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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE
CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

A la Junta General de Accionistas, de INMOBILIARIA ROSA ,AMELIA

CA.,

Guayaquil , junio 12 del 2018

Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA ROSA
LAMELIA CA., por el aiio terminado el 31 de diciembre del 2017 y, con fecha
junio 12  del 2018, hemos emitido nuestro informe que contiene una
Opinion con Salvedades sobre la elaboracion y presentacion razonable
de la situacion financiera de la Compaiiia y los resultados de sus operaciones,
los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales
de Auditoria y Aseguramiento y con el proposito de formarnos una opiniéon
sobre los estados financieros antes mencionados. Estas normas requieren que
una auditoria sea diseniada y realizada para obtener certeza razonable de si
los estados financieros no contienen exposiciones erroneas o inexactas de
caracter significativo, e incluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia
que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Una auditoria de estados financieros no tiene como proposito
especifico establecer la existencia de instancias de incumplimientos de las
normas legales que sean aplicables a la entidad auditada salvo que, con
motivo de eventuales incumplimientos, se distorsione significativamente la
situacion financiera, los resultados de las operaciones y los flujos de efectivo
presentados en los estados financieros. En tal sentido, como parte de la
obtencion de la certeza razonable de si los estados financieros no contienen
exposiciones erroneas o inexactas de cardcter significativo, efectuamos
pruebas de cumplimiento en relacién a las obligaciones de cardcter tributario
detalladas en el parrafo 1.

Los resultados de las pruebas mencionadas en el numeral anterior no
revelaron situaciones en las transacciones y documentacion examinadas que,
en nuestra opinion, se consideren incumplimientos durante el afio terminado
el 31 de diciembre del 2017 que afecten significativamente los estados
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financieros mencionados en el primer numeral, con relacion al cumplimiento
de las siguientes obligaciones establecidas en las normas legales vigentes:

. Mantenimiento de los registros contables de la Compania de acuerdo
con las disposiciones de la Ley y sus reglamentos;

. Conformidad de los estados financieros y de los datos que se
encuentran registrados en las declaraciones del Impuesto a la Renta,
Retenciones en la Fuente, Impuesto al Valor Agregado y otros tributos
administrados por la Autoridad Fiscal con los registros contables
mencionados en el punto anterior;

. Pago del Impuesto a la Renta, Impuesto al Valor Agregado y otros
tributos administrados por la Autoridad Fiscal.

. Aplicacion de las disposiciones contenidas en la Ley de Régimen
Tributario Interno y en su Reglamento y en las Resoluciones del
Servicio de Rentas Internas de cumplimiento general y obligatorio,
para la determinacion y liquidacion razonable del Impuesto a la
Renta, Retenciones en la Fuente, Impuesto al Valor Agregado y otros
tributos administrados por la Autoridad Fiscal;

. Presentacion de las declaraciones como agente de retencion, y pago de
las retenciones a que esta obligada a realizar la Compania de
conformidad con las disposiciones legales.

El cumplimiento por parte de la Compaiiia de las mencionadas obligaciones,
asi como los criterios de aplicacion de las normas tributarias, son
responsabilidad de su administracion; tales criterios podrian eventualmente
no ser compartidos por las autoridades competentes. Este informe debe ser
leido en forma conjunta con el informe sobre los estados financieros
mencionado en el parrafo 1.

Nuestra auditoria fue hecha principalmente con el propésito de formarnos
una opinion sobre los estados financieros bdsicos tomados en conjunto. La
informacion suplementaria, preparados por la Administraciéon de la
INMOBILIARIA ROSA AMELIA CA., que surge de los registros
contables y demas documentacion que nos fue exhibida, se presenta en
cumplimiento de la Resolucién del Servicio de Rentas Internas NAC-
DGER2006-0214 publicada en el Registro Oficial No. 251 del 17 de abril del
2006, y no se requiere como parte de los estados financieros basicos. Esta
informacion ha sido sometida a los procedimientos de auditoria aplicados en
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nuestra auditoria de los estados financieros bdasicos, y en nuestra opinion, se
expone razonablemente en todos sus aspectos importantes en relacion con los
estados financieros basicos tomados en conjunto.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion del Servicio de Rentas
Internas NAC-DGER2006-0214 publicada en el Registro Oficial No. 251 del
17 de abril del 2006, informamos que no existen recomendaciones sobre
aspectos de cardacter tributario, entre los cuales se pudieron detectar
diferencias, relacionadas con el Impuesto a la Renta, las Retenciones en la
Fuente, el Impuesto al Valor Agregado y otros tributos administrados por la
Autoridad Fiscal.

Este informe se emite exclusivamente para conocimiento de los Accionistas de
la compania INMOBILIARIA ROSA ,AMELIA CA., y para su
presentacion al Servicio de Rentas Internas en cumplimiento de las
disposiciones emitidas por esta entidad de control, y no debe ser utilizado para
ningin otro proposito.

S
FR N
@
'S )
a<

Aseso-tecni S.A.. .

weluno, >

0.620 -

£

A/José P zmifi0 Arias

« S Socio
\\‘;‘ RUC Auditor: 0992368063001

Resolucion de la
Superintendencia de Compa
SC-RNAE: No. 000620 \@"r/ ‘s Exte

YV

Guayaquil - Ecuador



INMOBILIARIA ROSA AMELIA CA..

ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

INDICE

Informe de los auditores independientes

Estados de situacion financiera

Estados de resultados integral

Estados de cambio en el patrimonio neto de los accionistas
Estados de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros

Abreviaturas usadas:

US $ - Délares de Estados Unidos de América
NIIF - Normas Internacionales de Informacioén Financiera
NIC - Normas Internacionales de Contabilidad

SRI - Servicio de Rentas Internas




W Sl

ﬂ*ﬂﬁ“—ﬁﬁ“ L - .

= L= L L] H L= =] . L L . - = - - ==
- L] L =3 L = — | o . -_

INFORME DE 1.OS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros de la Junta General de Accionistas de INMOBILIARIA
ROSA AMELIA CA.

Guayaquil, junio 12 del 2018

Informe sobre los Estados Financieros

1. Hemos auditado los estados de situacion financiera adjunto de
INMOBILIARIA ROSA AMELIA CA. al 31 de diciembre del 2017, y los
correspondientes estados de resultado integrales, de cambio en el patrimonio
neto de los accionistas y de flujos de efectivo por el aiio terminado en esa fecha,
asi como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros

2. La Administracion de INMOBILIARIA ROSA AMELIA CA., es
responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera. Esta responsabilidad incluye el diserio, la implementacion y el
mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacion y
presentacion razonable de estados financieros que no estén afectados por
distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude o error, mediante
la seleccion y aplicacion de politicas contables apropiadas y la elaboracion de
estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor Independiente

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opiniéon sobre estos estados
financieros, basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria se efectud de
acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento, en lo
relativo a la planificacién y ejecucion del trabajo, e incluyé pruebas selectivas
a los registros y demds documentacién que creimos conveniente de acuerdo a
las circunstancias, evaluacion de las politicas contables usadas y evaluacion
del sistema de control interno contable y administrativo, lo cual proporciona
una razonable seguridad de que los estados financieros estan libres de errores
de importancia y proporciona una base razonable para expresar una opinion.
Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
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apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinién de
auditoria.

Salvedades

4. Al 31 de diciembre del 2017 y a la fecha de elaboracion de este informe la
compariia no ha presentado los estados financieros basicos en concordancia
con la Norma Internacional de Contabilidad No. 1 , Estado de Evolucion del
Efectivo y Flujo de Efectivo, creando limitacion e incertidumbre de la
presentacién de los mismos, del movimiento que ha tenido el patrimonio de los
accionistas y de la presentacion de uso y fuente de los recursos.

Opinion

5. En nuestra opinion, excepto por el efecto de los ajustes y divulgaciones
mencionados en el parrafo 4 que antecede, los estados financieros antes
mencionados presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la
situacion financiera de INMOBILIARIA ROSA AMELIA CA., al 31 de
diciembre del 2017, el resultado de su operacion, los cambios en su patrimonio
neto y los flujos de efectivo por el anio terminado en esa fecha de conformidad
con Normas Internacionales de Informaciéon Financiera.
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NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA
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INMOBILIARIA ROSA AMELIA CA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Nota 1 Identificacion de la Compania.

INMOBILIARIA ROSA AMELIA CA., fue constituida el 18 de octubre de 1976 e
inscrita en el Registro Mercantil el 22 de noviembre de 1976 en la ciudad de
Guayaquil de la Provincia del Guayas. Su actividad principal es Compra, Venta,
Alquiler, Administracién y Explotacion de Bienes. La Compafiia esta inscrita con el
Registro Unico de Contribuyentes - RUC del Servicio de Rentas Internas - SRI con el
No. 0990301441001. Su oficina esta ubicada en Guayaquil en Chimborazo 419 y
Clemente Ballén.

Nota2 Bases de presentacion y Preparacion de Estados
Financieros

2.1 Declaracion de Cumplimiento

La situacién financiera, el resultado de las operaciones y los flujos de efectivo se
presentan de acuerdo con normas internacionales de informacion financiera (NIIF,
NIC) y sus interpretaciones adoptadas por el Comité de Normas Internacionales de
Contabilidad (“IASB’, por sus siglas en inglés).

2.2 Base de medicion

Los estados financieros de la Compania se registran sobre la base del costo
historico, excepto para la revalorizacién de las propiedades, maquinarias y equipos.
El costo historico esta basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacioén entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibira por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un
activo o pasivo, el Grupo tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que
los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o
pasivo a la fecha de medicion.

2.3 Moneda funcional y de presentacion

La unidad monetaria utilizada por la Compania para las cuentas de los Estados
Financieros y sus notas es el ddlar de los Estados Unidos de América, siendo la
moneda funcional y de presentacion en el Ecuador.

2.4 Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF, requiere que la
administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de
las politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos



INMOBILIARIA ROSA AMELIA CA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

informados. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion de
la Companiia.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran
basadas en la experiencia historica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales
podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas circunstancias.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas
que son importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los
resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte
de la Administracion.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados
de las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que
la estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

2.5 Periodo econémico

El periodo economico de la Compania para emitir los Estados Financieros
corresponde entre el 1 de enero y 31 de diciembre.

2.6 Autorizacion para la emision de los Estados Financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de cada aino son aprobados por la Junta
General de Accionistas hasta marzo del siguiente afno en que se emiten los mismos.

Nota3 Resumen de las principales politicas contables

Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacion:
3.1 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situaciéon Financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, como corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corrientes, los
mayores a ese periodo.

3.2 Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compaiiia considera como efectivo y equivalentes de efectivo a los saldos caja y

ancos sin restricciones odas las inversiones financieras de facil liquidacion
b t todas 1 d l liguid
pactadas a un maximo de noventa dias, incluyendo depdésitos a plazo. En el Estado
de Situacion Financiera, los sobregiros, de existir, se clasifican como obligaciones
con instituciones en el “Pasivo Corriente”.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

3.3 Activos Financieros
La companiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
a) Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre del 2017, la Compania mantuvo la categoria explicada
anteriormente como Activos Financieros, cuya caracteristica se explica a
continuacion:

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido valores por cobrar por la
construccién, mantenimiento y reparacion de bienes inmuebles. Si se espera cobrar
la deuda en un afio o menos (o en el ciclo normal de la operacion o cosecha) se
clasifica como activos corrientes. En caso contrario se presentan como activos no
corrientes.

Las transacciones con partes relacionadas se presentardn por separado.

3.3.1. Baja de Activos Financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de
efectivo del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener
sustancialmente los riesgos y beneficios del activo.

3.4 Pasivos Financieros

3.4.1 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen a su
valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia
material con su valor razonable, ademas que, a un porcentaje importante de las

compras realizadas, son pagadas de forma anticipada a sus proveedores.

Los acreedores comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores
por bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar
propias del giro del negocio, asi como a obligaciones patronales y tributarias, las
mismas que son registradas a sus correspondientes valores nominales.

3-4.2 Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago se termina, se
cancela o vence.
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3.5 Crédito tributario y pagos anticipados

Corresponden principalmente a: anticipos de impuesto a la renta, crédito tributario
(IVA) y retenciones en la fuente, los cuales se encuentran valorizados a su valor
nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que generen la
necesidad de presentarlos por separado.

Las pérdidas por deterioro de impuestos a no recuperar se registran como gastos en
el estado de resultados integrales por funcion, en base al andlisis de recuperacion o
compensacion de cada una de las cuentas por cobrar.

Se incluyen los seguros pagados por anticipado y otros anticipos entregados a
terceros para servicios o compra de bienes, los cuales se encuentran valorizados a
su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que generen
la necesidad de presentarlos por separado.

3.6 Propiedad, planta y equipo

Se denomina propiedades, planta y equipo a todo bien tangible adquirido por la
Compariia para el giro ordinario del negocio y que a criterio de su Administracion
cumpla con los requisitos necesarios para ser contabilizado como tal, el cual debera
ser controlado acorde con la normativa contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedades, planta y equipos debe cumplir
los siguientes requisitos:

- que sean poseidos por la entidad para uso en la venta de los productos o
para propésitos administrativos.

- se espera usar durante mas de un periodo.

o que sea probable para la Compania obtener futuros beneficios
economicos derivados del bien.

o que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

- que la Compafiia mantenga el control de los mismos.

El costo inicial de las propiedades, planta y equipo representa el valor total de
adquisicion del activo, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo
en condiciones para su utilizacion o puesta en marcha, asi como, los costos
posteriores generados por desmantelamiento, impacto ambiental, retiro y
rehabilitacién de la ubicacion (st los hubiere).

Las propiedades, planta y equipo estan presentados por su valor revaluado, siendo
el valor razonable el de la fecha de revaluaciéon, menos depreciaciéon acumulada.
Las revalorizaciones se llevan a cabo con suficiente regularidad; (ultima realizada
con ocasion del ano de transicion a las NIIF en el afio 2010), de tal manera que el
valor en libros no difiera sustancialmente de los que se determinaron como valores
razonables al final de cada periodo.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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La politica de la Compaiiia respecto al registro de las revalorizaciones es que los
incrementos, resultantes de los reavaltios sean reconocidos en patrimonio como
superavit por revalorizacion (otro resultado integral), excepto cuando se reverse
una disminucién de la revalorizacion para el mismo activo previamente reconocido
en el resultado, en cuyo caso se le atribuye el aumento a las ganancias o pérdidas en
la medida de la disminucion previamente como gasto. Una disminucion en el valor
contable derivado de la revalorizacién se reconoce en utilidad o pérdida, salvo en la
medida en que compense un incremento existente por el mismo activo reconocido
como superavit por revalorizacion de activos.

Los activos adquiridos luego del aiio 2010, cuyo costo comprenden:

a) su precio de adquisicién, incluidos los aranceles de importacion y los
impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion,
después de deducir cualquier descuento o rebaja del precio.

b) todos los costos directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar
y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista
por la gerencia.

¢) la estimacioén inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro
del elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta (st
los hubiere), la obligacion en que incurre una entidad cuando adquiere el
elemento o como consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un
determinado periodo, con propésitos distintos al de produccion de
inventarios durante tal periodo.

Las erogaciones por mantenimiento y reparacion se cargan a gastos a medida que
se incurran, en forma posterior a la adquisicion solo se capitalizaran aquellos
desembolsos incurridos que aumenten su vida 1itil o su capacidad econémica. Los
costos incurridos durante el proceso de construccion de activos son acumulados
hasta la conclusion de la obra.

Los costos financieros se activan cuando se realicen inversiones significativas en
activos fijos siempre y cuando cumplan con las caracteristicas de activos aptos,
estos se registraran hasta la puesta en funcionamiento normal de dicho bien y
posteriormente son reconocidas como gasto del periodo donde se incurrieron.

Las pérdidas y ganancias por la venta de las propiedades, planta y equipos se
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros neto del activo, es
decir, costo menos depreciacion acumulada y deterioro; cuyo efecto se registrara en
el estado de resultados.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y
continuaran depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si
durante dicho periodo el bien ha dejado de ser utilizado.
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3.6.1 Depreciacion Acumulada

La vida util de un activo se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual
y, st las expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se
contabilizaran como un cambio en una estimacién contable, de acuerdo con la NIC
8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores.

Las depreciaciones de propiedades, planta y equipo son calculadas bajo el método
lineal, mediante la distribucién del costo de adquisicion corregido por el valor
residual estimado cuando aplica, entre los anos de vida 1til estimada por la
empresa valuadora, la misma que en sus informes requeridos para la
implementacién de NIIF.

3.6.2 Anos de vida titil estimada

De acuerdo a cada componente de propiedad, planta y equipo, se detalla a
continuacion los aiios de vida 1itil:

) ) Anos de vida Y%
Tipo de Activo L. L,
atil Depreciacion
Edificios 60 afos 1,68%
Muebles y enseres 10 afos 10%
Equipo de oficina 10 afios 10%
equipo 10 a 15 anos 10% y 6,67%
Instalaciones 10 anos 10%
Vehiculos 5 afos 20%
Equipo de computacion 3 anos 33%

3.7 Deterioro del valor de los activos (no financieros)

Los activos sujetos a depreciacion o no, se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podrian no recuperarse su valor
en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en
libros excede a su valor recuperable. Al 31 de diciembre no se han reconocido
pérdidas por deterioro de activos no financieros.

3.8 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El
impuesto sobre la renta se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté
asociado con alguna partida reconocida directamente en la seccion patrimonial, en

cuyo caso se reconoce directamente en el patrimonio.

3.8.1 Impuesto a la renta corriente



INMOBILIARIA ROSA AMELIA CA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuestos
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se
devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

La tarifa de impuesto a la renta corriente al 31 de diciembre de 2017 es del 22%, si el
valor de las utilidades que se reinviertan en el pais se destina a la adquisicion de
magquinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva, la
tarifa tendra una reduccién de diez puntos porcentuales. Al 31 de diciembre de 2017,
la tarifa sera del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales
o regimenes de menor imposicion con una participacién directa o indirecta,
individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que
corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada participacion de
paraisos fiscales o regimenes de menor imposiciéon sea inferior al 50%, la tarifa de
25% aplicara sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha
participacioén, de acuerdo a lo indicado en el reglamento.

A partir del Ejercicio Fiscal 2010 entr6 en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, la referida norma establecié que en caso de
que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este
ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo.

3.8.2 Impuesto a la renta diferido

El impuesto sobre la renta diferido se provisiona en su totalidad utilizando la
metodologia de NIC 12.

Tal método se aplica a las diferencias temporarias entre el valor en libros de activos y
pasivos para efectos financieros y los valores utilizados para propositos fiscales. De
acuerdo con esta norma las diferencias temporarias se identifican ya sea como
diferencias temporarias gravables (las cuales resultaran en un futuro en un monto
imponible) o diferencias temporarias deducibles (las cuales resultaran en el futuro en
partidas deducibles). Un pasivo diferido por impuesto representa una diferencia
temporaria gravable, y un activo diferido por impuesto representa una diferencia
temporaria deducible.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se esperan sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el
pasivo se cancele.

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto y son
incluidos en el resultado, excepto de que hayan surgido de una transaccioén o suceso
reconocido fuera del resultado, por ejemplo, por cambios en la tasa de impuestos o
por cambios en la normativa tributaria también por reestimaciones sobre la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de
recuperar el valor en libros de un activo. Se reconoceran en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio.
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3.9 Beneficios a los empleados
3.9.1 Beneficios de corto plazo
Corresponde principalmente a:

e La participacion de los trabajadores en las utilidades; esta provision es calculada
en funcion del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta,
segun lo establecido por la legislacion ecuatoriana vigente, especificamente el
Codigo de Trabajo. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de
los gastos de operacion.

e Vacaciones; se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre la base devengada.

e Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacion vigente en el Ecuador.

3.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la
contraprestacidon cobrada o por cobrar de bienes y servicios entregados a terceros en
el curso ordinario de las actividades de la Compania. Los ingresos por actividades
ordinarias se presentan netos de devoluciones, rebajas y descuentos, siempre y
cuando cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) La Compafiia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

b) La Compania no conserva para si ninguna implicaciéon en la gestion corriente
de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni
retiene el control efectivo sobre los mismos;

c) Sea probable que la Compaiia reciba los beneficios econémicos asociados con
la transaccion; y,

d) El importe de los ingresos ordinarios y sus costos puedan medirse con
fiabilidad.

3.11 Costo y gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado
el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.
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3.12 Normas e interpretaciones recientemente revisadas sin efecto
material sobre los Estados Financieros

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y
mejoras a las normas existentes. El IASB considera como necesarios y urgentes, los
siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obligatoria a partir de las fechas
indicadas a continuacion:

Aplicacion obligatoria para
ejercicios iniciados a partir
Norma Tipo de Cambio de:

NIC 40 Aclaracmn sopre I:a,s transferencias de 01 de enero de 2018
propiedades de inversion.

Clasificacién y valoracién de transacciones

NIIF 2 . 01 de enero del 2018
con pagos basados en acciones.
Aplicacion de los instrumentos financieros

NIIF 4 “NIIF 9” con la NIIE 4. 01 de enero del 2018

NIIE 9 Becon_ommlento y medicibn de activos 01 de enero del 2018
financieros. 1 de enero del 2018
Se ha revisado de forma sustancial la

NIIF 9 contgbllldaq de copgrturas para p(,armltlr 01 de enero del 2018
reflejar mejor las actividades de gestion de
riesgos.
Requerimientos para reconocimiento de

NIIF 15 ingresos que aplican a todos los contratos con 01 de enero del 2018
clientes.

CINIIE 22 Transacciones en moneda extranjera con 01 de enero del 2018

recursos recibidos por adelantado.

Nuevo enfoque para que el arrendatario deba
NIIF 16 reconocer los activos y pasivos originados en 01 de enero del 2019
un contrato de arrendamiento.

Sobre la venta o aportes de activos entre un
inversionista y sus asociadas y negocios Indefinido
conjuntos.

NIIF 10
NIC 28

La Administracion se encuentra en proceso de evaluacion, sobre los impactos de los
pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero del 2018; sin embargo, estima que,
considerando la naturaleza de sus actividades, no se generara un impacto
significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial.
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NOTA 4 — ACTIVOS FINANCIEROS, NETO

Al 31 de diciembre del 2017, un detalle es el siguiente:

2017
----US$ ----
Cuentas por cobrar clientes 137.677,85 (a)
Total 137.677,85
NOTA 5 — ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de diciembre del 2017 lo conforman las siguientes cuentas:
2017
----USS$ -

Credito Tributario a favor de la Compaiiia 6.516,88
Retenciones que le han efectuado 19.974,30
Total 26.491,18

NOTA 6 — PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS, NETO

Al 31 de diciembre del 2017, el movimiento de las propiedades, planta y equipos, es
como sigue:

2017
Terrenos 982.618,72
Edificios 512.730,97
Muebles y Enseres 13.732,82
Maquinaria y Equipos 91.106,53
Equipo de Computacion 0,00
(-) Depreciacion Acumulada de Propiedad Planta y Equipos (172.727,82)

Total

b

NOTA 7 — CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Corresponden a obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales en el curso normal de operaciones de la compania
INMOBILIARIA ROSA AMELIA CA., su saldo al 31 de diciembre del 2017 es de $

602.995.94.

NOTA 8 — OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Lo conforman valores que la compaiiia tiene que pagar el mes inmediato siguiente al
Servicios de Rentas Internas (impuestos por pagos mensuales de IVA y de
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Retenciones en la Fuente), al Seguro Social (Pagos de Aportes Individuales,
Patronales y Fondo de Reservas)

NOTA 9 - PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2017 el Patrimonio de los accionistas estd conformado por los
siguientes rubros:

US$
CAPITAL SOCIAL 800,00
APORTES DE SOCIOS 144,00
RESERVA LEGAL 6.596,84
OTRAS RESERVAS 5.676,32
RESULTADOS ADOPCION NIIF PRIMERA VEZ 934.838,68
UTILIDADES ACUMULADAS 197.453,87
UTILIDAD DEL EJERCICIO 52.366,98
Total 1.197.876,69

Capital Social — Los accionistas representan la totalidad del Capital Social de la
Compariia, el mismo que asciende a la suma de OCHOCIENTOS (US$ 800,00)
dblares de los Estados Unidos de América, integramente suscrito y pagado en el
100% de su valor, y esta dividido en veinte mil acciones ordinarias y nominativas
del valor nominal de cuatro centavos délar de los Estados unidos de América cada
una, por lo que cada accion le confiere a los accionistas el derecho a un voto en las
deliberaciones de la Junta General.

Reserva legal - Segun lo dispone la Ley General de Sociedades, se requiere que un
minimo de 10 por ciento de la utilidad distribuible de cada ejercicio se transfiera a
una reserva legal hasta que ésta sea igual a la quinta parte del capital. La reserva
legal puede ser usada unicamente para absorber pérdidas debiendo ser repuestas y
no puede ser distribuida como dividendos, salvo en el caso de liquidaciéon

NOTA 10 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y hasta la fecha de emision de este informe, no se
produjeron eventos que, en la opinion de la Administracién de la Compaiiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que se adjuntan.
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