GIANDOMOS 5, A.
Estados de Situacidn Financiera

Al 31 de diclembre de 2013, con cifras comparativas de 2012
{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - USS)
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Activo corriente:
Efectivo y equivalentes de efectivo 8 3.681 5.846
Cuentas por cobrar comerciales 9 94 -
Impuestos carrientes 12 16.668 14,591
Gastos pagados por anticipado 3 1.798
Total activo corriente 20.443 22.235
Activo no corriente:
Propiedad, muebles y equipos 10 2.212.506 2.285.455
Otros activos 4,452 4.452
Tatal activa no corriente 2,216,958 2.289.907
Total Activo 2.237.401 2.312.142

Ménica Chieruzzi ;,/ Madia Pulgarin™ e

Presidente __—Contadora General

Las notas en las paginas 7 a 24 son parte integral de |os estados financieros.



GIANDOMOS 5. A,
Estados de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre de 2013, con cifras comparativas de 2012
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - US5)

Pasivo carriente:
Cuentas por pagar 11 7.836 4.181
Partes relacionadas 14 192.6590 337.743
Beneficios a empleados 1594 634
Impuestos corrientes 12 2.084 762
Total pasivo corriente 202.814 343.320
Pasivo no corriente:
Partes relacionadas 14 1.632.746 1.632.746
Total pasivo no corriente 1.632.746 1.632.746
Tatal pasivo 1.835.560 1.976.066
Patrimaonio
Capital 13 102.000 102.000
Reserva legal 13 35.289 30.887

Resultados acumulados provenientes
de la adopcidn por primera ver de NIIF

para las PYMES 13 {33.139) {33.139)
Resultados acumulados 13 297.691 236,328
Total patrimonio 401.841 336.076

Total Pasivo y Patrimonia 2.237.401 2,312.142

C Q =5 ., ] ,"\_ 7
Manica Chieruzzi {Wﬁnfﬂ
Fresidente g ntadara General

Las notas en |as paginas 7 a 24 son parte integral de los estados financieras.




GIANDOMOS 5. A,
Estados de Resultados Integrales

Afio gue terming el 31 de diciembre de 2013, con cifras comparativas de 2012
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

Actividades ordinarias: fi Mot == g =1 ——zu2- |
Ingresos por actividades ordinarias 15 255.148 262.540
Costos por servicios prestados 72.507 B4.419

Resultado bruto 182.641 178.121
Gastos administrativos y de ventas 16 97.855 113.913
Otros ingresos 18 - 743
Otros gastos 19 - 6.258

Resultado operacional 84.786 58.653
Gastos financieros 56 716

Resultado antes de impuesto a la renta 84.730 57.977
Impuesto a la renta 12 18.965 13.555

Total resultado integral 65.765 44.022

e il

Ménica Chieruzzi L Madia Pulgarin
Presidente ____—TContadora General

Las notas en |as paginas 7 a 24 son parte |ntegral de los estados financieros.
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GIANDOMOS 5. A,

Estados de Flujo de Efectivo

Afio gue termind el 31 de diciembre de 2013, con cifras comparativas de 2012
(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — LUSS)

Flujos de efectivo de lax actividades de operation: L s e e gt S

Efectivo recibido de clientes y otros 255.054 297.540
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otras (237.244) (272.108)
Impuesto a la renta pagado {18.965) [19.377)

Efectivo neto provista (utilizado) en las actividades
de operacion (1.155) 6.055

Flujos de efectivo de las actividades de inversidn:

Adiciones a propiedad, planta y equipo {1.010) (245)
Efectiva neto (utilizado) provisto en las actividades
de Inversidn (1.010) {246)
Incremento (disminucidn) neto del efectivo y equivalentes
de efectivo {2.165) 5.809
Efectivo y equivalentes de efective al inicio del aho 5.846 37
Efective y equivalentes de efectivo al final del afio 3.681 5.846



GIANDOMOS 5. A,

Estados de Flujo de Efectivo

Afio que termind el 31 de diclembre de 2013, con cifras comparativas de 2012
|Expresados en délares de los Estados Unidos de América = USS)

Conciliacion de la utilidad netza con =l efectivo neto provisto
pot |as actividades de operacion; 2013

Litilidad neta 65,765
Ajustes por partidas que no requieren efectivo:

Depreciacién de propiedad, muebles y equipos 73.959
Pérdida (utilidad) en venta de propiedades L
Cambios netos en activos - (aumento) disminucién;

Cuentas por cobrar comerciales {94)
Impuestos carrientes {2.077)
Gastos pagados por anticipado 1.798

Cambios netos en pasivos - aumento (disminucion):

Cuentas por pagar 3.655
Beneficios a empleados (440}
Impuestos corrientes 1.332
Partes relacionadas corto plazo (145.053)

Efectivo neto provisto (utilizado) en las actividades
de operacidn {1.155)

ff-f/

44.022

72.418
6.258

35.000
(5.422)
83

(3.203)
525

127
(149.754)

6.055

—

Mdnica Chieruzzi '8

Las notas en las paginas 7 a 24 son parte integral de los estados financieros.

/ﬂ{%”fi% i
Nadia rin

Presidente :ﬂ,.r/‘*”’f ntadora General



GIANDOMOS 5. A,

Notas 3 los Estados Financieros

31 de diciembre de 2013
{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — USS)

1

[

n r L

GIANDOMOS S, A, (la Companiia), es una empresa ecuatoriana constituida en 13 ciudad de Quito el 30 de
julio de 1999 segun escritura de constitucicn inscrita en el Registro Mercantl el 19 de octubre de 1959,

Su actividad principal &s el arrendamients de bienes |nmuebles, asl como también la eventual
comercializacion de los mismos,

El 8 de diciernbre de 2009, la Superintendencia de Compafilas medlante resolucion aprueba la escision de
la compaiiia GIANDOMOS 5, A, y la disminucidn del capital suscrito de US5150.000 al capital actual de
Us5102.000.

La direccion registrada de la Compania en Ecuador es en la provincia de Pichincha, cantdn Quito, parroquia
Cumbaya, ciudadela Jardines del Este, Diego Robles 154,

Bases de Presentacion
al Decl ien

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Infarmacian
Financiera para las PYMES (en adelante "NIIF para las PYMES") emitidas por el International
Accounting Standards Board (en adelante “IASB"). Los estados financieros fueron aprabados para su
emision por la Junta de Accionistas el 28 de marzo del 2014,

b] Basesde
Los estados financieros han sido preparadas sobre la base del costo histdrico.
] Mo Funcional

Los estados financieros se presentan 2n ddlares de |os Estados Unidos de América {US5), |a cual es la
moneda presentacién y funcional de la Compafia y de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

Uso de Estimaciones v Juitios

La preparacidn de los estados financieros de conformidad con la NIF para las PYMES requiere que |a
Administracion utilice Juicios y estimaciones gue son determinantes en |a aplicacion de las politicas
contables y los importes incluldos en los estados financieros. La Compafia ha basado sus estimaclones y
julclos considerando los parametras disponibles al momento de la preparacion de los estades financieros y
la experiencia previa. Sin embargo, las circunstancias y los juicios actuales sobre acontecimientos futuros
podrian variar debido a camblos en el mercado o a circunstancias que surjan més alld del contral de la

Compadia.

Las estimaciones y los supuestos son revisados en forma continua. Las revisiones a estimzaciones contables
son reconocidas en el periodo en gue |as estimaciones son revisadas y en los periodos futuros afectados.



GIANDOMOS 5. AL
Motas 2 los Estados Financieros

31 de diciembre de 2013
(Expresados en délares de los Estados Unidos de Ameérica — USS)

En particular, la informacién sobre juicios criticos en la aplicacién de politicas de contabilidad, y sobre
supuestos e incertidumbres en estimaciones que pudieran tener un efecto significativo sobre los montos
reconocidos an los estados financleros se describe, entre otras, en las sigulentes notas:

Nata 4 (c) - Propiedad, muables y equipos
Mota 4 (e) - Deterioro de los activos
Mata 4 (k) - impuesto a la renta

4 Resume Il ables Significativas

Las principales politicas contables aplicadas en |3 preparacion de estos estados financieros e enumeran a
continuacidn. Estas politicas han sido aplicadas consistentemente para todot los afios presentados, a
menos que sé indigue lo contrario.

3) Instrumentos Financieros
i« Activos Financleros no Derivados
Reconocimiento y Medician

Los activos financieros cubiertos por la MIC 39 se clasifican come: activos financieras al valor
raronable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones mantenidas
hasta el vencimiento, Inversiones financieras mantenidas para la venta, o como derivados
designadas come instrurmentos de cobertura en Una cobertura eficaz, segin corresponda.

La Administracidn determina la clasificacidn de sus actives financieros en el reconacimiento inicial.
Los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas, en el caso de un
activo financiero gue no 52 contabilice al valor razonable con cambios en resultados, los costos de
transaccidn que sean directamente atribulbles a la compra o emision del mismao.

Las compras y ventas de activos financieros e reconocen en la fecha de liquidacicn de los mismos.
La Compafiia unicamente posee y presenta en sus estados financieros los slgulentes activos
financieras;

- d 1]

El efectivo y equivalentes de efectivo se compone de los saldos del efectiva disponible en
bancos, suleto a un riesgo poco significativo de camblos en su valor.

- Cuentas por Cobrar

Las partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables que no se
cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable,
Posterior al reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se valorizan al costo amortizade
usando el método de interés efectivo, si estos activos fueran a largo plazo, menos las perdidas
por deterioro. Las cuentas por cobrar corresponden unicamente & clientes. Los costos de
transaccldn no se incluyen en el costo de adquisicidn ni en el calculo del costo amortizado.



GIANDOMOS 5. A,

Notas a los Estados Financiercs

31 de diclembre de 2013
{Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - US3)

50n costos de transaccion directamente atribulbles las comislones, pagos de apertura de
cuenta y otros costos. Los costes de transaceion y las pérdidas por deterioro se reconocen gn
el estado de resultados.

Baja en Cuentas

un active financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de
activos financieros similares) es dade de baja cuando:

Han vencido los derechos de la Compaiila a recibir los Aujos de efectivo del activo financiero.

La Compafila haya transferido sus derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
generados por el active, o s& haya asumido una obligacion de pagar a un tercero la totalidad
de esos flujos de efectiva sin una demora significativa, a través de un acuerdo de
transferencia, y;

La Compafifa haya transferida sustancialmente todos sus riesgos y beneficlos inherentes a la
propiedad del activo; o no se hayan ni transferido ni retenide sustancialmente todos los
rlesgos y beneficios inherentes a la propledad del activo, pero se haya transferido el contral
sobre el misma.

Pasivos Financieros no Derlvados
Reconacimiento y Medicidn

Los pasives financieros cubiertos en la Seccion 11 se clasifican como: pasivos financieros al valor
razonable con tambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar, 0 como derivados
designados como Instrumentos de cobertura eficaz, segin corresponda,

La Compafila determina la clasificacion de sus pasivos financieros en el reconocimiento inicial.
Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable v, en el caso de los
préstamos y créditos por pagar, se reconocen a su costa amortizado. La Compafila Unicamente
posee y presenta en sus estados financieras pasivos financieros por créditos por pagar y dentro de
esta calegoria mantiene las cuentas por pagar comerciales y partes relacionadas. Después del
reconocimienta (nicial, los préstamos y créditos por pagar se miden al costo amortizado,
utilizando el métedo de |a tasa de interés efectiva. Los costos de transaccidn no se incluyen en |
costo de adguisicion ni en el caleculo del costo amaortizado, Son costos de transaccion
directamente atribuibles las comisiones, pagos de apertura de cuenta y otros costos. Los costos
de transaccion se reconocen en el estado de resultados.

Baja en Cuentas

Los pasives financieros son dados de baja cuando la obligacién especificada en el correspondiente
contrato haya sido cancelada o ha expirada. Cuando un pasivo financiero se sustituye por otro del
mismo acreedor en condiciones sustanclalmente diferentes, o sl las condiclones actuales de un
pasivo se hayan modificado sustandalmente; tales permutas o modificaciones se tratan como los
impartes en libros respectivos se reconocen en el estado de resultados.



GIANDOMOS 5. A

Motas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2013
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de Ameérica — USS)

il

Compe i

Los activos y pasivos financieros son compensados y &l monto neto presentado en el estado de
situacidn financiera Unicamente cuando la Compafia cuenta con un derecho legal para compensar
los montaos y tiene el proposito de liguidar sobre una base neta o de realizar el activo y liguidar el
pasivo simultaneamente.

Capital 5ocial

Acciones ordinarias, unica clase de acciones emitidas por la Compafiia, las cuales son clasificadas
comao patrimonio, Los costos incrementales atribuibles directamente a la emisién de acciones
ardinarias, son réconocidos como unad deduccidn del patrimonio, netos de cualquier efecto
tributario.

b) Propiedades de Inversi

£) P

Las propiedades de inversicn se reconacen fniclalmente por 5u costo, & cual comprende su precio
de compra y cualquier gasto directamente atribulble. Las partidas de propledades de inversidn
cuyo valor razonable puede medirse con fiabilidad sin costo o esfuerzo desproporcionado, en un
contexte de negocio en marcha, tras el reconocimiento inicial, se miden al valor razonable. Los
cambios en el valor razonable reconocidos en los resultados.

Todas las demas propledades de inversion se contabllizan como propiedades, muables y equipos
il modelo de costo menos depreciacion v deterioro.,

Mueb

Reconodmiento ¥ Medicidn

La propiedad, muebles y equipos se miden al costo, neto de depreciacidn acumulada v / o
pérdidas acumuladas por deterioro, si las hubiere, La propiedad, muebles y equipos se reconocen
como activo sl es prabable que se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros y su costo puede
ser determinado de una manera fiable. Los cambios en el valor de prapiedad, planta y equipo por
revaluaciones son registrados en otro resultado Integral. La propiedad, muebles y equipos incluye
elementos de propiedades de inversidn cuyo valor razonable no estd disponible de manera fiable
sin un costo o esfuerzo desproporcionado.

El costa incluye gastos gue son directamente atribuibles a |a adguisicidn del activo,

Cuandao partes significativas de una partida de propledad, muebles y equipos poseen vidas dtiles
distintas, son registradas de forma separada como un tdmponente integral del activo,

Las ganancias y pérdidas en la enajenacidn de un elementa de propiedad, muehles y equipos se
determinan mediante la comparacidn de las ingresos por |a enajenacién con el importe en libros
de propiedad, muebles y equipos, y son reconocidas netas en ganancias o pérdidas en ventas de
actives no corrientes en el estado de resultados integral.

10



GIANDOMOS 5. AL

Notas a los Estados Financieros

31 de dicembre de 2013
[Expresados en ddlares de los Estados Unidas de América — US5)

d

o)

Costos Posteriores

Mejoras y renovaciones mayores gue incrementen |a vida dtil del activo o su capacidad
productiva, son capitalizados sdlo si es probable gue se deriven de ellos beneflclos econdmicos
futuros para la Compafila ¥ su costo puede ser estimado de manera fiable. Los costos por
reparaciones y mantenimientos de rutina en propiedad, muebles y equipos, san reconocidos en
resultados integral cuando se incurren.

Depreciacion

La depreciacidn de ios elementos de propiedad, muebles y equipos se calcula sobre el manta
depreciable, gue corresponde 2l costo de un activo, U olro monto gue se sustituye por el costo. La
depreciacidn es reconocida en resultados con base en el método de linea recta, considerando la
vida Gtil establecida para cada componente de propiedad, muebles y equipos, puesto gue Bstas
reflejan con mayor exactitud el patron de consumo esperado de los beneficios econtmicos
futures relacionados con el activo. Los métodos de depreciacion, vidas dtiles v valores residuales
son revisadaos en cada ejercicio y se ajustan si s necesario,

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparativas son las siguientes:

Vidas ttiles
=5timadas en afios

Edificios 20

Propiedades de inversion 20

Muebles y enseres 10

Vehiculos 5

Equipo de computacidn 3
Contratos de Arrendamiento

La Compafiia mantiene contratos de arrendamiento de inmuebles en calidad de arrendador. En
todos los casos, la parte arrendadora conserva significativamente |os riesgos y beneficios de la
propiedad, por |o tanto son clasificades como arrendamientos operativos,

Deterioro de los Activos
i.  Activos Financieros

La Compafia evalla en cada fecha de preparacién de los estados financieros, s existe
evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financieros estan
deteriorados. Se considera a un activo financiero o un grupo de activos financieros coma
deteriorados, si y sdlo si, existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de une o mas
eventos gue han ocurrido después del reconocimiento inicial del active (un evento de
pérdida Incurrida) y que el evento de pérdida tenga un impacto en los flujos de efectivo

11



GIANDOMOS 5. AL

MNotas a las Estados Financieros

31 de diciembre de 2013
[Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — USS)

futuros estimados del activa financiers o del grupo de activos financieros que puedar
calcularse de manera fiable,

Cuando existe evidenciz ohietive gue se ha Incurrido en una pérdida por deterloro de las
cuentas por cobrar a clientes, gl monto de |a pérdida es reconocido 2n los resultados
integrales,

La Compafiia no ha reconocide en los resultados integrales del afio estimacidn alguna para
cuentas incobrables con respecto 3 su portafolio de clientes debido a que la Administracion
considera gue no existe riesgo respecta 3 |a recuperacion de dichos saldos,

De existir avidencia objetiva de una perdida por deteriore, el importe de |a pérdida se mide
como la diferencia entre el importe en libros de los activas financieros y el valor presente de
las flujos futuros de efectivo (excluyendo las pérdidas crediticias esperadas a futuro que adn
na hayan sido incurridas). El valor presente de los flujos futures esperados es descortado
utilizando |a tasa original efectiva de interés de los activos financieros que originan Iz pérdida
por deterioro. 51 un préstama tiene una tasa de interés variable, |a tasa de descuento para
valorar cualguier pérdida por deterioro es la actual tasa de interés efectiva,

El imparte en libros del activo se reduce mediante el uso de wna cuenta de reserva v el
importe de la pérdida se reconoce en la cuenta de resultados integral. Las pérdidas par
deterioro pueden ser revertidas Unicamente si el reverso esta objetivamente relacionadeo con
un evento ocurrido despugs de que la pérdida por deterioro fue reconocida.

Activos no Financleros

El valor en libros de |os activos no financieros de |la Compaiia es revisado en |a fecha de
presentacidn del estado de situacion financiera para determinar si existe algln indicio de
deterioro. 5i existen tales indicios, entonces se estima el valor recuperable del actlva. Se
reconoce una pérdida por deterioro si el valor en libros de un activa o su unidad generadora
de efectivo excede su importe recuperable.

El valor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor entre su
valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para determinar el valor en
usd, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados a su valor presente usando una
tasa de antes de impuesto que refleja las valoraclones actuales del mercade sobre el valor del
dinero en el tiempo y los riesgos especificos gue puede tener en el activo. Para propdsitos de
evaluacian del deterioro, los activos gue no pueden ser probados individualmente son
agrupados juntos en el grupo mis pequefio de activos llamados “unidad generadora de
efectivo” que generan flujos de entrada de efectivo provenientes del use cantinue, |os que
son independientes de |os flujos de entrada de efectivo de otros activos o grupos de activos.

Una pérdida por deterioro es reconocida si gl monto en libros de un activa o su unidad
generadora de efectivo sobrepasa su monto recuperable. Las pérdidas por deterioro son
recanocidas en el estado de resultados integrales.



GIANDOMOS 5. A

Motas a los Estados Financieras

31 de diciemnbre de 2013
{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América = USS)

f}

Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para
determinar el valor razonable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor del
activo no puede exceder al valor que habria sido determinado, neto de depreciacidn y
amortizaciones, sl no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro;

Beneficios 3 los Empleados

La Administracidn utiliza supuestos para determinar la mejor estimacién de estos beneficios. Dicha
expectativa al igual gue los supuestos son establecidos por la Compania, utilizando informacion
financiera publica.

Cuando tepgan lugar mejoras en |os beneficios del plan, la porcidn del beneficio mejorado gue
tiene relacion con servicios, pasados realizades por empleados serd reconocida en resultados
usando el método lineal en el periode promedia remanente hasta que los empleados tengan
derecho 2 tales beneficios. En |la medida en gue los empleados tengan derecho en forma
inmediata a tales beneficios, el gasto serd reconocido Inmediatamente en resultados.

Cuando tengan lugar reducciones o liguidaciones en un plan de beneficios definidos,; la Compafiia
procedera @ reconocer las gamancias o pérdidas derivadas de los mismos. Estas ganancias o
perdidas comprenderdn cualquier cambio gue pudiera resultar en el valor presente de |as
obligaclones por beneficios definidos contraides por la entidad; cualesquiera ganancias v pérdidas
actuariales y costos de servicio pasado que no hubieran sido previamente reconocidas.

lubifacidn Patronol

La obligaciéh neta de la Compafia con respecto a planes de beneficios de jubilacidn patronal est3
definida por el Cddige de Trabaja de la Replblica del Ecuador que establece |a obligacidn por parte
de los empleadores de conceder jubilacidn patronal a todos aquellos empleados que hayan
cumplida un tiempeo minima de serviclo de 25 afios &n una misma compafils; el gue callfica como
un plan de beneficios definidos sin asignacldn de fandos separados,

La Administracidn considera gque al 31 de diciembre de 2013 la obligacidn neta relacionada con &l
beneficio por Jubilacidn patronal no es material, por lo gue no ha sido reconocida reserva alguna
por este concepto.

Desahucio

La ohligacion neta de la Compania con respecto al desahuclo esta definida por el Codigo de
Trabaje de la Republica del Ecuador que establece que cuando la relacién laboral termine por
desahudio, el empleador deberd pagar una indemnizacién calculada con base en el nlimers de
afios de servidlo. Las indemnizaciones par desabuclo son reconocidas cuando los empleados
deciden dar par terminada la relacién contractual con la Campaila,

Las indemnizaciones por terminacién intempestiva o cese |aboral son reconocidas como gasto
cuanda es tomada la decisian de dar por terminada la relacidn contractual con los empleados.
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gl

De acuerdo al articule 185 del Codigo de Trabajo de |la Repdblica del Ecuader, en los casos de
terminacién de la relacidn laboral solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador
bonificara al trabajador con el 25% del eguivalente a la dltima remuneracién mensual por cada
uno de |os afios de servicio prestados a la misma empresa o empleador.

Mientras transcurra €l plazo de 30 dias en el caso de la notificacion de terminacion del contrato
pedido por el empleador, v de 15 dias en el caso del desahucio solicitado por el trabajador, el
Inspector de Trabajo procederd a liguidar el valor que representan las bonificaciones y la
notificacion del empleadar no tendra efecto algunoe sl al término del plaza no consignare el valor
de la liquidacidn gue se hublere realizado, Lo dicho no obsta el derecho de percibir las
indemnizaciones que por otras disposiciones corresponden al trabajador.

De acuerdo al articulo 188 dei Cddigo de Trabajo de la Repdblica de! Ecuador, el empleador que
despidiere intempestivamente al trabajador, serd condenado a indemnizarlo, de conformidad con
el tiempo de servicio y segin la siguiente escala:

= Hasta tres afos de servicio, can el valor correspondiente a tres meses de remuneracion; y,

De mds de tres afios, con el valor eguivalente a un mes de remuneracién por cada afio de
servicio, sin que en ningun caso ese valor exceda de 25 meses de remuneracicn,

La fraccidn de un afio se considerard come afio completo.

El cdleulo de estas indemnizaciones se hard en base de la remuneracion que hubiere estado
percibiendo el trabajador al momento del despido, sin perjulcio de pagar las bonificaciones a las
que se alude en el caso del articulo 185 del Cadigo de Trabajo.

La Administracion considera que al 31 de diciembre de 2013 la obligacion neta relacionada con el
beneficio por desahucio no es material, por lo que no ha sido reconocida reserva alguna por este
concepto.

Provision i

Las provisiones se reconocen cuando: (1) la Compafia tlene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados; (i) s probable vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liguidar la obligacian y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los maontos
reconocidos como provisidn son la mejor estimacidn de la Administracidén a la fecha de
presentacion de los estados financieros y de los desembolsos necesarios para liquidar |3
obligacidn,

Los conceptos por los cuales la Compafiia constituye provisiones son con cargo al resultade

integral, los cuales corresponden principalmente a los beneficios a los empleados. Mo s&
reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.
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h}

k)

Im e] n

El gasto de impuesto a la renta comprende Gnicamente el impuesto corriente. Se reconoce en
resultados, excepto en la medida en que se relacionan con partidas reconocldas directamente en
el patrimonio, en cuyo caso se reconoce en el patrimonio,

El impuesto a |a renta carriente es &l impuesto que se estima pagar a las autoridades fiscales
sabre la renta gravable para el periodo actual, aplicando las tasas tributarias promulgadas o
sustancialmente promulgadas a la fecha de presentacidn de Informes, v cualguier ajuste de
impuesta a pagar con respecta a afios anteriores.

El impuesto a la renta activo y pasivo se compensan si existe un derecho legal exigible para
compensar los activos y pasivos por Impuesto a la renta corrientes, y estén relacionados con los
impuestos a la renta aplicados por la misma autoridad tributaria sobre la misma entidad
tributable, o en distintas entidades tributarias, pero pretenden liguidar los pasivos y activos por
impuestos corrientes en forma neta, o sus activos y pasivos ributarios serdn realizados al mismo
tempo.

Reconpcimiento de Ingresos

Los Ingresos se reconocen cuando s probable que los beneficlos econdmicos asociados a la
transaccidn fluyan a la Compaiia v el monto de ingreso puede ser medido confiablemente,
Independientemente dal momento en gue se genere &l pago. Los ingresos se miden por el valor
razonable de la contraprestacian recibida o por recibir, tenlendo en cuenta las condiciones de
pago definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de |a venta de bienes se reconocen cuando los
riesgos significativos y las ventajas, derechos y beneficios inherentes a la propiedad se hayan
sustancialmente transferidc al comprador, lo cual ocurre, por lo general, ai momento de la
entrega de los bienes. Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos de inmuebles
se reconocen en los resultados integrales sobre una base lineal durante el plazo del contrato de
arrendamiento,

Recon si0s

El costo de ventas se registra cuando se entregan los bienes, de manera simultdnea al
reconocimiento de los Ingresos por la correspandiente venta.

Los otros costos Y gastos Se reconocen a medida que se devengan, independ|entemente del
momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Gastos Financieros

Los gastos financleras incluyen unicamente los gastos bancarios y comisiones bancarias,
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5.

Actualizacion r Iny n

Revision int i n grionales de | o Pegueiias d
Entidodes (NIIF parg PYMES)

El IASE estd |levando & cabp una revision completa de |a NIF para las PYMES & fin de evaluar si existe la
necesidad de medificaciones a la norma.

Cuando el |ASB emitid |a NIIF para las PYMES, en julio del 2009, anticipd que |levaria a cabo una revisidn
global preliminar de la norma para evaluar la experiencia de los primergs afios en |a aplicacidn de la narma
y considerar si serian necesarias enmiendas posteriores. La NIIF para las Pymes ha sido utilizada en los afios
2010y 2011; por lo tanto, el examen exhaustivo inicial por el 1ASB comenzd en el afio 2012

El IASE también anticipd gue, después de |a revision inicial, se espera que las enmiendas s la NIIF para las
PYMES se examinen aproximadamente una vez cada tres afios.

El calendario estimado determina que las revisiones finales de la NIIF para las PYMES seran publicadas
durante &l segundo semestre del afio 2013

En Octubre del 2013 el IASE publica el Proyecto de Norma "Modificaciones propuestas a la Norma
Internacional de Informacidn Financiera par alas Pequefas y Medianas Entidades [NIIF para las PYMES)"
unicamente a efectos de recibir comentarios hasta el 3 de mayo del 2014,

Determinacion del Valor Razonable

Las politicas y revelaciones contables de la Compafia requieren que se delermine el valor razonable de
activos y pasivos financieros y no financieras. Cuando corresponde, se revela mayor informacidn acerca de
los supuestos efectuados en la determinacidn de los valores razonables en las notas especificas referidas a
ese activo o pasivo,

Administracidn de Ri Financi

Los principales pasivos financierns no derivados de la Compafiia constituyen dnicamente las cuentas por
pagar. El ohjetivo principal de estos pasivos financieros es la obtencldn de fondos para las aperaciones de
la Compafifa. La Compafiia posee también cuentas por cobrar comerclales, otras cuentas por cobrar y
dinera en efectivo obtenidos directamente de sus operaciones.

En el curso normal de sus operaciones la Compafila esta expuesta a los siguientes riesgos relacionados con
el uso de instrumentos financieros:

- Riespo de crédito
- Riesgo de liquidez
g Riesgo de mercado

Esta nota presemta informacidn respecto @ |a exposicidn de la Compaiiia a cada uno de |os riesgos
mencionados, los objetives, las politicas y los procedimientos para medir v administrar el riesgo, y la
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administracion de capital por parte de la Administracion. Los estados financieros incluyen més
revelaciones cuantitativas,

a)

b)

<

Marco de Administracién de Riesgos

La Administracidn es responsable por establecer y supervisar gl marco de administracidn de riesgos,
asi como del desarrollo y seguimienta de las politicas de administracidn de riesga de la Compafia.

Las politicas de administracidn de riesgos de la Compafiia son establecidas con el objeto de identificar
vy analizar los riesgos enfrentados por la Companiia, fijar limites y controles de riesgo adecuados, y para
maonitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. La Administracidn revisa regularmente las
politicas y los sisternas de administracidn de riesgo de la Compafiia a fin de que reflejen los cambios en
las condiciones de mercado y actividades en funcidn de las estrategias especificas determinadas.

La Administracién monitorea el cumplimiento de |as politicas y los procedimientos de administracidn
de riesgo y revisa sl el marco de administracién de riesgo es apropiado respecto de los riesgos a los
que se enfrenta la Compafifa.

Riesgo de Crédito:

Es @l riesgo de pérdida financiera gue enfrenta la Compafia sl un cliente o contraparte en un
instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina de las actividades de
operacian, potencialmente de |as cuentas por cobrar.

Exposicién al Riesgo de Crédito

La exposicion maxima al riesga de crédito 3 la fecha del estada de situacidn financiera es nula debido a
gue no existen saldos en las cuentas por cobrar comerciales.

T e e o AP (S Y ey

Activos financieras
Efectivo y equivalentes de efectivg 3.681 5.846
Cuentas por cobrar comerciales o4 5
Total 3,775 5.846
Efectivo Aol 5

La Compafiia mantenia efectiva y equivalentes de efectiva por US53.775 ai 31 de diciembre de 2013
(US55.846 al 31 de diciembre de 2012), gue representan su maxima exposicion al riesgo de crédito por
estos actives. El efectivo en bancos esta mantenido una Institucion financiera, con calificacion AAA-,
segun la agencia calificadora BankWatchRatings S. A. y PCR Pacific Credit Rating,

i je Liguides:

El riesgo de lguidez es el riesgo de gque la Compafia tenga dificultades para cumplic con sus
obligaciones asocladas con sus pasives financieros, que son liquidados mediante |a entrega de efectivo
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u otros activos financieros. El enfogue de la Gerencia para administrar la liguidez es contar con los
recursos suficlentes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales
como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacién de |a Compaiila,

A cantinuacidn se resumen los vencimlentos contractuales de los pasivos financieres no derivados:

Plazo indefinido 195.031 340.083
Vigentes por vencer:
Hasta 90 dlas 5.496 1.841
Mas de 365 dias 1.632.746 1.632.746
Saldo al final del afio 1.833.273 1.974.670

A continuacion se muestra el ratio del indice de liguidez:

A " ae —TlF =uh

Activo corriente 39.408 22,235
Pasivo corriente 221.780 343.320
indice de liquidez 0,18 0,06

d) Riesga de Mercado:

Es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo en las tasas de cambio, tasas
de interés relacionadas principalmente con las actividades de operacién y financiamiento de la
Compania comao &l valor de los Instrumentos financieros que mantiene, asi como también los precios
de los arrendamientos que ofrece la Compafiia. El objetivo de la administracidn del riesgo de mercado
es administrar y controlar 1as exposiciones a estos riesgo dentro de parametros razonables y al mismo
tiempo optimizar la rentabilidad.

e Administracién de Capital

El objetive de la Compafila respecto a la gestion de capital es de salvaguardar su capacidad para
cantinuar como negocio en marcha y de esta forma proporcionar beneficios a los accionistas y demads
grupos de interés, asl como también mantener una estructura dptima de capital,

El capital monitoreado con base en el ratio de capital, el cual se calcula como un porcentale que
representa el patrimonio sobre el total de sus activos, fue como sigue:

2013 2012

Total patrimonio 401.841 336.076
Total activo 2.256.366 2.312.142
indice - ratio de patrimonio sobre activos 0,18 0,15
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8 Efectivo y Eguivalentes de Efective
Los sdldos que s& muestran en el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2013 y 2012, como

efectivo y equivalentes de etectivo corresponde dnicamente a fondos mantenidas en una cuenta corriente
en Banco de la Produccidn 5. A. Produbanco.

L Cuentas por Cobrar

Los saldos que se muestran en el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2013 corresponden
tinicamente a saldos pendientes de cobro originados por la prestacidn de servicios de arrendamiento.

La exposicidn de la Compafiia a los riesgos de crédito relacionados con las cuentas por cobrar comerciales
se revelan en la Nota 7 (b).

if
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11. Cuentas por Pagar

El siguiente es un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2013 y 2012:

PERAE T BL S————— ] 2012

Garantias 2.340 2.340

Proveedares 5.496 1.841

Otras - 3
Total 7.836 4,181

La exposicidn de la Compafiia al riesgo de liguidez relacionada con las cuentas por papar se revela en
la Mota 7 (c).

12, Impuestos Corrlentes

Los saldos que se muestran en los estados financleros al 31 de diclembre de 2013 y 2012, coma activa
y pasivo por Impuestos corrientes, se componen comao sigue:

RN R —— et || == I T =iz =

Activo por;
Crédito tributario Impuesto a |a Renta 15,095 14,591
Retenciones al impuesto al valor agreado (IVA) 1.573 -
16.668 14.591
Pasivo por;
Impuesto al valor agreado (IVA) 1.567 202
Retenciones en |3 fuente de impuesto
alarenta 245 235
Retenciones en |a fuente de VA 282 325
Total 2.094 762
impuesto a la Renta

Conciliacidn del Gasto de Impuesto a la Renta

La tasa de impuesto a la renta ecuatoriana corporativa es el 22% (23% en 2012). La siguiente es la
conciliacién entre el gasto de impuesto a la renta y aquel gue resultaria de aplicar |a tasa corporativa
de impuesto a la renta del 22% (23% en el 2012} a la entidad antes de Impuesto a la renta:
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T —— e e Y N SR

Utilidad antes de impuesto a la renta 84,730 57.977
Mas (menos):

Gastos no deducibles 1.475 2698
Baze imponible 86.205 60.675
Impuesto a la renta corriente estimado 18.965 13.955

Tasa 22% 23%

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais en los términos y condiciones detérminados en
la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacién, podrian obtener una reduccidn
en la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre 8l monto reinvertido, siempre y
cuando se efectie la correspondiente inscripcion de |a escritura pablica en el Registro Mercantil
respectivo hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

Crédito Tributario por Impuesto a la Renta

Un detalle de la composicidn del crédito tributario de impuesto a la renta al 31 de diciembre de 2013 y
2012 es como sigue;

T e RT TT  TE TTYEE
2010 3.537 3.537
2011 5.632 5.632
2012 5.422 5.422
2013 504 L

Total 15.095 14.591

Un resumen del movimiento del impuesto a la renta por pagar corriente y de los anticipos y
retenciones en la fuente del impuesto a la renta en los afios gue terminaron al 31 de diciembre de
2013 v 2012 es el siguiente:

T S e T (e Tl O VD

Saldo al inicio del afio 14.591 9.169
Impuesto a la renta corriente del afo (18.965) (13.955)
Crédito tributario por retenciones 19.469 19.377

Saldo al final del afio 15.005 14.591

De acuerde con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene |3 facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compafia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores
contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion de impuesto a la renta, siempre y
cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias.
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Répimen de Precios de Transferencia

Mediante Decreto Ejecutivo Mo, 2420, publicado en el Registio Oficial No. 494 del 31 de diciembre de
2004, se establecid con vigencia a partir de| afio 2005, las normas que deben aplicar las compafiias
para la determinacian de los precios de transferencia en sus Transacciones con partes relacionadas.
Mediante Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en 2| Ecuador publicada en el Tercer
Suplemento del Registro Oficial 242 del 29 de diciembre de 2007, con vigencia para el gjercicio fiscal
2008, las mencionadas normas son ratificadas y ampliadas. En complemento con las disposiciones
vigentes el Servicio de Rentas Internas mediante Resolucion Mo, NAC-DGER2008-0464, publicada en e
Registro Oficial No. 324 del 25 de abril de 2008 y reformada por las resoluciones NAC-DGER2008-1301
publicada en el Registro Oficial 452 del 23 de octubre de 2008 y NAC-DGERCGCO9-00286 publicada en
el Registra Oficial 585 de 7 de mayo de 2009, ha dispuesto que los contribuyentes del Impuesto a la
Renta gue hayan efectuada operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentra
de un mismo periado fiscal en un monto acumulado superior a los cinco millones de délares (USS
5.000.000) deberan presentar el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Complementariamente |a mencionada Resolucidn No. NAC-DGERZD0E-0464 establece gque la
MAdminjstracion  Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podrd solicitar mediante
requerimientos de informacion a los contribuyentes gque realicen operaclones con partes relacionadas
al interiar del pais o ep &l extérior, la presentacidn de la informacidn conducente a determinar si en
dichas operaciones se aplico el principio de plena competencia, de confarmidad con la ley.

Segun Resolucion MNo. WAC-DGERCGCL3-00011 publicada en el Segundo Suplemento del Registro
Oficial No. 878 del 24 de enero de 2012 se aprobaron las reformas 3 la Resolucion Mo, WAC-
DGER20D08-0464 a través de las cusles se dispone la presentacion del Anexo de Precios de
Transferencia a los contribuyentes que efectien transacciones con partes relacionadas locales y del
exterior par un manto superior a tres millones de ddlares [U553.000.000), asi como tambian se
dispone la presentacion del |nforme Integral de Precios de Transferencia a los contribuyentes que
efectien transacciones con partes relacionadas |ocales y del exterior por Uun monto superiar @ sejs
millones de dolares {US56.000.000).

Determinacion del Anticipo Impuesto a la Renta

A partir de |a vigencia del Decreto Ejecutivo 374, publicado en el Registro Oficial Suplemento 209 de
fecha & de junio de 2010, las personas naturales obligadas a llevar contabilidad, las sociedades, las
EMpresas que tengan suscritos o suscriban contratos de exploracidn y explotacidan de hidrocarburos en
tualguier modalidad contractual v |as empresas publicas sujetas al pago del impuesto a la renta,
deberan determinar en su declaracidn correspondiente al glercicio econdmico anterior, el anticipo a
pagarse con cargo al elerciclo fiscal equivalente a la sumatorla de los resultados que se obtengan de la
aplicacidn de la siguiente fdrmula:

El cero punte dos por ciento (0.2%) del patrimanio total,

- El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles a efecto del
impuesto a la renta.
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- El cero punteo cuatro por ciento {0.4%) del activo total, y

- El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a efecto del Impuesto a Iz
rentia,

Si el anticipo de impuesto a la renta calculado es mayor a las retenciones en |3 fuente del afo
corriente, la diferencia se paga en dos cuotas, de acuerdo al noveno digito del RUC segun le
carresponda, en julio y septiembre del siguiente afia.

En caso de gue el anticipo de impuesto a la renta calculado sea menar 2 las retenciones en |a fuente
del afio carriente, el anticipo deberd ser liquidado junto con el impuesto causado del siguiente afio, sin
efectuar pago algunc en los meses siguientes de julio y septiembre.

El anticipo es credito tributario cuando el impuesto causado es superior; caso contrario, cuando el
impuesto causado sea menor al anticipo, éste se establece como impuesto minimo definitive.

El anticipo estimado de |a Compafiia a sef eancelado en el afio 2014 es de US511.045 (US511.316 en &l
2012} y deberd ser llguidado con el impuesto causada de dicho perioda,

13 Patrimonia

Capital Social

El capital social de 1a Compafifa consiste de 102,000 acciones ordinarias, nominativas e indivisibles con
valor nominal de US51 cada una, autorizadas, suscritas y pagadas.

Reserva Legal

La Ley de Compafiias de la Replblica del Ecvador requiere gue las sociedades andnimas transfieran a
la reserva legal, por lo menos el 10% de |a utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos el 50% del
capital social. Dicha reserva no esta sujeta a distribucidn, excepto en el caso de liguidacién de la
Compania, pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las
aperationes.

Resultados Acumulados Provenientes de la Adopeidn por Primera Vez de la MIIF para las PYMES:;

La Superintendencia de Compafias del Ecuador, mediante Resolucion SCICI.CPAIFRS.11.007 del 9 de
septiembre de 2011, publicads en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de 2011 determing gue
los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de |as MUF, y gue se registraran en el
patrimonio en una subcuenta denominada “Resultados acumulados provenientes de la adopcion por
primera vez de |a NIIF para las PYMES", separada del resto de los resultados acumulados, y gue
gereraron un saldo acreedor ne podrd ser distribuido entre los accionistas, El saldo deudor de esta
tuenta podra ser absorbido con los resultados acumulades v los del ditimo ejercicio econdmico
concluide, si los hublere,
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Resultados Acumulados

El saldo de esta cuenta estd a disposicidn de los Accionistas y puede ser utilizado para |a distribucidn
de dividendos y ciertos pagos tales como rellguidacian de Impuestos.

Partes Relacionadas

Transaccicnes con Partes Relocionadas:

El siguiente es un resumen de las principales transacclones gue la Compafiia ha mantenido con sus
companias relacionadas:

ST T o T r———

Automotores Continental 5. A,
Arrendamientos operativos = 220320

Para el afio 2013 Automotares Continental 5. A. deja de ser parte relacionada para la Compafiia.

El detalle de las cuentas por pagar a partes relacionadas al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es como
sigue:

Liihea=_=———— = . 1 Sasaills a0t ]

Partes relacionadas corrientes 192.691 337.743
192.691 337.743

Partes relacionadas no corrientes 1.632.746 1.632.746
Total 1.825.437 1,970.489

Compensaciones Recibidas por los Ejecutivos Claves de la Campafia:

Beneficios sociales y bonificaciones 3.568 1.837
Remuneraciones y Honorarios 30.600 36.215
Total 34.168 38.052
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15. Ingresos por Actividades Ordinarias

Un resumen de los Ingresos obtenidos durante los anos terminados el 31 de diciembre de 2013 y
2012, es el siguiente:

2015

Arrendamientos operativos 255.148 262.540
Total 255.148 262.540
16. Gastos Administrativos v de Ventas

La compasicicn de los gastos administrativos y de ventas de |os afios terminadaos el 31 de diciembre de
2013 y 2017 es la siguiente:

2013 2012

Hanorarios 27.900 28.810
Impuestos 26.405 25450
Personal (nota 17) 14.012 18.252
Depreciacion 14.554 16.016
Mantenimienta 5.168 6.399
Seguros 1.326 4.990
Viaje 612 4.490
Otros 7.878 5.506
Total 97.855 113.913
I, Gastos de Personal

Un resumen de los gastos de personal causados durante los afios terminados &l 31 de diciembre de
2013 v 2012 es el siguiente;

B " ——aw -

Sueldos, salarios y remuneraciones 10.200 10.800
Comisiones 1.000 5.615
Beneficios sociales 2212 1.837
Total 14.012 18.252

18. Otros Ingresos

Un resumen de los otras ingresos durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2013 y 2012 es el
siguiente:
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20.

21,

B e e M i S St )

Ofros - 743
Total = 743

Dtros Gastos

Un resumen de los otros gastos incurridos durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2013 y
2012 es el siguiente:

Pérdida en venta de propiedades - 6.258

Total - 6.258

Reclasificaciones en los Estados Financieros ad|untos correspandiente al afio 2012,

La siguiente es la principal reclasificacidn realizada por presentacion en los estados financieros
adjuntos al 31 de diciembre del 2012:

Informe taldo
Auditoria Informe
Cuentas 2012 Debe Haber Auditaria 2012

Pasivo
Pasivo corriente:
Cuentas por pagar 341.924 - 337.743 4181
Partes relacionadas = 337.743 - 337.743
Beneficios empleados 634 - - 634
Impuestos corrientes 762 - - 762
Total pasivo corriente 343.320 3372.743 337.743 343.320

Hechos ocurridos después del Periodo sobre el que se informa

Desde el 31 de diciembre de 2013 hasta el 28 de marzo de 2014, fecha de autorizacién para la
publicacidn de estos estados financieros, no han ocurrido eventos gue en apinldn de la Administracién
requieran revelaciones adiclonales o que pudieran afectar significativamente la interpretacion de los
mismos.
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