Quito, 25 de Marzo de 2008
Sefiores Accionistas de GIANDOMOS S.A.
Ciudad.-

De acuerdo con las disposiciones legales y estatutarias, presento a continuacion el
informe como comisario de la compaiiia de su digna presidencia por el afio 2007.

El articulo 279 (Ex 321) de la Ley de Compaiiias expresa que es atribucién y obligacién
de los comisarios velar por que la administracién de la compaiiia se ajuste a los requisitos
y a las normas de una buena administracion.

En primer lugar debo manifestar que el sefior Gerente de la compafia ha dado fiel
cumplimiento a las normas legales, estatutarias y reglamentarias del pais, asi como de las
resoluciones de la Junta General de Accionistas.

Los Estados Financieros que seran presentados a la Junta General de Accionistas
proxima a reunirse estan de acuerdo con los libros de contabilidad de los que se han
derivado. Se han aplicado los Principios de Contabilidad Generaimente Aceptados, y se
ajustan a las disposiciones de la Superintendencia de Compaifiias.

A continuacion le presento un analisis vertical de los estados financieros del perfodo y sus
principales razones financieras asi como las conclusiones y recomendaciones fruto de
dicho analisis:

El analisis vertical determina los porcentajes de participacion de cada elemento del
balance general respecto del total de los activos o de la suma del total de pasivos y el
patrimonio.

Del total de activos de la compaiiia, el 12% corresponde a los activos corrientes, y el 88%
a los activos fijos. Esta condicidn es razonable debido a que se trata de una empresa
dedicada al arrendamiento de inmuebles.

El 72% de los activos de la empresa estan financiados a través de deuda mientras que el
28% esta respaldad por el patrimonio de los accionistas. El 67% del pasivo, corresponde



cuentas por pagar a los accionistas a largo plazo, por lo tanto la mayor parte del riesgo del
negocio, 95%, lo asumen los accionistas. La estructura del Balance General es muy
similar al del periodo anterior, se ha dado un incremento del activo fijo, lo que explica una
disminucion en los indices de liquidez de la empresa, de todas maneras la situacion es
estable.

Para analizar el estado de pérdidas y ganancias, se toma en cuenta la participacién de
cada elemento respecto de las ventas.

En este periodo la empresa tuvo una utilidad neta del 19% con respecto a las ventas. De
los desembolsos que se hicieron, el 72% corresponde a gastos de administracion y
ventas.

Respecto al periodo anterior la utilidad se ha incrementado alrededor de dos puntos
porcentuales debido a una disminucién porcentual en los gastos de administraciéon.

A continuacion se presentan algunas razones financieras de la empresa:

Razones de liquidez:

La razdn corriente en el afio 2007 es de 2.35, esto significa que por cada délar de deuda
en el corto plazo la empresa cuenta con 2.35 USD de sus activos corrientes para cubrir
estas obligaciones. El parametro normal esta entre 1,5 y 1,2, lo cual indica que la
empresa tiene un nivel de liquidez razonable que le permitira cumplir normalmente con
sus obligaciones en el corto plazo, e inclusive continuar invirtiendo.

El capital de trabajo neto de la empresa es de 66.760,69 USD, io que indica que la
empresa tiene absoluta libertad para trabajar.

Razones de actividad:

Con el valor de los ingresos percibidos, esta empresa podria comprar 0.21 veces el valor
de sus activos fijos y 0.18 veces el total de sus activos totales.

Razones de rentabilidad

Las razones de rentabilidad muestran los efectos combinados de la liquidez, de la
maministracion de activos v de la administracion de las deudas sobre los resultados en

operacion.
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El margen de utilidad neta, muestra que esta empresa tuvo 0.19 USD de utilidad después
de impuestos y reservas, por cada délar de arriendos percibidos en el periodo.

La generacion basica de utilidades indica la capacidad de los activos para generar un
ingreso en operacion. La empresa obtuvo 0,28 USD de utilidad operacional por cada délar
de arriendos en el afio 2007.

El rendimiento sobre los activos totales, indican que la empresa pudo generar 0.03 USD
de utilidad por cada délar de inversion en activos.

El rendimiento sobre el capital contable de la empresa es de 0.22 USD por cada délar de
inversién de los accionistas.
Razones de endeudamiento

En el afio 2007, de cada délar invertido en activos, 0.72 USD fueron financiados por
prestamos de los accionistas.

La razén de endeudamiento corriente muestra que por cada délar que esta invertido en
activos, 0.05 USD, son financiados por fondos de terceros, a corto plazo.

El apalancamiento financiero muestra que por cada délar invertido en el patrimonio, los
accionistas han obtenido 3.59 USD de activos, por manejo financiero.
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GIANDOMOS S.A.
BALANCE GENERAL
Enero 1° a Diciembre 31 del 2007

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE

116,337.20

CTAS. Y DOCUMENTOS POR COBRAR 101,646.25

PAGOS ANTICIPADOS 14,690.95
ACTIVOS FIJOS DEPRECIALBES 847,461.40

ACTIVOS DEPRECIABLES 1,141,935.60

MENOS: RESERVA P. DEPRECIACION 294,474.20
963,798.60

PASIVO
PASIVO CORRIENTE

49,576.51

CTAS. Y DOCUMENTOS POR PAGAR 35,369.86

IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES POR PAGAR 14,206.65
PASIVO LARGO PLAZ 645,755.80

CTAS. POR PAGAR ACCIONISTAS 645,755.80
PATRIMONIO 268,466.29

CAPITAL 150,000.00

RESERVA LEGAL 14,221.68

UTILIDADES S| ASIGNAR 71,042.89

UTILIDAD EN EL PTE. ANO 33,201.72

963,798.60

10.55%
1.52%

118.48%
30.55%

3.67%
1.47%

67.00%

15.56%
1.48%
7.37%
3.44%

12.07%

87.93%

100.00%

5.14%

67.00%

27.86%

100.00%



GIANDOMOS S.A.

PERDIDAS Y GANANCIAS

Enero 1° a Diciembre 31 del 2007

ARRIENDOS PERCIBIDOS 175,322.00
MENOS: GASTOS DE VENTAS 92,591.94
GASTOS DE ADMINISTRACION 34,169.52 126,761.46
UTILIDAD BRUTA EN OPERACIONES 48,560.54
INGRESOS NO OPERACIONALES
OTROS INGRESOS 632.00
49,192.54
EGRESOS NO OPERACIONALES
OTROS EGRESOS 4.80
49,187.74
MENOS: IMPUESTO A LA RENTA COMPANIA 12,296.94
36,890.80
MENOS: ASIGNACION A RESERVA LEGAL 3,689.08
UTILIDAD A DISPOSICION DE LOS ACCIONISTAS 33,201.72

CONTADOR GERENTE
CPA: 5837

53%
19%

100%

72%
28%

0%
28%

0%
28%
7%
21%
2%
19%



