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AUDITORES EXTERNOS

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Accionisias de:
PROMOTORA QUITUS PROOQUITUS S.A.

I. Hemos auditado los estados linancieros  adjuntos de PROMOTORA QUITUS
PROQUITUS S.A. que inclusen ¢l Estade de Sitwacion Financiera al 31 de
diciembre del 2013 v 2012, Estado de Resultados Imegrales, Estado de Evolucion
del Patrimonio y Estado de Flujos de Efectivo, por los afos que terminaron en estis
fechis, v un resumen de lus politicas contables y otras notas explicativas,

Responsabilidad de ln Administracion por los Estados Financieros,

Pk

La administracion  del PROMOTORA  QUITUS PROQUITUS SAL
responsable por la preparacion v presentacion  razonable de estos  estados
fmancieros. de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera,
Esta responsabilidad incluse: ¢l diseno. la implementacion v el mantenimiento de
controles internos adecuados para la preparacion v presentacion razonable de
estados financieros que exstén libres de errores signiticativos, va scan debido i
fraude o error: I seleccion v aplicacion de apropiadus politicas de contabilidad: y la
elaboracion de estimaciones contables que son razonables en las circunstancias.

Responsabilidad de los Auditores.

3 Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros,
basada en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo a las Normas
Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren ¢l cumplimiento  de
disposiciones éticas. asi como la plancacion y ¢jecucion de una auditoria que tenga
como objeto oblener una seguridad razonable, para determinar si los estados
financieros estan libres de errores significativos.

4. Una auditoria incluve la gjecucion de procedimientos para obtener evidencia
suficiente sobre Jos montes v revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen de nuestro juicio, incluvendo la evaluacion
de los riesgos por errores materiales en los estados financicros. debido a fraude o
error. Al realizar las evaluaciones de riesgo, consideramos los controles intemos
relevantes para la preparacion v presentacion razonable de los estados financieros,
lo que permite disefar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias,
pera no on el proposite de expresar ung opinion sobre Ty efectividad del control
interno de la entidad. L na audinona wmbien evalua los principios de contabilidad
utilizados y la razonabilidad de las estimaciones contables elaboradas por la
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administrncion, ast como evaluar la presentacion de los estados Tancieros tomados

en conjunto.  Consideramos que la evidencia de auditoria obtenida es suficiente ¥
dpropiada para sustentar nuestra opinion

Opinion

5. En nuestra opinion, los reteridos estados fnancieros mencionados en ¢l primer
parrafo presentan razonablemente. en todos los aspectos importantes, e situacion
lnanciery de PROMOTORA QUITUS PROQUITUS S.A. al 31 de diciembre
del 2003 v 201 20 el resultado de sus operaciones, evolucion de pateimanio v Aujos
de elective por los periodos terminados en estas fechas de conformidid ¢on Normas
Imternacienales de Infbrmacion Financiera.

Parrato de Enfasis

fi. PROMOTORA QUITUS PROQUITUES S AL emiticd sus estados tinancieros de
acuerdo con Narmas Internacionales de Informacion Finangiern,

Oiros Asuntos

7. Cumpliendo disposiciones legales emitidas por el SRI (Resolucion Mo, NAL-
DGER 2006-0214)  la opinion sobre el cumplimiento de obligaciones  tributarias,
seoemibind  por sepado conjuptamente. con los anesos que serdn elahorados v
coneiliados por 1o Compaitia,

8. Por disposicion de la Superintendencia de Compaiiias, establecidas en la Resolucion
No. G6.0Q.1CT 003 del 21 de agosto del 2006 v No. ADM-08-199 del 3 de julio del
2008. se implementaron las Normas de Auditoria v Aseguramiento “NIAA™ v su
aplicucion a panir de enero | de 2,004

Quito — Ecuador
Juanio: 1€ del 2014
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@ PROMOTORA QUITUS PROQUITUS S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL M DE DICTEMBRE DEL 2013 CON CTFRAS COMPARATIVAS DEL 2012
(EXPRESADO EN DCUARES DE LOS ESTADOS UNTDOS DE AMERICA)

NOTAS Afio 2013 Mo 2012
INGRESOS:
Asesona 3500000 45,000.00
GASTOS DE OPERACION:
Gastos Admimistrativos 35,008 64 4232594
Giastos finanoieros [.478.02 G4 44
Sub-total (36,586.66) (42,425.38)
PERDIDA/UTILIDAD OPERACIONAL {1,586.66) 1.5T4.62
FINANCIERDS Y OTROS:

Otros ingresos/teresos - neto 43.512.719
PERDIDA AUTILIDAD ANTES DE DEDUCCIONES LEGALES {1.586.66) 46,087 .41
Menos

Participacion a trabajadores 15 - (5.913.11)

Impuesto & la renta 15 - {6,411.00)

Reserva legal 17 - (3,91743)
PERDIDA/UTILIDAD DEL EJERCICIO (1,586.66) 218.845.87

Las notas que sc adjentan forman parsc imfegrante de bos cstades financieros (| a 24)
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FROMOTORA QUITUS PROQUTTLS 2.0
EXTATN TFE FLUME DE EFECTIVO POR FL METOD THRECTO CONSOLIDAT
AL 31 DE THCTEMBERE 1013 CON CTFRAS COMPARATIVAS DEL L2
(FRPEFRAT N DL AKES [ Lom T Ao UNIEROs D A siRdea)

INCREMENTD WETO [DISMINUCION] ER EL EFECTIVO ¥ BQUIVALENTES AL O8 EFECTIVO, ANTES DEL
FLUMOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE [UTILITADGS [H] ACTIVIDADES DI OPERACION

Clnses da cobros por scthvidedes da operackbn
Cobii procederden de lan wenton e bleres v (it de wervcion
Titros cobyon e s fivicladen S0 operacin

Clases che pagron por attvidedes do oparacktn
Pagron m gHIecies (e sl SETiisire b Db v oo
Pagos m y (on coenta da ke emiieodod
Citias e 86 sdividades de opet e

Deins entradas [walidan) da sfnctive

FLUIGS OF EFECTIVO PROCIDENTES DF (UTILIZADOS IN) ACTIVIDADES DE TNVERSTON

Adguislcinnm de propisdacs, planta v edguigs

(Mras entrnclas. (enlidan] de slocive

FLUSOS DF EFECTIVO PROCECENTES DE (UTILEZADOS M) ACTIVIDADES D FINANCIACTON

Fago por préetanvs = largo plae

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMOIO SOORE EL EFECTIVO ¥ BEQUIVALENTES AL D&
Lot de | varindide en o tess de caimbilo solve o eloctivn § ejuivalentes al slective

INCREMENTD (DESMINUCTON) HETO DE EFECTIVO ¥ DQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIFIO DML PERIDDO
EFECTIVO ¥ DQUTWALENTES AL EFLCTIVO AL FIMAL DEL PERIOOO

CONCILIACTON ENTRE LA GAMANCLA (PERDIDA) NETA ¥ LOS FLUMS DE OPERACTON

GANANCIA (PERDIDA] ANTES DE 15% A TRADAIADDRES B IMPUESTO A LA AENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO
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PROMOTORA QUITUS PROQUITUS S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.013 Y 2012
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

1. INFORMACION

t.1 Constitucién y Operaciones:

PROMOTORA QUITUS PROQUITUS S.A. fue constituida en la cindad de
Quito, capital de la Republica del Ecuador, el dia 25 de agosto de 1999, cuyo objeto
social es prestar servicios encaminados a buscar la asociacion con empresas
constructoras ya constitindas en el drea de la construccion y fomentar ¢l desarrollo
de planes de vivienda y en general, en la construccion de inmuebles.

1.2 Autorizacion del reporte de estados financieros

Los estados linancieros por el afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2013 han sido
emitidos con la autonzacion de la Junta de Acciomistas.

2. BASES DE PRESENTACION

2.1. Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros estan preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, que comprenden:

» Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

# Normas Internacionales de Contabilidad (NIC).

» Interpretaciones emitidas por ¢l comité de Interpretaciones de Normas
Internacionales de Informacion financiera (CINIIF).

Para PROMOTORA QUITUS PROQUITUS S.A, los estados financieros al 31 de
diciembre del 2012 fueron los primeros preparados de conformidad con los nuevos
principios de contabilidad de aceptacion general en Ecuador (NIIF), siguiendo los
procedimientos téemicos establecidos en la NIIF 1| en la preparacion de los estados
financieros adjuntos.

En Nota 3.20 adjunta en este reporte, se describe una explicacion de los efectos que
la adopcion de estos principios contables tuvo sobre el balance de apertura y el
Estado de Situacion Financiera, Estado de Evolucion del Patrimonio y Estado de
Flujos de Efectivo, al 31 de diciembre del 2013



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2.013 y 2.012 (Expresado en LSS délares)

2.2. Nuevas NIIF que fueron adoptadas por la Compaiia
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2.3, Moneda Funcional

La Compaitia, de acuerdo con la NIC 21 (Efecto de las vanaciones en las tasas de
cambio de la Moneda Extrajera) ha determinado que el dolar de los Estados Unidos
de América representa su moneda funciona |, consecuentemente, las transacciones
en otras divisas distintas al dolar, se consideran “moneda extranjera”

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2013, estén presentados en dolares de
los Estados Unidos de América

2.4, Uso de estimaciones v Juicios en la preparacion de los estados financieros

La preparacion de los estados financieros requieren que la Administracion de la
Compafia, en la aplicacion de las politicas contables, realice estimaciones y
supuestos los cuales tienen incidencia en los montos presentados de activos,
pasivos, en las revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los
estados financieros y sobre los montos presentados de ingresos y gastos del periodo
correspondiente.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
Al 31 de diciembre del 2013 ¥ 2.012 (Expresado en USS délares)

lLas estimaciones y supuestos relacionados se basan en la experiencia histonca v
otros factores que se consideran razonables en las circunstancias actuales, cuyo
resultado es la base para formar juicios sobre el valor en libros de los activos y
pasivos que no son facilmente determinables por otras fuentes

La revision de las estimaciones contables es reconocida en el periodo en que la
estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado

3. POLITICAS CONTABLES.

Las politicas contables mencionadas en este reporte, han sido aplicadas, a todos los
aflos presentados en estos estados financicros

3.1. Clasificacion de saldos corrientes v no corrientes

Los activos v pasivos registrados en los estados financieros se clasifican en funcion
de su vencimiento, es decir, como cornentes aquéllos con vencimientos igual o
inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la operacion de la
Compaiiia, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo

3.2. Equivalente de efectivo

Los estados financieros registran como efectivo y equivalente de efectivo, el valor
disponible a corto plazo y todas las inversiones de corto plazo adquindas en valores
altamente liquidos, sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor y
con vencimientos de tres meses 0 menos

3.3. Préstamos y cuentas por cobrar

Se registra en los estados financieros por los documentos v cuentas por cobrar
comerciales a clientes, compaiiias relacionadas y otras cuentas por cobrar. Son
activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto
por los vencimientos mavores a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacion

La estimacion para perdidas en la cartera de creditos representa la mejor estimacion
de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la cartera de créditos por
cobrar. Las adiciones a la provision son hechas con cargo al estado de resultados
integrales.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2013 v 2.012 (Expresado en USS délares)

3.4. Provision para cuentas de dudosa cobrabilidad v Baja de otras Cuentas
por cobrar

Se registra una provision de dudosa cobrabilidad para cubnr futuros nesgos de
pérdida que pueden llegar a producirse en la realizacion de cuentas por cobrar a
clientes, exclusivamente.

3.5, _Inventarios

Los Inventarios se valoran a su coste o a su valor neto realizable, ¢l menor de los
dos. El coste se determina por ¢l método costo promedio ponderado. El costo de los
productos terminados y de los productos ¢n curso incluye los costos de disefio, las
matenas primas, la mano de obra directa, otros costos directos y gastos generales de
fabricacion (basados en una capacidad operativa normal), pero no incluye los costos
por intereses

El valor neto reahizable es el precio de venta estimado en el curso normal del
negocio, menos los gastos de comercializacion y distribucion. Son todos los costos
denivados de su adquisicion y transformacion, y otros costos incurndos para darles
su condicion y ubicacion actuales.

3.6. lmpuestos corrientes

A esta cuenta se debitara por el registro de los anticipos de Impuesto a la Renta, del
crédito tributario de las Retenciones en la Fuente efectuadas por clientes y por el
Impuesto del Valor Agregado de las compras realizadas en el mes.

Se acreditan mensualmente vy anualmente con la presentacion de las declaraciones
de impuestos al Servicio de Rentas Internas, mensualmente se debera conciliar los
saldos con las declaraciones v EL anexo transaccional.

Registros de activos por diferencias temporanas de impuestos que se derivan de
subvenciones o deducciones fiscales y que seran compensadas a una fecha futura.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre det 2.013 ¥ 2012 (Expresado en USS délares)

3.7. Propiedad, Planta v Equipo

a) Medicidn inicial.-

Las partidas de propiedad, planta y equipo s¢ miden inicialmente por su
costo. El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion de los activos, su puesta cn
condiciones de funcionamiento seghn lo previsto por la gerencia y la
estimacion imicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del
elemento o de rehabilitacion de la ubtcacion de los activos.

Los intereses por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion de
activos aptos (aquellos que requieren de un periodo sustancial antes de estar
listos para su uso o venta) son considerados como parte del costo de dichos
activos

b) Medicién posterior al reconocimiento inicial — modelo de costo.-

Después del reconocimiento inicial, los activos de propiedad, planta y
equipo, s¢ muestran al costo menos su depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir.  Los
pastos de reparaciones v mantemmientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.

¢) Depreciacion.-

El costo de los activos de propiedad, planta y equipo se deprecia de acuerdo
con sus vidas utiles estimadas mediante el método de linea recta. La vida
util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final
de cada afio, siendo el efecto de cualguier cambio en ¢l esimado registrado
sobre una base prospectiva.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2.013 y 2.012 (Expresado en USS délares)

A continuacion se presentan las principales partidas de activos de propiedad,
planta y equipo v las vidas utiles usadas en el caleulo de la depreciacion:

Edificios 5%
Maquinana y equipo 20%
Vehiculos 20%
Equipo de computacion 33,33%
Mucbles y enseres 10%
Equipos de oficina 10%

3.8. Deterioro del valor de los activos.-

Al final de cada periodo sobre ¢l que se informa, la Compania evalua informacion
interna y externa del negocio con el fin de establecer la existencia de mdicios de
deterioro de los valores en libros de sus activos, Para los activos con indicios de
detenioro, asi como para los activos intangibles con vida 0t no definida, se calcula
el importe recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles
pérdidas por detenoro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un
activo individual, la Compafiia calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos
directamente relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor
en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa
de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado
respecto al valor temporal del dinero v los riesgos especificos para el activo para los
cuales no se han ajustadoes los estimados de flujo de efectivo futuros.

3.9,  Activos Intangibles

La contabilizacion de un activo intangible se realiza cuando es probable que los
beneficios econémicos futuros que se ha atribuido al mismo fluyan a la Compaiiia y
el costo del activo pueda ser medio de forma fiable.
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Los activos mtangibles registrados en los estados financieros incluyen marcas de
uso interno adquindos e internamente modificados dnicamente para satisfacer las
necesidades de la Compaiiia v no para la venta externa, se presenla a su costo de
adquisicion, expresado en délares de los Estados Unidos de América, el cual no
excede su valor recuperable

Amortizacion - Se reconoce en ¢l estado de resultados integral usando el método de
linea recta segun la vida util estimada de los activos intangibles desde la fecha en
que s¢ encuentran disporibles para el uso previsto por la Administracion

3.10 Deterioro

< Activos Financieros

Los activos financieros son evaluados por la Compaflia en cada fecha de
presentacion de estados financieros, para delerminar si existe evidencia objetiva de
detenioro. Se considera que un activo financiero presenta detenoro cuando existe
evidencia objetiva de la ocurrencia de algun evento con efeclos negativos sobre los
flujos futuros estimados de efectivo de ese activo.

Los activos financieros significativos son evaluados sobre una base individual,
mientras que el resto de los activos financieros son revisados en grupos que posean
similares riesgos de crédito. Todas las pérdidas por deterioro se reconocen en el
estado de resultados integrales.

% Activos no financieros

El valor de los activos no financieros de la Compafiia, tales como magquinana,
equipos, vehiculos y mobiliario v activos intangibles, es revisado en la fecha del
estado de situacion financiera para determinar cualguier indicio de deterioro.
Cuande algin evento o cambio en las circunstancias indica que el valor en libros de
tales activos se ha deteriorado, se estima su valor recuperable.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su
unidad generadora de efectivo sobrepasa su monto recuperable. Las pérdidas por
deterioro son reconocidas en el estado de resultados integrales.
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Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la Admimstracion de la Compaiiia considera
que no existen indicios de detenoro de activos no financieros como magquinani,
equipos, vehiculos y mobiliario, y activos intangibles; asi mismo, basado en su plan
de negocio, considera que no existen cuentas o cambios en las circunstancias que
indiquen que el valor neto de los activos podria no ser recuperable, no exishendo un
deterioro en el valor segan libros de estos activos.

3.11.Pasivos linancieros

El saldo de esta cuenta refleja el valor que a una fecha determinada, la compaiiia
adeuda por crédinos comerciales a favor de terceros o préstamos otorgados por
bancos ¢ instituciones financicras con vencimientos comenies,

Debemos mantener detalles en moneda local y moneda extranjera para realizar los
ajustes por diferencia en cambio al cierre de cada periodo contable.

3.12  Provisiones

Registra las obligaciones de la entidad con sus empleados por concepto de
remuneraciones, beneficios sociales, apories al Instituto Ecuatonano de Seguridad
Social, fondo de reserva, participacion de utihdades que se provisionari
mensualmente, originadas en sus relaciones laborales a pesar que la compaiiia
manticne mediante servicios complementanos al personal de la compaiiia lo cual
quedara sujeta a disposiciones reglamentarias dadas por la autoridad competente.

El saldo de esta cuenta nos indica los valores que a una fecha determinada la
compafiia adeuda a las entidades de servicios publicos

En las fechas en que estos pasives son pagados, deberan efectuarse los ajustes a las
provisiones a fin de no mantenerlos subestimados o sobre valorados.

3.13. Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta cornente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las unlhidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se
devenga con base en el impuesto por pagar exigible

Las normas tributanas vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente
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A partir del gjercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo mimimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las
cifras reportadas el afo antertor sobre el 0.2% del patnmonio, 0.2% de los costos y
gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y (0.4% de los activos.

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que ¢l monto del anticipo minimo, este altimo se convertird en impuesto a la
renta definitivo, a menos que ¢l contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas
su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la
devolueion de este anticipo. Durante el 2013 la Compaiiia registré como impuesto a
la renta comente causado el valor determinado sobre la base del 22% sobre las
utilidades gravables puesto que este valor fue menor al anticipo minmo del
impuesto a la renta correspondiente

J.14. Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retnbuciones que la Compaiiia
proporciona a sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios
proporcionados por la Compafia comprenden:

a) Beneficios a corto plazo.-

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el termino de 12 meses
siguientes al cierre del periodo en ¢l que los empleados presiaron sus servicios. Los
beneficios corto plazo son reconocidos en los resultados del afio en la medida en que
se devengan.

La legislacion laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir
el 15% de las uulidades liquidas o contables de la Compafiia. La participacion
laboral se registra con cargo a los resultados del ejercicio con base €n las sumas por
pagar exigibles por los trabajadores

b) Beneficios post-empleo.-

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha
concluido su relacion laboral con la Compaiiia, diferentes de los beneficios por
terminacion. Los beneficios post-empleo que poseen los empleados de la Compaiifa
SOn:
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e Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social - TESS): El costo de estos planes fueron determinados con base en la
legislacion laboral vigente, la cual establece que los empleadores deberan pagar
al IESS el 12,15% de las remuneraciones mensuales percibidas por los
empleados durante ¢l periodo que se informa.

e Planes de beneficios delimdos (jubilacion patronal v desahucio) el costo de
tales beneficios fueron determinados utilizando el Método de la Umdad de
Crédito  Proyectada, con valoraciones actuariales efectuadas por peritos
independientes, realizadas al final de cada periodo sobre el que se informa.

LLas ganancias o perdidas actuanales, asi como los costos por servicios pasados
fueron reconocidas de manera inmediata  Las obligaciones por concepto de
beneficios por retiro reconocidas en el estado de situacion financiera representan
el valor actual de la obligacion por beneficios defimdos, ajustado por las
ganancias y perdidas actuanales, asi como por los costos de servicios pasados
antes mencionados

¢) Beneficios por terminacion.-

Son beneficios por terminacion aquellos que se liquidan cuando una de las partes da
por terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacion son
reconocidos en los resultados del periodo que se informa cuando se pagan.

3.15._Estimaciones contables

La preparacion de estados financieros requiere que la administracion realice
estimaciones v utilice supuestos que afectan los montos incluides en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos
utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en la experiencia histdrica,
cambios en la industria e informacion sumimstrada por fuentes externas calificadas.
Sin embargo, los resultados finales podrian difenir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones,

Las estimaciones y polificas contables significativas son definidas como aquellas que
son importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de
la Compaiita v/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la
Administracion.
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3.16. Provisiones v Contingencias

Las obligaciones o perdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos,
litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el balance
general cuando existe una obligacién presente (ya sea legal o implicita) resultante de
evenlos pasados, es probable gque sea necesario un desembolso para cancelar la
obligacion v el monto puede ser razonablemente estimado. Si1 el desembolso es
menos que probable, se revela en las notas de los estados financieros los detalles
cualitativos de la situacion que origina el pasivo contingente.

El importe reconocido come provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha
del estado de sitvacion financiera, del desembolso necesario para cancelar la
obligacion presente, tomando en consideracion los riesgos ¢ incertidumbres que
rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concwirentes a la valoracion de
éstas. Cuando ¢l importe de la provision sea medido utilizando los flujos estimados
de efectivo para cancelar la obligacion, el valor en libros es el valor presente de los
desembolsos correspondientes.

Los compromisos significativos son revelados en las notas de los estados
financieros. No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

3.17. Reconocimiento de los ingresos, costos y gastos

Los ingresos ordinarios corresponden al valor razonable de las contraprestaciones
recibidas por la venta de bienes ¢ la prestacion de servicios, estos ingresos se
presentan netos de impuestos las ventas, rebajas y/o descuentos.

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los bencficios
econdmicos fluirdn a PROMOTORA QUITUS PROQUITUS S.A y puedan ser
confiablemente medidos.

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacidn de los activos fijos se reconocen en
los resultados del afio en la medida en que son incurndos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos v
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion,
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Los ingresos v gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados

3.18. __Estado de Flujos de Efectivos

Los estados de flujos del efectivo estin presentados usando ¢l método directo y
presentan ¢l cambio en el ecfectivo, basado en la situacion financiera a
comienzos del afio, actualizada en términos de délares de los Estados Unidos de
América al cierre del mismo.

3.19. Juicios y estimaciones de la gerencia

La preparacion de los presentes estados financieros en conformudad con NIIF
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezea algunos
supuestos inherentes a la actividad economica de la enudad, con el proposito de
determunar la valuacion v presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opimon de la Adminmistracion, tales estimaciones vy
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a difenr de sus efectos finales.

A continuacion se describen las principales politicas comtables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la “NIIF-1:
Adopcion por primera vez de las NIIF”, estas politicas han sido definidas en funcion
de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a
todos los periodos que se presentan.

3.20. Transicién de NEC A Normas Internacionales de Informacién Financiera

Las NEC en un nomero de 27 normas, son similares a sus correspendientes NIC de
las cuales se denvan.  Actualmente, las NIC estin siendo reemplazadas
gradualmente por las NIIF (IFRS por sus siglas en inglés), emtidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (TASB por sus siglas en inglés), las
cuales incluven las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), vy los
pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIIF y SIC por sus siglas en
ingles) y estableceran a futuro la base de registro, preparacion y presentacion de los
estados financieros de las sociedades a mvel mundial.
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Con base a tal cambio y coyuntura, la Supenntendencia de Compafias medante
Resolucion No. 06 Q.IC1.003 y No. 06.Q.IC1.004 publicada en el R.O. No. 348 de
septiembre 4 del 2006, dispuso que las NIAA y NIIF respectivamente, sean de
aplicacion obhigatona a partir de enero | del afio 2009 por parte de las entidades
sujetas a su control v vigilancia, decision que fue ratificada con la Resolucion No.
ADM 08199 publicada en el Suplemento del R.O. No. 378 de julio 10 del 2008,

El 31 de diciembre del 2008, la Supenntendencia de Compafias emitio la
Resolucion No. 08.G.DSC 010 publicada en el R.O. No. 498, que establecia un
cronograma de aplicacion obligatoria de las NIIF por parte de las entidades sujetas a
su control y vigilancia

En la actuahdad, la Supenntendencia de Compailias ha emitido la Resolucion No
SC.QICLCPAIFRS 11.01 publicada en el R.O. No. 372 de encro 27 del 2011 y
mediante la cual se establecen reformas a la Resolucion No 08.G.DSC.010 de
noviembre 20 del 2008, prnncipalmente para las empresas que optaren por la
inscripeion en el Registro de Mercado de Valores, como también para aquellas
entidades que componen el tercer grupo de NIIF y por la adopeion de principios
contables para las entidades calificadas como PYMES publicada en el Registro
Oficial No. 335 de diciembre 7 del 2010 de acuerdo a la normativa implantada por
la Comumidad Andina.

Por lo expuesto con base a la mencionada disposicion legal, la Compaiia aplicard
obligatoriamente las NIIF a partir de enero 1 del afio 2012, temendo como periodo
de transicion el afio 2011, dicha implementacion de NIIF fue autonzado por parte de
la Junta General de Accionistas.

En Junta General de Accionistas del PROMOTORA QUITUS PROQUITUS
S.A., aprueba por unaninudad la elaboracion del Cronograma de implementacion de
las Normas Internacionales de Informacion Financiera, en el cual se indica que el
proceso de Capacitacion al personal y Diagnostico Conceptual se desarrollé entre 20
de octubre del 2011 al 28 de noviembre del 201 1.

La Junta General Extraordinana de Acciomistas, en la cual se aprueba por
unanimidad la Conciliacion del Patnmomio Neto al imicio del periodo de transicion |
de enero del 2011 como se muestra a continuacion:
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CONCILIACION DEL PATRIMONK):

PATRIMONIO NEC AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 988 710,00
Ajustes a valor mannable A8 K 43
Provison dudosa Incobrabibdad

(Mros ajusies -4 870,21
PATRIMONK) NIIF AL 1| DE ENERO DEL 2012 9H.646,20

En cumphmiento de lo indicado en la NIC 1 de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera se procede con el ajuste de las cuentas detalladas

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compaiia se encuentra expuesta a
distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa
la situacion financiera de la Compaiiia, el resultado de sus operaciones y su
capacidad para generar flujos en el futuro. Como parte de sus funciones, la
Administracion de la Compaiiia ha establecido procedimientos de informacion para:

1) Identificar nesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta,

2) Cuanuficar la magnitud de los riesgos identificados

3) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros

4) Venficar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y
5) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacion presentamos un resumen de los principales riesgos financieros
identificados por la Compaiiia, su cuantificacion y un resumen de las medidas
de mitigacion que actualmente estan en uso por parte de la Compaia;
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a)

b)

¢)

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al nesgo de que una de las partes de un
instrumento  financiero incumpla con sus obhigaciones contractuales
resultando en una pérdida financiera para la Compaiia.

Debido al giro del negocio, la Compafiia vende sus productos a clientes
corporativos y al publico en general. La mayor parte de las ventas al publico
se reahizan principalmente en efectivo o mediante tarjetas de crédito; el resto
de las ventas al publico y las ventas a clientes corporativos se realizan a
plazos que fluctuan entre 30 v 120 dias. Previo a la concesion del credito,
los clientes deben llenar solicitudes que son revisadas por el departamento de
crédito, quenes establecen cupos, plazos y demdas condiciones de crédilo.

Riesgo de liquidez

El nesgo de hquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de la
Compailia de manera que la Administracion  pueda  atender los
requerimientos de financiamiento de la Compania a corto, mediano v largo
plazo.

Riesgo de capital

La Admimstracion gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia estara
en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras gue maximiza
el rendimiento a sus socios a traves de la optimizacion de los gastos, deuda v
patrmonio.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Incluye:

Afo 2012 Afio 2012
Caja 592 27 11.186,09
Bancos 10.983 .47 1.996,84

TOTAL 11.575,74 12.782,93
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6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Incluye:
Afio 2,013 Afio 2012
Comercial Manabi 5916.77 5.916.77
Eduardo Navas 30,089.63 89.63
Invina 1 7,085.00 71,085.00
Otros menores 2.000.00 2.547.17
Total 55,091.40 77,091.40

7. DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADAS NO CORRIENTES

Incluve:
Afio 2.013 Afo 2.012
Proquitus Chile - 120,000.00
Ahueso Internacional S.a - 45,000.00
Merino Elva 63,060.00 9400000
TOTAL 63,060,000 250,000.00

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Incluye:
Aifio 2.013 Afo 2.012
Impuesto a b Renta 653272 -
Iva en Compras 5.657.40 4.881.35

TOTAL 12,190.12 4.881.35
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9. INVERSIONES

Incluve:
Afio 2013 Ao 2.012
Proquitus Chile 1,041,511.24 1.041.511.24
Marbella Internacional 1749655 17,496.55
TOTAL 1,059,007.79 1,059,(07.79
st bodh Mhtutih bt

Ver pagina siguiente: 10. Propiedad, planta y equipo
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10. PROPIEDAD, PLANTA'Y EQUIPO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

SALDO INICIAL ADICIONES SALDO FINAL % DEPRECIACION

Equipos de oficing 1. 26547 1.26547 [0
Muebles v enseres TOR. 70 TOR.T0 [}
Suh-Taotal 20417 - 2064.17

DEPRECIACIONES :

Eguipos de oficma 1,081.47 40 89 [.122.36
Muebles v enseres To8 67 TOR 7O
Sub-Tatal 1,880.14 40.89 1.921.06
TOTAL 184,03 (40.89) 143.14

10. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

SALDO INICIAL ADICIONESSALDO FINAL % DEPRECIACION

Equipos de oficina 1,265 47 1,265.47 10
Muebles y enseres 798,70 798 70 10
Sub-Total 2.064.17 - 2.064.17
DEPRECIACIONES :

Equipos de oficina 1,069.85 11.62 1,081 47

Muehles v enseres TET05 11.62 TR &T

Sub-Total 1,856.90 23.24 1.580.14

TOTAL 207.27 (23.24) 154.03
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L1. PROVISIONES SOCIALES

Incluye:
Ano 2.013 Anfo 2.012
Décimo Tercer Sueldo 103.74 103,74
Vacaciones 566,51 560 51
TOTAL 670.25 670.25

12, MOVIMIENTO DE PROVISIONES

Al AL de Dhewimlwe del 2003y 2002, el movimienio de las provisones parm salives ¥ pasgivis se prosenty sl

DECIMO TERCER SUELDG VACACTONES

Saldo al 31 de Diciembre def 2012 103,74 566,51

Diébitos:
Pagos - -

Créditos:
Prowisian - .

Saldo al 31 de Diciembre del 2013 103,74 566,51

Ver pagina siguiente cuentas por pagar no relacionadas
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13 CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADAS

Incluye:
AND 2013 ANO 2,012

Marbella 5 A 124 156,82 | 18.356.82

Total 124.156,82 118.356.82

14. PASIVOS NO CORRIENTES
Incluye
ANO 2,013 ANO 2.012

Stonesdale 97 41598
Bustos Romo Leroux Emiliano O 088,77 99.088.77

Total

99,088.77

196,504.75
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I5. PARTICIPACION A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

La concihiacion entre la utilidad contable v la utilidad gravable es como sigue:

Afio 1013 Afo 2042

p- CONCILIACION PARA EL CALCULO DEL 15% TRABAJADORES

Uilidad del exercicio antes de deducciones (1 586,56) 46,087 41

15% PARTICIPACION TRABAJADORES b.'lfll!l |
b. CONCILIACTON PARA EL CALCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA

Utilidad del ejercicio antes de deducciones (1 586 54) 46087 41

{-] Participacion imbajadores (6813.11)

{+) Gastos no deducables 146125 618570

(+) Otras rentas Exentas (11 368,12

BASE IMPONIBLE DE IMPUESTO A LA RENTA 12531 [1.791.88

IMPUESTO A LA RENTA L1713
. CONCILIACION PARA EL PAGO

Impuesto a ks renta causado 317213

Menos:

{-) Anticipo pagado (6523,T1) (6. 411,00)

SALDO POR PAGAR /FAVOR DEL CONTRIBUYENTE (323847}

d.- TASA IMPOSITIVA

En el suplemento del R.O. 484 del 31 de diciembre del 2001, en el Art38,
referentec a la tasa impositiva de las sociedades, se establece el 13% en que la
Junta de Accionistas resuelve la capitalizacion de las utilidades 6 el 23 % para
el afio 2012 y el 22% para el afio 2013 sobre las utilidades sujetas a distribucion

de dividendos.
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16.

17.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre del 2.013, el capital social de PROMOTORA QUITUS
PROQUITUS S A, esta integrado por 96.500 acciones ordinanas y nominativas de
LSS 10.00 cada una a valor nominal unitario,

Mediante resolucion no SC.1J DICPTE Q. 11.000343 de fecha 26 de enero del 201 |
emitida por la Supenntendencia de Compafiias se resuelve la disminucion de capital
y reforma de estatutos de la Compaiiia PROMOTORA QUITUS PROQUITUS S A
a un capifal de USD 965.000,00

RESERVYAS

ARNO 2.013 ANO 2.012
Reserva Legal 7,143.50 7,143 50
Reserva Facultativa 4.161.37 4,161.37
Total 11.304.87 11,304.87

RESERVA LEGAL

De conformidad con la Ley de Compafiias, de la utilidad neta debe transferirse el
10% para formar la reserva legal, hasta que ésta sea igual al 50% del capital social.

Dicha reserva no es disponible para el pago de dividendos, pudiendo utilizarse para
ser capitalizada en su totalidad o absorber pérdidas.

RESERVA FACULTATIVA

Esta a disposicion de los Accionistas y puede ser capitalizada, distnbuir dividendos,
pago de reliqudacion de mmpuestos v ajustes por crrores contables de afos
anteriores.
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RESULTADOS ACUMULADOS

ANO 2,013 ARO 2.012
Unhdades Retemdas 45,168 44 16,322.57
Resultados acumulados por primera vez NIF 1,936 20 1,936.20
Deficit acumulado {54,659 50) (54,659.50)
Total (7,554.86) (36,400.73)

UTILIDADES RETENIDAS

Esta a disposicion de los acciomstas v puede ser capitalizada, distnbuir dividendos,
pago de rehiqudacion de impuestos v ajustes por errores contables de afios
anteriores,

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR
PRIMERA VEZ DE LAS NIIF

Los ajustes provenientes por la adopcion por primera vez de las “NIIF”, y que se
registraron en ¢l patnmonio en esta cuenta y generaron un saldo acreedor, solo
podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
las del ultimo ejercicio economico concluido, s las hubiere, utilizado en absorber
pérdidas; o devuelto en ¢l caso de liquidacion de la compaiiia.

De registrar un saldo deudor este podra ser absorbido por los Resultados
Acumulados y los del altimo ejercicio economico concluido, si los hubiere.

AM CION DE PERDIDAS

Las sociedades pueden compensar las pérdidas sufridas en el gjercicio impositivo
con las utilidades que obtuvieren denmtro de los cinco periodos impositivos
siguientes, sin que exceda en cada periodo del 25% de las utilidades obtenidas.

En caso de hiqudacion de la sociedad o terminacion de sus actividades en ¢l pais el
saldo de perdidas acumuladas durante los ulumos cinco ejercicios, sera deducible en
su totalidad en el ejercicio impositivo en que concluyva su liquidacion o se produzca
la terminacion de las actividades.
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19. SITUACION FISCAL

La Compaiiia no ha sido auditada tnbutanamente por parte del Servicio de Rentas
Internas hasta el presente ejercicio economico, por consiguienic los ejercicios
economicos 2013, 2012 y 2011, se encuentran abiertos a revision.

El Decreto Ejecutive No. 2430 publicado en ¢l Suplemento del R.(). 494 del 31 de
Diciembre del 2004, incorpord a la legislacion tributaria, con vigencia a partir del
2005, nuevas normas sobre la determinacion de resultados tnbutables onginados en
operaciones con compaiias relacionadas.

20. DERECHOS DE AUTOR

Cumpliendo disposiciones legales descnitas en el Registro Oficial No. 289 del 10 de
marzo del 2004, la Compafia ha cumplido con todas las normas sobre derechos de
autor en cuanto se refiere a los programas y licencias de computacion, utilizados en
su procesamiento informatico.

21. INFORME TRIBUTARIO

Por disposicion establecida en la Circular No. DGEC-001 del 21 de enero del 2004
del servicio de rentas Internas, dispone que todas las sociedades obligadas a tener
auditoria externa, deberan presentar los anexos y respaldos en sus declaraciones
fiscales a la emision de este informe, la compafiia se encuentra preparando dicha
informacion.

Sera responsabilidad de los Auditores Externos, ¢l dictaminar la razonabilidad de la
informacion v reportes descritos en el parrafo precedente.

22. ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

AL 31 de Diciembre del 2.013, la Compafiia no mantiene activos y/o pasivos
contingentes con terceros.

23. OTRAS REVELACIONES

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por la Supenintendencia de
Compafiias, este informe incluye todas las correspondientes, aquellas no descritas
son inmatenales y/o inaplicables para su revelacion y lectura de terceros.
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14, EVENTOS SUBSECUENTES

AL 31 de Diciembre del 2013 y la fecha de preparacion de este informe (11 de
Junio del 2 014), no se han producido eventos cconémicos imporiantes que en
opinion de la Gerencia General deban ser revelados



