INFORME DE COMISARIO

QUITOLINDO QUITO LINDO S.A,

(Una Subsidiaria del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social)

31 DE DICIEMBRE DE 2015



Cluito, 15 de marzo de 2045

M los seiores Aoclonistas y Direclores
QUITOLINDO QUITS LINDC 5.A.

En cumplimiento a las disposiciones constantes en al Articule 279 da la Lay de Compaiiias; y, a la
resolucion N 82.1.4.3.0014 de septiembre do 1992 emilida por la Superntendancia de Compafilas
Valores y Seguros scbre las obligaciones da los comisarios. En mi calidad de Comisario Principal,
prasento a ustedes mi informe sobre [a razenabilidad v suficiencia de la informacién presentada a
ustedes por la administracidn, con relacion a le marcha de la compaiila por el ano que terming, el
31 de dictembre de 2015.

e permito indicar que obluve de los administradores toda fa informacion sobre las operacianes,
documenlacion soporte y registros que consideré nccesarios analizar, asimismo, me he basado en
el informe de los auditores externos do fa compaiia para revisar el estado de siluacidn de
QUITOLINDO QUITO LINDO 5.4 al 31 de diciembre de 2015 v sus correspondienles estado de
rosullado |, pairimonio do los accioniztas y flujos da caja por el afo lerminade en esa lecha | sobre
los cuales procedo a rendir mi informe.

1. La Administracian de la Compafifa cumplié con las disposiciones de la Junla General v dal
Directorio emilidas duranle el afio 2015, asl como con las normas legalas vigenles.

2. Los expedienles de las Junlas Generales, se conservan de acuerdo con la ley, asl como su
lista de asistentes

4. Revisé los libros de las aclas Directorio, los mismos gque cumplen con las disposiclones de la
Ley de Companias vigente,

4. Realict una ovaluacian, de la astructus del conlrol intermo de fa compaiia, pero solo hasta
donde consideré necesarlo con el propdsilo de lener una base para delerminar la confianza
gue se puede depositar en el mismo con relacién a fa revision de los eslados financieros de [a
compaiiia por el afio 2015. Por consiguiente, mi revision no abarcéd lodos los procedimientos y
lécnicas de control y no se llevd a eabo con el propasile de hacer recomendaciones detalladas
o evaluar si los controles de la Compaila son adecuados para prevenir y detectar lodes los
errores o iregularidades que pudieran existir.

Durante s cvaluacion del sislema de control interne v 1a revision de los eslados financieros
pude determinar gque el sislema de contral Interno establecide por la gerencia es sl necesario
para el adecuado control de las operaciones de la compadia. Sin embargo, considero
importante gue se comience a (rabajar en manuales de politicas y procedimionlos, con &l
objeto de mejorar &l sistema de control inlerno.

Los eslados financieros por el afo lermingdo, gl 31 de diclermbre de 2005, han sido preparados
de conformidad con las Mormas Internacicnales de Informacion Financiera { MIIF)

£

A confinuacidn, presento |as principales razones financieras:

» Capltal de Trabajo: La compafifa liene un capilal de trabajo de US$ 3.004.670; por lo
lanto, la amprasa podria cubrlr todos sus pasivos corrientes y quadaria efeclivo para otros
proposilos.

» [ndice de Liquidez corriente: La compafiia liene un ILC de 3,79 veces, lo que implica
que Hene suficiente lquidez para hacer frente a sus vencimientos de coro plaze; es decir,
que por cada délar (USS1)que e holel debe en el corlo plaro, cuenta con USS 3,79 para
respaldar la obligacion.




= Prueba Acida: La prueba acida es de 3,67 vecos; lo que significa, que la empresa liene la
suficiente capacidad de cancelar sus chligaciones corrienles sin depender de sus
inventarios.

¢ Endoeudamionto dol Active: al 31 de diciembre de 2015, la compaiila liene un
endeudamiento del 11.1%, que represenia un allo grado de independancia de la compaiia
respecio de sus acreedores.

+ Endeudamiento Patrimonial: Al 31 de diclembre de 2015, e hotel liene un
sndeudamiento paliimonial de 0,12, es declr, que por cada dolar (US$1) de palrimonio sa
liene deudas por US$ 0,12

» indice Patrimonial: La relacién entre capilal proplo y la inversién es de 0,89; es decir, que
por cada dolar (USE1) inverlido por el hiolel, USS 0,82 es de capllal propio,

« Rontabilidad del Palrimonio: La capacidad de la empresa para generar ulilidad a favor
del accionisla es de 1,09 % es declr, por cada ddlar (US31) inverlido genera un
rendimiento 1.08% sobre el patrimonio,

= Rentabilidad: A pesar de que a ocupacion es meanor a la del afo anlerior, las estrategias
de control de coslos y racionalizacidn de gastos implanladas por la gerencla muestran
mayor eficiencia y sa logrd mejorar los resullados por esta via.

Toda la informacidn inclulda en estos esiados financieros conslituye declaraciones de la
administracién de QUITOLINDO QUITO LINDO S.A al 31 de diclembre de 2015, Una revisidn
consiste principalments en indagaciones con personal de la compadia vy procedimientos
analflicos aplicades a los datos financieros do manera selecliva e independiente.

Can base en mi revisién, no estoy enlerado de ninguna modificacion imporiante que deba
hacorse a los eslados financieros para conformarlos con las Mormas Internacionales de
informacian Iinanciera (M), por lo tanto, las cifras de los estados financieros se prosenian
razonablomonto.

La actual administracian del hotel, esta comprometida con la adopeion de buenas practicas de
gobemabilidad; en este sentido, ha desarrollado un documento con las directrices de acluacion
en materia de goblerno corporaiive. Las direclrices formuladas, se basan entre olros por los
principies de ransparencia, honeslidad y segregacidn de funcionos.

Es importante mencionar que la inicialiva propuesta para la creacidn o implementacldn de un
marco de goblerno corporalivo, coadyuvard al hotel 3 una importante mejora da los siguientes
aspectes: (1) Estructura de control interno v gestidn de rlesgoes; (?) Imagen v repulacion
carporafiva; y, (3) Acceso a nuevas [uentes de financiamiento en condiciones favorables. Sin
embargo, es imporiante mencionar que, para la implementacion exitosa del marco de gobierno,
an neeasario contar o Directorio méas proactivo.
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