QUITOLINDO QUITO LINDO S, A.
Estados Financieros
31 de diciembre del 2011

Indice del Contenido

informe de los Auditores Independientes
Balance Genera!

Estado de Utilidades

Estada de Evolucion del Patrimonio
Estado de Flujos de Efectivo

MNotas a los Estados Financieros




KPMG dql Ecuador Cia. Ltda. Telephane: (593-2) 2450930
Av. Republica de £l Salvador No. 734 y Portugal (593-2) 2450851
Ap. Pastal 17-15-00388 Fax: {593-2) 2450356

Cuita - Ecuador

Informe de los Auditores Independigntes

Ala Junta de Accionista

QUITOLINDO QUITO LINDO S. A.:

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de Quitolindo Quito Lindo S. A
(“la Compariia”j, que incluyen el batance general al 31 de diciembre del 2011, y el estado de
utilidades, el estado de evolucién de! patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el afo que
termind en esa fecha y las notas que comprenden un resumen de las politicas importantes de
contabilidad y otra informacion explicativa.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

2

La Administracion es responsable por la preparacién y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo a las Normas Ecuatorianas de Contabilidad y por el conirol interno que
determina necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de errores
significativos, ya sean debido a fraude o error.

Responsabilidad de los Auditores

3 Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros con base en

nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditorfa de acuerdo con Normas Mternacionales de
Auditoria, Esas normas requieren que cumplamos con los requerimientos éficos pertinentes y
planifiguemos y realicemos la auditoria para obtener una seguridad razonable acerca de si los
estados financieros estan libres de errores significativos.

Una auditoria incluye efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre ios montos y
reveiaciones en los estados financieros. Los procedimienios seleccionados dependen de nuestro
juicio, incluyende la evaiuacién de los riesgos de errores significativos en los estados financieros,
debido a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones de riesgo, consideramos ios controles internos
pertinentes a la preparacion y presentacién razonable de los esiados financieros de la entidad en
orden a disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con gl propdsito
de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una auditoria también
inciuye evaluar o apropiado de los principios de coniabilidad utilizados y la razonabilidad de las
estimacicnes contables efaboradas por ia Administracién, asi como evaluar Ja presentacidn en
conjunto de los estados financieros.

Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
praveer una base para nuestra opinion.

{Continda)
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Cpinicn

6 En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el primer pérrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de Quitolindo Quito Lindo
S. A, al 31 de diciembre del 2011, y los resuitados de sus operaciones, los camnbios en su patrimonio
y sus flujos de efectivo por el afio que terming en esa fecha de conformidad con las Normas
Ecuatarianas de Contabilidad.

Otro Asunto

7 Nuestra opinién sobre los estados financieros det afio terminado e! 31 de diciembre del 2010, de
fecha 30 de marzo del 2011 fue modificada, debido a que tales estados financieros omitian el
reconocimienio del gasto de depreciacion de los activos fijos recibidos en administracion del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social — IESS (Unicoe accionista) y otros efectos, inherentes al Contrato de
Depreciacion de Activos Fijos suscrito entre las partes, asi como del ingreso derivado del Contrato de
Encargo de la Adminisiracion y Realizacidén de Estudios, también suscrito entre ia Compafia y el
IESS. Segqiin se describe en la nota 21 a los estados financieros y con base en el acuerdo de
compensacion de obligaciones suscrito el 30 de abril del 2012 por la Compania y el IESS, durante sl
periodo al y por el aho que terminara el 31 de diciembre del 2012 la Compania corrigié el errar
derivado de la referida omision del pasivo con el IESS, y tal y como estd permitido per las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad, presenta informacion financiera proforma para el afio 2011 y cifras
comparativas del 2010, como si tal error hubiese sido corregido en los periodos correspondientss.
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QUITOLIND
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Bal
31 de diciembre del 201-

(Expresado en dodlares de k

Proforma
Activos 2o 2000 2011 2010
Activos cirgulantes:
Efectiva y equivalentes de efectivo (nota 3) Uss 1.618.588 1.332.49% 1.618.888 1.332.495
Inversidn (rnota 19) 44,278 56.257 44.278 56.257
Cuentas por cobrar, neto de estimacion para cuentas de
cobro dudoso de US$74.318 en ef 2011 y 2010 (nota 4) 560.409 366.200 560.409 366.200
Otras cuentas por cobrar (nota 5) 295.980 223.071 271.215 215.758
inventarios (nota 6) 113.940 142.546 113.540 142.546
Gastos pagados por anticipado (nota 7) 29.786 82.554 20.786 82.554
Total activos circulantas 2.663.281 2.200.123 2.638.516 2.185.810
Cuentas por cobrar & largo plazo {nota 8) 108.841 37471 108.841 37471
Mobiliario y equipas, neto de depreciacidn acumulada
{nota 9) 481.155 348.144 . -
Otros activos, netc de amortizacion acumulada
{nota 10} 874933 910.539 118.299 121.890
Us$ 4,128.210 3.505.277 2.865.656 2.355.171

h"",/b-———\

Pablo Burbarmodetara—

Gerente General

Veéanse las notas que acompafian a los estados financieros.
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10 QUITO LINDO 8. A,
ito - Ecuador)

ance General
i, con ciiras comparativas del 2010

bs Estados Unidos de América — US$)

} Proforma
Pasivos y Patrimonio (déficit en el patrimonio) del Accionista 2011 2010 201 2010
Pasivos circulanies:
Obligaciones bancarias Uss 2.280 3.683 2.280 3.683
Cuenias por pagar [nofa 1) 633.598 747418 1.510.583 2.010.338
Gastos acumulados por pagar {note 12] 54.078 150.738 54.078 159.739
Depdsitos recibidos de clientes (nota 14) 58.63 26.365 58.631 26.365
| Total pasives circulantes 748,587 937.205 1.625.572 2.200.125
!
| Pasivos a larga plazo:
Reserva para pensién de jubilacién patronal e
| indemnizacion por desahucio (nota 16) 991.796 850.068 991,796 850.068
| Cuentas por pagar - Retiro voluntario (nota 15) B83.776 - 83.778 -
Reserva para retiro voluntario (nota 15) 110.880 - 110.880 -
il Depdsitos en gararitia 95.428 94.228 95.428 94.228
i Otros pasivos a largo plazo 27.528 61.157 27.528 61,157
3
‘r Total pasivos 2.057.995 1.942 658 2.934.980 3.205.578
| Patrimonio (déficit en el patrimonio} def accionista:
Capital acciones; autorizadas, suscritas y pagadas
800 acciones de US$1 cada una (nota 17) 800 800 §00 BOG
! Reserva por valuacion de activos {nota 17} 74 74 74 74
Reserva legal {nota 17) 400 400 400 400
Utilidades disponibles (déficit) 2.068.941 1.661.345 {70.598) (851.681)
Patrimonic (déficit en el patimonio) dal actionista 2.070.215 1.562.619 (69.324) (850.407}
Compromisas y contingencias (notas 19 y 20}
US$ 4.128.210 2.865.656

3.605.277

M

Myriam Bautista
Contadora General

2.355.171



QUITOLINDO QUITQO LINDO S. A.
Estado de Utilidades
Afio gque termind el 31 de diciembre del 2011, con cifras comparativas del 2010

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América — USS$)

Proforma
2011 010 2011 010
Ventas:
Habitaciones Uss$ 3.625.506 3.024.013 3.625.506 3.024.013
Alimentos y bebidas 3.103.749 2,741,347 3.103.749 2.741,347
Otros ingresos operacionales 1.147.186 934.338 1.166.931 954,736
7.876.441 6.699.698 7.896.156 6.720.096
Costos y gastos de operacién:
Habitaciones 933.287 831.265 933.287 831.265
Alimentos y bebidas 2.304.886 2.040.096 2.304.886 2.040.096
Gastos de administracion 1.833.594 1.879.283 1.675.974 1.720.208
Publicidad y promocidn 548.213 423.664 549.213 423.664
Otros 953.214 287.945 953.214 287.945
Total costos y gastos de operacién 6.574.194 5.462.253 6.416.574 5.303.178
Utilidad en operacién 1.302.247 1.237.445 1.479.612 1.416.918
Otros (egresos) ingresos:
Honorarios, tasas, seguros y otros (706.385) (589.635) (1.110.343) {993.188)
Intereses ganados 42.707 33.847 42.707 33.847
QOtros egresos, neto (663.678) (555.788) (1.067.636) (858.341)
Utilidad antes de impuesto a la renta £38.569 681.657 411.976 457 577
Impuesto a la renta, estimado (nota 13) 130.973 171.714 130.973 171.714
Utiidad neta Us$ 507.596 509,943 281.003 285.863
// / y
! /{ﬂ ath
ét, FL’\ ;/,; B
Pablo Burbano-de-Lara ) Myriam Bautista
Gerente General Contadora General

Véanse las notas que acompanan a los estados financieros.



_ : QUITOLINDO QUITO LINDO 8. A.

Estado de Evolucion del Patrimonio

Ano que termind el 31 de diciembre del 2011, con cifras comparativas del 2010

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

Patrimonio
(déficit en el
Capital Reserva por Reserva Utilidades patrimonio)
acciones valuacién legal disponibles del accionista
Saldos al 31 de diciembre del 2009, como
fueron previamente informados uss$ 800 74 400 1.051.402 1.052.676
Correccién de error (nota 21) - - - (2.188.946) (2.188.948)
Saldos al 31 de diciembre del 2009, proforma 800 74 400 (1.137.544) (1.136.270)
Utilidad neta, proforma - - - 285.863 285.863
Saldos al 31 de diciembre del 2010, proforma uss$ 800 74 400 (851.681) (850.407)
Saldos al 31 de diciembre del 2010, como
fueron previamente informados us$ 800 74 400 1.561.345 1.562.619
Correccion de etror (nota 21) - - - (2.413.026) (2.413.026)
Saldos al 31 de diciembre del 2010,
proforma 800 74 400 (851.681) (850.407)
Correccion de error {nota 21} - - - 500.080 500.080
Utilidad neta, proforma - - - 281.003 281.003
400 {(70.598) {69.324)

Saldos a! 31 de %qu:@_ 201 Uss$ 800 74
\.\

Pabld Burdano-de Lara ./

Gerente General

Véanse las notas que acompanian a los estados financieros.

Myriam Bautista
Contadora General



QUITOLINDO QUITO LINDO S, A,
Estado de Flujos de Efectivo
Afo que termino el 31 de diciembre del 2011, con cifras comparativas del 2010

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América - USS§)

Proforma
2011 2010 2m 2010
Flujos de efectivo d las actividades de operacidn:
Efective recibido de clientes Uss$ 7682232 6.524.799 7.682.282 6.524.79%
Eiectivo pagado a proveedores, empleados y otros (6.852.176) (5.866.015) (7.147.645) (6.247.218)
Impuiesto a la renta pagado {159.578) {132.610) {159.578) {132.610)
Efective neto provisto por las actividades de operagién 670.478 826.174 375008 444.971
Flujos da edactivo de las actividades de invorsion;
Inversiones 11879 7.778 11979 1.776
Intereses cobradas 42707 33.647 42.707 33.847
Adiciones a mobiliario y equipo (211.055) (165.537) - -
Adiciones a ofros activos [227.716) {372.265) {143.302) (156.629)
Efestivo neto utilizado en Jas actividades de inversidn (384.085) {496.209) {88.616) (115.008)
Aumento neto del efectivo y equivalentes de efectivo 286.393 320.965 286.393 329.985
Efectivo y equivalentes de efectiva ai inicic del afio 1332495 1.002.530 1.332.495 1002530
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio Uss 1.618.883 1.332.495 1.618.888 1.332.495
Conciliacion de a utilidad neta con ¢ efectivo riefe provisto
por Ias actividades de operacion:
Utilidad neta Uss 507 596 509.943 281.003 285.863
Ajustes por partidas que na requieren (proveen) efectivo:
Eslimacion para cuentas de cobro dudoso - 3272 . 3272
Depreciacidn de mobiliaria y equipa 53150 47.285 -
Pérdida en disposicion de mobiliario y equipo 18.894 - -
Ajustes en mobikiaric y equipo y otros activos - 24 - 1.823
Amorlizacion de otros activos 263322 192.697 146.893 80.908
Estimacidn para retire voluntario 110.880 - 110.380
Provision para pensidn de jubitacion patronal y desahucio 141.728 79.523 141.728 79.523
Cambios nete en activos - (aumento) disminucicn:
Cuentas por cobrar a clientes {194.209) {2.075) {194.20} {2.076}
Otras cuentas por cobrar {109.616) (25.921) 401916 (12.608)
lnventarios 28.606 4202 28,606 4202
Gastos pagados por anficipado 52768 (24.698) 52.768 (24.698)
Cuentas per cobrar 2 large plaze (71310 - {1.370} -
Cambics neto en pasivos - aumento {disminucion):
Obligaciones bancarias {1403) 1218 . (1.403) 1218
Cuentas por pagar {113.820) 83.619 (498.755) 75.458
Gastos acumulados por pagar {105.661) {2.391) (105.661) {2.391)
Depositos recibidos de clientes 32.266 (51.241) 12.266 (51241}
Cuentas por pagar - retiro volunfario 83.776 - 83.776 -
Depusitas en garantia 1.200 - 1.200 -
Qtros pasives a largo plazo . {33.629) 5715 {33.629) 5718
570478 826.174 375.009 444.971
Myriam Bautista
Gerente General Contadora General

Véanse las notas que acompaian a los estados financieros.
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(1)

QUITOLINDO QUITO LINDO S, A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2011

{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Resumen_de Politicas Importantes de Contabilidad

(a)

(b)

{c)

(d)

(e)

(f)

Descripcion del Negocio

Quitolindo Quite Lindo 8. A. es una compafiia constituida bajo las leyes de la
Replblica del Ecuador el 13 de febrero de 1998 e inscrita en el Registro Mercantil el
4 de marzo del mismo afio, cuyo Gnico accionista es el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Sccial (IESS).

Actualmente las operaciones de la Compaiiia consisten en administrar el Hotel Quito,
propiedad del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS).

Base de Presentacion

Los estados financieros se presentan en ddlarss de los Estados Unidos de América,
moneda de medicion de la Compafiia, de curso legal y unidad de cuenta del Ecuador
desde marzo del 2000.

La Compafia prepara sus estados financieros de acuerdo con lo previsto en las
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEGC}, las que han sido adoptadas por la
Superintendencia de Compafiias del Ecuador. En aguellas situaciones especificas
que no estan consideradas en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, se siguen
las politicas o practicas establecidas o permitidas por la Superintendencia de
Compadias del Ecuador.

Efectivo v Equivalentes de Ffectivo

Para propdsitos del estado de flujos de efectivo la Compafiia considera como
equivalentes de efectivo los saldos de efectivo en caja y bancos y las inversiones de
alta liquidez que son inmediatamente convertibles en efectivo.

Estimacion para Cuentas de Cobro Dudoso

La estimacién para cuentas de dudoso cobro se incrementa con cargo a resuitados,
con base en un anaiisis individual y de ia anfigliedad de ias cuentas por cobrar de
las mismas, y se disminuye por los castigos de las cuentas por cobrar consideradas
comg irrecuperables.

Inventarios

Los inventarios estan registrades al costo de adguisicion, el que no excede al valor
neto de realizacién. El costo del inventario se determina por el métedo de costo
promedic ponderado.

Mobiliario ¥ Equipo

El mobiliario y equipo estan registrados al costo de adquisicién y se presentan neto
de depreciacién y amortizacion acumuladas. Los adquiridos antes del 1 de abril del
2000 se presentan en una base que se aproxima al costo histdrico medido en délares
de los Estados Unidos de América.

{Continda)



(h)

QUITOLINDO QUITO LINDO &. A.
Notas a los Estados Financigros
(Expresado en ddlares de los Estades Unides de América - US$)
Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos
menores, reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo, ni alargan su vida
util, se cargan al gasto en la medida en [a cual se efectian.
La depreciacidn del mobiliaric y equipe se calcula utilizando el método de linea recta

con base en la vida Util establecida &n las disposiciones tributarias, segin los
siguientes porcentajes anuales:

Equipos 10%
Muebles y enseras 10%
Equipos de computacién 33%
Vehiculos 20%

El gasto por depreciacidn se carga a los resultados del aio.
Otros Activos

Los otros activos comprenden remodelaciones, adecuaciones a instalaciones y
activos de operacién y estdn registrados al costo. Los adquiridos antes del 1 de abril
del 2000 se presentan, en yna base que se aproxima al costo histérico medido en
dolares de los Estados Unidos de América.

Los otros activos se amortizan por el método de Hnea recta en funcidn de los afios de
vida (itil establecida en las disposiciones tributarias, segun los siguientes porcentajes
anuales:

Adecuaciones, remodelaciones y otros 10%
Activos de operacion 33%

£l gasto por amortizacion se carga a los resultados del ano.

Reserva pata Pension de Jubilacion Patronal e Indemnizacién por Desahucio

El Cadigo del Trabajo de la Replblica del Ecuador establece la obligacién por parte
de los empleadores de conceder el benaficio de jubilacian patronal a todos aquellos
empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de 25 afios de servicio en una
misma comparfiia.

Adicionalmente, el Cédigo del Trabajo establece que en aquellos casos en las cuales
la relacién laboral termine por desahucio, el empleador deberd reccnocer ai
empleado una bonificacion equivalente al 25% de su Gltimo salario multiplicado por el
nimero de afios de servicia.

El costo del beneficio por jubilacion paironal e indemnizacidn por desahucio de los
empleados es registrado mediante la constitucion de una reserva que es llevada a
gasto del ejercicio, con base en el calculo actuarial realizado por una firma de
actuarios consultores independientes, debidamente calificado. Los pagos efectuados
por este beneficio se deducen de las provisiones constituidas.

Continda)
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QUITOLINDO QUITO LINDO S. A,
Notas a los Estados Financieros
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América - US$)

(i) Heconocimiento de Ingresos, Costos v Gastos

Los ingresos por semvicios se reconocen en &l estado de utilidades cuando el servicio
es prestado. Ningun ingreso es reconccido si existe una incertidumbre significativa
respecto a la recuperacién de la consideracidn adeudada o de los costos asociados.
Los costos ¥ gastos se reconocen por el método de causacion,

(G} Impuesto a la Renta

A partir de la vigencia de la Ley Reformatoria a la Ley de Régimen Tributario y a la
Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, publicada en el Registro Oficial
Suplemento 94 con fecha 23 de diciembre del 2009, la Compafiia considera para
propdsitos del cdlculo del impuesto a la renta, el monto mayor entre el anticipo
minime de impuesto a la renta y el impuesto a la renta causado en el afio corriente.

(k}  Transacciones en Moneda Extraniera

Las transacciones en moneda extranjera (moneda diferente al ddlar de los Estados
Unidos de América) se reqistran en ddlares a la tasa de cambio vigente a la fecha de
la transaccion. Los activos monetarios denominados en moneda extranjera se
expresan en dolares a la tasa de cambio en efecto a la fecha del balance general.
La utilidad o pérdida en cambio resultante del ajuste contable de los activos en
monedas extranjeras a tasas de cambio vigentes, se llevan a resultados en ei
periodo en el cual varian las tasas de cambio que las originan.

() Uso de Estimaciones

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con ias Normas Ecuatorianas
de Contabilidad requiere que la Administracién de la Compaiiia efectle estimacioneas
y supuestos que afectan los saldos reportados de activos y pasivos y revelacion de
contingencias a la fecha de los estados financieros. Las resultados reales podrfan
diferir de aquellas estimaciones y tales diferencias podrian ser significativas.

Adopcién de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera

De acuerdo con las Resoluciones de la Superintendencia de Compafias No. 06.Q.1CI-004,
publicada en el Registro Oficial 348 de septiembre 4 del 2006 y No. 08.GDSC.010,
publicada en el Registro Oficial 498 del 31 de diciembre del 2008, relacionadas con la
adopcion y cronograma de aplicacién de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), la Compafiia deberéd emitir sus estados financieros de acuerdo con o
establecido en las NIiF, emitidas por el International Accounting Standard Board (IASB), a
partir del ejercicio econdémico del 2012, siendo e 1 de enero def 2011 |la fecha de
transicidn.

Como resultado de la adopcion de las NIIF pueden surgir ciertos ajustes a los saldos
patrimoniales al 1 de enero del 2011 y cambios en las politicas de contabilidad a ciertas
partidas de ingresos y gastos que puedan afectar fa determinacién de los resultados de
ejercicios futuros. Ademads, para efectos comparatives, los estados financieros del afio
2011 deberdn ser reestablecidos de acuerdo a lo estipulado en las NiIF, y los estados
financieros asi determinados, podrian diferir en algunos aspectos imporiantes de los
estados financieros adjuntos preparados de acuerdo con lo previsto en las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad.

(Continda)



QUITOLINDO QUITO LINDQ S. A.
Notas a los Estados Financieros
(Expresada en ddlares de los Estados Unidos de América - USS)
A la facha de emision de los estados financieros de los cuales forman parte estas notas, fa
Administracién ha evaluado preliminarmente el impacto de la adopcidn de las NIIF y se
encuentra en proceso de preparar y rgvisar la informacidn necesaria para la determinacion

de los ajustes que tendrian que imputarse a los estados financieros.

(3) Efectivo y Equivalentes de Efactivo

El siguiente es un detalle del efectivo y equivalentes de efectivo:

2011 2010
Efectivo en caja y bancos uss 468,583 343.700
Equivalentes de efectivo - Inversiones temporales:
Banco Pichincha C. A_; cinga certificados de
depdsito de hasta 91 dias plazo (32 dias plazo
en el 2010), e interés anual de 5,25% y 6%
(4,25% en el 2010). 997.884 928.795
Banco del Pacifico S. A.; certificade de depdsito
a 77 dias plazo e interés del 4,25% anual en ¢l
2011 (30 dias plazo en el 2010, e interés del
3,00% anual}. 152.421 60.000
1.150.305 988.795
Us$ 1.618.888 1.332.495
{4) Cuentas por Cobrar
El siguiente es un resumen de las cuentas por cobrar:
2011 2010
Clientes UsS$ 528.080 370.183
Clientes - tarjetas de crédito 106.647 70.335
634.727 440.518
Menos estimacidn para cuentas de cobro dudoso 74.318 74.318
Us$  560.409 366.200
(Continiia)
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QUITOLINDO QUITO LINDO S. A.
Notas a los Estados Financieros
{Expresado en délares de los Estados Unidos de América - US$)
El movimiento de la estimacién para cuentas de cobro dudoso es como sigue:

Afo terminado el 31

diciembre del
2011 2010
Saldo al inicio del afio Usg 74.318 78.949
Provisidn cargada al gasto - 3.272
Utilizacion de la pravision - (7.903)
Saldo al final del afio ' Usg 74.318 74.318
(5) Otras Cuentas por Cobrar
El siguiente es un detalle de otras cuentas por cobrar:
Proforma
201 2010 2011 2010
Retencian de impuesto a 1a renta {nota 13) Us§  159.578 156.485 159.578 156.485
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS 24.765 13313 - -
Anticipos dados a proveedores 39.553 36.718 39,553 36.718
Funcionarios y empleados 26.159 9.579 26.159 9.579
Qtros 45,925 12.976 45.925 12.576
USE 295980 229.071 271.215 215.758
(6) Inventarios
El siguiente es un detalla de los inventarios:
2011 2010
Comestibles uss 33.984 43.729
Suministros 42.723 45574
Bebidas 24.898 33.380
Mantenimiento 12.325 18.863

Usgs  113.840 142.546

(Continaa)
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Gastos Pagados por Anticipado

El siguiente es un detalle de los gastos pagados por anticipado:

2011 2010
Publicidad Uss$ 26.193 79.033
Seguros 3.583 3.521
uss 29.786 82.554

Cuentas por Cobrar Largo Plazo

Las cuentas por cobrar a largo plazo al 31 de diciembrg del 2011 incluyen principalmente,
la nota de crédito por US$105.000 emitida por el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito por concepto de impuesto a las alcabalas pagado en exceso durante el afio 2011.

Mobiliario vy Eguipo

Un detalle del mobiliario y equipo es comao sigue:

Proforma
2011 2010 2011 2010
Equipos UsS$ 325.026 261.985 - -
Muebles y enseres 2e1.221 172.569 - -
Vehiculos 29.254 29.254 - -
Equipos de computacion 112.581 90.071 - -
728.082 553.879 - -
Menos depreciacion
acumulada 246.927 205.735 - -
US$ 481.155 348.144 - -
El movimiento del mebiliario y equipe es como sigue:
Proforma
2011 2010 2011 2010
Saldo al inicio del afio, neto
de depreciacion acumulada US$ 348.144 228.092 - -
Adiciones 211.055 167.087 - -
Bajas y ajustes (18.894) 250 - -
Menos depreciacion del afio 59.150 47.285 - -
Saldo al finai del afio, neto
de depreciacidn acumulada USE 481.155 348.144 - -
(Continua}
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(10)  QOtros Activos

El sigufente es un detalle de los otros activos:

Proforma
2011 2010 011 2010
Adecuaciones, remodslaciones y otras US$  1.466.071 1.356.656 - -
Activos de aperacion £598.146 454 .845 598.146 454,845
Proyectos en curso - 25,000 - -
2.064.217 1.836.501 598.146 454,845
Menos amortizacion acumulada 1.189.284 9256.962 479.847 332.955
uss 874.933 910.538 118.29% 121.890
El movimiento de los otros activos es como sigue:
Proforma
2011 2010 2011 2010
Saldo al inicio del afio, neto de
amortizacion acumulada US$ 910.538 732.765 121.890 47.992
Adiciones 227716 372.294 143.302 156.629
Ajustes - (1.823) - {1.823)
Menos amortizacion del afic 263.322 192.697 146.893 80.208
Saldo al final del afio, neto de
amortizacion acumulada US$ 874.0933 910.539 118.289 121.820
(11)  Cuentas por Pagar
Un detalle de las cuentas por pagar es como sigue:
Profarma
2011 2010 2011 2010
Retiro voluntario {nota 15) Uss 167.552 - 167.552 -
Proveedores 14719 347.294 147191 347.294
Servicio de Rentas Internas:
Impuesto al valor agregado - [VA 53.255 41,996 53.255 41,996
Retenciones en la fuente 29.332 54,517 29,332 54,517
Impuesio a la renta por pagar {nota 13) 130.973 171.714 130.973 71714
Pzopina legal 60.829 53.282 60.828 £3.292
Instituto Ecuateriano de Seguridad Social - IESS 41,285 36.666 41.285 36.666
Institute Ecuateriano de Seguridad Social - IESS
(nota 21) - B876.985 1.262.920
Honararios operadora 3.181 21.385 3.181 21.395
Contribucién Contraloria General del Estado - 20.544 - 20.544
uss 533.598 747.418 1.510.583 2.010.338
{Continva)
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El saldo de contribucién Contraloria General del Estado corresponde al aporte del cinco por
mil, del total de ingresos menos exaneracionas establecidas por la referida entidad, que
obligatoriamente aportan las personas juridicas de derecho privado con participacion

estatal.

Gastos Acumulados por Pagar

Un detalle de los pasivos acumulados es el siguiente:

Contrato colectivo (nota 19) uss
Comisiones
Beneficios sociales:
Fondo de reserva
Décimo tercero y cuano sueldos
Ctros

uss

Impuesto a la Renta

2011 2010
- 89.510
10.2680 10.360
4.449 4.345
31.629 28.240
7.740 27.284
54.078 159.739

El gasto por impuesto a la renta difiere del gue resultaria de aplicar la tasa impositiva
corporativa del 24% (25% en el 2010) a las utilidades antes de impuesto a la renta, debido

a lo siguiente:

Proforma
2011 2010 2011 2010

Utilidad antes de impuesto a la renta US$ 638.569 681.657 411.976 457.577
Mas gastos no deducibles 22.961 49.230 249,554 273.310
Menos otras deducciones especiales 115.809 44032 115.808 44,032

Utilidad gravable US$ 545721 £86.855 545.721 686.855
Impuesto a la renta, estimado UsSs  130.873 171.714 130.973 171.714

Tasa impositiva electiva 20,51% 23,19% 31,79%

37,53%

El movimiento de las cuentas por cobrar y cuentas por pagar - impuesto a [a renta es como

sigue:
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Ao terminado el 31 de diciembre del

2011 2010
Cuentas por Cuentas por
Cobrar Pagar Cobrar Pagar

Saldos al inicio del afo US$ 156.485 171.714 155.253 131.378
Mas:

impuestos retenidos por terceros 159,578 - 108.886 .

Anticipos de impuesto a la renta - - 23.724 -

Impuesto a la renta del afio 130.973 171.714

150.578 130.973 132.610 171.714

Menos:
Compensacidn de impuesto
a la renta del afio anterior 156.485 156.485 131.378 131.378
Pago de impuesto a la renta - 15.229 - -
Saldos al final del afio US$ 159.578 130.973 156.485 171.714

De acuerdo con kas disposiciones tributarias vigentes, el exceso de anticipos y retenciones
de impuesto a la renta sobre el impuesto a la renta causado, es recuperable previa
presentacion del respectivo reclamo, o puede ser compensado contra el impuesto a la
renta o sus anticipos de periodes subsiguientes, previa notificacién al Servicio de Rentag
Internas.

Al 31 de diciembre del 2011 se encuentran pendientes de revision por las autoridades
tributarias las declaraciones de impuesto a la renta correspondientes a los ejercicios
impositivos del 2008 al 2011.

Depésitos Recibidos de Clientes

Un detalle de los depdsitos recibidos de clientes es el siguiente:

2014 2010
Depésitos par reservaciones uss 58.631 20,174
Otros - 3.181
USs$ 58.631 23.365
{Contintia)
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Retiro Voluntario

La revisidn del contrato colectivo indefinido de trabajo suscrito durante el afio 2011 entre la
Compafija y el Comité de Empresa de Trabajadores de la misma (véase la nota 19) incluye
el otorgamiento de beneficios nuevos a los trabajadores, entre fos cuales estd la renuncia
voluntaria o retiro voluntaric para acogerse a la jubilacidn, en virtud de la cual el trabajador
tendra derecho a que la Compania le pague siete salarios minimos basicos mensuales
unificados del trabajador privado por cada afio de servicio y hasta un monto méaximo de
doscientos diez (210} salarios minimos basicos mensuales unificados del trabajador
privade en total.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2011 han dado reconocimiento a
US$251.328 correspondiente al beneficio que por tal concepto se adeuda a los
trabajadores que a esa fecha optaron por el retiro voluntario para acogerse a la jubilacion y
guienes suscribieran las actas de finiquito y convenios de pagos respectivos; estos dltimos
prevén 18 cuotas mensuales y consecutivas entre enero del 2012 y junio del 2013, a una
tasa de interés de 4% anual, pasivo tal gue se presenta sequn se detalla a continuacion:

Retiro wluntario uss 259.362
Menos intereses por pagar 8.034
Capital del retiro woluntario 251,328
Menocs vencimientos circulantes 167.552
Retiro woluntario a largo plazo uss 83.776

Los pagos minimos futuros del retiro voluntario son los siguientes:

Afio que terminara
el 31 de diciembre del

2012 Uss 174.252
2013 85.110
Uss 250360

Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2011, los estados financieros inlcuyen el
reconacimiento de una reserva para retiro voluntario a largo plazo por US$110.880,
correspondienie al beneficio a favor de los trabajadores que a esa fecha cumplen con el
requisitc de 30 afos de sevicio en la Companiia y 60 afics de edad pero que atin na han
optado por la clausula contractual de renuncia voluntaria.

Reserva para Pension de Jubilacidn Patronal e Indemnizacidn por Desahucio

El movimiento de la reserva para pensidn de jubilacidn patronal e indemnizacién por
desahucio es el siguiente:
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Jubilacion Indemnizacion
patronal por desahucio Total

Saldo al 31 de diciembre del 2008 US$ 628.739 141.748 770.545
Provision cargada al gasto 83.865 15.858 99.823
Pagos (13.025) (7.275)  _{20.300)
Saldo al 31 de diciembre def 2010 698.739 150.329 850.068
Provisién cargada al gasto 120.844 36.366 157.210
Pagos {14.446) (1.036)  (15.482)
Saldo al 31 de diciembre del 2011 US$  B06.137 185,658 991,798

Tal como se indica en la nota 1 - h, todos aquelios empleados que cumplieren 25 afios de
servicio para una misma entidad tienen deracho a ia jubilacién patronal. La Compafia
acumula este beneficio con base en un estudio anual elaborado por una firma de actuarios.
Segin se indica en ese estudio, el método actuarial utilizado es el de “Costeo de Crédito
Unitario Proyectado” y las provisiones de! pian consideran la remuneracidn del empleado y
demas paréametros establecidos en el Cédigo del Trabajo, con un minimo para la
cuantificacidn de la pensién vitalicia mensual de US$20 si el trabajador es beneficiario de la
jubilacién del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Scocial - IESS y de US$30 si solo tiene
derecho a la jubilacion patronal y un méaximo igual al salario basico unificado medio del
Glimo afio, 25 afios, de servicio sin edad minima de retiro, y las tablas de actividad y
mortalidad ecuatoriana. Ademds, de acuerdo con lo establecido en el articulo 185 del
Cadigo del Trabajo, en ios casos de terminacidn de la relacién laboral por desahucio, el
empleador bonificara al trabajador con el equivalente a 25% de la dltima remuneracién
mensual por cada uno de los afics de servicio prestados.

De acuerdo con los referidos estudios, el valor presente de la reserva matematica actuarial
de jubilacién patronal es coma sigue:

2011 2010
Valor presente de la reserva matematica actuarial
de jubilacidén patronal:
Jubilados 76.397 77316
Empleadss can méas de 25 afios de servicia 340.501 345.592
Empleados activos con derecho adquirido de
jubilacién (tiempa de servicio entre mas de
20 afos y hasta 25 afios) 200.186 168.552
Empleados y funcionarios con 10 0 més afios de
servicio y menoes de 25 afos 103.784 47.797
Empleados y funcionarios activos con tiempo de
servicio mener a 10 anos 85.269 70.483
Us$ 806.137 699.740
{Continia)
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Los supuestos utilizados en &l estudio actuarial fueron:

2011 2010
Tasa de incremento de pensiones 2.50% 2,20%
Tasa de descuenio 7,00% 4,00%
Tasa de crecimiento de salario 2.00% £:40%

Los cambios en las tasas utilizadas en el calculo actuarial pueden tener un efecto
importante en los montos reportados. La Compaiifa controla este riesgo actualizando la
valuacién gctuarial cada afo; por consiguients, las variaciones entre las tasas y supuestos
actuariales utilizados y los cambios efectivamente ocurridos se ajustan con base anual.

Patrimonio del Accionista
Reserva por Valuacion de Activos

El saldo de la cuenta reserva por valuacion de activos no puede distribuirse a los
accionistas, excepto en el caso de liquidacién de la Compafiia, pero puede ser utilizado
para incrementar el capital acciones,

Reserva Legal

La Ley de Compafilas de la Repuablica de! Ecuador exige que las compafiias anénimas
transfieran a reserva legal un porcentaje no menor & 10% de las utilidades netas anuales,
hasta igualar por lo menos 50% del capital social de la compafia. Dicha reserva no puede
distribuirse a los accionistas, excepto en caso de liquidacién de la compafiia; sin embargo,
puede ser utilizada para aumentos de capital 0 para cubrir pérdidas en las operaciones. La
distribucién de las utilidades es competencia de la Junta General de Accionistas, la cual
tiene la facultad de reunirse dentro de los 90 dias siguientes al cierre del ana. Al 31 de
diciermbre del 2011 y 2010 el saldo de la reserva legal constituida equivale a 50% del
capital social de la Compafiia.

Capital Acciones

El Consejo Directivo del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), Gnico accionista

de la Compafiia, celebrado el 15 de junio del 2011:

— Autorizé el aporte, a titulo traslativo de dominio, del inmueble denominado Hotel Quite,
con sus terrenos, construcciones e instalaciones, al capital de la Compafifa, segun
avalda gue hard un tasador independiente.

— Dispuso al Director General del IESS gue, de conformidad con lo prescrito en la
Disposicion Transitoria Qctava de la Ley del Banco del Insfituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, tan pronto se emitan a favor del IESS las acciones correspondientes
al aurnento de capital antes mencionado, las ceda al Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social {BIESS), junto con las que le pertenecen por su condicidn de
Unico accionista fundador de la Compafia.

(Continda)
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La Junta General de Accionista en sesion del 14 de julic del 2011, resolvié aumentar el
capital suscritc y pagado de la Compaiiia en la cantidad de US$21.800.000, con la emision
de 21.800.000 nuevas acciones ordinarias y nominativas con un valor nominal de un ddlar
cada una y con la participacién de su Gnico accionista (JESS), mediante la aportacion de un
bien inmueble integrado por un terreno y las edificaciones, construcciones, instalacicnes,
infraestructura y otros bienes que conforman al establecimento hotelere conocido como
HOTEL QUITO. El 5 de agosto de 2011 se incorpord el acta de la referida Junta al
protocolo de la Notarfa Décimo Primera del Cantén de Quito. El 19 de septiembre del
2011, mediante Resolucidon No. SC.1J.DJCPTE.Q.11.004142, la Superintendencia de
Compaiiias, resolvié aprobar este aumento de capital, y, por una parte, dispuso que &l
Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito inscriba la transferencia de
dominio del bien inmueble que realizé el IESS a favor de la Compafiia; y, por la ofra, que el
Registrador Mercantil del Distrito Metropolitano de Quito inscriba la escritura y esta
Resalucidén (véase nota 21).

A la fecha de emision de los estados financieros esta pendiente la cesion de acciones por
parte de! IESS al BIESS,

Saldos en Moneda Exiranjera

Un resumen de los saldos en moneda extranjera es el siguiente (expresado en euros):

2011 2010
Activos:
Efectivo y equivalentes dg
efectiva 142.218 81.180

Al 31 de diciembre del 2011 la tasa de cambio vigente en el mercado libre de divisas fue
US%$1,31 por cada EUR (1,32 en el 2010).

Compromisos

Un resumen de los compromisos relevantes suscritos par la Compafila a la fecha de los
estados financieros es el siguiente:

Contrato de Encargo de la Administracion y Realizacién de Estudios

En julio 29 de 1989, la Compafia suscribid con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social {IESS) un conirato de encargo de administracidn y realizacion de sstudios, cuyas
disposiciones relevantes establecen lo siguiente:

- EIlESS encarga a la Compafiia para que administre directamente o por medio de otras
personas naturales o juridicas el Hotel Quito.

- El plaza del contrato durard hasta que el JESS torme la decisidn de cerrar las
operaciones del Hotel para emprender la sjecucion del proyecto de desarrollo futuro
hotelero e inmobiliario.

- Los costes para el mantenimientc y la operacién del establecimiento hotelero seran
cubiertos preferentemente con las utilidades que genere la propia operacion.

(Continda)

-19 -



QUITOLINDO QUITO LINDO S. A,
Notas a los Estados Financieros
(Expresade en ddlares de fos Estados Unidos de América - US$)

- En caso de que dichas utilidades no sean suficientes, el IESS se compromste a
entregar ios egresos necesarios o a garantizar los créditos que la Compaiiia contraiga
para obtener capital de operacién.

- La Compaiiia estard en obligacidn de entregar al IESS réditos economicos, siempre y
cuando los hubiere, con la debida justificacidn.

- Paor los servicios que brinda la Compafiia recibird del {ESS una comisién equivalente al
4% de las utilidades que genere Quitclindo Quito Lindo S. A. por la administracién del
Hotel.

Para la entrega recepcién del establecimiento hotelero se practicara un inventario de los
activos fijos, instalaciones y bienes muebles existentes en el Hotel Quito.

Con fecha 26 de marzo del 2009, mediante acta de constatacién fisica de los activos
fijos del Hotel Quito entregados por parte del IESS a la Compafifa Quitolindo Quito Lindo
S. A, se deja constancia del inventario fisico de los activos fijos entregados a la
operadora para su custodia y administracién, la cual ha sido suscrita por la
Administracidn de la Compafifa, la Administracion de APH y un funcionario encargado de
inventarios de la Direccidn Provincial de Pichincha del IESS.

- La Compafiia presentara informes gerenciales y econémicos vy de los resultados de la
Compaii{a en forma trimestral.

- Ingreso

La Compafila de acuerdo con lo establecido en el Contrato de Encarge de la
Administracién y Realizacién de Estudios, suscrito con el instituto Ecuatorianc de
Seguridad Social — IESS, recibird por los servicios que brinde una comisién equivalente
al cuatro por ciento (4%} de las utilidades que genere Quitolinde Quito Lindo S. A. por
la administracién del Hotel. Véase la nota 21.

Contrato de [a Depreciacion de Activos Fijos

En vista de que el inmueble y las instalaciones del Hotel Quito constan en los activos del
Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social (IESS) y que tales bienes deben depreciarse
anualmente, con fecha 4 de agosto del 2000, se celebré un contrato entre el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) y QuitoLindo Quito Lindo S. A., en el cual se
establecié que el gasto de depreciacion que registre el IESS debera ser reembolsada por la
Compaiiia al final de cada ejercicio econdmico. ElI monto del valor de la referida
depreciacion serd determinado periédicamente por el IESS, debiendo la Compania pagar
esos valores conforme a la disponibilidad de caja. La forma de pago Serd en dinero en
efectiva, 0 medianie la entrega de las mejoras que de acuerdo con lo previsto en el
contrato de administracién la Compafiia se obliga a realizar en el inmueble propiedad del
IESS, en cuyo caso se justificardn esas mejoras mediante la demostracion de las obras o
trabajos a través de los correspondientes comprobantes de pago y las facturas pagadas.

A la fecha el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - |ESS esta en proceso de
verificacion de las mejoras efectuadas a la Compaiiia a fin de determinar el monto del
pasivo y otros efecios a ser reconocidos en los estados financieros, por ef asunto indicado
en el parrato anterior. Véase la nota 21.

(Contintia)
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Contrato de Administracién del Hotel Quito - Asesoria Profesional Hotelera APH 8. A,

El 15 de enero del 2010, la Companiia celebré con Asesoria Profesional Hetelera APH S. A,
la renovacidn, por dos anos mas, del contrato de administracién del Hotel Quito, cuyas
clausuias mas importantes establecen lo siguiente;

- La Compafifa contrata y encarga de forma exclusiva a la Administradora (APH S. Al), la
administracién total e independienta del Hotel.

- La Compafiia tiene derecho a solicitar y verificar en cualquier tiempo, durante 1as horas
administrativas laborables y previa coordinacién con la Administradora, el cumplimiento
de lo que se hubiera acordado previamente por las partes.

- La Compaifiia se compromete a no establecer ningtin compromiso o convenio con
terceros ni a conceder derechos que puedan afectar el derecho de la Administradora, a
administrar el Hotel, excepto por lo indicado y convenido en &l contrato.

- La Compafia se obliga a no interferir en las politicas U operacion hotelera de la
Adrninistradora, ni en las actividades o directrices de la gerencia general del Hotel.

- La Compaiiia se obliga durante la vigencia de este contrato, a reinvertir anualmente por
lo menos 25% del ingreso después de gastos de operacion no distribuidos {IAUQE).

- La suscripcién de un inventario del mohiliario y equipos propiedad del Hotel, incluyendo
su estado de conservacion, asi como la actualizacion anual del mismo. A la fecha de
los estados financieros no se ha sjecutado ni el inventario ni su actualizacién anual.

- Los activos fijos adquiridos durante la vigencia de este contralo, serén propiedad de la
Compaifiia y/o el prapietario.

- La Compaiiia conocerd y aprobara anualmente la escala salarial propuesta por la
Administradora. Esta escala serd aplicable a los empleados del Hotel, que consten en
la ndmina de fa Compafiia.

- La Administradora no podré disponer, enajenar, donar, vender ningun active del Hotel;
sin embargo, la Administradora podra efectuar concesiones © tercerizaciones con
empresas especializadas para la operacion o manejo de cualquiera de sus espacios o
centros de consurmo, con excepcion de las habitaciones.

- La Administracion sometera al conocimiento y aprobacién de la Compania, el
presupuesto anual de operaciones del hotel, los estados financieros proyectados, asi
como el plan de inversiones y el plan de mercadeo y ventas.

- La Administradora requerira autorizacion de la Compania para la celebracidén de todo
acto o contrato que supere US$10.000 y que impligue egresos y obligaciones, siempre
que éste fuere ajeno al girc ordinatio de la administracién del Hotel, tales como obras de
remodelacion, reemplazo de magquinarias, etc..

- La Administradora administrard el Hotel, sin injerencia directa de la Compaiiia, sera
exclusivamente responsable de cualquier indemnizacién que fuere condenada a pagar
el Hotel y/o la Compafia y sus administradores, como consecuencia de una actitud
negligente de la Administradora en el cumplimiento de sus obiigaciones.

{Continua)
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La Administradora bajo su responsabilidad y a nombre de la Compahia y por cuenta de
la operacién del Hotel, se obliga a cumplir con todas las normas sobre contabilidad,
facturacién, obligaciones tributarias, pagoes a entidades piblicas y privadas, obtencibn
de permisos para el normal funcionamiento del Hotel y con todo aquello que sea
necesario para el normal funcionamiento y operacion del mismo.

La Administradora se compromete a respetar las obligaciones contractuales que tiene la
Compania con el Comité de Empresa del Hotel.

La Administradora se obliga a considerar en el presupuesto los desembolsos necesarios
para plasmar la reserva para jubilacién patronal en una inversién financiera, la cual serd
manejada por la Compafiia. Al 31 de diciembre del 2011 la inversién financiera
establecida para jubilacién patronal asciende a US$44.278 (US$56.257 en el 2010), la
cual se presenta como inversién en el balance general.

La Administradera se obliga a considerar, en el presupuesto anual, los valores
necesarios para gque la Compafifa pueda recibir el porcentaje aplicado para el
reembolso de los gastos de depreciacion, que para el primer afio de vigencia de este
contrato, sera del quince por ciento (15%) del ingreso después de gastos de operacién
no distribuidos (IAUOE).

Los costos de liquidacién y/o jubilacidn patronal yo indemnizaciones laborales de todo
el personal, seran a cargo de la operacién del Hotel.

La Compafiia pagara a la Administradora, por el objeto de este contrato, los siguientes
honorarios: &) Un honoraric basico (Management base fee de acuerdo al USALI) del
2,4% sobre los ingresos totales anuales; y b} un honaorario de incentivo (incentive fee de
acuerdo al USALI) del 4,8% a calcularse sobre la utilidad bruta de operacién (gross
operating profit, segun el USALI) anuales.

Este contrato tiene una duracion de tres afios (3) contados a partir del primero de enero
del dos mil diez, fecha de renovacién de la operacion, pudiendo ser renovado de comun
acuerdo, para lo cual se negociard y suscribird un nuevo contrato. En ningin caso se
entenderd automaticamente renovado por falta del acuerdo antes indicado.

En caso de terminacion del contrato por causas atribuibles a la Compafia, ésta
indemnizard a la Administradora con el valor de US$150.000. En caso de terminacion
del contrato por causas atribuibles a la Administradora ésta indemnizara a la Compafla
de igual manera con el valor de US%$100.000.

Contrato Colectivo Indefinido de Trabajo

El 26 de agosto del 2011, la Compafiia y el Comité de Empresa de Trabajadores de la
Compafifa suscribieron la revisidn afio 2010 dal contrato colectivo indefinido de trabajo,
cuyos efectos rigen desde el 1° de mayo del 2010 y sera revisado total o parcialmente cada
dos afios a solicitud del Comité de Empresa. Al 31 de diciembre del 2010, la Compafiia
estimo una provisidn de US$89.510 inherente a los baneficios adicionales que podtian
contemplarse a favor de los trabajadores de la Compaiiia, una vez concluida la revisidn del
referido contrato; el estado de utlidades de! afio terminado el 31 de diciembre del 2011,
inlcuye US$232.757 correspondientes a tales beneficios, de los cuales aproximadamente
U8$ 13.500 estén asociados con beneficios retrospectivos al 31 de diciembre del 2010,

(Continda)
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(20) Contingencias

Al 31 de diciembre del 2011 la Compania mantiene las siguientes contingencias:

a} Acciones laborales propuestas por once ex — trabajadores (doce ex - trabajadores en el

2010) del Hotel Quito en contra de la Compaiiia, reclamando el page de despido
intempestivo por aproximadamente US$88.000, en tramites de audiencias preliminares,
definitivas y para dictar sentencia (US$75.000 en el 2010); segdn criterio de los
asesores legales no se puede establecer el resultado de los jucios antes citados.

Los ex - arrendatarios del Hotel Quito, Sr. Hemando Veldsquez y Prestwich
demandaron al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social — IESS el cobro de las obras
y mejoras realizadas en el Hetel Quito, dicha demanda con fecha 16 de agosto del
2000 fue declarada nula. La Primera Sala de lo Civil de la Corte Superior de Quito en
auto de 31 de octubre del 2007, declara con base en el articulo 318 del Codigo de
Procedimiento Civil el abandono de la causa y el archivo. Por su parte el IESS
presentd una accion de dafios y perjuicios en contra de los ex arrendatarios del Hotel
Quito, cuantia que no excede los ¢inco millones de ddlares, la misma que se encuentra
radicada su competencia en el Juzgado Vigésimo Primero de lo Civil de Richincha, en
lo que se cumplid la junta de conciliacion como Gltima diligencia procesal. A la fecha,
los jueces competentes no han emitido pronunciamiento aiguno.

21} Eventos Subsecuentes

El 23 de marzo del 2012 quedd inscrito en el Registro Mercantil del Cantén Quito la
escitura det aumento de capital aprobada por la Junta General de Accionista del 14 de
julio del 2011, descrito en la nota 17.

Seguidamente se muestra el efecto de superacion de la situacidn de déficit en el
patrimonio, que el aumento de capital tiene sobre el balance general de la Compafiia,
como si el cumplimiento de todos los requisitos legales hubiese ocurride al 31 de
diciembre del 2011:

Pro - forma
Pro - forma 2011
Activos 2011 Debe Haber ajustado
Activos na circulantes - Edificios
@ instalaciones Lss - 21.80C.000 - 21.800.000
Patrimanio (déficit en el patrimonio)
del Accionista
Capital acciones: BOO {(antes del
aumenta de capital) v 21.800.000
(después del aumento de capital)
acciones autorizadas, suscritas
y pagadas de US$1 cada una
(nota 17) uss BOO - 21.800.000 21.800.800
Reserva por valuacidn 74 - - 74
Reserva legal 400 - - 400
Déficit (70.598) - - (70.598)
(68.324) - 21.800.000 21.730.676
(Continua)}
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El 30 de abril del 2012 la Compaiiia y el IESS suscribieron el acuerdo de compensacion
de obligaciones, el cual involucra tanto los activos y pasivos derivados de los Contratos
de Encargo de la Administracion y Realizacién de Estudios y de la Deprecigcidn de
Activos Fijos descritos en la nota 19, como los efectos de otras consideraciones hechas
por el Unico accionista de la Compafifa. Las otras consideraciones estan referidas al
reconocimiento de: (i} depreciaciones pagadas en efectivo por la Compafiia del 2000 al
2003; y (ii) inversiones realizadas en el local que hasta diciembre de 2011 fue utlizado
€omo casino.

Durante el afio 2012 y después de suscritc el acuerdo supraindicado, la Compafia
corrigid el error gue representaba la omision del reconocimiento de los efectos de las
transacciones implicitas en los contratos antes mencionados, sin contabilizarlo en forma
retrospectiva.  Sin embargo, y por cuanto los hechos subyacentes en este acuerdo de
compensacion existian a la fecha de los estados financieros y en afios anteriores al que
se reporta, se presenta informacién financiera proforma para el afio 2011 y cifras
comparativas del 2010, como si tales montos hubiesen sido reconocidos en los periodos
correspondientes. Seguidamente los conceptos, montos vy efectos de esas correcciones:
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Balance General:

2011 2010 2009
Otras cuentas por cobrar Efecto de la correccion sobre las cuentas por cobrar al
IESS;
Ingreso por comision scbre las utilidades de
la Compania uss 93.991 74.246 53.848
Depreciaciones pagadas en efectivo de 2000 al 2003 201.986 201.986 201.986
Costo de mobiliario y equipos, neto de depreciacién
acumulada 481,155 348.144 228.092
Costo de otros activos, neto de amortizacion acumulada 756.634 788.649 684.773
Inversiones an el local que hasta diciembre del 2011
fue utilizado por un tarcero como easino 500.080 - -
Compensacion de saldos al cierre del afio (2.033.846) (1.413.025) {1.168.699)
Efectoc neto - - -
Mobiiiario y equipos, neto de Efecto de la correccién sobre el costo del mabiliario
depreciacion acumulada yequipos, neto de |la depreciacién acumulada (481.155) (348.144) {228.092)
Otros activos, neto de Efecto de la correccion sobre el costo de los otros
amaorizacion acumulada activos, neto de la amortizacion acumulada (756.634) (788.649) (684.773)
Cuentas por pagar Efecto de la correccitn sobre las cuentas por pagar al
IESS - Depreciacidn de os activos del acclonista (2.933.736} (2.689.258) (2.444.780)
Diferencia en saldo (1.860)
Compensacitn de saldos al cierra del afo 2.033.846 1.413.025 1.168.699
Efecto neto (901.750) (1.276.233) (1.276.081)
Movimiento en &l estado de Inversiones en el local que hasta diciembre del 2011
evolucion del pattimonio fue utilizado por un tercero como casino (500.080) - -
Ulilidades disponibles {déficit) Disminucién por efecto de ta correccion, neto US$ (2.639.619) (2.413.026) {2.188.9486)

Los etectos inherentes a otras cuentas por cobrar antes mostrados, se agregan a los saldos previamente reconocidos en los balances
generales al 31 de diciembre del 2011 y 2010 por US$24.765 y US$13.313, respectivamente. Los saldos agregados se compensan con

las cuentas por pagar al IESS.
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Estado de Utilidades:

Otros ingresos operacionales Ingreso por comisién sobre las utilidades de la Compaia Uss

Otros egresos Gasto de depreciacion
Diferencia en saldos

Utilidad neta Disminucidn por efecto de la correccion, neto uss

-2 -

Afic terminado el 31

de diciembre del
2011 2010
{19.745) (20.398)
244 478 244 478
1.860 -
226.593 224.080
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