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De nuestras consideraciones:

Adjunto a la presente sirvase encontrar copia auténtica de nuestro informe de auditoria sobre
los estados financieros de QUITOLINDO QUITO LINDO S. A. por el afio que termind el 31 de
diciembre del 2008. De esta forma damos cumplimiento a lo dispuesto en la Ley N° 58
(Reformatoria de 1a Ley de Compafiias) publicada en el R.O. N° 594 del 30 de diciembre de
1986.

Adicionalmente los nimeros del Registro Unico de Contribuyentes (RUC) de la compaiia
auditada y de nuestra firma son como sigue:

KPMG del Ecuador Cia. Ltda. ;0990040656001
QUITOLINDO QUITO LINDO S. A. ;1791437195001

Es oportuna la ocasién para manifestar a ustedes nuestros sentimientos de consideracién mas
distinguidos.
Atentamente,

KPMG del Ecuador Cia. Ltda.

presentante Legal

cc.: Sr. Pablo Burbano de Lara, Gerente General
QUITOLINDO QUITO LINDO S. A.

KPMG del Ecuador Cla. Ltda., Sociedad Ecuatoriana, firma miembro
de KPMG International, una cooperativa suiza.
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A la Junta de Accionistas
QUITOLINDO QUITO LINDO S. A.:

KPMG del Ecuador Cia. Ltda. Telephone: (693-2) 245
Av. Republica de El Salvador No. 734 y Portugal

Ap. Postal 17-15-00388 Fax:
Quito - Ecuador

Informe de los Auditores Independientes

Hemos efectuado la auditoria del balance general adjunto de Quitolindo Quito Lindo S. A. al 31
diciembre del 2008, y del estado conexo de utilidades, de evolucidn del patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio que termind en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la
administraciéon de Quitolindo Quito Lindo S. A.. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién
sobre estos estados financieros con base en nuestra auditoria.

Excepto por lo mencionado en los parrafos tercero y cuarto, efectuamos nuestra auditoria de
acuerdo con normas ecuatorianas de auditoria. Esas normas requieren que planifiquemos y
realicemos la auditoria para obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
estan libres de errores significativos. Una auditoria incluye examinar, sobre una base selectiva, la
evidencia que respalda los montos y las revelaciones en los estados financieros. Una auditoria
incluye evaluar tanto los principios de contabilidad utilizados y las estimaciones significativas hechas
por la administracidon, como la presentacion en conjunto de los estados financieros. Consideramos
que nuestra auditoria ofrece una base razonable para nuestra opinion.

A la fecha de este informe no obtuvimos respuesta a nuestras solicitudes de confirmacion enviadas
al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social —~ IESS. Debido a que no nos fue practico extender
nuestros procedimientos de auditoria, no pudimos determinar el efecto que la disposicién de este
asunto pudiera tener en los estados financieros adjuntos.

No hemos observado la toma fisica de inventario establecido en US$150.672 al 31 de diciembre del
2008 y US$153.727 al 1 de enero del 2008, ya que esas fechas fue previa a nuestra contratacién
como auditores de la Compafia. Debido a lo antes mencionado, no pudimos satisfacernos de las
cantidades o condiciones del inventario por otros procedimientos de auditoria. En consecuencia, no
nos fue posible determinar si algin ajuste podria ser necesario a las cantidades mostradas en los
estados financieros por; inventarios, costo de operacion, utilidad neta y utilidades disponibles.

Tal como se explica en la nota 15 a los estados financieros, la Compaiiia mantiene suscrito con el
instituto Ecuatoriano de Seguridad Social — IESS (Unico accionista) un contrato mediante el cual se
compromete a reconocerle a dicha entidad el gasto de depreciacion de los activos fijos recibidos en
administracion. Dicho pago puede ser efectuado por la Compania en efectivo o mediante la entrega
al IESS de las mejoras efectuadas en la propiedad administrada. Debido a la ausencia de una
liguidacién y confirmacion por parte del {ESS de los valores relacionados con el gasto por
depreciacion y aceptacién de las mejoras efectuadas en su propiedad, el saldo resuitante de esta
obligacién no ha sido determinado y ninguna provision ha sido reconocida en los estados financieros
adjuntos.

(Continua)
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22 de mayo del 2009

La Compafiia al 31 de diciembre del 2004, revalorizé a valor de mercado las remodelaciones y
adecuaciones realizadas en propiedades de terceros. El efecto de este procedimiento fue
incrementar el saldo de la cuenta de otros activos y de la cuenta de patrimonio — reserva por
valuacion por US$447.841, respectivamente.  Dichos activos revalorizados estan siendo
amortizandos en un plazo de 10 afios. Es nuestra opinidn que las normas ecuatorianas de
contabilidad y disposiciones de la Superintendencia de Companias permiten efectuar revaluaciones
de los elementos que integran el mobiliario y equipo. Debido a lo antes mencicnado, al 31 de
diciembre del 2008 los saldos de otros activos y la cuenta de reserva por valuacién estan
sobrestimados en US$268.705 y US$447.841, respectivamente, y la utilidad neta del afio y las
utilidades disponibles subestimadas en US$44.784 y US$179.136, respectivamente.

Al 31 de diciembre del 2008 los estados financieros de la Compafia no se presentan en forma
comparativa, tal como es lo requerido en las normas ecuatorianas de contabilidad.

En nuestra opinién, excepto por los efectos de tales ajustes, si hubiese alguno, que podrian haberse
considerado necesarios si hubiésemos podido examinar la evidencia relacionada con las
confirmaciones y las cantidades y condiciones del inventario, segun se menciona en los parrafos
tercero y cuarto, y excepto por los efectos en los estados financieros de los asuntos indicados en los
parrafos quinto al séptimo, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente,
en todos sus aspectos importantes, la situacién financiera de Quitolindo Quito Lindo S. A. al 31 de
diciembre del 2008, y los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos
de efectivo por el afio que terminé en esa fecha, de conformidad con las normas ecuatorianas de
contabilidad.

Tal como se explica mas ampliamente en la nota 15 a los estados financieros, el contrato suscrito
entre la Compaiiia y el IESS establece un compromiso entre las partes de efectuar una entrega
recepcion de los activos fijos, instalaciones y bienes muebles existentes en el Hotel Quito, lo cual no
ha sido cumplido por las partes a la fecha de este informe. En adicién, como se explica en la nota
15, la Compahia y Asesoria Profesional Hotelera APH S. A. en cumplimiento del contrato suscrito
entre las partes el 30 de diciembre del 2003, efectuaron un inventario fisico de los activos fijos
entregados a la operadora para su custodia y administracién y suscribieron un acta de entrega -
recepcion de activos fijos el 30 de enero del 2006. Dicha acta fue objetada segun examen especial a
los activos fijos del Hotel Quito realizado por la Superintendencia de Bancos y Seguros el 20 de abril
del 2006, debido a que el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS no superviso la suscripcién
del acta de entrega recepcién de activos. Los efectos que estos asuntos pudieran tener en los
estados financieros de la Compafiia, de haber alguno, no puede ser determinado a la fecha. Con
fecha 26 de marzo del 2009 la Compaiifa, Asesoria Profesional Hotelera APH S. A. (operadora) y el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS firmaron el acta definitiva del inventario fisico de los
activos fijos entregados a la operadora para su custodia y administracion.
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Activos
Activos circulantes:

Efectivo en caja y bancos
Inversiones temporales (nota 2)

Cuentas por cobrar, neto de estimacién para cuentas
de dudoso cobro de US$44.904 (nota 3)

Otras cuentas por cobrar (nota 4)

Inventarios (nota 5)

Gastos pagados por anticipado (nota 6)
Total activos circulantes

Mobiliario y equipo neto de depreciacion y amortizacién
acumulada de US$145.054 (nota 7)

Otros activos, neto de amortizacién acumulada de US$798.209
(nota 8)
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Pablo Burbdng de Lara—
Gerente General

Véanse las notas que acompanan a los estados financieros.

QUITOLINDQ Q!
(Quito -

Balance

31 de dicien

(Expresado en ddlares de los Es

US$ 456.614
144.791

601.405

457.999

85.861

150.672

. _236.858
1.532.795
266.420

959.229

US$ 2.758.444
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Pasivos y Patrimonio de los Accionistas

Pasivos circulantes:

Obligaciones bancarias US$ 478
Cuentas por pagar (nota 9) 290.613
Gastos acumulados por pagar (nota 10) 554.282
Depésitos por adelantado (nota 11) : 175.160
Otros pasivos 55.441
Total pasivos circulantes 1.075.974
Pasivo a largo plazo - reserva para pensiones de
jubilacién patronal e indemnizacién por desahucio (nota13) 570.743
Total pasivos 1.646.717
Patrimonio de los accionistas:
Capital - acciones; 800 acciones de US$1 cada.una Us$ 800
Reserva por valuacién (nota 14) 447.841
Reserva legal (nota 14) 400
Utilidades disponibles 662.686
Total patrimonio de los accionistas 1.111.727

Compromisos y contingencias (notas 15y 16)

US$ 2.758.444
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Gladys Mazzorra
Contadora General




QUITOLINDO QUITO LINDO S. A.
Estado de Utilidades

Afio que termind el 31 de diciembre del 2008

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

Ventas:
Habitaciones
Alimentos y bebidas
Otros ingresos operacionales

Costos de operacion

Utilidad bruta en ventas
Gastos de operacién y administracion

Otros egresos:
Arriendo, tasas y seguros

Utilidad antes de la participacion de los empleados
en fas utilidades e impuesto a la renta

Participacién de los empleados en las utilidades (nota 10)
Utilidad antes de impuesto a la renta
Impuesto a la renta, estimado (nota 12)

Utilidad neta
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Pablo Burbano de Lara
Gerente General

Véanse las notas que acompafan a los estados financieros.

US$ 2.963.542
2.526.946
871.939

6.362.427

4.191.914
2.170.513

1.140.156
367.464

662.893
108.316
554.577
100.110
uss 454.467
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Gladys Mazzorra
Contadora General



QUITOLINDO QUITO LINDO S. A.

Estado de Evolucién del Patrimonio

Afio que termind el 31 de diciembre del 2008

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América — US$)

Capital
acciones
Saldos al 31 de diciembre del 2007 uss 800
Utilidad neta —
Saldos al 31 de diciembre del 2008 uss$ 800

Vg R

Pablo Burbanode Lara -
Gerente General

Véanse las notas que acompafan a los estados financieros.

Reserva
por
valuacién

447.841

447,841

Reserva
leqal

400

g |

Utilidades
disponibles

208.219

454.467

662.686

Gladys Mazzorra
Contadora General

Total
patrimonio de
los accionistas

657.260

454.467

1.111.727



QUITOLINDO QUITO LINDO S. A.
Estado de Flujos de Efectivo
Afio que terminé el 31 de diciembre del 2008

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

Flujos de efectivo de las actividades de operacion:

Efectivo recibido de clientes y otros Us$ 6.267.877
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros (5.639.475)
Impuesto a la renta pagado 138.756
Efectivo neto provisto paor las actividades de operacion 767.158
Flujos de efectivo de las actividades de inversion:
Adiciones de mabiliario y equipo (176.537)
Aumento en otros activos (268.199)
Efectivo utilizado en las actividades de inversion (444.736)
Aumento neto del efectivo y equivalentes de efectivo 322.422
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afo 278.983
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio uss 601.405

Conciliacién de la utilidad neta con el efectivo neto provisto
por las actividades de operacion:

Utilidad neta USss$ 454.467
Ajustes por partidas que no requieren (proveen) efectivo:
Estimacién para cuentas de dudoso cobro 37.351
Depreciacién y amortizacién de mobiliario y equipo 58.761
Amortizacién de otros activos 197.653
Cambios netos en activos - (aumento) disminucidn:
Cuentas por cobrar - clientes (60.011)
Cuentas por cobrar - otras (34.539)
Inventarios 3.055
Gastos pagados por anticipado 15.260
Cambios netos en pasivos - aumento (disminucién):
Obligaciones bancarias (107)
Cuentas por pagar (126.527)
Gastos acumulados por pagar 133.322
Depésitos por adelantado 30.995
Reserva para pensiones de jubilacién patronal e
indemnizacién por desahucio 57.478
Efectivo neto provistta: por las actividades de operacién US$ 767.158
A ‘ A s -
Vi S //,/ E ) CZ /4 ,’lZfa ///
Pablo Burbarodetara™ " - Gladys Mazorra
Gerente General Contadora General

Véanse las notas que acompanan a los estados financieros.
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QUITOLINDO QUITO LINDO S. A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2008

(Expresado en doélares de los Estados Unidos de América - US$)

Resumen de Politicas Importantes de Contabilidad

(a)

Descripcion del Negocio y Operaciones

Quitolindo Quito Lindo S. A. es una compaiiia constituida bajo las leyes de la Republica del
Ecuador el 13 de febrero de 1998 e inscrita en el Registro Mercantil el 4 de marzo del
mismo afo, cuyo unico accionista es el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS).

Actualmente las operaciones de la Compania consisten en administrar el Hotel Quito de
propiedad del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS).

Entorno Econdmico

Los efectos adversos de la crisis econdémica global comenzaron a reflejarse
progresivamente en la economia ecuatoriana durante el Gltimo trimestre del 2008 a través
de la significativa reduccion de las exportaciones, principalmente por la caida del precio
internacional del petrdleo, la importante disminucién de las remesas de los migrantes y las
restricciones al financiamiento externo. Como resultado, el Ecuador registra un importante
déficit de balanza comercial y de pagos, contraccion del medio circulante y reduccion de
operaciones crediticias. Las medidas tomadas por el Gobierno incluyen la restriccién de
importaciones mediante la asignacion de cupos e incremento de derechos arancelarios, la
creaciéon de un nuevo impuesto sobre los fondos disponibles e inversiones que las
instituciones financieras privadas y compafiias registradas en el Consejo Nacional de
Valores mantengan en el exterior e incremento del impuesto a la salida de divisas al 1%.
Las medidas anunciadas por el Gobierno del Ecuador incluyen la bisqueda de US$1.500
millones en créditos de organismos multilaterales y el analisis de alternativas para dotar de

liquidez al sistema financiero.

La inestabilidad politica que el Ecuador ha experimentado en los ultimos afios, la falta de
un plan econémico coherente y a largo plazo, la alta dependencia en el petréleo tanto para
el presupuesto general del estado como para ingresos de exportaciones, la limitacion en el
manejo de la politica monetaria resultante del U. S. délar como moneda de circulacion,
colocan a la economia ecuatoriana en una situacién particularmente vulnerable a los
efectos adversos de la crisis econdmica global.

A la fecha de este informe no es posible preveer la evolucién futura de la crisis econdémica
global o su impacto en la economia ecuatoriana o los eventuales efectos que pudiera tener
en la situacion financiera y rentabilidad futura de la Compaiifa.

Base de Presentacidon

Los estados financieros se presentan en ddlares de los Estados Unidos de América,
moneda de medicién de la Compania y de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador

desde marzo del 2000.

La Compania prepara sus estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC), las que han sido adoptadas por la Superintendencia de Companias
del Ecuador. En aquellas situaciones especificas que no estdn consideradas en las
Normas Ecuatorianas de Contabilidad se siguen las politicas o practicas establecidas o

permitidas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador.
(Continda)
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(e)

QUITOLINDO QUITO LINDO S. A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

Efectivo vy Equivalentes de Efectivo

Para propdsitos del estado de flujos de efectivo la Compaiia considera como equivalentes
de efectivo los saldos de efectivo en caja y bancos y las inversiones de alta liquidez que
son inmediatamente convertibles en efectivo. Al 31 de diciembre del 2008 los equivalentes
de efectivo por US$144.791 consisten principalmente en inversiones en fondos de
inversion y en certificados de depdsitos, los cuales devengan una tasa de rendimiento
entre el 2,79% y el 4,39% anual.

Estimacién para Cuentas de Dudoso Cobro

La estimacion para cuentas de dudoso cobro se incrementa con cargo a resultados, en
base a una evaluacién individual de las mismas, y se disminuye por los castigos de las
cuentas por cobrar consideradas irrecuperables.

Inventarios

Los inventarios estdn registrados al costo, el que no excede el valor neto realizable. El
costo se determina por el método de costo promedio ponderado.

Mobiliario v Equipo

El mobiliario y equipo se presentan neto de la depreciacién y amortizacién acumulada y
esté registrado al costo (en una base que se aproxima al costo histérico medido en délares
de los Estados Unidos de América aquellos adquiridos hasta marzo del 2000).

Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos
menores, reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo, ni alargan su vida util,
se cargan al gasto a medida que se efectuan.

La depreciacion y amortizacidon del mobiliario y equipo se calcula utilizando el método de
linea recta en base a la vida util estimada de los respectivos activos, segun los siguientes
porcentajes anuales:

Equipo 10%
Muebles y enseres 10%
Equipos de computacién 33%
Vehiculos 20%
Software y licencias 33%

El gasto por depreciacion y amortizacion se carga a los resultados del afo.

(Contindga)
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QUITOLINDO QUITO LINDO S. A.
Notas a los Estados Financieros

{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

Otros Activos

La Compafia mantiene las remodelaciones, adecuaciones a las instalaciones y activos de
operacién. Dichos activos estan registrados al valor de mercado y se amortizan por el
método de linea recta en funcidn de los afios de vida Util, segun los siguientes porcentajes
anuales:

Adecuaciones, remodelaciones y otros 10%
Remodelacién habitaciones 10%
Activos de operacién 33%

El gasto por amortizacién se carga a los resultados del afio.

Reserva para Pensiones de Jubilacion Patronal e Indemnizacién por Desahucio

El Cédigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion por parte de los
empleadores de conceder el beneficio de jubilacion patronal a todos aquellos empleados
que hayan cumplido 25 afios de servicio en una misma compaiia.

Adicionalmente, el Cédigo del Trabajo establece que en aquellos casos en que la relacién
laboral termine por desahucio, el empleador deberd reconocer al empleado una
indemnizacién equivalente al 25% de su ultimo salario multiplicado por el nimero de afnos
de servicio.

lL.a Compania establece provisiones para el beneficio de jubilaciéon patronal de sus
empleados y para el beneficio de desahucio con base a estudios actuariales realizadas por
un especialista independiente, debidamente calificado. No se mantiene ningun fondo
asignadao por los gastos acumulados por estos beneficios.

Reconocimiento de Ingresos y Gastos

Los ingresos por servicios se reconocen en el estado de utilidades cuando el servicio es
prestado. Ningtn ingreso es reconocido si existe una incertidumbre significativa respecto a
la recuperacién de la consideracién adeudada o de los costos asociados. Los gastos se
reconocen por el método de causacion.

Uso de Estimaciones

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las normas ecuatorianas de
contabilidad requiere que la Administracion efectle ciertas estimaciones y supuestos que
afectan los saldos reportados de activos y pasivos y revelacion de contingentes a la fecha
de los estados financieros. Los resultados reales podrian diferir de aquellas estimaciones
y tales diferencias podrian ser significativas.

(Continua)
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QUITOLINDO QUITO LINDO S. A.
Notas a los Estados Financieros

{(Expresado en délares de los Estados Unidos de América — US$)

2 Inversiones Temporales

El siguiente es un detalle de las inversiones temporales al 31 de diciembre del 2008:

Banco Pichincha C. A. - certificado de depdsito a

90 dias plazo e interés del 3,25% anual. US$ 20.563
Fondo Real - unidades de participacién, rendimiento
variable - aproximadamente 2,79% anual. 51.184
Fondo Dinamico - unidades de participacién, rendimiento
variable - aproximadamente 4,39% anual. ' 1.043
Fondo Leal - unidades de participacién, rendimiento
variable - aproximadamente 4,24% anual. 72.001
US$  144.791
(3) Cuentas por Cobrar

El siguiente es un resumen de las cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2008:

Clientes US$  425.804
Clientes - tarjetas de crédito 77.099
502.903

Menos estimacion para cuentas de dudoso cobro 44.904
US$  457.999

El movimiento de la estimacion para cuentas de dudoso cobro por el afo que terminé el 31 de
diciembre del 2008 es como sigue:

Saldo al inicio del afio US$ 7.553
Provisién cargada al gasto 37.351
Saldo al final del afio uss$ 44.904

(4) Otras Cuentas por Cobrar

El siguiente es un detalle de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2008:

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS Us$ 37.471
Compaiifa administradora 27.875
Funcionarios y empleados 9.779
Otros 10.736
Us$ 85.861
(Continga)
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QUITOLINDO QUITO LINDO S. A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

(5) Inventarios

El siguiente es un resumen de los inventarios al 31 de diciembre del 2008:

Comestibles Uss$ 38.771
Suministros 53.250
Bebidas 36.079
Mantenimiento 22.572
Us$ 150.672
(6) Gastos Pagados por Anticipado

Ef siguiente es un detalle de los gastos pagados por anticipado al 31 de diciembre del 2008:

Anticipos a proveedores US$ 36.144
Seguros prepagados 7.173
Publicidad 54.808

Servicio de Rentas Internas:
Impuesto al valor agregado - IVA 5
Impuesto a la renta pagado (nota 12) 134.941
Software y licencias 2.956
Proyecto de remodelacién Hotel 831
US$ 236.858

(7) Mobiliario vy Equipo

Un detalle y movimiento del mobiliario y equipo por el afio que terminé el 31 de diciembre del
2008 es como sigue:

Saldo al 31 Saldo al 31
de diciembre de diciembre
del 2007 Adiciones del 2008
Maquinaria y equipo uss$ 107.512 119.378 226.890
Muebles y enseres 29.772 29.884 59.656
Vehiculos 29.254 - 29.254
Equipo de computo 68.399 20.025 88.424
Software vy licencias - 7.250 7.250
234.937 176.537 411.474
Menos depreciacion y
amortizacidn acumulada 86.293 58.761 145.054
Uss$ 148.644 117.776 266,420
(Continua)
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QUITOLINDO QUITO LINDO S. A.
Notas a los Estados Financieros

{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

(8) Otros Activos

El siguiente es un detalle de los otros activos al 31 de diciembre del 2008:

Adecuaciones, remodelaciones y otros US$ 1.263.207
Remodelacion habitaciones 264.834
Activos de operacién 229.397
1.757.438
Menos amortizacion acumulada 798.209
US$  959.229
El movimiento de los otros activos por el afio que termind el 31 de diciembre del 2008 es como
sigue:
Saldo al inicio del ano, neto de amortizacién
acumulada US$ 888.683
Adiciones 268.199
Menos amortizacion del afo (197.653)

Saldo al final del afio, neto de amortizacién

acumulada US$ 959.229

(9) Cuentas por Pagar

El saldo de cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2008 por US$290.613 corresponde a los
valores pendientes de pago a proveedores.

(10) Gastos Acumulados por Pagar

Un detalie de los gastos acumulados por pagar al 31 de diciembre del 2008 es el siguiente:

Participacidn de los empleados en las utilidades Us$ 108.316
Propina legal 10% por servicios 47.121
Servicio de Rentas Internas 71.355
Impuesto a la renta por pagar (nota 12) 100.110
Contribucién Contraloria General del Estado 60.062
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - [ESS 29.540
Honorarios operadora 32.559
Servicios basicos 14.500
Comisiones 7.978

Beneficios sociales:
Fondo de reserva 38.337
Décimo tercero y cuarto sueidos 25.249
Otros 19.155
US$ 554.282

De acuerdo a lo establecido en el Cédigo del Trabajo, la Compariia esta obligada a distribuir
entre sus empleados el 15% de la utilidad antes de impuesto a la renta.

(Continda)
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(11) Depdsitos por Adelantado

Un detalle de los depésitos por adelantado al 31 de diciembre del 2008 es el siguiente:

Depésitos por reservaciones US$ 63.624
Garantia locales 94.228
Otros 17.308

Us$ 175.160

(12) Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta difiere del que resultaria de aplicar la tasa impositiva corporativa
ecuatoriana del 25% a la utilidad antes de impuesto a la renta, debido a lo siguiente:

Utilidad antes de impuesto a la renta US$ 554.577
Mas gastos no deducibles 59.213
Menos:
Amortizacién pérdidas afos anteriores (80.255)
Deduccién incremento neto de empleados 2008 (133.096)
Utilidad gravable US$ 400,439
Impuesto a la renta, estimado US$ 100.11
Tasa impositiva efectiva 18,05%

El movimiento de las cuentas por cobrar y por pagar - impuesto a la renta por el afio que terminé
el 31 de diciembre del 2008 es como sigue:

2008
Cuentas por
Cobrar Pagar

Saldos al inicio del afio US$ 10.580 14.395
Mas:

Impuestos retenidos por terceros 124.361 -

Impuesto a la renta del afo - 100.110
Menos:

Pago del impuesto a la renta del afio anterior - 14.395
Saldos al final del afio US$ 134.941 100,110

De acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes, el exceso de anticipos y retenciones de
impuesto a la renta sobre el impuesto causado es recuperable previa presentacién del respectivo
reclamo o puede ser compensado contra el impuesto a la renta o sus anticipos de periodos
subsiguientes, previa notificacién al Servicio de Rentas internas.

(Continya)
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Al 31 de diciembre del 2008 se encuentran pendientes de revision por las autoridades tributarias
las declaraciones de impuesto a la renta correspondientes a los ejercicios impositivos del 2005 al

2008.

Reserva para Pensiones de Jubilacidn Patronal e Indemnizacién por Desahucio

El movimiento de la reserva para pensiones de jubilacion patronal e indemnizacién por desahucio
por el ano que termind el 31 de diciembre del 2008 es el siguiente:

Jubilacién Indemnizacion

patronal por desahucio Total
Saldo al 31 de diciembre del 2007 US$ 419.360 93.905 513.265
Provisidn cargada al gasto 51.867 5.611 57.478
Saldo al 31 de diciembre del 2008 US$ 471.227 99.516 570.743

Tal como se indica en la nota 1 - i, todos aquellos empleados que cumplieren 25 afios de servicio
para una misma institucion tienen derecho a la jubilacién patronal. La Compafia acumula este
beneficio en base a estudios anuales elaborados por una firma de actuarios consultores. Segun
se indica en los estudios actuariales, el método actuarial utilizado es el de “Costeo de Crédito
Unitario Proyectado” y las provisiones del plan consideran la remuneracién del empleado y
demas parametros establecidos en el Cédigo del Trabajo, con un minimo para la cuantificacion
de la pension vitalicia mensual de US$20 si el trabajador es beneficiario de la jubilacion del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS y de US$30 si solo tiene derecho a la jubilacién
patronal y un maximo igual al salario basico unificado, de acuerdo a la reforma introducida en la
Ley 2001-42 del 2 de julio del 2001; 25 afos de servicio sin edad minima de retiro, y las tablas
de actividad y mortalidad ecuatoriana. Ademas, de acuerdo a lo establecido en el articulo 185
del Cédigo del Trabajo, en los casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio, el
empleador bonificara al trabajador con el equivalente al 25% de la udltima remuneracién mensual
por cada uno de los ahos de servicio prestados. La Compania no mantiene fondos separados
para estos beneficios sino que establece una reserva en base a estudios anuales elaborados por
una firma especialista e independiente.

De acuerdo a los referidos estudios, el valor actual de la reserva matematica actuarial de
jubilacién patronal al 31 de diciembre del 2008 asciende a US$471.227, asi:

Valor actual de las reservas matematicas actuariales
de jubilacion patronal:

Empleados con derechos adquiridos Uss$ 59.786
Empleados. y funcionarios activos con tiempo de
servicio mayor a 10 afios 352.585
Empleados y funcionarios activos con tiempo de
servicio menor a 10 afos 58.856
US$ 471.227

Al 31 de diciembre del 2008 la Compaiiia tiene empleados jubilados con derechos adquiridos de
jubilacién patronal.

(Continta)
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Los supuestos utilizados en los estudios actuariales del afio 2008 fueron:

Tasa financiera de descuento 6,50%
Tasa de crecimiento de salario 2.40%

Los cambios en las tasas antes indicadas pueden tener un efecto importante en los montos
reportados. La Compafia controla este riesgo actualizando la valuacién actuarial cada aho, por
consiguiente, las variaciones entre las tasas y supuestos actuariales utilizados y los cambios
efectivamente ocurridos se ajustan en base anual.

Restricciones a las Utilidades

Reserva por Valuacion

El saldo de la cuenta reserva por valuacién de activos no puede distribuirse a los accionistas,
excepto en el caso de liquidacion de la Compania, pero puede ser utilizado para incrementar el
capital acciones.

Reserva Legal

La Ley de Compafnias de la Republica del Ecuador exige que las compafias andnimas
transtieran a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de las utilidades netas anuales, hasta
igualar por lo menos el 50% del capital social de la compafia. Dicha reserva no puede
distribuirse a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la compaiiia; sin embargo, puede
ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones. La distribucién
de las utilidades es competencia de la Junta General de Accionistas, la cual tiene la facuitad de
reunirse dentro de los 90 dias siguientes al cierre del afio.

Compromisos

Un resumen de los compromisos relevantes suscritos por la Compania al 31 de diciembre dei
2008 es el siguiente:

Contrato de Encargo de la Administracion y Realizacion de Estudios

En julio 29 de 1999, la Compafia suscribid con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS) un contrato de encargo de administracién y realizacién de estudios, cuyas
disposiciones relevantes establecen lo siguiente:

- EI IESS encarga a la Compaiia para que administre directamente o por medio de otras
personas naturales o juridicas el Hotel Quito.

- El plazo del contrato duraré hasta que el IESS tome la decisién de cerrar las operaciones del
Hotel para emprender la ejecucién del proyecto de desarrollo futuro hotelero e inmobiliario.

- Los costos para el mantenimiento y la operacién del establecimiento hotelero serén cubiertos
preferentemente con las utilidades que genere la propia operacién.

- En caso de que dichas utilidades no sean suficientes, el IESS se compromete a entregar los
egresos necesarios 0 a garantizar los créditos que la Compafia contraiga para obtener
capita} de operacion.

(Continta)
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- La Compaiia estara en obligacion de entregar al IESS réditos econémicos, siempre y cuando
los hubiere, con la debida justificacion.

- Por los servicios que brinda la Compafiia recibird del IESS una comisién equivalente al 4%
de las utilidades que genere Quitolindo Quito Lindo S. A. por la administracién del Hote! (ver
nota 17).

- Para la entrega recepcion del establecimiento hotelero se practicara un inventario de los
activos fijos, instalaciones y bienes muebles existentes en el Hotel Quito.

- La Compafiia presentard informes gerenciales y econémicos y de los resultados de la
Compafia en forma trimestral.

Ingreso

La Compaiiia de acuerdo al contrato de Encargo de la Administracion y Realizacién de Estudios
suscrito con ef Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social — IESS (ver nota 15), recibira por los
servicios que brinde, una comisidn equivalente ai cuatro por ciento (4%) de las utilidades que
genere Quitolindo Quito Lindo S. A. por la administracion del Hotel. La Compaiiia debido a la
incertidumbre del cobro de la comisidn antes referida, reconoce este ingreso sobre la base de
efectivo. El monto de los ingresos por comisiones pendientes de cabro al 31 de diciembre del

2008 se aproxima a US$57.585.

Contrato de la Depreciacién de Activos Fijos

En vista de que el inmueble y las instalaciones del Hotel Quito constan en los activos del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) y que tales bienes deben depreciarse anualmente, con
fecha 4 de agosto del 2000, se celebra un contrato entre el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social {IESS) y QuitoLindo Quito Lindo S. A. en el cual se establece que el gasto de depreciacion
que registre el IESS deberd ser reembolsado por la Compafia al final de cada ejercicio
econémico. E! monto del valor de la reterida depreciacion sera determinado periddicamente por
el IESS, debiendo la Compaiiia pagar esos valores conforme a la disponibilidad de caja. La
forma de pago sera en dinero en efectivo, o mediante {a entrega de las mejoras que de acuerdo
con el contrato de administracién la Compafiia se obliga a realizar en el inmueble de propiedad
del IESS, en cuyo caso se justificardn esas mejoras mediante la demostracion de las obras o
trabajos a través de los correspondientes comprobantes de pago y las facturas canceladas.

Contrato de Administracion dei Hotel Quito - Asesoria Profesional Hotelera APH S. A.

En diciembre 30 del 2003, la Compafiia celebra con Asesoria Profesional Hotelera APH S. A. un
contrato de administracion del Hotel Quito, cuyas cldusulas més importantes establecen lo
siguiente:

- La Compaiiia contrata y encarga de forma exclusiva a la Administradora (APH S. A.), la
administracién total e independiente del hotel.

- La Compafiia tiene derecho en solicitar y verificar en cualquier tiempo, dentro de las horas

administrativas laborables y previa coordinacién con la Administradora el cumplimiento de lo
que se hubiera acordado previamente por las partes.

(Continua)
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La Compafiia se compromete a no establecer ningin compromiso o convenio con terceros ni
a conceder derechos que puedan afectar el derecho de la Administradora a administrar el

hotel, excepto por lo indicado y convenido en el contrato.

La Compafia se obliga a no interferir en las politicas u operacién hotelera de la
Administradora, ni en las actividades o directrices de la gerencia general del hotel.

La Compafiia se obliga durante la vigencia de este contrato, a reinvertir anualmente, por lo
menos, el 50% del IAUOE (ingreso después de gastos de operacion no distribuidos).

La Compafiia y la Administradora suscribirdn un inventario de los activos fijos de propiedad
del hotel en los rubros de planta y equipo, incluyendo su estado de conservacién y lo
actualizaran anualmente. Este inventario deberé ser certificado por la instancia de control
que designe la Compafiia, y suscribirse en un plazo de 30 dias a contarse desde la fecha de
inicio de la operacién, debiendo incorporarse, en su momento, como parte del contrato.

Los activos fijos adquiridos durante la vigencia de este contrato, serdn de propiedad de la
Compafiia y/o el propietario.

La Compafia conocerd y aprobard anualmente la escala salarial propuesta por la
Administradora. Esta escala sera aplicable a los empleados del hotel, que consten en la
némina de la Compaiiia.

La Administradora no podra disponer, enajenar, donar, vender ningtn activo del hotel, sin
embargo la Administradora podra efectuar concesiones o tercerizaciones con empresas
especializadas para la operacién o manejo de cualquiera de sus espacios o centros de
consumo, con excepcién de las habitaciones.

La Administracién sometera al conocimiento y aprobacién de la Compania, el presupuesto
anual de operaciones del hotel, los estados financieros proyectados, asi como el plan de

inversiones y el plan de mercadeo y ventas.

La Administradora requerira autorizacién de la Compafia para la celebracién de todo acto o

contrato que supere los US$10.000 y que impliquen egresos y obligaciones, siempre que
éste fuere ajeno al giro ordinario de la administracién del hotel, tales como obras de

remodelacidn, reemplazo de maquinarias, etc..

La Administradora administrara el hotel, sin injerencia directa de la Compaiiia, sera
exclusivamente responsable de cualquier indemnizacién que fuere condenada a pagar el
hotel y/o la Compafiia y sus administradores, como consecuencia de una actitud negligente
de la Administradora en el cumplimiento de sus obligaciones.

La Administradora bajo su responsabilidad y a nombre de la Compaiiia y por cuenta de la
operacién del hotel, se obliga a cumplir con todas las normas sobre contabilidad, facturacion,
cumplimiento de obligaciones tributarias, pagos a entidades publicas y privadas, obtencion de
permisos para el normal funcionamiento del hotel; y, con todo aquello gque sea necesario para
el normal funcionamiento y operacién del hotel.

La Administradora se compromete a respetar las obligaciones contractuales que tiene la
Compania con el Comité de Empresa del hotel.

(Continta)
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La Administradora se obliga a considerar en el presupuesto los desembolsos necesarios para
plasmar la reserva para jubilacién patronal en una inversion financiera, dicha inversién sera
manejada por la Compafia. A la fecha de este informe ninguna inversién financiera ha sido
establecida para la jubilacion patronal.

La Administradora se obliga a considerar, en el presupuesto anual, los valores necesarios
para que la Companiia pueda recibir el porcentaje aplicado para el reembolso de los gastos
de depreciacidon, que para el primer afio de vigencia de este contrato, serd del quince por
ciento (15%) de las IAUOE (ingreso después de gastos de operacién no distribuidos).

Los costos de liquidacién y/o jubilacién patronal y/o indemnizaciones laborales de todo el
personal, seran a cargo de la operacién del Hotel.

La Compafila pagara a la Administradora, por el objeto de este contrato, los siguientes
honorarios: a) Un honorario basico (base fee de acuerdo al USAL!) del cuatro por ciento (4%)
sobre los ingresos totales anuales; y, b) Un honorario de incentivo (incentive fee de acuerdo
al USALI) del ocho por ciento (8%) a calcularse sobre las IAUOE (ingreso después de gastos
de operacion no distribuidos) anuales.

Este contrato tiene una duracién de seis afios (6) contados a partir del primero de enero del
dos mil cuatro, fecha de inicio de la operacién, pudiendo ser renovado de comun acuerdo,
para lo cual se negociara y suscribird un nuevo contrato. En ningldn caso se entendera
automaticamente renovado por falta del acuerdo antes indicado.

En caso de terminacidn del contrato por causas atribuibles a la Companiia, ésta indemnizara
a la Administradora con el valor de cien mil délares de los Estados Unidos de Norte América
(US$100,00.00) si este evento ocurriere durante los primeros dos afios, a contarse desde la
fecha de inicio de operaciones; y si ocurriere entre el tercero y el sexto ano, la indemnizacion
sera de ochenta mil ddlares de los Estados Unidos de Norte América (US$ $80,00.00)

Revision Décimo Octavo Contrato Colectivo

Suscrito entre la Compaiia y el Comité de Empresa de los Trabajadores del Hotel Quito en el
mes de junio de 2008. En el afio 2010 se negociara el nuevo contrato, ya que debe ser revisado
total o parcialmente cada dos anos.

Contingencias

Al 31 de diciembre del 2008 la Compania mantiene las siguientes contingencias:

a) Acciones laborales propuestas por ex trabajadores del Hote! Quito en contra de la Compaiiia

en los cuales reclaman el pago de despido intempestivo por US$30.000. Se encuentra en
audiencias preliminares y segun criterio de los asesores legales se avisoran resultados
favorables para la Compainiia, por cuanto los demandantes presentaron su renuncia.

Recurso de Nulidad al laudo arbitral en el proceso contra Sudamericana de
Turismo Cia. Ltda.. La cuantificacién establecida en el referido laudo asciende a US$20.000.
Segun criterio de los asesores legales de la Compaiia, la ejecucion de dicho laudo tendra
problemas de aplicacién debido a que la condena indemnizatoria se dirige en contra del
Hotel Quito (que no tiene personalidad juridica) y no en contra de la Compafiia.

(Continda)
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c) Los ex arrendatarios del Hotel Quito, Sr. Hernando Veldsquez y Prestwich demandaron al
instituro Ecuatoriano de Seguridad Social — IESS el cobro de las obras y mejoras realizadas
en el Hotel Quito, dicha demanda con fecha 16 de agosto del 2000 fue declarada nula. La
Primera Sala de lo Civil de la Corte Superior de Quito en auto de 31 de octubre del 2007,
declara con base en el articulo 318 del Cédigo de Procedimiento Civil el abandono de la
causa y el archivo. Por su parte el IESS presentd una accién de dafios y perjuicios en contra
de los ex arrendatarios del Hotel Quito cuantia que no excede los cinco millones de ddlares,
la misma que se encuentra radicada su competencia en el Juzgado Vigésimo Primero de lo
Civil de Pichincha, en lo que se cumplié la junta de conciliacién como dltima diligencia
procesal.

(17)  Diferencias entre Libros y Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2008 los registros contables de la Compaiiia difieren de los estados
financieros adjuntos, debido a ciertas reclasificaciones efectuadas para propdsitos de
presentacién del informe de auditoria, tal como se indica a continuacién:

Saldos segun Saldos segun
registros Reclasificaciones estados
contables Débitos Créditos financieros

Activos:
Mobiliario y equipo us$ 338.748 - 72.328 266.420
Otros activos 886.901 12.328 - 959.229
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