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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
Alos sefiores Accionistas y Junta de Directorio

. Quitolindo Quito Lindo S.A.
Quito, 6 de junio del 2018

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Quitolindo Quito Lindo S.A. (la “Compafiia”) que comprenden
el estado de situaci6n financiera al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como
las notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacidn financiera de Quitolindo Quito Lindo S.A. al 31 de diciembre del 2017y el
desempeiio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad
con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NITE).

Fundamentos de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se deseriben més adelante en la seccién
“Responsabilidades del Auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinién de auditoria.

Independencia

Somos independientes de Quitolindo Quito Lindo S.A. de conformidad con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores, y
hemos cumplido con nuestras responsabilidades éiicas de acuerdo con estos requisitos.

Owos asuntos

Los estados financieros de Quitolindo Quito Lindo S.A. por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016
fueron auditados por otra firma de auditores, cuyo dictamen de auditoria, fechado 277 de marzo de 2017
expreso una opinion sin salvedades.

PricewaterhouseCoopers del Ecuador Cla. Ltda., Av. Diego de Almagro N32-48 y Whimper. Fdificio IBM. Planta Baja.

Quito - Ecuador.
T: (593-2) 3829 330, F: (593-2) 2567 010, www.pwc.com/ec
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Quitolindo Quito Lindo S.A.
Quito, 6 de junio del 2018

Como se indica en la Nota 1, la Compaiiia es una subsidiaria de la China Road and Bridge Corporation
(Sucrusal Ecuador), razén por la cual, los estados financieros adjuntos y los de su subsidiaria estan
incorporados en los estados financieros consolidados de su controladora preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) sobre los cuales se emite un informe de
auditoria por separado.

Otra informacion

La Administracién es responsable por la preparacion de otra informacién. Otra informacién comprende el
informe de administracién a la Junta General de Accionistas, que no incluye los estados financieros ni el
informe de auditoria sobre los mismos, la cual fue obtenida antes de la fecha de nuestro informe de
auditoria.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compafiia, no incluye dicha informaeién y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o eonclusion sobre la misma.

En conexién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el informe
de administracion a la Junta General de Accionistas v, al hacerlo, considerar si esta informacién contiene
inconsistencias materiales en relacioén con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido
durante la auditoria, o si por el contrario se encuentra distorsionada de forma material.

S5i, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informacién obtenida antes de Ia fecha de
nuestro informe de auditoria, concluimos que existen inconsistencias materiales de esta informacion,
nosotros debemos reportar este hecho. No tenemos nada que informar al respecto.

Responsahilidades de la Administraciéon de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracién de Quitolindo Quito Lindo S.A. es responsable de la preparacién y presentacién
razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) aprobadas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros y del control
interno necesario para permitir la preparacién de estados financieros que estén libres de distorsiones
significativas, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad de
la Compafiia de continuar como negocio en marcha, revelando, segiin corresponda, los asuntos
relacionados con empresa en marcha y utilizando el prineipio contable de empresa en marcha, a menos
que la Administracion tenga la intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa mas realista para evitar el cierre de sus operacicnes.

Los encargados de la Administracion de la entidad son los responsables de la supervisién del proceso de
elaboracién de la informacién financiera de la Compaiiia.
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Quitolindo Quito Lindo S.A.
Quito, 6 de junio del 2018

Responsabilidades del anditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de frande o error y se consideran materiales
si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basiandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También como parte de nuestra auditorfa:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a frande
o erroy, diseflamos y aplicamos procedimientos de anditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a un frande es méas elevado que en el caso
de una incorreceién material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o la vulneracion del control
interno.

) Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion scbre la eficiencia del control interno de la Compaiiia.

- Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean
razonables, asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la Administracion.

) Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de 1a Adminisiracién, del principio
contable de empresa en marcha y, basiandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como empresa en
marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién
en nuestro informe de auditorfa sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién calificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compaiia
no continfie como una empresa en funcionamiento.

. LEvaluamos la correspondiente presentacién global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, ineluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo gue logran su presentacion razonable.
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Quitolindo Quito Lindo S.A.
Quito, 6 de junio del 2018

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el aleance y el momento de realizacion de las anditorias planificadas y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control internc que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Q\M&\\OJKC@(:&(§

No. de Registro en la Superintendencia
de Compafiias, Valores y Seguros: o11

Qm.;gzé%

Carlos R. Cruz
Representante Legal
No. de Licencia Profesional: 25984
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QUITOLINDO QUITO LINDO S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dblares estadounidenses)

ACTIVO Nota 201 2016

Activos corrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo 9 1,602,492 2,805,214

Cuentas por cobrar comerciales 10 228,563 192,515

Otras cuentas por cobrar 11 92,421 117,687

Impuestos por recuperar 17 71,17Q -

Inventario 13 97,239 104,669

Otros activos 141,916 1,989
Total activos corrientes 2,233,810 3,222,074
Activos no corrientes

Propiedad y equipo 14 28,933,523 29,559,386

Otros activos no corrientes 15 39,001 49,935

Activos por impuestos diferidos 17 - 101,381
Total activos no corrientes 28,972,614 24,710,702
Total activos 31,206,424 32,032,776

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Ing. Washington Muifioz Lara ~Mariana Tirado Ruano Ing, Diego Ocampo Purcachi

Gerente General Directora Financiera Contador General
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QUITOLINDO QUITO LINDO S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE] 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

PASIVO Y PATRIMONIO Nota 2017 2016
PASIVO

Pasivos corrientes

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 16 372,571 409,462

Impuestos por pagar 17 119,325 97,906

Impuesto a la renta por pagar 17 - 36,225

Provisiones 18 371,906 350,743

Beneficios definidos 19 218,354 267,413
Total pasivos corrientes 1,082,156 1,161,749
Pasivos no corrientes

Beneficios definidos 19 3,217,606 1,138,507

Otras cuentas por pagar 23 17,028 6,278
Total pasivos corrientes 3,234,634 3,145,185
Total pasivos 4,316,790 4,306,934
Patrimonio

Capital social 20 30,827,333 30,827,333

Reserva Legal 21 132,001 132,091

Resultados acumulados 22 (4,069,790) (2,333,582)
Total patrimonio 26,889,634 28,625,842
Total pasivos y patrimonio 31,206,424 32,932,776

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

&

N By

T Mﬁu‘m’o\_, aoclo <

Ing. Washington Mufioz Lara "Dra-Mariana Tirado Ruate—
Gerente General Directora Financiera

Ing. Dikgo Ocampo Purcachi
Contador General
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QUITOLINDO QUITO LINDO S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 3t DE DICIEMBRE DEL 2017
Expresado en ddlares estadounidenses)

Nota 201 2016
Ingresos por servicios 12 5,540,887 5,654,748
Costo por servicios 6 (3,885,823) (3,899,854)
Utilidad bruta 1,655,004 1,754,804
Gastos de administracién y venta 6 (3,278,001) (3,197,333)
Otros ingresos neto 7 8,875 3L,157
Pérdida operacional (1,614,062) (1,411,282)
(Gastos) Ingresos financieros, netos 8 (26,012) 70,083
Pérdida antes de Impuesto a la renta {1,640,074) (1,341,199)
Impuesto a larenta _ 17 (149,045) (142,835)
Pérdida del afio (1,789,119} (1,484,034)
Otros resultados integrales
Partidas que no se reclasificarin posteriormente al
resultado del periodo:
Nuevas mediciones de los planes de beneficios
definidos - ganancias (pérdidas) actuariales 19 52,011 (58,530)
Pérdida neta y resultado integral del afio (1,736,208) (1,542,564}

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

[P

Ing. Washington Mufioz Lara ~—Dra MariaraTirade-Ruano

Gerente General Directora Financiera
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QUITOLINDO QUITO LINDO S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 3t DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

201 2016

IZ
=
-
5

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Pérdida del afio antes de impuesto a la renta (1,640,074) (1,341,199)

Maés (menos) - cargos (créditos) a resultados que no representan
movimiento de efectivo:

Provisién cuentas incobrables,neto 10 3,000 (7,829)
Depreciacidn de propiedad y equipo 14 647,289 654,773
Amortizaciones 15 19,835 11,741
Provision jubilacién patronal y desahucio y cuentas por pagar jubilados 19 378,389 718,568
Provision retiro voluntario 19 223,323 391,614
(368,238) 427,668
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar comerciales (39,048) 240,626
Otras cuentas por cobrar 25,266 16,107
Impuestos por recuperar (71,179) 11,225
Inventarios 7430 20,975
Otros activos (139,927) -
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar (36,891) 9,764
Impuesios por pagar 21,419 16,312
Provisiones 21,163 (119,822)
Otras cuentas por pagar 10,750 9,813
Beneficios pagados {519,161) {915,041)
Efectivo generado en operaciones (1,088,416) (282,373)
Impuesto a la renta pagado {83,889} (224,358)
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacién (1,172,305) (5006,731)
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Adiciones de activos fijos, neto 14 (21,426) (60,569)
Adiciones de activos de operacion 15 (8,991) (34,162)
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversién (30,417) (94,731)
Disminucién neta de efectivo y equivalentes de efectivo (1,202,722) (601,462)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 2,805,214 3,406,676
Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio 9 1,602,492 2,805,214

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Ing. Washington Muiioz Lara Dra. Mariana Tirado Ruano Tng. Diego Ocampo Purcachi
Gerente General Directora Financiera Contador General
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QUITOLINDO QUITO LINDO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{(Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Quitolindo Quito Lindo S.A. fue constituida el 13 de febrero de 1998 e inscriia en el Registro Mercantil del
Cantén Quito el 4 de marzo de 1998. Domiciliada en Quito - Ecuador, con niimere de RUC
1791437195001,

La Compafiia tiene como objeto el estudio, planificacién, administracién, desarrollo y explotacién de
complejos hoteleros, de forma directa o con el concurso de operadores y/o asesores especializados y con
sujecion a lo previsto en las leyes de la materia. Para este efecto podra ejecutar o celebrar todos los actos y
contratos permitidos por Ia Ley, incluyendo la importacién de bienes y equipos y su participacién en la
conformacitn de nuevas empresas o la adquisicién de aceiones o participaciones en compaiiias, con
objetivos afines y conexos.

El 10 de mayo del 2012 el Instituto Ecnatoriano de Seguridad Social (IESS), una entidad de gobierno de
la Repiiblica del Ecuador, hasta entonces tinico accionista de la Compaiia realizd la cesion y transferencia
de todas las acciones de la Compania a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(BIESS), otra entidad de gobierno de la Reptblica del Ecuador, tinico accionista de la Compafiia al 31 de
diciembre del 2012, Mediante expediente No.87977 se ha notificado tal transaccion a la Superintendencia
de Compaiiias.

Mediante Junta General Universal de Accionistas del 10 de febrero de 2017, se resuelve por unanimidad
dar por conocido Ia Resolucién del Directorio del BIESS No.39 de 8 de diciembre de 2016 dando la
facultad al Gerente General del BIESS para que ejecute las acciones en el gjercicio de su competencia
sobre la desinversion del paquete accionario del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
{BIESS) en Quitolindo Quito Lindo S.A,

Con fecha 17 de mayo de 2017, de acuerdo al libro de acciones y accionistas de Quitolindo Quito Lindo
S.A., el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS) cede a favor de China Road And
Bridge Corporation (Sucursal Ecuador) el 100% del paquete accionario de la Compaiiia.

Al 31 de diciembre de 2017, Quitolindo Quite Lindo S.A., inicid un proceso de disminucion de capital, con
el objetivo de transferir ciertos bienes inmuebles a su Accionista, China Road And Bridge Corporation
(Sucursal Ecuador). En noviembre de 2017 la Superiniendencia de Compaiiias, Valores y Seguros resolvid
autorizar la referida disminucion de capital mediante resolucion No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2017-
00022878 por US$25,112,944. Con fecha 31 de enero de 2018, dichos bienes inmuebles fueron eseritos en
el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito para perfeccionar su transferencia juridica
de acuerdo a las disposiciones legales vigentes. Los efectos financieros se presen en el 2018 a partir del
Registro en la Propiedad.

Situaciéon financiera econémica del pais
Durante el 2017 la situacién econémica del pais ha presentado leves indicios de recuperacién, sin
embargo, los precios de exportacion del petrdleo, no han recuperado niveles de afios anteriores, lo cual

continiia afectando la liguidez de ciertos sectores de la economia del pais.

Las autoridades contintian enfrentando esta situacién y han implementado varias medidas econémieas,
entre las cuales tenemos: priorizacion de las inversiones, incremento de la inversion extranjera a través de
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2.1

QUITOLINDO QUITO LINDO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL zo017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

alianzas piiblico-privadas con beneficios tributarios, financiamiento del déficit fiscal mediante la emision
de bonos del Estado, obtencién de financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos
exiranjeros {China}, incremenio en ciertos tribuios, entre oiras medidas. Si bien el esquema de
salvaguardias, que se implementé para restringir las importaciones y mejorar la balanza comercial, se
desmontd en junio del 2017, a partir de noviembre de este afio se implementd un esquema de tasas
arancelarias para ciertos productos en funcién de los pesos de los productos importados.

La Administracién de la Compafifa considera que a pesar de la situacién antes indicada no ha evidenciado
efectos significativos que impacten sustancialmente la operacién de la Compaiiia.

Aprobacién de los estados finanecieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017 han sido emitidos con la autorizacién de fecha 31 de
mayo del 2018 del Representante Legal de la Compafiia y posteriormente serin puestos a consideracién
de la Junta General de Accionistas para su aprobaci6on definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se deseriben las prineipales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos estados
financieros. Estas politicas han sido disefiadas en funcion a las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2017y
aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compatfiia han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting Standard
Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las
referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros se han preparado basicamente bajo el criterio del costo hist6rico. La preparacion de
los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimados contables. También exige a la
Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia. En
la Nota 3 se revelan las ireas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas en donde los
supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los estados financieros.

De conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, los estados financieros de
Quitolindo Quite Lindo S.A. y su subsidiaria deben ser incorporados en los estados financieros de China Road
and Bridge Corporation (Sucursal Ecuador) {su controladora), razén por la cual, los estados financieros
adjuntos no se encuentran consolidados con los estados financieros de su subsidiaria. Los presentes estados
financieros se presentan por requerimiento de las entidades de control del Ecuador.

La Administracién con el objeto de uniformar la presentacion de los estados financieros 2017 y 2016 ha
realizado reclasificaciones menores en la presentacidén de sus cifras al 2016.
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2.1.1

QUITOLINDO QUITO LINDO S.A.

NOTAS E}’(‘PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Nuevos pronunciamientos contahles

Ala fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes, la Compaiiia ha adoptado de acuerdo a lo estipulado:

Aplicacién obligatoria para

o ma Tema ejercicios iniciados a partir de:
NIC 28 Mejoras relacionadas con la medicifn de una asociada o una empress conjunia a 5w valorrazenable. 1de enero 2018
NIC 40 Enmiendas referenies a lrans ferencias de propiedades de inversién yque las mismas deben realizarse Ide enera 2018
tuando hayuncambio demos lrable eneluso delactivo.
NIF 1 Enmiendas relacionadas a la eliminacidn de las exenciones a corie plazo para los adoplanies por 1de enero 2018
primera vezconrespecie a la NIF 7,1a NIC 19 yla NIIF 10, o
NIF 2 Las.enmiendas aclaran cémo conlabilizar delerminados lipos de operaciones de pago basadas en Ide enern 2018
acciones
NIF 4 Enmicndas a la NIF 4 "Contratos de seguros " relativas e la aplicacidn de la NIF 9 (s tumento s
. lde enero 2018
lnancieras).
NIF C ) de ala isién finalde la NIF 2, que ublicadas anteri
9 oIre }Juu ) i rev.|s que reemplaza las p nleriormente ya la NE239y 1de enero 2018
sus guias de aplicacién,
NIF 15 Publicackin de la norma "Reconocimiento de los ingresos procedentes de bos contmlcs conlos
. lde enero 2018
clienles”,esla norma reemplazard a la NIC 1ty 18,
Aclaraciénsobre transaceiones en moneda extraniera o paries de irnsacciones enfas que existe una
. {de enero 2018
CINDF 22 contrapiesiacion denpominada o tasada en una moneda extranjera.
NK 28 Aclamct.énso bre eiregisiro a largo plazo de upna inversién que no esia aplicando el valerpairimoniol Ide enero 201
proporcional
NIF 156 Publicacidén de la norma "Armendamienlos " esta norma reemplazarg a la NIC 7. [de enero 2019
NIF 9 Enmienda a la NIFF 9 relacionada con las compensaciones negalivas de cierlas condiclones de pagos
lde enero 2019
adelantados
Inerpretacié n que ¢larfica elreconocimenlo ymedicidn de [as incerlidumbres scbre cienos
) | 1de enero 2019
CINTF 21 tratamientos de impuesto a la renta
NIF 17 Nerma que reemplazard a la NIF 4 "Conlralos de Segures ™. 1de enero 2021

La Compafiia estima que la adepcion de las enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones antes
descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion

inicial

En relacién con la NIIF 9, 15 y 16 la Administracidon informa que basada en una evaluacion general no se
esperan impactos significativos en la aplicacién de las mencionadas normas debido a:

D

1i)

iii)

NIIF g: Su principal instrumento financiero es la cartera compuesta por cuentas por cobrar a clientes
los cuales se liquidan hasta 30 dfas; las perdidas por deterioro presentan 1n comportamiento
histérico bajo por cuanto si se provisionan las perdidas esperadas futuras no tendria un impacto
importante.

NIIF 15: Las transacciones de ventas y prestacién de servicios presentan de manera general sus
obligaciones de desempefio las cuales son claramente identificables y en aquellos contratos con
clientes que generan ingresos con contraprestaciones variables la Administracion realiza la mejor
estimacién de acuerdo lo estipulado en los contratos registrando los ingresos en el perfodo en el que
corresponden; tampoco existen costos inctirridos para obtener y cumplir con la generacion de sus
Ingresos.

NIIF 16: La Compafiia tiene compromises de arrendamiento operativo menores, por lo que no prevé
impactos significativos en la aplicacién de esta norma.
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La Compailia estima que la adopcién de las enmiendas a las NIIF y las nuevas normas, enmiendas,
mejoras e interpretaciones antes descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros
en ¢l ejercicio de su aplicacién inicial.

2.2 Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente econémico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en délares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compaiiia.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efective disponible, depésitos a la vista en bancos incluyendo inversiones de corto plazo que se
pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a los 9o dias.

2.4 Activos y pasivos financieros
2.4.1 Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos mantenidos hasta
su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en
las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros
pasivos financieros”. La clasificacién depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o
contrataron los pasivos. La Administracién determina la clasificacién de sus activos y pasivos financieros

a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia mantuvo Gnicamente aciivos financieros en la categoria
de “Préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiiia mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “Otros pasivos financieros”.

(a) Préstamosy cuentas por cobrar:
Representados en el estado de situacion financiera por “cuentas por cobrar comerciales y” otras
cuentas por cobrar”, Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o

determinables y que no cotizan en un mercado activo, Se incluyen en el activo corriente, excepto por
los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacién financiera.
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(b) Otros pasivos financieros:

Representados en el estado de situacion financiera por, “cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar”. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la
negociacidn, cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion que, de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias vy
pérdidas y éste es significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los
mismos como se describe a continuacion:

Medicion posterior

(a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método del interés efectivo, menos una provision por deterioro, en los
casos aplicables. La Compaiifa presenta la siguiente cuenta deniro de esta categoria:

(i)  Cuentas por cobrar comerciales: Corresponde a montos adeudados por servicios de
alojamiento, alimentacién, banquetes y otros servicios, Se reconocen a su valor nominal que
es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta en 30
dias, menos la provision por deterioro de aplicar.

(i)  Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por cuentas por cobrar a empleados
y terceros, que se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado,
que es equivalente a su costo amortizado.

(b) Oftros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. La Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categorfa;

i) Cuentas por pagar comerciaies y otras cuentas por pagar: Son obligaciones de pago
principalmente por bienes o servicios adquiridos de proveedores locales para sus operaciones
en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta en 45 dias.
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2.4.3 Deterioro de activos financieros

La Compaiifa establece una provisién para pérdidas por detertoro de sus cuentas por cobrar a compafiias
relacionadas y otras cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que no serd capaz de cobrar
todos los importes que se le adeudan de acuerdo eon los términos originales de las cuentas y documentos
por cobrar. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que el deudor enire en quiebra o reorganizacién financiera y la falta o mora en los pagos se consideran
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la Compafiia ha constituido provisiones por deterioro, que se
presentan como un menor valor del rubro “cuentas por cobrar comerciales” (Ver Nota 10).

2.4.4 Baja de activos y pasives financieros

2.5

2.6

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibirlos flujos de efectivo del activo sila
Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo.
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiia especificadas en el contrato se han
liquidado.

Inventario
Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacién el que resulte menor.

El costo para inventarios de alimentos, bebidas, suministros, y materiales para mantenimiento, entre
otros que son consumidos para la prestacion del servicio, se determina usando el método de promedio
ponderado. El valor neto realizable corresponde al precio de venta estimado en el curso normal del
negocio menos los costos estimados para terminar su produecién y los necesarios para Ilevar a cabo su
venta.

Propiedad y equipo

Las propiedades y equipos son registrados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a
1a adquisicién o construecion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia
1a Compania y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los resultados integrales cuando son
incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién de las propiedades y equipos, es calculada linealmente
basada en la vida 1til estimada de los bienes del activo fijo, 0 de componentes significativos identificables
que posean vidas ttiles diferenciadas. Las estimaciones de vidas ttiles de los activos fijos son revisadas, y
ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros. La depreciacion de los activos
se registra con cargo a los resultados del afio. Los gastos de mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.
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Las vidas fitiles estimadas de propiedades y equipos son las signientes:

Descripcion Vida il
(en afios)
Edificios e instalaciones 10-38
Maquinaria y equipo 10
Muebles y enseres 10
Equipo de computacién y software 3
Vehiculos 5

A criterio de la Administracion de la Compafiia, los activos se van a mantener hasta el término operativo
de los mismos y, al no ser sujetos de venta a terceros, el valor residual asignado a los activos es cero o
nulo,

Otros activos no corrientes

Tienen vida 1til definida y son registrados al costo menos la amortizacién acumulada y cualquier pérdida
por deterioro acumulada. La amortizacion se reconoce con base en el método de linea recta sobre su vida
(til estimada. La vida1itil estimada, valor residual y método de amortizacién son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

El principal activo no corriente que tiene la Compaiiia corresponde a equipo de menaje y la vida atil
definida para el cilculo de la amortizacion es de 3 anos.

A criterio de la Administracidn de la Compaiia, estos activos se van a mantener hasta el término
operativo de los mismos y, al no ser sujetos de venta a terceros, el valor residual asignado a los activos es
cero o nulo,

Deterioro de activos ne financieros (propiedades y equipo y otros activos no corrientes)

Los activos sujetos a depreciacion y amortizacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que no podra recuperarse de su valor en libros. Las pérdidas por
deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El
valor recuperable de los activos corresponde al mayor enire el monto neto que se obtendri de su venta o
su valor en uso.

Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mis pequefios en los que se genera
flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). Los saldos en libros de activos no
financieros se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones
del deterioro.

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.
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Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, no se han reconocido pérdidas por deterioro de activos no financieros,
debido a que no se han observado indicios significativos de deterioro.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante 1a tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% para los afios 2017y 2016 de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12% para los afios 2017 y 2016 si las utilidades son reinvertidas
por el contribuyente.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto mixto, de acuerdo a la composicion
societaria de cada entidad y su domicilio fiscal especificamente, para los regimenes fiscales preferentes se
considera el 25% y para regimenes fiscales no preferentes y entidades domiciliadas en Ecuador se aplicara
el 22%, y en el caso de que esta participacién societaria sea ignal o menor al 50% se aplicard la tarifa del

- 25% porcentualmente de las utilidades gravables.

Se encuentra vigente la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo
valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre €l 0.2% del patrimonio, 0.2%
de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables v 0.4% de los activos.

La referida norma establece que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del
anticipo minimo, este tltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente
solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma
que rige la devolucién de este anticipo. '

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas
tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de sitnacién financiera y que se espera seran
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.
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El impuesto a la renta diferido activo sélo se reconoce en la medida que sea probable que se produzcan
beneticios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuesto a la renta diferido activo y pasivo se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuesto activo y pasivo corriente y cuando el impuesto a la renta diferido activo 'y
pasivo se relacionen con la misma auioridad tributaria.

El impuesto diferido activo que se generen de los derechos por amortizacion de las pérdidas tributarias es
reconocido tnicamente cuando existe evidencia razonable de que estos se recuperaran en el tiempo.

Provisiones

La Compafiia registra provisiones cuando (i) la Compafiia tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos
para liquidar la obligacién y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconccidos como
provision sen la mejor estimacion de la Administracién, a la fecha de cierre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Beneficios a los empleados

a) Beneficios corrientes:

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre una base no
- descontada y son reconocidos como gastos en la medida en la cual el empleado provee el servicio o
el beneficio es devengado por el mismo.

- Se reconoce un pasivo si la Compafifa tiene una obligacion legal o implicita actual de pagar el monto
del beneficio como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la obligacién
puede ser estimada de manera fiable.

Se registran en el rubro de beneficios a empleados del estado de situacion financiera y corresponden
principalmente a:

i} La participacion de los trabajadores en las utilidades: calculada en funeion al 15% de la

utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segiin lo establecido por la legislacién
ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los costos
de servicio o gastos administrativos y ventas en funcién de la labor de la persona beneficiaria.

i)  Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion
vigente en el Ecnador,

iii)  Otras provisiones: corresponde a aportes personales y patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social - IESS, fondos de reserva, enire otros.
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b)

Beneficios no corrientes:

- Provisiones de jubilacién patronal y desahucio: La Compaiiia tiene un plan de beneficios definidos

para jubilacion patronal, normado y requerido por las leyes laborales ecuatorianas,
Adicionalmente, de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacién laboral por desahucio
solicitado por el empieador o trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el 25% del
equivalente a la iltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicios prestados ala
misma Compaiia o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

La Compaiifa determina anualmente las provisiones para jubilacién patronal y desahucio con base
en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los
costos y gastos (resultados) del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y
representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacién financiera, el cual
es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo. En el afio 2017, la tasa de descuento
Promedio (bonos corporativos de alta calidad de los Estados Unidos de América) utilizada por los
actuarios independientes es del 4.20% anual (2016: 4.20%).

Las hipotesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de descuenio, tasa de
mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, remuneraciones, incrementos futuros de remuneraciones,
tasa de rotacion, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios
en los supuestos actuariales se cargan a otros resuliados integrales en el afio que surgen. Los costos
de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afio.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del aiio.

Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para
la Compaiifa.

Retiro voluntario.- El contrato colectivo de trabajo de la Compaiiia, prevé la renuncia voluntaria o
retiro voluntario para acogerse a la jubilacién, en virtud de la cual aquel trabajador que cumpla con tos
requisitos de 30 afios de servicio en la Compaiifa y 60 afios de edad y que manifieste expresamente que
renuncia para acogerse a la jubilacion, tendra derecho a gue la Compafiia le pague siete salarios
minimos basicos mensuales unificados del trabajador privado por cada afio de servicio y hasta un
monto maximo de doscientos diez (210) salarios minimos bésicos mensuales unificados del trabajador
privado en total.

La obligacién se reconoce con base en los importes implicitos en las actas de finiquito y convenios de
pagos respectivos suscritos entre la Compafiia y los empleados que cumplen con los requisitos de aftos
de servicio en la Compaiiia y de edad antes mencionados, y que ain no han optado por la clausula
contractual de renuncia voluntaria, asi como en base al importe que se derive de calculos actuariales
practicados por un profesional independiente que se reconocen con cargo a los costos y gastos
(resultados) del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa el
valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el cual es obtenido
descontando los flujos de salida de efectivo. En el afio 2017, la tasa de descuento promedio utilizada
por los actuarios independientes es del 8.45% anual (2016: 8.45%).
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Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razenable de Io cobrado o por eobrar provenientes de los servicios de
alojamiento y otros servicios, y se reconocen en funcion a la realizacién del servicio. Los ingresos por
restaurante se reconocen cuando los alimentos y bebidas son vendidos, teniendo en cuenta el importe
estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

El ingreso es reconocido considerando los siguientes criterios:
. Habitaciones

Los ingresos procedentes del uso de las habitaciones son reconacidos cuando las habitaciones han
sido ocupadas, las tarifas han sido fijadas o son determinables, la recuperacién de la cuenta por
cobrar estd razonablemente asegurada y los costos asociados pueden ser estimados con fiabilidad.

. Alimentos y bebidas

Los ingresos por alimentos y bebidas son reconocidos cuando existe evidencia persuasiva que el
cliente acepta el consumo de alimentos y bebidas y 1a recuperacién de la cuenta por cobrar esta
razonablemente asegurada, los precios han sido fijados o son determinables y los costos asociados
pueden ser medidos de manera fiable.

. Otros ingresos operacionales

Los otros ingresos operacionales comprenden alquiler de salones y equipos, arrendamiento de
parqueaderos, servicio de lavanderia, estacionamiento entre otros, y son reconocidos después de
que se ha prestado el servicio y no existe incertidumbre sobre la aceptacién del mismo, es probabie
que se reciban los beneficios asociados con la transaccion y el monto del ingreso y los costos
asociados pueden ser medidos de manera fiable,

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracién de la Compaiiia realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basadas
en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones,

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes

para reflejar correctamente Ia situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren
un alto grado de juicio por parte de la Administracién,
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Las principales estimaciones y aplicacion del criterio profesional se encuentran relacionados con el
siguiente concepto:

. Provisioén por cuentas incobrables: al final de cada periodo contable se evaliia la existencia de
evidencia abjetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar,
comparando el saldo en libros y el valor recuperable resuliante del analisis de cobrabilidad futura
tomando en cuenta entre otros aspectos la antigiiedad; cuando el valor en libros excede su valor
futuro de recuperacion se considera deterioro.

. Propiedades y equipos v otros activos no corrientes: La determinacién de las vidas ttiles de
propiedades y equipo y activos intangibles que se evalilan al cierre de cada afio.

. Provisiones por beneficigs definidos: Las hipdtesis empleadas en el cdleulo actuarial de jubilacion
patronal y desahucio y retiro voluntario. Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por
profesionales independientes.

. Impuesto a la renta diferido: La Compafiia ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y 1a base tributaria de los activos y
pasivos se revertiran en el futuro.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Las actividades de 1a Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(incluyendo riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de tasa de interés de los flujos de efectivo
y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. Fl programa general de administracion de
riesgos se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar
potenciales efectos adversos en el desempeiio financiero de la Compafiia.

La Compaiiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacién, administrados por la Gerencia
General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio
medidas de mitigaci6n, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.,

A continnacion se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compafiia, una caracterizacidon y
cuantificacién de éstos y una descripeién de las medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de la
Compafiia, si es el caso,

fa)  Riesgos de mercado

Riesgo de mercado es la posibilidad de que las fluctuaciones en los tipos de cambio y tasas de interés,
puedan afectar negativamente el valor de los activos financieros de la Compafiia, pasivos o flujos de
efectivo esperados. Debido a sus operaciones, la Compaiiia no esta expuesta al riesgo de cambio
resultante de la exposicién de varias monedas ya que las transacciones en su mayoria son en la moneda
funcional,
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)

(c)

Riesgo de erédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de ue una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia, La Compafiia ha adoptado una
politica de involucrarse Ginicamente con partes solventes v obtener suficientes colaterales, cuando sea
apropiado, como forma de mitigar el riesgo de 1a pérdida financiera ocasionada por los
incumplimientos para los clientes que constituyen personas juridicas y naturales. La concentracion del
tiesgo de crédito es limitada debido a gue la base de clientes es larga e independiente.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia tenga dificultades para eumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo
u ctros activos financieros.

Fl enfoque de la Compafiia para administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes para
cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condicicnes normales como de tensién, sin
incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compafifa,

El cuadro a continuacion analiza los pasivos financieres no derivados de 1a Compaifiia. Los montos
revelados en el cuadro son los flujos de efective no descontados.

Corriente No corTiente
{menoraunaiic) (mayor a un afio)
2017
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 372,571 -
Otras cuentas por pagar - 17,028
372,571 17,028
2016
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 409,462 -
Otras cuentas por pagar - 6,278
409,462 6,278

Los objetivos de la Compatftia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital ptima para reducir el costo del capital.

La estructura financiera de la Compaiiia consiste en la deuda financiera, el efectivo y otros activos liquidos
equivalentes y el patrimonio atribuido a los accionistas, que comprende el capital y los resultados
acumulados, La Administracién de la Compafifa revisa la estructura de los recursos financieros
regularmente y como parte de esta revision considera el costo del capital y los riesgos asociados.

La Compaiiia monitorea su capital sobre 1a base del ratio de apalancamiento. Fl ratio de apalancamiento
se caleula dividiendo 1a deuda neta sobre el total de capital.
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Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre fueron los siguientes:

2017 2016
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar (corto plazo} 372,571 409,462
Otras cuentas por pagar (largo plazo) 17,028 6,278
Menos: Efectivo v equivalentes de efectivo (1,602,492) (2,805,214)
Deudaneta (1,212,893) (2,389,474)
Total patrimonio 26,880,634 28,625,842
Capital total 25,076,741 26,236,368
Ratio de apalancamiento N/A N/A

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacidn, se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre
de cada ejercicio.

2017 2016
Corriente  No Corriente  Corrienie  No Corriente

Activos financieros medidos al costo
Efectivo y equivalentes del efectivo 1,602,492 - 2,805,214 -
Activos finaneieros medidos al costo amortizado

Cuentas por cobrar comerciales 228,563 - 102,515 -
Otras cuentas por cobrar 92,421 - 117,687 -
Total activos financieros 1,923,476 - 3,115,416 -

Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 372,571 - 409,462 -
Olras cuentas por pagar - 17,028 - 6,278
Total pasivos financieros 372,571 17,028 409,462 6,278

Valor razonable de instrumentos financieros
El valor en libros de: 1) cuentas por cobrar comerciales ii) otras cuentas por cobrar, y iii) cuentas por

pagar comerciales y otras cuentas por pagar se aproximan al valor razonable debido a la naturaleza de
estos instrumentos.
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COSTOS Y GASTOS
Composicion:
Gastos de administracién
2017 Costo por servicios y venia Total
Sueldos y beneficios empleados 1,697,083 1,760,881 3,458,864
Costos operacionales 1,208,747 - 1,208,747
Depreciacién 647,289 - 647,289
Suministros y materiales 187,258 228,712 415,970
Servicios basicos 31,784 285,530 317,314
Mantenimiento y reparaciones 17,753 260,470 287,223
Honorarios profesionales - 190,721 190,721
Impuestos y contribuciones - 180,267 180,207
Publicidad - 63,736 63,736
Arrendamiento de equipos 89,161 - 89,10
Autoconsumos - 111,527 111,527
Servicios de terceros 3,313 61,742 65,055
Otros gastos - 58,055 58,055
Seguros - 40,028 40,028
Movilizacion 2,535 27,332 29,867
1,885,823 3,278,001 7,163,824
Gastos de administracion
2016 Costo por servicios yventa Total
Sueldos y beneficios empleados 1,601,850 1,930,049 3,621,809
Costos operacionales 1,176,065 - 1,176,065
Depreciacion 654,773 - 654,773
Suministros y materiales 196,451 203,606 400,057
Mantenimiento y reparaciones 35,966 267,067 303,033
Servicios basicos 34,687 251,249 285,036
Publicidad - 104,411 104,411
Arrendamiento de quipos 90,352 - 99,352
Honorarios profesionales 7,000 122,566 129,566
Autoconsumos - 89,501 89,561
Servicios de terceros. 1,341 75,782 77,123
Impuestos y contribuciones - 66,195 66,195
Seguros - 30,041 39,641
Otros gastos - 31,269 31,269
Movilizaciébn 2,360 15,937 18,306
3,899,854 3,197,333 7,097,187
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OTROS INGRESOS
Composicion:
2017 2016
Diferencial cambiario 1,835 165
Otros ingresos 7,040 30,992
8,875 31,157
INGRESOS (GASTOS) FINANCIEROS, NETO
Composicion:
201 2016
Ingresos financieros
Interés porinversiones 76,814 177,160
(Gastos financieros
Comisiones bancarias (5,117) (7,841)
Comisiones tarjetas de crédito (93,901) (96,428)
Otros costos financieros (3,808) (2,808)
(102,826) (107,077)
{26,012) 70,083
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Composicion:
2017 2016
Caja 20,405 16,885
Bancos (1) 178,183 154,643
Inversiones temporales (2) 1,403,904 2,633,686
1,602,492 2,805,214

(1)  Incluye depésitos a la vista mantenidos en Instituciones Financieras con calificacién de riesgo de al

menos AAA,
(2) Lacomposicion de las inversiones temporales es como sigue:
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201 2016
Banco del Pacifico S.A. (1} 1,281,514 1,441,686
Cooperativa de Ahorro y Crédito Cooprogreso Ltda. (2) - 316,000
Banco Solidario S.A. (3) 122,390 516,000
Banco Bolivariano S.A. (4} - 50,000
Banco del Pichincha C.A. (5) - 310,000

(1)

(=)

(3)

4)

(5)

1,403,904 2,633,686

Certificados de depésito con vencimiento hasta marzo 2018 que devengan una tasa de interés
anual entre 4,50% y 6,35%.

Certificados de depésito con vencimiento hasta abril 2017 que devengan una tasa de interés
anual entre 4,50% vy 5,75%.

Certificados de depdsito con vencimiento hasta enero 2018 que devengan una tasa de interés
anual entre 4% y 4,75%.

Certificados de depésito con vencimiento hasta julio 2017 que devengan una tasa de interés
anual del 3,50%.

Certiticados de depésito con vencimiento hasta junio 2017 que devengan una tasa de interés
anual entre 3% v 4,75%.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no existen importes de efectivo y equivalentes de efectivo que se
encuentren restringidos para el uso de la Compafifa.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIJALES

Composicion:
2017 2016
Clientes 212,014 180,352
Clientes tarjetas de erédito (1) 34,083 26,697
246,097 207,049
~Provisién por deterioro de cartera (2) {(17,534) (14,534)

228,503 192,515

(1)  Corresponde a saldos por cobrar a instituciones financieras emisoras de tarjetas de erédito con las
enales la Compafiia mantiene suscritos convenios para que sus afiliados puedan realizar consumos
en sus instalaciones, las cuales tienen vencimiento promedie de 30 dias.

Durante el afio 2017, la Compaiiia registré con carge a los resultados del afio US$93,901 (2016:
US$96,428), relacionados con las comisiones pagadas a las referidas instituciones financieras
emisoras de tarjetas de crédito.
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La antigiiedad de las cuentas por cobrar es como se muestra a continuacion:

2017 2016
Corriente 210,904 158,041
31 a 6o dias 11,643 32,398
61 a 9o dias 569 4,074
91 a 120 dias 10,610 628
Més de 121 dias 12,371 11,908
246,097 207,049
(2) Elmovimiento de la provisién por deterioro es el siguiente:
2017 2016
Saldo inicial 14,534 22,354
Adiciones 3,000 15,009
Bajas - (22,829)
Saldo final 17,534 14,534
OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Composicion:
2017 2016
Anticipos proveedores 58,552 63,687
Cuentas por cobrar a empleados 11,291 9,811
Intereses por cobrar (1) 11,307 39,651
Otras cuentas por cobrar 11,271 4,538
92,421 117,687

(1) Al 31de diciembre de 2017, corresponde a los intereses devengados por cobrar de las inversiones de
corto plazo en certificados de depésito (Ver Nota 8).
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INGRESOS POR SERVICIOS
Composicion:
2017 2016

Habitaciones 2,209,753 2,545,038
Alimentosy bebidas 2,876,339 2,439,204
Estacionamiento 146,372 151,020
Arriendolocales 108,649 70,011
Otros ingresos operacionales (1) 199,774 447,975

5,540,887 5,054,748

(1)  Corresponden principalmente a ingresos generados por membresias para el uso de piscina y
gimnasio, que se encuentran devengados en su totalidad al 31 de diciembre del 2017,

INVENTARIO
Composicion:
201 2016
Comestibles y bebidas 53,064 83,900
Otros inventarios (1) 44,175 20,769
97,239 104,669

(1)  Corresponde principalmente a combustibles para operacién de maquinaria y equipos.

Pigina 28 de 39



6% ap 63 vursde ]

*50A10E 3P 0d1] 9153 91(0$ SeULWIEARIS UL)STXA OU Q10T £ LTOT [9P 2IqUISLIIP P IE [V

£o8 EEG JT oFo‘ge TIL'ER [I7ArTE3 LIS SPP PTG 161TTT 0ET'9T0'LL
(S06FF9'C) (oF+Port) (950799} (oPFzse) (69t°09%) (P65 165°E) -
geh'gliS'ee ggbzer g94°'08 aStibb 9g9°‘cog gotr‘Ego‘tt ofz‘gzo'lt
€zS‘EE6‘gT ofo‘ge [ F OT4°Q12 FA RS 2 4 FIS 16T 5L oBz‘gzo’lt
{68z Z¥9) (6Zo°F1) (FS6'ZL) (Z1Z°0%) (629°Cg) (F9e RLF) -
(goz‘L) - - (rbo‘t) (Sgr'g) - -
zto‘ge To5'tT - - 040°% - -
9g85'655'6E LST'61 9991l 9t°0L2 490'gEs QL4699 TT ommdwo.mﬂ
(919"266°2) (£94'68) (zot'gl) (€2l i) Footiz) (oEEEIrT) =
G00'LSSCE tz6'got qoL'6g 161'ctl 184908 gor'Ego‘rt ofe‘gzo'Lt
ggRE6S5‘6e LST61 999‘th go¥‘ole £90‘eEs 8LL699'TT 0fz'gzo'Lt
(SLLF759) (FSo61) FS6'Z1) {191°15) (0g0°Z2) (gT6'2lF) -
(gs1'n) - - (gerr) - - -
£69°T9 Stv‘ot - FEST oLT'g LS TV -
065°€S1°0E 96€‘ge 0T9‘6s €35 188 £00°119 |IT'L0T'21 083'9T0'LL
(EFgebie) (&T1'0L) (gPT0L) (z95'02T) (809°49T1) (TP FE6 ) -
€EV96b L 605'g6 894°68 sglaty 119°g6L otSsatobr 08ZT'OTOLT
E1ol SIEMIIOS SO[TIDIL2A S2IISTI odimba SauoE[EIsuUL SOUILIRT,
4 worowndmon A sapqongy A erreurnbeiy 2 soygIpd
ap sedinby

SOIqI] U2 10TeA
BPR[TUINDE Uororea1dacr
0OLIQISTT] O1S0))

LYOT 9P 2AqQUUIIP 2P IS [V

SOI(I] U3 I0[BA
uerensxdag

seleg

SYTOTNPY

LIOT OJUITUILAOTA
SOIQI U J0TEA
eprnwnde yorenaidag
031101ST 03507y

QL0T 9P IIQUIDIMP 9P T8 [V

S0IqI U3 JOTEA
uoenatdag
sefeq
SOUOIPY

9T 03T OJUITUIAOTA
SOII] US I0[eA

epeMunoe worenaidag
091101S1Y 01500

9TOZ [P 0T U IP T [V

TordIosad

‘ugisoduo)

S041N0A X STAVAAIJOdd

(SoSUAPIUNOPE]SS SAIR[OP U2 opesaIdxy)

4107 THA TIFWHIOIC 3d 1€ Td OGVNIINIAL ONV T4 40d
SOYIIONVNIA SOAVLISA SOTV SVAILVII'TdXH SVION

V'S OUNTT OLIN0O OANTTOLIND



15.

10,

17.

a)

QUITOLINDO QUITO LINDO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses) '

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Composicion:
201 2016
Activos de operacién 177,307 168,316
{-) Amortizacién acumulada (1) (138,216) (118,381)
39,091 49,935
(1} El movimiento de la amortizacion es el siguiente:
. 2017 2016
Saldo inicial 118,381 106,640
Gasto del afio 19,835 11,741
Saldo final 138,216 118,381
CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Composicion:
2017 2016
Proveedores (1) ' _ 268,316 320,787
Anticipos de clientes 66,755 35,007
Otras cuentas por pagar 37,500 53,608
372,571 409,462

(1)  Incluye facturas a proveedores nacionales relacionados principalmente con compra de

inventarios con un periodo de crédito promedio de compras es de 30 dias desde la fecha dela

factura.

IMPUESTO A LA RENTA
Composicion de impuestos corrientes

Impuestos por recuperar:

2017 2016

Crédito tributario de impuesto a la renta 41,438 -
Crédito tributario Impuesto al Valor Agregado - IVA 29,741 -
71,179 -
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Impuestos por pagar:

2017 2016
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 7,380 -
Retenciones en la fuente de Impuesto al Valor Agregado - IVA 7,057 -
Impuesto al Valor Agregado - IVA 76,647 -
SRI por pagar 27,341 97,506
119,325 97,906
Impuesto a la renta por pagar:
Impuesto ala renta corriente - 36,225
Impuesto a la renta diferido
El analisis de impuestos diferidos activos es el siguiente:
2017 2016
Impuestos diferidos activo:
Se liguidara dentro de 12 meses - 101,381
Se liguidara después de 12 meses - -
Saldo neto de impuesto diferido activo - 101,381
El movimiento del impuesto a la renta diferido es el siguiente:
UsS$
Al1 de enero de 2016 -
(Cargo) - crédito a resultados por impuestos diferidos 101,381
Al 31 de diciembre de 2016 101,381
(Cargo) - crédito a resultados por impuestos diferidos (1) (101,381)

Al 31 de diciembre de 2017 -

(1)  Incluye un ajuste para dar de baja el activo por impuesto diferido por amortizacién de pérdidas
del 2016, debido a que la Compaifiia no generd las ganancias operativas en el periodo.
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Impuesto a larenta

La composicion del gasto de impuesto a la renta es el siguiente:

2017 2016
Impuesto a la renta corriente 187,501 244,216
Devolucion de excedente en anticipo (1) {139,927) -
Impuesto a la renta diferido:
Generacion de impuestos por amortizaciéon pérdidas 101,381 {101,381)
' 149,045 142,835

(1)  Corresponde a devolucién del excedente de Anticipo de impuesto a la renta del gjercicio fiscal
2016 a través de nota de crédito desmaterializada emitida por el Servicio de Rentas Internas -
SRI por el valor de US$139,927.

Conciliacién tributaria - contable del Impuesto a la renta corriente

A continuacion, se detalla la determinacién del impuesto sobre los afios terminados al 31 de diciembre del
2017:

2017 2016
Pérdida antes del impuesto alarenta (1,640,074) (1,341,199)
{(+) Gastos no deducibles (1) 126,566 89,734
Base tributaria (1,513,508) (1,251,465)
Tasa impositiva 22% 22%
Impuesto a la renta eausado - -
Anticipo del impuesto ala renta . 187,501 244,216
Gasto por impuesto a la renta del afio 187,591 244,216
Retenciones en la fuente aplicadas (97,847) (94,577)
Anticipo pagado de impuesto a la renta {131,182) (113,414)
Crédito tributario (impuesto a la renta por pagar) (41,438) 16,225

{2) Incluye principalmente no deducibilidad por exceso al limite legal de la provision para
jubilacién patronal US$63,674 y gastos sin sustento con comprobantes de venta autorizados.
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Situacién fiscal -

Ala fecha de emision de estos estados financieros, los ejercicios fiscales 2015 a 2017, estan sujetos a una posible
fisealizacioén por parte de las autoridades tributarias.

Otros asuntos - Reformas Tributarias

El 29 de diciembre del 2017 se public6 1a “Ley Orgénica para la Reactivacion de la Economia,
Tortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacion de la Gestién Financiera (Ley de Reactivacidn de la
Economia)” en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No.150.

Las principales reformas que entraran en vigencia en el 2018, estan relacionadas con los siguientes
aspectos:

. Eliminacion de la obligacién de contar con estudio actuarial para sustentar la deducibilidad de la
jubilacidn patronal y desahucio stlo seran deducibles los pagos por estos conceptos siempre que no
provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores.

D Aumento de la tarifa general de impuesto a la renta del 22% al 25%. Para los casos de sociedades
con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones de menor
imposicién, la tarifa pasarfa del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha participacion.

. Cambios en los criterios para la reduccitn de tarifa de impuesto a la renta por la reinversion de
utitidades. La reduccion de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de utilidades
reinvertidas, aplicaria Gnicamente a: 1} sociedades exportadoras habiiuales; ii) a las que se dediquen
a la produccidén de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de
componente nacional, y; iii) aquellas sociedades de turismo receptivo.

. Reducci6n de tarifa de impuesto a la renta para micro y pequefias empresas o exportadores
habituales del 3% en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa se
aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

. El Servicio de Rentas Internas podri devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo de
impuesto a la renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempte que se verifigue que se ha
mantenido o incrementado el empleo neto, Asi también para el calculo del anticipo del Impuesto a
la Renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por pagar, décima tercera y decima cuarta
remuneracion, asi como aportes patronales al seguro social obligatorio

. Disminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema Financiero de
US$5,000 a US$1,000 el monto determinado para Ia obligatoriedad de utilizar a cualquier
institucion del sistema financiere para realizar el pago, a través de giros, transferencias de fondos,
tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago elecirénico.

. Se establece la devolucion del Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores habituales, en la
parte que no sea utilizada coma crédito tributario.
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19.

QUITOLINDO QUITO LINDO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en dblares estadounidenses)

La Administracién de la Compafifa ha evaluado dichas reformas y considera que el impacto de los aspectos
antes mencionados no originara efectos significativos en sus operaciones.

PROVISIONES

Composicion:

201

Beneficios empleados {1}
Otras provisicnes (2)

2016

Beneficios empleados {1}
Otras provisiones (2)

Pagos, utilizaciones y

Saldeinicial Inerementos otros movimientos Saldofinal
262,253 1,559,902 (1,553,751) 268,404
88,490 401,340 {386,328) 103,502
350,743 1,961,242 (1,940,079) 371,906

Pagos, utilizacionesy

Saldoinicial Inerementos otros movimientos Saldo final
261,505 1,661,799 (1,661,051) 262,253
11,725 441,459 {364,694) 88,490
273,230 2,103,258 (2,025,745) 350,743

(1)  Incluye principalmente las obligaciones con empleados por servicios y comisiones (10% del valor base
del ingreso), vacaciones, décimo tercer sueldo, décimo cuarto sueldo y sueldos.

(2) Corresponde principalmente a obligaciones por contribuciones a Ia Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros e impuesto del 1.5 por mil sobre los activos totales y a gastos causados pendientes

por facturar.

BENEFICIOS DEFINIDOS

Composicion:

Jubilacién patronal

Indemnizacién per desahucio

Retiro voluntario

Cuentas por pagar jubilados
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2017 2016
Corriente  No corriente  Comriente  No cotriente
- 1,676,042 - 1,608,235
- 252,330 - 236,025
- 1,220,415 - 1,163,592
218,354 67,919 267,413 131,055
218,354 3,217,606 267,413 3,138,007
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QUITOLINDO QUITO LINDO S.A.

NOTAS E?gPLICATIVAs A LOS ESTADOS FINANCIERQOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Jubilacién patronal e indemnizaciéon por desahucio

Las principales hip6tesis actuariales usadas fueron:

2017 2016
Tasa de descuento 4.20% 4.20%
Tasa de incremento salarial 2.50% 3.00% -
Tabla de rotacion (promedic) 10.50% 10.13%
Vida laboral promedio remanente 6.11 6.29
Tabla de mortalidad e invalidez (1) TMIESS 2002 TMIESS 2002

(1)  Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social - IESS en el afio 2002. '

El movimiento de jubilacién patronal y bonificacién por desahucio es el signiente:

Jubilacitn Patronal Desahucio Total

2017 2016 2017 2016 201 2016
Al1 de enero 1,608,235 1,441,595 236,025 255,659 1,844,260 1,607,254
Costo por servicios corrientes 126,504 89,832 29,800 26,006 156,304 116,738
Costo por intereses 67,548 67,466 9,013 11,965 77,461 79,431
Pérdida (ganancia) actuarial reconocida por
cambios en supuestos financieros {26,650) 34,782 (349) 9,284 (26,999) 44,066
Pérdida (ganancia} actuarial reconocida por
ajustes y experiencia 35,497 73,800 (209)  (59,336) 35,288 14,464
Beneficios pagados (72,992) (75,093)  (22,850) (8,453) (95,842) (83.546)
Efecto de reducciones y liquidaciones
anticipadas (61,200) (24,147) - - (61,200) (24,147)
Al 31 de diciembre 1,676,042 1,608,295 252,930 226,025 1,929,272 1,844,260

Los importes reconocidos en la cuenta de resultados son los siguientes:

Jubilacién Patronal Desahucio Total
2017 2016 2017 2016 2017 2016
Costo por servicios corrientes 126,504 80,832 26,800 26,906 156,304 116,738
Costo por intereses 67,548 67,466 9,913 11,965 77,461 79,431
Reducciones y liguidaciones
anticipadas - (24,147) - - - (24.147)
194,052 133,151 39,713 38,871 233,765 172,022
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QUITOLINDO QUITO LINDO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Los importes reconocidos en ofros resultados integrales son los siguientes:

Jubilacién Patronal Desahucio Total
2017 2016 2017 2016 201 2016
Pérdida (ganancia) actuarial reconocida por
cambios en supuestos financieros (26,650) 34,782 (349) 9,284 (26,999) 44,066
Pérdida (ganancia) actuarial reconocida por
ajustes y experiencia 35,497 73,800 (209)  (59,336) 35,288 14,464
Reducciones y liquidaciones
anticipadas (61,200} - - - (61,200) -
— (52,353} 108,582 (538) _(30,052) (52,911) 58,530
Indemnizacién por retiro voluntario
El movimiento, del retiro voluntario es como sigue:
2017 2016
Saldoinicial 1,163,562 1,323,648
Incremento 293,323 391,614
Beneficios pagados (166,500) (551,670)
1,220,415 1,163,592
Las principales hipdtesis actuariales usadas fueron:
2017 2016
Tasa de descuento 8.45% 8.45%
Nuamero de personas 218 277
Tasa de incremento salarial 3.00% 3.00%
Tabla de mortalidad e invalidez (1) TMIESS 2002 TMIESS 2002

(1)  Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social - IESS en el afio 200:2.
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QUITOLINDO QUITO LINDO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.0S ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Cuentas por pagar jubilados

Obligaciones que mantiene la Compaiiia con ex — empleados con los cuales se mantiene eonvenios de pago
al 31 de diciembre de 2017 por US$286,273 (2016: US$308,468).

Composicion:
2017 2016
Saldo inicial 398,468 131,747
Incremento 144,624 546,546
Pagos (256,819) (279,825)
286,273 398,468

El vencimiento de las cuentas por pagar a jubilados es como se muestra a continuacion:

201 2016
Cuentas per pagar a jubilados:
Qué se liquidard dentro de 12 meses 218,354 267,413
Qué se liquidara despries de 12 meses 67,019 131,055
286,273 308,468

CAPITAL SOCIAL

El capital social autorizado esta conformado por US$30,827,333 acciones ordinarias y nominativas
con valor nominal de US$1 cada una, las cnales estin suscritas y pagadas a la fecha de los estados
financieros. :

RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiifa debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta del
afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital social. La reserva legal no
esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

RESULTADOS ACUMULADOS

Resultados acumulados: Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este
rubro, manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de la
Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son
distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en resultados acumulados o
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QUITOLINDO QUITO LINDO S, A,

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

se compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre
disposicion de los accionistas.

Resultados acumulados - Por aplicacién inicial NITF: De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia
de Compafiias, Valores y Seguros, los ajustes de adopcién por primera vez de las NIIF, se registran en el
Patrimonio en la subcuenta denominada resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera
vez de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados. El saldo acreedor solo podria ser
capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y 1a del viltimo ejercicio concluido,
si las hubieren, utilizando en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compafiia

CONTRATOS
(i) Contratos de Arrendamiento Operativo

Al 31 de diciembre del 2017, la Compaiifa ha suscrito con terceros contratos de arrendamiento
operativo de locales comerciales y estacionamiento con vigencia de (1) afio, renovables por periodos
iguales, los cuales generaron ingresos por US$234,759 (2016: US$221,931).

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafifa mantiene garantfas por atrendamiento operativo por un
valor de US$17,028 (2016: US$6,278) (Ver nota 25).

(ii) Contrato colectivo indefinido de trabajo 2014-2016

La Compaiifa suseribié el 1 de mayo de 2014 el contrato colectivo con el Comité Central Unico de
Trabajadores con una duracién indefinida la cual puede ser revisada total o parcialmente cada dos
(2) afios a solicitud del Comité de Empresa con la finalidad de gestionar cualquier problema o
asunto relacionado con la aplicacion, interpretacion o revision del contrato y todos los asuntos
derivados de la relacién laboral colectiva, este acuerdo ampara a todos los trabajadores del Hotel
Quito. Se excluye de los beneficios establecidos en el contrato a los empleados que desempeiien
funciones de direccién y similares que ejerzan representacion.

Un detalle de las clausulas mas importantes:

. Se garantiza la estabilidad laboral de todos los trabajadores por el tiempo de tres (3) afios a
partir de la fecha de vigencia del contrato, tiempo durante el cual el empleador no podra
despedir a uno o mas trabajadores, ni liquidar su negocio.

. En caso de violacidn a la garantia de-estabilidad laboral se pagari a los afectados un valor
equivalente a siete (7) salarios basicos uniticados por cada afio de setvicio, cantidad que no
podra sobrepasar los 300 salarios unificados del trabajador conforme al Mandato
Constituyente N°4.

. En caso de despido de dirigentes sindicales ademas de los beneficios mencionados en el
parrafo anterior, se cancela remuneraciones equivalentes a dieciocho (18) meses, cuya base
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NOTAS EXPLICATIVAS A 1L.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

corresponderi a Ja (ltima remuneracion percibida y no pedra exceder de lo determirado en el
Mandato Constituyente N°4.

) En los casos de renuncia para acogerse a la jubilaci6n, el trabajador tendra derecho a que la
Compaiiia le pague siete (7) salarios minimos basicos unificados por cada afio de servicio y
hasta un monto maximo de doscientos diez (210) salarios minimos bisicos unificados,
conforme lo dispone el Mandato Constituyente N°2.

Alafecha la Compatfiia ha realizado pagos por US$166,500 (2016: US$551,670).

EVENTOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

* ¥ ¥ H
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