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Informe de los Auditores Independientes

A los sefiores Accionistas y Junta de Directorio de
Quitolindo Quito Lindo 5.A.

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Quitolinde Quito Lindo S.A. (Una
Subsidiaria de China Road and Bridge Corporation CRBC), que corresponden al estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2016 y los correspondientes estados de
resultados integrales, cambios en el patrimonio neto y flujos de efectivo por el ano
terminacdo en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que
incluyen un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos significativos, la situacién financiera de Quitolindo Quito Lindo 5.A.
(Una Subsidiaria de China Road and Bridge Corporation CRBC) al 31 de diciembre de 2016,
asi como el resultado integral de sus operaciones y el flujo de efectivo por el afo
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (MNIF).

Enfasis

Sin modificar nuestra opinion, llamamos la atencion a la Nota 35 de los estados financieros
adjuntos, la cual explica que durante el afo terminado el 31 de diciembre de 2016, la
Compaiita determind ajustes que afectan a los saldos de afos anteriores por medificacion
de la tasa de descuento establecida en la Morma Internacional de Contabilidad 19
“Beneficios a Empleados” y como resultado de diches ajustes, lo saldos comparativos del
periodo anterior se han modificado siguiendo los lineamientos establecidos por la Morma
Internacional de Contabilidad Mo. 8

Bases para nuestra opinién

Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Muestras responsabilidades bajo estas normas se describen mas detalladamente en la
seccion “"Responsabilidades del Auditor” en relacion con la Auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de la Compaiiia de acuerdo con el Codigo de Etica para
Contadores Profesionales emitido por el Consejo de Mormas Internacionales de Ftica, junto
con los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria de los estados
financieros en Ecuador y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de
acuerdo con estos requisitos y el Codigo de £tica del Consejo de Mormas Internacionales de
Etica para Contadores (IESRBA). Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido nos proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.
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Principales asuntos de auditoria

Los principales asuntos de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo
actual. Estos asuntos se abordaron en el contexto de nuestra auditoria de los estados
financieros en su conjunto y al formular nuestra opinion al respecto, y no expresamos una
opinidn por separado sobre estos asuntos.

Reconocimiento de los ingresos.

El reconocimiento de los ingresos en la Compania se da por la prestacion de servicios por
uso de habitaciones y venta de alimentos y bebidas, el cual debe reconocerse como ingreso
solo cuando sea probable que los beneficios econdomicos asociados con la transaccion
fluyan a la entidad, de acuerdo a lo mencionado en la NIC 18. El riesgo identificado es el
que la Compaiiia no verifique lo establecido en la normativa antes mencionada.

En la Nota 4.22 se incluyen las revelaciones de la Compania sobre el reconocimiento de los
ingresos,

Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir el riesgo significativo en relacion al
reconocimiento de los ingresos fueron:

a Pruebas sustantivas sobre el reconocimiento de ingresos.
» Pruebas de integridad de los ingresos.
Pruebas analiticas.

Inventarios.

La medicion inicial de los inventarios es por su costo de acuerdo a lo establecido en la NIC
2. El riesgo identificado es el que la Compaiiia no verifique lo establecido en la normativa
antes mencionada.

En las Notas 4.9 se incluyen las revelaciones de la Compania sobre la medicion inicial de
los inventarios.

Muestros procedimientos de auditoria para cubrir el riesgo significativo en relacion al
reconocimiento de los ingresos fueron:

w Prucbas sustantivas sobre el reconocimiento de inventarios.
. Toma lisica de inventarios.
s Pruebas analiticas.

Medicion posterior de los inventarius.

Para la medicion posterior el costo de los inventarios se determina por ¢l método promedio
ponderado y se miden al costo o al valor neto realizable, el que sea menor, de acuerdo a lo
establecido en la NIC 2. El riesgo identificado es el que la Compania no verifique lo
establecido en la normativa antes mencionada.

En las Nota 4.9 se incluyen las revelaciones de la Compaiiia sobre la medicion posterior de
- los inventarios.
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Muestros procedimientos de auditoria para cubrir el riesgo significalivo en relacion al
reconacimiento de los inventarios fueron: .

v Recalculo del vator neto realizable.
o Pruebas analiticas.

Otra informacion

Muestra opinion sobre los estados financieros no cubre otra informacion y no expresamos
ninguna forma de conclusion de aseguramiento sobre la misma.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es
leer la otra informacion y, al hacerlo, considerar si la otra informacion es materialmente
inconsistente con los estados financieros o nuestros conocimientos obtenidos en la
auditoria o de lo contrario parece estar materialmente equivocada. 5i, con base en el
trabajo que hemos realizado, llegamos a la conclusion de que hay una declaracion
equivocada material de esta otra informacion, estamos obligados a inforimar sobre ese
hecho. No tenemas ohservaciones significativas que informar al respecto.

Responsabilidades de la Administracion y Junta de Directorio sobre los estados
financieros

La Administracién de Quitolinde Quito Lindo S.A. (Una Subsidiaria de China Road and
Bridge Corporation CRBC) es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (MiF), y de control interno que la Administracion considere
necesario para permitir la preparacion de estos estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracidn es responsable de evaluar la

capacidad de Quitolindo Quito Lindo 5.A. (Una Subsidiaria de China Road and Bridge
Corporation CRBC) para continuar como una empresa en marcha, revelando, semin
corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base contable
de negocio en marcha a menos que la Administracion intente liquidar la Compania o cesar
operaciones, o no tiene otra alternativa realista sino hacerlo.

El Gerente General y Directorio son responsables de supervisar el proceso de informacion
financiera de la Compania.

Responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros

Huestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores significativos, ya sea por fraude o error y emitir un
informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Un aseguramiento razonable es un alto
nivel de seguridad, pero no es una garantia que una auditoria realizada de acuerdo con las
Mormas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error significative cuando
este exista. Los errores significativos pueden surgir de fraude o error y se consideran
significativos, siempre y cuando de manera individual o en conjunto, éstos-pudiesen influir
en las decisiones economicas a ser tomadas por los usuarios basados en dichos estados
financieros.
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Una descripcion mas detallada de las responsabilidades del auditor para la-auditoria de los
ostados financieros se encuentra descrita en el Apéndice al Informe de los Auditores
Independientes adjunto.

Inferme sobre otros requisitos legales y reglamentarios

Nuestros informes adicionales establecidos en la Resolucion No. CHV-008-2006 del Consejo
Nacional de Valores y de cumplimiento tributario como agente de retencion y percepcion
de lcre del Fcuador Calificadora de Riesgos S.A. (Una Subsidiaria de International Credit
Rating Clasificadora de Riesgo Ltda.) por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2016, se emiten por separado.
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Apendice al Informe de los Auditores Independientes

Como parte de nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
(MIA), ejercemos un juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante
toda la auditoria. Nosotros también:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financieres, ya sea por fraude o error, disefiamos y, realizamos procedimientos de
auditoria que responden a esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente
y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no
detectar un error material resultante de fraude es mayor que para que resulte de
errores, como el fraude puede implicar la colusion, falsificacién, omisiones
intencionales, falsearniento, o la rescision del control interno.

v Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pern no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y
la razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas
efecluadas por la administracion.

. Concluimos sobre el uso adecuado por la administracion del supuesto de negocio en
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad
de la entidad para continuar como un negocio en marcha. 5i llegamos a la conclusion
de que existe una incertidumbre material, estamos obligados a llamar la atencién en
nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados
financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinion.
Muestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden
causar que la entidad no pueda continuar como un negocio en marcha.

. Evaluamos la presentacion, estructura y contenldo de los estados financieros
separados, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren la presentacion fiel.
Obteniendo suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacion
financiera de las entidades o actividades comerciales dentro del grupo para expresar
una opinion sobre los estados financieros. Somos responsables de la direccion,
supervision y ejecucion de la auditoria de la entidad. Somos los (nicos responsable
de nuestra opinion de auditoria,

. Nos comunicamos con los encargados del gobierno corporativo en relacion con, entre
otras cosas, en el alcance y el momento de la auditoria y los resultados de auditoria
importantes, incluidas posibles deficiencias significativas en el control interno que
identificamos durante nuestra auditoria.




También proporcionamos a la Administracion una declaracion de que hemos cumplido
con los reguisitos éticos relevantes con respecto a la independencia, y hemos
comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan soportarla,

A partir de las comunicaciones con la Administracion, determinames aquellos asuntos
que eran de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del periodo
actual y por lo tanto spn los asuntos clave de auditoria,

Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que la ley o el
Reglamento se opone a la divulgacion publica sobre el asunto o cuando, en
circunstancias extremadamente raras, determinamos que un asunto no debe ser
comunicado en nuestro informe debido a posibles consecuencias adversas.
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QUATOLINDD QUATO LINDO 5.4,

[UHA SUBSIDIARIA DE CHINA ROAD AND BRIDGE COPRORATION CRBC)

ESTADOS DE SITUACIIN FINANCIERA
(Expresados en dblares)
En el v DHcizmbre Ereer
Matas 1, Wik M, 1 oy, Wng
{Redormulados)
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_ QUITOLINDO QUITO LINDO §.A.
{UNA SUBSIDIARIA DE CHINA ROAD AND BRIDGE COPRORATION CREC)
ESTADOS DE RESULTADOS DEL PERIODO Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
(Expresados en dolares)

Diciembwe Diciembre
Afos terminados en, Hotas 31, 201é M, M5

{Reformulado)

Ingresos por acilvidades ordinarias

Ingresos por venla de bienes {23} 5,454,748 8,021,295
Costos de produccion y ventas 124) 3, 245,081) (3,634,326)
Utitidad bruta 1,409,667 4,386 969
Otros ingrosos (25) wan7 11176
Gasios de administrativos v venias {26} (3. 277,558) (3,791,537
Gastos financleros {7 {185,625} {220.%25)
(Pérdida) Utllfdad antes de impuesto a lns ganancias (1,341,19%) 545,683
Gasto por Impucsto 5 las ganancias corriente (16) (244,216} {148,467}
Flecto de impuesios diferidos {1 101,381 {31,176}
{Pérdida) Utllidad del ejercico (1,484,034) 165,040

Otro resultads integral dol cjerclcle, después de impucsios:

Parliday yue nn s reclasificaran al resuliada del perlode:
Flianes por beneficios definidos

Resultado integral tatal del afio
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QUITOUNDO GUITO LIMDO 5.A.

(UHA SUBSIDIARLE DE CHINA ROAD AND BRIDGE COPRORATION CRBC)
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO

(Exprosados en dilares)
Diclembre Elcivala e
Par Ine afoy levminedns en, M, 2016 31, 215
Flujos de elective poe las actividades da aperaciin:
Efrrtive recibido da clientes 5,085,102 0 5054019
Electivo pagado a proveedones y einpleados 15,513, %1} 0 (6,797, 2015
lipagste o b rents pagads 224,450 {720, 178)
Comisiono pagadas, nelo {186,675) (19,46/)
Ortrees bt i, (18405 208117 171,178
Efective nete (ulizado end proviuin pad les actividaces de aperachin 1293,46T) T, 238, 143
Flujos de sfective por lax sctividades de Inverskan:
Fago por compara de prooledades, planta § cqupal 169,887) (#5407}
Far aumentn die sciivos inganpibles {54,000) (27,3040
For murusii (disminucion) do sethem Then keros manteniies heule o vencimieato - 1,755,854
Efectiva neio [ulfizedo en) porviie par Las sclividades de inversidn 108,700 1,092, 881
Flujos de sfsctiva por 1as aciividades do financiamienia
Bar {eHyiliadledhn) Incremento de abvisk pasives na cordantes (830 M
Electivo pasado par retira volustario (148, 079) {101,185}
Cfective pagads por jobliacidn pational y deszhacis 183,546} [13,34%)
Efectivo netn utlllcads en actividados de nanclandento 12,379) {112,350
e
[Osminucion) sumentn nelo de efective y equnmlenies de efictive (B0, 462} 7,778,465}
Clective y sqavilentes de elective ol infcla del afa 3,406,674 1,168,003
Efective y de gfective al Rnsl ded afia 2,805,214 1,404 678
= ary;
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QUITOLINDD QUITO LINDO 5,4,

(LA SUBSIDIARIA DE CHINA ROAD AND BRIDGE COPRORATION CREC)
CONCILIACION DE L& (PERDIDA) GAHANCIA NETA DEL EJERCICIO CON EFECTIVOD HETO

FROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

(Expresados en dilares)
Diciomibwe Dictembeg
Por los afos terminados on, 3, 2016 n, wis
= [
{Pardida) utilidad neta del ojeidce de operacionas continuas 10,434,054} oL, 040
Ajuates para conctlbar 1s (pérfda) utlifdad nets M efercilo de
oparacinnet contlnuas con el efective nelo provisto por |
aclividades de oparacidn:
Dapreciaciin B94,773 641,188
Puovishia cugntas incobeablies 15,009 L0
Ameartizacién de srthan ob camizntes ¥ 402 18,068
Brovisiin Julaida pational v desahwcio 10 148,047
Provisida retirs voluntario 96,952 2,70
_Bajs de propledad, plants y eoprijos & Intangibles 1,178 3,049
Provishdn impuesio a le renta 44,216 248,467
Efecta de impamiios diferidos {10, 381 T
Camblos en acthvos v pasivos oporatives:
Disminucltin en cusnias por cobrar clientes 140,354 44, 0dy
Disedrascion (Auswento] en inventarios 20,583 (14,587
Disemirns s @0 S8VICKDS y okros pages por anlicipada 1
Présnin b (Aumento) en actives por Impuesios cormipntes 11,225 {11,533)
(Dhzamtonsc b0 0 Coenlas por pagar comevclales y otrot pasheos comienles (85,61 3) (1o9,741)
Dizinlanscidan @n WMpogite & L& renle por pagar 224,35%) (148,382}
(Disminucidn) Aunonio on olias obligachonas comlonied (415, 108) - T8l
Efectve neto (utillzade en) provisto por actividades de operacidn {I53,457) 1,758,145

L EHTO
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QUITOLINDO QUITO LINDO S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en délares)

IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA

Descripcian de la naturaleza de las operaciones de la entidad,

Quitolindo Quito Lindo 5.A. fue constituida el 13 de febrero de 1998 e inscrita
en ¢l Registro Mercantil del Cantén Quito el 4 de marzo de 1998, Domiciliada en
Quito - Ecuador (Av. Gonzalez Suarez N27-142 y Av. Orellana), con nimero de
RUC 1791437195001,

La Compafia tienc comn objeto el estudio, planificacidn, administracion,
desarrollo v oxplotacion de complejos hoteleros, de forma directa o con el
concurso de operadores y/o asesores especlalizados y con sujecion a lo previsto
en las leyes de la materia, Para este efecto podra ejecutar o celebrar todos los
actos y contratos permitidos por la Ley, incluyendo la importacion de bienes y
equipos y su participacion en la conformacion de nuevas empresas o la
adyuisicion de acciones o participaciones en compafiias, con objetivos afines v
CONCxos,

EL 10 de mayo del 2012 el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), una
entidad de goblerno de la Repiblica del Ecuador, hasta entonces Onico
accionista de la Compaiia realizd la cesion y transferencia de todas las
acclones de la Compania a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (BIESS), otra enlidad de gobierno de la Republica del Ecuador,
danico accionista de la Compafia al 31 de diciembre del 2012. Mediante
expediente No.B7977 se ha notificado tal transaccion a la Superintendencia de
Compaiiias.

Mediante Junta General Universal de Acclonistas del 10 de febrero de 2016, se
resuelve por unanimidad dar por conocide la Resolucidn del Directorio del
BIESS No. 39 de 8 de diciembre de 2015 dando la facultad al Gerente General
del BIESS para que ejecute las acciones en el ejercicio de su competencia
sobre la desinversion del paguetc acclonarfo det Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS) en Quitolindo Quito Lindo 5.A.

Con fecha 17 de mayo de 2016, de acuerdo al libro de acciones y accionistas de
Quitolindo Quito Lindo S.A., el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (BIESS) cede a favor de China Road And Bridge Corporation - CRBC el
100% del paguete accionario de la Compania. (Nota 18).

Representante legal.

Al 31 de diciembre del 2016 la Empresa cuenta con 235 empleados, de los
cuales 200 son operativos ¥ 35 administrativos. EL Ing. Washington Lednidas
Mufor Lara es el Gerente General del Hotel v ademdas ey el Represcntante
Legal, nombramiento inscrito en el Registro Mercantil el 10 de noviembre de
2018,
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(Expresado en délares)

. Composiclon accionaria,

El 100% de las acciones de Quitolinde Quito Lindo S.A, de acuerdo al libro de
scciones y accionistas pertenecen a China Road and Bridge Corporation CRBC.

IMPORTANCIA RELATIVA.

La Compafia ha tomado en consideracidn circunstancias especiticas que bajo su
criterio cumplen sus praplas consideraciones de Importancia relativa, con el fin de
asegurar que los estados financieros separados, politicas contables y notas, reflejan
la preparacion y revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes,

ESTRUCTURA DE LAS HOTAS SEPARADAS,

| as notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistemitica
en funcion a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la
Norma Internacional de Contabilidad Nro. 1, cada partida significativa del Estado
separado de Situacion Financiera, Estado separado de Resultados y Otros Resultados
Integrales, Estado separado de Cambios en el Palrimonio y Estado separado de Flijos
del Efcctivo se encuentran referenciadas a su nota, Cuando sea necesarlo una
comprensidn  adicional a la situacién financiera de la Compafia, se presentaran
partidas adicionales, encabezados y subtotales en los estados financieros.

POLITICAS CONTABLES SIGHNIFICATIVAS.

Una descripeidn de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de
sus estados financieros scparados se presenta a continuacion:

4.1. Bases de presentacion,

Los presentes estados financieros separados han sido preparados integramente
y sin reservas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera
(NilF), emilidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB
siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2016 y 2015, ¢

La preparacién de los estados financieros separados conforme a las Normas
Incernacionales de Informacion Financiera (NIF) requiere el uso de clertas
estimaciones contables criticas, También exige a la Administracion de la
Compadia que ejerza su Juicio en el proceso de aplicaclén de sus politicas
contables, En la Nota 6, se revelan las dreas que implican un mayor grado de
julcio o complefidad o en las cuales las hipdtesis y estimaciones son
signfficativas para los estados financieros separados.

4.2, Pronunclamientos contables y su aplicaclon,

Los siguientes pranunciamicntos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (JASB siglas en inglés):
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1
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a. Lassiguienles Normas son vigentes a partir del afio 2016:

Fecha de aplicacion

Normas abiligaloria
MIC 1 “Presentacion de estados financieros"- 01-ene-2016
Iniciativa informacion a revelar
HIC 19 “Bencficios a los empleados”- 01-ene-2016

Tasa de descuento: Llema del mercado regional

NIC 27 “Estados {inancieros separados”- El Método 01-enc-2016
de la Participacidn en los Estados Financieros
Separados

NIC 34 Informacion Financiera intermedia- 01-ene-2016 (*)
La divulgacion de informacion en otros lugares en
el informe financlero intermedio,

NIC 16 "Propiedad, Planta y Equipo”- 01-ene-2016
Aclaracion de los Métodos Aceptables de
Depreciacidn y Amortizacidn

NIC 41 “Agricultura” y NIC 16 "Propiedad, Planta y 01-ene-2016 (")
Equipo”-
Plantas productoras
NIIF § “Activos no Corrientes Mantenidos para la 01-ene-2016
Venta y Operaciones Discontinuadas”- Cambios
on los métadns de disposicidn

NIIF 7 "Instrumentos financieros”- Revelaciones 01-ene-2016
contratos  de  prestacion  de  servicios v
aplicabilidad de las modificaciones de la NIIF 7

NIIF 10 “Estados Financleros Consolidados™, MIF 12 01-ene-2016 (%)
“Informacidn a revelar sohre participaciones en

otras entidades” y HIC 28 “Inversioncs en
y asociadas y negocios conjuntos” -Entidades de

Inversion: Aplicacion  de  la  Excepcion  de

Consolidacidn,

NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”- Contabilizacion de 01-ene- 2016
Adquisiciones de Participaciones on Operaclones

Conjuntas,
Revisiones post-implementacion
NIIF 3 Combinaciones de negocios Completado junio de 2015
MIIF B Segmentos de operacion Completado julio de 2013
14
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(Expresado en dblares)
¥

NIC 1 “Presentacion de estados financleros”

Esta enmienda, reallzd inclusion de péarrafos referentes a materialidad o
importancia relativa en los estados financieros y notas, ademds mejoras a
la dnformacién a presentar en el estado de situacién financiera,
informacion a presentar en la secclon de otro resultadn  intesral,
estructura ¢ informacion a revelar sobre politica contables.

NIC 19 Beneficios a los empleados.

Esta enmicnda entre las modificaciones en el pairafo 83, ellming la palabra
paises e incluyd la palabra "monedas”, con el fin de determinar la tasa de
descuento en un mercado regional, Las mejoras anuales aclaran que los
bonos empresariales de alta calidad utilizados para estimar la tasa de
descuento deben emitirse on la misma moneda en la que se pagan los
beneficios, Por consiguiente, la amplitud del mercado para bonos
empresariales de alta calidad debe evaluarse al nivel de la moneda.

NIC 27 "Estados financleros separados" -El Método de la Participacion
en los Estados Financleros Separados,

En general, permite la aplicacion del método de la participacion a
inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas en los estados
financieros separados de una entidad, con este cambio se espora que dé
lugar a los mismos activas netos y resultado del periodo atribuible 2 los
propietarios que en los estados financieros consolidados de la entidad,

NIC 16 “Propledad Planta y Equipo “- Aclaracién de los Métodos
Aceptables de Depreciacitn y Amartizacion,

Aclara gue el uso de métodos de amortizacion de activos basadus en los
ingresos no es apropiado, dado que los ingresos generados por la actividad
que incluye el uso de los activos gencralmente refleja otros factores
distintos al consumo de los beneficios econdmicos que tiene incorporados
el activo, De igual manera, clarifica que los ingresos son en general una
base inapropiada para medir el consumo de los beneficios econdmicos que
estan incorporados en activo intangible.

NIIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones
Discontinuadas"- Camblos en los métodos de dispasician.

Esta enmienda principalmente menciona que cualquier activo no corriente
que no cumpla los criterios de mantenido para la venta dejard de ser
clasificado como mantenido para la venta, asi también cualquier activo no
corriente que no cumpla los criterios de mantenido para la distribucidn
dejard de ser clasificado como mantenido para la distribucién, establece
ademas el método de valoracion cuando cstos cambics de reconocimiento
ocurren, 5e permite su aplicacion anticipada,
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4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

NIIF 7 “Instrumentos financieros”- Revelaciones: contratos de
prestacion de serviclos y aplicabilidad de las modificaclones de la NIIF 7,

Esta enmienda requlere revelar informacion del valor razonable de los
activos y paslvos que representan la implicacion continuada de la entidad
en los activos financieros dados de baja en cuenlas, La aplicacidn de la
modificacion a este periodo puede, por ello, requerir que una entidad
determine el valor razonable como al final del periodo para un activo en
servicio de administracién o un pasivo en serviclo de administracion, que la
entidad puede no haber determinado con anterioridad.

(*} Estas Normas no son aplicables en los estados financieros de la
Compafiia.

Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en cstos estados financieros separados y on sus notas se
valoran utilizando la moneda dol entorno econdmico principal en que la
Compafia opera. La moneda funcional y de presentacion de la Compaiiia es el
Dolar de los Estados Unidos de Ameérica,

Clasificacitn de saldos en corrientes y no corrlentes.

En el estado scparado de situacion financlera, los saldos se presentan en
funcién a su vencimiento, como corrlentes cuando es fgual o inferor a doce
meses, contados desde la fecha de clerre de los estados financicros separados y
como no corrlentes cuando es mayor a ese periodo.

Efectivo y equivalentes de efectivo.

En este grupo contable se regisiran las partidas de alta liquidez incluyendo
inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden inicial y
posteriormente por su valor nominal.

\
Inversiones corrientes,

En este grupo contable se registra el efectivo invertido principalmente en
instituciones Mnancieras con la Mnalidad de recibir rendimientos., Las
inversiones comrientes se clasifican de acverdo a la intencion que tuvo la
Administracidn al momento de su adguisicidn en:

cambios en tados. - En este grupo contable se
registran los activos que son mantenidos para nesociar, o que desde el
reconocimiento iniclal, la entidad los haya medido al valor razonable o
justo con cambios én resultados.
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4.7.

4.8,

- Disponibles para la venta. - En este grupo contable se registran los actives
que fueron adguiridos con cl propdsito de venderse en el corto plazo. Se
miden al valor razonable v las actualizaciones se levan al patrimonio
come otros resultados integrales.

Mantenidas hasta el vencimiento. - En este grupe contable se registran los
activos financieros no derivados con pagos fijos o vencimiento
determinado, se¢ miden al costo amnrtizado utilizando el método de la
tasa de interés efecliva v su variacidn se afectard a resultados del
periodo en gue ocurra.

La administracién ticne como politica hacer inversiones en instituciones que
tlenen calificacion triple A con el objetivo de disminuir el riesgo v tener una
adecuada distribucion de las inversiones

Cuentas por cobrar clientes.

En este grupo conlable se registran los derechos de cobro a clientes
relacionados y no relacionados originados en ingresos de actividades ardinarias,
Se miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo
amar Lizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva considerando
como tal a: valor infclal, costo financiero y/o provision por pérdidas por
detertora del valor (si Los hubiere).

El coslo Mnanciero se lo establece considerando & tiempo transcurrido al final
de cada periodo y la tasa de intcrés pactada con el cliente (interés explicito) o
en su defecto con una tasa de interés referencial, considerando un instrumento
tinanciero de las mismas caracteristicas en tipo y plazo {interds implicito).

Otras cuentas por cobrar.

En este grupo contable se repistran los derechos de cobro a deudores
relaclonados ¥y no relaclonados originadas en operaciones distintas de la
actlvidad ordinaria de la Compafila. Se miden inicialmente, por su valor
razonable y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el métoda
de tasa de interds cfectlva considerando como tal a: valor inicial, costo
financiero y/o provision por pérdidas por deterioro del valor (si los hubere).

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final
de cada perindo vy la tasa de interés pactada con el deudor (interés explicito) o
en su defecto con una lasa de interés referencial, considerando un instrumento
financlero de las mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés implicito).
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4.9, Inventarios.

Los inventarios corresponden a alimentos, hebidas, suministros, y matefiales
para mantenimienio entre otros gue son consunidos para la prestacion del
servicio, la Compaiia valoriza sus inventarios a su costo o valor neto de
realizacion el menor.

Medicién inicial.- los inventarios se miden por su costo; el cual que incluye:
precio de compra, aranceles de importacion, otros impuestos no recuperables,
transporte, almacenamiento, costos directamente atribuibles a la adquisicion o
produccion para darles su condicidn v ubicacidn actual, después de deducir
todos los descuentos comerciales, rebajas y otras partidas shnilares (incluye
importaciones en transito).

Medicion posterior.- el costo de los inventarios se determina por el método
promedio ponderado y se miden al costo o al valor neto realizable, el que sea
menor. El valor nete realizable corresponde al precio de venta estimado en ol
rursn normal del negocio menos los costos estimados para terminar su
produccion y los necesarios para tlevar a cabo su venta.

4,10, Gastos pagados por anticipadao,

Corresponden principalmente a sepuros pagados por anticipado y otros
anticipos entregados a terceros para servicios o compra de bienes, los cuales se
encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados
implicitos sienificativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Los seguros pagados por anticipados son amortizados  mensualmente
considerando el perfodo para ol cual generan bencficios econdmicos futures

4,11 Activos por impuestos corrlentes,

Corresponden principalmente a: anticipos de impuesto = la ganancias, crédito
tributario (IVA) y retenciones en ta fuente, los cuales se encuentran valorizados
a su valor nominal y ne cuentan con derivados implicitos significatives que
generen la necesidad de presentarlos por separado. Las pérdidas por deterioro
de impuestos a no recuperar se registran como oastos en el estado de
resultados: integrales por funcién, en base al analisis de recuperacion o
compensacion de cada una de las cuentas por cobrar,

4.12.Propiedades, planta y equipos.

Fn este grupo contable se resistra todo bien tangible (incluyendo plantas
productoras) adguiridos para su uso en la produccion o suministro de bienes y
servicios, para arrendarlos a terceros o para propodsitos administrativos, si, y
stlo si; es probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos futiros
derivados del mismo; v el costo del elemento puede medirse con flabilidad.
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Mediclon inicial.- las propiedades, planta y equipo, se miden al costo, el cual
que incluye el precio de adquisicidn después de deducir cualquicr descuento o
rebaja; los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar
y €n las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por
la Administracion v la estimacidn nicial de los costos de desmantelamiento v
retiro, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que s= asienta,

Las ganancias derivadas de un cambio en ¢l valor razonable de las propiedades,
planta v equipo se incluirén en los otros resultados integrales del periodo en
que surfan, cuando se reduzca el importe en libros de up active como
consecuencia de una revaluacion,

Las pérdidas se reconoceran en otro resultade integral en la medida en que
existiera saldo acreedor en el superavit de revaluacion en relacldn con ese
activo, en caso de ser Insuficiente, dicha pérdida sc rogistrard como un gasto
del periodo,

Método de depreclacion.- los activos emplezan a depreciarse cuando estan
disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha
dejado de ser utilizado. La depreciacion es reconocida en el resultado del
perindo con base en el método lineal sobre las vidas tiles estimadas por la
Administracion de la Compafia.

Las vidas Gtiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

Descripcion Vida dtil Valor residual
Edificios 20-38 ")
Instalaciones i0 (“y
Nuebles y enseres 10 “}
Maquinaria y equipo 10 ‘)
Equipo de computacin i )
Vehiculos, equipo de transporte y caminero 5 ")
Remadelaciones i0 {*)
Activos de operaciin 1a3 ()

(*} A criterio de la Administracion de la Compania, cstos aclivos se van a
mantener hasta el término operativo de las mismaos y, al no ser sujetos de
venta a terceros, el valor residual aslgnado a los activos es cero o nulo.

4.13.Costos por intereses.
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la Comparia no ha efectuado operaciones

que hayan generado la necesidad de capitalizar costos financieros como parte
del casto de adquisicion de su propiedad, planta y equipos.

19



QUITOLINDO QUITO LINDO S.A,

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en délares)

Sin embargo, de existir compras con financlamiento, s politica de la Compafifa
incluir los costos por intereses como parte del costo de adquisicion de aguellos
activas considerados como aptos desde la fecha de inicio del financiamiento
hasta que se encuentren disponibles para su uso,

El costo de un elemento de propiedad, planta y cquipos es ¢l predo
equivalente al efectivo en la fecha de reconocimiento. 5i el pago se aplaza mas
alld de los términos normales de crédito, la diferencia entre el precio
equivalente al efectivo y el total de los pagos se reconocera como intereses a
lo largo del perludo del crédito a menos aue tales intereses se capitalicen de
acuerdo con la NIC 23 “Costos por préstamos”.

4.14. Activos intangibles.

En este grupo contable se registra todo blen sin apariencia fisica gue es
susceptible de ser separado o escindido de la entidad vy vendido, transferido,
dado en explotacion, arrendado o intercambiado, va sea individualmente o
junto con un contraio, o surge de derechos contractuales o de otros derechos
de tipo legal, con independencia de que esos derechos sean transferibles o
separables de la entidad o de otros derechos y obligaciones, si, y sdlo si: es
probable gue los beneficios econdmicos futuros que se han atribuldo al mismo
fluyan a la entidad; y el costo del activo puede ser medido de forma fiable.

Medicion inicial.- los activos intangibles se miden a su costo, el cual induye; el
precio de adquisicion después de deducir cualquier descuento o rebaja; los
costos directamente atribuibles a la ublcacion del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
Administracién,

Reconocimiento posterivr.- los activos inLangibles se miden por su coslo menos
la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro del valor.

Método de amortizacion.- los activos empiczan a amortizarse cuando estén
disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha
dejado de ser utilizado. la amortizacidn es reconocida en el resultado del
perindo con base en el mélodo lineal sobre las vidas Oliles estimadas por la
Administracion de la Compahia.

Las vidas Otiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

Descripoion Vida Gtil Valor residual

Software y | fcencias 3 afios cero (")
{(*) A criterio de la Administracidn de la Compafiia, estos actives se van a

mantener hasta el términe operativo de los mismos v, al no ser sujetos de
venta a terceres, el valor residual asignado a los activos es cero o nulo.

20



El

QUITOLINDO QUITO LINDO S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en délares)

4.15, Cuentas por pagar proveedores,

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de
proveedores relacionados y no relacionados adquiridos en el curse normal de
negocio. Se miden iniclalmente, por su valor razonable y posteriormente por su
costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva,

El costo financiern se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final
de cada periodo y la tasa de interés pactada con el proveedor (inlerés
explicito} o en su defecto con una tasa de interés referencial, considerando un
Instrumento financlero de las mismas caracteristicas en tipo y plazo (Interés
implicito).

4.16. Pasivos por beneficios a los empleados,

Pasivos corrientes.- en este gruepo contable se registran las obligaciones
presentes con empleados como beneflicios sociales (décimo tercer y cuarto
sueldo, wvacaciones, etc.); obligaciones con el IESS y participacion a
trabajadores. Se miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados del
periodo en el que se yeneran.

Fl cadleulo de la participaclon a trabajadores se realiza de acuerdo a las
disposiciones legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de
la Compania antes de liguidar ! impuesto a la renta y se reconoce en los
resultados del periodo.

Pasivos no corrientes.- en este grupo contable se registran los planes de
bencficios a empleados post emplen como jubilacion patronal y desahucio. Se
reconocen y miden sobre la base de cileulos actuariales, estimados por un
perilo  independiente, inscrito v calificados en la Superintendencia de
Compaiias vy Valores aplicando el métado de la unidad de crédito proyectada
para determinar el valor presente de la obligacion futura.

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo
{tanto financiadas como no) sc determinard utilizando como referencia los
rendimientos del mercado, al final del perfodo sobre el que se Wnforma,
correspondientes a las emisiones de bonos u obligaciones empresariales de alta
calidad. En monedas para las cuales no exista un mercado amplio par a  honos
empresariales de alta calidad, se utilizardn los rendimicntos de mercado (&l
final del periodo de presentacion) de los bonos gubernamentales denominados
en esa moneda.

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiero, son reconocidos
en los resultados del perfodo en el gue se gencran; las nuevas mediciones del
pasivo par beneficlos definidos se denominan ganancias y pérdidas actuariales y
son reconochdas como partidas que no se reclasificaran al resultado del periodo
en Otros Resultados Integrales.
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Retiro voluntarip.- Et contrato colectivo de trabajo de la Compafia prevé Ia
renuncia voluntaria o retiro voluntario para acogerse a la jubilacion, en virtud de
la cual ayuel trabajador que cumpla con los requisitos de 30 afios de servicio en la
Compafiia y 60 afios de edad y gue manifieste expresamente gue renuncla para
acogerse a la Jubilacion, tendrd derecho a que la Compaiiia le pague slete salarios
minimos basicos men=umales unificados del rabajador privado por @ds afo de
servicio v hasta un monto maximo de doscientos diez (210) salarios minimos
béasicos mensuales unificados del trabajador privade en total,

La obligackdn s reconoce con base en los importes implicitos en las actas de
finiquilo y convenios dc pagos respectivos suscritos entre la Compafifa y los
empleados, asi como con base al importe que se derive del calculo para aquellos
trabajaclores que cumplen con los requisitos de afios de servicio en la Compafia v
de edad antes mencionados, y que adn no han optado por la clausula contractual
de renuncia voluntaria.

4.17. Provisiones.

En este grupo contable se reglstra el importe estimado para cubrir obligaciones
presentes ya sean legales o implicitas como resultado de sucesos pasados, por
las cuales es probable gue vaya a ser necesaria una salida de recursos para
liguidarias. Las provisiones son evaluadas periddicamente y se actualizan
tenicndo en consideracion la mejor informacion disponible a la fecha de clerre
de los estados financicros (incluye costo financiero si aplicare).

El costa Mnanciero se lo establece conslderando el tiempo transcurrido al final
de cada periodo y la tasa de interds pactada con el bancos e Institucion
financiera (Interés explicito) o en su defecto con una tasa de interés
reterencial, considerando un  instrumento financiero de las  mismas
caracteristicas en tipo y plazo (interés explicito o implicito).

4.18, Otros pasivos corrientes,

En este grupo contable se registran las obligaclones de paso en lavor de
acreedores relacionados y no relacionados adquiridos en actividades distintas al
curso normal de negocio. Se miden inicial y posteriormente a su valor nominal
menos las pérdidas poar deterioro del valor,

Para las otras cuentas y documentos por cobrar de largo plazo su medicion
inicial es por su valor nominal y posteriormente se miden a su costo amortizado
utilizando el metodo de tasa de interés efectiva menos las pérdidas por
deterioro del valor,

El costo financiero se lo eslablece considerando el tiempo Lranscurrido al final
de cada periodo y la tasa de intercs pactada con el acreedor (interds explicilo)
o en su defecto con una tasz de interés referencial, considerando un
instrumento financlero de las mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés
implicito),
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4,19, Impuestos,

Aclivos por impuestos corrientes.- en este grupe contable se registran los
créditos tribularios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi
como los anticipos de impuesto a la renta que no han sido compensades.,

Pasivos por impuestos corrlentes.- en este grupo contable se registran las
obligaciones con la Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado,

as como las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado
e impuesto a la renla.

Exposicidn Lributaria.- al determinar el monto de los Impuestos corrlentes e
impuestos diferidos, la Compania considera el impacto de las posiciones fiscales
inciertas y si pueden adeudarse impuestos e intereses adicionales. La
Compania cree quc la acumulacién do sus pasivos tributarios es adecuada para
todos los afios fiscales ablertos, sobre la base de su evaluacion de muchos
factores, incluyendo las intcrpretaciones de la ley ribularia y la experfencia
anterior, Esta evaluaciin depende de estimaciones y supuestos, y puede
involucrar una seric de juicios acerca de eventos futuros. Puede surgir niueva
informacién que haga que la Compadia camble su juicin acerca de la idoneldad
de los pasivos fiscales acluales; tales cambios en los pasivos fiscales impactaran
el gasto fiscal en el periodo en el cual se determinen,

Impuesto a las ganancias.- en este grupo contable se registra el impuesto a las
ganancias corriente mas el efecto de la actualizacton (liberacion o constilucian)
de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

- Impuesto a las gananclas corriente.- se determina snhre la base imponible
calculada de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al
cierre del ejercicio contable. La Lasa de impuesto a las ganancias para los
afios 2016 v 2015 asciende a 22%, Se mide a su valor nominal y se
reconace en los resultados del periodo en el que se genera.

- Impuesto a las ganancias diferido.- se determina sobre las diferencias
temporales gue existen entre las bases tributarias de activos y pasivos
con sus bases financieras; las tasas impositivas y regulaciones fiscales
empleadas en el calculo de dichos importes son vigentes al cierre del
ejercicio contable, 5e mide al monto gue se estima recuperar o pagar a
las autoridades tributarias v se recanoce en ol resultado del periodo o en
otros resultados Integrales, dependiendo de la transaccién que orlgina la
diferencia temporaria.
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4.20.Baja de activos y pasivos financieros.

Activos financieros.- un activo financiero (o, cuando sca aplicable, una parte de
un aclivo financiero o una parte de un grupo de activos financieros similares) es
dado de baja cuando: los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han
terminado; o la Compafia ha transferido sus derechos a recibir flujos de
efectivo del activo o ha asumido una obligacion de pagar la totalidad de los
flujos de efectiva recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un
acuerdo de traspaso; o la Compania ha transferide sustancialmente fodos los
riesgos y beneficios del active o, de no haber transferide ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, si ha transferido su
control,

Pasivos financieros.- un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién
de pago se termina, & cancela o vence. Cuando un pasivo financiero existente
es reemplazado por otro del mismo prestalario, en condiciones
significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma
Importante, dicho reemplazo o modificacidn se trata como una baja del pasivo
orlginal v el reconocimiento de un nueve pasivo, reconociéndose la diferencia
entre amhos en Los resultados del periodo,

4.21. Patrimonlo.

Capital social.- en esle grupo contable se registra las acciones comunes,
autnrizadas, suscritas y en circulacion. Se mide a su valor nominal.

Apories para futura capllalizacion.- en esle grupo contable se registran los
valores recibidos en electivo o especies de los Accionistas de la Compania

provenicntes de un acuerdo formal de capitalizacion a corlo plazo. Se miden a
su valor merninal.

Reservas.- en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para
propdsitos especificos. Se miden a su valor nominal, \

Otros resultados integrales.- en este grupo contable se registran los cfectos
netos por revaluaciones a valor de mercado de activos financieros disponibles
para la venta; propiedades, planta y equips; actives intangibles y otros
{diferencia de cambio por conversidn-moneda funcional).

Resultados acumulardos.- en este grupo contable se registran las utilidades /
perdidas netas acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los Accionistas no
han determinade un destine definitivo, no han sido objeto de absorcion por
resolucion de Junta General de Accionistas,

24



4.22,

4.23.

QUITOLINDO QUITO LINDO S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en dolares)

¥

Ingresoas de actividades ordinarias.

Los ingresos surgen en el curso de las actividades ordinarias de la Compadia,
son reconocidos cuando su importe puede medirse con fiabilidad; es probable
que la entldad reciba beneficlos econdmicos asoclados con la transaccion; y los
costos incurridos o por incurrir en relacidn con la transaccion pueden ser
medidos con fiabilidad.

El Ingreso comprende principalmente el servicio de hospedaje, la venta de
alimentos y bebidas, de la misma forma la Compafiia genera ingresos
adicionales por la operacion hotelera come son  teléfono, internet,
arrendamicnto de salones, pargueaderos, elc.

El ingreso es reconocido considerando Los sigulentes criterios:

. Habitaciones,

Los ingresos procedentes del uso de las habitaciones son reconocidos
cuando las habitaciones han sidn ocupadas, las tarifas han sido fijadas o
son determinables, la recuperacion de la cuenta por cobrar esta
razonablemente asegurada v los costos asoclados pueden ser estimados
con fiabilidad.

. Alimentos y bebldas.

Los ingresos por alimentos y bebidas son reconocidns cuando existe
evidencia persuasiva que el cliente acepta cl consumo de alimentos y
bebidas v la recuperacion de la cuenta por cobrar estd razonablemente
asegurada, los precios han sido fijados o son determinables v los costos
asaciados pueden ser medidos de manera fiable.

. Otros ingresos operacionales.

Los otros ingresos operacionales comprenden alquiler de salones y
equipos, arrendamiento de propiedades dc inversidn, servicio de
lavanderia, estacionamiento entre otros, ¥ son reconocidos después de
que se ha prestado el servicio y no existe incertidumbre sobre la
aceptacidn del mismo, es probable que se reciban los beneficios
asociados con la transaccion y € monto del ingreso v los costos asociados
pusden ser medidos de manrera flable.

Ingresos financieros,

Los ingresos financieros estan compuestos, principalmente por ingresos por
intereses de los fondos invertidos. Los ingresos por intereses, los cuales son
reconocidos en resultados al costo amortizado, usando el método de interés
electivo.
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Las ganancias y pérdidas en moneda extranjera de los activos financieros son
presentadas sobre una base neta como ingreso o como costo financiern,
dependiendo de si las transacciones en moneda extranjera estan en una
posicién de ganancia o pérdida, neta.

4,24.Costos y gastos.

Costos de produccion y ventas.- en este grupo contabie se registran todos
aquellos costos incurridos para la generacidn de inwresos de actividades
ordinarias; incluyen las pérdidas generadas por valor nelo de realizacién y
bajus de inventarios.

Gastos.- en este grupo contable sc registran los gastos, provisiones y pérdidas
por deterioro de valor que surgen en las aclividades ordinarias de la Compania;
se reconocen de acuerdo a la base de acumulacion o devengo y son clasificados
de acuerdo a su funcidn como: de administracidn, de venta, financleros y otres.

4,25, Informacion por segmentos de operacian,

Un segmenta operativo es un componente de la Compania sobre @l cual so tiene
informacion financicra separada que o5 generada mediante aplicaciones
informaticas v cs ovaluada por la Administracion para la toma de decisiones.
La Compaiia opera como un segmenlo operalivo dnico,

4.26, Medlo ambiente.

Las aclividades de la Compania no se encuentran dentro de las que pudieren
afectar al medio ambiente. M cierre de los prasentes estados financieros no
cxisten abligaciones para resarcir dafos y/o restauracidn de ublcacidn actual.

4.27,Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efeclivo de actividades de operacion incluyen todas aquellas
actividades relacionados con el giro del negocio, ademas de Ingresos y egresos
financieros y todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversidn o
financiamienta,

4.28.Cambios en politicas y estimaciones contables,

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016, presentan cambios en
politicas y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de
dictembre de 2015. (Nota 35)

POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Compafiia es la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimicnto a las polilicas de gestion de riesgos con el ohjetive de {dentificar,
analizar, controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compaiiia.
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La Comparia revisa regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo
a fin de que reflejen los cambios en las condiclones de mercado y en sus actividades,
logrando la obtencion de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el
cual todos los empleados enticndan sus roles y obligaciones.

La Compaiiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la
sigulente manera:

Riesgo de crédito,

Es el ricsgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida
financiera a la otra parte por incumplir una obligacion, y se origina principalmente
en las cuentas por cobrar a clientes no relacionades y relacionados cuyo importe en
libros es la mejor forma de reprosentar la maxima exposicion al rlesgo de crédito sin
tener en cuenta ninguna garantia colateral tomada ni otras mejoras crediticlas, La
concentracion del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de clientes es
larga e independiente; la calidad crediticia de los activos financieros que no estan en
mora ni deteriorados depende de las callficaciones de riesgo (cuando estén
disponibles), referenclas bancarias, etc.

Riesgo de liquidez.

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiia tenga dificultades para cumplir
con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financicros, nue son liguidadeos
mediante {a entrega de efectivo u otros activos financieros.

El enfoque de la Compaiia para administrar la liquidez es contar con los recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones
normales como de tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Compadia,

A continuacion un detalle de las pasivos financieros:

' Cortlente No corriente
enlre mas de
1y 12 ineses 12 imeses

Afp Lerminado en diciembre 31, 2016:
Cuentas y docuinentos por pagar proveedores y otras

cuentas por pagar 457,266
Pasivos por impueslos corrientes 139,792 .
Pasivos enrrientes por beneficios a los empleados 529,666 3,138,906
Otras pasivos corrientes y no corrlentes 35,066 6,278
1,361,750 3”45.'-&4
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Corriente No corriente

entre mids de
1y 12 meses 12 meses
Ao terminado en diclembre 31, 2015:
Cuentas y documentos por pagar proveedores y ofras
cuentas por pagar 560,196
Pasivos por Impuestos comrientes 104,404
Pastvos corrientes por beneficios a los empleados 393,152 3,010,440
Otros pasivos corrientes y no corrientes 19,147 6,918
1,076,999 3,017,368
El indice deuda - patrimonio de la Compafia, fue como sipus:
Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015
Total pasivos 4,306,934 4,093,967
Menos efectivo, equivalentes de efectivo e
inversiones corientes 2,805,214 1,406,676
Total deuda neta 1,501,720 687,291
e e T T
Total patrimonio neto 28,625,842 30,168,406
indice de deuda - patrimonio neto 5.25 2.28
L e o — e e R
Riesgo de mercado.

Es el ricsgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaclones en los
precios de mercado. El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo
de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. La Compaiia
clasifica y gestiona el riesgo de mercado en {os sigulentes subtipos de rieszo:

Ricszo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futures de un instrumento financioro puedan fMluctuar como consecuencia de
variaciones en |as tasas de interés de mercado,

Al 31 de diclembre de 2016, 2015 y enern 01 del 2015, la Compania considera
fluctuaclones razonablemenle posibles a los cambios de tasas de Inlerés en un rango
de 1-0.50%, siluacion que en el estado de resultados no tiene efectos significalivos,
por lo tanto, realizar un andlisis de sensibilidad carece de representatividad.
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Rieseo de tasa de cambio.- cs cl ricsgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de

variaciones en las tasas de cambio de una moneda extranjera.

Al 31 de diclembre de 2016, 2015 v enero 01 del 2015, la Compaiia no realiza
transacciones en moneda extranjera.

Otrus riesgos de precio.- los otras riesgos de precio de los instrumentos financieros
surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias primas o de los
precios de los instrumentos de patrimonio.

Al 31 de diclembre de 2016, 2015 y enero 01 del 2015, la Companfa no realiza
transacciones relacionadas con materias primas cotizadas o instrumentos de
patrimaonio.

E‘S‘{I_'-IMACIGHES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

La Compafia efectia estimacioncs y supuestos respecta del future; por definicion,
muy pocas veces serdn iguales a los resultados reales, Estas estimaciones y supucstos
sun continuamente cvaluados y se basan en la experiencia historica y otros factores,
incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran
razonables de acuerdo a las circunstancias.  Las estimaclones y supuestos mas
sinificativos efectuados por la Administracion se presentan a continuacion:

Provisidn por deterioro de inversiones corrientes.- al final de cada periodo contable
se cvalia la existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus inversiones,
corrientes comparando el saldo en libros y el valor del mercado o valor recuperable
teniendo en cuenta la calificacion de riesgo del banco o institucién financiera en
donde se encuentran invertidas; cuando el valor en libros excede cl valor futuro de
recuperacion se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una
cuenta correctora del activo v on los resultados del periodo.

Provision por cuentas incobrables.- al final de cada periodo contable se evalia la
existencia de evidencia objetiva de delenioro de sus cuentas por cobrar clientes y
otras cuentas por cobrar, comparando el saldo en libros y el valor recuperable
resiultante del andlisis de cobrabilidad futura tomando en cuenta entre otros aspectos
la antigledad; cuando el valor en libros excede su valor futuro de recuperacion se
considera deterioro. El valor del deterloro se reconoce en una cuenta corrcctora del
activo y en los resultados del periodo,

Provisidn_por obsolescencia de inventarios.- al final de cada periodo contable se
evalua la existencin dc cvidencia objetiva de deterioro de sus ihventarios
comparando ¢l saldo en libros y el valor recuperable resultante del analisis de
obsolescencia tomando en cuenta fechas de caducidad y tiempo maximo de stock de
inventarios; cuando el valor on libros de los activos excede su valor futuro de
recuperacidn se considera deterioro. El valor del deterloro se reconoce en una
cuenta correctora del activo y en los resultados del periodo.
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Provisidn por valor neto realizable de jnventarios. - al final de cada periodo contable

se evolua la existencia evidencia objetiva de que no se podra recuperar el costo de
los inventarios comparando el saldo en libros y el valor neto realizable Lomando en
cuenta los precios de venta menos los costos de venta para productos terminados y
los precios de venta menos los costos de conversion y los costos de venta para
materias primas; cuando el valor cn libros de los activos excede su valor nelo de
realizacidn se considera deteriorn. EL valor del deterioro se reconoce en una cuenta
correctora del activo y en los resultados del periodo,

Impuestos diferidos.- al final de cada periodo contable se evallia el valor a reconocer
como activos por impuestos diferidos en la medida que es probable ta reatizacidn del
correspondiente  beneficio fiscal, a través de su compensacion con el pago de
impuestos fiscales fuluros.

Vidas atiles v valores residuales.- al final de cada periodo contable se evaltian las
vidas utiles estimadas y los valores residuales de sus actives depreciables o
amortizables (excluyendo los de valor inmalterial); cuando owuire un evento gue
indica que dichas vidas Gtiles o valores residuales son diferente a las estimadas
anterformente, se actualizan estos dalos v los correspondientes ajustes contables de
manera prospecliva,

Deterioro de activos no corrientes. La Compafia evalda periddicamente sl existen
indicadores que alguno de sus aclivos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la
MIC 316 “Deterioro del Valor de los Activos”. 51 existen tales indicadores se realiza una
estimacidn del monto recuperable del activo. En el caso de la plusvalia y de los
activos intangibles que posean vidas Giites indefinidas, los importes recuperables sc
estiman anualmente.

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un
activo o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta vy su valor en uso, y
es determinado para un activo individual a menos que el activo no eenere entradas
de efectivo que son claramente independientes de otros activos o grupos de activos,

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el aclive es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable, Al
evaluar el valor en uso, los Mujos de efectivo futuros estimados son descontados
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones
actuales de mercado, del valor tiempo del dinero v los rlesgos especificos al activo.
Para determinar el valor justo menos costos de venla, se usa un modelo de valuacion
apropiado. Estos calculos son corroborados por miltiplos de valuacion o olros
indicadores de valor justo disponibles,

Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no financiero son reconocidas con
cargo a resultados en las categorias de gastos asociados a la funcidn del activo
deteriorado, excepto por propiedades  anteriormente reevaluadas donde la
reevaluacion fue llevada al patrimonio. En este caso, el deterioro también es
reconocido con cargo a patrimonic hasta el monto de cualquicr reevaluacion
anterlor.
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Para activos, excluyendo los de valor Inmaterial, se realiza una cvaluacida anual
respecto de si existen indicadores de gque la pérdida por deterioro reconocida
anterlormente podria ya no cxistir o haber disminuido. 5i existe tal Indicador, la
Compania estima el monto nuevo recuperable,

Una pérdida por deterioro anteriormente reconoclda es reversada solamente si ha
habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el manto recuperable
del activo desde la Gltima vez que se reconoclé una pérdida por deterioro.

Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto
rccuperable. Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria
sido determinado, neto de depreciacion, s no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro del activo en afos anteriores,

Tal reverso es reconocido con abono a resultados, a menos gue un activo sea
registrado al monto reevaluado; en ese caso el reverso es bratado como un aumento
de reevaluacion.

Una pérdida por deterfore en rolacion con el menor valor de inversiones no se
reversa.

Valor razonable de activos y pasivos.- en ciertos casos los activos y pasivos debe ser
registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser
comprado o vendido, o el monto por el cual un pasiva puede ser incurrido o liquidado
en una transaccion actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de
independencia mutua, distinta de una liguidacion forzosa, utilizando para esto
precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor informacion
disponible u otras técnicas de valuacidn; las inodificaciones futuras <e actualizan e
manera prospectiva.
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7. EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Caja

Bancos
Inversiones temporales {n

(2)

(Expresadas en dolares)

(1) Un detalle de las inversiones temporales, fue como sigue:

E‘.ﬁqs cmliliivnﬁus it depasito que vencen en

enero 2017 ¢ devengan tasas de Inferds del
6, 35K v A.50% anual.

Certificados Fondo Real que vencen en enera
de 2016 v 2015 v devengan una tasa de
interés del 3.98% anual,

Certificado de depdsito gue vence en marzo
2016 y devenga una tasa de interés del 5%
anual,

Tres corlificados de depdsito gue vencen en

enaro de 2016 y gue devengan lasas de
nterés del 5%, 5.50% y 6% anual.

Bancy Cooprogreso:

Certificados de depdsitos que vencen en
enero de 2016 y 2015 y dovengan fasas de
Interds del 6.25% v 6.00% anual.

Banco Solldario:
Certificado de depdsitos ciie vence en enero

de 2017 y devenga una tasa de interés del
4,94% anual.

Banco Bolivarlano;
Cortificadn de depdsitos guee vence en enero

de 2017 v devenga una tasa de interés dal
3.50% armual,

SUmnn y pasan

Diciembre Diciembre Encro
31, 2016 31, 2015 01, 2015
16,885 19,668 20,204
154,643 127,825 295,058
2,633,686 3,759,183 852,751
2,805,214 3,406,676 1,168,023
Diciembre  Diciembre Enero
31, 2014 3, 2015 01, 2015
1,441,688
1,844 1,176
150,000
1,979,284
316,000 518,447
916,000 -
50,000
1,313,686 2,649,575 1,776
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{Expresadas' en dolares)

Diciembre  Diciembre Enero

31, 2016 31,2015 01, 2015

Suman ¥ vientn 2,323,685 2,649,575 1,776
Banco del Pichincha:

Certificados de depdsito gue vence en cnero
de 2017 y 2015 y devengan tasas de interds )
ol 4.25% y £.75% anual, 110,000 1 500,975

Grupo Prgmérica - Produbanyy;
Dos j?ﬁlﬂ'i de acumudacian con vencimiento

an enero de M6 que devengan Lasas de
intereses del 4.75% y 6% anal. . 409, 508

Mutuallsta Pichincha:
Dus certificados de depdsito con venclinienta
en marzro oe 2015 gue devengan fasas de
interés del 5.8% anual. - 350,000

1,633,686 3,259,183 852,71

(2) Al 31 de diciembre de 2016, 2015 y 1 de enero del 2015, no existen importes de
efectivo y equivalentes de efective que se encuentren restringidos para el uso
de la Compania,

8, INVERSIONES CORRIENTES,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre  Diciembre Enero
31, 2016 31, 2015 01, 2015

Mutualista Pichincha
Nas certificados de depdsito que vencen en
marzo de 2015 que devengan tasas dc i
interés del 7.00% anual,
- 350,000

Certificado de depdsito que vence en mayo
de 2015 y devenga una tasa de interés
del 7%. - ¢ 200,000

Dos certificados de depdfsito que vencen en
octubre de 2015 y devengan tasas de
interés del 6.75% anual,
B0S,854

(1) - - 1,355,854
| e — e S S S i |
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Notas a los Estados Financieros Separados

. (Expresadas en délares)
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{1} Al 01 de enero de 2015, no existen inversiones corrienies gue se encuentren
restringidas para &l uso de la Compafiia.

9.  ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES.

9.1  Cucnlas por cobrar clicntes ¥ otras cuentas por cobrar no relacionados.

Un resumen de esla cuenta, fue como sigue:

Diciembre  Diclembre Enera

31, 2016 31, 2015 01, 2015

Clientes {1) 180,352 395,896 790,969
Clientes tarjetas de crédito (1) 26,697 28,399 43,276
Anticipo de proveedores 57,411 76,853 194,105
Funcionarios y empleados 9,811 4,059 8,148
Intereses por cobrar @) 39,651 41,515 54,512
Otras cuentas par cobrar 6,784 5,261 6,980
320,706 553,889 597,990

{1} Un detalle de la antigliedad de los saldos de las cuentas por cobrar

clientes, Tue como sigue:

Diclembre 31, 2016 Diclembre 31, 2015 Enero 01, 2015

Antl Ei]edad i Deteriora : Deterioro Deterioro
Por vencer 18,412 28,399 13,276
De 0 a 30 dizs 129,619 174,398 211,746
e 31 a 60 dias 32,198 137,709 46, 947
De &1 2 90 dias 4,074 1.998 54,192 9,992
De 91 & 120 dias 678 628 1,913 . 1,406 .
Mis dc 121 dias 11,908 11,908 27,644 72,354 20,878 19,656
|
207,049 14,534 424,295 221,354 334,245 19,656

(2) Al 31 de diciembre de 2016, corresponde a los intereses devengados de los
aclivos financieros que la Compaiiia, manticne en varias instituciones

financicras.
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Notas a los Estados Financieros Separados
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9.2 Provisién cuentas incobrables,

Un resuimen de esta cuenta, fue como sigue:

Saldao inicial
Provision del afio
Castigns

saldo final

10. [INVENTARIOS,

Un resumen de esla cuenta, fue como sigue:

Suministros o materiales a ser consumidos
Otros inventarios

11, PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS.

Un resumen dc esta cuenta, fue como sigue:

Propiedades, planta v equipo, neto:
Terrenos
Edificios, instalacioncs y remodelaciones
Muebles y enseres
Maguinaria y equipo
Vehiculos
Cquipos de computacion y softwarc

Anos terminados en
Diclembre Diclembie

M, 2016 31, 2015
(22,354) (19,656)
(15,009} (2,750)

22,829 52

{14.534! (22,354)

Diclembre  Diclembre Enero
31, 2016 31, M5 01, 2015

83,500 101,158 94,957
20,769 14,486 6,100

104,669 125,644 101,057

Diciembre  Diciembre Enero
31,2016 31,2015 01, 2014

17,026,230 17,026,230 17,026,230
11,669,776 12,107,118 12,502,274
170,468 321,123 367,570
532,087 611,003 549,381
41,666 59,620 77,573
19,157 28,396 43,11

29,559,386 30,153,590 30,566,140
e i e gy
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Notas a los Estados Financieros Separados

QUITOLINDO QUITO LINDO S.A.

(Expresadas en dolares)

Un resumen del costo de propiedades, planta y equipos, fue como slgue:

Dictembre Diclembre Enero

31, 2016 31, 2015 01, 2015

Terrcnos 17,026,230 17,026,230 17,026,230
Edificios, instalaciones y remodelaciones 14,083,108 14,041,530 13,968,589
Muebles ¥ cnseres 442 1N 441,785 437,101
Maquinaria y equipo 806,781 798,611 664,850
Vehiculos 89,767 89,768 89,767
Equipos de computacion y sofllware 105,438 98,509 88,746
32,553,515 32,496,433 17,775,781

Uin resumen de ta cuenta depreciacion acumulada yfo deterioro, fue como sigue:

Edificlos, instalaciones y remodelaciones

Muebles y enseres
Maquinaria y equipo

Vehiculos

Equipos de computacion y software

Diclembre biciemhre Enera
31, 2016 31, 2015 01, 2015
(2,413,330)  (1,934,412) (1,466,315)
(171,723) (120,562) (69,531)
(274,694) (187,608)  (115,468)
(48,101) (30,148)  (12,194)
{86,281) (70,113) (45,635}
(2,994,129) (2,342,843) (1,709,143)
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QUITOLINDO QUITO LINDO S.A,

Motas a los Estados Financleros

(Expresadas en dolares)
k

12. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre Enero

3,206 N, 2015 D1, 215

Activos de operacion 168,316 134,154 131,899
{-) Amortizacion acumulada (118,381)  (106,640) (93,623)
(1) 49,935 27,514 38,276

(1) El movimiento de activos de operacidn, fue como sigue;

Afos Llerminados en,

Diciembre  Diclembre
3, 2016 31, 2015

Saldo inicial 27,514 38,276
Adiciones 54,023 17,306
Amortizacion (31,602) {38,068)

Saldo final 49,935 7,514

e T e e S TR

13. CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR MO
RELACIONADAS,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Diciembre  Diclembre Enoro

3 M, 2016 31, 2015 01, 2015

Proveedores locales 320,785 188,014 400,371

Provisiones (1) 88,490 209,060 184,226

Instituto Ecuatoriano de Seguridad - 8,977 50,000
Social

Otras cuentas por pagar 47 91 54,145 35,340

457,266 560,196 669,937
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QUITOLINDO QUITO LINDO S.A.

Motas a los Estados Financieros

(Expresadas en doélares)

{1)  Un detalle de las provisiones por pagar ¢s el siguiente:

Diciembire Diclembre Enern
M, 216 3, 2015 01, 2015
Honorarios profesionales 4,700 - -
Electricidad 12,740 10,468 12,110
Comunicaciones B 1,257 1,196
Impuesto Activos - Ministerio de
Turismo - 30,992 30,593
Impuesto Predial - 29,724 5,623
Impuesto Tasa Turistica 1,932 3,000 2,600
Patente Municipal - 25,083 25,000
Caolur 2,400 3,186 3,186
1.5 x 100 Municipio 49779 50,500 49,361
Aporte 5 x 1000 C.G.E. - 17,042 32,081
Contribucion Superintendencia de
Compaiiias 15,068 15,247 14,804
Permiso Ministerio de Salud . 5,025 2,903
Fondo Ambiental - 7,536 4,767

88,490 209,060 184,226

14, PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS.
Uit resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Dicicmbre Enero

1. 2016 31, 2015 o, 215

Obligaciones con el IESS 65,788 68,420 68,825
Otros pasivos por beneficlos a empleados 463,878 324,832 186,839

529,666 393,252 255,664

15. PASIVOS HO CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como siguc;

Diciembre Diciembre Enero
1, 2016 31, 2015 01, 2015

Reformulado
Jubilacion patronal (1) 1,608,235 1,441,595 1,477,559
Desahucio (2) 236,025 255,659 151,895
Retiro voluntario (3) 1,163,592 1,313,186 1,323,342
Cuentas por pagar empleados {4) 131,054 . ;

3,138,906 3,010,440 3=D52.?9ﬁ
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QUITOLINDO QUITO LINDO S.A.

Motas a los Estados Financieros

(Expresadas en ddlares)

(1) Los movimientos de ta provision para jubilacion patronal, fueron como sigue:

Saldo inicfal previamente reportado
Ajustes

Saldo reformulado

Costo laboral por servicios actuales
Costa Minanciero

Pérdida (ganancia) actuarial por cambios
Pérdida (ganancia) actuarial por ajustes
Beneficios pagadus

Efecto reducciones y liquidaciones
anticipadas

Saldo Final

Ao Lerminados en,

Blclembre Diciembro
31, 2016 31, 215
{Reformulada)

1,411,595 1,226,575
250,984

1,441,595 1,477,559
89,832 117,969
67,466 59,089
34,782 {42,157)
73,800 (81,340)
(75,093) (46,932)
(24, 147) (43,493)
1,608,235 1,441,595

{2) Los movimientos de la provision para desahucio, fueron como sigue;

Saldo inicial previamente reportado
Ajustes

Saldo reformulado

Costo laboral por servicios actuales
Costo financiero

Perdida {ganancia) actuarial por cambios
Perdida (ganancia) actuarial por ajustes
Costo por servicios pasados

Beneficios pagados

Saldo final

Afos terminados en,

Diciembre Diciembre

31, 2016 31, 15
{Reformutado)

255,659 194,914
- 56,981
255,659 251,895
26,906 26,253
11,965 10,227
9,284 (13,670)
(59,336) {29,733)
= 24,030
{B,453) (13,343)
236,025 755,659
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T e e e SLT T  wereo)
Las hipétesis actuariales usadas, fueron como sigue:

Afios terminados en,

Diciembre Diciembre Enero
3, 2016 11, 2015 01, 2015
{Reformulado)
Tasa de tescuento 4. 20% 4.68% 4.06%
Tasa de incremento salarial 3.00% 1.00% 3.00%
Tabla de rotacion (promedia) 10.13% 11.29% 12.26%
Vida laboral promedio 6.29 6.60
remanente 646

Tabla de mortalidad e invalidez T IESS 2002  TM IESS 2002 TM IESS 2002

H anélisis de sensibilidad usadas en jubilacidn patronal, fueron como sigue:

Afos terminados en,

Diclembre Dicicmbre Enero
1, 016 31, 2015 o1, W15
{Refarmulado)
Tzsa de descusnio
Vartacidn OBD (tasa de descusnto -
0.5%) 112,033 99,943 110,701
Impacto % en el OBD (tasa de
descusnto - 0.5%) [ TE Fi
Variacion OBD (tasa de chscuento +
0.5%) (104,252) (23,033) {102,509}
Impacto ¥ en el OBD (tasa de
descuento + 0.5%) 6% -6% TJE
Tasa de incremento salarial
Varizcion OLD (tasa de incrementa
salarial + 0.5%) 112,818 101,125 111,323
Impacto % en el OBD (Lasa de
incrementno salarial + 0.5%) TE 7% BL
Variaciin OBD (lasa de incremento
salarial - 0.5%) (103,919) {94,%40) {104,009
Impacto ¥ en el OBD (tasa de
incremento salarial - 0.5%) - -Tx -T%
Tasa de mortalidad
Variacion OG6D (Lasa do motalidad +
0.5%) 46,141 41,358 42, 390
linpacto % en ol OBD (tasa de
moriatidad +0.5%) i% 3% i
Varlackin OBD (tasa de mortalidad -
0.5%) (46, 586) (41,757) (42,799
Impacto % en el OBD (lLasa de 3%
mirtalicad - 0.5%) -3% -1
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El analfsis de scnsibilidad usadas en desshucio, fueron como sigue:
Afos terminados en,

Diciembve Diclembre Enero
11, W16 11, 2015 01, 2015
{Reformutado)
Tasa de descuento
Variacion OBD (lesa de descienlo -
0.5%) 16,441 17,74 18,671
Impacio ¥ &n el OBD (tasa de
descuento - 0.5%) TE & T
Variacidn OBD (tasz de desousnlo +
0.5%) (15,300) (16,497) {17,476)
Impacto % en el OHD (taga de
descuento | 0,5%) 6% % Tk
Tass de incremento salarlal
Variacion OBD [Lasa do incremento
salarial + 0.5%) 16,557 17,934 18,978
Impacto % on et OBD (tasa de
ncremento salarial « 0,5%) Fir 1 T B
Variacion OB (1asa de incremento
satarial - 0.5%) (15,544) (16,837) (17,732)
Impacte % en el OBD (tasa de
incremento salarial - 0.5%) -7 7% TE
Tasa de inoilalidad
Variacldn ODD (tasa de mor Lalldad +
0, 5%) 6,771 7,335 7.7
Impacto % en el OBD (tasa de
mor Lalidad + 0.5%) i s 3%
Variaclén OBD (tasa de mortalidad -
0.5%) (6,837 (7,405) (7.295)
limpacto % an el ORD (lasa de
maortatfdad - 0.5%) " . 4 -3k -3%

(3) Elmovimiento, det retiro voluntario es como sigue:

YAfios Let minados en,

Diciembre Diciembre

3, 016 3, 2045

[Reformulado)

Saldo Iniclal previamente reportado 1,313,184 1,042,763
Musles - 280,579
Saldo Iniclal reformudado 1,313,186 1,323,342
Provisian 396,952 112,776
Benelicios pagados {148,079) {232,931)
Liquidaciones corto plazo 4] (398,467 -
Saldo al final del afio 1,163,592 1,313,186
e T O e DGR
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Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en doélares)

(4)

Corresponde a las obligaciones gque mantiene la Companiia con ex - empleados
con los cuales se mantiene convenios de pago por US53%8,467, cuyos
vencimientos son los slguientes:

Afio Valor
2017 267,413
2018 131,054
198,467

Los importes de beneficios a empleados a largo plazo y post emples son
ostimados por un perito independiente, inscrite y calificado en la
Superintendencia de Compaiias del Fouador.

16. |IMPUESTOS CORRIENTES.

Un resumen de csta cuenta, fue como sigue;

Niciemhre  Diciembre Fnero
1, 2016 31, 2015 M, 2015

Activos por impuestos corriantes:

Crédito Wributario Impuesto ol Valor Agregado = 11,225

Crédito tributario impuesto a la renta - . 1,772
11,225 1,772

Pasivos por lmpuestos corrignies:
Impuiesto a la Renta por pagaor (1) 34,224 16,367 -
Impuesto al Valor Agregado por pagar {358} 60,611 78,113
Retencionss en la fuente de IVA por pagar 11,789 14,328
Retenciones en la fuente de IR por pagar . 4194 11,200
Tasa Servicio Turistico 5.61B 6,043 :

SHI por pagar 98,268

139,752 104,004 103,641

Impuesto a la renta por pagar

La provisién de Impuesto a la Renta por los afios terminados £l 31 de diclembre de
2018 v 2016 corresponde al valor del anticipo de impuesto a la renta de acuerdo con
el articulo N. 80 del reglamento a la Ley Organica de Régimen tributario Interno.

La Disposicitn Transitoria primera del Cadigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones (COPCI), publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 351, del 29
de diciembre de 2010, establecid una reduccidn progresiva para Lodas las sociedades
de un punto porcentual (1%) anual en la tarifa del Impuesto a la Renta, definiéndose
que a partir del 2013 se aplicard el 22%.
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Motas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)
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Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccion
de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre € monto
reinvertido.

En cl caso de las organizaciones del sector financiero popular y solidario sujetas al
control de la Superintendencia de Economia Popular y Solidaria y las asociaciones
mutualistas de ahorro v crédito para la vivienda, también podrdn obtener dicha
reduccion, siempre y cuando lo destinen al otorgamiento de créditos para el sector
productiva, incluidos los pequefios y medianos productores, on las condiciones que lo
establezca el reglamento, y efectien el correspondiente aumento de capital. El
aumcnto de capital se perfecclonara con la inscripcidn en el respective Reglstro
Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aguel en gue
se generaron las utllidades materia de la reinversion, v en el caso de las cooperativas
de ahorro v crédito y similares se perfecclonard de conformidad con las normas
pertinentes,

Al 31 de diciecmbre de 2016 y 2015, el valor de la reinversion deberd destinarse
exciusivamente a la adquisicion de maguinaria nueva o equipo nuevo, activos para
riego, material vegetativo, plantulas y tado insumo vegetal para produccion agricola,
forestal, ganadera y de floricultura, que se relacionen directamente con su actividad
productiva; asi como para la adquisicién de bienes relacionados con investigacion y
tecnologia que mejoren la productividad, generen diversificacidn productiva e
incrementen el emnpleo.

Cuendo la reinversion se destine a maguinaria y equipo nuevos, el activo debe tener
como fin el formar parte de su proceso productive.  Para el sector agricola se
entendera como equipo a los silos, estructuras de invernaderos, cuartos frios, entre
otros.

Las actividades de investigacién y tecnologia estarén destinadas a una mejora en la
productividad; generacion de diversificacion productiva e incremento de empleo en
¢l corto, mediano vy largo plazo, sin que sea neccsaric que las tres condiciones se
verifiguen en el mismo ejercicio econdmico en que se ha aplicado la reinversion de
utilidades. '

El beneficio en la reduccion de la tarifa, debe estar respaldado en un informe
emitide por técnicos especializados en el sector, que no tengan relacion laboral
directa oindirecta con La empresa,

El valor de las utilidades reinvertidas debera efectuarse con el correspondlente
aumento de capital v se perfeccionara con la inscripcion de la correspondiente
escritura en el Registro Mercantil, hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo
posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversian,
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MNotas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)

-

PAGO MINIMO DE IMPUESTO A LA RENTA.

Conforme a las reformas introducidas a la Loy de Régimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplementn del Registro Oficlal Mo. 94, del 23 de diclembre de
2009, si el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo no es acreditado
el pago del impuesto a la renta causado, o no ©s autorizada su devolucion por parte
de la Administracion Tributaria, se constituird en pago definitivo de Impuesto a la
Renta sin derecho a crédito tributario posterior.

El Servicio de Mentas Internas podra disponer la devolucién del anticipo minimo a las
sociedades por un gjercicin econdmico cada trienlo se considerara como el primer
afio el primer trienio al perindo fiscal 2010 cuandn, por caso fortuito o fuerza mayor,
se haya visto afectada gravemente la actividad ccondmica del sujete pasive cn el
ejercicio econdmico respectivo, Para el efecto, el contribuyente debera presentar su
peticidn debidamente justificada a la Administracién Tributaria, para que realice las
verificaciones gue correspondan.

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Cédigo Civil, fuerza mayur o caso fortuito
s¢ definen como el imprevisto que no es posible resistir como naufragio, un
terremoto, el apresamiento de enemigos, los actos de la autoridad elercldos por un
funcionario piblico, etc, Si el contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o
fuerza mayor ante la Administracion Tributaria, el anticipo minimo determinado en
el ejercicio respectivo, debera ser contabilizado como gasto del Impuesto a la Renta.

La Compafiia no ha sido revisada por parte de las autoridades desde el afio 2007.

La conciliacién del impuesto a las panancias calculada de acuerdo a la tasa impositiva
legal v el impuesto a las ganancias afeclado a operaciones, fue como sigue:

Diciembre Diclembre
31, 2016 31, 2015
Ganancia (perdida) antes de Impuests a las gananclas
i (1,341,199) 545,683
Ajuste NIC 19 (Nota 34) . 67,056
(Mernas) Ingresos exentos . :
(Mis) Gastos no deducibles 49,211 24 587
Ganancla (pérdida) gravable (1,291,987) 637,326
Tasa de Impuesto a las gananclas del periodo (4) 2% %
Impuesto a las ganancias causado - 140,211
Anticipo del impuesto a las ganancias 244,216 248,467
Impuesto a las ganancias del periodo i1 244,216 248,467
Crédito tributario a favor de la empresa (2) (207,992) (232,100)
Saldo por pagar (cabrar) (3) 36,224 16,367
[~ —— == i S P S S ey ]
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QUITOLINDO QUITO LINDO 5.A.

Motas a los Estados Financieros

(Expresadas en délares)

(1) lLos movimicntos del linpuesto a la renta, fueron como sigue;

Afios terminados en,
Diciembre Diciembre

31, 2016 3, 2015
Suldo inicial 16,367 (1,722)
Provision del periodo 244,216 24R,467
Pagos (16,367) <
Retenciones en la fuente {94,577) (130,801)
Anticipo de impuesto a las ganancias {113,115) (99,577)
Saldo final 36,224 16,367

17. IMPUESTOS DIFERIDOS.

Un resumen de los saldos de Impuestos diferidos, fue como sigue:

Diclembre Diciembre Enero
3, 2016 3, s 01, 2015
Activos por impuestos difcridos;
Pérdidas Tributarias 101,381 5
Beneficios a empleados - 3.17a
101,381 - 1,17
[T SN T ===

Un resumen de las diferencias entre las bases tributarias y financieras, que originaron
los impuestos diferidos, Tue como sigue;

~ Base Diferencia
Tributaria Financiera Permanente Tempaoral
Diciembwe 31, 2036: i
Pérdidas tributarias 460,824 : : 450,824
Beneficlos a empleados {2,973,006) (3,138,906) 145,900 -
(2,512,186)  (3,110,906) 165,900 460,824
e e ey e e g
Diciembre 31, 2015:
Beneficios a empleados (2,504,558) (1,010,440 505, 882 8
(2,304,558) {3.010,440) 505,882 -
e e e R T Y,
Energ 01, 2015
[leneficios a empleados (2,614,557) {3,062,795) 296,531 141,708
{2,614,557)  (3,062,794) 791,531 141,708
e e A T e 5 R PR
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El movimlento de los saldos de Impuestos diferidos, fue como sigue;

Saldn Otro Resultado Saldo

Concepto inicial  Resultados Integral Final
Diciembre 31, 2016:

Pérdidas tributarias - 101,381 . 101,381

101,381 101,381

I
']

Diciembre 31, 2015:

Beneficlos a empleados 31,176 {31,176)
31,176 (31,176) : :
Enero 01, 2015:
Heneficios a empleados 21,974 (31,812) 41,014 31,176
21,974 131,812) 41,014 76
CAPITAL SOCIAL.

Al 31 de diclembre de 2016 y 2015, & capital de la Compaiia estd conformado por
U5530,827,333 acciones ordinarias y nominativas de un dolar cada uno.

Mediante Junta General Universal de Accionistas del 10 de febrero de 2016, se
resuelve por unanimidad dar por conocido la Resolucion del Directorio del BIESS No.
3% de 8 de diciembre de 2015 dando la facultad al Gerente General del BIESS para
que efecute las acciones en el ejercicio de su competencia sobre la desinversion del
paguete accionario del Banco del Instituto Ecuatoriano de Sesuridad Social (BIESS) en
Quitolindo Quite Lindo 5.A,

Con fecha 17 de mayo de 2016, de acuerdo al libro de acciones y accionistas de
Quitolindo Quito Lindo 5.A., el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(BIESS) cede a favor de CHina Road And Bridge Corporation - CRBC el 100% del
paquete accionario de la Compania por US5530,827,313, posteriormente CRAC cede
al Fidelcomiso Acclones Quito Lindo el 100% de las acclones y finalmente con fecha 14
de septiembre de 2016 el Fideicomiso cede el 100% de las acciones a China Road And
Rridge Corporation - CRBC. Las cesiones de acciones fueron reglstradas en la
Superintendencia de Compafiias con fechas 27 de encro, 8 y 15 de febrero de 2017.

La Junta Universal de Accionislas en sesion del 25 de agosto de 2014, resolvid
aumentar ol capital suscrito y pagado de la Compaiia en la cantidad de
US559,026,533, con la emisidn de 9.026.533 acciones ordinarias y nominativas con un
valor nominal de un dolar cada una, mediante la aportacion de bienes inmuebles del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por USS8E,570,603 y capitalizacion de Aporte
para Futuras Capitalizaciones del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
por US5455,9430.
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19,

20.

21.

RESERVA LEGAL,
Esta cuenta estd conformada por:

Legal, la Ley de Compaiiias del Ecuador requiere gue por lo menos ol 10% de la
utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como
minime el 50% el capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a
Ins accionistas, excepto cn caso de liguidaclén de la Compadifa, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital,

OTROS RESULTADOS INTEGRALES,

Corresponde a las pérdidas y ganancias actuariales de afos anteriores generadas de
estudios actuariales.

RESULTADOS ACUMULADOS,
Utilidades acumuladas.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, ol saldo de esta cuenta estd a disposician de los
accionistas y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y clertos pagos,
comeo la re liguidacion de impuestos u otros,

Provenientes de la adopcidn a las NIIF.

Los ajustes provenientes de la adopcldn por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financlera "NIF" se registraron en el patrimonio en la
cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados provenientes de
la adopcidn a las “NIIF™. El saldo acreedor, sdlo podran ser capitalizados en la parte
tjue cxceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econamico
concluida, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de
liguidacién de la compafia.

Reserva de capital,

La Superintendencia de Companias del Ecuador, mediante Resolucidn SC,
ICLCPAIFRS.G. 11.007 del 9 de septiembre de 2011, publicada en el Registro Oficial
Mo. 566 del 28 de octubre de 2011, determind gue el saldo acreedor de la cuenta
reserva de capital, generado hasta el afio anterior al perioda de transicién de
aplicacidn de las NIF, debe ser transferido a la cuenta resultados acumulados,
subcuenta reserva por valuacién, el cual sélo podra ser capitalizado en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico
concluido, si las hubleren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidacion de la compaiiia
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QUITOLINDO QUITO LINDO S.A.

MNotas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)

23,

24,

Valor razonable de los instrumentos financieros,

La Administracitn de la Compafiia considera que los importes en libros de los activos
y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financleros, se
aproximan a su valor razonable (Metodologia Nivel 3).

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Afos Llerminados en
Diciembre Diciembre

31, 2016 31, 2015
Habitaciones 2,545,638 3,780,755
Alimentos y bebidas 2,444,551 3,491,743
Estacionamiento 151,020 168,684
Arrlendo locales 70,911 50,403
Olros ingrosos operacionales 442,618 529,710

5‘654,?43 8,021,295

COSTO DE PRODUCCION Y VENTAS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Ahos lerminados en,
Diciembre Diciembre

31, 2016 11, 2015
Costo de habitaciones BOB,602 998,170
Costo de alimentos 1,971,443 2,202,849
Costo de behidas 196,393 213,730
Costo de banquctcs 178,643 219 577

3,145,081 3,634,326
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25, OTROS INGRESOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Anos terminados en,

Diciemlire Diciembre

3, 2016 31, 2015

Otras rentlas 31,155 (1.616)
Intereses financieros 177,162 172,792
208,317 171,176

26, GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Anos terminadas en,

Diclembre Diciembre

31, 016 I, 2015

Mantenimiento 249 699 113,901
Otros gastos 146,161 79,690
Publicidad 144,594 166,571
Seguridad 164,161 150,746
Suministros 56,173 71,036
Comislones 42,711 71,721
Depreciaciones 655,801 643,130
Encrgia, agua, telecomunicaciones 421,848 387,598
Gastos personal 1,688,451 1,555,149
Honorarios profesionales 168,115 243,362
Impuestos y contribuciones 34,833 205,611
Y35 3,791,537

Lee———= o s e o= = T ]
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27. GASTOS FINANMCIEROS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Afios terminados en,

Diciembre Diciembre

31, 2016 31, 2015

Costo financiero benelicios a empleados 19,431 70,216
Comlislones bancarias 9,917 10,614
Comisiones larjetas de crédito 96,428 127,499
Otros Bd4 12,596
186,625 220,925

28, CONTRATOS.
Contratos de Arrendamiento Operativo,

La Compafia ha suscrito con terceros 5 contratos de arrendamiento operativo de
locales, cuyas dltimas renovaciones datan principalmente del 1 de enero, 1 de
agosto, 14 de sepliembre y 30 de diciembre de 2016, con vigencia de 1 afo,
rencvables por periodos iguales, salve decision de darlos por terminado por
cualquiera de las partes

29. CONTINGENTES.

Al 31 de diclembre de 2016 y 2015, de acuerdo a los asesores lcgales, la Compania no
mantiene juicios como demandado y/ o demandante,

30. PRECIOS DE TRANSFERENCIA,

La legislacion en materia de Preclos de Transferencia en Fouador es aplicable desde
el afio 2005 y de acucrdo a la Ley de Régimen Tributario Interno v su Reglamenta
vigentes al 31 de diciembre de 2016 y 2015, estd orlentada a regular con fines
tributarios las transacciones realizadas enlre las paries relacionadas (locales y/o
exterior), de manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas deben
respetar el Principio de Plena Competencia (Arm’s Lengih).
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Mediante Resolucldn No. NAC-DGERCGC13 00000455, publicada en el Registro Oficlal
Mo. 511 del 29 de mayo de 2016, el Servicio de Rentas Internas medifico la normativa
sobire precios de Lransferencla y establecid que los sujetos pasivos del Impuesto a la
Renta cuyo monto acumulado de operaciones con partes relacionadas sean superiores
a 3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas; vy por
un meonto superior a 15,000,000 deben presentar el Informe Integral de Precios de
Transferencia, ademas establecié las operaciones que no deben ser contempladas
para dicho analisls, El referido Informe podra ser solicitado discrecionalmente por el
Servicios de Rentas Internas por cualquier monto y tipo de operacion o transaccion
con partes relacionadas locales y/o del exterior.

Conjuntamente con la Resolucin Mo. MAC-DGERCGC15-00000455 fue publicada a
través de la pagina del Servicio de Rentas Internas la ficha técnica para la
estandarizacidn del andlisis de precios de transferencia, el cual establece el
contenido de presentacion del Informe Integral,

Se encuentran exentos del Régimen de Preclus de Transferencia los contribuyentes
que: i) Presenten un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; i) No
reallcen operaciones con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; v 1il} No
manlengan suscrito con el estado contratos para la exploracion y explotacion de
recursos no rénovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones
con partes relacionadas del exterior en un plazo no mayor & un mes contado a partir
de la fecha de exigibilidad de la declaracion del Impuesto a la Renta.

El Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno
sefiala gue los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, gue realicen operaciones con
partes relacionadas, adicionalmente a su declaracién anual de Impuesto a la Renta,
presentardn al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a
los dos meses contados a partir de la focha de exigibilidad de la declaracion del
Impuesto a la renta; y la no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con
datos falsns podra ser sanclonada por la Administracidn Tributaria con multa de hasta
15,000.
L

Mediante Resolucion No, NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Segundo
Suplemento del Registro Oficial No. 511, de fecha 29 de mayo de 2015 en
concordancia con la resolucion NAC-DGERCGC16-00000532 del 30 de diciembre de
2016, el Servicio de Rentas Internas cstablece las condiciones y metodologia para los
contribuyentes envien Informacion sobre Precios de Transferencia, en forma
cspecifica para compafias con operaciones entre parte relacionadas locales las
condiciones de envio son: i) declarar una base Imponible del Impuesto a la Renta
menor a cero, i) hacer uso de cualquier beneficio o incentivo tributario incluidos en
el Cdadige Orgénico de la Produccidén, Comercio e Inversidn, fif) Se acoja a la
reduccion de la tarifa por reinversion de utilidades, iv) Scan operadores ylo
administradores de ZEDES, v) Se dediguen a la exploracion o explotacion de recursos
nalurales no renuvables y, vi) tengan titulares de derechos representativos de capital
con residencia en Paraisos Fiscales.
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Al 31 de diclembre de 2016, la compaiiia no cumple con las condiciones establecidas
en la Resolucion NAC-DGERCGC16-00000532 del 30 de diciembre de 2016, para cl
envio de informacion de operaciones con partes relacionadas por lo que no estd
obligada a la presentacion del Informe Integral de Precios de Transferencia.

31. PAGO DE I[MPUESTO A LA RENTA POR LA ENAJENACION DE ACCIONES,
PARTICIPACIONES ¥ OTROS DERECHOS REPRESENTATIVOS DE CAPITAL

El articulo 8 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la utilidad
generada on la enajenacion directa o indirecta de acciones, participaciones, otros
derechos representativos de capital u otros derechos que permitan la exploracion,
explotacion, concesion o similares; de sociedades domiciliadas o establecimientos
permanentes en Ecuador, en favor de personas naturales o juridicas, constituyen
renta gravada para quicn las percibe.

El articulo 39 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la sociedad de
quien se enajena las acclones, participaciones u otros derechos representalivos de
capital, cs el responsable sustituto de las utilidades obtenidas por personas naturales
o juridicas no resldentes en Ecuador.

El cuarto articulo no numerado a continuacion del articulo 67 del Reglamento para la
Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno, establece que la sociedad de
guien s¢ enajenan las acclones, participaciones o derechos representativos de
capital, es el responsable sustituto en caso que o vendedor de los derechos de
patrimonio no haya cumplido con la obligacién de informar sobre la transaccion
rcalizada; sin embargo, la sociedad podrd repetir sl accionista lo pagado por
concepto del impuesto, mullas, intereses o recargos, con careo a dividendos gue se
encuentren pendientes en favor del accionista.

32. OTROS ASUNTOS

El 19 de abril de 2016, sc expide una reforma en el Reslamento para la Aplicacion de
la Ley de Regimen tributario Interno en el cual se establece que para precautelar la
debida ipdependencla e imparclalidad, en ningln caso el informe que contiene la
opinidn sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias previsto en este articulo
podra ser elaborado por personas naturales o socledades que, durante el periodo
fiscal anterior v el correspondiente a la fecha de emisian del citado Informe, presten
scrviclos de asesoria tributaria al contribuyente, presten servicios de representacion
o patrocinio, preparen sus estados financieros o aquellos que actden como peritos del
contribuyente en litiglos tributarios en contra del Servicio de Rentas Internas; sca
directamente o a través de sus partes relacionadas, partes que compartan la misma
franguicia, nombre comercial o marca, o aliados estratégicos. Los servicios de
asesoria tributaria referidos Incluirdn, entre otras cosas, la planificacidn tributaria,
la elaboracion del informe de precios de transferencia y otros certificados e infarmes
exigidos por ia Ley de Régimen tributario Interna y su reglamento.
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Con fecha 20 de mayo de 2016, se promulgd la Ley Organica de Solidaridad y de
Corresponsabilidad Cludadana para la Reconstrucclén y Reactivacidn de las Zonas
Afectadas por el Terromoto del 16 de abril de 2016, en la cual en resumen se
establece el pago de las siguientes contribuciones por una Onica vez:

a}  Contribucion solidaria del 3% sobre los ingresos cblenidos por las personas
naturales

b)  Contribucién solidaria sobre cl patrimonio de las personas naturales

c)  Contribucidn solidaria sobre los bienes inmuebles y derechos representativos de
capital existentes en el Ccuador de propiedad de socledades residentes on
paraisos fiscales u otras jurisdicciones del exterior

d)  Contribucion solidaria sobre las utilidades

El pago de estas contribuciones no es un gasto deducible para el pago del impuesto a
la renta, sin embargo, en caso que los valores cancelados por concepto de
contribuciones, en su totalidad superen la utilidad gravable para el ejercicio 2016,
podran ser campensadas durante los sigufentes cinco periodos sin que exceda el 25%
de la utilidad del ejercicio a compensar.

Con csta ley la tarifa del IVA fue incrementada al 14% por un periodo de hasta un afo
desde el 1 de junio de 2016,

El 14 de junio de 2016, se establece como monto maximo para la aplicacion
automatica de los beneficlos previstos en los Convenlus para Evitar la Doble
Imposicion, 20 fracciones basicas gravadas con tarlfa cero de impuesto a la renta
para personas naturales; es decir, 223.400 para el ejerciclo 2016 por proveedor,
deblendo actuar como agente de relencidn de impucsto a la renta del 22% sobre el
exceso, otorgando 2 posibilidad de gue el sujeto pasivo retenido pueda presentar
una solicitud de develucidn al Servicio de Rentas Internas. En diciembre de 2016 se
establece la no obligatorledad de contar con la certificacion de auditores
independientes, a efectos de comprobar la pertinencia del gasto, cn los pagos
efectuados al exterior en aplicacién de convenios para evitar la doble imposicidn
suscritos por & Ecuador.
'

El 24 de outubre de 2016, se expidieron las normas que establecen paraisus fiscales,
regimenes fiscales y regimenes o jurisdicciones de menor imposicion en las cuales se
establece que serd conslderado como paraiso fiscal a Lodo régimen de cualguier pais
o jurisdiccion que cumpla con al menos dos de las siguientes condiciones:

B La actividad economica de la compania que se acoja sl régimen no debe
desarrollarse dentro de la jurisdiccion a la que ésta pertenece. Se incluye a las
sociedades plataforma. Se excluye a los regimenes de incentivos a la inversian
o al desarrollo econdmico.

. Cuando la tasa efecliva de impuesto a la renta o impuesto de naturaleza
idéntira o anadloga sea inferior al 0% a la que corresponde en el Ecuador o que
la tarifa sca desconocida por el sujeto pasivo.
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. Que sus disposiclones impidan la solicitud de informacidn de la propiedad
efectiva, registros contables, cuentas bancarias o similares sca de manera total
o parcial a las administraclones tributarias de la propia jurisdiccién o de otras
jurisdicciones. Esto también aplica en el caso de fideicomisos.

. Que permitan a las sociedades mantener derechos representativos de capital al
portador o con titulares nominales o formales gue no soportan de manera
directa el rieszo econémico de la propiedad.

Se consideran regimencs fiscales preferenciales y Lendrdn tratamlento de paraisos
fiscales, los siguicntes:

. Hegimenes de delimitacion: son los regimenes especiales que se conceden para
empresas bajo control extranjero y no a empresas bajo control nacional.

s  Los que permilen a sociedades mantener derechos represcntativos de capital
con titulares nominales o formales que no soporten el rieseo econdmico de la
propledad y los que no se conozca a sus beneficlarios.

s  Regimenes dc exencion de impuesto a la renta de actividades realizada en el
exterior ¥ con mercaderfa sin origen ni destino en el territorio donde se
establecid el régimen.

. Socledades privadas no obligadas a la Inscripcion ante la Administracidn
Tributaria del pais donde realice sus actividades econdmicas,

Ademds en varios cuerpos legales se establecieron varias reformas, entre las cuales
mencionamos las mas importantes:

= Se agrega la exoneracidn de los rendimientos financieros por inversiones a
plazo fijo en valores de renta fija y depdsitos a plazo fijo mayor a un afio para
sociedades, efectuadas a partir del afo 2016,

s Se Incluye la exoneraclon a las utitidades originadas en la enajenacion directa o
indirecia de acciones, participaciones y otros derechos de capital obtenida en
transacciones reallzadas en bolsas de valores ccuatorianas hasta por una
fraccion basica desgravada del pago de impuesto a la renta de personas
naturales.

«  No aplicard el limite del 20% de deducibilidad de los pages por concepto de
regalins, servicios administrativos, servicios técnicos, de consultoria vy
similares; en caso de operaciones con partes relacichadas locales, siempre y
cuando les corresponda la misma tarifa impositiva, excepto en el caso de
aplicacidn del beneficio por reinversion de utilidades.

33. Reformas laborales

EL 20 de abril de 2016, se publicd en el Tercer Suplemento del Registro Oficial No.

483 la Ley Organica para la Justicia Laboral y Reconocimiento del Trabajo en el

Hogar, que conternpla principalmente, los siguientes cambios;

. Eliminacion de tipos de contrato: por tiempo fijo, a prueba, y enganche.

+ La bonificacién por desahucio se pagard de manera obligatoria en todos los
casos en los cuates termine la relacion laboral,
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. Las utilidades distribuidas a los Lrabajadores, no podran exceder de
veintlcuatro salarios basicos unificados del trabajador en general. En caso de
tjue el valor de estas supere el monto sefialado, el excedente sera entregado al
régimen de prestaciones solidarias de la Seguridad Social.

. Para efectos de responsabilidades laborales se consideraran empresas
vinculadas a las personas naturales, juridicas, patrimonios auténomos y otras
modalidades de asoclacidn previstas en la ley, domiciliadas en el Ecuador, en
las que una de ellas participe directamente en el capital de la otra en al menos
un porcentaje equivalente al 25% del mismo y scran subsidiarlamente
responsables, para los fines de las obligaciones contraidas con sus trabajadoras
o trahajadores.

. El ministerio de relaciones laborales podré establecer a través de acuerdo
ministerial limites a las brechas salarlales entre la remuneracion maxima de
gerentes generales o altos directivos y la remuneracién mas baja percibida
dontro de la respectiva empresa.

. Las pensiones minimas de invalidez, vejez y de incapacidad permanente total o
absoluta, se establecerd de acuerdo al tiempo aportado, en proporcidn al
salario bdsica unificado y de acuerdo a la tabla detallada en la Ley.

SANCIOMES.
De la Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros.

Ho se han aplicado sanciones a la Compafiia, sus Directores o Administradores, por
parte de la Superintendencla de Compaiiias, Valores y Seguros, durante los ejercicios
Lerminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015.

De otras autoridades administrativas.

Ho se han aplicado sanclones a la Compafia, sus Directores o Administradores,
emitidas por parle de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015,

CAMBIOS EN ESTIMACIONES Y POLITICAS CONTABLES.

Al 31 de diciembre del 2016 la Compafia considerando las reformas realizadas por el
IASB a septiembre de 2014, en sus "Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012 - 2014" en
el cual modifico el parrafo 83 de la NIC 19 "Beneficlos a los empleados”, procedio a
determinar sus nuevos pasivos por beneficio de cmpleados large plazo (jubilacién
patronal y desahucio) con las nuevas tasas de descuenlo en funcion a la modificaclon
del parrafo citado, afectando a sus eslados financieros mas antigues como se
presentan a continuacion:
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Reformulacion del Estado Separado de Situacion Financiera al 01 de enero de 2015,

Pasivos:

Pasivos no corrientes

Pasivos no corrientes por
beneficios a los empleados

Patrimonio;
Otros resultados integrales

Saldos
previamente Saldos
reportados Ajustes ajustados
2,744,831 307,965 3,052,796
(38,080) (307,965) (346,045)

(38,080) slﬂ? i%ﬁt (346,045)

Reformulacion del Estado Separado de Situacidn Flnanciera al 31 de diciembre del

2013,

Pasivos:
Pasivos no corrientes
Pasivos no corrientes por
benefirios a los empleados

Patrimonio:

Otros resultados integrales
Resullados acumulados

Saldos
mreviamente Saldos
reportados Ajustes  ajustados
2‘?21,683 288,752 3,010,440
42 551 (221,696) (179,143)
{511,508) (67,056) (578,564)
(468,957) (288,752) (757,709)

Reformulacitn del Estado Separado de Resultados Integrales al 31 de diciembre del

2015.

,G .
Gastos de administracion y ventas
Gastos financleros

Saldos
previamente Saldos
reportados Ajustes ajustados
(3,703,163) (88,374) (3,791,537}
(242,243) 21,318 (220,915)
{3,945,406) (67, 056) (4,012,462
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Reformulacion del Flujo del Efectivo al 31 de diclembre de 2045.

Satdos
previamente Saldas
reportados Ajusles ajustados
Ajustes para conciliar el resultado
integral total del ano con el
efectiva:
Provision para jubltacion
patronal y desahucio 80,986 67,056 148,042
80,986 67,056 148,042
===5

36. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE,

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2016 y hasta la fecha de emision de estos
estados financieros (Marzo 27 de, 2017), no se tiene conocimiento de hechos de
caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o
interpretacion de los mismos,
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