
INMOBILI ARIA JUDIPA S.A.

/voI¡s Á ¿os EsI¡Dos Fr l¡¡vcrERos

CORRESPONDIENTE AL PERIODO fEF INADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(En .16tarcs Añe¿canos)

1. INFORMACIóN GENERAL

INMOBILIARIA JUDIPA S,A,: Es una Eñpresa
esü¡tuta .tet 2a de sept¡enbre de 1976, ¡nsenk
cántón Guayaquil óón fecha a1 de Novenbrc de

OEJETO SOCIAL: La enpesa se ded¡caÁ
BENEFICIO DE LAS BIENES ]NA,IUEELES DE
QUE ADOU]RIERE ETC

legalnenle cansl¡Iuda on el Ecuador, según
én el Reg¡stro Mercanl¡|, Natat¡a tetÉrc del

A DEDICARSE A LA EXPLAÍACIAN Y
SU PROPIEDAD Y DE CUALQIJ|ER OÍRA

PLAZO DE DURACION: 50 añas contados 6 paft¡ de ta fecha de ¡nsdjFc¡ón .tet @ntrcto
bns¡¡túLva en el Reg¡stñ ¡ttercant¡l del 01 de Nav¡enbrc det 2026.

DOMICIL|O PR|NCIqAL DE LA EMPRESA: Cañat 607 y Co@nel

DOMICIUO FISCAL: En la cjudad de cuayaqu¡l cón RUc ogg11%13a001.

CAPITAL:

Cap¡tat Sac¡al es de $ aa0,0A divtd¡da en 8OA panrcip1c¡ones de un dalat ($1 ,oq cads una.

La eñprcsa no realiza n¡ngún t¡po de act¡vilatl ecanóñ¡ca dugnte ej percdo

2. BASES DE PRESENTACION DE ¿¡S CUE¡I¡/AS A¡'UÁIES

A canünD¿c¡én se descnben t¿s pincipates bas6s can¡abtes adaptadas en ta prcpahc¡ón de
eslos eslados r/n6rcie6 PYMFS

2.1. aases de Ptus.nlac¡ó¡

Las Esla.los F¡hancercs de ta ffip@@ se han prepatuda de acuedo can las Nqnas
ln¡ernac¡onales de lnt'omación F¡nanc¡ez patu pequeñas y ne.ljanas enlidades (NIF paá ta
PYMES), adopladqs pot la Super¡ntendqc¡¿ de Cqpañtaí

L6 prcsé¡les es¡ádos f¡nanc¡úós han sido prcp4radas a pat1tr de 1o5 reg¡sttas de
contab¡|¡dad n ant.n¡do s pot t a e n pres a y tañutadas:

. Pót ta Gerenc¡a pañ cüoc¡niütó y aprcbación de tós señotes Soc¡bs en J,n¡á cs¡éEl

. Pat ptnerc véz de acuerdo cq lo establectda pat tas Notnas lnteñac¡anales de
lnlúnacón Financ¡eft (NtlF parc P , édopt¿das pú ta Súpeintehdenaa de
Cmpañ¡.' de ñanera abl¡@lona patu etenl¡dades bah su contrct



Eslos eslados hn¿nc¡eras anLales l@.on confeú¡onad$ de ac@rdó a pnnc¡pns Mlables
genemlnenle aceptados en Ecbdot, Namas 'NEC" y por lo tanto, na 6¡nc¡.1én can bs
saldas del e¡erc¡c¡o 2412 que h¿n edo nctLt.tos an tas prcse¡¡és esiados ¡t'a,ceros, /os
cuales han s¡do prcpañdós de acúeftla a las Narnas lnlemaciü¿les de lnlarñación
Financ¡eh "NltF pata PYMES".

2.2. Adopción de las Nom¿s lnteñac¡onales de lnfoñacón Finan.ierc "NllF

Prcnuúclañlentos .onlables y ¡ég¡tlalo¡ios en Ecuadot
Las Estados Financ¡ems conBspond¡enles at ejercic¡o lem¡nada el 31 de d¡c¡eñbte del 2012
h.n s¡do los piñercs elabarados de acuedo a las Noñas e ¡hteryretac¡anes, en¡t¡das pót el
¡ASB, las cuales ¡nclLyen las Notñas lntehadón¿tes de lntamacñn F¡nancÉra (NttF), tas
Namas lnIehaó¡anales de Cónlab¡hdad (Nlc). Las "Namas lnlernqc¡anales de lnlomac¡ón
Fkanc¡eñ NllP adapladas en el Ecu¿dot según Resoluc¡ón Na 06QlClAü.Jél 21 .le
aqóslo del 2006, publrc¿da en Reqista OI¡c¡al No 343 de 4 de @pt¡enbre del ñ¡sño aña,
Resóludón Na. AA.G.DSC.OIO del 20 de nov¡enbe del 2048, publ¡cada en el Regjsto Afió¡al
Na. 494 del31 de dic¡enbre de¡ 2048, en la cual se eslablece el cbnógtaña de aphc¿dón
obli1alada dé las Narn¿s lnlehacionales de lnlómadón Fkanc¡erc NllF y la Resol@¡ón Na.
SC.|CI.CPAIFRS.G.11 010 .tet 11 .te oclubrc ctet 2a11, publ¡cada en el Registñ Ol¡ciat No.
566, en el óual se esI¿blece el Reqlañéita para l¿ aol¡úc¡¿n de las Nótñas lnteñacnnales
de lnlomactón Flnanc¡era NllF pare PYltt ES.

S.cc¡ón 35 "Adopc¡ón po. pt¡ñerc ve de las NllF': los pnmeros .slados I¡n1nc¡ercs qre
la enpesa pesenle canlañe a esla NllF, son las pr¡neros estadas l¡nanc¡ercs anuales en
las cuales ]a eñptesa ha@ una dectarccjón expüc a y s¡n reseryás correnidá e, esos
esladas l¡nani¡etus, del cunplinienla ¿on la NllF.

. feniendo en úhs¡detación la lótal¡dad de tos pnncip¡as y nonas ffilab¡es .le valar¿c¡ón
de tos acl¡los de apl¡úc¡én obl¡satotu

La Gercnca de la enprcsa cans¡detu que l¿ adopc¡ü de aquellas nunas e ¡ntegretac¡anes,
que le púd¡eran ser apl¡cables en periódos fulutos, na len.iÁ un electo ñatenal en las
eslados I¡nanciercs de la eñFesa en el nonenla de su apl¡cac¡ón ¡nt6iat.

La enpesá adapló las Noñas NllF para PY¡¡ES, el peiado de tñnsÉtón es el ¿ño 2011, y
las pññercs Estados Fhanc¡ercs ún Nomas NllF sóh lós Ienrnadas at sl de d¡c¡úbrc del
2012.

Esla nueva notñalva supone canh¡as cah rcspecta a las Nünas NEC vigehtes hasté el 31
de Dic¡eñbte del 2011, para l.s enpresas PYI¿IES det tércér grupo:

. Cañb¡as en pól¡úc¿s conlables, q¡¡e os de vatancñn de áct¡vos, pás/Vos, lrglésos,
c6tó\ y a¿>la\. y lbqa d. Feseñl¿c,ón d" lós ceodas li4anceros

. La ¡ncóeóñción de dos nuey¿s esl¿d6 ¡irarc¡eós: e/ es¡ó do de canb¡os en et pa¡¡nañ¡a
n6ta y ét eslada de l¡ujos de efe.riro, y

t ¿as ,o¡as á los Eslados Fnéncieras y el ¡nfame de activ¡d¿des por p6¡1e de ta



. La @nc lac¡ón exig¡da pú ta Seccún 35 en reladón can ta tans¡cjón
cañlabl* Ecuatoiahas NEC a las NIF se üesentan en ta Nota N" 3.

Moneda ¡unc¡onal y .le presentaclón
Las patlidés ihclu¡das en las cuen¡¿s dnráles se
set la nonéda delenfarno econónca pmc¡p¿|en

pesentan en dólarcs 6nedúno' pot

es Esponsabilidad del Ger6nle,

Las pétddas y gananóÉs pú d¡terenc¡as de cañb¡o retalvas a pÉstaúos y etect¡vo y
equvatenles al efecüvo se presen¡atan an t6 cuüLa de pétd¡das ! gananc¡as en ta ltnea
da "lngre&s o sqstas f¡nancEms,. Et resta de pént¡d.s y ganandas pq d¡feenc¡as de
canbb se prcséntan cóno'abos gananc¡as (pánj¡das) neLas"

2.1. RÉponsabil¡dad .té ta infoñactón

La klomación contenida e4 es¡os Eslados Ft arclens
hit'¡cadas paslenamenle púta Jurl¿ de Sod6.

En ]a pepabción de las Eslados F¡nanciercs @ hah ultl¡zado deleñn\(tss est¡ñaciúes
par¿ cranlrmr bs ac vost pas¡v6, ñgresas, gastas y canryñisü que l¡gutuh regtstra.tos

2412 y el Eslada.le Resuttadas Esladó
po. el percdo cañprenddo desde el al

3. CONCILIAC|ON DE LOS SALDOS AL ]NICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2011

2,5,lnÍoñac¡ón rcta¡¡da at ejerc¡c¡o 2011

canlome a to ex¡g¡do pot ta Secc¡ón 3s, ta ¡ntóñac¡ón @ntentda en el ehrcE¡a 2A1t se
presentL a eleotas conpara¡¡vos, cü 1. ¡ntañac¡ón rctativa at ejercb¡o 2012 y no úshtuyé
pú s¡ n¡sna tos Eslados F¡nanc¡ercs corespand¡enres al ektclcio 2011, par cuanlo este
ekrc¡c¡a nscat se presentó baja Noñas NEC.

Es¡ado de St¡úacón F¡n.nc¡eh 6t 31 de d¡canb@ del
de canb¡as en et Pahñonn y tos Fjuhs de Efect¡ro,
de enerc at i1 de d¡.¡cnhrc

La Nóña ¡nleñ¿c¡onat de tntonac¡ón t¡nanc¡érc Secc¡ón 3512 exse que los p nercs
Esta.los F¡nanclercs elabohtlos canlañe a esLa NltF nctLysn:

a. Una desú¡pc¡ón de la na¡uhleza de cada canb¡o en ta pol¡t¡c. @ntabte
b. conc¡liacDnes de su paLnn@¡o, deren¡nado de ac@rda can su nat@ de kram1c¡ón

l¡nanc¡era aa¡er¡ot, cü su patnnon¡a deteñ¡nado de acuedo cDn esta NltF 06@ cada
uno dc tas sguent-\ téch¿s
. La lecha de lransb¡ón ¿ esta NllF: y
. El l¡nal del úhino penódo ptese¡lado e, /os Estados Fnéncie rcs anu¿tes nás rec¡ena-s

de la enprasa .1etetñnada con las nmas NEC



careecúentenenle el perio.lo cle tans¡c¡ón es desde ei 1rc de enerc 31 31 .la d¡cenbrc del
2a11, y tas ptiñeñs Es¡ados F¡nancieros M base a NllF son los lerñ¡nados al 31 de

At cdte de los Eslados F¡nanc¡ew la eñptesa na h. sida sukta de rcv¡s¡ón pot p¿de de t¿s

sulüidatles ñsóales, la GeEncia cüsideñ que no hay únl¡ngBnaas hbu¡aias que poú¡an

aleclú la sÍuacón fnanc¡etu de la enyesa.
La enpresa no re1hza n¡ngún ¡¡po de acliv¡.h.] e@nóñ¡óa durcnle el peiodo

APROEAE]PN DE'AEEIAS.AEIALES

Eslos esladc tnánc¡eós, há, s,?o apmbados pot la Gerenc¡e Generqly posledot ¿Pabacñn pü
la Junla Genent de Soc¡as Dióhas cue,aás a¡uales esld, extendidas eh 4 haias, (inctutdos:

Eslada de snuac¡óh F¡nanc¡eh, Estado de Resul¡aclos lnlegqles, EsIado de C.ñb¡as en et

Pa¡t¡ñú¡o, Estsdo de Fiujo de Efecrvo y Nol¿s á ros Fstádos F¡nanciétos, t'imad¿s par el

La en?Bsa na re¿1¡2o n¡ns(tn t¡po .te a.twbad ecónóñba

tnl"!-J*,t


