LA CUADRA COMPARIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A.
INMOSOLUCION

Notas a los estados financieros
©or los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresadas en ddlares de |os Estados Unidos de Ameérica)

1.

ORGANIZACION Y OPERACIONES

La Compaiiia fue constituida el 13 de enero de 1999, bajo el registro No. 30748,
con fecha 30 de julio de 1999, el objetivo social de la compafiia es |a construccion,
promocion, compra-venta de bienes muebles e inmuebles: Ia administracion y
comercializacion de proyectos inmobiliarios; realizacién de estudios, disefio,
planificacién, construccion, fiscalizacion de obras civiles, urbanizaciones, edificios,
viviendas, caminos, carreteras; obras de ingenieria sanitaria, eléctrica, vial,
hidraulica, prestacién de servicios administrativos, técnicos y especializados y en
general toda clase de contratos civiles y mercantiles.

El domicilio principal de Ia Compaiiia es la ciudad de Quito, Republica del Ecuador

y tiene dnico accionista al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sccial de las Fuerzas
Armadas.

Economia Ecuatoriana

Durante el afio 2016 Ia economia sufrié la afectacién de uno de los principales
ingresos econémicos en el pais a través del desplome del precio del petréleo a nivel
nacional lo cual afecté una desaceleracion del crecimiento econémico ecuatoriano.

Los productos de exportacion se han diversificado, pero atn no se puede hablar de
un alto crecimiento en la exportacion, las industrias crecieron Yy mejoraron en

calidad de produccion para ser mas competitivos pero no han aumentado en cuanto
a la industrializacion.

Las importaciones se redujeron en ciertos productos debido a las salvaguardas
emitidas por el gobiemno central lo que permitié que ciertos productos mejoren su
calidad y cantidad de produccién.

Los efectos de los cambios en 1a economia ecuatoriana, y las reformas tributarias y

objeto de continuar operando en forma eficiente y rentable.
BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS

(a) Declaracion de Cumplimiento:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF emitida por el
Consejo de Normas Internaciones de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2017.

(b) Bases de medicién:

Los estados financieros de LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y
COMERCIALIZADORA SA. INMOSOLUCION, han sido preparados sobre la
base de costo histérico a partir de los registros de contabilidad mantenidos
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por la Compaiiia; excepto por, el pasivo de jubilacién patronal y desahucio
que son registrados en funcién de| experto externo independiente.

{c) Moneda funcional y de Presentacion;

Los estados financieros se presentan en Délares de los Estados Unidos de
América que es la moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional
de presentacion de la Compaiiia. La informacién que se presenta en las notas
y estados financieros estan con la moneda antes mencionada,

3. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTADOS FINANCIEROS

La informacién contenida en estos _estados financieros es responsabilidad del
Directorio de LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA
S.A. INMOSOLUCION, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su
totalidad los principios y criterios incluidos en las NIIFs.

A pesar de que estas estimaciones se ha realizado en funcién de la mejor
informacién disponible en Ia fecha de emision de los presentes estados financieros,
es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas en los préximos periodos, lo que se haria de forma prospectiva,

reconociendo los efectos del cambio de estimacion en los correspondientes estados
financieros futuros,

4. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compaiiia en la
preparacién de sus estados financieros son las siguientes:

(a) Efectivo y equivalentes de efectivo.-

El efectivo y equivalentes de efectivo que se presenta en el estado de
situacion financiera incluyen el efectivo en caja, bancos e inversiones de corto

plazo que se presentan a su valor nominal y no tiene restricciones sobre su
disponibilidad.

(b) Instrumentos financieros.-
(i) Activos financieros
Reconocimiento y medicion inicial

Los activos financieros dentro del alcance de las NIIFs se clasifican como
activos financieros al valor razonable con cambios en resultados,
préstamos y cuentas por cobrar, inversiones a ser mantenidas hasta su
vencimiento, inversiones financieras disponibles para la venta o derivados
designados como instrumentos de cobertura.

Al momento de su reconocimiento inicial, los activos financieros son
medidos a su valor razonable. La Compaiiia determina la clasificacién de
sus activos financieros después de su reconocimiento inicial y, cuando es
apropiado, revalda esta determinacién al final de cada afio.
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Todos los activos financieros son reconocidos inicialmente a su valor
razonable més los costos de transaccién directamente atribuibles,
excepto los activos financieros a valor razonable cuyos costos de
transaccion se reconocen en resultados.

Los activos financieros de |a Compafiia incluyen efectivo en caja y
bancos, inversiones, cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar.

A la fecha de los estados financieros, la Compafia clasifica sus
instrumentos financieros segln las categorias definidas en las NIIFs
como: préstamos y cuentas por cobrar.

Los aspectos més relevantes de esta categoria aplicable a la Compaiiia
se describen a continuacidn:

Medicién posterior
Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar, corresponden a aquellos activos
financieros con pagos fijos y determinables que no tienen cotizacion en el
mercado activo. La Compariia mantiene en esta categoria al efectivo en
caja y bancos, inversiones, cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar.

Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula
tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion, y las
comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de
interés efectiva. La amortizacion de la tasa de interés efectiva se
reconoce en el estado de resultados integrales como ingreso financiero.
Las pérdidas que resulten de un deterioro del valor se reconocen en el
estado de resultados integrales como costo financiero.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Las inversiones son todos los titulos 0 acciones de compadias cuya
intencién de mantenerlos hasta Su vencimiento; se registran costo de
adquisicién y el valor contable se ajusta cuanto existe un deterioro

permanente, el cual es registrado en el periodo en el cual se origina el
evento.

Baja de activos financieros

Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o

parte de un grupo de activos financieros similares) se da de baja en
cuentas cuando:

* Hayan expirado los derechos contractuales a recibir los flujos de
efectivo generados por el activo;
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(ii)

¢ Se hayan transferido los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo generados por el activo, o se haya asumido una obligacion
de pagar a un tercero la totalidad de esos flujos de efectivo sin una
demora significativa, a través de un acuerdo de transferencia, y; (a)
se hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a Ia propiedad del activo: o (b) No se hayan ni
transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a |a propiedad del activo, pero se haya
transferido el control sobre e mismo.

Cuando la Compaiiia haya transferido sus derechos contractuales de
recibir los flujos de efectivo de un activo, o haya celebrado un acuerdo de
transferencia pero no haya ni transferido ni retenido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, ni
haya transferido el control del mismo, el activo se continta reconociendo
en la medida de Ia implicacién continuada de |a Compaiiia sobre el
active. En ese caso, Ia Compaiia también reconoce el pasivo
relacionado. El activo transferido y el pasivo relacionado se miden de

manera en la que se reflejen los derechos y las obligaciones que Ia
Compaiiia haya retenido.

Deterioro del valor de los activos financieros

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, |a Compaiiia evalla si
existe alguna evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de
activos financieros se encuentran deteriorados en su valor, Un activo
financiero o un grupo de activos financieros se consideran deteriorados
€n su valor solamente si existe evidencia objetiva de deterioro de ese

reconccimiento inicial del activo (el “evento que causa la pérdida’), y ese

evento que causa la pérdida tiene impacto sobre los flujos de efectivo
futuros estimados generados por el activo financiero o el grupo de activos

La Compaiiia analiza el deterioro de sus cuentas por cobrar a nivel de
cliente considerando el riesgo de incapacidad financiera del cliente.

Pasivos financieros
Reconocimiento y medicién inicial

Los pasivos financieros cubiertos por las NIIFs se clasifican como:
pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados,
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préstamos y cuentas Por pagar, o como derivados designados como
instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segin corresponda.

La Compaiiia determina la clasificacion de los pasivos financieros al
momento del reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros Sé reconocen inicialmente por su valor
razonable més los costos de transaccion directamente atribuibles,
excepto los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo
amortizado netos de los costos de transaccién directamente atribuibles,

A la fecha de los estados financieros, la Compaiiia clasifica sus
instrumentos financieros pasivos segln las categorias definidas en las
NIIFs como: pasivos por préstamos y cuentas por pagar.

Al 31 de diciembre de 2017 los pasivos financieros incluyen: cuentas por
Pagary otras cuentas por pagar.

Medicién posterior
Préstamos y cuentas por pagar

Después del reconocimiento inicial, los préstamos y las cuentas por pagar
se miden al costo amortizado, utilizando el método de |a tasa de interés
efectiva. Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de
resultados integrales cuando los pasivos se dan de baja, asi como
también por el proceso de amortizacion, a través del método de |a tasa de

financiero en el estado de resultados integrales.
Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacién especificada en
el correspondiente contrato se haya pagado o cancelado, o haya vencido.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro pasivo
proveniente del mismo prestamista bajo condiciones sustancialmente
diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se modifican de

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de
manera que se informa el importe neto en el estado de situacion
financiera, solamente si existe un derecho actual legalmente exigible de
compensar los importes reconocidos, y existe la intencién de liquidarlos
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por el importe neto, o de realizar |os activos y cancelar los pasivos en
forma simultanea,

Valor razonable de los instrumentos financieros

La Compaiiia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en
cada fecha del estado de situacion financiera.

El valor razonable es ¢ precio que se recibiria por vender un activo o que
se pagaria al transferir un Pasivo en una transaccion ordenada entre

- Enel mercado principal para el activo o pasivo, o
- Enausencia de un mercado principal, en el mercado mas
ventajoso para el activo o pasivo.

El mercado principal o mas ventajoso debe ser accesible por la
Compaiiia.

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos
que los participantes en el mercado usarian al ponerle valor al activo o

pasivo, asumiendo que los participantes en el mercado actlan en su
mejor interés econdmico.

La medicién del valor razonable de activos no financieros toma en
consideracion la capacidad de un participante en el mercado para
generar beneficios econémicos mediante el mayor y mejor uso del activo

o vendiéndolo a otro participante en el mercado que usaria el activo de la
mejor manera posible.

La Compafiia utiliza técnicas de valuacién que son apropiadas en las
circunstancias y por las cuales tiene suficiente informacién disponible
para medir al valor razonable, maximizando el uso de datos observables
relevantes y minimizando el uso de datos no observables.

Todos los activos Y pasivos por los cuales se determinan o revelan
valores razonables en los estados financieros son clasificados dentro de
la jerarquia de valor razonable descrita a continuacién, en base al nivel

mas bajo de los datos usados que sean significativos para la medicion al
valor razonable como un todo:

- Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para
activos o pasivos idénticos.
- Nivel 2 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de

informacién que es significativo para la medicién al valor razonable
es directa o indirectamente observable.

- Nivel 3 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de

informacién que es significativo para la medicién al valor razonable
no es observable,
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(c)

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los
estados financieros sobre una base recurrente, la Compaiiia determina si
se han producido transferencias entre los diferentes niveles dentro de la

jerarquia mediante la revision de la categorizacién al final de cada
periodo de reporte.

La gerencia de la Compafia determina las politicas y procedimientos
para mediciones al valor razonable recurrentes y no recurrentes. A cada
fecha de reporte, la gerencia analiza los movimientos en los valores de

los activos y pasivos que deben ser valorizados de acuerdo con las
politicas contables de la Compaiiia.

Para propositos de las revelaciones de valor razonable, la Compafiia ha
determinado las clases de activos y pasivos sobre la base de su
naturaleza, caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarquia de valor
razonable tal como se explico anteriormente.

Inventarios.-

Inventario de mobiliario

Los inventarios de mobiliario estan valorados al costo promedio, los
cuales no excede al valor neto de realizacién. Los inventarios en transito
estan valorados al costo de importacién més los costos relacionados a la
nacionalizacion, los cuales no exceden a su valor neto de realizacién,

El valor neto de realizacion se determina en base al precio de venta en el

curso ordinario del negocio, menos los costos estimados de terminacién y
venta.

La estimacién de la provisién para inventario de lento movimiento y
obsoleto es realizada como resultado de un estudio efectuado por la
gerencia que considera |a éxperiencia histérica y ha determinado una
provision del 100% de los ftems que tienen una antigtiedad mayor a 365
dias. La provisién para obsolescencia se carga a los resultados del afio.
Inventario de materiales

Los inventarios de materiales se valoran a su costo o a su costo de
reposicion, el que resulte menor. El costo se determina por el método del
costo promedio ponderado para las entradas y salidas de los inventarios.

Las pérdidas por deterioro relacionadas con inventarios se cargan a los
resultados en el periodo en que se conocen.

La empresa realiza |as adquisiciones para la construccién bajo pedido
Para cada obra segun las necesidades para su ejecucion, por tal razén no
se tiene un stock de materiales para la construccion.
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Las construcciones en procesos constituyen material de construccién
ubicado en el sitio de la obra que seran aplicados a medida que ejecuta la
obra en el corto y mediano plazo.

(e) Mobiliario, equipos y vehiculos-

Los elementos de los mobiliarios, equipos y vehiculos se encuentran

valorados al costo neto de depreciacién acumulada Yy las posibles pérdidas
por deterioro de su valor,

Los costos de mejoras que representan un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia, o una extension de la vida util de los bienes, se
capitalizan como mayor costo de los mismos cuando cumplen los requisitos
de reconocerlo como activo, Los gastos de reparacion y mantenimiento se

cargan a las cuentas de resultados de| ejercicio en que se incurren.

momento en que los bienes estan en condiciones de uso, distribuyendo
linealmente el costo de log activos entre los afios de vida (il estimada.

Los métodos y periodos de depreciacion aplicados, son revisados al cierre de
cada ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva.

Las tasas de depreciacién estén basadas en Ia vida (il estimada de los
bienes, que son:

VIDA UTIL
Magquinaria y equipo de produccién 10
Equipos de computacién 3
Muebles y equipos de oficina 10
Instalaciones y adecuaciones 10
Vehiculos 5

El valor residual de estos activos, la vida atil y el método de depreciacién
seleccionado son revisado y ajustados si fuera necesario, a la fecha de cada

depreciacion sean consistentes con el beneficio econémico y las expectativas
de vida de las partidas de propiedad, planta y equipos.

venta y el importe en libros de| activo) se incluye en el estado de resultados
integrales cuando se da de baja el activo.
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(M

(9)

Deterioro de activos no financieros-

La Compaiiia evalia a fin de cada afio si existe algun indicio de que el valor
de sus activos se ha deteriorado. Si existe tal indicio, o cuando las pruebas
anuales de deterioro del activo se requieren, la Compafiia hace un estimado
del importe recuperable del activo. El importe recuperable del activo o de la
unidad generadora de efectivo es el mayor entre su valor razonable menos
los costos para la venta y su valor en uso. El importe recuperable es
determinado para cada activo individual, a menos que el activo no genere

flujos de efectivo que sean largamente independientes de otros activos o
grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo o unidad generadora de efectivo
excede su importe recuperable, se considera que el activo ha perdido valor y
es reducido a ese importe recuperable.

Para determinar el valor en uso, los flujos futuros de efectivo estimados son
descontados a su valor presente usando una tasa de descuento antes de
impuesto que refleja la evaluacién actual del mercado del valor del dinero en
el tiempo y los riesgos especificos del activo. Para la determinacién del valor
razonable menos los costos para la venta, se toman en cuenta operaciones
recientes del mercado, si las hubiera. Si no pueden identificarse este tipo de
operaciones, se utiliza el modelo de valoracién que resulte mas apropiado.
Estos calculos se verifican contra multiples de valoracién, cotizaciones de
acciones y otros indicadores disponibles de valor razonable. Las pérdidas por
deterioro son reconocidos en el estado de resultados integrales.

Dicha evaluacion requiere el uso de estimados y supuestos tales como los

vollimenes en inversiones por realizar, presupuestos de capital, préstamos y
tasas, tarifas establecidas y costos operativos.

Las pérdidas de deterioro de operaciones continuas, incluyendo deterioro de
inventarios se reconocen en el estado de resultados integrales en la categoria
de gastos relacionada con la funcidn del activo deteriorado.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, Ia gerencia de la Compainia considera
que no existen indicios de tipo operativo o econdmico que indiquen que el

valor neto registrado de propiedad, equipo y activos intangibles, no pueda ser
recuperado.

Provisiones y Contingencias-

Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiiia tiene una obligacion
presente (legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable
que se requieran recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda
hacerse una estimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones se
revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para
reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se
descuentan utilizando una tasa actual de mercado antes de impuestos que
refleja, cuando corresponda, los riesgos especificos del pasivo. Cuando se
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(h)

reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del paso del
tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados
integrales.

Impuestos-

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta
corriente y el diferido. EJ impuesto se reconoce en el estado de resultados
integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce
en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

Los activos y pasivos por el impuesto a la renta corriente se miden por los
importes que se espera recuperar de o pagar a la autoridad fiscal. Las tasas
impositivas y la normativa fiscal utilizadas para computar dichos importes son
aquellas que estén aprobadas 3 |a fecha de cierre del periodo sobre el que se

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se registra por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y
pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros.

El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera Yy que se
espera seran aplicables cuando el impulso a la renta diferido activo se realice
o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que

sea probable que se produzca beneficios tributarios futuros contra los que se
puedan usar las diferencias temporales

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos
corrientes con impuestos Pasivos corrientes y cuando los impuestos a Ia renta
diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Los impuestos diferidos activos que se generan de los derechos por

amortizacién de las pérdidas tributarias son reconocidos Unicamente cuando
existe evidencia razonable de que se recuperaran en el tiempo.
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(i)

Impuesto sobre las ventas

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen

excluyendo el importe de cualquier impuesto sobre |as ventas (ej. Impuesto al
valor agregado), salvo:

- Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicion de

corresponda;

- Las cuentas por cobrar Y Por pagar que ya estén expresadas incluyendo
el importe de impuestos sobre las ventas.

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o
que corresponda pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por

cobrar o una cuenta Por pagar en el estado de situacion financiera, segun
corresponda.

Beneficios a empleados-

Participacion de trabajadores

La participacion de trabajadores se carga a resultados y se calcula aplicando
el 15% sobre la utilidad contable.

Otros beneficios laborales
~=1OS Denericios laborales

Jubilacién Patronal y Desahucio

El Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador, establece |a obligacién por
parte de los empleadores de conceder jubilacién patronal a todgs aquellos

La Compafia establece feservas para estos beneficios en base a estudios
actuariales efectuados por una empresa especializada, cuya provisién es
contabilizada en los resultados del afio unicamente para aquellos empleados

Cuya antigliedad es superior a un afio y los pPagos son deducidos de |a
provisién.

Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen
determinaciones de tasas de descuento, variaciones en |os sueldos y salarios,
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)

tasas de mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, incremento en el monto
minimo de las pensiones jubilares, entre otros. Debido al largo plazo que
caracteriza a la reserva para las obligaciones por beneficios de retiro, la
estimacion estd4 sujeta a variaciones que podrian ser importantes. El
incremento del costo laboral y de los intereses de estas provisiones se
registra en los resultados del afio y el efecto positivo o negativo en el nivel de
las reservas derivadas por cambios en las estimaciones, se registra en el
patrimonio como otros resultados integrales.

Calculo actuarial

El célculo actuarial efectuado por un especialista externo es en base al
método de la unidad de crédito proyectada para determinar el valor presente
de sus obligaciones por beneficios definidos. En el célculo se utilizan
suposiciones demagraficas y financieras.

- Suposiciones demograficas acerca de las caracteristicas de los
empleados actuales y pasados que puedan recibir los beneficios.
Las suposiciones demograficas son: (i) mortalidad; (ii) tasas de
rotacion entre empleados, incapacidad y retiros prematuros; vy,

(iii) la proporcion de participes en el plan con beneficiarios que
tienen derecho a los beneficios:

- Suposiciones financieras, tienen relacion con los siguientes
elementos: (a) la tasa de descuento: y, (b) los niveles de
beneficio a satisfacer a los empleados y salarios futuros.

Reconocimiento de Ingresos -

Los ingresos de la venta de bienes o servicios en el curso de las actividades
ordinarias se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida,
deducidos las devoluciones, descuentos o rebajas comerciales y se
reconocen en los resultados cuando se puede medir en forma fiable y es
probable que los beneficios fluyan a la Compaiiia.

Ingresos por venta de bienes

Los ingresos por la venta de bienes se registran cuando los riesgos y
beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes han sido
transferidos al comprador, generalmente al entregar dichos bienes. Los
ingresos procedentes de la venta de bienes se valoran por el valor razonable
de la contraprestacién recibida o pendiente de recibir, neta de devoluciones y
descuentos, rebajas comerciales y descuentos por volumen.

Contratos de Construccién

El ingreso proveniente de contratos de construccion resulta del desarrollo de

un activo o grupo de activos que se encuentran interrelacionados en término
de diserio, tecnologia, funcién, propésito o uso.

El importe de los ingresos de actividades ordinarias del contrato incluye el
importe inicial acordado en el contrato mas cualquier variacién en el trabajo,
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(k)

U]

pagos por reclamaciones e incentivos en tanto sea probable que resulten en
ingresos y puedan ser medidos con fiabilidad.

Cuando el resultado de un contrato de construccién puede ser estimado con
suficiente fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias deben ser

reconocidos en resultados con referencia al estado de realizacién del
contrato.

El grado de terminacion se evaltia sobre la base de inspecciones del jefe de

cada proyecto sobre el planillaje técnico de los trabajos ejecutados al cierre
del periodo sobre el que se informa.

De no ser asi, los ingresos de actividades ordinarias deben ser reconocidos

solo en la medida en que sea probable recuperar los costos incurridos por
causa del contrato.

Los gastos del contrato se reconocen cuando se incurren a menos que creen
un active relacionado con la actividad futura del contrato. Las pérdidas
esperadas deben reconocerse inmediatamente en resultados.

Ingresos por servicios

Los ingresos por servicios procedentes de la instalacién, mantenimiento y
reparacion de los activos, asi como disefio de instalaciones completas,

reparacién, armado, y distribucion se reconocen a medida de que se presta el
servicio.

Costos y Gastos -

El costo de ventas se registra cuando se entregan los bienes, de manera
simulténea al reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta.
Los otros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan,
independientemente del momento en que se paga, y se registra en los
periodos con los cuales se relacionan,

Compensacién de saldos y transiciones-

Como norma general los estados financieros, no se compensan los activos
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en que la

compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta sea el
reflejo de la esencia de la transaccién.

(m) Clasificacién de partidas en corrientes y no corrientes-

La Compaifila presenta los activos y pasivos en el estado de situacion
financiera clasificados como corrientes y no corrientes,

Un activo se clasifica como corriente cuando la Compaiia:

e Espera realizar el activo o tiene la intencién de venderlo o consumirlo en
su ciclo normal de operacién:

21



LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A.
INMOSOLUCION

Notas a los estados financieros
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América)

(n)

(o)

¢ mantiene el activo principalmente con fines de negociacion;

e espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes después del
periodo sobre el que se informa; o

e el activo es efectivo o equivalente al efectivo a menos que éste se
encuentre restringido y no pueda ser intercambiado ni utilizado para

cancelar un pasivo por un periodo minimo de doce meses después del
cierre del periodo sobre el que se informa.

Todos los demés activos se clasifican como no corrientes.
Un pasivo se clasifica como corriente cuando la Compaiiia:

¢ Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacién;

* mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacion;

s el pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha
de cierre del periodo sobre el que se informa; o

* no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacién del pasivo

durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de cierre del
periodo sobre el que se informa.

Todos los demas pasivos se clasifican como no corrientes.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos y
pasivos no corrientes, en todos |0s casos.

Provisiones y contingencias -

La Entidad reconoce, obligaciones de aquellos sucesos de tipo legal o
implicito para la Compapia: estos sucesos son reconocidos cuando:

- La entidad tenga una obligacién en la fecha sobre la que se
informa como resultado de un suceso pasado.

- Cuando sea probable que la entidad tenga que desprenderse de
recursos o beneficios econémicos, para liquidar la obligacién; y

- El importe de la obligacién pueda ser estimado de forma fiable.

Se reconoce la provisién como un pasivo en el estado de situacién financiera
y como un gasto en el estado de resultados del periodo. La Compaifiia

presenta los activos y pasivos en el estado de situacion financiera clasificados
como corrientes y no corrientes.

Arrendamientos -

Los contratos de arrendamiento, en los cuales la Compaiiia toma los riesgos
y beneficios de la propiedad son clasificados como arrendamientos

financieros y los contratos que no califican como arrendamientos financieros
Se€ contabilizan como arrendamientos operativos.

Los arrendamientos que califican como arrendamientos financieros se

contabilizan como mobiliarios, €quipos y vehiculos al costo de |a inversién o al
valor neto de |a inversion del contrato de arrendamiento mercantil y los costos
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relacionados de los contratos operativos se registran como gastos en el plazo
del arrendamiento.

Cada pago por arrendamiento se distribuye entre el pasivo y las cargas
financieras para conseguir una tasa de interés constante sobre el saldo
pendiente de la deuda. El bien adquirido, en régimen de arrendamiento
financiero, se deprecia durante su vida (til y se incluye como parte del rubro
de mobiliarios, equipos y vehiculos.

(p) Eventos posteriores-

Los eventos posteriores al cierre del afio que proveen informacién adicional
sobre la situacién financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de
situacion financiera (eventos de ajuste) son incluidos en los estados

financieros. Los eventos posteriores importantes que no son eventos de
ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

5. NUEVAS NORMAS E INTERPRETACIONES AUN NO ADOPTADAS

A continuacién se enumeran las Normas Intemacionales de Informacion
Financiera y enmiendas emitidas, pero con vigencia posterior al ejercicio
econémico que comienzan al 01 de enero de 2018. En este sentido, la Compaiiia
tiene la intencién de adoptar estas normas segun corresponda, cuando entren en

vigencia.
Fecha efectiva de
Normas vigencia

NIIF 9 - Instrumentos financieros 1 de enero de 2018
NIIF 15 - Ingresos ordinarios procedentes de contratos con
clientes 1 de enero de 2018
NIIF 16 — Arrendamientos 1 de enero de 2019
NIIF 17 — Contratos de seguro 1 de enero de 2021
Modificaciones a la NIC 40 - Transferencias de propiedades de
inversion 1 de enero de 2018

Modificacién NIIF 1 Adopcién por primera vez de las NIIF —

Supresion de exenciones a corto plazo para quienes las adoptan

por primera vez 1 de enero de 2018
Modificacién NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios

conjuntos - Aclaracién de que la valoracién de las participadas al

valor razonable con cambios en resultados es una eleccion de

forma separada para cada inversion 1 de enero de 2018
NIIF 9 Instrumentos Financieros con la NIIF 4 Contratos de

seguro — Modificaciones a la NIIF 4 1 de enero de 2018
CINIIF 22 - Transacciones en moneda extranjera y

contraprestaciones anticipadas 1 de enero de 2018

CINIIF 23 - Incertidumbre sobre los tratamientos de los Impuestos
a los ingresos

Modificaciones a la NIIF 2 - Clasificacion y valoracién de
transacciones con pagos basados en acciones 1 de enero de 2018

1 de enero de 2019
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Otras Nuevas Normas 0 Modificaciones 2 Normas e Interpretaciones

La Compaiia no €spera que las siguientes nuevas normas o modificaciones
tengan un impacto significativo sobre log estados financieros:

Clasificacién y Medicién de Pago Basados en Acciones (Enmienda a la NIIF)
Venta o Contribucién de Activos entre un Inversor y sus Asociadas o Acuerdos
Conjuntos (Enmiendas a Ia NIIF 10 y NIC 28).

Iniciativa de Revelacién (Enmienda a la NIC 7).

Reconocimiento de Activos por Impuestos Diferidos por Pérdidas no
Realizadas (Enmienda a la NIC 12),

Los aspectos mas relevantes de la NJIF 9 Y NIIF15 se detallan a continuacién:

NIIF 9 - Instrumentos financieros

NIIF 9 establece los siguientes tres aspectos los tres aspectos para la
contabilizacién y medicién de instrumentos financieros, estos son:

Clasificacién y Medicién
Deterioro
Contabilidad de coberturas

La Compatiia espera adoptar esta nueva norma en la fecha de vigencia requerida
Y no restablecerd la informacion comparativa. Durante el afio 2017, la Compaiiia
realizé una evaluacién del impacto de los tres aspectos fundamentales de NIIF 9.
La evaluacion fue efectuada considerando |a informacion disponible a la fecha y
puede estar sujeta a cambios derivados de informacién disponible para el afio
2018, fecha en la cual esta norma entraré en vigencia.

(a) Clasificacion y medicién

La Compariia no espera un impacto significativo en sus estados financieros
producto de |g implementacion de los requisitos de NIIF 9 para la clasificacién
y medicion de sus instrumentos financieros
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(b) Deterioro

La NIIF 8 requiere que la Compaiiia registre las pérdidas crediticias
esperadas sobre todos sus activos financieros, ya sea sobre una medicién del
deterioro esperado en los siguientes 12 meses o por toda la duracion del
activo financiero, sobre un analisis individual o colectiva del riesgo de crédito
esperado (pérdida futura esperada). La Compania aplicara el enfoque
simplificado y el registro de las pérdidas esperadas considerando la duracién
del crédito para los saldos de cuentas por cobrar comerciales y activos
contractuales. La Compaiiia ha determinado que, debido a la implementacion

de esta nueva norma la provision para cuentas incobrables no se
incrementara.

NIIF 15 Ingresos procedentes de acuerdos con clientes

NIIF 15 establece que los ingresos se reconocen €n una cantidad que refleja la

consideraciéon a la que una entidad espera tener derecho a cambio de la
transferencia hacia el cliente de bienes o servicios.

NIIF 15 reemplazara todos los requerimientos actuales de reconocimiento de
ingresos. Si bien se requiere su establece dos modelos de adopcion (retrospectiva
completa o una aplicacién retrospectiva modificada) para los periodos anuales
que comienzan a partir del 1 de enero de 2018, su adopcién anticipada es
permitida. La Compaiiia planea adoptar esta norma en la fecha de vigencia
requerida utilizando el método retrospectivo completo / modificado.

La Compaiiia opera en la industria de servicios petroleros. Las ventas a sus
clientes son efectuadas a través de canal directo mediante érdenes de servicio
separadas, conforme los requerimientos del cliente.

Durante el afio 2017, la Compaiiia realizé la evaluacién de impactos por la
aplicacion de esta norma y estos se detallan a continuacion:

(a) Prestacion de servicios

La Compafia concluyé que los servicios prestados a sus clientes se
satisfacen a lo largo del tiempo dado que el cliente recibe y consume
simultdneamente los beneficios provistos por estos servicios, por tanto de
acuerdo a NIIF 15, la Compaiiia reconocers los ingresos por prestacion de

servicios a lo largo del tiempo de la transaccién en lugar de en un punto del
tiempo.

La Compaiiia ha determinado que el valor de la transaccién a ser asignado a

los ingresos por la prestacién de servicios €n comparacion con la actual
politica contable no sufre modificacién.

(b) Anticipos recibidos de clientes y componente de financiamiento
significativo

De acuerdo a NIIF 15, la Compaiiia debe determinar si existe un componente
de financiamiento significativo en sus contratos, cuando al inicio del contrato

determina que el periodo entre |a transferencia del bien o servicio prometido a
un cliente y la fecha de pago sera de un afo o mas.
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Por lo tanto, los anticipos recibidos de clientes a corto plazo no estan sujetos
a la identificacion del componente de financiamiento significativo.

(c) Consideraciones para agente y principal

NIIF 15 requiere la evaluacién de si la Compaiiia controla un bien o servicio
especificado antes de que se ftransfiera al cliente. La Compaiia ha
determinado que controla los bienes antes de que sean transferidos a los
clientes, y por lo tanto, es principal y no es agente

La Compaiiia ha determinado que el valor de la transaccion a ser asignado a
los ingresos en calidad de principal en comparacién con la actual politica
contable no sufre modificacion.
(d) Requisitos de presentacién y revelacion
Los requerimientos de presentacion y revelacion de NIIF 15 son mas detallados que

en las NIIF actuales. Muchos de los requisitos de revelacion en NIIF 15 son nuevos;

sin embargo la Compa#ia ha evaluado que el impacto de algunos de ellos no sera
significativos.

6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, los instrumentos financieros se conforman
segun el siguiente detalle:

al 31 de diciembre de

us$ 2017 2016
Activos financieros medidos al
costo amortizado
Efectivo y equivalentes de efectivo 925.357 6.072.822
Cuentas por cobrar comerciales 8.090.841 12.194.079
Cuentas por cobrar relacionadas 1.283.554 2.524.192
Otras cuentas por cobrar 1.303.115 2.706.529
uUs$ 11.602.867 23.497.622
Pasivos financieros medidos al
costo amortizado
Cuentas por pagar comerciales 1.595.003 5.993.670
Cuentas por pagar relacionadas 5.999.889 9.886.780
Otras cuentas por pagar 5.956.699 8.406.464
Us$ 13.551.591 24.286.914

7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, se conforman segun el siguiente detalle:
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al 31 de diciembre de

us$ 2017 2016
Caja 10.765 42115
Bancos (a) 887.533 5.571.148
Inversiones (b) 27.059 459.559
Us$ 925.357 6.072.822

(@) Al 31 de diciembre de 2017 Ia Compafiia mantiene cuentas bancarias en los

Bancos Pichincha, del Pacifico, Produbanco y Rumifiahui.

Nombre del Banco us$ 2017 2016
Banco Pacifico S.A. (*) 798.838 5.465.969
Banco Pichincha C.A. 60.409 82.008
Banco General Rumifiahui S.A. 27.796 22.673
Banco Produbanco 490 498

uUs$ 887.533 5.571.148

(*) La empresa realizé gestién de cobro al Ministerio de Educacion por el proyecto
que se suscribi el 10 de Noviembre de 2014, cuyo objeto es la adquisicion de
aulas moéviles y baterias sanitarias méviles para la coordinacién zonal de
educacion zona 5, por tal razon la cuenta banco del pacifico presenta ese saldo

en el afio 2016.

(b) Las inversiones corresponden a inversiones overnigth contratadas con el banco
del Pichincha con una tasa del 0.75% con fecha de emisién del 29-12-2017 y

fecha de vencimiento el 02-01-2018.

8. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las cuentas por cobrar comerciales, se

conforman de la siguiente manera:

al 31 de diciembre de

2017 2016
Clientes nacionales: US$
Proyectos de construccién y mobiliario (a) 7.828.409 11.930.573
Proyectos inmobiliarios 262.432 263.507
8.090.841 12.194.079
Provisién cuentas incobrables (b) (151.825) (151.825)

Uss$ 7.939.016  12.042.255

(@) Al 31 de diciembre de 2017, los saldos pertenecientes a proyectos de

construccion y mobiliario corresponde a valores pendientes de cobros al
Servicio de Contratacion de Obras (SECOB), BAN ECUADOR, Ministerio de
Educacién, Empresa Eléctrica Quito S.A., entre otros; de igual manera
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- corresponden a las provisiones por cada uno de los contratos que estan en
proceso.

(b) La Compaiiia al 31 de diciembre de 2017 no mantuvo un detalle de sus cuentas
por cobrar que permita identificar su antigiedad, ademas que no realizé un
andlisis de deterioro por posibles cuentas de dudosa recuperacion,

9. IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los impuestos corrientes por recuperar, se
conforman de la siguiente manera:

___al 31 de diciembre de

2017 2016
us$
Crédito Tributario IR (1) 12,965 106.257
Impuestos por recuperar (IVA) (2) 126.285 126.285
Otras al Servicio de Rentas Internas 467 467
Us$ 139.717 233.009

P (1) Constituye el crédito tributario a que tiene lugar la Compaiia, una vez que se
) liquidé el impuesto a la renta,

(2) El saldo de impuesto por recuperar VA corresponde al depésito del 30 de
marzo del 2015 al Servicio de Rentas Internas por concepto de afianzamiento
= del 10% de valor de las glosas impugnadas por Inmosolucién SA.

10. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre de 2017 Yy 2018, los inventarios se conforman segun el siguiente
detalle:

al 31 de diciembre de

uss$ 2017 2016
Productos Terminados Casas (a) 1.548.345 2.295.174
Construcciones en proceso (b) 2.721.229 1.644.560
Materiales 188.939 ~ 152.634

= US$  4.458.513 4.092.368

(a) Al 31 de diciembre de 2017 y 20186, el saldo corresponde a los diferentes
proyectos liquidados que la compariia mantiene a la fecha,

(b) Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, saldos que corresponden a los proyectos
que se encuentran en ejecucién a la fecha, asi como se incluye los costos
que se cargan dentro de cada uno de los proyectos.

11. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2017

y 2016, las otras cuentas por cobrar, se conforman de Ia
siguiente manera:
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__al 31 de diciembre de

uss 2017 2016

Anticipo Proveedores (a) 510.203 1.462.349

Mocoli 430.578 865.424

‘ Otras Cuentas por Cobrar (b) 232.051 249.880
Quitumbe 63.316 62.698

Drom Viviendas 29.946 29.946

c Torres Amagasi 13.455 13.455
Empleados 13.220 13.285

Garantia Arriendo 10.346 9.493

US$  1.303.115 2.706.529

(a) Corresponde a los anticipos que se le proporciona a cada uno de los

proveedores para con esto poder iniciar con la ejecucion del proyecto.

(b) Corresponde a valores que se vienen arrastrando desde afios anteriores
debido que no se ha llegado a un comuin acuerdo con los proveedores, ya
que deben ser cruzados las facturas por cobrar con las facturas por pagar
que se tiene pendientes, pero por no haber finalizado los proyectos no se

realiza tal cruce.

12. MOBILIARIO, EQUIPOS Y VEHICULOS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la composicion de propiedad, planta y equipos

€s como se muestra a continuacion:

al 31 de diciembre de

us$ 2017

2016
= Vehiculos 140.234 114.929
’ Equipo De Computacion 89.118 94.039
Muebles de Oficina 44.015 44.878
Equipos De Construccion 38.518 39.107
Equipo de Oficina 26.461 24.884
Otros Activos (Amortizacién) 6.778 18.526
) Software Contable / RRHH . 8.500 8.500
Us$ 353.624 344.864
(-) Depreciacién Acumulada (193.649) (146.613)
169.975 198.251
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LA CUADRA COMPARIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A.
INMOSOLUCION

Notas a los estados financieros
Por los aiios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América)
————— — ——=° CC 108 Estados Unido: Sl L o

13. CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016,

las cuentas por Pagar proveedores se
Presentan como sigue:

_____al 31 de diciembre de

uss$ 2017 2016
Cuentas por pagar proveedores (a) 539.140 5.658.892
Provisién Cuentas por Pagar (b) 1.055.863 324.927
Proyecto Amarufan - 9.456
Cuentas por pagar proveedores

- 394

Cuenca

Us$ 1.595.003 5.993.670

(a) Corresponde al saldo de proveedores del giro normal del negocio pendientes

por pagar al 31 de diciembre de 2017 los mismos que no tienen una
antigliedad mayor de 360 dias.

(b) Corresponde a valores que se encuentra por liquidar al 31 de diciembre de
2017 y 2016 y que corresponde a los proyectos que mantiene la Compaiiia,

Los saldos de las cuentas por pagar a proveedores tienen plazo entre 30 y 90 dias
Yy no devenga interés
14. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las otras cuentas por pagar se presentan como

sigue:
___al31de diciembre de .
uss 2017 _ 2016
Anticipo Proyectos (a) 5.625.594 6.239.196
Anticipo Clientes (b) - 1.835.334
Provisién para Contingentes y otros © 331105 331.934
uss 5.956.699 8.406.464

empezar a construir un nuevo proyecto los mi
al momento que se realice la entrega parcial o totalmente cada proyecto.

Pagando en cuotas el valor del
provisionales del mismo hasta el mo

bien y se firme un documento public
bien.

bien inmueble Y sean propietarios
mento que cancelen todo el valor del
0y garantice el cambio de dominio del
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LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A.
INMOSOLUCION

Notas a los estados financieros

Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de Ameérica)

() El monto corresponde principalmente a la provisién de contingentes por la
glosa de impuesto a la renta por el afio 2011 por un valor de US$276.000, la
entrega de fondos de garantia por US$38.298 y otros por pagar US$ 16.807

15. IMPUESTOS CORRIENTES POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los im

puestos corrientes por pagar se presentan
como sigue:

al 31 de diciembre de

B 2017 2016
uss
Iva en Ventas - 735.567
Retenciones por pagar 408.855 670.743
Impuesto a la Renta (a) - -
US$ 408.855 1.406.310

(a) El valor de Impuesto a la renta causado del ejercicio 2017 de USD 198.919 ha
sido compensado con las retenciones del periodo y el anticipo de Impuesto a la
Renta y en el afio 2016, la Compaiiia registré el valor del impuesto causado en

el gasto.
16. PASIVO LABORAL

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los pasivos laborales se presentan como sigue:

al 31 de diciembre de

2017 2016
Uss
Aportes y retenciones por pagar [IESS 31.530 57.313
Provision beneficios sociales 47.035 36.672
Uss 78.565 93.985

17. JUBILACION PATRONAL Y BONIFICACION POR DESAHUCIO

El movimiento de las provisiones para jubilacion patronal y bonificacion por desahucio
en los afios terminados el 31 de diciembre del 2017 y 2016 es como sigue:

(Contintia)
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LA CUADRA COMPARNIA INM
INMOSOLUCION

OBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A.

Notas a los estados financieros
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresadas en délares de los

Estados Unidos de América)

Jubilacién Bonificaciéon
Patronal por Total
desahucio

Saldo al 31 de Diciembre de 2015 uss$ 26.360 15.197 41.557
Incremento en la provisién por:

Costo Laboral 12.364 18.691 31.055
Costo Financiero 958 540 1.498
Pérdida(ganancia) actuarial (8.868) (1.746) (10.614)
Disminucién por salidas - (3.786) (3.786)
Saldo al 31 de Diciembre de 2016 uss$ 30.814 28.896 5§9.710
Incremento/Disminucién por:

Costo Laboral 6.600 8.449 15.049
Costo financiero 1.245 1.573 2.818
Pérdida ganancia actuarial (15.082) (243) (15.325)
Disminucién por salidas B - (7.313)  (7.313)
Saldo al 31 de Diciembre de 2017 us$ 23.577 31.362 54.939

El costo laboral es contabilizado en el costo de produccién y en los gastos de
administracién y ventas neto del monto por la disminucién de las salidas, el costo

financiero es parte de los intereses pagados y la perdida (ganancia) actuarial es
contabilizada en el patrimonio como otros resultados integrales.

El saldo de la reserva para jubilacién patronal constituye la obligacién que tiene la
Compaiiia de reconocer una Pension a todos aquellos empleados que cumplieren 25

afios de servicio para una misma institucion de conformidad con lo establecido en el
Cédigo de Trabajo.

La Compaiia acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por
una firma de actuarios consultores. Seglin se indica en los estudios actuariales, el
método actuarial utilizado es g de “costeo de crédito unitario proyectado”

De acuerdo a los estudios actuariales contratados por la Compaiiia, los que cubren a
todos los empleados, el valor presente de la reserva matematica actuarial de la
jubilacién patronal al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es como sigue:

al 31 de diciembre de

2017 2016
Valor presente de Ia reserva matematica
actuarial
Trabajadores activos entre 10 y 25 afios de
anvieio 10.026 14.659
Trabajadores activos con menos de 10 de
servicio 1 355_1 _ 1 6.71 55
uss 23.577 30.814
34
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LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A.
INMOSOLUCION

Notas a los estados financieros

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)

Las tasas utilizadas para la determinacion de las reservas al 31 de diciembre del 2017
y 2016 son como sigue:

al 31 de diciembre de

2017 2016
Tasa de descuento 8.26% 5.34%
Tasa de rendimiento financieros n/a 7.31%
Tasa de incremento salarial 2.50% 4.25%
Tasa de incremento de pensiones - -
Tabla de rotacion (promedio) 35.56% 35.80%

Los cambios en las tasas antes indicadas pueden tener un efecto importante en los
montos reportados.

La Compaiiia controla este riesgo actualizando la valuacion actuarial cada afio, por
consiguiente, las variaciones entre las tasas Y supuestos actuariales utilizados y los
cambios efectivamente ocurridos se ajustan en base anual.
18.IMPUESTO A LA RENTA

Gasto de Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta consiste de:

al 31 de diciembre

2017 2016
uss
Impuesto a la renta corriente 198.919 308.995
Impuesto a la renta diferido - -
us$ 198.919 308.995

Conciliacién Contable Tributaria del Impuesto a la Renta Corriente

Una reconciliacién entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por
impuesto a la renta corriente, es como sigue:

Ano terminado el 31
de diciembre del

2017 2016
USS % USS

Utilidad antes de impuesto a la renta 279.756 550.315
Impuesto a la renta que resultaria de

aplicar |a tasa corporativa a la

utilidad antes de impuesto a Ia

renta 22,00% 61.546 22,00% 121.069
Més (menos):

Sa:tos no deducibles 74,78% 209.201 55,51% 305.485

educciones especiales -25,68% 71.828 0,64% 3.510
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LA CUADRA COMPARNIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A.
INMOSOLUCION

Notas a los estados financieros

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresadas en délares de Ios Estados Unidos de América) -
— ———————— =518dos Unidos de América) _

S

Situacién Fiscal

Las declaraciones de impuesto a |a renta, impuesto al valor agregado y
retenciones en la fuente presentadas por Ia Compaiiia desde el afio 2013,
estan abiertas a revision de las autoridades tributarias.

La Compaiiia cree que sus obligaciones acumuladas por impuestos son
adecuadas para todos los anos fiscales abiertos sobre la base de su evaluacién

Determinacion Y pago del impuesto a la renta

El impuesto a la renta de la Compaiiia se determina sobre una base anual con
cierre al 31 de diciembre de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades
gravables |a tasa del impuesto a la renta vigente.

Las sociedades nuevas que se constituyan estan €xoneradas del pago del
impuesto a la renta Por el periodo de cinco afios, siempre y cuando las
inversiones nuevas Y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones

urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos sectores
econdémicos,

Tasas del impuesto a la renta

O superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a Ja naturaleza
de la sociedad.

Cuando Ia mencionada participacién de |los accionistas  domiciliados en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién sea menor al 50%, la tarifa

del 25% se aplicara sobre la proporcion de la base imponible que corresponda
a dicha participacion,

Asi mismo, se aplicara Ia tarifa del 25% a toda la base imponible, la sociedad
que incumpla con el deber de informar a la  Administracion Tributaria Ia
composicién de sus accionistas, socios, participes, contribuyentes,
beneficiarios o similares, conforme a lo que establezca Ia Ley de Régimen
Tributario Interno y las resoluciones que emita el Servicio de Rentas Internas,
sin perjuicio de otras sanciones que fuesen aplicables,

En caso de que Ia Compaiiia reinvierta sus utilidades en e| pais en los términos
Y condiciones que establece |a Ley Organica de Reégimen Tributario Interno,
podria obtener una reduccion en Ia tasa del impuesto a |3 renta de 10 puntos
porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectiien el
correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.
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LA CUADRA COMPARIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A.
INMOSOLUCION

Notas a los estados financieros
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América)

— —————— = = =91ados Unidos de América)

Anticipo del impuesto a la renta

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la renta
del affo inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total

——

Asi también, se excluiran de la determinacién del anticipo del impuesto a |a
renta los gastos incrementales por generacién de nuevo empleo o mejora de

También estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las
sociedades nuevas constituidas a partir de la vigencia del Cédigo de la
Produccion, hasta por un periodo de 5 afos.

Dividendos en efectivo
=wldendos en efectivo

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a |a
enta, distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el

la maxima tarifa de impuesto a la renta para personas naturales (35%) y Ia
tarifa general de impuesto a la renta prevista para sociedades (22% 0 25%).

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas
en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién se debe aplicar una

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el
deber de informar sobre Su composicién accionaria se procedera a Ia retencion

de impuesto a |g renta sobres dichos dividendos como sj existiera un
beneficiario efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacién del
€jercicio econémico u otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o
alguna de sus partes relacionadas (préstamos no comerciales), esta operacién
Se considerard como pago de dividendos anticipados y por consiguiente se
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LA CUADRA COMPARNIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A.
INMOSOLUCION

Notas a los estados financieros

Por los aiios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América)
——————— =55 T¢ (08 tstados Unidos de A

debera efectuar la retencion correspondiente a la tarifa de impuesto a g renta
corporativo vigente al afio en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal
retencién sera declarada Y pagada al mes siguiente de efectuada y constituira
crédito tributario para la empresa en sy declaracién de impuesto a la renta,

Enajenacion de acciones y participaciones

Reformas tributarias
=Elormas tributarias

Durante el afio 2017 S€ publicd la siguiente norma;

R.O. No. 150 e] 29 de diciembre del 2017, en la cual se establecié
principalmente las siguientes reformas:

* Las nuevas microempresas que inicien su actividad econémica a partir de la
vigencia de |a Ley Organica Para la Reactivacién de la  Economia,
Fortalecimiento de |a Dolarizacién y Modermizacién de |a Gestién Financiera,
gozaran de la exoneracién del Impuesto a |a Renta durante tres (3) afios

* Seincrementa |a tarifa del impuesto a |a renta del 22% al 25%. No obstante, la
tarifa impositiva sera la correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos

participacién.

* Para que el costo o gasto por cada caso entendido superior a los mjl ddlares de
los Estados Unidos mérica (USD $ 1.000,00) sea deducible para el célculo
del Impuesto a Ia Renta y el crédito tributario para e| Impuesto al Valor
Agregado sea aplicable, se requiere la utilizacion de cualquiera de los medios
de pago determinados en la Ley, con Cuya constancia y el comprobante de

venta correspondiente a |a adquisicion se justificara |a deduccién o el crédito
tributario
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LA CUADRA COMPARIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A.
INMOSOLUCION

= Notas a los estados financieros
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de Ameérica)
—— Yo dBAmerica)

19. COMPANIAS RELACIONADAS

Las operaciones entre |a Compafia y sus entidades relacionadas, forman parte de
las transacciones habituales de Ia Compaiia en cuanto su objeto y condiciones.

(a) Saldosy transacciones con accionistas y compaiiias relacionadas

(a1) Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las cuentas por cobrar con
compariias relacionadas se formaban de la siguiente manera:

__al31dediciembrede
Sociedad Naturaleza Pais US$ _ 2017 . ¥ 2016
Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social de |as

Fuerzas Armadas Accionista Ecuador (1) 1.244.725 2.485.364
ISSFA

s Iskra Perles Ecuador Comercial Ecuador 27.668 27.668
Hospital de
Especialidades FF AA Comercial Ecuador 10.266 10.266
No. 1
Acerias Nacionales de|
Ecuador Sociedad Comercial Ecuador 500 500
Anénima

- Fiducia Huancavilca Comercial ‘Ecuador 395 395

US$  1.283.554  2524.192

correspondiente a |a provisién de reembolsos de gastos generados en los

proyectos de construccion que ya se encuentran liquidados y US$483.718
correspondiente a otros,

(@.2) Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las Cuentas por pagar con entidades
relacionadas se formaban de la siguiente manera:

al 31 de diciembre de u o

- Cuentas por Pagar Naturaleza Pais US$ 2017 2016

: (Tlggf:’,‘\‘; Mocoli Accionista Ecuador 3.317.028  4.980.115
ISSFA Intereses Accionista Ecuador 1.643.855 2.388.106
Isla Mocoli (AP) Accionista Ecuador 1.033.006 2.250.853

= Dividendos por ar -
(ISSFA) o7 pag Accionista Ecuador - 267.706

US$  5.999.889 9.886.780

(a.3) Durante los afios 2017 y 2016, se ha efect
transacciones con entidades relacionadas:



LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A.
INMOSOLUCION

Notas a los estados financieros

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América)

20.

al 31 de diciembre de

2017 2016
Ventas Us$ 367.978 1.554.933
Compras us$ 133.413 302.988
Intereses pagados Us$ 585.466 1.125.207

(b) Administracién y alta direccion-

Los miembros de la alta administracion y demas personas que asumen la
gestion de LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA
S.A. INMOSOLUCION, incluye la gerencia general y accionistas que la
representan, no han participado al 31 de diciembre de 2017 y 2016 en
transacciones no habituales o relevantes.

PATRIMONIO
Capital Social

Al 31 de diciembre de 2017 las acciones ordinarias autorizadas, suscritas y
pagadas son de 4.134.479 acciones de US$ 1 cada una.

Reserva Legal

La ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la
utilidad neta anual, hasta que la reserva llegue por lo menos 50% del capital social.

Dicha reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de
liquidacion de la Compaiiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de
operaciones o para capitalizarse.

Reserva de Capital

La reserva de capital constituye el saldo de los ajustes originados en la conversion
de los estados financieros a dolares de los Estados Unidos de América en marzo
del afio 2000. De acuerdo a las disposiciones de la Superintendencia de
Compariias este saldo no puede ser distribuido a los accionistas y puede ser
utilizado para aumento de capital o para absorber pérdidas.

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIFs

Los resultados de la adopcion por primera vez de las NIIFs, se registran en el
patrimonio en el rubro "Resultados acumulados provenientes de la adopcion por
primera vez de las NIIFs", separado del resto de resultados acumulados y su saldo
acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas, no sera utilizado para
aumentar capital, en virtud que no corresponde a resultados operacionales, motivo

40
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LA CUADRA COMPARIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A.

INMOSOLUCION

Notas a los estados financieros
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América)

- ——————— - "F 1" =5ados Unidos de Améric

por el cual tampoco los trab.

este. De existir un saldo acreed

o devuelto en caso de liquidaci
21.INGRESOS ORDINARIOS

Los ingresos por los afios termin

Ingresos ordinarios
Ventas de Bienes
Prestacion de Servicios

Contratos de Construccion

Otros Ingresos
Venta de Activos F ijos
Otros Ingresos

Costo de venta
Materiales Utilizados
Mano de Obra Directa
Mano de Obra Indirecta

Otros Costos Indirectos de Prod.
Costos Proyectos Liquidados

or, este podra ser utili
6n de la Compafiia,

———

ajadores tendran derecho a una participaciéon sobre
zado en absorber las pérdidas,

ados al 31 de diciembre de 2017 y 2016,
vance de obra mediante planillaje técnico en
struccién, asi como a Ia comercializacion de

conforme al siguiente detalle:

al 31 de diciembre  de

2017 2016 “

uss 250.669 253.482
298.867 21.140
 11.841.720 16.901.515

uss 12.191.256

17.176.138

: 47614

) 113.062 211.671
Uss 113062 259.285
7.300.774 12.198.856

1.027.405 1.149.626

816.812 724.723

. 85.284

1092433 329.059

us$ 10.237.424 14.487.547
uss 2.066.894 2.947.876

22. GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Un detalle al 31 de diciem

ventas es como sigue:

(Continda)

bre de 2017 y 2016 de los gastos de administracién y
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Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América)

Al 31 de diciembre de

2017 2016

us$
Sueldos y Salarios 413.789 323.872
Beneficios Sociales 122.785 109.813
Mantenimientos 105.538 133.468
Arriendo oficinas 81.554 79.301
Aporte al IESS 77.167 72.363
Otros Gastos 74.871 76.627
Honorarios profesionales 65.336 116.748
Depreciaciones 58.321 44.546
Servicios Basicos 43.295 35.472
lcr)r:;usestos, Contribuciones y 36.950 27.050
Seguros y Reaseguros 29.611 26.880

ubilacion Patr

JDesaa,ﬁqf; fanay 15.059 32.246
Gastos de viaje 11.919 16.129
Transporte 10.634 18.126
Publicidad y Propaganda 10.337 16.116
Combustible y lubricantes 1612 2773

uss 1.158.780 1.131.529

23. LITIGIOS Y RECLAMOS

De acuerdo a comunicacién recibida de 22 de febrero de 2018 por parte de los
asesores legales de la Compaiiia, manifiestan que no existen litigios relacionados
que pudieran afectar desfavorablemente su posicién financiera.

24. EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo comprendido entre el 01 de enero de 2018 y a la fecha de emisién de
estos estados financieros no ocurrié ningn evento significativo que requiera
revelacién o ajuste en los estados financieros adjuntos,

Ing. Roberto Betancourt Saltos D

Gerente General

Contador General
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