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JUNTA GENERAL UNIVERSAL ORDINARIA |
ACCIONISTA :

ORDEN DEL DIA

1. Informe Gerencial de Actividades del Ejercicio Economico 2017.

2. Presentacion de Estados Financieros al 31 de diciembre de 2017.

3. Informe del Auditor Externo sobre los Estados Financieros del ano
gue terming el 31 de diciembre de 2017,
Informe del Comisario de la fiscalizacion societaria del 2017.

5. Resolucion sobre los estados financieros y destinoe de las
utilidades del ejercicio economico 2017.

6. Seleccion de Auditor Externo y designacion del Comisario para el
ejercicio 2018.

7. Proposicion de accionistas y administradores.

JUNTA GENERAL UNIVERSAL ORDINAR
ACCIONISTA

Porque anhelamos un mundo mejor
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1.- INFORME GERENCIAL 2017

1.- PROYECTOS CONCLUIDO

Los proyectos concluidos durante el afio 2017 y hasta la fecha:

» Construccion Centro Operativo Empresa Eléctrica Cumbaya
» Construccion Obra Civil Subestacion Eléctrica Santa Rosa
» Construccion Centro Nacional Control de Energia Quito (CENACE)
* Construccion Banecuador Agencia Pedernales
* Remodelacion CFN Sucursal Mayor Guayaquil
+ Remodelacion Consejo Nacional de Competencias Quito (CNC)
« Remodelacion Superintendencia de Ordenamiento Territorial
Quito y Cuenca
* Repotenciacion Unidad de Cuidados Intensives, Quirdfanos y
Plantas de Procesamiento de Agua del Hospital Abel Gilbert,
Guayaquil.
» Remodelacion Banecuador Agencias Manta 1 y Manta 2
= Planificacion Edificio Matriz Empresa Electrica Quito

= Planificacion Instituto Técnico de Atacames




1.- PROYECTOS VIGENTES 201
REPOTENCIACION ESCUELAS MINEDUC

El Ministerio de Educacion realizo la contratacion del “Servicio de
Mantenimiento Preventivo y Correctivo Mayor de las Instituciones
Educativas del Distrito Metropolitano de Quito”, El contrato se firmo el
17 de diciembre de 2017 con un plazo de 300 dias. A la fecha tiene un
avance aproximado del 17%. El monto del contrato asciende a
53,000,000 y se devenga por ordenes de trabajo mensuales,

1.- PROYECTOS VIGENTES 201
OBRAS VIALES GAD MUNICIPAL AMBATO

El GAD Municipal de Ambato contrato nuestros servicios para asfaltar y
realizar obras complementarias en 21 vias en varias parroquias del
canton. La Av. Galo Vela, una de las principales arterias de la ciudad de
Ambato es sin duda la mas importante dentro de este proyecto. El
proceso se adjudico en diciembre de 2017 y el contrato se firmo el 19 de
enero de 2018 con un plazo de 360 dias. A la fecha tiene un avance
aproximado del 8%. El monto del contrato asciende a USS 2,229,540.
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1.- PROYECTOS VIGENTES -
CENTRO NACIONAL DE CONTROL DE ENERGIA

T i

La Empresa Electrica Quito contrato nuestros servicios para la
construccion del nuevo centro de operaciones CENACE. El contrato se
firmo el 21 de septiembre de 2017, con un plazo de 210 dias. A la fecha
tiene un avance aproximado del 65%. El monto del contrato asciende a
Us5 1,421,670.

1.- PROYECTOS VIGENTES .&:
CENTRO DISTRIBUCION YAGUACHI CDY- ANDEC

ANDEC contrato nuestros servicios para la construccion del Centro de Didstribucion
de Producto Terminado en la ciudad de Yaguachi. El contrato se firmo el 09 de
noviembre de 1017, con un plazo de 120 dias contados a partir de la recepcion del
anticipo equivalente al 30%, El monto del contrato asciende a USS 2,882,181.

A la fecha no hemos recibido el 100% del anticipo, solo se nos abono USS 250,000,
Mo obstante de ello, hemos trabajado en la conformacion del acero de refuerzo y
la estructura de acero de la nave estd terminada, por lo que nuestra inversion
asciende aproximadamente a USS 480.000. Nos encontramos a la espera de la
decision de ANDEC para eatablecer un cronograma de pagos del aniticipo y asi dar
imicwo formal a |a obra.




1.- PROYECTOS VIGENTES

DPTO. DE PLANIFICACION
Los trabajos que se encuentran vigentes son los siguientes:

» Planificacion Instituto Tecnico de Portoviejo.
» Planificacion Instituto Técnico de Guayaquil,
» Planificacion proyecto edificio KN Plaza en Guayaquil.
Planificacion instalaciones deportivas Colegio Montifar-MINEDUC




2.- MODELO DE NEGOCI-.

2.1 GENERALIDADES, ESTADISTICAS Y TENDENCIAS

ela compafila desde el 2014 estd en procesoc de reactivacion vy
recuperacién financiera luego de un periodo donde se conjugaron
pérdidas econdmicas, de credibilidad y de mercado.

«Se ha revertido la tendencia econdmica negativa y el decrecimlento
patrimonial, aflanzando |3 continuidad de las operaciones de la compaiila
y potenciando su sostenibilidad en al tiempo.

* La contraccion economica, especialmente del sector constructivo,
impactd negativamente en las finanzas de nuestra compadia para el afo
2017, alcanzando solamente un nivel de ventas de US$ 12MM,  No
obstante de lo anterior, en diclembre de ese ano e iniclos de 2018
firmamos contratos por US$ 9MM, los cuales se ejecutaran y se
registraran sus ingresos durante el afio de 2018.

s Se realiza constantemente aproximaciones al Sector Publico vy Privado
para determinar nuevas oportunidades de negocio.

* Hemos trabajado estrechamente con el Ministerio de Vivienda y la
Vicepresidencia de la Republica en cuanto desarrollar una propuesta de
un sistema constructivo gue permita ejecutar en menor tiempo el Plan
Casa Para Todos. EL sistema constructivo luego de 5 meses de
evaluaciones fue aprobado en marzo de 2018, WNo ocbstante de o
anterior, &l Pian Gubernamental de vivienda tiene problemas por (a falta
de terrenos adecuados para su Implementacién, asi como de
financiamiento.

2.- MODELO DE NEGOCI‘.

2.1 GENERALIDADES, ESTADISTICAS Y TENDENCIAS

* Nos encontramos en permanente busqueda de Alianzas Estratégicas con
potenciales socios complementarios para atender las propuestas vy
potenciales proyectos

o En @l sector de la Salud hemos presentado cartas de intencion con la
compafia China Rallway First Group CRFG para la consecucion de un
crédito no reembolsable destinado a la repotenciacidn del Hospital Militar
de las Fuerzas Armadas en la ciudad de Quito, Nos encontramos a la
espera de la firma de un Memorandum de Entendimiento para que la
compania china oficialice el pedido del crédito no reembolsable al
Goblerno de su Pais.

= Adiclonalmente en este Sector hemos presentado al SECDB, junio con la
compania china CRFG, cartas de Intencidn para la construccion del
Hospital de Bahia de Caraquez, dado que ese proyecto tiene
financiamiento chine y la obligatoriedad de ejecutarlo con una compafia
de ese Pais. Al moomento el SECOB se encuentra evaluando la
posibilidad de realizar una pre-seleccion del constructor, en donde la
fortaleza de |a propuesta de CRFG radica an que existe un compromiso
prévio con Inmosolucion, una compafia nacionalde de capital publico,
para ejecutar el proyecto en asocio o subcontratacion,

= A5l mismo se ha presentado cartas de intenclén con la compafiia China

Civil para la la consecucidon de un crédito no reembaolsable destinado al
programa de vivienda Casa para Todos. Al momento el Ministerico de

Vivienda se encuentra realizando el andlisis de |a propuesta. '
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2.- MODELO DE NEGOCI‘
2.1 GENERALIDADES, ESTADISTICAS Y TENDENCIAS
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3. ESTADISTICA DE VENTAS Y MARGEN DE VENTAS 2012-
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2.- MODELO DE NEGOCI‘ .

2.2 MERCADOS

« Dadas las condiciones actuales del sector de la constru
economia en general, se ha realizado una inteligencia
para determinar el enfoque de la compaiiia, obtenié
sigulente resultado:

Se Indentificaren instituciones publicas con
presupuestos autdnomos, en las gue aun no
hemos prestado nuestros servicios, por lo gque
FOBLICO hemos reallzade varias presentaciones de Ia
| compafiia y remitido propuestas de trabajo, tal
Bs €| caso de CNEL, CELEC y GAD s Cantonales y |
Provinciales. _
. - —
El Sector Privado adn se encuentra excéptico |

ante las lltimas medidas econdmicas anunciadas
por &l Gobierno, no obstante de ellos
consideramos gue aun existen espacios para
T incursionar én este sector, por lo gue es de vital
Importancia, el desarrolle y ejecucion de los
proyectos Inmobilliarios del ISSFA y propios de
Inmosolucion.

————

2.- MODELO DE NEGOCI‘
2.3 OPERACIONES

La Compafia se ha estructurado con una plantiia fija de 19 colabo
plantilla variable o proyectizada de personal, que aumenta o disminu
los proyectos que se desarrollen, La Matriz de INMOSOLUCION se

ciudad de Quita, v & mantiene una sucursal en Guayaqull, 1a cual se
durante el 2017. i -
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2.- MODELO DE NEGOCI

| 2.4 FINANZAS

* En las condiciones actuales, el drea financiera toma relevancia,

intensificando su gestion en los procesos de recuperacion efectiva
de |a cartera de clientes.

*« Se mantienen constantes reuniones con las entidades Publicas
Contratantes para establecer esquemas de pago-cobranza gque nos
permitan seguir avanzando con eficiencia, en los proyectos por
ellos encargados a nuestra compafiia.

« El control de la limitada liquidez de la compafia es estricto, y se
toman decisiones en comité, con los Gestores Técnico,
Administrativo y Financiero, para la asignacidn de fondos que
permitan concluir las obras en los plazos establecidos.

«El control del flujo de caja es permanente y coordinado entre
Finanzas y las proyectos.

2.- MODELO DE NEGOCI

5
m ol Ha

« En cuanto al cumplimiento con la Unidad de Andlisis Financiero y
Econdmico ente regulador de prevencion de lavado de activos,
hemos cumplido con el informe anual por el afio 2017, asi como los
informes de cumplimiento mensuales, Se elabord y entrego el
Manual de procedimiento y ia Matriz de Riesgos.

« En el drea de contingentes la compania tiene los siguientes juicios:
a) Contra el SRI en el Tribunal Fiscal por discrepancias en
determiniaciones del Impuesto a la renta del afio 2010 por
aproximadamente US$ 1MM y b) un juicio en Tribunal Penal contra
ex colaboradora por abuso de confianza y dolo por US$ 110,000.




MODELO DE NEGOCI

[1.4 FINANZAS (Contratistas 2017)
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2.- MODELO DE NEGOCI

$M.550

Py

| 2.4 FINANZAS (Contratistas 2017)
hE
| Fecha Proveedar | Provecs | Mubve
| « = & e '5',_,' : 'lﬂl-—t Frosigin de maguinerie. BOUIPE ¥ |_
s Fiar Loy M eyn ml o TR T [ PO JE
| lm
. | =  Memodelhcibn | SLmineo fe matenal ek y
Bonbbcimied ersmvaitenchnsad NN DO M~ Tkl
EWiLAILF | Satec Apeames S.A | Cenacs | Suminisirs (8 estruchom e soenn
1 10142017 | Smtee Aceromes S | Canate """‘-"“*":':r.ﬁﬂlmﬂﬂmlﬂ SIALST? | WIS.000 | 148400
ML | HS-Sotec G, Uss. | Kbel Siben mmm' J STLEN | WSS | EsAme
| a0 | AtemCa tas | Abs Giart ""“wm“ sSOANS | eOSS | $SESL
| S = Mano da oars pars s Wlalasiar de = S 5
_l.#liﬂl}l:?. iﬂlﬂm‘rﬂ: S |: (i I Eruct 'I rr-lHU-:l l ELAT B0 IJ'I._E_ FRE ]
- | Sunwristro 08 mzmers parz s |
I3301) | Satee Acoromex SA. DV 36447 | peegEs | pd3man
. i s I PSS '_|‘ . m‘_‘lﬂﬂl_rbfe-‘__ | Mickosiail Bt
.'I' 22141007 | Bedoiek Cin Wisa. | Cemace | Sumista 08 materslalécinion | S20013 | w1214 | sreLon

TOTAL 20LT

B3 A8% a3

HABE ST




2.5 ORGANIZACION

3.- ASOCIO CORPORATIVO Y A

La estrategia desarrollada desde el 2014, es la de comunicar a los
potenciales clientes, al ISSFA y al publico en general, que la compania
esta vigente en el mercado, que ha expandido su radio de accion y que
puede ofertar con las debidas garantias productos de calidad en el
ambito inmobiliarioc.

Se ha recuperado la confianza de varios clientes, inciuso de las FRA.A,,
a traves de obras ejecutadas con pleno cumplimiento de tiempos y
presupuestos. Nos mantenemos en esa linea hasta el dia de hoy,
comprometidos siempre en el mejoramieénto de nuestros procesos.

Nos hemos esforzado en promover nuestro trabaje con compafiias
privadas nacionales e intermacionales, de ahi gue estratégicamente
hemos contactado con probados financistas para impulsar ocbras plblicas
y/o privadas,

2.- MODELO DE NEGOCI

W cuenta con comités internos para toma de

ESTRATEGICAS



4.- TRANSPARENCIA FINANCI

ESTADOS FINANCIEROS 2017

y |

|

(

4.- TRANSPARENCIA FINANCI
BALANCE GENERAL: ACTIVOS

Activos Corrientes
Efectivo ¥ Equivalentes

Cuentas por cobrar ISSFA
Cuentas por cobrar clientes

Otras cuentas por cobrar
Inventarics

Activos por Impuestos
Total Activo Corriente

Activos No Carrientes
Propiedadeas, Planta Y Equipo

TOTAL DE ACTIVOS



Pasivo Corriente
Cuentas por pagar Comerciales Y
Otras

= Cuentas por pagar ISSFA Inversion
« Cuentas por pagar ISSFA Intereses
Ctas por pagar ISSFA
Total Pasivo Corriente

Pasivo No Corriente
Beneficios a empleadas
Anticipes de Clientes

TOTAL DE PASIVOS

E DE 2017
718.413
47.791
84,255
591.478
74.458
89.000
&9T 464
552.684
23.000
165.515
1.478.605
28.819
64.852
1.344,612
168.682
400.824
108.541

7.939.01

3,317.028
1,039,007

A543.855



] [ 4

‘
4.- TRANSPARENCIA FINANCI
DETALLE DE PAGOS AL ISSFA 2013-2

T ——— -
: 2013 ————CONCEPT 4
GALANTIAS AGO UTILIDADES 2015 176 733}
ASAITNO PAROUE INGLES ARETENDO 5000
CAOM PLAZA VIVIEMDA (AP] AHENDE [SSFA T, 3
WELERVANLLA B, ke RUAKTENTHIERTD HOLDINGDINE 5.4 agy|
H %ﬂ R — L
FSTRELLR DEL MAR { FRESTAME) ISSFA &
INTERESES PRAVECTOS _ ANG 2017
ACTTVE ROLD IMGIIINE UTIIBAGES 2015 677
uﬂ,u-s KOLOIMGOINE ISEEA ABADY
WWVERSTON ISLA BOCOLE (&) I 21T aa
ERRENG MOODL | § biioid.
TERES MOCOLY LISG LN
REMAMENTES 113
i INTERESES REMARENTES 172581
PARAISD DEL SUR [INTERESES) FERENCIA TERRERD SOTAVERTD 13751
FARATEO DEL SUR (RENTARILIDALD] NTERESES DIFERFMCIA TERREND _
BULATED DE| S (TERRENT) TaMENTED 780 ;
IS5F 7 5
l.. -
¥
TAL i
T
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4.- TRANSPARENCIA FINANCI
DETALLE DE ANTICIPO DE CLIEN

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
ANDEC CDY BG4 655
BANECUADDR ATM 2967
EEQ) CUMBAYA 39163
HOSPITAL ABEL GILBERT 954,765
HUAMBALD 104281
1AEN 79.406
MINEDUC 9,344
ISLA MOCOL LA24RTS
OFICIMA CENTRAL 2950
OFICIMAS CNC 50278
CEMTRO OPER CEMACE 710.835
CFH GYE 119,546
CONS. SENESCYT ATACAMES 32426
BCE MACHALA 46771
EECQ) SANTA ROSA 185,917

DOTROS ANTICPOS 331.10%
TOTAL 5.956.680
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4.- TRANSPARENCIA FINANCI

BALANCE GENERAL: PATRIMONI

Al 31 Dic 201

Patrimonio neto
Capital
Reserva legal y facultativa

Resultado Ac. Adop.1ra Vez Niif

Res. Acum. Ejercicios anteriores

Otros resultados Integrales
Resultado Del Ejercicio
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

4.- TRANSPARENCIA FINANCI
ESTADO DE RESULTADOS

Ventas Netas
Costo de ventas
Utilidad bruta 1,953,83

12,191,25

Gasto de administracion y Ventas (1,139,581
Gastos Depreciaciones

Utilidad Operacional

Otros gastos e Ingresos, neto
Gastos financieros, neto

Gasto Imp. Rta 2015
UTILIDAD ANTES DE RESERVAS



4.- TRANSPARENCIA FINANC

BALANCE GENERAL COMPARATIVOS 2013-2017 (en

ACTIND Afe I0TY % Ao 2014

ACTIVOS
CAJA BCOS 1,652 BX 8246
TR 414 Fi V268
CxC eifentey 4518 IR 1472
Cul Impuestos 112 % bk
T ok Actives - % 1.6593
krmitarios 11,513 58 839
Activa Mo 114 % B
TOTAL ACTIVD 21,645

PASIVOS
Cxf comercial 1.7 &% 57
Obligachones (S5F8 7578 37 5.90%
Otros Pasivos 18 1% 258
Pastvos L.F 155FA 6,807 3% 1,233
Ingresos Diferidos 6,289 295 18,201
tros pashves L.~ 75 O T
TOTAL PASIVG 22,755 26,427

AT RO
Capital social
Aportes Tuturas
CEDialiracioncs
Reservas
Resasltadion
acurmul sdos
Reusitado del
‘elercicin
ToOTaL
PATRIMONID

TOTAL PASIVO y
PATRIMONRD

Afia % Afio
013 LR
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S A T
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4.- TRANSPARENCIA FINANC

BALANCE GENERAL COMPARATIVOS 2013-2017 (en

H‘I'I'-HII--

5. 148
1,201
-4, 255
1%
1,164
E ]
-18

27,869 100% 16,209 100% 11,660

-4, leded
2339
-1, 348
.1'm
-2, 445
5
11,753
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4.- TRANSPARENCIA FINAN

4.- TRANSPARENCIA FINAN

STADO RESULTADOS COMPARATIVO 2013-2017 (en mi

= e A = fil 0
AT e o o o
7,041 100% 11,091 100% 17,176 100% 12,191 100% 4988
=7,700 -108% 9,518 .geX -H,ms -ﬂ-?i 14,820 -B4% 10,237 Bex 4258
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ESTADO DE RESULTADOS / IMPACTO INTERESES

- ___ ISSFA (Miles de USDS)
| 31-dic-17 % / Vtas

Ventas Netas 12,191
Costo de ventas \ {10,237}
Utilidad bruta 1,954 | 16%
asto de administracion y | |

nta y Depreciacion | (1,196) .

tros gastos e Ingrasos, | 109

Utilidad Bruta antes

lidad antes de I. Rta.

mpuesto a la Renta | {199)
UTILIDAD NETA




4.- TRANSPARENCIA FINANCI

CONCILIACION TRIBUTARIA
CALCULO DE IMPUESTO A PAGAR

' uuudad antes :Ie LR,

| Gastos No Deducibles

| Amaortizacion Pérdidas
Dedut:-:mnes ESPﬂlerE.E

Utilidad Gravable

22% IMPUESTO tll.lSﬁﬂD
Retencidn | I R. Dientes
Anticipo Imp. Renta

SALDO A FAVOR INMOSOLUCION

 CONCEPTO

\

[umissoas oesruts oe ser.wva |

4.- TRANSPARENCIA FINANCI
INDICES FINANCIEROS

5

ANO
i 2013 2014 2015 2016 2017
. . !
Liquidez ! -
(Total heive Coriante Tomw 2,25 4,05 2,19 1,59 1,99
Pasivg Carmente)
|
Endeudamiento | | ' :
105, 13% | 93.50% | 93,08% |92,74% | B5 95%
Totnl PewunTobsl Arfivo] |
Rotacion de f S
Activos 0,32 0,39 0,96 0,62 0,75
[ Ergriiinl el ey (TR
Activers)
ROI
S e {117,06%) | 31,22% | 11,94% | 5,84% | 1,96%
P 89,82%) | 30,59% | 21,68% |11 ﬂﬂﬁ; 4 08%
(0T o T i'r] I } L # + ’
Rentabilidad (30,44%:) J 5.07% 1,56% 1.40% 0,665%: i




4.- TRANSPARENCIA FINANCI
INDICES FINANCIEROS
SIN INCLUIR INTERESES ISSFA
| - INTERESE

———  — o

!
== : = — | o e E == == I

INDICE
| 2013 2014 2015 2016 2017
. : —EEt % el
Liquidez .
{Total Actun CormontafTaks E'ES | 4,05 I 2'19 1,68 2,492 1l
Pl Corriante} i _!-
Endeudamiento | | [
105,13% | 93,50% | 93,08% | 89,59% | 76,80%
[ Tekm D sap Total Aethao ) y
: e B T L — 3
Rotacion de I :
Activos 0,32 0,39 | 0,96 0,62 0,75 |
| [ My Oieryd tvog [Has l'
o) Sl SN, S
ROI | [ 4
e (117,06%)| 31,22% | 11,94% | 27.06% | 16,11% J
ROE B9,82% ; 59% | 21,68% | 38,58% | 32 :-';a |
l IIHE.H REELE [P Hifdetinn | il ._ = .:I ._ . = . AL, F : § b e
| Rentabilidad {30,44%) | 507% | 1,56% | 6,51% | 1,72% |

1.- Se requiere autorizacion de la Junta de Accionista para rematar
parqueaderos y bodegas del Proyecto Amagasi del Inca los cuales son |
invendibles por ciertas condiciones como ancho minimo de parqueadero o vigas |
en pendiente que no generan un altura adecuada. Estos bienes ocasionan
gastos de mantenimiento de manera mensual, sin generar beneficio alguno para |
la compania ni el ISSFA.







