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26 de Abril de 2006

Sefor Brigadier General
Rodrigo Jarrin Durango
Director General del ISSFA
PRESEDENTE
“INMOSOLUCION 8. A.”

Sefor Coronel (SP) Ing.
Milton Cérdova A.
GERENTE GENERAL
“INMOSOLUCION . A.”

1. Fui nombrado Comisaric de la Compaiia Inmosolucidn mediante resolucidn
No.01 de Junta General Universal de Accionistas, del 07 de septiembre de 2005,
fecha desde la cual asumo las funciones como tal, y por tanto, las
responsabilidades que de ellas se derivan. Dejo en claro que el Ex Comisario,
Ingeniero Eddy Castillo, no presentd informe final de su gestion, al haber
presentado su renuncia en el mes de junio de 2005, razdn por la cual, el andlisis
acerca de los Estados Financieros o he realizado sobre el ejercicio econdmico
2005, no obstante hago hincapié de que a partir de septiembre de ese afio
asumo personaimente el analisis v evaluacion de los mismos.

2. He revisado los Estados Financieros Auditades: Balance General, Estado de
Resultados, Cambios en el Patrimonio v Flujo de Efectivo, por el ejercicio fiscal
al 31 de diciembre del 2005. Los mencionados estados financieros son de
responsabilidad absoluta de la Administracidn de la Cuadra Compafia
Inmobiliaria v Comercializadora S. A. Inmosolucién. Mi responsabilidad se
circunscribe a la revision hecha por mi persona, de la cual se deriva mi opinidn

acerca de los Estados Financieros.




Conforme a las disposiciones y normas pertinentes constantes en la Ley de
Compaiiias v su Reglamento, las resoluciones emitidas por la Junta General de
Accionistas, se revisa los Estados Financieros Auditedos correspondientes al
gjercicio del 2005, con el fin de obtener la certeza razonable si los estados
financieros no contienen exposiciones errdneas © inexactas de caracter
significativo. Dicha evaluacién, incluye un examen sobre la confirmacidn de las
cantidades y revelaciones gue presentan los estados financieros correctamente
aplicadas las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). Esto me permite
establecer una base razonable para expresar una opinion scbre la informacion
contable financiera de la compaiiia.

Se ha contado con la colaboracion de la Administracion de la Empresa, en apego
a lo dispuesto en el Articulo 263 de la Ley de Compafiias.

En mi opinion, los estados financieros, presentan razonablemente, en todos sus
aspectos importantes, la situacidn financiera de la Cuadra Compafiia
Inmobiliaria y Comercializadora S. A. Inmosolucion. al 31 de diciembre del 2005,
los resuitados de sus operaciones por el periodo terminado en esa fecha,
guardan conformidad con los Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados en la Republica del Ecuador.

Existen observaciones a la administracidon gue deben ser corregidas y aspectos
que deben mejorar en los procesos de control interno.

COMISARIO DE INMOSOLUCION §. A,




Sociedad Andnima de Derecho Privado, constituida el 13 de Enero de 19%9 mediante
escritura pablica con un capital autorizado de S/. 60°000.000 sucres y un capital suscrito
de S/.30.000.000 sucres, aportados en su integridad por el ISSFA e inscrita en el Registro
Mercantil el 30 de julio de 1999,

El 20 de noviembre del 2002 se incrementa el capital suscrito y pagado de la compariia
en $617.000 dividido en 617.000 acciones de $1,00 cada una.

Con fecha 24 de abril dal 2000 se protocoliza el aumento el capital autorizado a $48.000
el capital suscrito a $24.000 v se reforman los estatutos sociales.

Mediante escritura publica otorgada el & de mayo del 2001 se incrementa el valor de
cada accion de $0,40 a $1,00 v se reduce el nimero de acciones de 60.000 a 24.000

Mediante resolucién No. 01 01,2885 del 15 de junio del 2001 la Superintendencia de
Compafiias aprueba la conversidn del capital autorizado y suscrito, de sucres a ddlares.

Crnl. (SP) Ing. Milton Guillermo Cérdova Alban

Construccion, promocion compra-venta de blenes muebles e inmuebles, administracidn y
comercializacién de provectos inmobiliarios, realizacidn de estudios, disefios, planificacién,
construccion v fiscalizacion de obras civiles, urbanizaciones, edificios y viviendas, a fin de
satisfacer las necesidades de vivienda de las Fuerzas Armadas v la poblacidn civil en
general.

Inmosolucion S.A. tiene como Unico accionista al ISSFA.

1S5FA, 100% 641.000,00
COPITAL | 180% | 64100000




En Junta General Universal Extraordinaria de Acclonistas el @ de febrero del 2005 se
resolvié incorporar al Jefe del FONIFA como miembro con voto al Directorio de la Empresa,
el 27 de Abril del 2005 en Sesidn Ordinaria de Directorio, se posesiond como vecal principal
al Jefe del FONIFA, Ing. Marco Fernandez Tutasig.

En Enero del 2005 se designd v constituyd al sefior Brigadier General Rodrigo Jarrin
como Presidente de la compaiia, conforme lo establece el articulo Vigésimo Séptimo del
Estatuto Social.

En Sesidn Ordinaria de Directorio celebrada el 23 de septiembre del 2005 se reeligi¢
por unanimidad al sefior Coronel Milton Cordova Alban como Gerente General de la
compaitia para el pericdo comprendido entre el 23 de septiembre del 2005 al 23 de
septiembre 2007, segin lo establece el Estatuto de la Compania.

En el mes de Junio del 2005 renuncid el Comisario de la compafiia, ingeniero Eddy
Castillo, v en su lugar se contratd al ingenierc Hernan Vasguez Martinez, quien fue
designade como Comisario en Junta General Universal de Accionistas el 07 de septiembre
del 2005, con base a la normativa de la Ley de Compafilas Art.277.

En el afio 2005 INMOSOLUCION S.A. labord con 49 empleados, 33 constan en rol de
pagos v 16 son tercerizados. 42 trabajan en Quito, 4 en Guayaguil vy 3 en la sucursal de
Cuenca.

En el primer semestre del 2005 se determiné gue existian Contratos Laborales a plazo fijo
que no estaban actualizados los cargos, funciones y sueldos, en igual condicidn se
encontraron las fichas del personal con sus hojas de vida, al final del aflo se han
actualizado varias de las carpetas y se tiene planificado para el 2006 culminar con esta
actividad.

La UGSE en el aifo 2005 realizd el andlisis de los perfiles profesionales de los empleados de
la Compafia a fin de dar cumplimiento a la resolucidén de Directorio del 27 de abril del
2005, dichos perfiles al igual gue la Tabla Salarial rigen a partir del afio 2006 conforme lo
resuelto en Directorio el 16 de febrero del 2006.




INMOSOLUCION S.A. cuenta con un Reglamento Interno Administrativo y Manual de
Funciones actualizado al 9 de Julio del 2004, que permite el control de los materiales de
oficina, personal, movilizacién entre ctros. El Departamento Administrative Financiero se
encuentra realizando modificaciones al Reglamento Interno y al Manual de Funciones para
su futura aprobacion.

La empresa cuenta con el libro de Actas de Accionistas v de Directorio debidamente
legalizadas y sustentadas con ios respectivos documentos habilitantes, sin embargo en el
afic 2005 falta legalizar tres Actas de Directorio (No. 37,40 vy 42) por el vocal de la Fuerza
Naval, en todos los cases.

Se ha dado cumplimiento a las resoluciones emanadas en las Juntas de Accionistas vy
Sesiones de Directorio celebradas en el afio 2005.

En Marzo del 2005 se realizd la dGltima reforma estatutaria, guedando pendiente la
codificacion de los Estatutos de la Compafiia.

En Agosto del 2005, el ISSFA a través de un convenio de colaboracidn estudiantil
con los Oficiales alumnos de la ESPE, los sefiores Capitén Veldsquez Xavier y Teniente
Pacheco Rommel, realizaron una Evaluacion técnica del sistema constructivo en el Proyecto
Quitumbe, mismo gue fue presemtado en Sesidn de Directorio el 7 de septiembre del 2005
siendo su principal recomendacion el uso adecuado de varillas de hierro, didmetro de
columnas vy tiempo de fraguado de las lozas, para evitar problemas de grietas v humedad
en uniones y paredes que fuercn detectadas por los Pasantes en sus visitas a los proyectos
de vivienda desarroliados por INMOSOLUCION.

En cuanto a los Informes técnicos presentados por la Compaitia para la adquisicion de
materiales, es necesario que la Empresa convogue a reunidn de Directorio para el analisis y
adjudicacion de obras, en un maximo de 8 dias, posteriores es a la recepcidn de ofertas, a
fin de proporcionar mayor agilidad en |a ejecucién de cbras programadas por la Compafifa.
Una vez liguidados los provectos se deberdn protocolizar las Actas de Liquidacién vy
revocarse los mandatos de los diferentes proyectos a través de escrituras pablicas.




Luego de realizar un andlisis pormenorizado del Plan de Marketing 2005 con el Gerente de
Comercializacidn, Coronel Mario Bonilla, se determind que no disponen de los estudios de
mercado pertinentes que sustenten dicha propuesta, ante lo cual dicha gerencia realizo los
estudios en el ditimo semestre. Para el afio 2006 se tiene establecido el esquema para la
realizacion de este documento a fin de que se pueda ejecutar y alcanzar sus objetivos.

Cabe destacar que en el Ultimo trimestre del 2005 se realizaron promociones de
comercializacidon en los proyectos dificiles de venta tales como los departamentos de
Paraiso del Sur en la ciudad Quitumbe v en el Conjunto Geranios.

A través del Internet, especificamente de la pagina web de la Empresa se podra ampliar el
mercado va que los consuridores encontraran los proyecios que Inmosclucidn S.A.
proporciona, por tanto se deberd actualizar constantemente dicha pagina a fin de
proporcionar informacion oportuna al usuario y potencial cliente que visita el portal.

Inmosolucion desde su constitucidn el 13 de enero de 1999 ha ejecutado y vendido los
siguientes proyectos:

12 Viviendas Entregadas

lety2 o 13 Viviendas | Entragadas
: : ‘ 45 Viviendas  Entregadas
98 Viviendas Entregadas
regepa 4 m:jﬁﬁ:eggiiia&% @W@@s
{Casas de 2 planias) , 45 viviendes | Entregadas
trelia (Dpto de 3 dormitorios) 3 Departamenics Entregados

- ' 47 Viviendas T R R AR
i SME, 34-P (Casas da £y 2 plantas) 8 Departamentos | Enlregados
\ 3 Locales Comerciales | :
...... e ARG, E27 50 1705 Viviendss | Entregadas

cidn no. consindve. en Huancavica, frms parie. de i Lonvenio de. ,«%Emaaén par lo cual recibe
‘_a.sd fscalizacidn, Comisiones pos ventas y honorarnos por promacion,

Adicionalmente el Programa Construcciones incluye los siguientes proyectos:

Paraiso del Sur Bl provecto habitacional se encuentra localizado al sur de Quito, en la
parroguia urbana Quitumbe deniro del plan Ciudad Quitumbe 2001, conformado por 20
Manzanas, de las cuales hasta la fecha se estdn desarrollando las manzanas 13-0, 16-1, 17-
J, 15-C3 y 14-P de acuerdo al siguiente detalie:




Mz 13-0 comprende una superficie de 10.630.45 m2, la construccidn de la
manzana se planificd en dos etapas, la primera, en un 100 % terminado v en
proceso de venta y entrega, cuenta con 37 viviendas de dos pisos, 10 viviendas de
un piso unifamitiares, 2 blogues multifamiliares que contienen 18 departamentos,
una guarderia, un saldn comunal, 1 local comercial y 101 estacionamientos.

En la segunda etapa, se construird 13 blogues de departamentos multifamiliares
gue contienen 81 unidades.

El total de unidades de vivienda en las dos etapas se planificd en 99 departamentos
v 47 casas.

My 16-I, comprende una superficie de 10.630,45m2, su construccion se divide en
dos etapas: en la primera, en un 85% terminado vy en proceso de venta y entrega,
consta de 37 viviendas de dos pisos, 10 viviendas de un piso unifamiliares, 2
blogues muitifamiliares con 18 departamentos, 1 guarderia, 1 salén comunal, 1
locai comercial v 103 estacionamientos.

En la segunda etapa se construiran 13 blogues de departamentos multifamiliares
gue contienen 81 unidades.

El total de unidades de vivienda en las dos etapas se planificé en 99 departamentos
y 47 casas.

Para la primera etapa, se estimé un tiempo de construccion de 12 mesas a partir
del mes de Enero hasta Diciembre del 2005, sin embargo su inicio fue a partir del
mes de Marzo.

Donjunto Habils B3 ; esta ubicado en el sector de San José de
Moran Parroquia Caﬂderon ai N@rte de Qust@ en una seccidn cuyas caracteristicas de
ubicacion y entorno, io convierte en el sector de amplio desarrolio con viviendas para
estratos socio econdmicos medios y medios altos.

El proyecto se desarrolld en tres plataformas, en las cuales se implantardn las viviendas
en forma lineal en grupos de 8 unidades, en un terreno con una extension total de
4.367,00m2, Al momento el proyecto se encuentra ejecutado en el 95%.

:astin, se encuentra ubicado en el norte de la ciudad de Quito en la
parmqwa Inaqusm se encuentra construido en un terreno de 943.45 m? con 2 frentes,
cuenta con 9 locales comerciales, 7 plantas altas con un total de 37 departamentos, 2
subsuelos con 42 estacionamientos y 20 bodegas

Al momento el provecio se encuentra ejecutado v entregado en un 100%

oo B4

Loy Abrinmesd X inea, esta ubicado en !a Parroquia el Inca
al norte de Quiito, esta Construndo en una extensson de 157.292 m? que dan cabida a
255 lotes de 340 m® “/u aproximados, con un frente de 17 m y 20 m de fondo, las vias

oy rFOYec




tienen un ancho promedio de 12m vy las veredas de ancho 2.50m, todos los lotes tienen
acceso directo de las vias internas.

Cuentan con g infraestructura necesaria para que los propietarios puedan dar inicio a la
construccion de sus viviendas inmediatamente.

Al momento se encuentra ejecutado vy entregado en el 100 %.

- Provecto Conde g3t 4 1, ubicado en la parroquia Ricaurte, al norte de
Cuenca en el barrio El Tnunf@ El érea de terreno es de 2.500m?2, su geometria es un
trapezoide cuyas dimensiones permiten el emplazamiento de aproximadamente 16
casas, las viviendas unifamiliares se distribuiran en dos bloques de 8 unidades cada
uno, dispondra de un area suficiente para el estacionamiento de un vehiculo.

Al momento el proyecto se encuentra terminado y entregado en un 100%.

Los Proyectos en Proceso de Construccion y planificacion se detallan en la siguiente tabla

P-Sur Mz 15-Q Quitumbe | 6,882.00 | 22 38 | 16 | 78 [En ejecucion 20%
P-Sur Mz 17- Quitumbe | 752500 | 45 | 44 | 21 | 124 |En ejecucion 2%
Torres de Amagasi | Amagasi | 266132 | 42 | 5 | 60 [Enplanificacién
Oasls del Valle Sangolgul | 6,108.94 | 28 | 56 Enplanificadién
Mucho Lote Guayaguil '{:'- 657531 | 95 L 14 Enpamfacad@n !
pSurMziz | Quiwmbe | I ]Eﬂ planificacién
Tores de Yanuncay | Cuemca | ' | | : ||En planificacin

Csa | =m 0
Departementos | 9 1
LocalesCom. | 1 4

El proyecto ha sido vendido en un 67.7% a Personal Militar v en un 32.8% a Personal Civil.

O 4,1 vy A ’V‘ =
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El proyecto cuenta con 47 casas, 18 departamentos v 1 local comercial.




Casa 47 10
Departamentos 13 5
Locales Com, 0

El proyecto ha sido vendido en un 50.0% a Personal Militar v en un 50.0% a Personal Civil.

Casa 47
ﬁepaﬁam&nm ﬁ & :
Locates Com, | 4] i

El proyecto ha sido vendido en un 31.8% a Personal Militar y en un 68.2% a Personal Civil.

Casa | a8 o1
Departamentos .
e

El proyecto ha sido vendido en un 46.5% a Personal Militar v en un 53.5% a Personal Civil.

El proyecto cuenta con 35 casas.




El proyecto ha sido vendido en un 25.7% a Personal Militar y en un 74.3% 2 Personal Civil

3OVTOROSNETE oty
RALEA LI bl

El proyecto cuenta con 79 casas v 4 locales.

(Casa 76 3
Locales Com. i

El proyecto ha sido vendido en un 28.6% a Personal Militar y en un 71.4% a Personal Civil.

El proyecto cuenta con 38 departamentos v 9 locales.

Departamentos a7 1
Locales Com. 8 i

El proyecto ha sido vendido en un 22% a Personal Militar v en un 78% a Personal Civil.

™ fota: Fxistid la devolucion de un departamento, € cual fue negociado inmediatamente y se
Ericuentra en proceso de cierre de venta,

El proyecto cuenta con 255 lotes

El provecto ha sido vendido en un 44% a Personal Militar v en un 56% a Personal Civil.

% 4, .4 I et
1?3‘[%:?5"“‘ SRR
e x

El proyecto se encuentra en planificacidn y en proceso de pre - venta, contard con 42
departamentes v 5 locales comerciales.




El proyecto se encuentra en planificacion y en proceso de pre — venta, contara con 24
casas.

el

Ricaurte 1 16 16 0
Ricaurte 11 20 10 10

El proyecto ha sido vendido el 64% a Personal Militar v el 36% a Personal Civil.

Inmosolucién forma parie de un convenio de Asociacién o Cuentas en Participacion
Huancavilca Ciudad del Norte, en el cual se encarga de la fiscalizacidn. promocidn y ventas
de los bienes muebles que se construyen, el provecto cuenta con 1.705 casas:

Manzana A 164 b o1e4 g
MazanaB 1 184 L s ) @
Manzana C .t e 164 : 0
Merzana D 184 182 2
Manzana £ 1% 135 1
_Manzang E-2 B2 b B2 ¢
Manzana F o4 63 1
Manzana bl | M 0B 5
Manzana G | S8 27 i
Manzana H 64 | 182 2
Manzana i 04 160 4
Manzanad | ®m | om 25
Marzana K 134 117 17
Menzansl | %6 7 49
Manzana M o | owm b
Marizana M-1 50 g b g

El proyecto ha sido vendido el 33.7% a Personal Militar vy el 66.3% a Personal Civil,




Inmosolucion  distribuyé  la  concentracidon de sus Activos em: Corrientes 95.6%
($57392.079,66) vy Fijos en un 4.4% ($244.374,41), como se detalia a continuacion:

3,207,607.34 | 41.8% | 2,977,532.80 | 52.8% 20,074.54] -7.2%

' 2,809,53307 | 7.8% | 261472713 | 46.3% | -284,805.94 -9.8%

prod, TerminedaCasa. | 17718355 | 23% | 24489589 | 4.3% | 6781244 383%
Cuentas por Cobrar 2,597,296.56 | 33.8% | 155173066 | 27.5% | -1,090,565.90) -40.1%
GiCletes | L826571.39 | 23.8% | 120605406 | 228% | 54051733 -29.6%

OXC Cias refacionadas | S02,267.79 | 65% | 20228900 | 39% | -279.978.79 55.7%
Bancos : 559904710 7.3% | 33508010 | 59% | -20482461 -40.2%
730000010 9.8% | 397,7%6.75 o -47.0%

| | a3 | te96240] 1577% |

La mayor concentracion de Activos Corrientes se dio en los Inventarios con el 52.8%
($2°977.532,80) y Cuentas por Cobrar 27.5% ($1 '551.730,66).

Propiedad Planta y Bauipo 94,812,001 1L.2% 244,374.41

i i

INVENTARIOS

Estén constituidos de: Materiales de Construccidn, Construcciones en Proceso (Geranios 11,
Paraiso del Sur Mz 13-0, Mz 16-1, 17-] v15-Q) v Productos Terminados (Inventarios de los
proyectos Ruta del Sol, Dinastia, Paraisc del Sur Mz. 14-P y Amagasi del Inca).

Con relacidn al 2004 existe un decremento en Activos del 26.5%, debido principalmente a
la disminucidn en cuentas por cobrar, bancos e inversiones.

1. Las Cuentas por Cobrar maniienen un rubro importante especiaimente en Clientes
debido a que no se contabifiza directamente los abonos realizados,

v Realizar convenios con bancos, mediante la creacion de cuentas temporales qgue
permitirdn acreditar 8 la cuenta Master de Inmosolucion e pago con e detalle de/
Cliente, proyecto, montos y fecha de pago.




Fi Pasivo vy Patrimonic alcanzaron $5°642.731,91 obteniendo un decremento del 26.5%
con relacidn al aflo anterior ($2 '037.440,95), debido principalmente a la disminucion del

pasiveo.

7,680,172.86, 5,542,731.51) -2,037,440.95| -26.5%

Los pasivos se concentraron en un 70.2% de los Pasivos y Patrimonio detaliados de ia
siguiente manera:

Cuentsforpaoer | 1328,30145 |17, 115452004 20.5% | -i7i48L0
O CesRelocionadas | 62581274 | B.4% | 699,962.19) 12.4% | 7414948
P Provesdores 16943548 | 2.2% | 80,4382 14% | -89,007.27 -52.5%
 Obligaciones Fiscales 375,917.33 1% | 1281,248.16 -74.8%
O O 138,758.62 aa% | 10712509 77.2%

EBG.555.06 1 62.2% ¢ 274443807 4569, | mz;414,1'35.2%| A6.8%
5,153555.16 | 67.2% | 274441992 B6% | -2414,135.24 -46.5%

El mayor peso de los pasives se concentra en los Diferidos con el 48.7% ($274'5.369,81)
debido a los Anticipos de Clientes de las Construcciones Propias.

Con relacidn al periodo anterior los pasivos sufren un decremento del 39.6% debido al
cumplimiento de las obligaciones vy la disminucion de anticipos de dlientes.

Su concentrd en un 29.8% con relacidn al Pasivo y Patrimonio de la siguiente manera:

yResenas | 67745384 | 8.8% 70596086 125% 28,9062 4.2%
Copital Social 841,00000 | B.3% 64100000 11.4% 0.00 0.0%

Uididades 447,10219 | 58% 97,3443 17.3% 531,222.24 118.5%|




relacién al afio anterior tuvo un incremento del 49.8% dado especialmente por el
incremento en Utilidades 118.8% ($531.222,24)

A

3,307,708.30 4,239,704.34| 931,996.04| 28.0% |

R

Los ingresos con relacién al afio anterior se incrementaron en un 28.2% ($931.996,04)
debido principalmente a la venta del proyectc Amagasi del Inca.

i

alcanzan el 98,9% de concentracidn dado
exciusivamente por las ventas realizadas por la compafiia.

PROVECTCS DE VIVIENDA PROPIAS | 2,840,193.3¢) 85.9% 425,107.85. 10.0% | -2.419,995.45 -85.0%
Ricaurte Cusnca 1 (venta) 000 0.0% | 29461330 69% | 79461330 100.0%
SERVICIOS DE CONSTRUCLION 0.00) 0.0% | 382419097 80.2% | 3.824,190.87] 100.0%
Amagasi del Tnca (Vias) 0.000 0.0% | 382419097 90.2% | 3,824,190.97 100.0%
(-} DEVOLLICION EN VENTAS -10,976.66 -0.3% -245,932.13) -5.8% |  -235,955.47|2149.6%
Dinastia ) S 0080 0.0% -195,915.26] -4.6% |  -195,915.26 100.0%

Con relacion al 2004 existe un incremento del 29.7%, aun cuando las devoluciones en
ventas fueron mas del 2.000% ($235.955,47) especiaimente generadas en Dinastia, los
proyectos Ricaurte I y Amagasi del Inca no generaron ingresos en el 2004, los cuales son
representativos en el 2005.

% tienen un peso del 1.1%

RENDIMIENTOS FINANCIERGS 8,139.75 1657979 04% | -32,550.95 -86.3%
OTROSINGRESOS | 24p4568 0% | 299551 0% | 530980 215%
- Multas desistivvento Compra-Vents. | 1062181 0.3% | 1655285 0.9% | 540,55 55.9%
. Covsigresos | o 02% | 1268936 03% | 467068 55.6%

En comparacion al 2004 sufrieron un decremento del 36.9% debido a la disminucion de los
rendimientos financieros.

Alcanzaron a $3°261.379,91, con un incremento del 14% con relacidn al 2004




| 2,261,379.81

3
3

2,860,606.11 | 400,773.80 | 14.0% |

Servicios de construcrién 1,354,335.85 47.3% | 2,234,164.11 63.5% | 879,828.26) 65.0%

Amagesi del ines (coste) | 0.00 0.0% | 1L859.599.34 57.0% | 1,859.999.85 100.0%
Fiducia Husncavilca | 38,2066 1.3% 4742299 15% | 921673 241%
E}Admﬁaimcﬁén y Mo, COP. Ingles | 4282268 1.5% 40,4309 1.2% | -2,333.49] -5.6%
Costos en proyectos liguidados | 11,762.38 0.4% | 107,237.51) 33% |  95,475.13R10.7%
Costo deventas devalugiones | 000 0.0% | -179,688.08 -5.5% | -179,689.08/100.0%

Los Costos alcanzaron el 69.9% ($27278.652.9) del total de los Egresos, cuyo mayor
peso de dio en Servicios de Construccion, Amagasi del Inca con el 57% ($17859.999.89).
La concentracion en el Costo de Ventas Devoluciones alcanzd a -5.5 % ($179.689.09).

Con relacion al 2004 los costos disminuyeron en 1.9% ($44.387,13).

Gastos admin. Inmosolucidn Quito 511,138.58 : $01,348.75, 27.5“/;& 390,210.16
Giastos de pereoral 3403278 11% 924308 69%  I21031 8219
Impuestos y contributior 470224 02% 605965 199 5589430 116879
Ariendos fessing oA BI%  <e298345 129 ool 00U
Gastosdeventas 710035 0.2% 6163424 19% 5473389 70.9%
Gastos e personal 457758 0.2% 4,498 13% o043 o624

Los Gastos alcanzaron ai 30.1% ($982.727,01) de los Egresos, donde Arriendos Leasing
es el mas representativo, seguidos por los gastos de Personal tanto en Administrativos
como de Ventas.

3,307,708.38 100, 4,739,704,34 100.0% ©31,005.04] 28.2%

2,323,040.03 70.2%]| 227865290 S3.7% -44,387.13  -1.9%
537,566,086, 16.3% 98272701 23.2% 445,160.83  82.8%

447,102.38) 13.5% 978,926.43 25.4% 531,222.34 116.8%)

Del total de los Ingresos obtenidos, los Costos alcanzaron el 53.7%, los Gastos el 23.2% v
la utilidad el 23.1%, con relacidn al periodo anterior, la Utilidad obtiene un crecimiento del
118.8% ($531.222,24), debido principaimente al cierre del provecto Amagasi del Inca.




Saldos al £ de Enero del 2001 24,000.00 50,000.00 4,971.09 285,00  314,980.00 1948
Participacién trabajadores e impuesto a la renta T - T -21,18300  -21,183.00
Ipropiacién de reserva legal . 4,916.00 -4,916.00 B
Aporte de accienista 477,000.00 I . _ 47780000
Incremento de Capital 617,000.0(;‘ -~ -527,000.00 -1,100.00 -88,900.00
Utilidad neta del afio L - - 95,661.00 95,661.00
Sakde ul 4 de enero del 2002 641,800.00 - 3,787,50 985,00 95,86L.00  746,433.00
Participacion trabajadoras = impuesto a la renta . -34,727.00 M_:;{?E;MOB
Apropiacion de reserva legal o 3 6,099.00 - -5,099.00
Distribucién dividendos 5483500 -54,835.00
Utiidad neta del afio 32472700  324,727.00
561,000.60 - 14,886.00  985.08 324,727.02 _961,558.09
Participacién trabajadors -118595.00  -116,595.00
propiacion de reserva legal 20,613.00 -20,613.00 )
Distribucion dividendos - . -185,519.00  -135,512.0
47,0200 447,162.00
lSalde at 1 de encro del 2004 41,000.00 - 35,469.00 995.80 347,102.00 3,124,586.00
[Participacién trabsjadores s impuesto & la renta — -163,00400 _ -162,094.00
Apropiacién de reserva lagal = 28,506.00 -28,506.00
D_is_tgipucié_n jvidemdﬂs o R . e -256,502.90 -25_6,§l:)2.00
Utilidad neta del afio 97832400 97832400
‘Salido al & ds eners del 2004 641,000.00 - ©4,005.00 985.80 978,324.00_1,684,314.00




Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores
Pago a empleados y funcionarios
Intereses pagados

Compariias relacionadas

Ofros ingresos netos

Fordos netos provistos por activid

flujos de Fondes Aplicades a las Actividades de Inversidn:
(incremento) disminucién de Activo fijo neto
(incremento) disminucion de Cargos Diferidos neto

Flujo de Fondos Provenientes de Actividades de Financlamiente:
Participacidn trabajadores v empleados e impuesto a la renta

Aporte de capital accionista
Distribucién de dividendos

Aumento (Disminucion) neta de fondos
Efectivo al principio de afio

Concifiacion del Resultado Neto del Pericdo con el Fluje de Fondes
Provisto por Actividades de Operacién
Utilidad (Pérdida) neta del afio
Mas cargos a resultados que no representan movimiento de fondos
Depreciacion
Amortizacion

Cambios en Actives y Pasives Corrlentes
Cuentas vy docurnentos por cobrar
Inventarios

Obras en curso

Gastos anticipados

Cuentas y documentos por pagar

Anticipo de clientes

Obligaciones laborales

Obligaciones fiscales

TS

4,727,943 1,956,538
-5,096,926 -831,382
-175,178 -179,270)
-1,009 -
354,128 -346,657
29,688
1ET 3T
52,527 -33,778
-15,980
-162,094 -118,595
-256,502 -185,519
-632,477 319,142
1,366,832 1,047,690
978,324 449,157
23,965 36,513
5,376 5,326
1,032,080 -1,224,168
-175,732 -30,000
284,806,  -1,027,337
274,996 -332,521
-2,310,239 2,711,735
6,418 -1,912
-281,348 86,221




La empresa mantuvo $4.67 para cubrir con una deuda de $1.00.

La empresa mantuvo $2.89 en activos mas liguidos para cubrir una deuda de $. 1.00,
o gue demuestra que la empresa posee liguidez suficiente para cumplir con todas las
deudas.

Obtuvo 8.18. Este indice nos indica gue los medios de financiamientos han sido
equilibrados en montos y tiempos.

Se observa un efectivo de .75 Es suficiente en el maneio de pago sobre obligaciones
en un plazo menor a un afio.

De los datos recopilados, Inmosolucidn hizo liquidas las cuentas por cobrar en un
periodo de 133 dias, de las ventas realizadas en un afio.

Los inventarios en promedio tuvieron un tiempo de 479 dias.

Ahora en conjunto podemos verificar que el tiempo de venta de inventario v el tiempo
de cobro sobre lo vendido el cual fue alrededor de 603 dias.

Alcanzo a $4°237.4%%,62, para cumplir con las obligaciones corrientes.

El rendimiento det Negocio fue del 37%, frente al Patrimonio Neto.




Por cada $. 1.00 de Capital que la Empresa posee, tiene una deuda de $2.35.

Podemos observar que los activos son financiados en un 38%, con recursos propios.

Como complemento al indice de Capital Contable a Activo, este indice nos refleja la
porcidn del activo que estd financiada por tercercs, al 31 de diciembre, tuvieron un
financiamiento del 76%.

El 28% de los pasivos constituyeron los pasivos a corto plazo. Nos indica que es
manejable el pago de las obligaciones a corto plazo.

Se puede observar que el rendimiento sobre los activos operativos fue del £7%,
superando la tasa pasiva.

El rendimiento de los Activos totales correspondid al 11%s, mismos gue resultan
superiores a la tasa pasiva, la empresa aprovecha los recursos con los gue cuenta y
obtiene.

El margen bruto de utilidad fue del 15%.

El uso de los recursos para producir ventas fluctud en un 74%.

La importancia del conodimiento del rendimiento del Capital radica en compararic con
el rendimiento de otras inversiones. El rendimiento del Capital alcanzd el 37%, mismos que
resuitan muy superiores a las tasas pasivas.




Informe de Comisario 31-dic-2005

BALANCE GENERAL ACTIVOS

BANCOS 335.080,10
Bancos Proyectos ISSFA 225.178,99
INVERSIONES 397.756,75
INVERSIONES A CORTO PLAZC 397.756,75
Inversiones 397.756,75
CUENTAS POR COBRAR 1.551.730,66
CUENTAS POR COBRAR CIAS RELACIONADAS 222.289,00
Fiducia Huancavilca 150.659,47
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES PROYECTOS 1.286.054,06
RUTA DEL SOL I ETAPA (cxc) 170.467,29
Clientes Ruta del Sol (casas) 170.467,29
AMAGASI DEL INCA (cxc) 861.074,73
Clientes Terrenos Amagasi (cxc) 952.888,00
IMPUESTOS ANTICIPADOS 126.002,32
INVENTARIOS 2.977.532,80
MATERIALES DE CONSTRUCCION 117.809,68
Proyectos del ISSFA (inventario) 102.004,08
CONSTRUCCIONES EN PROCESO 2.614.727,13
GERANIQS 11 495.631,50
Terreno(GII) 97.562,70
Mano de Obra(GII) 127.000,92
PROYECTO RICAURTE 127.157,04
Ricaurte-Cuenca 127.157,04
PARAISO DEL SUR (Mz13-0) 905.431,08
Cemento (Mz13-0) 108.548,24
Puertas y Ventanas (Mz13-0) 102.359,96
Mano de Obra (Mz13-0) 219.228,41
PARAISQ DEL SUR (Mz16-T) 748.116,85
Cemento (MZ16-1) 112.217,63
Mano de Obra (Mz16-1) 230.574,93
PARAISO DEL SUR (Mz15-Q) 182.542,46
PRODUCTO TERMINADO CASAS 244.995,99

Edificio Dinastia (INVENT.) 94.248,21

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPC 244.374,41 4,3%
DEPRECIABLES 227.152,21 4,0%
Equipos de Construccion 89.086,40 1,6%
NO DEPRECIABLES 121.000,00 2,1%
Terreno-SANLGOLQUI 121.000,00 2,1%
DEPRECIACION ACUMULADA -103.777,80 -1,8%
Vehiculos -25.782,83 -0,5%
Muebles de Oficina -7.756,12 -0,1%
Equipos de Computo -21.366,37 -0,4%
Equipos de Construccién -35.322,91 -0,6%
(Amortizacion Acumulada) -10.652,16 -0,2%

CUADRO 1




Enforme de Comisario 31 -dic-2005

BALANCE GENERAL PASIVO Y PATRIMONIO

1.154.620,04

CUENTAS POR PAGAR CIAS. RELACIONADAS
ISSFA

Arriendos Locales Comerciales P. Ingles

Amagasi Terrenc

Proyectos ISSFA (Proveedores)

OBLIGACIONES FISCALES POR PAGAR

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Depositos Sin concepto (clientes no Identificados)

699.962,19

694.412,04

518.547,07

146.075,53

69.449,95

94.569,17

245 884,71

234.490,05

Paraiso del Sur Mz17-] (Ant)

CAPITAL Y RESERVAS
CAPITAL SOCIAL
Capital Pagado
RESERVAS

Reserva Legal
UTILIDADES
UTILIDAD DEL EJERCICIO
Utilidad afic 2005

CUADRO 2

ANTICIPOS CLIENTES 2.744.419,92

CONSTRUCCIONES PROPIAS 2.744.419,92 48,6%
Geranios II (ant) 229.707,79 4,1%
Ricaurte II -Cuenca 138.860,11 2,5%
Paraiso del Sur Mz13-O (Ant.) 940.006,93 16,7%
Paraiso del Sur Mz16-I (Ant.) 656.475,62 11,6%
Paraiso del Sur Mz15-Q (Ant.) 301.143,42 5,3%

470.923,81

705.989,86 12,5%
641.000,00 11,4%
641.000,00 11,4%

64.005,04 1,6%

64.005,04 1,6%
978.324,43 17,3%
§78.324,43 17,3%

978.324,43




Informe de Comisario 31-dic-2005

BALANCE RESULTADOS INGRESOS

A PROPIO

425.197,89

Limonar (venta) 22.637,25
Ricaurte Cuenca I (venta) 294.613,30
Dinastia (venta) 68.156,20
Paraiso del Sur (venta) 39.791,14

SERVICIOS DE CONSTRUCCION

3.824.190,97

Amagasi del Inca (vtas)

3.824.190,97

FIDUCIA HUANCAVILCA 64.369,38
FIDUCIA III 64.369,38
Comision por ventas 32.743,18
Fiscalizacion 31.626,20
AVALUOS Y CORRETAJES 47.195,58
AVALUOS 47.195,58
Fonifa (Avaluos) 45.105,49
Otros (Avaluos) 610,57
Avaluos (GC) 1.479,52
ARRIENDOS 43.409,29
Centro C. Pargue Ingles ( Arriendos) 43.409,29
ALICUOTAS 35.738,06
Centro Comercial P. Ingles (Alicuotas) 35.738,06
(-) DEVOLUCION EN VENTAS -246.932,13
Ruta del Sol (-) -36.181,98
Dinastia (-) -195.915,26
Mz. 14P (=) -14.834,89

RENDIMIENTOS FINANCIEROS 16.579,79 0,4%
Intereses Ganados Inversiones 10.365,06 0,2%
Intereses Ganados en Cta.Corriente/ahorros 460,82 0,0%
Intereses Préstamos Clientes 5.753,91 0,1%
OTROS INGRESQOS 29.955,51 0,7%
Multas de Contratos 723,69 0,0%
Multas desistimientc Compra-Venta 16.562,66 0,4%
Otros Ingresos 12.669,16 0,3%

CUADRO 3



Informe de Comisario 21-dic-2005

BALANCE RESULTADOS EGRESGS

Edificic Dinastia (costo)

Costo Directo DN

Paraiso del sur MZ-14P (costo)

Costos Directos MZ 14

Amagasi del Inca (costo)

Costos Directos (AMG)

C.I Gerencia y Honorarios (AMG)

C.I Planificacion y disefo{(AMG)

C.LAdministracion del Proyecto (AMG)

C.I. Costo de Venta y Publicidad(AMG)

Ricaute I (costo)

Proy. Ricaute I (costo)

PROYECTO ADMINISTRATIVO GUAYAQUIL

GASTOS DE PERSONAL

|Dinastia (LIQ)

Ruta dei Sol (Dev)

63.120,26 1,9%
63.120,26 1,9%
37.308,81 1,1%
37.308,81 1,1%
1.859.999,89 57,0%
1.419.534,15 43,5%
222.014,01 6,8%
78.680,03 2,4%
38.370,86 1,2%
72.662,74 2,2%
273.736,01 8,4%
273.736,01 8,4%
47.422,99 1,5%
43.797,05 1,3%

Dinastia (Dev)

MZ-14P (Dev)

-144.636,58]  -4,4%
-10.311,47]  -0,3%

GASTOS DE PERSONAL 289.243,06
Salario Unificado (GA) 155.585,06
Honorarios Profesionales(GA) 37.652,30
IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES 60.596,55
ARRIENDOS LEASING 462.988,45
\Parque Inglés 462.988 45

(GASTOS DE PERSONAL

41.481,88]

CUADROG 4



Informe de Comisario 31-dic-2005

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Saldos al 1 de Enero del 2001 24.000,80 50.000,00 4.971,00 285,00 114.999,560 194.955,00
Participacion trabajadores e impuesto a la renta -21.183,00 -21.183,00
Apropiacién de reserva legal 4.916,00 -4.916,00

Aporte de accionista 477.000,00 477.000,00
Incremento de Capital §17.000,00 -527.000,00 -1.100,00 -88.900,00

Utilidad neta del afio 95.661,00 95.661,00
Saldo al 1 de enerc del 2002 641.000,00 - 8.787,00 985,00 95.661,00 746.433,00
Participacion trabajadores e impuesto a la renta -34.727,00 -34.727,00
Apropiacion de reserva legal 6.099,00 -6.098,00

Distribucién dividendos -54.835,00 -54.835,00
Incremenio de Capital

Utilidad neta del afic 324.727,00 324.727,00
Saldo al 1 de enero del 2003 641.000,00 - 14.888,00 985,00 324.727,00 981.588,00
Patticipacion trabajadores e impuesto a la renta -118.585,00 -118.595,00
Apropiacién de reserva legal 20.613,00 -20.613,00

Distribucién dividendos -185.519,00 -185.519,00
Incremento de Capital

Utilidad neta del afio 447.102,00 447.102,00
Saido al 1 de enerc del 2604 641.000,00 - 35.499,00 985,00 447.102,80 1.124.586,00
Participacidn trabajadores e impuesto a la renta -162.094,00 -162.094,00
Apropiacion de reserva legal 28.506,00 -28.506,00

Distribucién dividendos -256.502,00 -256.502,00
Incremento de Capital

Utilidad neta del afio 978.324,00 978.324,00
Saldo al 1 de enero del 2004 541.008,00 - 64.005,00 985,00 $78.324,0¢ 1.684.314,00

CUADRO 5




Informe de Comisario 31-dic-2005

ESTADO DE FLUJO DE FONDOS

Flujo de Fondos generados por actividades de operacién: 2005 2004
Efectivo recibido de clientes 4.727.943 1.956.538
Efectivo pagado a proveedores -5.096.926 -831.382
Pago a empleados y funcionarios -175.178 -179.270
Intereses pagados -1.009 -
Compafifas relacionadas 354.128 -346.657
Otros ingresos netos 29.688 73.785
Fondos netos provistos por actividades de operacion -161.354 673.014
Flujos de Fondos aplicades a las actividades de inversion:

(incremento) disminucién de Active fijo neto -52.527 -33.778
(incremento) disminucién de Cargos Diferidos neto -15.980
Fondos netos utilizados en actividades de inversién -52.527 -49.758

Flujo de fondes provenientes de actividades de financiamiento:

Participacién trabajadores y empleados e impuesto a la renta -162.094 -118.595
Aporte de capital accionista

Distribucién de dividendos -256.502 -185.519
Fondos netos utilizados en actividades de financiamiento -418.596 -304.114
Aumento (Disminucion) neta de fondos -632.477 319.142
Efectivo al principio de afio 1.366.832 1.047.690
Efectivo de inversiones a fin del afio 734.355 1.366.832

Conciliacidon del resultado neto del perfodo con el flujo de fondos
provisto por actividades de operacidén

Utilidad (Pérdida) neta del afio 978.324 449,157

Més cargos a resultados que no representan movimiento de fondos
Depreciacién 23.965 36.513
Amortizacion 5.376 5.326
1.007.665 490.996

Cambios en activos y pasivos corrientes

Cuentas y documentos por cobrar 1.032.080 -1.224.168
Inventarios -175.732 -30.000
Obras en curso 284.806 -1.027.337
Gastos anticipados 274.996 -332.521
Cuentas y documentos por pagar -2.310.239 2.711.735
Anticipo de clientes - -
Obligaciones laborales 6.418 -1.912
Obligaciones fiscales -281.348 86.221
Fondos netos provistos por actividades de operacién 161.354 673.014

CUADRO 6




Informme de Comisario 31-dic-2

CUADRO RESUMEN INDICADORES DE LIGUIDEZ

Razén Circulante

Prueba del Acido

Razén de Efectivo

Razén de Efectivo
a Pasive Circulante

Periode Promedio de
Cobro

Perfodo de venta
de Inventario

Periodo de Conversidn
de Inventarios

Capital de Trabajo

Rebtabitidad

Pasivo Circulante

EfectivorEquivalentes t CxC

Pasivo Circulante

nedio

rio promedio

Costo de Ventas

Periodo de Venta del Inventario
+ Periodo Promedio de Cobro

Activo Circulante - Posivo Circulante

Capiial Neto

5.392.080
1.154.620

2414547

1.154.620

862.816
5.392.080

862.816
1.154.620

558.623.038
4.193.169

1.071.911.808
2.278.653

5,392,080-1,154,620

623.682
1.684.314

2,09

0,75

>

133,22

470,41

603,64

4.237.459,62

0,37

CUADRO 7




Informe de Comisasrio 31-dic-2008

CUADROG RESUMEN INDICADORS DE ESTRUCTURA FINANCIERA

Palanca Financiera

Capital Contable a

Activo

Pasivo Total a
Active Total

Pasive C.P.

a Pasivo Total

Capital Coniable

Capital Contable

Activo Toial

Dasivo Totul

Active Total

Pasive Corto Plazo

Pasivo Toial

3.958.418
1.684.314

1.684.314
5.642.732
3.958.418
5.642.732

1.154.620

3.958.418

0,30

0,70

0,29

CUADRO 8




Informe de Comisario 31-dic-2005

CUADRO RESUMEN INDICADORES DE LIQUIDEZ

Rendimiento sobre Utilidad de Operacidn 978.324 0.17
el Aetivo Operativo Activos Operativos Promedio 5.636.454 ’
Rendimiento sobre Utilidad Neia  623.682 0.11
el Activo Total Activo Total Promedio 5.642.732 ’
Margen Utilida Nelu 623.682 0.15
Ventas 4.193.169 ’
Rotacidn Ventes 4.193.169
- R 0,74
Activo Total 5.642.732
Rendimiento sobre el Utilidad Neta 623.682 037
e 322002 37
Capital Contable Capital Contable Promedio 1.684.314
Margen 623 .6§£ 0.15
4.193.169
Rotacién Yentas 4.193.169 0.74
Activo Total 5.642.732 |
Rendimiento de activos Ut Netee  * Ventas 0,11
Vewntas Activo total
i Palanca financiera +1 Activo total _5.642.732 135
Capital Contable 1.684.314 ’
Rendimiento de capital UrNeta ¥ Ventas ™ Act total 0,37
Fenmtas  det Total Cap.Coniable

CUADRO 9



