ENPORME UEEL COMISARIO DE INMOSOLUCION, PRESENTADO A LA JUNTA
GENERAL BE ACCIONISTAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO DFEL ANO 2.000

Setwotens
ACCTONSTAS DL INMOSOLUCTON

Presente

Dando cumplimiento a las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaijas
relacionadas con tas funciones de Comisario, pongo en su conovimicnto seiiores Accionistas &l
mforie de Comisario de INMOSOLUCION correspondiente al ¢jercicio econdmico 2000,

ENTORNG EMPRESARIAL
La Cuadie Compaina Inmobiliana v Comercializadora §.A. (INMOSOLUCLON), se constituyd

mediante gseritura publica otorgada ante el Notario Décimo Sexto de Quito, el 13 de enerc de
19U9, e mscrita en el Registro Mercanti) en 1z misma fecha.

Bl capital suserito y pagado asciende a USD 24.000, dividido en 60.000 acciones ordinarias y
nominarivag de USD 0,40 cada una a nombre del Institule de Segundad Social de las Fucrzas
Armadas

Inmosolucion  es una compadia de reciente formacion cuyo objeto social es' La construccion,
promocicn. compraventa de biencs muebles e inmuebles, administracion v comercializacion de
proyccios mmobiliarios, principalmente

ADMINISTRACION

Los Directnvos de la Empresa durante el periodo ccondmico 2000 han cumplido con lo referente a
las normas legales v estatularias vigentes, asi como las disposiciones adoptadas en la Junta
General Ordinarta de la Compaiiia,

Sus libros de Acciones v Accionistas, Actas de Juntas Gencral, asi como los libros de
Contabilidad  se encuentran  actualizados como lo  determinan  los « Reglamentos de la
Superintendencia de Compafiias,

Los procedimientos de control interno financieros adoptados por la Empresa, son adecuados para
permitirle a la Administracion una razonable seguridad de que los activos csian salvaguardados
fisicamente v que sus lransacciones han sido adecuadamente realizadas para permitiv la
preparacion de informacion financiera razonable y contable,

Por las finitaciones inherentes o cualquier sistema de control interno es posible la existencia de
errores no detectades, por o que es necesario que dicho sistema sea periodicamente evaluado y
actualizada pava redueir ¢l riesgo de que los procedimientos se tormen inadecuados por cambios
en las condiciones o grado de cumplimiento de los mismos.



ANPECTOS CONTABLES

P cstados finanoieres presemados juato con sus anexos v auxiliares, demuestran la veracidad

i do b mtormacion v para fa elaboracion de los nusmos han sido aplicadas normas v Promepios de
Contabrihidad Generalmente Aveptados que reflejan la posicion financiera asi comao lox resultados
manitintados en los respectivos Balances del ejercicio econdmico comprendido entre el primero
de encvo el weina v ouno de diclembre del 20000 Fotos cstados Anancieros son de
vesponsabilidad de o Administracion de la Compaita, mi responsabilidad es emitir una opinién
sobres estos estados financieros basados on el analisis v prucbas efectuadas,

En sus estados financieros se han aplicado todas las normas, leyes v procedimientos relacionados
con movimientos v transferencias de activos, pasivos v patrimonio, reconocimicnto de ingresos,
gastos. provisiones, depreciaciones,

Se han aplicado las disposiciones vigentes para la aplicacion v manejo del Resultado por
exposicion a la inflacidon (RED), a pesar de la disputa de criterios legales en que las auioridades
comperentes s¢ cncuentran; v, que de haber cambios significativos por la resolucion del Tribunal
Constitucional ante ta apelacion del S R L. estos deberan rambién ser revisados.

Para el calculo de participacion trabajadorss e impuesto a la renta s¢ considerd al Tinpuesto a la
Circulacion de Capitales (1007} como gasto deducible segiin manifiestan las retormas a la Leyv de
Reégnnen Monelario Interno,

e la reviion efectuada a los libros de entrada orginal v los documentos de soporte
determinamos fas sigulentes observaciones:

~ Losactivos (Tjos no se encuentran codificados. v no estan wentificados con el funcionario
responsable de su custodia,

= los activos fijos no estan asegurados lo que determinaria que en el caso de ocurrir un
siniestro, la pérdida potencial que sufriria la empresa serfa considerable.

» bn el libro de acciones de Inmosolucidén se encuentra registrado el titulo accion
perteneciente al ISSEFA por el valor de USD 24.000, pero el documento fisico que estd
bajo custodia del Tesorero del Instituto tiene un monto de 8/.30.000.000

RECOMENDACIONES

Al ircctonn

A fin de mantener un adecuado control financiero y contable, dispondra al Gerente General
apligue lus acciones que se desceriben a continuacion:

# Se efectuc la constatacion fisica de todos 10s activos fijos de la empresa, a fin de efcctuar
fa correspondiente codificacion que permita una facil ubicacion; “ast como también
efectuars fa cntrega recepcion a cada uno de los funcionarios gue utilizan los bienes
quienes seran responsables de su buen uso y custodia.
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» realive wnanalisis del costo benelicio del seguro a contratarse para los activos Gos
£t odebe avtughzae el utulo accion por USEH 24 000 4 fin de que este inulo esté

ddecuadamente respaldado.

INTERPRETACION FINANCIERSA

Inmosolncion para ol gjercicio econdmico 2000, presenta como resultado del estudio do sus
indices fiancicros mas importantes los siguientes:

Elindice de solvencia nos indica que para el 31 de diciembre del 2000 Inmosolucion ticne un
cfecrivo en promedio de USD 1,01 para cancelar USD 1 de sus deudas de corto plazo.

El capital de trabajo con que cuenty INMOSOLUCION s USD 2.852.09, que indica la cantidad
de recursos con gue cuenta la empresa para atender sus operaciones luego de cubrir sus
abligaciones de corto plazo,

El indice de solidez muestra que los activos se han financiado ¢n 83 3% con obligaciones, es
decir ¢f crecimicento de los activos es en gran medida a los pasivos.

El indice patrimomal indica que el patrimonio de la empresa ha financiado el 14.7% de los
Activos de la empresa.

Elindice de endeudamiento demucstra que por cada dolar de patrimonio necesita 5.8 dolares de
endeudamiento para cumplir con sus actividades,

El Ustado de Resultados. refleja una utilidad de operacion de USD 76.920, generada en gran
medida por las comisiones por ventas $6,6%, principalmente de la Fiducia Huancavilca, y por los
avahios v fiscalizaciones realizados con ¢ 30,8% de los ingresos.

Fi indice de la utilidad neta sobre el patrimonio es de 59,2%. Cste indicador refleja la
rentabilidud obtenida por la empresa. gue comparada con una inflacidn de 91% demuestra que en
el ailo 2000, por el proceso de dolarizacidon no se llegd a cubrir el costo de la inflacion. Sin
embargo, cabe indicar que el capital social de Inmosolucion se incrementd de doce mil a
velnticuatra ol dotares, el 30 de mayo del 2,000

OPINION

De conformidad con lo establecido tanto en la Ley de Companias como por las disposiciones v
repulaciones emanadas por la Superintendencia de Compafias, cimpleme como Comisario
prexentarles mi opinion sabre el gjercicio econdmico del 2000,

He revisado ¢f Balance General y el Estado de Resultados de LA CUADRA COMPANIA
INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA 3.A." (INMOSOLUCION), que comprende el
periodo desde el 1 de enero al 31 de diclembre del 2000, Estos estados financieros son de

-
3



.

responsabibdad de ta adminiswracion de fa Compatiia, M responsabificad o5 emity una opinion
sobys vastoy estados financieros basado en el analisis y pruchax etectuadas.

Elanahiss reaticade como Comisario, esta electuado de conformidad con Jas normas de revisibn
sonvralmente scepiadas, incluye un examen sobre las confirmaciones de lay cannidades y
tevetaciones que presentan los ostados financieros También se ha cvaluado log principios

comabiles utilicados. Cousidero que mi analisis provee una base razonable para expresar una
OpIRIHn

tn mi opieion. los Estedos Financieros presentan vazonablememe en todos los aspectos de
importancia. fa sitpacion financiera de INMOSOLUCION al 3} de diciembre del 2000, el
resultado do sus operaciones por el periodo terminado en csa fecha de  conformidad con los
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en la Republica del Ecuador.

Atentamenie,
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