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INFORME DE COMISARIO

Quito, 17 de Marzo de 2017

Senores

MIEMBROS DEL DIRECTORIO DE {NMOSOLUCION S.A.

Presente.-

Dando cumplimiento con los Arts. 274 y 279 de la L[;l;'\ ;;I g:lf'ipaﬁial.a yd:;
designacién de Comisaro Principal efectuada por 1a Junta MdOﬂFi clmsama o
27 de abril de 2016, me permito Indicar que he revisado los Estados Finan

la Compainia INMOSOLUCION S.A. contades al 2@ do febrero de 2017.

' i la
Sobre la base de la revisién realizada a los documentos prnpurmpnadnls por
administracion de la Compafia, en mi calidad de Comisarlo Principal cumpleme
informar lo siguiente:

I REQUERIMIENTOS LEGALES Y REGULATORIOS

De la revisidn a las resoluciones adoptadas por la Junta General de Accionistas en
sesidn del 27 de abril de 2016 respecto al pago de dividendos del afio 2015 hasta el
mes de junio de 2016, se observa que la Administracién presenté un plan de pagos
para cancelar las utilidades de 2015 en un plazo de 11 meses a partir de agosto de
2016, e! cual ha sido aprobado y se encuentra la dia en su cumplimiento.

De la revision a las resoluciones adoptada en el Directorio del 02 de julio del 2015
sobre la presentacién de la propuesta de pago de las inversiones pendientes del
Proyecto Mocoli por parte de la Compafila al ISSFA, se observa que luego de haber
conclliado entre las partes los valores a cancelar, la Administracion ha presentado
una propuestza de pago consiste en un pago inicial en efectivo del 34% de la deuda,
el 16% mediante cruce de cuentas y el 50% restante en el plazo de 60 meses,
propuesta que serd puestz a consideracidn del Directorio en la sesion del 17 de
marzo de 2017, para su conocimiento y analisis correspondiente.

De la preparacion de los Estados Financleros de la Compafila se observa que son

ﬁuaﬁhgrrgdas de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financlera
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Como informacisn relevante, se observa Que en e mes de enero de 2017 Ia

Administracion suscribié un contrato para e ervicio
mﬁmlenmdeabiesmla:imaug:’;w. de fiscalizacién del proyecto de

servicios de construccién de USD 2,07 millones valor inferio I'madc:
a febrero 2017 de USD 3,26 miliones. s s

Con respecto a los costos generados en su operacidn, al 28 de febrero de 2017
Compafiia alcanzé ef monto de USD 1,79 millones Que representa el 87% de bn-l?
Ingrﬁnsuperacmra,valm'qmeslnfemralmrnHaenH POA a febrero de
2017 que es de USD. 2,82 millones.

De los gastos ejecutados de enero a febrero de 2017, se observa que el mas
representativo es el de administracién de la empresa, cuyo monto es de USD.
140.447 y que representa el 6,8% de los ingresos operacionales, siendo inferior en
USD. 52.333 al proyectado que fue de USD. 192,780,

De la deduccion de los ingresos y egresos generados por la Compaiiia, al 28 de
febrerc de 2017 se alcanza una utilidad antes de impuestos de USD 107.120,52 que
representa una rentabilidad sobre Ingresos totales del 5,17%, resultado que es

superior a los USD. 44.951 que se estimaba obtener.

Respecto al andlisis del Estado de Situacién Financiera 2l 28 de febrero de 2017, se
observa que los activos corrientes representan el 99,17% del total de los activos
(USD. 26,68 millones), donde las cuentas por cobrar a clientes son de USD. 10,39
millones, que representan el 39% del total de los activos, siendo inferior a lo
estimado en el POA que fue de USD. 17,11 millones, esta disminucion de las
cuentas por cobrar s2 debe principalmente a la recuperacion del 100% de la cartera
que se mantenia con el Ministerio de Educacion por el proyecto de Aulas Mdviles, lo



Informe de Comisario a febrero 2017 (INMOSOLUCION 5.A.)

gue ha permitido disminuir las cuentas por pagar a proveedores y canalizar a la
cancelacion de la deuda de! proyecto Mocoll,

En cuanto a los pasivos estos representa el 92% de los activos de la Compaiia,
representando el pasivo corriente el 59,37% del total de los pasivos, donde las
cuentas mas representativas son las cuentas por pagar a relacionados (inversion del
proyecto Mocoli) y los anticipos de clientes y proveedores que representan el 39% y
16% del lotal de los pasivos respectivamente.

El patrimonio de la Compafia a febrero de 2017 alcanza los USD 2,11 millones que
representa el 8% del total de activos.

Principales Indicadores Financieros

Los indicadores de la Compafiia reflejan los resultados alcanzados en el ejercicio

econdmico enero - febrero de 2017 y los proyectados en el mismo periodo, se
presentan a continuacion:

INDICADOR Feb - 2017 POA Feb -
2017
Margen Neto sobre ingresos 5.17% - 1.38% |
ROE 5,1% 1,3%
_ROI 0,4% 0,2%
Enceudamiento del activo 92,00% 86,00%
Liguidez 1,82 1,17
Rotacion de activos 8% 13%

De acuerdo a las difras presentadas se observa que los indices financieros de la
Compafiia del periodo que se analiza frente a lo planificado, reflejan una mejoria,
debido principalmente a la efectividad en la recuperacion de las cuentas por cobrar
a clientes.

Recursos Humanos

Durante el periodo analizado se observa gue la Administracion realizo el proceso de
induccion y capacitacion al personal operativo de los proyectos sobre temas de
seguridad industrial, riesgos laborales y aspectos ambientales, producto de lo cual
en las obras cue s& estdn desarrollando no se han presentado accidentes.
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informe de Comisario a febrero 2017 (INMOSOLUCION S.A.)

4,- RECOMENDACIONES:

A LOS MIEMBROS DEL DIRECTORIO

Luego del correspondiente analisis de la propuesta de pago de los valores
que mantiene pendiente la Compania por las inversiones realizadas en el
Proyecto Moceli, considerando la mejor conveniencia de las dos partes,
proceder con la correspondiente aprobacién con el compromiso de |a
Administracion de cumplir a cabalidad cen los pagos y fechas establecidas
en dicha propuesta.

A LA ADMINISTRACION

Toda vez que los niveles de endeudamiento de la Compania han mejorado,
debido principalmente a la eficiente gestion realizada en la recuperacion de
cuentas por cobrar, se recomienda a la Administracion la aplicacion de
estrategias que permitan maniener y mejorar la gestion empresarial en este
ambito.
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