LA CUADRA COMPARNIA INMOBILIARIA Y
COMERCIALIZADORA 5.A. INMOSOLUCION

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
POR EL PERIODO TERMINADO AL
31 DE DICIEMBRE DEL 2017



S‘ZB'\/.'

! Auditores Asociados Cia. Lida.

A la Junia General de Accionistas de:

LA CUADRA COMPARNIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A.
INMOSOLUCION

Opinidn con Salvedades

1. Hemos auditado los estados financiercs adjuntos de LA CUADRA COMPARNIA
INMOBILIARIA ¥ COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION que comprenden el
estado do siluscidn finenciera al 31 de diclembre del 2017, los correspondientes
esiado de resultados integrales. de cambios en & patrimonio y de fujos de efectivo
por @ aho terminado en esa fecha, asi como el resumen da las principales politicas
contables significativas y ofras nolas explicativas,

2. En nuesira opinidn, exceplo por los posibles efecios de los asunios mencionados en el
parafos 3 al 5 de "Bases pars una opinidn con savedades’, los estados financieros
se presentan razonablemente, @n lodos sus aspecios significativos de la situacion
financiera de LA CUADRA COMPARIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADDORA S.A.
INMOSOLUCION. al 31 de diclembra del 2017, los resullados de sus operaciones y su
fiujo de efectivo por el afo lerminado a esa fecha do acuerdo con Normas
Internacionaies. de Informacion Financiars — NIFs

Bases para una Opinidn con Salvedades

3. A 3 de diceemibre del 2017, fa Compafiia ha registrado como pare de sus astados
financieros las cuentas por cobrar de US§1.244, 726 comespondients principalmenta a
reembolgos pendientes por proyecios de construccidn; sin embargo, el Instituto de
Seguridad Social de las Fuerzas Armadas (ISSFA) en su confrmacion de saldos no
indica ninguna obligackin pendeente de& pago con 1a Compafia, por tal razdn e acivo
s encuenires sobreslimado en &l valor antes mencionado vy los resulados scumuizdos
y utilidad def ejercicio subastimados.

4. Al 31 de diclembre da 2017 en al aslado de suacidn fnanciera se presenta un saido
de US$151 B23 cormespondiente a la provision de cuentas incobrables; sin embargo, la
Compafiia manfiens cuenias por cobrar de USSB.000B41, considerando esia
MhWMnmmﬂmmmnmmamwwmwa con el
objetivo de calcular una provision de cuentas incobrables que permita cubiir posibles
pérdidas por la canara irrecuperable.

5. De acuerdo 8 I8 confymacion de sakdos por pager A la Compafia retacionada Instituto
Ecuatoriant de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas IS5FA (accionista del 100%
de &l valor patrimonial) con core al 31 de diclembre de 2017 existe una diferencia por
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US$2 8680.082 cuyo efecto es una subestimacidn del pasivo y una sobrestimacion de
k& utilidad del ejercicio

Efectuamos nuestra auditorla de acuerdo con Mormas Inlemacionales de Auditorta (MIA),
Nuastra responsabilidad bejo estas normas se encuenira descrita en la seccidn
Responsabiidad del Auditor para ia Auditoria de los Estados Financieros. Nosotros somos
independientas de la Empresa de acuerdo con o Consejo Internacional de Esténdares

3 Eticos para Contadores Profesionales (Codigo IESBA por sus siglas en Inglés)
canjuntamenta con los requerimientos de éfica que son relevanies para nuestra auditoria
de los eslados financieros en Ecuador y hemos cumplido con ofras responsabilidades de
élica de acuerdo con dichos requerimientos.

. Consideramos que la evidencia de auditoria gque hemos oblenido es suficlente y

Respansabifidad de la gerencia sobre los estados financieros

6 La Administraciin es rosponsable por la preparacion y presentacion razonable de
eslos estados finencleros adjuntos de acuerdo con las Normas Inlernacionales de
Informacién Financiera NIIF-s de su control infermna determinado como necesano por la
gerencia, para perrillr @ preparacion de estados fnanciercs libres de incorrecciones
importanies debidas a fraude o error,

En la preparacion de los estados financieros, ia administraciin es responsable de
evaluar fa capacidad de la Compaftis do continuar como negocio en marcha,
revalando, segin comesponda, asunlos relacionados con ests capacidad y ulilizanda
el supuesio contable de negoclo en marcha para el regisiro coniable de sus
operaciones; exceplo sl 18 administracidn tene ntenciones claras de liquidar la
Compafiia 0 cesar opéraciones, 0 no tene aflemativa realista para maniener e
supuesio antes indicado,

y La Administraciin es responsable de supervisar @l proceso de informacion financiera
oe la Compafia.

Responsabilidad del Auditor para fa Auditoria de los Estados Financieros

7. Muestros objetivos son oblener una certeza razonable de que oz estados financieros
en su conjunto astan ibres de errores significativos, debido a fravde o error, y emitir
un Informe de auditoria que Incluya nuestra opinién. Una certeza raronable @8 un afto
nivel de saguridad, pero no 8s una garantia de que una auditoria realizada de acuerdo
con las Mormas Internacionales de Auditoria siempre detectard errores materiales
cuando elios existan, Los erfores puaden onginarse de fraude o emor y se consideran

& 8l indnadusiménts o an conjunio, S& podria razonablements esperna que
nfluyan en las decisiones acondmicas de los usuanos tomadas sobre 1 base de estos
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B. Como parte de una auditoria de acuerdo con ias Normas Intemaciongies de Auditoria,

gjercemon nuestro ulolo profesional v mantenemos el escepticlemo profesional
durante toda @ auditoria. Nosotros también:

* |denificamos y evaluamos los riesgos de arores significativos de los estados
financieros, ya séa por fraude o error, dsefamos y efectuamos procedimianlos
de audioria que respondan @ esos resgos y chlenemos evidencla de auditoria
que sea suficienta y apropiada para proveer una base para nuestra opinidn El
fesgo da no oetectar una declaracidn equivocads material resultante del
fraude es mayor que &l resultante de un érmor, ya que &l fraude puede Implicar
coluskin, falsificacion, omisiones intencionales, declaraclones falsas o la
elusion del control intemo.

« Obtenemos un entendimiento del control intemo melevante a la auditoria para
dissfiar procedimientos de auditorfa que sean adecuados en las clirounsiancias,
perc no con el propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del
control interno de la Compadia

=« Evaluamos lo adecuado de las politicas contables uliizadas v 18 razonabilidad
de las estimaciones corlabies y las revelaciones relacionadas hechas por la
administracion,

« Concluimos sobre el adecuado uso de la administracién de la base de la
contabilidad en continuidad y, sobre la base de Ia evidencia de auditoria
ablenida, si existe una incertidumbre materal relacionada con eventos o
condiclonas que puedan originar dudas significativas sobre B capacidad de la
Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si Begamos a la
conclusidn de que existe una incerldumbre imporante, debemos indicar en
nuestro informe a las revelaciones relacionadas en los estados financieres o, &
lales rovelaciones son inadecuadas, para modificar nuestra opinlon, NMuesiras
conclusiones 58 basan en 2 evidencia de auditoria oblenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones fuluras
pueden hacer que la Compafiia deje de ser negocio an marcha,

» Evaluamos la prosentacidn general, la estructura y el contenido de los estados
financleros, incluyendo las revelaciones, y s/ 08 esiados financienos
represenian |as UBNsSIcoones y evenlos subyacenieas de una mandera gue logre
una presentacion razonable,

MNos comunicamos con (3 adminstracion con respecto 3 olros problemas, &l
gicance y liempo planeado de la auditoria y los hallazgos significativos de 8
auditoria, incluyendo aigunas deficiencias significativas en el control interno que
identificamas durante nuestra auditoria,

a8 la adminisiracion una deciaracion de gue hemos
cumplido los requerimientos de élica aplicables en relacién con fa independencia y
rﬂhnﬂmnhﬂnmntmmﬂemﬂummﬁnmyml
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cuéstiones de las que se pusde esperar razonablemenle gue puedan afectar
nuestra indepandancia y, en su caso, las cormespondientés salvaguardas

Entre las cuestiones que han sido objelive de comunicackin con la administracian,
determinamos |las que han sido de la mayor imporiancia en la audiloria de los
estados financieros del periodo actual v gque son en consecusncia as cuestioned
clave de ia audioria. Desoribimos esas cuestiones en nuesiro informe de sudioria
salvo que las disposiciones legales © reglamentarias piohiban  revelar
piblicamente la cueslion, o on drcunstancias extremadamente poco frecuentes,
determinamos qué una cuestidn no se deberla comunicar en nuestro informe
porquée cabe razonablemente esperar que las consecuoencias adversas de hacerio
supararan los beneficios de interés plblico de ia misma.

Firrafo de énfasis

8 Los estados financiercs del afio 2016 corresponde 2 los balances suditados en eso
periodo; y, que fueron reportados al Servicio de Rentas Inlernas segun declaracion del
formutario 101 el 26 de abril del 2017, sin embasgo, la Compafia realizd una
declaracion sustiluliva af 27 de julio de 2017,

SBY fedttore”

Quito - Ecuador

Ay, Rapiblca de El Salvador N°, 354 y Mosco Edif Prazza Togcara piso 2 Oficiea 202
Telf - 5002 MM 640 | PAGALY [ 33000
Qi - Eousdon



LA CUADRA COMPANIA INNOBILIARIA ¥ COMERCIALIZADORA 5.4 INMOSOLUCIKON

ESTADO DE BITUACION FINANCIERS

Por los perlodos terminados al 31 de diciembre del 2017, 2076
[Ewpesacins an (idates de bos Datedos Unaiss da

Amprica)
&l 31 de diciembie
Muta 297 201

ACTIVOS =
ACTIVOS CORRIENTES

Efectva y equivalenies de atecisy T 825,357 8078z
Cueriins par coliar comsdalag ] 7838018 12.043 255
Cuwnims por cobear releckonadas i ] 1283 55l 2534 152
O ek [ Sobes 11 1303115 2708 528
lrr'rwm_u-s oorriandes o 130717 23009
Invipninios 1] 4458 513 & 090 358
Total Activos comenles 18 2 T ET1AT4
ACTIWOS MO CORRIENTES

Motsieng, squpos y vahioulos L} 150 675 108.251
Tatal Activos Mo Corrlentes 158478 68 251
TOTAL ACTWVOE 16,2048 2T ARE. 415
PASAOE

PABKRDE CORRIENTES

Ciuanls por pagar oo ckalss 1 1585 003 5801870
Clearias por pagar efasionadas 1w £ 000 A8 .50 TED
iee puETiEs POT DR 14 5056 A6 0408 454
mpliatos calflenies por pagar 18 408 855 1,408,310
Fasha lsbgral " TS f =1
Tutal Pasivas Cormantes 14,038,011 28787 200
PASHOE NO CORRENTES

Jubilmsan patrenal v bonficaciin per desulwcis ir %l 036 T
Total pasivos no compates L _ HM BB.710

" L}

TOTAL PASIVGS 14,690 950 I5.846.919
FATRIMONIO

Caplal social ] 4134 478 4 134 275
Hudarnies by 1.3 029 1077908
Fesultndos pournaledos 0 {3415, 984} (3431 209)
Resullado dal Ejercicla i 7T 241 330
TOTAL PATREADIAG L118.9T7 2,082 BO6
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO — IT 848425
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LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Por los periodos terminados al 31 de diciembre del 2017, 2018

;mmmummwﬂ-m;

Al 31 de diciembre

Hota mT 016

Ingresos 21 12 191,258 17.176.138
Costo de Venlas 3 10.237 424 14,487 547
Utilidad bruta en ventas 1853 830 2 688 591
Gastos da Administracion y Ventas F.r o (1. 158 780) {1.131.529)
Gastos Financeros (581.718) (1 %40 420)
Utilidad Cperacional 203.31 416,642
Otros ingresos (gastos)
Otros ingresos 21 113.062 258,285
Interenos Ganados EATT 8062
Otros Gastos {41815} {134 574)
Total Otros ingresos | Gastos (NETOD) T6.423 133.673
Utilidad antes de impuesto a la renta 279.756 550.318
Impuesic a la Renta 18 {188,818} {308 995}
Unidad meta det ejerciclo N Y AR T
Otroa resultados intagrales

Péndedas (Ganancias) actuaniales 17 15,305 10514
Utilidad neta y resultado integral del afo - 162 251834

2k
- ' F |
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I aberto Betancourt Saltos Dra Guano
f) Gerente General f dora
Las notas que 56 adjuntan son pans inegral de los estados financieros 6
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LA CUADRA COMPARLA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por los pericdos terminados al 31 de diclembre del 2017, 2016
[Expresados an dolares de los Estados Unidos de América)

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Efeciivo recibido de clenies
Efectivo pagado a proveedores y otros

Efective nete provista por (utilizado en) aclividades de operacidn

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Adicicnes y Verta de Propiedad y equipos, nelo

Efeciivo nelo (ullizado on) aclividades da inversiin

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Gaatog Financiems

Efecing neto (ullizado en) actividades de Inancamanto

DISMINUCION NETA DE EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIO DEL ARO

EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

2017 2018
18.572 402 26712 444
(Z3.108,113) {20, 406 884)
(4 535711) 8 305 780

{20,038) (80.678)

— 20038 ____ (S0878)

(581.718) (1.140 420
(561.718) 1,140,

(5 147 265) 074 B85

072 822 588137

uss__eeT oz

oCdn

-

i drtancout Satos Dra

1 Gerente Genoral

Las notas adiurdas son parte miegrante de los estados fnancens
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LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA ¥ COMERCIALIZADORA S.A.
INMOSOLUCION

MNotas a los estados financieros

@or los anos terminados al 31 de diclembre de 2017 y 2016
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de Amenca)

e —

1. ORGANIZACION Y OPERACIONES

La Compafia fue constituida &l 13 de enero de 18989, bajo &l registro Na, 30748,
con fecha 30 de julio oe 196909, dnﬂnﬁu%d&hmpﬁlanhmﬁmmﬂm
promocion, compra-vanta de bienss muebles & inmueblas; la administracion y
comercializacion de proyecios inmobiliaros, realizaciin de estudios, tiuﬂl'h:l
planificacion, construccion, fiscalizacion de obras civiles, urbanizaciones, edificios,
viviendas, caminos, cameteras; obras da ingenieria santaria elecinca, vial,
hidrésulica, prestacion de senvicios administrativos, técnicos v especializados y &n
genaral toda clase de contratos civiles y marcantiles.

El domicilio principal de la Compafia es la cudad de Quito, Republica del Ecuador

y tiene Gnice accionista al Instituto Ecuaterianc de Seguridad Social de las Fuerzas
Amadas.

Economia Ecuatonana

Durante ol afo 2016 la economia sufrid la afectacidn de uno de los principales

ingresos econdmicos en &l pais a traves del desplome del precio dei petrolec a nived
nacional lo cual afectd una desaceleracidn del crecimiento aconémico ecustonano

Los productos de exportacion s& han diversificado, pero aun no se puade hablar de
un alto crecimiento en la exporiacion, las indusirias crecleron y mejoraron en

calidad de produccion para ser mas competitivos pero no han aumeniado en cuanio
a la industrializacion.

Las imporiaciones se redujeron en cierios productos debide a las salvaguardas
emilidas por e gobierno ceniral o gue pamitid que ceros producios mejoren Su
cabdad y cantidad de produccion.

Los efecios de los cambios en [a aconomia acuatonana, y as reformas Inbutarias y
laborales han generado en todos los seclores acondmicos una disminucion de sus
Operaciones, una lenta rotacion de los inventanos y Ia cobranza de los clentas,
ademés de una disminucion en la rentabilidad. Las situaciones antes indicadas
podrian afectar la situacidn financiera, liguidez y rentabilidad de las Compafiias, por
lo que la Adminstracidn estd analizando y evaluando nuevas alternativas, con el
objeto de continuar operando an forma eficiente vy rentable

2. BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS
(a) Declaracion de Cumplimiento:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las
Normas Inl@macionales de Informacion Financiera - NIIF emitida por el

Consejo de Normas Internaciones de Contabilidad (IASE por sus siglas an
inghés), vigentes al 31 da diciembre de 2017,

{b) Basaes de medicidn:
Los esiados financieros de LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y
COMERCIALIZADORA S A, INMOSOLUCION, han sido preparados sobre la
base de cosio historico a partir de los registros de contabilidad mantenidos

8



LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A.
INMOSOLUCION

Notas a los estados financieros
Por los afos terminados al 31 de diclembre de 2017 y 2016
(Expresadas en dotares de jos Estados Unidos de Aménca)

3.

por la Compafia; excepio por, & pasivo de jubilscion patronal y desahucio
que son registrados en funcion del experto axterno independiante.

{c} Moneda funcional y de Presentacidn:

Los estados financieros se presentan en Ddlares de los Estados Unsdos de
Amérnca gue es ja moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional
de presentacidn de la Compafifa. La informacion que se presenta en las notas
y estados financiercs estan con la moneda antes mencionada.

RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTADOS FINANCIEROS

La informacitn conenida e&n estos estados financieros es responsabilidad dal
Directorio de LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA ¥ COMERCIALIZADORA
SA INMOSOLUCION, que manifiesta expresamente que se han aplicado &n su
totalidad los principios y critenos incluidos &n las NIIFs.

A pesar de que esias estimaciones seé ha mealizade en funcion de la mejor
informacion digponible en la fecha de emision da los presenies estados financleros,
&s posible que aconlacimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarias en los proximos penodos, lo quea sa haria de forma prospectiva,
raconaciendo los efactos del cambio de estimacidn en los comespondliantas astados
financeros lulunos

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compadia en la
preparacion de sus estados financiercs son las siguientes:

{a) Efectivo y equivalentes de efectivo.-

El sfectivo y equivalentes de efectivo que sa presenta en e estado de
situacién financiera incluyen al efectivo en caja, bancos e invarsionas dé coro
plazo que se presentan a su valor nominal ¥ no tene resincciones sobre su
disponitxlidad.
(b} Instrumentos financieros.-
{f} Activos financieros
Reconocimiento y madicion Inicial

Los activos financweros dentro del alcance de las NIIFs se clasifican coma
activos financieros al valor razonable con cambios en resullados,
préstamos y cuentas por cobrar, inversiones 8 ser mantenidas hasta su
vencimiento, inversiones financieras disponibles para la venta o dervados
designados como Instrumantos de cobertura.

Al momenio de su reconocimiento Inicial, los activos financleros son
medidos a su valor razonable. La Compafiia determina la clasificacion de
sus activos financieros después de su reconocimiento inicial y, cuando es
aproplado, revalia esta daterminacidn al final de cada afio

10
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LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A.
INMOSOLUCION

Motas a los estados financieros
Por los afios terminados al 31 de diclembre de 2017 y 2016
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)

Todos los aclivos financienos son reconocidos nicialmente & su valor
razonable mdas los costos de transaccion direclamente atribuibles,
excepio los aclivos financieros a valor razonable cuyos cosios de
fransaccion se reconocen &n resultados.

Los actvos financieros de la Compafiia incluyen efective en caja vy
bancos, Inversionas, cuenias por cobrar y ofras cuentas por cobrar,

A la fecha de los esiados linanciercs, la Compafiia clasifica sus
instrumentos financieros segun les categorias definidas en las NIIFs
como: préstamos y cuenias por cobrar

Los aspecios mas relevantes de esia calegoria aplicable a la Compafia
za describen a conlinuacion:

Modicion posterior
Préstamos y cuentas por cobrar

Los préslamos y cuenias pof cobraf, comesponden a aquelios actvos
financieros con pagos fijos y determinables que no tienen cotlzacion en &
mercado activo. La Compafia mantiena en esta categoria al efectivo en
caja y bancos, inversiones, cuentas por cobrar y olras cuentas por cobrar,

Después del reconocimiento inicial, esios activos financeros s& miden al
cosio amorlizado utiizando & mélodo de lm tasa de inlerés efectiva,
menos cualquier deterioro del valor, El costo amorizado se caicula
lomando en cuanla cualquier descuanio o prma an la adquisicion, y las
comisiones o los coslod que son una parfe integrante de @ tasa de
inlerés efectiva. La amoriizackin de |a lasa de inlerds efecliva se
reconoce en el estado de resultados integrales como ingreso financiero.
Las pérdidas que resulten de un deterioro del valor s& reconocen an el

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Las inversiones son todos los titulos o acclones de compafiias cuya
intencion de manianerios hasta su vencimiento. se registian cosio de
adquisicion y el valor conlable se mjusta cuanio @&xiste un detenono

permanente, &l cual es registrado en &l periodo en el cual se angina el
evento.

Baja de activos financleros

Un aciive financiero (o, de cormesponder, parte de un activo financiero o
pane de un grupo de activos financieros similares) se da de baja en
cuentas cuando:

= Hayan expirado o8 derechos contraciuales a recibir los flujos de
sfeclivo generados por el active;
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i)

s Se hayan transferido los derechos confractuales sobre los flujos de
sfectivo generados por el active, o se haya asumido una obigacion
de pagar & un tercero la totaiidad de esos flujos de efectivo sin una
dernora significativa, a través de un acuerdo de fransferencia, y; (a)
s& hayan transfendo suslanciaimente todos los riesgos y beneficios
Inherentes a la propiedad del activo; o (b) No se hayan ni
transferido ni retenido sustancialmente todos los nesgos vy
beneficios Inherentes a |la propiedad del sctivo, pero se haya
transferido el control sobre &l mismo.

Cuando la Compafiia haya transferido sus derechos contractusies de
rechir ios flujos de efectivo de un activo, o haya celebrado un scuerdo de
fransfarencla pero no haya nl transferido ni reténido sustancialmanta
lodos los riesgos y benoficios inherentes & la propiedad del activo, ni
haya transfendo el control del mismo, &l activo se continda reconcciendo
en la medida de la implicackin continuads de la Compafila sobre e
acfivo En ese caso, la Compafila tambsén reconoce e pasivo
relacionado. El activo transferido y el pasivo relacionado se miden de
manerma en I8 que se refiejen los derechos y las obligaciones que (&
Compafiia haya retenido.

Deterioro del valor de los activos financieros

Al ceme e cada periodo sobre &l que se informa, la Compania evalua si
existe alguna evidencia objetiva de que un activo financiere o un grupo de
activos financieros se encueniran detenorados en su valor, Un activo
financiero o un grupo de activos financieros e consideran detericrados
en su valor solamente si existe evidencia objetva de delerioro de ese
valor como resullado de uno o més eventos ocumidos después del
reconocimiento inicial del activo (el "evento que causa la pérdida™), y esa
evenio gue causa la pérdida tiene impacio sobre los flujos de efectivo
futuros estimados generados por &l aclivo financiero o & grupo de activos
financieros, y eseé impacio puede estimarse de manera fiable La
evidenca de un deteroro del valor podria incluir, entre otros, indicios
tales como que ios deudores o un grupo de deudares s& encusniran con
dficulades financieras signficativas, & ncumplimianto o moma en los
pagos de |la deuda por capilal o interases, |a probabilidad de que se
declaren en quiebra u adoplen ctra forma de rearganizacidn fmanciera, o
cuando datos observables indiquen que existe una disminucidn medible
on los fiujos de efectivo futuros estimados, asi como cambios adversos
en al estado de los pagos en mora, o en ias condiciones econdmicas que
se correlacionan con los incumplimiantos.

La Compafla analiza el deterioro de sus cuentas por cobrar a nivel de
cllente considerando el riesgo de incapacidad financiera del diente.

Pasivos financieros

Reconocimiento y medicién inicial

Los pasivos financieros cubertos por las NIIFs se clasifican como:
pasivos financieros al velor raronable con cambios en resullados

12



LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A.
INMOSOLUCION

Motas a los estados financioros
Por los anos terminados al 31 de diclembre de 2017 y 2018
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América)

présiamos y cuentas por pagar, o como derivados designados como
instrumentos de cobertura an una cobartura eficaz, segin cormesponda

La Compafiia determina la clasificacion de los pasivos financieros al
momento del reconocimiento inicial

Todos los pasivos financleros se reconocen nicialmente por su wvalor
raronable mas los cosios de transaccidn directamente atribuibles,
excepto los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al coslo
amofizado netos de los costos de transaccion direciamente atnbuibles

A la fecha de los esitados financieros, la Compafia clasifica sus
instrumentos financieros pasivos segun las categorias defimdas en las
NIIF s como: pasivas por préslamos y cuentas por pagar.

Al 31 de diciembre de 2017 los pasivos financieros incluyen: cuentas por
pagar y olras cuentas por pagar.

Medicion posterior
Préstamos y cuentas por pagar

Después del reconocimienio incial, los présiamos y las cuentas por pagar
s& miden &l costo amorizado, utilizando el mélodo de la tasa de interés
efectiva. Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de
resultados integralés cuando oS pasivos 8@ dan de baja, asl como
también por f proceso de amorizacion, a ravés del método de |a tasa de
interds efectiva El costo amodizado se calcula tomando en cuenta
cuaiquier descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o los
costos que son una parle integrante de la tasa de interéds efectiva. La
amoriizacion de la iasa de interée efectiva se reconoce como cosio
financlero en el estado de resultados integrales.

Baja de pasivos financleros

Un pasivo financlero se da de baja cuando la obligacion especificada en
al cormespondiante contrato se haya pagado o cancelado, o haya vencido.

Cuando un pasivo financiero existenle es reemplazado por olro pasivo
proveniente del mismo prestamista bajo condiciones sustanciaimente
diferentes, o si las condiciones de un pasivo exstente se modifican de
manera sustancial, tal permuta 0 modificacidn se trata como una baia del
pasivo original y &l reconocimienio de un nuevo pasivo, y la diferencia
entre los importes én Bbros raspectivos se reconoce en el asiado de
resultados integrales.

Compensacién de Instrumentos financieros

Los activos fnancieros y los pasivos financieros se compensan de
manera qua s2 informa el importe neto en el estado de siluaciédn
Gnanciera, solaments sl existe un derecho actual legaimente exgible de

compensar los importes reconccidos, v existe la intencidn de liquidarios
13
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por el importe nefo, o de reslizar los aclivos y cancelar los pasivos an
forma simultanes.

Valor razonable de los instrumantos financleros

La Compafia mide sus instrumentos financieros al valor mzonable an
cada fecha del estado de situacién financiern

El valor razonable es e precio gue sa& recibirla por vender un aclivo o que
sa pagaria al transferr un pasivo en una transaccion ordenada entre
participantes de un mercado a la fecha de madicion. La medicion al valor
razonable se basa en el supuesio de que ia transacodn para vender &
activo o transternir el pasivo iena lugar, ya sea:

- [En el maércado principal para al activa o pasiva, o
- Enausencia de un marcado principal, en &l marcado mas
ventajoso para el activo o pasvo,

El mercado principal 0 més veniajoso debe ser accesible por la
Compafiia,

El valor razonable de un activa o pasivo se mide ulilizando 08 supuestos
gue o8 participantes an &l mercado usarian al ponere vaior al activo o

pasivo, ssumiendo que los parficipantes en el mercado actian en su
major inferés acondmico.

La medicion del valor razonable de actvos no financieros foma en
consideracion |la capacidad de un padicipante en & marcade pama
generar beneficios econdmicos mediante el mayor y mejor uso dael aclive
o vendiéndolo & olro participanie en el mercado que usaria ¢ aclivo de la
mejor manera posible.

La Compafia ufiiza técnicas de valuacdn que son apropiadas en las
clreunstancias y por las cuales tiene suficlente informackdn disponible
para medir al valor razonable, maomiazando & uso de datos obsarvables
relevantes y minimizando el uso de datos no cbservables.

Todos los aclivos y pasivos por los cuales se determinan o revalan
valores razonables en o8 astados financeros son clasficados dentro de
la jerarquia de vaior razonable descrita @ continuacidn, en base al nivel

mds bajo de los datos usados que sean signficalivos para la medicion al
valor razonable como un todo:

- Mivel 1 - Pracios cofizados (no ajustados) en mercados aclivos para
activos o pasivos idénticos

5 Nivel 2 - Técnicas de valuacion por las cuales & nivel mas hajo de
informacion que as significativo para la medicion al valor razonable
es direcla o indirectamants cbaarvable

- Nivel 3 - Técnicas de valuacion por las cuales &l pivel mas bajo de

Informacian que as significative para la medicidn al valor rezonable
no s observabile.
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Para los aclivos y pasivos gue son reconocidos al valor razonable en los
estados financieros sobre una base recurments, i3 Compadia determina sl
s& han producido transferencias entre los diferentes nivelss dentro de la
jerarquia medianie la revision de la calegorzacion al final de cada
periodo de reporte.

La gerencia de la Compafia determina las politicas y procedimientos
pama mediciones al valor razonable recurrentes y no recurrentes. A cada
fecha de repore, la gerencla analza los movimientos en los valores de

los activos y pasivos que deban ser valorfizados de acuerdo con las
politicas contables de la Compafia.

Para propdsitos de las revelaciones de valor razonable, la Compadiia ha
determinado las clases de aclivos y pasivos sobre la base de su
naturaleza, caractaristicas y resgos y & nivel de la jeramuia de valor
razonabie 18l como se explicd ameriormente.

Inventarios.-

Inventang de mobiianc

Los inventanos de moblliarno astan valorados al coslo promedio, os
cuales no excede al valor neto de realizacion, Los inventarios en transio
estan valorados al costo de imporiacion més los costos relacionados a la
nacionakizacian, los cualas no excedan a su valor neto de realizacion.

El valor neto de realizacion sa determing en base al precio de venta en al

curso ordinaro del nagocio, menos los costos astimados da lerminacian y
venla

La estimacitn de la provision pama inventano de lento mowimeento y
obsoleto es realizada como resultado de un estudio efectuado por la
geréncia que considera la expenencia hisidrica y ha determinado una
provision del 100% de los items que tenen una antigledad mayor a 365
dias. La provision para obsolescancia se cargd a los resullados del afio

ki o rdaades

Los inveniarios de matenales se valoran a su cosio 0 & sSu costo de
reposicion, &l que resuftea menor, El costo se determina por &l mélodo dal
costo promadio ponderado para las entradas y salidas de los inventanos.
El casio de repasicitn es el costo estimado para reponer &l llem en el gio
normal del negocio. Cuando las condiciones del mercado generan que &
costo supere su costo de reposicion, la Compaifiia registra una provision

de deteroro por la diferencia de valor.

Las pérdidas por delerioro relacionadas con inventarios se cargan a los
resullados en el periodo &n que & conocen,

La empresa realiza las adquisiciones para la construccion bajo pedide

mmmmnnmﬂmldaﬁumuuaﬁuam por tal razén ne
se liene un stock dé matenales para [& construccion
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Las consirucciones an procesds consiiluyen matensl de construccion
uncaco &n el sifio de la obra que seran aplicados a medida que ejecuta la
obra en el corto y mediano plazo

(@) Maobiliario, equipos y vehiculos-

Los elementos de los mobilkaros, equipos y wehlculos s& encuentran
valorados al costo neto de depreciacidn acumulada y las posibles pérdidas
por deterionn de su valor,

Los cosics de meoras gue rephésentan un aumento de la productnvidad,
capacidad o eficiencia, o una extension de la vida (til de los bienes, se
capitalizan como mayor cosio de los mismos cuando cumplen los requisitos
de reconocerio como activo, Los gastos de reparacion y manisnimiento se
cargan 3 las cuentas de resultados del ejercicio en gue s& incurmen

El costo de los aclivos en proceso consfituye lodos los desemboisos
incurridos hasts que los proyecios estan listos para ia puests an marcha y son
capitalizados al slemeanto del activo correspondianie, y se depracian desda al
momento en que D3 bienss estén en condiciones de uso, disirbuyendo
linealmenie &l costo de ios adtivos entre [os afos de vida util estimada.

Los métodos y periodos de depreciacion aplicados, son revisados al clerre de
cada ejerciclo y, sl procede, ajustados de forma prospectiva.

Las tasas de depreciacion estan basadas en la vida util estimada de los

bianes. que son.
VIDA UTIL
Maquinaria y equipo de produccion 10
Equipos de computacion 3
Muebles y equipos de oficina 10
Instalaciones y adacuaciones 10
Vehlculos 5

El valor residual de estos activos, | wida @t y el método de depreciacion
selecoionado son revisados vy ajustados sl fuera necesano, a la fecha de cada
estado de skuacion financiera para asegurar que & método y o pariodo de la
depréciacion saan consistentas con &l banaficio econtmico y [as expactalivas
de vida de |as partidas de propsedad, planta y equipos.

Un componente de propiedades y equipos o cualquser parte significativa del
mismsc reconocida nicaimente, se da de baja al momento de su venta o

cuando no s& éspera oblener beneficios econdmicos futuros por su uso o
mwmupﬂﬁlMimmwmmd
activo (caiculada como la diferencia entre &l ingreso nelo procedente de ia

venta y el importe en libros del activo) se incluye en el estado de resultados
integrales cuando se da de baja &l activo
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e

Deterioro de activos no financieros-

La Compafiia evaila a fin de cada afo i existe algln indicio de que el valor
de sus activos se ha delenorado. Si exisie tal indicio, o cuando las pruebas
anuales de deterioro del activo se requieren, la Compafiia hace un estimado
del importe recuperable del active. El importe recuperable del activo o de la
unidad generadora de efectivo es &l mayor enire su valor razonable menos
los cosios para [a venta y su valor en uso. El imporie recuperable es
determinado para cada activo individual, 8 mencs que &l activo no genere
flujos de efectivo que sean largaments independientes de otros activos o
grupos de activos,

Cuando & valor en kbros de un aclivo o unidad generadora de efectivo

exceds su impore recuperable, se considera que el activo ha perdido vakor y
a8 reducido a esa imporie recuperabla,

Para determinar &l valor en uso, los fujos futuros de efectivo estimados son
descontados a su valor presente usando una tasa de descuenic anles de
impuesto que refiesa la evaluacién actual del mercado del valor dal dinero &n
el tiempo vy los riesgos especificos del activo. Para la determinacian del valor
razonable menos los cosios para la venia, se toman en cuenta operaciones
reciantes del mercado, 8i las hubiera. Si no pueden dentificarse asie fipo de
operaciones, se utiliza & modelo de valoracion que resulle més apropiado,
Estos calculos se verfican contra multiples de valoracidn, cotizaciones de
acciones y olros indicadoras disponibles de valor razonable, Las pérdidas por
deterioro son reconocidos en el estado de resultados integrales.

Dicha evaluacion reguiere el uso de astimados y supussios tales como los

volimenes en inversiones por realizar, presupuestos de capital, préstamos y
{asas, larfas establecidas y costos operativos.

Las pérdidas de deienoro de cperaciones continuas, incluyendo deteriono de
invantanos s& reconocan en & estado de resultados imegrales en & categoria
da gastos relaconada con la funcidn del activo deteriorado.

Al 31 de dicembra de 2017 y 2016, la gerenca de i@ Compaftla considara
que no existen indicios de fipo operativo o economico que indiquen gue el
valor neto registrado de propiedad, equipo y aclivas intangibles, no pueda ser
recuperado,

Provisiones y Contingencias-

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafiia tiene una chbligacidn
presante (l=gal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable
que Se requieran recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueds
hacerse una easiimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones se
fevisan a2 cada lecha del esiado de situacidn financiera y se ajustan para
reflejar la mejor eslimacion que se tenga a esa fecha.

S| el efecio del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se
descuentan ublizando una tasa actual d& mercado anles de impuesios gue
reflaja, cuando corresponda. los riesgos especificos del pasivo, Cuando se
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(h)

reconoce &l descuenio, e aumento de la provisidn producto del paso del
fiempo se reconoce como un costo financierc en el estado de resullados
integraies.

Impuestos-
Impuesto a la renta

El gasto por impuesio a ia renta del aho comprende el impuesto a ia renia
comente y el diferdo, El impuesio se reconoce en el estado de resultades
integrales, exceplo cuando sea irala de partdas Que &2 reCcCONOCEn
directamante en el patiimonio, En este caso el impuesto también se reconoce
en otros resuitados integrales o direciamente en el patimonio

i ia a

Los activos y pasivos por &l impuesto a la renta cornente se maden por |os
importes que se espera recuperar de o pagar a la autoridad fiscal Las tasas
impostivas y ia normativa fiscal ulilzadas para compular dichos importes son
aguellas que astén aprobadas a i2 fecha de clerre del periodo sobre al que S8
informa. La gerencia evalia en forma pentdica las posicionas tomadas en las
declaraciones de impuestos con respeclo a las situaciones en las que las

normas fiscales aplicables se encuentran sujetas a interpretacion, y constiuye
provisionas cuando fuera apropiado,

impuesto @ fa renta diendo

El impuasio a la renta diferido se regisira por &l método del pasivo, sobre [as
diferencias temporales que surgen entre las bases tribulanas de activos y
pasivos y sus respeciivos valoras mostrados en los estados financierns

El impuesio a la renta diferido se delermina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a la fecha del astado de siduacidn financiera y que sé
aspéfa serdn aplhcabes cuando & impulso & la renta diferido activo & realice
o el impussio a la renta pasivo se pague.

Los impuastos a la renta diferidos activos solo se reconacen en la madida que
sea probable que se produzca beneficos tributarios futuros contra los que e
puedan usar las diferencias temporales.

Los saidos de mpuesios a la renta dfendos activos y pasivos $& cOMpensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos
corrientes con impuestos pasivos cormentes y cuando los impuestos a la renta
diferidos aclivos y pasivos se relacionen con la misma autondad tnbutaria.

Los impuesios diferidos activos que se generan de los derechos por

amontizacion de |las pérdidas tributarias son reconocidos Gnicamente cuando
existe evidencia razonable de que se recuperaran en al iempo.
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{i)

=i & ri

Impuesto sobre lag ventas

Los Ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocan
exciuyendo el importe de cuaiguier impuesio sobre las ventas (ef. Impuesto al
valor agregado), salvo:

- Cuando &l impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicidn de
actives o en una prestacion de saricios no resulle recuperable de la
autondad fiscal, en cuyo CRSO #se iMpussio Se reconoce como pane del
cosio de adquisicion del activo o como pare de! gasio, segun
corresponda;

- Las cueniss por cobrar y por pagar queé ya estén expresadas incluyendo
el imparie de impuestos sobre las ventas

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o
que comesponda pagar a s aulondad fiscal, se presenta como una cuenta por

cobrar o una cuenta por pagar en el astade de siluacidn financiera. segun
coresponda.

Beneficios a empleados-
Pasticloacian de irabeiad

La participacién de trabajadores se carga a resullados y se calcula aplicando
el 15% sobre [a utilidad contable.

Qlros nensficos laboraies

Los ofros beneficios laborales comprenden décimo lercara y cuana
MBMUNeracion, y VBcaciones o8 mismos qua son acumulados mensualmente
hasta |a fecha obligatoria de pago, goce (para el caso de vacaciones) o
liquidacién onginada por la terminacién de a reiescion laboral

Jubdacadn Patronal y Desahucso

El Codigo de Trabajo de la Repibbca del Ecuador, establece ia obfigacion por
pare de los empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos
empleados que hayan cumplido un minimo de 25 afcs de servicio en una
misma compafiia. Ademiés, dicho Codigo establece que cuando un empleado
termina la relacidn laboral, el empleador deberd pagar una compensacion del
25% del saiaric por cada afio d& sanvicio, ia cual & calcula en base al susldo
o salano vigente al momento dé su retiro.

La Compafila eslableca reservas para asios beneficios en base a esiudios
actuanales efecluados por una empresa especialzada, cuyva provision es
contabilizada en los resultados del afio Gnicamenta para aquellos empleados
cuya antigiecdad es supenor & un anfo vy los pagos son deducdos de la
Las suposiciones pam determinar e estudic actuaral incluyen
determinaciones de tasas de descuento, variaciones en ios sueldos y salarios,
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iasas de moralidad, edad, sexo, afios de servicio, incremento &n el monto
minimo de las pensiones |ubilares, entre ctros Debido al largo plazo que
caracteriza a la reserva para las obligaciones por beneficlos de retiro, la
estimacidn esid sujeta & varacones que podrlan ser imporianies. El
incremenio del costo lsboral ¥y de los inlereses de esias provisiones 8
registra en los resultados del afo vy el efecto positivo o negativo én el nivel de
las reservas derivadas por cambios en las estimaciones, se registra en el
palnmonio como otros resultados integrales

Céfculo actugarnal

El célculo actuanal efecluado por un especialislta exemno es en base al
método de la unidad de créddo proyeciada para determinar el valor presente
de sus cbiigaciones por benaficios definidos. En el calculo se ulilizan
suposiciones demograficas y financiaras,

- Suposiciones demograficas acerca de las caracteristicas de los
empieados actuales y pasados que puedan recibir Ios benaficios.
Las supcsiciones demograficas son: (I} mortalidad; (i) tasas de
rotacion entre empleados, Incapacidad y retiros premalturos, y,
(Iif) la proporcién de paricipes en al plan con beneficiarios que
tienen darecho a los benaficios;

- Suposicones financeras, tienen relacién con 108 siguienies
elamentos. (a) |la tasa de descuento; vy, (b} los niveles de
baneficio a salisfacer a los empleados y salanos futuros

i} Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos de la venta da bienes o servicios an & curso de las actividades
ordinarias se miden por el valor razonable de la coniraprestacion recibida,
deducidos @S devoluoones, descuentos o rebajEs COMBCIAES y &6
reconocen en los resultados cuando &8 puede madir en forma fiable y es
prabable que los beneficios fiuyan a la Compaiia,

Ingresos por venta de benes

Los ingresos por la venta de bienes se registran cuando OB riesgos y
beneflcios significativos inharentes a la propledad de los bienes han sido
translendos al comprador, generalmente al entregar dichos bienss Los
ngresos procadenies de la venta de ienes se valoran por el valor razonable
de la contraprestacitn recibida o pendiente de recibir, neta de devoluciones y
descuentos, rebajas comerciales y descuantos por volumen.

Coniratos de Construceidn

El ingreso proveniente de confratos de construccion resulta del desarrolio de
un activo o grupo de aclivos que se encuentran interrelacienados en término
de disefio, tecnologia, funcidn, propdsito o usa

El imporie de los ingresos de actividades ordinanas del contrato incluye e
importe inicial acordado &n el contrato mas cualquler varacion en el trabajo,
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(k)

pagos por reclamaciones e incentivos en tanto sea probable que resulten en
ingresos y puedan ser medidos con fiabilidad

Cuando el resultade de un contrato de construccidn puade ser estimado con
suficiente flabilidad, los Ingresos de aclivdades omdinarias deben sar

reconocidos en resultados con referenca al estado de realizacidn del
canirato,

El grado de terminacién se evalia sobre la base de inspeccones del jefe de
cada proyecio sobre &l planiiae técnico da los rabayos ejecutados al cwrme
del periodo sobre &l que se informa.

De no ser asi, los ingresos de actividades ordinarias deban ser reconocidos
solo &n |a medida en que se&a probable recuperar los costos INCumdos por
causa del contrato,

Los gastos del conlralo se reconoden Cuando 88 incurren 8 Menos que creen
un active relacionado con la aclividad futura del contraio. Las pérdidas
esperadas deben reconocerse inmediatamenta en resultados.

Ingresos por servicios

Los ingresos por senvicios procedentes de la instalacidn, mamenimento y
reparacibn de los Activos, &5 como disefio de Instalaciones completas,

reparacidn, armado, y distribucidn se reconocen & medida de que se presia el
sanico.

Costos y Gastos -

El costo de ventas se registra cuando se entregan los bienes, de manera
simultanea al reconocimiento de los ingresos por la correspondiante venta.
Los ofros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan,
independeniements del momento &n que S8 pags, y 58 megsia en oS
periodos con los cuakes sa relacionan

Compensacion de saldos y transiciones-

Como norma general los astados financieros, no se compensan los activos
pasivos, lampoco los ingresos y gastos, salvo aguellos casos en que &
COMpensaciin

sea requenda o permitida por aiguna noma y esta sea &l
reflejo de la esencia de la transaccion

{m) Clasificacion de partidas en corrigntes y no corrientes-

La Compafila presenta los aclivos y pasivos en el estado de situacion
financera clasificados como comientes y no corrientes.

Un activo se clasifica como cornente cuando la Compafia:

= [Espera realzar ol activo © tiene la intencidn de venderio o consumiric en
su ciclo normal de operacidn;
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(n)

(o)

——

= mantiens el aclivo principalmente con fines de negociacon,

= espera realizar el acivo dentro de los doce meses siguientes despues del
periodo schye el que se informa; o

+« el activo es efectvo o equivalenie al efeciivo a menos que ésie se
ancuenire restringido y no pueda ser imercambiado ni utilizado para
cancelar un pagivo por un pericde minimo de doce meses después dal
clerra del periodo sobre el que 88 informa.

Todos los deméas aclivos se clasifican como no comentes
Un pasivo se clasifica como comients cuando la Compafia:

Espéra liqguidar el pasivo &n su citlo nomal de operacion;

= manliane el pasivo principaimente con fines de negoclacion,

+ el pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguentes a la fecha
de cierme dal pericdo sobre &1 que se informa; o

« no tlene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo

durante, al menos, los doce mesas siguenies a la fecha de ceme del
periodo sobre &l que se informa

Todos los demas pasivos sa clasifican como no comentes.

Los activos y pasnvos por impuestos difendos se clasifican como activos y
pasivos No cormentes, en 10008 I0S CAKOS,

Provisiones y contingancias -

La Enfidad reconoce, oblgaciones de aguelios sucesos da tipo legal o
implicito para la Compafiia; estos sucesos son reconocidos cuando:

- La entidad tenga una obligacion en la fecha sobre la que se
Informa como resultado de un suceso pasado.

- Cuando sea probable que la entidad tenga que desprenderss de
recursos o benaficios econdmicos, para liquidar la oblgacion; y

- El impore de |la obligacion pueda sar estimado de forma fiable.

Se reconoce [a provisidn como un pasivo en el estado de stuacion financiera
¥y como un gasto en el estado de resultados del periodc. La Compafiia

presenta los aclivos y pasivos en el astado de situacion financiera clasificados
comao corrientas y no comenies.

Arrendamientos -

Los contratos de amendamiento, &n los cuales la Compafia toma ios resgos
y beneficios de la propledad son clasficedos como arrendamientos

financieras y los contratos que no calffican como arrendamientos financleros
8¢ contabilizan como arrendamentos operativos

Los amendamienios que caffican como amendamientos financieros se

contabilizan como mobiliarios, eqguipos y vehiculos al costo de la inversion o al
valor neto de la inversidn del contrato de amendamiento mercantl y los costos
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]

relacionados de los contratos operativos se registran como gastos en el plazo
del arrendamiento.

Cada pago por amendamienio se distribuye enfre el pasive y las cargas
financieras para conseguir una fasa de interés constantd sobre ol saldo
pandiente de la deuda. El bien adquindo. en régimen de amendamiento
financhero, se deprecia durante su vida Gtil y se incluye como parte del rubro
de mobiliarios, equipos y vahiculos.

Eventos posteriores-

Los avanios postencres al cierre del afo que proveen informacian adicional
sobre la situacidn financlera de la Compafila a la fecha del estado de
situacidn financiera (eventos de ajuste) son inchedos en los estados
financeros. Los eventos posterores impordantes que no son eventos de
ajuste son expuestos en notas a los estados financieros

5. NUEVAS NORMAS E INTERPRETACIONES AUN NO ADOPTADAS

A continuacién se enumeran las Normas Intemaconales de Informacién

Financiera y eanmiendas emitidas, pero con vigencia

postenor al eiercicio

econdmico que comenzan al 01 de enen de 2018, En esle senlido, la Compafia
tiene la inlencsdn de adoplar estas nommas segin cormesponda, cuando entren en

vigencia.
Fecha electiva da
Normas vigencia

HIF 9 - Instrumainics finenceros 1 de enemo de 2018
NIIF 15 - Ingresos ordinarios procedentes de contratos con
clientes 1 de enero de 2018
MilF 16 - Arrendamientos 1 de enero de 2018
NilF 17 = Coniratos de seguro 1 de enaro de 2021

Maodificaciones a la NIC 40 - Translerencias de propudades de

RN

1 de en=ro de 2018

Modificacian NIIF 1 Adopcion por primera vez de tas NIIF -

Supresidn de exenciones a coro plazo para quianas B8 adoptan
por primera vaz
Modificacion NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios
conjunios - Aclaraciin de que la valoracidn de las particpadas al
valor raronable con cambeos en resullados es una oleccidn de
lorma separada parn cada inverskin
NIIF & Instrumantos Financieros con la NHF 4 Contratos de

— Modificacionas a la NIlF 4
CINIF 22 - Trangacclonas en monada extranjera y
contraprestaciones anticipadas
CINIIF 23 - Incertidumbre sobre 0§ ratamientos de los Impuestos
a los ingresos
Modficaciones a la NUF 2 - Clasificacon y valoracin de
transacciones con pagos basados on aociones

1 de enero da 20148

1 de enero de 2018
1 de anero de 2018
1 de enero de 2018
1 de enam de 20108

1 de enero de 2018
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el

La Compafia no espers gue las siguientes nuevas nomas o modficaciones

tengan un impacto significativo sobre Ios estados financieros:

Clasificacion y Madicién de Pago Basados en Acciones (Enmienda a la NIIF)
Venta o Contribucion de Activos entre un Inversor y sus Asociadas o Acuerdos
Conjuntos (Enmiendas a ta NIIF 10 y NIC 28)

iniciativa de Revelacion (Enmienda a la NIC 7)

Reconocimiento de Activos por Impuesios Difendos por Pérdidas no
Realizadas (Enmienda a la MIC 12).

Los aspectos més relavantes de la NIIF 8 y NIIF15 sa detallan a continuacian:
NIIF 8 - Instrumentos financieros

NIF B esitablece los sigulentes tres aspecios los Wes aspecios para la
contabilizacion y medicidn de instrumentos financieros, eslas son:

Clasificacion y Medicion
Detenoro
Conmtabilidad de cobaruras

La Compafila espera adoptar esta nusva norma en la fecha de vigencia requerida
y no restablecers la informacion comparativa, Durante el afo 2017, fa Compaiia
raalizd una avaluacion del impacto da |os tres aspectos fundamentalas de NIIF 9,
La svaluacion lue efectuada considerando la informacién disponible a la fecha y
puede estar sujeta & cambios derivados de informacion disponible para & afio
2018, fecha en la cual esta norma entrard en vigencia,

La Compafia no espera un impacto signifficativo en su estado de situacion
finenciera y patrimonio, excepto por @ aplicacion de los reguenmienios de
valoracion de deternomn detallados en MNIF 9 La Compafila no espera un
incremento &n la provision de detenorn. En adicidn, la Compafita implamentara a

partic del periodo de vigencia de esta norma, o8 cambios an |la clasficecion de
sus nstrumentos financieros.

{a) Clasificacién y medicion

La Compafiia no espera un impacio significativo en sus estados financheros
producto de la implementacion de los requisitos de NIIF 3 para la diasificacion
y medicitn de sus instrumentos financieros.

Los préstamos y las cuentas por cobrar { deudores comerciales se mantienen
para recibir los flujos de efectivo contractuales y se espera que generen flujos
de efectivo para la Compafia. La Compafia analizd las caracteristicas de los
flujos de efectivo contractuales de estos instrumantos financieros y concluyd
que cumplan con los critarios para la medicidn a través de costo amortizado

baw NIIF 9. Por lo tanto, no se requiere efectuar una reclasificacién para
aglos instrumenios.
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(b) Deteriore

La NIF 9 requiere que la Compafila registre las pérdidas credilicias
ssparadas sobre todos sus aclivos financieros, ya sea sobre una medicion del
deterioro esperado en los siguientes 12 meses o por fode la duracion del
activo financiero, sobre un andlisis individual o colectiva del riesgo de credito
esperado (pérdida fulura esperada) La Compafiia apbcars el enfoque
simpificado y el regisiro de las pérdidas esperadas considerando la duracion
del crédito para los saldos de cuentas por cobrar comerciales y activos
contraciuales. La Compafila ha determinado que, debido a la implementacion

de esta nueva noma |la provisibn pam cuentas incobrables no sa
InCrementara.

NIIF 15 ingresos procedentes de acuerdos con clientes

MIF 15 establece que los ingresos se raconocen an una cantidad que refleja a
consideracion a la que una entidad espera tener derecho a cambio de la
transferancia hacia e cliente de bienes o servicos

NIIF 15 resmplazard lodos los reguenmientos actuales de reconocimiento de
Ingresos. Si bien se requiers su esiablece dos modelos de adopeidn (retrospectiva
completa o una aplicacion retrospectiva modificada) para los periodos anuales
que comeenzan & partir del 1 de enem de 2018, su adopciin anticipada es
permitida. La Compafila planea adoplar esta norma en la fecha de vigencia
raquearnda utllizando &l método retrospective completo ! modificado.

La Compafiia opera en ia industda de servicios petrnleros Las ventas a sus
clentes son efectuadas a través de canal directo medianie drdenss de senvicio
separadas, conforme los requenmianios del cliente

Durante el afo 2017, la Compafia realizd la evaluacion de impactos por la
aplicacién de esta norma y esios se detallan a continuacion:

{a) Prestacion de servicios

La Compafia concluyd que los servicios presiados a sus clientes
satisfacen a lo largo del tiempo dado que el clente recibe y consu
simullaneamenta los benaficios provisios por eslos servicios, por lanto
acuerdo @ MNIIF 15, la Compaiiia reconocera los ingresos por prastacion
senvicios a lo largo del tiempo de ia transaccion en lugar de en un punio del
liempo.

§838

La Compafia ha determinado que el valor da la transaccidn & ser

har#ﬂnnprhpmﬂﬁﬁndamnmnm‘mﬁnumhm
politica contable no sufre modificacian,

(b} Anticipos mecibidos de clientes y componente de financlamiento
significativo

De acuerdo a NIIF 15, la Compaiila debe determinar si existe un componente
de financiamiento significalivo en sus coniralos, cuando al inicio del conlrato
determina que ¢ periodo entre la transferencia del bien o servicio prometido a
un cliente y Ia fecha de pago seré de un afio o més.
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Por lo tanto, los anticipos recibidos de ciientes a cono plazo no astan sujelos
a ia identificacion del componenta de financiamientio significativo.

(c) Consideraciones para agents y principal

NIIF 15 requiere |a evaluacidn de & la Compaiis controla un bien o servicio
especificado anies de gue se lransfiera &l diente. La Compafiia ha
delerminado que controda jos bienes antes de que sean transfendos a los
clentes, y por ko tanto, s prncipal y no es agente

La Compaifila ha determinado que el valor de la transaccion a ser asignado a

los ingresos en calidad de principal en comparacidn con la actual politica
coniable no sulme moddicacon

{d} Requisitos de presantacién y revelacion
Los requenmientos de presentacion y revelacion de NIIF 15 son mas detallados que
en las NIIF acluales, Muchos da los requisitos de revelacion an NIIF 15 son nuevos;
#mucmhmwmummwuun-mm

6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, loa instrumentos financieros se conforman
segun e siguiente detalle:

_al 31 de diclembre de

Uss 2017 0 206
Activos financieros medidos al
costo amortizado
Efectivo v equivaiantes de efectiva 8925357 6.07T2.822
Cuentas por cobrar comerciales B.090. 841 12,194,078
Cuentas por cobrar relacionadas 1.283. 554 2524192
Otras cuentas por cobrar 1303116 2706529
USS  11.802.86T 23.497.822
Pasivos financieros medidos al
costo amortizado
Cuentas por pagar comerciales 1.585.003 5993870
Cuentas por pagar relacionadas 5999 885 % BB6.780
Otras cuentas por pagar 5058688  B406.454
uss 13.551.591 24.286.914

7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, se conforman segin ef siguienis detalla
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8131 dediciembreds

uss 2017 2016
Caja 10.765 42115
Bancos (&) 887,533 5.571.148
Inversiones (b) _27.050 450,550
uss 925.357 6.072.822

fa) Al 31 de diclembre de 2017 la Compafiia mantiene cusnlas bancarias en los
Bancos Pichincha, dal Pacifico, Produbanco y Rumifiahui.

Nombre del Banco uss 2017 2016
Banco Pacifico S.A (*) 798.838 5 455 969
Banco Pichincha C.A. 80 409 82.008
Banco General Rumifiahul 5.A. 27796 22.673
Banco Produbanco ___ 430 ___4g8

uss 887.53) 5571148

(") La empresa reslizd gestidn de cobro al Ministerio de Educacién por el proyecto
que s& suscrbid el 10 de Noviembre de 2014, cuyo obleto es [a adquisicidn de
aulas moviles y baterias sanitanias mdviles para |8 coordinacion ronal de
ﬂﬁhﬂﬁ:iﬂﬂﬂﬁnhmmﬂﬂmm“ﬂm
an o ]

(b} Las iwersiones cormesponden 8 invessiones ovemnigth contratadas con el banco
del Pichincha con una 1asa del 0.75% con fecha de emision dal 20-12-2017 y
fecha de vencimiento &l 02-01-2018.

8. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Al 31 de diceembre de 2017 y 2016, las cuentas por cobrar comerciales, se
conforman de la siguiente manera:

___al 3 dediclembrede

2017 2016
Clenles nacionales uss
Proyectos de construccién y mobiliario  (a) 7828400  11.930.573
Prayectos inmobiliarios 260432 263 507
8.090.841  12.194.079
Provision cuentas incobrables (b) _ (151.825)  (151.825)

uss 7.939.0168  12.042.255

(@) Al 31 de diciambre de 2017, los saidos perdanecientes a proyaclos de
consiruccion y mobdllaric corresponde a valores pendientes de cobros al
Servicio de Contratacion de Obras (SECOB), BAN ECUADOR, Ministerio de
Educacidn, Empresa Eléctrica Quite SA., entre otros, de igual manera
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comesponden 2 las provisiones por cada uno de los contratos que estan en
proceso,

{b) La Compafiia al 31 de diciembre de 2017 no mantuvo un detalie de sus cuentas

por cobrar que pemmita identificar su antigledad, ademas que no realizd un
andlisis de deterioro por posibles cuentas de dudosa recuperacion,

9. IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 Oe dicembra de 2017 y 2016, los impuesios comanies por reéecuperar, se
conforman de la siguiente manera;

~ al 31 de diciembro de

2017 2018
uss
Credite Tributano IR (1) 12.965 106.257
Impuesios por recuparar {IVA) (2) 128 285 126.285
Otras al Senicio de Rentas Intemnas | 487 . 4eT
Uss 138.717 233.009

(1)  Constituye el crédito tributanc @ que tiene lugar ta Compafia, una vez que se
liquidd el impuesto a la renta.

(2) El saldo de impuesto por recuperar IVA corresponde al depdsito del 30 de
marzo del 2015 &l Servicio de Rentas internas por conceplo de afianzamiento
del 10% de valor de las glosas impugnadas por Inmosolucion 5.4

10. INVENTARIOS

Al 31 de diclembre da 2017 y 20186, los inventarios se conforman segin el siguiente
detale.

_al 31 de diclembre de

Uss 2017 = 2016

Productos Terminados Casas (8) 1548345 2295174

Construcciones n proceso (b) 2721229  1.644 560
Materiales

188930 152634

US§ 4.458.513 4,092.368

{a) Al 31 de diclembre de 2017 y 2016, e saldo comesponde 3 los diferentes
proyectos hauidados que & compafia mantiens a | fecha,

(b) Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, saldos que comresponden a los proyecios
que se encuentran en ejecucion a la facha, asl como se incluye los cosios
que se cargan dentro de cada uno de ios proyecios.

11. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2017 vy 20186, las otras cuentas por cobrar, a8 conforman de la
sigulante manera
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‘&l 31 de diciembre de

Uss 207 = 2016
Anlicipo Proveadores {a) 510.200 1.462.349
Mocali 430578 B65.424
Otras Cuentas por Cobrar (b} 232051 245 BBO
Quitumbe 63,316 82608
Drom Viviendas 29 946 20.948
Torres Amagasi 13.455 13,455
Empleades 13.220 13.285
Garantla Arriendo 10348 @ 9483

uss 1303118 2.706.528

(@) Corresponde a los anlicipos que se le proporciona & cada uno de loa
proveadoras para con esto poder iniclar con la ejecucion dal proyecio.

(b) Comesponde a valores que se vienen arastrando desde afios antencres
debido que no se ha Hegado & un comdn acuerdo con los provesdores, ya
que deben ser cruzados |as facturas por cobrar con las facturas por pagar

gue s& tena pendiantas. pero por no haber finalizado los proyecios no 5@
realiza tnl cruce.

12. MOBILIARIO, EQUIPOS ¥ VEHICULOS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, la composicidn de propledad, planta y equipos
&5 como se muestra a continuacidn:

__ &l 31 de diclembre do
uss 2017 2016

Vehicuios 140 234 114 929
Equipo De Computacian 89.118 94,039
Muabies de Oficina 44.015 44 BTH
Equipos De Constructidn 38518 38107
Equipo de Oficina 26 461 24 BB4
Otros Activos (Amorizacion) B.778 18.526
Software Contable | RRHH N 8.500 8500
uss 3563.624 344 864

{-) Depreciacidn Acumulada _(183.649) (146.813)
159.978 198.251
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LA CUADRA COMPARIA INMOBILIARIA ¥ COMERCIALIZADORA S.A,
INMOSOLUCION

Notas a los estados financieros
Por los afos terminados al 31 do diciembre de 2017 y 2016
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de Aménca)

= e

13. CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

Al 31 de dicembre de 2017 y 2018, las cuentas por pagar proveedores se
presentan coOmo Sigus

___al 31 dediclembrede
uss 2017 2016
Cuentas por pager provesdores (a) 539 140 5 658.892
Provisiin Cuentas por Pagar (b} 1.055.863 324,927
Prayecto Amarufian - 0. 456
Cuenlas por pagar provesadorss ) 194
Cuenca
Uss  1.595.003 5.993.670

{a) Cormesponde al saldo de proveedores del giro normal del negocio pendientes
por pagar al 31 de diciembre de 2017 los mismos que no tisnan una
antigledad mayor de 360 dias.

{b) Corresponde a valores gue sa& encuentra por iiquidar al 31 de diclembre de
2017 y 2016 y que corresponde 8 los proyecios que mantiane la Compania

Los sakdos de las cuentas por pagar a proveedores tienen plazo entra 30 y 80 dias
¥y no devenga intercs

14. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, ias olras cuentas por pagar s& presantan comao
sigue;

_al 31 dediciembrede

Uss 2017 2016
Anticipo Proyectos (a) 5.625.504 6.230.196
Anticipo Clhiantes (b 1.835.334
Provision para Confingentes yotros  (c) 331106 331804
US§ 5.956.599 B.406.464

(a) Cormesponde @ k& acumulacidn de valores receptados per anlicipado af
empezar 8 consiruir un nuevo proyecto los Mismos que se van amonizando
al momenio que se realice a entrega parcial o totalmenie cada proyecto.

{b) Comasponde al regisiro de anticipos entregados por los clientes el cual se
limmmnunhpamumhﬂmmﬂlnyﬁﬂhm&mqmmr
pagando e&n cuotas el valor del blen Inmueble y sean proplelarios
provisionales del mismo hasta el momenio que cancelen todo el valor del

m y se firme un decumento plblico y garantice el cambio de dominio dal

a2
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LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A.
INMOSOLUCION

Motas a los estados financieros

Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2017 v 2016

{e) El monto corresponde principalmente a la provision de contingentes por la
gloss de impuesto a la renta por el afo 2011 por un valor de USS276.000. a
entrega de fondos de garantia por LISS38 268 y otros por pagar USS 16.807

15. IMPUESTOS CORRIENTES POR PAGAR
Al 31 de dicembre de 2017 y 2016, los impuesios comenles por pagar sa presentan

COMO sigue:
al 31 de diclembre de
S ¢ A L S—
uss
lva en Ventas - 735567
Retenciones por pagar 40B.B55 B70.743
Impuesto a la Renta (@) . - _ i
uss 408 855 1.406.310

{a) El valor de Impuesto a la renta causado del ejercicio 2017 de USD 198,816 ha
sido compensado con las retenciones del periodo y ol anticipo de Impuesio a la
Renta y en el afio 2016, la Compafia registrd &l valor del impuesto causado en
&l gasto.
16. PASIVO LABORAL
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los pasveos laborales se presentan como Sigue:

al 31 de diciembre de

= lEEmgse T
uUss

Aportes y retenciones por pagal IESS 31.530 57.312

Provisidn benaficios sociales S i - R " T
uUss T8.565 93.985

17. JUBILACION PATRONAL Y BONIFICACION POR DESAHUCIO

El movimiento oe las provisiongs para jubitacion patronal y bonificacion por desahucic
an los afos terminados el 31 de diciembre del 2017 y 2016 &s como sigue:

(Continia)

o
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LA CUADRA COMPARNIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A,

INMOSOLUCION
Motas a los estados financieros

Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresadas en délares de ios Estados Unidos de América)

Jubilacién Bonificacian ==
Patronal desahucio

Saldo al 31 de Diclembre de 20158 USS$ 26.360 15.197 41,857
Incramento an la provision por.
Cosio Laboral 12.2364 18.691 31.055
Costo Financiero a58 540 1.408
Pérdida{ganancia) actuanal {8.868) (1.748) (10.614)
Disminucitn por sabdas - {(3.786) (3.786)
Saldo al 31 de Diclembre de 2016 USS 30814 28.896 59.710
Incremento/Disminucion paor:;
Costo Laboral 6 600 B 445 15.048
Costo financiero 1.245 1.673 2818
Pérdida ganancia actuaral (15.082) (243) (15.325)
Disminucion por salidas . B (.:+ ) -} N Ak
Saldo al 31 de Diclembre de 2017 US$S 23.577 31.362 54,939

El costo laboral es contabilizado en el costo de produccidn y en los gasios de
adminisiraciin y venias nelo d&! monioc por a disminucion de fas sabdas, & costo
financierc es parte de los inlereses pagados vy la perdida (ganancia) actuarial es
contabilizada en & patrimonio como ofros resultados integrales.

El saldo de |a reserva para jubilacién patronal constituye la obligacidn que fiena la
Compafila de reconocer una pensitn a todos aquelios empieados que cumpleren 25
afos de servicio para una misma institucion de conformidad con o establecido en al
Cédigo de Trabajo.

La Compafiia acumula estos bensficios en base a estudios anuales slaborados por
una fima de actuarios consulloras Seglin se indica en los estudios actuanales, el
mélodo actuandal ulizado es &l de “costec de crédito unitario proyectads” y las
provisgionas del plan consideran la remuneracion del empleado y demiés pardmetros
establecidos en & Codigo de Trabajo

De acuerdo a los estudios acluariales contralados por la Compafiia, los que cubren a
todos los empleados, o valor presenie de la reserva matemdtica actuaral de la
jubllacion patronal al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es como sigue:

__al 31 de diciembre de

2017 2016

Valor presente de la reserva matematica
actuarial
T .
m'“#ﬂ“““‘“’mmﬂﬁ““d' 10,026 14658
Trabajadores acllvos con menos de 10 de
senvicio s < 4

uss 21.577 30.814

34



LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A.
INMOSOLUCION

Notas a los estados financieros

Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016
{Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de Aménca)

Las tasas ulilzadas para la determinacién de las resaervas al 31 de diciembre det 2017
y 2016 son como sigue:

____al 31 de diclembre da_

2017 2016
Tasa de descuenio 8.26% 5.34%
Tasa de rendimianio financeqos n'a T31%
Tasa de incremento salanal 2,60% 4 25%
Tasa de incramento de pansionas - -
Tabla de rotacidn {promedio) 35.56% 35 80%

Los cambeos en las tasas antes indicadas pusden tener un efacto importanie en los
montos reportados.

La Compafila coniroia este resgo actualizando la veluacidn actuanal cada afio, por

consiguienia, las varaciongs enire las tasas y supuestos actuariales utilizados y los
cambios efeclivameanta acurndos ea ajustan an base anual.

18. IMPUESTO A LA RENTA

Gagto de Impuesto a la Renta
El gasio por impuesto a la renta consiste de:

al 31 de diclambre

2017 2016
USs
Impuesto a la renla comente 188.815 308 845
Impuesto a la renta diferido ST E— : -
uss 198.919 308.995

Una reconciliacion entre la uliidad segin estados financieros y el gasto por
impuesic a la renta corriente, es como sigue:

Ao terminadao &l 31
o& diciambee dal
2017 2076
% USY ki) USE
Litilidaa antes de impuesto a ia renta 18756 550.315
impuesto a la fenta que resuitana de
;Ehrh tasa corporativa a la
idad antes de impuesto a la
renta 22.00% 81546 2.00% 121.06%
Mis {menos)
?ﬁnu mum‘.al:l ;; ;ﬁ 208.201 55,51% 305 485
gducciones especiales - 51 828 0,64 % 3.510
T1,70% 18,15 %
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LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A.
INMOSOLUCION

Notas a los estados financieros

Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016
{Expresadas en ddlares de jos Estados Unidos de América)

Situacién Fiscal

Las declaraciones de impuesio a la renta, impuesto al valor agregado y
relenciones en la fuenie preseniadas por la Compafia desde el afo 2013,
estan ablerias a revision de las autoridades tribulanas.

La Compafla cree que sus obligaciones acumuladas por impuastos son
adecuadas para lodos los afos fiscales abierios sobre la base de su evaluacon

de muchos factores, incluyendo interpretaciones de las leyes fributarias y |8
BdpErancia pravin

El impuesto a la rénta de la Compafiia s& delermina sobre una base anual con

ciarre al 31 de diciembra de cada perlodo fiscal, aplicando a las utiidades
gravables (a iasa del impuesto a ia renta vigente.

Las socledades nuevas que se constituyan estdn exoneradas del pago del
impuesto a la renta por & perodo de cinco afios, siempre vy cuando las
inversiones nuevas y productivas sa reallcen fuera de @s junsdicciones

urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos sactores
BCONGMICOS,

Tasas del impuesto a la rants

La tasa del impuesio a la renia es del 22%. No obstante, & parfir de! ejercicio
fiscal 2018, la tarifa impositiva serd del 25% en el caso de que la sociedad
lenga accionisias, socios, participes, constituyenies, beneficiarios o similares,
residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicidn; con una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual

o superor al 50% del capital social o de squal gue comesponda a la neturaleza
de la sooedad.

Cuando la mencionada paticipacion de los accionistas domiciliados en
paraisos fiscales o regimenas daé manor imposicion sea manor al 50%, la tarifa
del 26% se aplicara sobre |a proporcidn de la base imponible que corresponda
a dicha participaciin

Asi mismo, se aplicara s tarfa det 25% a toda la base imponible, la sociedad
gque incumpla con el deber de mformar a la Administracion Tributara &
composiciin  de sus  accionistas, soclos, paricipes, coniribuyentas,
beneficiarios o similares, conforme a lo que establezca la Ley de Régimen
Tributario Intemo y las resciuciones que emita el Servicio de Rentas internas,
sin perjuicio de ofras sanciones que fuesan aplicables.

En caso de que la Compafia reimvienta sus utiidades en el pais en los términos
¥ condiciones que eslablsce la Ley Organica de Régimen Tributario Inlemo,
podria obtener una reduccion en la tasa del impuestio a la renta de 10 puntos
porcentuales sobre el monto reinverido, slempre y cuando efectien el
comespondiente aumento de capial hasia el 31 da diciambre del siguiente afo,
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LA CUADRA COMPARIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A.
INMOSOLUCION

Notas a los estados financleros

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2018

== il it

Anticipo del impuesip a la rentn

El anticipo se determing sobre la base de la declaracion del impuesic a la renta
del afc inmediato antenor, aplicando ciertos porcantajes al valor del activo tolal
(menos ciertos componenies), patrimonio iotal, ingresos gravables y cosios y
pastoe deducibles, El anticipo serd compensado con el impuesto a la renta
causado y no es susceptible de devolucidn, salvo casos de axcepcdn. En caso
de que & impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, e
anficipo s& convieria en impuesio a la renta minimo.

Asi tamblén, se excluirdn de la determinacidn del anticipo del impuesio a la
renta los gastos incremaniales por generacion de nuevo empleo o mejora da
masa salarial, y en general aqmlaa inversiones y gastos electivamente
realizados, relacionsdos con los beneficios tributarios que para el pago del
impuesio a la renta reconoce el Codigo Organico de la Produccitn, Comerco e
Inversiones para las nuevas inversiones, asl como olras afectaciones por
aplicacin de novmas y principlos contables.

También estan exonaeradas del pago del anticipo de impuesto = la renta las
socedades nuevas constituidas a padir de la vigencia del Codigo de la
Proeduccitn, hasta por un periodo de 5 aflos.

Dividendgs en efectivo

Los dividendos y utiidades, calculados después del pago del impuesio a la
renta, distribuides por sociedades nacionales o exiranj@ras residenies en o
Ecuador, a favor de ofras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciiadas
&n paraisos fiscales o jurisdiccitin de menor imposicion o de personas naturales
no residentes en el Ecuador, estéan exentos de Impuesto a la Renta.

Esta sxencidn no aplica si &l baneficiano efectivo; quien acondmicaments o de
hecho tiene e pader de contralar la atribucidn de disponar del benaficio, es una
persona natural residente en & Ecuador. El porcentaje de retencidn de
dividendos o utlidades que se aplique al ingreso gravado depandard de quien y
donde esta localizado el beneficiano efeclivo, sin que supere la diferencia antre
la méxima tarfa de impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la
larifa general de impuesio a la renta prevista para sociedades (22% o 25%).

En ai caso de que los dividendos sean distribuidos 8 sociedades domiciliadas
en parajsos fiscales o regimenes de menor imposicion se debe aplicar una
retencion adiconal por la diferencia entre la tasa maxima de tributacidn de una

persona natural (35%) y (a tanfa de impuesto a la renta corporativo aplicable
para sociedades (22% o 25%)

Cuando la socledad que distribuye los dnvidendos o utiidades incumpla el
deber de informar sobre su composicion accionaria se procederd a la retencidn
de mpuesio a la renta sobres dichos dividendos como si existiera un
beneficiario efectivo residente en ef Ecuador.

Cuando una sociedsd distribuya dividendos antes de la terminacién del
ajercicio econdmico u otorgue préstamos de dinero a sus SOCIOS, accionistas o
slguna de sus paries relacionadas (préstamos no comerclales), esta operacidn
se considerard como pago de diwidendos anlicipados y por consiguienie se

a7



LA CUADRA COMPARNIA INMOBILIARLA Y COMERCIALIZADORA S.A.
INMOSOLUCION

Motas a los estados financieros

Por los ahos terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América)

mmum:ﬂmmuhmmmlhm
corporative vigenie al afo en curso, scbre el monto da tales pagos. Tal
retencidn serd declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituird
crédito tributario para la empresa en su declaracidn de impuasto a la renta

R T, —

A partir del ejercicio fiscal 2015, se encuentran gravadas con el mpuesto a fa
renta, las ullidades que perciban ias sociedades domiciliadas o no en Ecuador
y las personas naturales, ecustoranas o exiranjeras residentés o no en el
pals, proveniantes de la enajenacion directa o indirecta de acciones o
padicipaciones de socledades domiciliadas o establecimientos pammanenies en
Ecuador.

Reformas tnkutarias
Durante el afio 2017 se publicod la siguiente norma:

Ley Orgénica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera publicada on el
R.O. No. 150 ol 20 de diclembre del 2017, en la cual se establecid
principalmente las siguientes reformas:

* Las nuevas microempresas qui iniclen su actividad econdmica a partir de la
vigencia de |a Ley Omganica para |a Reactivacikn de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modemizacion de la Gestién Financlera,
gozardn de la exoneracidn del impuesio a la Renta durante tres (3) afios
contados a partr del pnmer ejercicio fiscal en el qgue se generen Ingresocs
opéfacionales, slempre que genersn empleo neto @ incorporen valor agregado
nacional en sus procesos productivos

« Se incrementa la tanfa del impuesio a la renta del 22% sl 25%. No obstante, ta
tarfa impostiva serd la cormespondients & socedades maés tres (3) puntos
porcentusles cuando la sociedad tenga sccionistas, socios, paricipes,
constituyantes, beneficianos o similares residentes o establecidos en paralsos
fiscales o regimenes de menor imposicidn con una paricipacién direcla o
indirecta, indnvidual o conjunta, igual o superlor al 50% del capital social o de
muﬁmﬂtﬂm:hnﬁurﬂnd‘hmﬂd Cuando la mencionada
pariicipacon de paraisos fiscales o regimenss de menar iImposicidn sea inferiar
al 50%, la tarfa coraspondiente a socedades mas tres (3) punios porcentuaies
aplicard sobre & proporcion de |la basa imponible que corresponda a dicha

= Para que el costo o gasto por cada caso entendido supencr a los mil délares de
los Estados Unidos de América (LISD § 1.000.00) sea deducible para el célculo
del impussio a la Rents y ol crédiio tributario para e Impussto al Valor
Agregado sea aplicable, se requiere la utilizacién de cualquiera de los medios
de pago delerminados en la Ley, con cuya constancia v el comprobants de

venta correspondiente a la adquisicidn se justificara fa deduccidn o ol crédilo

a8
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Motas a los estados financieros
Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2018
(Expresadas en doiares de jos Esiados Unidos de America) =~

19. COMPANIAS RELACIONADAS

Las operaciones entre la Compaiia y sus entidades relacionadas, forman parte de
las transacciones habituales de la Compafia én cuanto su obiglo y condiciones.

{a) Saldos y transacclones con acclonistas y compafias relacionadas

(@.1) Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, las cuenias por cobfar con
compafias relacionadas se formaban de la siguiante manera:

Sociedad Naturaleza
Instituto Ecuatonano de
Segundad Social de las 3
Fuerzas Amadas Accianista
ISSFA
Iskra Peres Ecuador Comercial
Hospital de
Especialidades FF.AA Comercial
Mo 1
Acerias Naclonalas dal
Ecuador Socedad Comercial
Anonima
Fiducia Huancavilca Comercial

Ecuador

Ecuador

Ecuadar

131 de diciembre de _

(1)

1244 725

27 668

10.266

500

2016

2 485 364

27 BEA

10.268

500

(1) Al 31 de diciembre da 2017 ol saldo se compone de US$7T61.007
comespondiente a la provision de meembolsos de gaslos generados en los

proyectos de construccion que ya se encueniran liquidados y USS483 718
cofrespondianta & otros

{a.2) Al37 de dicembre de 2017 y 2016, las cuenias por pagar con enlidades
relacionadas se formaban de la sigulente manera:

Cuentas por Pagar Naturaleza
Termena Mooaoli d
(ISSFA) Accionista
IS5FA Inlereses Accionista
Isia Mocoh (AP) Accionista
Dwidendos por pagar Accionist

(ISSFA)

(2.3) Durante los afos 2017

Pais

Ecuador

Ecuador
Ecuador

Ecuador

__al 31 de diciembre de
uss 2017 m;
3.317.028 4 980115
1.643 855 2 388 106
1.039 006 2,250,853
. 267.706
US$ 5099889  5.886.780

y 2016, se ha afectuado las siguienies
transacciones con entidades relacionadas:
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LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA 5. A,
INMOSOLUCION

Motas a los estados financieros

Por los afos lerminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresadas on dolares de s Eslados Unidos de América)

_al 31 de diclembre de

2017 2016
Ventas US§ 367978 2 1554.933
Cempras uss 133413 302,888
Intorses pagados USS  E85468 T 1.125.207

{b) Administracién y alta direcchén-

Loz miembmos da la afta adminstracién y demads personas que asumen la
gestidn de LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA ¥ COMERCIALIZADORA
SA INMOSOLUCION, incluye & gerencia general y accionstas que la
represantan, no han paricipado al 31 de diclembre de 2017 y 2018 en
transacciongs no habituaes o felevantss.

20. PATRIMONID
Capital Social

Al 31 de diclembre de 2017 las acciones ordinaras aulonzadas, suscritas y
pagadas son da 4.134 478 accones de LSS 1 cada una.

Reserva Legal

Lo ley requiere que s transfiers & fa reserva legal por lo menos ol 10% de i@
tilidad neta anual, hasta que la reserva llegue por o menos 50% del capital social,

Dicha resarva no puade dsirbuine como dividendo en electve, excepin en Caso de
bquidacion de la Compadia, pafo puede ulikzarse para cubrir pérdidas oe
operacionas o para capitalizarsa.

Roserva de Capital

L reserva de capital constituye ol saldo de los sjustes ariginados on B convaniion
do los estados financieros a dolares de los Estados Unidos de Amdrica en marzo
dol afio 2000 De scuerde s las disposciones de la Supennlendencia de
Compafilas este saldo no puede ser distribuido a los accionstas y puede ser
utlizedo parm auments o8 capilal © para absorbar perdidas.

Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las
Hormas Intemacionales de Informacion Financiera - NilFs

Log resultanos de la adopcign por primers vez de las NIIFs, sa régistran an &l
palrimonio an el rubro "Resultodos acumuindos provenmntes de s adopoidn por
primara vaz da s NIFs", saparado del resio de resullados acumulaidos ¥ su saldo
acresdor no podra sof dsimbudo entre lod accionisias, no serd utlizado pare
aumantar capital. en vinud que no corfesponde a resultados operacionales, motvo

40
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——_ m—_—

por ol cual lampoco los trabajadores tendran derecho a una partcipacsbn socbre
mste, De exislir un saldo acreedor, este podra ser utilizado en absorber las pérdidas,
o devyelio an caso de liquidaciin de la Compafiia

21.INGRESOS ORDINARIOS

Los ingresos por los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2018,

a s facluracon y avance de obra medianie planiliaje tecnico an
relacidn & los confralos de construccidn, asl como a la comercializacion de
mobiliario y prestacion dé servicos conforme al siguiente delaile

~___al 31 de diciembre de
2017 2016
Ingresos ordinarios
Ventas de Bienes uss 250,865 253 482
Prestacidn de Senvicios 258 B&T 21.140
Contratos de Construccidn 11.641.720 ___18.901 515
US§ 12191286 17.176.38
Otros Ingresos
Venta da Activos Fijos - 47.614
Otros Ingresos 113.062 211671
uss 113062  250.285
Costo de venta
Matenales Lilizados T 00774 12158 B56
Mano de Obra Direcla 1.027 405 1.148.626
Mano de Obra Indirecta B16.812 T24.723
Otros Costos Indirectos de Prod, 85284
Costos Proyecios Liquidados 1.082.43 435 = 329,059
uss 10, 211424 _ 14.487.547
uss 1Hlﬂ-l !.ﬂ‘rm

22. GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Un datalle al 31 de dicembre de 2017 y 2018 de los gasios de administracidn y
venias es como sigue;

(Contina)
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Al 31 de diciembre de_

2017 U
uss
Sueldos y Salanos 413.789 323872
Beneficios Sociales 122786 109.813
Mantarumienios 105.538 133 468
Armendo oficinas 81.554 79,301
Aporte al IESS TT.167 72.363
Otros Gastos 74871 76,627
Honoranos profesionales 65.338 116.748
Depreciaciones 58.321 44 548
Servicios Basicos 43.295 35472
s 16,950 27 050
Seguros y Reaseguros 2061 268680
m Fatronal y 15.058 32 246
Gastos de viaje 11.919 16.129
Transporte 10.634 18.128
Publicidad y Propaganda 10.337 16.116
Combustible y lubncantes 1612 2773
uss 1.168.780 T 1431.529

23. LIMIGIOS Y RECLAMOS

De acuerdo @ comunicacion recibida de 22 de febrera da 2018 por para d& los
asesores legales de la Compafia, manifiestan que no existen lifigios relacionados
que puderan afectar desfavorablemente su posicion financiera,

24. EVENTOS SUBSECUENTES

En &l periodo comprendido entre el 01 de enero de 2018 y a la fecha de emisidn de

esios estados financieros no ocumid ningln evento significativo que regulera
ravelacion o ajuste &n los estados financieros adjuntos.

'1

lofies)

Dra_Kathefine Guano
Contador General
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