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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos sefiores accionistas

La Cuadra Compaiiia Inmobiliaria y Comercializadora S.A. Inmosolucién
Quito, 21 de mayo del 2012

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompaiian de La Cuadra Compaiiia Inmobiliaria y
Comercializadora S.A. Inmosolucién, que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre
del 2011 y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas
y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados financieros

2. La Administracién de La Cuadra Compaiiia Inmobiliaria y Comercializadora S.A. Inmosolucién es
responsable de la preparacion y presentacién razonable de estos estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), y del control interno necesario para permitir la
preparacion de estados financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de que los estados financieros no estan afectados por distorsiones significativas.
Una auditoria comprende la aplicacion de procedimientos destinados a la obtencidon de la evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del riesgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor
toma en consideracion los controles internos de la Compaiifa, relevantes para la preparacion y
presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados
alas circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacién de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administracién son
razonables, asi como una evaluacion de la presentacién general de los estados financieros. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para expresar nuestra opinion de auditoria.

(&M SUPERINTENDENCIA )
DE COMPANIAS

12 JUN 2012

PricewaterhouseCoopers del Ecuador Cia. Ltda., Av. Diego de Almagro N32-48y Whlﬁpeggf& ITg aja,
Quito - Ecuador. QU
T: (593-2) 3829 330, F: (593-2) 2567 010, www.pwc.com/ec
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La Cuadra Compaiiia Inmobiliaria y Comercializadora S.A. Inmosolucién
Quito, 21 de mayo del 2012

Opinién

4.  Ennuestra opinion, los estados financieros mencionados en el parrafo 1, presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de La Cuadra Compaiiia Inmobiliaria v
Comercializadora S.A. Inmosolucién al 31 de diciembre del 2011 y el desempeiio de sus operaciones y sus
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

Asunto que requiere énfasis

5. Sin calificar nuestra opinion, informamos que en la Nota 2.1 a los estados financieros adjuntos, la
Administracién de la Compaiiia explica que en el 2011 La Cuadra Compaiifa Inmobiliaria y
Comercializadora S.A. Inmosolucién adopt6 por primera vez las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), cuyos efectos se detallan en la Nota 4. Las cifras del 2010 fueron reestructuradas para
efectos comparativos.

Otros asuntos

6. Los estados financieros de La Cuadra Compaiiia Inmobiliaria y Comercializadora S.A. Inmosolucién por el
afio terminado el 31 de diciembre del 2010 fueron auditados por otra firma de auditores, cuyo dictamen de
fecha 15 de abril del 2011 expres6 una opinién sin salvedades de conformidad con las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad.

No. de Registro en la Superintendencia de
Compaiifas: 011

Q#@QQ%

Carlos R. Cruz
Representante Legal
No. de Licencia Profesional: 25984

SV PERINTENDENCIA
Nt COMPANIAS

12 JUN. 200
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LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
{Expresados en ddlares estadounidenses)

Al 31 de Al 31 de Al1 de
diciembre diciembre enero del
ACTIVO Nota del 2011 del 2010 2010
Activos corrientes
Efectivoy equivalentes de efectivo 8 844,966 551,499 25,665
Inversiones - 702,001 2,120,603
Cuentas por cobrar comerciales 9 13,313,858 13,738,725 6,467,730
Impuestos por recuperar 903,994 454,177 1,012,008
Otras cuentas por cobrar 18,742 241,168 231,595
Inventarios 10 16,631,225 16,458,185 2,026,259
Total activos corrientes 31,712,785 32,145,755 11,883,860
Activos no corrientes
Activos fijos 11 233,526 284,573 220,331
Impuesto diferido 14 73,783 13,423 62,468
Total activos no corrientes 307,309 297,996 282,799
Total activos 32,020,094 32,443,751 12,166,659

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Mrge Vallejo Leda. Patrigid Montenegro
Gefente General \. Contadora General

([eM SUPERINTENDENCIA )
E;i pr COMPAN{AS
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LA CUADRA COMPAN{A INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(Expresados en ddlares estadounidenses)

PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO

Pasivos corrientes

Préstamos con instituciones financieras
Anticipo de clientes

Fondos de garantia

Cuentas por pagar a entidades relacionadas
Cuentas por pagar comercialesy otras
cuentas por pagar

Impuestoa la renta por pagar

Provisiones

Total pasivos corrientes

Pasivo no corriente

Préstamos con instituciones financieras
Provisiones por beneficios a em pleados
Cuentas por pagar a entidades relacionadas
Total pasivos no corrientes

Total pasivos

Patrimonio

Capital social

Reservas

Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivosy patrimonio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

/

Wej&i
rente General

Pagina 4 de 34

Al 31 de Al 31 de

diciembre del diciembre del Al1 deenero

Nota 2011 2010 del 2010
500,000 - 1,118,955
13 967,473 3,111,433 1,665,601
113,053 211,593 188,958
12 6,584,458 1,830,672 1,020,534
16 1,949,979 6,242,540 1,550,830
15 163,930 314,206 244,494
3,922,747 502,814 1,260,635
14,201,640 12,213,258 7,050,007
- 22,462 18,516
15 57,869 30,863 27,450
12 15,302,916 16,827,916 2,283,000
15,360,785 16,881,241 2,328,966
29,562,425 29,004,499 9,378,973

1,800,000

1,800,000

1,800,000

498,166 369,462 278,311
159,503 1,179,790 709,375
2,457,669 3,349.252 2,787,686
32,020,094 32,443,751 12,166,659

i limleacny

(Lcda. Patricia Montenegro

. Contadora General
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LA CUADRA COMPAN{A INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE
(Expresados en délares estadounidenses)

Nota 2011 2010

Ingresos por ventas 14,559,955 20,118,549
Costo de ventas 7 (13.398.,916) (16,853,557)

Utilidad bruta 1,161,039 3,264,992
Gastos operacionales

De venta 7 (172,955) (229,283)

De administracién 7 (723,479) (1,155,698)

Otros (18,213) 20,037

Utilidad operacional 246,392 1,900,048
Ingresos (gastos) financieros

Gastos por intereses (3,216) (8,516)

Ingresos por intereses 127.151 51,305

Utilidad antes del impuesto a la renta 370,327 1,942,837
Impuesto a la renta 14 (103,570) (493,454)

Utilidad netadel afio y resultado integral del afio 266,757 1,449,383

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

—Forge Vallejo lkcda. Patrfcia Montenegro
ente General " Contadora General
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LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

(Expresados en dolares estadounidenses)

Saldos al 1 de enerodel 2010
Apropiacion de la reserva legal
Distribucion de dividendos

Transferencia de efectos por adopcion de
NIIF en resultados del afio 2010

Utilidad neta y resultadointegral

Saldos al 31 de diciembre del 2010
Apropiacién de la reserva legal
Distribucion de dividendos

Utilidad neta y resultado integral del afio

Saldos al 31 de diciembre del 2011

Reservas Resultados acumulados
Capital Por aplicacién Total
social Legal Facultativa inicial de NIIF Resultados Patrimonio
1,800,000 236,981 41,330 (270,578) 979,953 2,787,686
- 91,151 - - (91,151) -
- - - - (887,817) (887,817)
- - - 162,339 (162,339) -
- - 1,449,383 1,449,383
1,800,000 328,132 41,330 (108,239) 1,288,029 3,349,252
- 128,704 - - (128,704) -
- - - - (1,158,340)  (1,158,340)
- - - - 266,757 266,757
1,800,000 456,836 41,330 (108,239) 267,742 2,457,669

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

— ¢

Lenl-JArge Vallejo
Gerente General
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LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por los aiios terminados el 31 de Diciembre del 2011y 2010

(Expresado en miles de ddlares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades operacionales:
Utilidad neta del afioantes del im puestoa la renta

Mis (menos) cargos (créditos) a resultados que norepresentan
movimientode efectivo:

Depreciacion

Im puesto diferido

Provision para jubilaciéon patronal v desahucio

Participacién trabajadores

Cambios en activosy pasivos:
Cuentas por cobrar comerciales
Im puestos por recuperar
Otrascuentas por cobrar

Inventarios

Anticipode clientes
Fondos de garantias

Cuentas por pagar a entidadesrelacionadas
Cuentas por pagar comercialesy otrascuentas por pagar

Im puestos por pagar

Provisiones

Efectivoneto (utilizado) en las actividades de operacién

Flujo de efectivode las actividades de inversion:
Disminucion (adiciones) de activos fijos, neto

Disminucion de inversiones

Efectivoneto provistoen lasactividades de inversién

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:

Inversiones

Préstamos con instituciones financieras
Cuentas por pagar a entidadesrelacionadaslargo plazo

Pagode dividendos

Efectivoneto (utilizado) provistoen lasactividades de
financiamiento

Incremento neto de efectivo, equivalentes de efectivo

Efectivoy equivalentes de efectivoal iniciodel afio
Efectivoy equivalentes de efectivoal final del afio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

A
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Nota

11
14
15

15
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2011 2010
370,327 1,942,837
39,109 43,797
(60,360) 49,045
27,006 3,413
65,352 314,206
441,434 2,353,298
424,867 (7,270,995)
(449,817) 557,831
222,426 (9,573)
(173,040) (14,431,926)
(2,143,960) 1,445,832
(98,540) 22,635
4,753,786 810,138
(4,292,561) 4,691,710
(253,846) (423,742)
3,354,581 (1,072,027)
1,343,896 (15,680,117)
11,938 (108,039)
702,001 1,418,602
713,939 1,310,563
477,538 (1,115,009)
(1,525,000) 14,544,916
(1,158,340) (887,817)

(2,205,802)

12,542,090

293,467 525,834
551,499 25,665
844,966 551,499

Lk, fyoloway

¢

da. Patrfcia Montenegro
Contadora General
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LA CUADRA COMPAN{A INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011y 2010
(Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

La Compaiiia fue constituida el fue constituida el 13 de enero de 1999, mediante escritura publica inscrita
en el Registro Mercantil el 30 de julio de 1999.

El objetivo social de la compaiiia es la construccion, promocién, compra-venta de bienes muebles e
inmbuebles; la administracion y comercializacion de proyectos inmobiliarios; realizacion de estudios,
disefio, planificacién, construccion, fiscalizacioén de obras civiles, urbanizaciones, edificios, viviendas,
caminos, carreteras; obras de ingenieria sanitaria, eléctrica, vial, hidraulica, prestacion de servicios
administrativos, técnicos y especializados y en general toda clase de contratos civiles y mercantiles

La Compaiiia se dedica al desarrollo principalmente de los siguientes proyectos inmobiliarios: Conjunto
Habitacional Ciudad Quitumbe, Ciudad del Norte, Torres Yanuncay, Drom Plaza y Paraiso del Sur.

Aprobacion de estados financieros -

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2011 han sido emitidos con la autorizacién de fecha 21 de
mayo del 2012 del Representante legal de 1a Compaiiifa y posteriormente seran puestos a consideracién de
la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en funcién a las NIIF vigentes
al 31 de diciembre de 2011y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos
estados financieros.

2.1 Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de La Cuadra Compariia Inmobiliaria y Comercializadora S.A.
Inmosolucién, constituyen los primeros estados financieros preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (N1IIF) emitidas por el IASB (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcidn integral, explicita y sin

reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan.

Hasta el 31 de diciembre del 2010, los estados financieros se prepararon de acuerdo con Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). Los efectos de 1a adopcién de las NIIF y las exenciones adoptadas
para la transicion a las NIIF se detallan en la Nota 4. Adicionalmente, los estados financieros al 1 de enero

y 31 de diciembre del 2010 han sido reestructurados para poder presentarse en forma comparativa con los
del 2011.
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LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011y 2010
(Expresado en délares estadounidenses)

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio de costo histérico. La preparacién de los estados
financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables. También exige a la
Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia.

En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde

los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracidn de los estados financieros. Debido a la

subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos

estimados por la Administracién.

2.1.1 Cambios en las politicas contables

a)  Normas nuevas y modificadas adoptadas por la Compaiiia
No hay NIIF o interpretaciones CINIIF que sean efectivas por primera vez para el ejercicio
financiero que comienza a partir de 1 de enero de 2011 que se espere que tengan un efecto
significativo sobre la Compaiiia.

b)  Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas que todavia no han entrado en vigor
para ejercicios financieros que comiencen a partir de 1 de enero de 2012 y no han sido adoptadas
anticipadamente.

Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacién:

Aplicacién obligatoria

para ejercicios
Norma Titulo de cambio iniciados a partir de:
NIC 12 Enmienda. Impuesto a las ganancias. 1de enero del 2012
NIC1 Enmienda. Presentacion de estados financieros 1de julio del 2012
NIC 19 Enmienda. Beneficio a los empleados. 1de enero del 2013
NIC 27 Enmienda. Estados financieros consolidados y 1 de enero del 2013
separados
NIC 28 Enmienda. Inversiones en asociadas y negocios 1de enero del 2013
en conjunto.
NIIF 9 Enmienda. Reconocimiento y medicién de 1de enero del 2015
instrumentos financieros
NIIF 10 Enmienda. Estados financieros consolidados. 1de enero del 2013
NIIF 11 Enmienda. Acuerdos conjuntos. 1de enero del 2013
NIIF 12 Revelaciones por acuerdos conjuntos. 1de enero del 2013
NIIF 13 Mediciones a valor razonable. 1de enero del 2013

La Compaiifa estima que la adopcién de las enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones antes
descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion
inicial.
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LA CUADRA COMPAN{A INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011y 2010
(Expresado en délares estadounidenses)

2.2 Transacciones en moneda extranjera
(a)  Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la
Compafiia. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estan expresadas en dolares estadounidenses.

(b)  Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera, principalmente deudas con proveedores del exterior, se
traducen a la moneda funcional usando los tipos de cambio vigentes a las fechas de las
transacciones. Las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten del pago de tales
transacciones, se reconocen en el estado de resultados, excepto cuando son diferidos en el
patrimonio en transacciones que califican como coberturas de flujos de efectivo.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depésitos a la vista en bancos, otras inversiones con vencimientos
originales de tres meses o menos y sobregiros bancarios.

2.4 Activos y pasivos financieros
2.4.1. Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos mantenidos hasta
su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en
las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros
pasivos financieros”. La clasificacién depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o
contrataron los pasivos. La Administracion determina la clasificacién de sus activos y pasivos financieros
a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, la Compaiiia mantuvo activos financieros en las categorias de “cuentas
por cobrar”. De igual forma, la Compaiiia solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros
pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera principalmente por los
Deudores comerciales; clientes, funcionarios y empleados y otras cuentas por cobrar: Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pago fijo o determinables y que no cotizan en un mercado

activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los vencimientos mayores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacidn financiera.
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LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011y 2010
(Expresado en dblares estadounidenses)

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por los préstamos con
entidades financieras, cuentas por pagar (proveedores locales y del exterior, entidades relacionadas y otras
cuentas por pagar). Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.4.2. Reconocimiento y medicion inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Cuadra Compafiia Inmobiliaria y Comercializadora S.A. Inmosolucién reconoce un activo o
pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de la negociacién y/o cuando se
compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicién inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no es designado como de valor razonable a través
de ganancias y pérdidas y éste es significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
Compaiiia valoriza los mismaos como se describe a continuacion:

Medicién posterior -

a) Cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo, En especifico, La Cuadra Compaiiia Inmobiliaria y
Comercializadora S.A. Inmosolucién, presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar comerciales (a clientes): Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por clientes, por la adquisicion del bien inmueble en el curso normal de
negocios. Si se esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de
lo contrario se presentan como activos no corrientes. El importe de la provisién para
deterioro de cuentas por cobrar es la diferencia entre el importe en libros del activo y el
valor actual de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados a la tasa , se comienza
a realizar analisis de la aplicabilidad de estimaciones de deterioro para cuentas a cobrar
superiores a esta fecha.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.

(i) QOtras cuentas por cobrar; Se registran al valor del desembolso realizado. Se registran a su
valor nominal que es equivalente a su casto amortizado pues se recuperan en el corto
plazo.
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b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado

2.4.3

2.4.4

aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia, presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

i) Préstamos con entidades financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en el mercado. No
existen costos de transacciones significativas incurridos al momento de su contratacién.
Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los
intereses devengados que corresponden a préstamos y obligaciones utilizadas en el
financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados integrales, bajo el
rubro de gastos financieros, los intereses pendientes de pago se presentan el estado de
situacion financiera, bajo el rubro Otras cuentas por pagar.

ii) Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago
principalmente por deudas adquiridas, por la adquisicion del terreno para la venta en del bine
inmueble en el afio corriente y en afios anteriores. No devengan intereses y se registran a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.

iii) Cuentas por pagar comerciales: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales y/o del exterior en el curso normal del negocio. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas
hasta 60 dias en el caso de los proveedores locales y de hasta 9o dias en el caso de proveedores
del exterior. En caso de que sus plazos pactados de pago sean mayores a 12 meses, se presentan
como pasivos no corrientes y generan intereses, que se reconocen en el estado de resultados
integrables bajo el rubro de Otros ingresos (egresos) financieros

Deterioro de activos financieros

La Cuadra Compaiiia Inmobiliaria y Comercializadora S.A. Inmosolucién, establece una provisién
para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la
Compafiia no sera capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los
términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras significativas
por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacién

financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o sila Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y
beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia
especificadas en el contrato se han liquidado.
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2.5 Inventarios

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacién el que resulte menor. El costo de los
inventarios y de los bienes vendidos se determina usando el método de promedio ponderado. El valor
neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos los gastos de
venta.

2.6 Activo fijo

Los activos fijos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicion o construccién del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia
la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacion del activo fijo, es calculada linealmente basada en la vida util estimada de los bienes del
activo fijo, o de componentes significativos identificables que posean vidas ttiles diferenciadas, y
considera valores residuales. Las estimaciones de vidas utiles y valores residuales de los activos fijos son
revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del aiio.

Las vidas ttiles y valor residual estimadas de los activos fijos son las siguientes:

Tipo de bienes Nimerode afios  Valor residual
Edificios 20 1%
Magquinaria de construccién 10 1%
Muebles y equipos de oficina 10 1%
Equipo de computacién 3 1%
Instalaciones y adecuaciones 10 3%
Vehiculos 5 1%

Las pérdidas y ganancias por la venta del activo fijo, se calculan comparando los ingresos obtenidos, con el
valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo fijo, excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados con la

construccién de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo prolongado
para que esté listo para su uso, periodo que la Administracion ha definido como mayor a un afio. Al 31 de
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diciembre del 2011 y del 2010 todos los proyectos de la empresa se han liquidado en plazos inferiores a un
afo, por lo que no se han activado costos de endeudamiento.

2.7 Deterioro de activos no financieros (activos fijos)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su
valor en uso. Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequerios
en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). Los saldos en libros
de activos no financieros se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles
reversiones del deterioro.

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2011y del 2010 y al 1 de enero del 2010, no se han reconocido pérdidas por

deterioro de activos no financieros, debido a que las operaciones de la compaiiia han sido rentables y no
hay indicios de deterioro.

2.8 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 24% (2010: 25%) de las utilidades
gravables, la cual se reduce al 14% (2010: 15%) si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas el afio anterior sobre el

0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este tiltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo
con la norma que rige la devoluci6n de este anticipo.
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Ademads, es importante sefialar que de acuerdo con el Codigo Organico de la Produccién, Comercio e
Inversiones, se reduce progresivamente la tasa de Impuesto a la Renta, iniciando en el 2011 con el 24% hasta
llegar al 22% en el 2013.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos actives y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Los impuestos diferidos activos que se generan de los derechos por amortizacion de las pérdidas
tributarias son reconocidos tinicamente cuando existe evidencia razonable de que estos se recuperaran en
el tiempo.

El impuesto diferido esta calculado considerando el decremento progresivo de las tasas impositivas
mencionado anteriormente.

2.9 Beneficios a los empleados

Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y
corresponden principalmente a:

1) La participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segiin lo establecido por la legislacién ecuatoriana
vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos administrativos
o gastos de ventas en funcién de la labor de la persona beneficiaria.

i) Vacaciones: Se registra el gasto correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

i) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente
en el Ecuador.
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Beneficios de largo plazo (Jubilacion Patronal, Desahucio):

Provisiones de jubilacion patronal y desahucio (no fondeados): La Compaiiia tiene un plan de
beneficio definido para jubilacién patronal, normado por las leyes laborales ecuatorianas.
Adicionalmente, de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacion laboral por desahucio
solicitado por el empleador o trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticineo por
ciento del equivalente a la tiltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a
la misma Compania o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

La Compafiia determina anualmente la provisién para jubilacién patronal con base en estudios actuariales
practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los gastos (resultados) del afio
aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa el valor presente de las
obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de
salida de efectivo a una tasa de 7.0% (2010: 6.5%) anual equivalente a la tasa promedio de los bonos de
gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador que estdn denominados en la misma moneda en la
que los beneficios seran pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos de las
obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de descuento, tasa de

mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuros de remuneraciones, tasa de
rotacion, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan a resultados en el periodo en el que surgen.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afio.

Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban trabajando para la
Compaiiia.

2,10 Provisiones corrientes

En adicién a lo que se describe en 2.9, La Cuadra Compaiiia Inmobiliaria y Comercializadora S.A.
Inmosolucién registra provisiones cuando: (i) la Compafiia tiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos
para liquidar la obligacién y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
provision son la mejor estimacion de la Administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones con cargo a resultados corresponden
principalmente a provisiones de beneficios sociales a favor de sus empleados.
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2.11 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta principalmente de
bienes inmuebles en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de impuestos,
devoluciones y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econémicos fluyan hacia
la Compaiiia puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compafiia firma las escrituras de compra
venta de los bienes inmuebles y en consecuencia transfieren, los riesgos y beneficios inherentes a la

propiedad de esos bienes y no mantiene el derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los
mismos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basados en la experiencia
historica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

s  Provisiones por beneficios a empleados: Las hipétesis empleadas en el calculo actuarial de Jubilacién
patronal y Desahucio - Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por profesionales
independientes. (Nota 2.9).

» Impuesto a larenta diferido: La Compafiia ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopcién de las NIIF) se revertiran en el futuro.
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TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF)
a) Base de la transicion a las NIIF

Aplicacion de NIIF 1

De acuerdo a la Resolucién No.08.G.DSC.o010 emitida por la Superintendencia de Compaiiias en
noviembre del 2008, las compaiifas como La Cuadra Compafiia Inmobiliaria y Comercializadora S.A.
Inmosolucién, por ser una empresa cuyos activos al cierre del 2007 superan los USS4 millones, deben
preparar sus primeros estados financieros bajo NIIF en el 2011, por lo cual los estados financieros de la
Compaifia por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2011 son los primeros estados financieros
emitidos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). Hasta el afio
terminado en el 2010 la Compaiiia emitia sus estados financieros segin Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC), por lo cual las cifras de los estados financieros del 2010 han sido reestructuradas para
ser presentadas con los mismos criterios y principios del 2011.

La fecha de transicién de la Compaiiia es el 1 de enero de 2010. La Compaiiia ha preparado su estado de
situacion financiera de apertura bajo NIIF a dicha fecha.

De acuerdo a la NIIF 1, para elaborar los estados financieros antes mencionados, se han aplicado todas las

excepciones obligatorias y no se han aplicado las exenciones optativas a la aplicacidn retroactiva de las
NIIF.

b) Exenciones a la aplicacion retroactiva utilizadas por la Compaiiia
Las exenciones opcionales no han sido utilizadas por la Compaiiia por no ser aplicables.

¢) Aplicacién retroactiva de principios contables para la adopcién por primera vez de las
NIIF

Provision por deterioro de cuentas por cobrar

La Compafiia procedié a aplicar los lineamientos de la NIC 39 a la fecha de transicion a NIIF para la
estimacion de esta provision de sus saldos de sus clientes deteriorados.

Provisiones de Jubilacion patronal y desahucio
La Compaiiia procedio a aplicar todos los lineamientos de la NIC 19 a la fecha de transicién a NIIF para la

estimacidén de estos pasivos.
Los efectos de los asuntos antes indicados se detallan en literal ¢).
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¢) Conciliacion entre NIIF y NEC

Las conciliaciones presentadas a continuacion detallan la cuantificacién del impacto de la transicion a las

NIIF. La conciliacién proporciona el impacto de la transicién con los siguientes detalles:

. Conciliacién del patrimonio al 1 de enero de 2010 y 31 de diciembre de 2010.
. Conciliacién del estado de resultados integrales por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de
2010.

c.1) Conciliacion del patrimonio

Conceptos

Total patrimonio neto
segun Nornas Ecuatorianas de Contabilidad NEC

Interés implicito Clientes
Jubilacién v desahucio
Impuesto diferido

Otros menores

Efectode la transicién a las NIIF al 1 de enerodel 2010
Efecto de las NIIF en el afio 2010
Efecto de transicion al 1 de enerodel 2010

Total patrimonio segin NIF
al 31 de diciembre del 2010
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31 de diciembre

1 de enerodel

Nota del 2010 2010
3,457,491 3,058,264
a) 202,963 (291,918)
b) (3,413) (27,450)
c) (49,045) 62,468
11,834 (13,678)
- (270,578)

162,339 -

(270,578) -
3,349,252 2,787,686
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c.2) Conciliacion del estado de resultados integrales

Por el afioterminadoel
31 de diciembre del

Nota 2010
Utilidad neta segun NEC 1,287,044
Interés implicito clientes a) 202,963
Jubilacion v desahucio b) (3,413)
Im puesto diferido d) (49,045)
Otrosmenores e) 11,834
Efectode la transicién a las NIIF 162,339
Utilidad neta segiin NIIF . 1,449,383

Interés implicito clientes: Es politica de la Compaiiia firmar las escrituras de la compra venta de las
casas producto de la venta previo a la cancelacion del valor del bien. Estos valores se prestan con plazos de
hasta 360 dias sin generar intereses. Las NIIF requieren que para estos casos se valte estas cuentas por
cobrar a su costo amortizado, utilizando para el efecto las tasas de interés de mercado. Las tasas de
interés del 9.19% y 8.68% al 1 de enero y 31 de diciembre del 2010, fueron aplicadas. El efecto de este
asunto generd una reduccién patrimonial de US$291,918 al 1 de enero del 2010 y un mayor ingreso al
resultado del afio 2010 por US$202,963 (por efecto neto de devengamiento de intereses).

Jubilacién patronal y desahucio: Como parte de la adopcién de NIIF la Compafiia, con el soporte de
un actuario, procedi6 a cuantificar el saldo de sus provisiones por jubilacién patronal y desahucio de
acuerdo con todas las pautas establecidas por la Norma Internacional de Contabilidad 19, lo cual generd,
al 1 de enero del 2010, una reduccién patrimonial por US$27,450 y una disminucién en los resultados del
2010 por US$3,413. Es importante indicar que este ajuste surge porque la Compaiiia no registraba el 100%
del importe de las reservas a las cuales tenfan derecho sus empleados por estos beneficios.

Impuestos diferidos: El ajuste conciliatorio de impuestos a la renta diferido consiste en el
reconocimiento de los impuestos diferidos originados por aquellos ajustes conciliatorios a las NIIF que
crean diferencias temporales entre las bases financieras y tributarias de la Compaiiia. La variacién de las
diferencias temporales entre las bases tributarias y NIIF gener6 un reconocimiento de un activo por
impuestos diferidos y disminucién en el patrimonio al momento de la transicién por US$62,468 y un
crédito en el estado de resultados integrales 2010 de US$40,045.

Otros menores: Este ajuste corresponde al desreconocimiento, a 1a fecha de transicion, de ciertos
activos que la compafiia tenia contabilizados bajo NEC, los cuales no cumplen con la definicion de activo
de NIIF. La aplicacion del concepto antes sefialado generd un decremento patrimonial de US$13,678 y un
menor cargo a resultados de US$11,834 a resultados del 2010.
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ADMINISTRACION DE RIESGOS

En el curso normal de las operaciones comerciales, La Cuadra Compaiiia Inmobiliaria y Comercializadora
S.A. Inmosolucion, considera que estd expuesta a los riesgos operativos que se derivan de lo impredecible
de los mercados financieros que podrian tener un impacto en los resultados integrales y el estado de
situacién de la Compaiiia.

La Compafiia tiene a su cargo la administracion de riesgos de acuerdo con las politicas aprobadas por la
Junta General, Se identifican, evalian y cubre los riesgos financieros en coordinacion estrecha con las
unidades operativas de la Compariia. La Junta proporciona por escrito principios para la administracion
general de riesgos asi como politicas escritas que cubren areas especificas, tales como el riesgo de tipo
de cambio, el riesgo de tasas de interés, el riesgo de crédito.

La Compafiia también est4 expuesta a los siguientes riesgos financieros:

. Riesgo de exposicién a los cambios en las tasas de interés y tipos de cambio, riesgo pais y riesgo
relacionado con los precios de los productos basicos;

. Riesgo de liquidez, riesgo de que la Compaiiia no sea capaz de cumplir con las obligaciones
asociadas a los pasivos financieros.

. Riesgos de caracter general.

5.1 Administracion de riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos s a sus accionistas y mantener
una estructura de capital 6ptima para reducir el costo de capital.

5.2 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de tasa de interés de
los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de

administracién de riesgos de la Compaiiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compaiiia.

(a) Riesgo de mercado
Es la posibilidad de que la fluctuacién de variables de mercado tales como tasas de interés, tipo de cambio,

entre otras, produzca pérdidas econémicas debido a la desvalorizacion de activos, debido a la variacién de las
tasas de interés al calcular el deterioro de los activos.
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LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011y 2010
{Expresado en délares estadounidenses)

(b) Riesgo de crédito

Es el riesgo de que una contraparte a un instrumento financiero para que incumpla en una obligacién o
compromiso que ha suscrito la Compaiiia que presente como resultado una pérdida financiera para esta.
Este riesgo surge principalmente en el efectivo y la cuentas por cobrar a clientes. El efectivo es mantenido
solo en instituciones de prestigio.

{c) Riesgo deliquidez

Es el riesgo para que una entidad encuentre dificultades en cumplir obligaciones asociadas con pasivos
financieros que son liquidados entregando efectivo u otros activos financieros, o que estas obligaciones
deban liquidarse de manera desfavorable para la Compania. La Compaiiia monitorea semanalmente sus
flujos de caja para evitar endeudamiento con instituciones financieras y mantiene una cobertura adecuada
para cubrir sus operaciones.

El cuadro a continuaci6n analiza los pasivos financieros no derivados de 1a Compafia remanentes a la
fecha del estado de situacion financiera hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el
cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

Menos de 1 Entrety 2 Entre2y 5
Al 31 de diciembre de 2011 afio(1) afnos (1) afnos (1)
Cuentas por pagar comercialesy otras cuentas por pagar 2,680,683 - -
Cuentas por pagar con entidadesrelacionadas 8,729,782 15,302,916
Al 31 de diciembre de 2010
Cuentas por pagar comercialesy otrascuentas por pagar 6,239,553 - -
Cuentas por pagar con entidades relacionadas 1,830,672 16,872,916 -

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital ptima para reducir el costo del capital.

Consistente con la industria, la Compaififa monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento.
Este ratio se calcula dividiendo el capital de trabajo neto sobre los ingresos de la Compaiiia. El capital de
trabajo se entiende como la diferencia entre los activos corrientes (cuentas por cobrar comerciales e
inventarios) y los pasivos a corto plazo (cuentas por pagar comerciales e impuestos por pagar).
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LA CUADRA COMPAN{A INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011y 2010
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2011y de 2010 fueron los siguientes:

Cuentas por pagar con entidades relacionadas

Cuentas por pagar comercialesy otras cuentas por pagar

Menos: Efectivoy equivalentes de efectivo

Deuda neta
Total Patrimonio

Capital total

Ratiode apalancamiento

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

2011 2010

24,032,698 18,658,587
2,680,683 6,239,553
(844,966) (551,499)

25,868,415 24,346,641
2,494,477 3,349,252
1,800,000 1,800,000
1437% 1353%

A continuacién se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de

cada ejercicio:

Actives financieros medidos alcosto
Electivo yeguivakntes de efectivo

Activos fipancieros medidos

Cuentas porcobrarcomerciales
tras cuentas poreohbrar

Totalactives financieros

Pasivos financieros medidos alcosto amortizade

Prestamos coninsiituciones financicras
Cuentas porpagarcomerciales yotras cuentas porpagar
Cuentas porpagara entidades relacionadas (D

Total pasivos financieros
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Al 3lde diciembre de 2011

Al31de diciembre de 200

Al ide enero de 2010

Corriente No gormenie

Corgenge No ¢omenig

Comenty No gorrienie

alcosto amortizado

844,966 351499 25.665
B.I13858 R.738.725 6.467.730
18.742 241168 231596
13.332.600 13.979.893 6.699.326
14,177,566 14,531,392 6.724.991
. - LII8.YSS
2449979 - 6.242.540 - L350.830 -
9.353.897 15302916 1830672 16.827.916 L0O20.534 2.283.000

1,803.876 15,302,916

8.073.212 16,827,916

3,690,319 2.283,000
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LA CUADRA COMPAN{A INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2011y 2010
(Expresado en délares estadounidenses)

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de cuentas por cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar, cuentas por pagar

comerciales, cuentas por pagar a entidades relacionadas, efectivo y equivalente de efectivo se aproxima al

valor razonable debido a la naturaleza de exigibilidad en el corto plazo de estos instrumentos.

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

201

Consumo de materias primas
Remuneraciones y heneficios sociales
Participacion laboral

Publicidad y promociones

Arriendos

Energia y agua

Depreciaciones y amortizaciones
Servicios de asesoria técnica

Otros gastos

2010

Consumo de materias primas
Remuneraciones y beneficios sociales
Participacion laboral

Publicidad y promociones

Arriendos

Energia y agua

Depreciaciones y amortizaciones
Proyecto transformacion

Servicios de asesoria técnica

Otros gastos
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Costo Gastos de Gastos
de Ventas Ventas Administrativos Total
12,305,196 - - 12,305,196
316,987 50,746 138,312 644,357
- - 65,352 130,704
16,623 88,921 - 105,544
- 27,277 77,634 182,545
35,913 5,526 16,002 73,443
51,282 - 15,842 82,966
281,231 485 81,234 444,184
391,684 - 329,103 1,174,727
13,398,916 172,955 723,479 15,143,666
Costo Gastos de Gastos
de Ventas Ventas Administrativos Total
16,552,007 - - 16,552,007
31,466 38,959 223,048 293,473
157,646 41,887 114,672 314,205
1,170 37,665 - 38,835
- 74,283 24,075 98,358
2,935 8,940 15,720 27,595
3,168 - 34,232 37,400
39,783 8,093 77,328 125,204
65,382 19,456 666,623 751,461
16,853,557 220,283 1,155,698 18,238,538
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LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2011y 2010
{Expresado en dolares estadounidenses)

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:

Efectivoen caja
Bancos

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Composicion:

Proyecto Estrella de mar

Proyecto Paraiso del sur Mzg-M
Proyecto Paraiso del sur Mz14

Proyecto Paraisodel sur Mz11R
Proyecto Paraiso del sur Mz 4B
Proyecto Paraiso del sur Mz 17J Edificio
Proy ecto Mucho Lote Rottacelli

Proy ecto Paraisodel sur Mz15Q
Proyecto Paraiso del sur Mz10N

Proy ecto Paraisodel sur Mz5H
Proyecto Torres Yanuncay

Proyecto Droom Plaza

Proyecto Paraiso del sur Mz 18D Edificio
Otros menores

Pagina 25 de 34

Al 31 de diciembre de 2011 1 de enero
2011 2010 2010
7,616 6,849 8,758
837,350 544,650 16,907
844,966 551,499 25,665
31 de diciembre del 1 de enero
2011 2010 del2010
3,126,734 5,061,184 -
1,528,029 2,021,319 -
478,701 - -
482,105 - -
2,478,361 - -
289,323 - -
77,656 177,139 1,188,009
2,116 638 507,049
39,709 123,009 1,208,107
1,371 194,709 1,145,706
220,798 - -
1)964’273 - -
440,190
2,184,492 6,160,727 2,418,859
13,313,858 13,738,725 6,467,730
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LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011y 2010
(Expresado en dolares estadounidenses)

La antigiiedad de los saldos por cobrar clientes es la siguiente:

31 de diciembre del

1 de enerodel

2011 2010 2010
Vencidos
0 a 30 dias 4,381,591 33% 13,074,005 95% 4,163,475 64%
31 a 60 dias 549,477 4% 0% 0%
61 a 90 dias 319,986 2% 0% 129,569 2%
91 a 180 dias 1,797,321 13% 327,162 2% 328,757 5%
masde 180 dias 6,393,965 48% 416,755 3% 1,910,201 29%
13,442,340 13,817,922 6,532,002
Provision por deterioro (128,482) (79,197) (64,272)
13,313,858 13,738,725 6,467,730
INVENTARIOS
Composicion:
31 de diciembre 1 de enero
2011 2010 2010
Materiales de construccién 174,819 672,865 203,708
Construcciones en proceso 6,770,344 14,093,798 961,574
Proyectos destinados para la vivienda 9,686,062 1,691,522 860,977
16,631,225 16,458,185 2,026,259
Pégina 26 de 34
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LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011y 2010
(Expresado en ddlares estadounidenses)

ACTIVO FLJO

El activo fijo se presenta a continuaci6n:

Edificios Maquinaria de Muehbles y equipo Equipo de Vehiculos Instalaciones
Descripeion construcciéon de oficina Computo Total
140,503 83,022 55,275 1200 199,978
(80,197) (39.156) (41,026) (948) 179,647)
S e i ———
Valor en libros al 1 de enero del 2010 -in !gi 60,306 43,966 14,249 71,067 252 220,331
Movimiento 2010
Adiciones - 125,689 1654 5374 1777 - 134,494
Transferencias - 5,100 - - - - 5200
Bajas - (18,400) (13,768) (14.490) - (1,200) (47,858)
Ventas - - - - - - -
Depreci n Acum. por Baja - 11,704 14,157 (18,107} 871 16,34
Depreciacion - 19,183) (9.465) - (1) (43.797)
Valor en fibros al 31 de diciembre del 2010 - 9.:593) (4.424) (16,330) (420 64,242
Al 31 de diciembre del 2010
Costo } 71,008 46,159 - 491714
Depreciacion acumulada (36635 (36.33 (168) (207,141)
e

Valor en libros

34273 985 ~Go8) — 384573

Movimiento 2011

Adiciones - 3.878 1201 615 - - 5,694
Transferencias - 12,566 {12,566) - - - -
Bajas - (4,995) (3,565) (6,175) - - €11,735)
Ventas - - - - - - -
Depreciacién Acum. por Baja - 1,627 3,465 5596 (16,585) - (5.897)
Depreciacion 0,801) (24,240) (6,610) (6,368) - - (39,109)
Valor en libros al 51 de diciembre del 2011 {1,891) (8,164) (18,075) [ j] (16,585) - (51,047}

Al 31 de diciembre del 2011

Costo Historico 37,823 267,341 56,078 40,599 83,832 - 485,673
Depreciacién acumulada ( (120,190) (39,780) (37,106) (45.680) (168) (252,147)
e s e — —

Valor en libros 147.151 16,208 3493 385 ~7168) 333,526
i s =il
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LA CUADRA COMPAN{A INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011y 2010
(Expresado en ddlares estadounidenses)

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2011y 2010y al 1
de enero del 2010 con compaiifas y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compaiiias
relacionadas a las compaiiias con accionistas comunes, con participacién accionaria significativa en la
Compaiia:

31 de diciembre

Sociedad Relacion Transaccion 2011 2010
Prestamo;
Corporacion Holding Dine S.A. Accionista Préstamo 906,836 -
Dinmob S.A. Relacionada Préstamo 1,200,000 -
2,106,836 -
Gastos de i éses
Corporacion Holding Dine S.A. Accionista Interés 46,800 -
Dinmob Relacionada Interés 25,587 -
72,387 -

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas precedentemente.

Los saldos por cobrar y por pagar a compaiiias relacionadas y accionistas no devengan intereses y no
tienen plazos definidos de cobro y/o pago, pero se estiman cancelar y/o cobrar en el corto plazo.

31 de diciembre 1de enero
Sociedad Relacién Transaccion Moneda 2011 2010 2010
Do 0s Y Cuentas po -
Companias relacionadas - corto plazo
Corporacién Holding Dine S.A. Relacionada Pago por terreno Uss 906,836 - -
Dinmob S.A. Relacionada Pago por terreno USs 1,145,764 - -
Instituto de Seguridad Social de las
Fuerzas Armadas ISFA Relacionada Pago por terreno UsS$ 4,531,858 1.830,672 1,020,534
6,584,458 1,830,672 1,020,534
—
Sy s -
Instituto de Seguridad Social de las
Fuerzas Armadas ISFA Relacionada  Inversion en proyectos ~ US$ 15,302,916 16,827,916 2,283,000

Remuneraciones personal clave de l1a gerencia

La Administracién de la Compaiiia incluye 1 Presidente, 4 vocales principales, 4 vocales suplentes y 1
secretario.
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LA CUADRA COMPAN{A INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011y 2010
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Durante los afios 2011 y 2010 se cancelé remuneracién alguna al Directorio USS$5,450 y USS900

respectivamente
ANTICIPO DE CLIENTES
Composicion:
Al 31 de diciembre de 2011 1 de enero
2011 2010 2010
Construcciones propias 468,949 2,491,903 482,306
Servicios de construccién 93,715 - 154,650
Otros menores 404,809 619,530 1,028,645
—207473  _3.111433 __ 1,665,601
IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
El movimiento del impuesto a la renta corriente es el siguiente:
2011 2010
Impuesto a la renta corriente (1): 163,768 493,454
Impuesto a la renta diferido:
Generacidén de impuesto por diferencias temporales (2) (60,360) (174,313)
Ajuste por cambio de tasa de impuesto (3) - (4,935)
103,408 314,206
(1)  Incluido en el rubro impuestos por pagar del estado de situacién financiera.
(2) Originado principalmente en las diferencias entre el interés implicito y el reconocimiento del
ingreso bajo NIIF. Ver Nota 4.
(3) Corresponde al efecto que se origina producto de la baja en las tasas impositivas que decret6 el
Gobierno en diciembre del 2010 y que entraron en vigencia a partir del 2011.
Pagina 29 de 34
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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(Expresado en dblares estadounidenses)

Conciliacién tributaria - contable del impuesto a la renta corriente

A continuacion se detalla la determinacion del impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados al
31 de diciembre del 2011y 2010:

2011 2010
Utilidad del afio antes de participacién laboral e impuesto a la
renta 435,678 2,094,704 (1)
Menos - Participacién a los trabajadores (65,352) (314,206)
Més - Gastos no deducibles 312,039 (2) 193,319
Total partidas conciliatorias 246,687 (120,887)
Base tributaria 682,365 1,973,817
Tasa impositiva 24% 25%
Impuesto a la renta 163,768 493,454

(1)  Resultado segiin Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

(2)  Estd compuesto basicamente por el cargo del interés implicito a los resultados del afio, el cargo no
deducible de la jubilacién patronal y varios gastos menores.

Situacion fiscal -
Los afios 2008 al 2011 estan sujetos a una posible fiscalizacién por parte de las autoridades tributarias.
Legislacion sobre Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones realizadas
con partes relacionadas. Por su parte e] Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por parte de la
empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas
compaiiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el mismo
periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a USS5,000,000. Se incluye como parte relacionadas a
las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del
2012 conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente exige que en su declaracion de impuesto a la renta
anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

La Administracién de la Compaiiia considera que: i) basada en los resultados del estudio de precios de
transferencias del 2010, el que concluy6 que no existian ajustes a los montos de impuesto a la renta de ese
afio, y ii) en el diagndstico preliminar realizado con el apoyo de sus asesores tributarios, para las
transacciones del 2011, ha concluido que no habra impacto sobre la provisién de impuesto a la renta del
afio 2011. El estudio final estara disponible en las fechas que requieran las autoridades tributarias.
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LA CUADRA COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011y 2010
(Expresado en doélares estadounidenses)

Otros asuntos -

El 29 de diciembre de 2010 se publicé el Codigo Orgénico de la Produccién, Comercio e Inversiones que
entrd en vigencia a partir de enero del 2011.

Entre algunos de los temas se incluyen: determinacion y pago del salario digno, establecimiento de zonas
especiales de desarrollo econémico como un destino aduanero, reformas tributarias aduaneras
(exigibilidad, extinci6n, exenciones), exoneracion del pago del Impuesto a la Renta hasta por 5 afios para
el desarrollo de inversiones nuevas y productivas, nuevas deducciones del 100% adicional por
depreciacion de maquinarias y equipos que preserven el medio ambiente y 1a reduccién progresiva del
Impuesto a la Renta hasta llegar al 22% en el 2013.

IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO

El analisis de impuestos diferidos activos es el siguiente:

31 dediciembre 1 de enero
2011 2010 2010
Im puestos diferidos activ os:
Impuesto diferido activo que se recuperaré después de 12 meses 83,724 20,237 69,330
Impuestos diferidos pasiv os:
Impuesto diferido pasiv o que se recuperaré dentrode 12 meses (9,941) (6,814) (6,862)
73,783 13,423 62,468

El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido activo es el siguiente:

Al1de enerodel 2010 62,468
Cargo a resultados por impuestos diferidos {49,045)
Al 31 de diciembre del 2010 13,423
Crédito a resultados por impuestos diferidos 60,360
Al 31 de diciembre del 2011 73,783
Pagina 31 de 34
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LA CUADRA COMPAN{A INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2011y 2010
(Expresado en dolares estadounidenses)

El movimiento del impuesto a la renta diferido sin considerar compensacién es el siguiente:

Por interés
implicito sobre

la cartera de Por beneficios a
Impuestos diferidos activos: clientes empleados Total
Al 1 de enero del 2010 69,330 (6,862) 62,468
Cargo (crédito) a resultados por impuestos diferidos (49,093) 48 {49,045)
Al 31 de diciembre del 2010 20,237 (6,814) 13,423
Cargo (Crédito) a resultados por impuestos diferidos 63,487 (3,127) 60,360
Al 31 de diciembre del 2011 83,724 (9,941) 73,783

La relacion entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los afios 2011 y 2010 se muestra

a continuacién:

Utilidad del afio antes de impuestos
Tasa impositiva vigente
Impuesto a la renta

Efecto fiscal de los ingresos exentos / gastos no deducibles al calcular la
ganancia fiscal

Mas (Menos) Gastos no deducibles, neto de ingresos exentos
Diferencias de aplicacion entre normas tributarias y NIIF

Gasto por impuestos
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2011 2010
370,327 1,942,837
24% 25%
88,878 485,709
(15,958) (21,373)
30,486 29,117
103,406 493,454
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LA CUADRA COMPAN{A INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2011y 2010
(Expresado en ddlares estadounidenses)

PROVISIONES

Composicién y movimiento:

Pagos,
utilizaciones y
otros
Afo 2011 Saldo inicial Incrementas movimientos Saldo final
Pasivos corrientes;
Impuestos por Pagar (1) 314,206 163,768 (314,206) 163,768
Provisiones 502,814 (502,814) 3,922,747 3,922,747
Pasivos no corrientes:
Jubilacion Patronal 21,024 3,533 - 24,557
Desahucio 9,839 23,473 - 33,312
30,863 27,006 - 57,869
Afo 2010
Pasivos corrientes
Impuestos por pagar (1) 244,494 314,206 (244,494) 314,206
Provisiones 1,260,635 502,814 (1,260,635) 502,814
Pasivos no corrientes
Jubilacion patronal 18,927 2,097 - 21,024
Desahucio 8,523 1,316 - 9,839
27,450 3,413 - 30,863

(1)  Ver Nota 14.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicién:

Proveedores de Proyectos Inmobiliarios

Proyectos
Otras menores

Saldo al 31 de diciembre

CAPITAL SOCIAL

31 de diciembre del Al 1de enero del
2011 2010 2010
649,463 1,570,228 698,188
1,040,842 4,414,395 393,980
259,674 257,917 458,662
1,949,979 6,242,540 1,550,830

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2011y 2010 comprende
1,800,000 acciones de un valor nominal de US$1.00 cada una.
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17.

18.

19.

LA CUADRA COMPANf{A INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA S.A. INMOSOLUCION

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011y 2010
{Expresado en dolares estadounidenses)

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2011y 2010 comprende
1,800,000 acciones de un valor nominal de USS1.00 cada una.
RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Resultados acumulados - Ajustes provenientes de la Adopcion por primera vez de las “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF”, que generaron un
saldo acreedor, solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio
econdémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion
de la compaiiia. En el caso de registrar un saldo deudor, éste podra ser absorbido por los Resultados
acumulados y por los del ultimo ejercicio econémico concluido, si los hubiere.

EVENTOS POSTERIORES
Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de emisi6n de estos estadas financieros (21 de mayao del 2012) no

se produjeron eventos que, en opinion de la Administracion de la Compaiiia, pudieran tener un efecto
significativo sobre los estados financieros o que requieran revelacion.

* ¥ *
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