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Hotel Oro Verde S. A. HOTVER

Notas a los Estados Financieros Separados

31 de diciembre del 2018

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

Entidad que Reporta

HOTEL ORO VERDE S. A. HOTVER, (“la Compaiia”) fue constituida el 16 de septiembre de
1976 en la ciudad de Guayaquil, Republica del Ecuador como Compafia Anénima Civil e Industrial
“Hotelera Guayaquil S. A.” y el 17 de enero de 1997 cambié su denominacion a HOTEL ORO
VERDE S. A. HOTVER.

Su actividad principal consiste en la prestacion de servicios de hoteleria y turismo y se encuentra
domiciliada en Avenida 9 de Octubre nimero 414 e interseccién Garcia Moreno, Guayaquil -
Ecuador. La Compafiia esta sometida al control y vigilancia de la Superintendencia de Compafnias
de la Republica del Ecuador y su actividad se encuentra regulada por el Ministerio de Turismo.

La Companiia cuenta con 236 habitaciones, que incluyen 187 Deluxe rooms, 34 Leading suites,
14 Club floor y 1 suite presidencial. Al 31 de diciembre de 2018 el promedio de ocupacién del
hotel fue 73.26% (58.70%, en el 2017).

Bases de Preparacion de los Estados Financieros

(a)  Declaraciéon de cumplimiento

Los estados financieros separados adjuntos han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIFs) emitidas por el IASB
(International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y, a partir
del 2017, con las instrucciones emitidas por la Superintendencia de Companias, Valores
y Seguros que establecen el uso de las tasas de interés de los bonos corporativos
emitidos en el Ecuador para la estimacién y registro de las provisiones de jubilacion
patronal y desahucio. La NIC 19 revisada “Beneficios a empleados”, vigente a partir del
1 de enero de 2016, indica que para la estimacién de dichas provisiones se deben
considerar las tasas de rendimiento de los bonos corporativos de alta calidad emitidos
en un mercado amplio y en la misma moneda y plazo en que se liquidaran dichas
provisiones.

Los estados financieros separados adjuntos han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) en cumplimiento de lo
establecido en Resolucién de Superintendencia de Companias, Valores y Seguros No.
SC.G.ICI.CPAIFRS.11.001, publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de Octubre
de 2011, la que requiere la presentacion de estados financieros separados a los
accionistas y organismos de control. Los estados financieros consolidados de la
Compania y sus subsidiarias se presentan por separado.

Estos estados financieros separados fueron autorizados para su emisién por la
Administracién de la Compania el 1 de febrero de 2019, y segun las exigencias
estatutarias seran sometidos a la aprobacién de la Junta de Accionistas de la misma.

(b)  Bases de medicion

Los estados financieros separados han sido preparados sobre la base del costo
histérico.
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Moneda Funcional y de Presentacién

Los estados financieros separados adjuntos estédn presentados en doélares de los
Estados Unidos de América, que es la moneda funcional de la Compania. A menos que
se indique lo contrario, las cifras financieras incluidas en los estados financieros
adjuntos estan expresadas en délares estadounidenses.

Uso de Estimados y Juicios

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere que la
Administracion de la Compania efectie juicios, estimaciones y supuestos que afectan
la aplicacion de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos,
ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.
i. Juicios
En relaciéon a juicios realizados en la aplicaciéon de politicas de contabilidad, la
Administracién informa que ninguno de ellos tiene un efecto importante sobre los

estados financieros separados adjuntos.

ii. Supuestos e Incertidumbres en las Estimaciones

La informacién sobre supuestos e incertidumbres en estimacion que tienen un
riesgo significativo de resultar en un ajuste material en el afo subsiguiente se
describe en la siguiente nota:

- Nota 17 — Medicion de las obligaciones para pensiones de jubilacion patronal e
indemnizaciones por desahucio — supuestos actuariales claves.

ii. Medicién de Valores Razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contables de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera requieren la medicion de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros.
La Compania utiliza la mediciéon de los valores razonables principalmente para
propésitos de: (i) reconocimiento inicial, (i) revelacion y (iii) cuando existen indicios
de deterioro tratandose de activos no financieros.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compania utiliza datos
de mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIF los
valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor
razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valoracion, como
sigue:

- Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.
(Continda)
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- Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o
indirectamente (derivados de los precios).

- Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables.

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden
clasificarse en niveles distintos de jerarquia del valor razonable, entonces la
medicion del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de
jerarquia del valor razonable de la variable de nivel mas bajo que sea significativa a
la medicion total. Cualquier transferencia entre los niveles de jerarquia del valor
razonable se reconoce al final del periodo en el cual ocurrié elcambio.

En la nota 6 se incluye informacién adicional sobre los supuestos hechos al medir
los valores razonables.

Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas méas adelante han sido aplicadas consistentemente
a todos los periodos presentados en estos estados financieros separados, a menos que otro
criterio sea indicado.

(a)

Clasificacién de Saldos Corrientes y no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado separado de situacion
financiera se clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos
con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la
operacion de la Compania, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

Transacciones en Moneda Extranjera

Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional de la
Compania a las tasas de cambio a las fechas de las transacciones. Los activos y pasivos
monetarios denominados en monedas extranjeras a la fecha del estado separado de
situacion financiera son reconvertidos a la moneda funcional a la tasa de cambio de esa
fecha. Las diferencias en cambio en moneda extranjera son generalmente reconocidas
en resultados.

Instrumentos Financieros

La Compafia clasifica los activos financieros no derivados en la categoria de préstamos
y partidas por cobrar; y clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de
otros pasivos financieros.

(Continua)
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Activos y Pasivos Financieros no Derivados — Reconocimiento y Medicién Inicial

La Compafia reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar y los
instrumentos de deuda en la fecha en que se originan. Los otros activos y pasivos
financieros se reconocen inicialmente en la fecha de negociacion en la que la
Compariia comienza a ser parte de las provisiones contractuales del instrumento.

Un activo financiero (diferente a una cuenta por cobrar comercial sin un componente
de financiamiento significativo) o un pasivo financiero son inicialmente reconocidos
a su valor razonable mas cualquier costo de transaccién atribuible (para un item que
no se mide al valor razonable con cambios en resultados). Una cuenta por cobrar
comercial sin un componente de financiamiento significativo, es inicialmente
medida al precio de la transaccion.

Activos y Pasivos Financieros no Derivados — Clasificacién y Mediciéon Posterior

Activos Financieros — Politica Aplicable desde el 1 de Enero de2018

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: i) costo
amortizado; ii) valor razonable con cambios en otros resultados integrales —
instrumentos de deuda; iii) valor razonable con cambios en otros resultados
integrales — instrumentos de patrimonio; o, iv) valor razonable con cambios en
resultados.

Los activos financieros mantienen su clasificacién inicial, al menos que la Compafia
cambie su modelo de negocio para administrar los activos financieros; en cuyo caso
todos los activos financieros afectados se reclasifican a la categoria correspondiente
a partir del primer periodo de reporte posterior al cambio en el modelo de negocio.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si dicho activo (siempre que no
esté clasificado a su valor razonable con cambios en resultados) se mantiene dentro
de un modelo de negocio cuyo objetivo es la recuperacién a través de los flujos de
efectivo contractuales; y si los términos contractuales incluyen fechas especificas
de cobro de los flujos de efectivo que corresponden Unicamente a pagos del
principal e intereses derivados del principal pendiente de cobro.

Un activo financiero correspondiente a un instrumento de deuda se mide al valor
razonable con cambios en otros resultados integrales (siempre que no esté
clasificado al valor razonable con cambios en resultados) si tales activos financieros
se mantienen ya sea bajo el modelo de negocio de recuperacion a través de los
flujos de efectivo contractuales y/o por la venta del referido activo financiero; y, si
los términos contractuales incluyen fechas especificas de cobro de los flujos de
efectivo que corresponden Unicamente a pagos del principal e intereses derivados
del principal pendiente de cobro.

En el reconocimiento inicial de un instrumento de patrimonio que no se mantiene
para negociar, la Compafia puede elegir de manera irrevocable presentar, los
cambios posteriores en el valor razonable de la inversion, en otros resultados
integrales. Esta eleccion debe ser realizada sobre una base individual de inversion
por inversion.

(Continua)
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Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o
valor razonable con cambios en otros resultados integrales, se miden al valor
razonable con cambios en resultados. En el reconocimiento inicial la Compania
puede designar irrevocablemente un activo financiero (que de otra manera cumple
con los requisitos para ser medido al costo amortizado o al valor razonable con
cambios en otros resultados integrales) bajo la medicion a valor razonable con
cambios en resultados; si al hacerlo elimina o reduce significativamente desajustes
contables que pudieren surgir.

Activos Financieros: Evaluacién del Modelo de Negocio — Politica Aplicable desde
el 1 de Enero de 2018

La Compaiiia realiza una evaluacion objetiva del modelo de negocio en el que un
activo financiero se mantiene en un portafolio debido a que esto refleja la forma en
gue se maneja el negocio y se proporciona informacion ala Gerencia. La evaluacion
incluye principalmente los siguientes aspectos:

- las politicas y objetivos establecidos para el portafolio y el funcionamiento de
esas politicas en la préactica. Esto incluye evaluar si la estrategia de la
Administracidon se centra en obtener ingresos por intereses contractuales,
mantener un perfil de tasa de interés, hacer coincidir la duracion de los activos
financieros con la duracién de los pasivos relacionados; o realizar flujos de
efectivo mediante la venta de los activos;

- cO6mo se evallua el desemperio del portafolio y se informa a la Administracion
de la Compaiiia; y los riesgos que afectan el desempefio del modelo de negocio
(y los activos financieros mantenidos dentro de ese modelo de negocio) y cémo
se administran esos riesgos; v,

- lafrecuencia y volumen de ventas de activos financieros en periodos anteriores,
las razones de dichas ventas y las expectativas sobre ventas futuras.

Los activos financieros que se mantienen para negociar o se administran y cuyo
desempefio se evalla sobre una base de valor razonable se miden al valor razonable
con cambios en resultados.

Activos Financieros: Evaluaciéon de si los Flujos de Efectivo Contractuales son
Unicamente Pagos de Principal e Intereses - Politica Aplicable desde el 1 de Enero
de 2018

Para propésitos de esta evaluacion, "principal” se define como el valor razonable del
activo financiero en el reconocimiento inicial. El "interés" se define como la
consideracién del valor del dinero en el tiempo y el riesgo de crédito asociado con
el monto del principal pendiente de pago durante un periodo de tiempo particular y
para otros riesgos y costos de préstamos basicos (por ejemplo, riesgo de liquidez y
costos administrativos), asi como un margen de ganancia.

(Continua)
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Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son Unicamente pagos de principal
e intereses, la Compania considera los términos contractuales del instrumento. Esto
incluye evaluar si el activo financiero contiene un término contractual que podria
cambiar el tiempo o el monto de los flujos de efectivo contractuales de manera que
no cumpla con esta condicién. Al hacer esta evaluacion, la Compafia considera:

- eventos contingentes que cambiarian el monto o el calendario de los flujos de
efectivo;

- términos que pueden ajustar la tasa de cupdn contractual, incluidas las
caracteristicas de tasa variable;

- caracteristicas de prepago y extensién;y,

- términos que limitan la reclamacién de la Compafia de los flujos de efectivo de
activos especificados (por ejemplo, caracteristicas sin recurso).

Una caracteristica de pago anticipado es consistente con el criterio de pago de
principal e intereses Unicamente si el monto del pago anticipado representa
sustancialmente los montos impagos de capital e intereses pendientes de pago, lo
que puede incluir una compensaciéon adicional razonable por la terminacién
anticipada del contrato.

Activos Financieros: Medicién Posterior y Ganancias y Pérdidas - Politica Aplicable
a partir del 1 de Enero de 2018

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados: Estos activos se
miden posteriormente a su valor razonable. Las ganancias y pérdidas netas,
incluidos los ingresos por intereses o dividendos, se reconocen en resultados.

Activos financieros al costo amortizado: estos activos se miden posteriormente a
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. El costo amortizado se
reduce por pérdidas por deterioro. Los ingresos por intereses, las ganancias y
pérdidas en cambio de moneda extranjera y el deterioro se reconocen en
resultados. Cualquier ganancia o pérdida por baja en cuentas se reconoce en
resultados.

Instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otros resultados
integrales: Estos activos se miden posteriormente a su valor razonable. Los
ingresos por intereses calculados utilizando el método del interés efectivo, las
ganancias y pérdidas en cambio de moneda extranjera y el deterioro se reconocen
en resultados. Otras ganancias y pérdidas netas se reconocen en otros resultados
integrales. En la baja en cuentas, las ganancias y pérdidas acumuladas en otros
resultados integrales se reclasifican a resultados.

Instrumentos de patrimonio al valor razonable con cambios en otros resultados
integrales: Estos activos se miden posteriormente a su valor razonable. Los
dividendos se reconocen como ingresos en resultados a menos que el dividendo
represente claramente una recuperacién de parte del costo de la inversion. Otras
ganancias y pérdidas netas se reconocen en otros resultados integrales y nunca se
reclasifican a resultados.

(Continda)
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Activos Financieros — Clasificacion Politica Aplicable antes del 1 de Enero de 2018

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y
cuentas por cobrar’, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y
“activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican
en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del
propésito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos
financieros. La Administracién determina la clasificacion de sus activos financieros
a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia mantuvo activos financieros en la
categoria de “préstamos y cuentas por cobrar’ y “activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento”. De igual forma, la Compafiia solo mantuvo pasivos
financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”.

Activos Financieros: Medicién Posterior y Ganancias y Pérdidas - Politica Aplicable
antes del 1 de Enero de 2018

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados: Medidos a valor
razonable y los cambios en ellos, incluidos los ingresos por intereses o dividendos,
fueron reconocidos en resultados.

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento: Medidos al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo.

Préstamos y cuentas por cobrar: Medidos al costo amortizado utilizando el método
de interés efectivo.

Pasivos Financieros: Clasificacién, Medicion Posterior y Pérdidas y Ganancias

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor
razonable con cambios en resultados. Un pasivo financiero se clasifica como al valor
razonable con cambios en resultados si se clasifica como mantenido para negociar,
es un derivado o se designa como tal en el reconocimiento inicial. Los pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados se miden a valor razonable
y las ganancias y pérdidas netas, incluido cualquier gasto por intereses, se
reconocen en resultados. Otros pasivos financieros se miden posteriormente al
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Los gastos por intereses
y las ganancias y pérdidas en divisas se reconocen en resultados. Cualquier
ganancia o pérdida por baja en cuentas también se reconoce en resultados.

(Continua)
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Activos y Pasivos Financieros no Derivados — Baja

La Compania da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos
a recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccion
en la que se ftransfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier participacion en los
activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la Compania se
reconoce como un activo o pasivo separado.

La Compania da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales
son pagadas o canceladas, o éstas han expirado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en
el estado separado de situacion financiera cuando, y sélo cuando, la Compania
cuenta con un derecho legal para compensar los montos y tiene el propésito de
liquidarlos sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultdneamente.

Activos Financieros Mantenidos hasta el Vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento se reconocen
inicialmente al valor razonable mas cualquier costo de transaccion directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, estos activos se valorizan al costo
amortizado usando el método de interés efectivo.

Préstamos y Partidas por Cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente
se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transaccion directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar
se valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las
pérdidas por deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de las
cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a
entidades relacionadas.

Efectivo y Equivalentes a Efectivo

El efectivo y equivalentes a efectivo se compone de los saldos del efectivo
disponible en caja y bancos.

Pasivos Financieros No Derivados — Medicion

Otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable menos
cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento
inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el método
de interés efectivo.

Los otros pasivos financieros se componen de cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas y gastos por pagar y cuentas por pagar a entidades relacionadas.

(Continua)
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iv. Capital Acciones

Las acciones ordinarias y nominativas (Unica clase de acciones emitidas por la
Compariia) son clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles
directamente a la emisién de acciones ordinarias y nominativas, de haberlos, son
reconocidos como una deduccién del patrimonio, netos de cualquier efecto
tributario.

Inventarios

Los inventarios incluyen comestibles y suministros que son utilizados en la prestacion
del servicio de hospedaje y eventos, los cuales son reconocidos en resultados
integrales del periodo en el momento de su utilizacién; y se valorizan al costo o valor
neto de realizacién, el que sea menor.

El costo de los inventarios incluye todos los costos incurridos para adquirir y colocar el
inventario a su localizacién y condicion actual. El costo se determina por el método
promedio.

La Administracion de la Compafia considera que el valor neto realizable de sus
inventarios destinados para el consumo en la prestacion del servicio es el costo de
reposicion o valor de mercado, considerando que dichas existencias no tienen un precio
de venta al publico de manera individual.

Propiedades y Equipos

i Reconocimiento y medicién

Las partidas de propiedades y equipos son valorizadas al costo menos
depreciacién acumulada y pérdidas por deterioro. El costo de ciertas partidas de
propiedades y equipos al 31 de diciembre de 2011, fecha de transicion a NIIF,
fue determinado por un perito independiente con base al valor razonable a esa
fecha.

Las propiedades y equipos se reconocen como un activo si es probable que se
deriven de ellos beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado
de manera fiable. El costo incluye los gastos que son directamente atribuibles a
la adquisicion del activo. El costo de activos construidos por la propia entidad
incluye:

e el costo de los materiales y la mano de obra directa;

e cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo
sea apto para trabajar para su uso previsto;

e cuando la Compaiiia tiene una obligacién de retirar el activo o rehabilitar el
lugar, una estimacién de los costos de desmantelar y remover las partidas y
de restaurar el lugar donde estén ubicados; y

e |os costos por préstamos capitalizados.
(Continda)
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Cuando partes significativas de una partida de propiedades y equipos poseen
vidas Utiles distintas, son registradas como partidas separadas (componentes
principales) del activo.

Las ganancias o pérdidas de la venta de un elemento de propiedades y equipos
son determinadas comparando los precios de venta con sus valores en libros, y
son reconocidas en resultados cuando se realizan o conocen.

ii. Costos Posteriores

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida util del activo, son
capitalizadas solo si es probable que se deriven de ellas beneficios econdmicos
futuros para la Compainiia y su costo puede ser estimado de manera fiable. Los
costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en propiedad y equipos son
reconocidos en resultados cuando se incurren.

iii. Depreciacién

La depreciacion de los elementos de propiedades y equipos se calcula sobre el
monto depreciable, que corresponde al costo del activo menos su valor residual.
La depreciacion se reconoce en resultados y se calcula por el método de linea
recta con base a las vidas Utiles estimadas para cada componente de las
propiedades y equipos. Los terrenos no se deprecian.

Los elementos de propiedades y equipos se deprecian desde la fecha en lacual
estan instalados vy listos para su uso o en el caso de los activos construidos
internamente, desde la fecha en la cual el activo estd completado y en
condiciones de ser usado.

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las

siguientes:
Edificios 10 - 55 afos
Activos de operacion 1 -3 anos
Maquinarias y equipos 3 - 10 anos
Equipos de computaciéon 3 anos
Muebles y enseres 10 anos
Vehiculos 5-10afios

Los métodos de depreciacion, valor residual y vidas Utiles son revisados en cada
ejercicio y se ajustan si es necesario.

Activos Arrendados

La clasificacion del arrendamiento de activos depende si la Compafiia asume
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Son
clasificados como financieros cuando se asumen todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad, en caso contrario se clasifican como operacionales.

(Continda)
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Los pagos realizados bajo un arrendamiento de un activo operacional se conocen en el
estado separado de resultados integrales bajo el método de linea recta durante el
periodo de arrendamiento. Las mejoras hechas a los activos arrendados se reconocen
como instalaciones y mejoras, y se amortizan por el menor de los lapsos entre la vida
util estimada del bien y la vigencia del contrato del arrendamiento operativo.

Activos Intangibles

Se reconoce una partida como activo intangible cuando es probable que los beneficios
economicos futuros que se han atribuido al mismo, fluyan a la Compania y el costo del
activo pueda ser medido de manera fiable. La Compafia reconoce como activo
intangible los programas de computo y la concesién mercantil de un local ubicado en
el Centro de Convenciones Simén Bolivar.

Reconocimiento y Medicién

La Compaiiia registra los activos intangibles a su costo de adquisicion menos la
amortizacién acumulada, tales activos tienen una vida util finita.

La vida util estimada para los periodos en curso y los comparativos son los siguientes:

e Programas de computacién 3 afnos
e Concesioén local mercantil de un local 7 anos

Amortizacién

La amortizacién de los activos intangibles se basa en el costo del activo incluido las
mejoras, y se reconoce en resultados con base al método de linea recta durante la vida
Util estimada de los mismos, desde la fecha en la que se encuentren disponibles para
su uso. En el ano que terminé al 31 de diciembre de 2018 el gasto de amortizacién
cargado a resultados fue de US$14,105 (US$11,871, en el 2017).

El desembolso capitalizado incluye todos los gastos directamente atribuibles a estos
activos y se presenta neto de la amortizacion acumulada y pérdidas por deterioro.

Los desembolsos posteriores son capitalizados solamente si aumentan los beneficios
econdmicos futuros incorporados en el activo relacionado a dichos desembolsos. Todos
los otros desembolsos son reconocidos en resultados cuando se incurren.

Los métodos de amortizacion y vidas utiles son revisados en cada ejercicio y se ajustan
si es necesario.

Inversiones en Acciones

Las subsidiarias son las entidades controladas por la Compafiia, por lo cual ésta ultima
esta expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicacién
en la participada y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a través de su
poder sobre aquella. Las entidades asociadas son aquellas entidades en donde la
Compaiiia tiene influencia significativa y no tiene control en las decisiones de politicas

(Continta)
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financieras y operacionales. En estos estados financieros separados las inversiones de
la Compafia en subsidiarias y asociadas se reconocen por el método del costo. Los
dividendos en efectivos recibidos de las inversiones en subsidiarias y asociadas se
llevan a ingresos cuando se reciben o son declarados por las companias emisoras.

Propiedad de Inversién

La propiedad de inversién consiste en un inmueble (terreno) mantenido con la finalidad
de conseguir apreciacion de capital en la inversion, pero no para la venta en el curso
normal del negocio, uso en la produccion o abastecimiento de bienes o servicios o para
propésitos administrativos.

Las propiedades de inversion se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de
la transaccién. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son
medidas al costo neto de la depreciacion acumulada; y en caso de requerirlo se
registran pérdidas por deterioro de valor. Los terrenos no se deprecian.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposiciéon o cuando la
propiedad de inversién es retirada permanentemente de uso y no se espera recibir
beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida que surja de
la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos por venta netos
y el importe en libros del activo) se incluye en los resultados del periodo en el cual se
dio da baja la propiedad.

Deterioro

i. Activos Financieros no Derivados

La Compania reconoce las estimaciones de deterioro de valor para las pérdidas
crediticias esperadas de los siguientes instrumentos financieros:

- los activos financieros medidos al costo amortizado;

- los instrumentos de deuda medidos al valor razonable con cambios en otros
resultados integrales; y

- activos de contratos.

La Comparia mide las estimaciones de deterioro de valor sobre la base de las
pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo, excepto por los
siguientes activos, en los que las pérdidas crediticias esperadas se miden en un
periodo de doce meses:

- instrumentos de deuda que se determina tienen un riesgo crediticio bajo a la
fecha de reporte de los estados financieros separados; y

- otros instrumentos de deuda y saldos bancarios para los cuales el riesgo
crediticio (ej. el riesgo de que ocurra un incumplimiento durante la vida esperada
del instrumento financiero) no se ha incrementado significativamente desde su
reconocimiento inicial.

(Continua)
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Las estimaciones de deterioro de las cuentas por cobrar comerciales y activos de
contratos son medidas por la Compafia sobre la base de las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del instrumento. Al determinar si el riesgo
crediticio de un activo financiero se ha incrementado significativamente desde su
reconocimiento inicial, y al estimar las pérdidas crediticias esperadas, la Compainia
considera informacién razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible,
la que incluye andlisis cuantitativos y cualitativos, con base en la experiencia
histérica de la Compania, una evaluacién crediticia actual y prospectiva. La
Compania asume que el riesgo crediticio de un activo financiero se ha incrementado
significativamente si tiene una mora de mas de 180 dias.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas
crediticias que resultan de todos los posibles eventos de incumplimiento que
pudieren ocurrir durante la vida esperada del activo financiero. Las pérdidas
crediticias esperadas de doce meses corresponden a aquellas pérdidas esperadas
durante el tiempo de vida del activo que surgen de posibles sucesos de
incumplimiento a ocurrir en un periodo de 12 meses contados a partir de la fecha
de presentacion de los estados financieros separados (o de un periodo inferior si el
activo financiero tiene una vida menor a 12 meses).

El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el
periodo contractual durante el que la Compania esta expuesta al riesgo de crédito.

Medicion de las Pérdidas Crediticias Esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas corresponden al promedio ponderado de las
probabilidades de las pérdidas crediticias, las cuales representan el valor presente
de los flujos de caja negativos esto es, la diferencia entre el flujo de efectivo
adeudado a la entidad de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que la
Compania espera recibir. Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas
usando la tasa de interés efectiva del activo financiero.

Activos Financieros con Deterioro Crediticio

En cada fecha de presentacion de los estados financieros separados, la Compaiia
evalla si los activos financieros registrados al costo amortizado y los instrumentos
de deuda al valor razonable con cambios en otros resultados integrales, presentan
deterioro crediticio; condicion que surge cuando han ocurrido uno 0 mas eventos
que tienen un impacto negativo sobre los flujos de efectivo futuros estimados del
activo financiero. Evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio
incluye los siguientes datos observables

- dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

- incumplimiento de pagos o cuentas por cobrar que presentan problemas de
recuperacion;

- lareestructuracién de un crédito por parte de la Compania en términos que ésta
no consideraria bajo otras circunstancias;

— es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera; o

- la desaparicién de un mercado activo para el activo financiero en cuestion,
debido a dificultades financieras.

(Continua)
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Presentacion de las Estimaciones de Deterioro y Castigos

Las estimaciones de deterioro de valor para los activos financieros medidos al costo
amortizado se deducen del valor registrado de los activos financieros
correspondientes. En el caso de los instrumentos de deuda medidos al valor
razonable con cambios en otros resultados integrales, la estimacién de deterioro de
valor se carga a resultados y se reconoce en otros resultados integrales.

El valor registrado de un activo financiero se castiga cuando la Compafiia no tiene
expectativas razonables de recuperar un activo financiero en su totalidad o una
porcién del mismo. En el caso de los clientes individuales (personas naturales), la
politica de la Compafiia es castigar el valor registrado del activo financiero cuando
exista problemas de recuperacion evaluadas por la Administracion, con base a la
experiencia historica que mantiene la Compafnia respecto de recuperaciones de
activos similares. La Compania no espera que exista una recuperacion significativa
del monto de los activos castigados. No obstante, los activos financieros que son
castigados pueden ser vendidos y recuperados.

Politica Aplicable antes del 1 de Enero de 2018

Los activos financieros son evaluados en cada fecha del estado separado de
situacion financiera para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un
activo financiero estéa deteriorado si existe evidencia objetiva de deterioro como
consecuencia de uno o mas eventos de pérdida ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo, y ese o esos eventos de pérdida han tenido un
efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que puede estimarse de
manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracién de un valor
adeudado a la Compariia en términos que la Compania no consideraria en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrara en bancarrota, cambios
adversos en el estado de pago del prestatario o emisores, condiciones econémicas
que se relacionen con incumplimiento, desaparicion de un mercado activo para una
inversion.

La Compafia considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos
al costo amortizado tanto a nivel especifico como colectivo. Todas las partidas por
cobrar individualmente significativas son evaluadas por deterioro especifico. Los
activos que no son individualmente significativos son evaluados por deterioro
colectivo agrupando los activos con caracteristicas de riesgo similares.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa original
de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una
cuenta de provisidn contra los préstamos y partidas por cobrar. El interés sobre el
activo deteriorado continGia reconociéndose a través de la reversién del descuento.
Cuando un hecho que ocurra después de que se haya reconocido el deterioro causa
que el monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucion se revierte
contra resultados.

(Continua)
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ii. Activos No Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compania, diferentes a
inventarios, son revisados en la fecha del estado separado de situacién financiera
para determinar si existe algun indicio de deterioro, entonces se estima el valor
recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro si el valor en libros
de un activo o su unidad generadora de efectivo excede su importe recuperable.

Para propésitos de evaluacién del deterioro, los activos que no pueden ser
probados individualmente son agrupados juntos en el grupo mas pequefio de
activos que generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso continuo,
los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o
unidades generadoras de efectivo.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor
mayor entre su valor en uso y su valor razonable menos los gastos de venta. Para
determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados
a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los
riesgos especificos que puede tener el activo o la unidad generadora de efectivo.

Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un activo o unidad
generadora de efectivo excede su importe recuperable. Las pérdidas pordeterioro
son reconocidas en resultados. Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un
cambio en el importe recuperable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el
valor del activo no puede exceder el valor que habria sido determinado, neto de
depreciacién o amortizacién, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no se ha identificado la necesidad de calcular
0 reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros (propiedades y
equipos; y activos intangibles), debido a que, la Administracién considera que no
existen indicios de deterioro en las operaciones de la Compafiia.

(k) Beneficios a Empleados

i. Beneficios Post-empleo

Planes de Beneficios Definidos - Jubilacion Patronal e Indemnizaciones por
Desahucio

El Cédigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion por parte
de los empleadores de conceder jubilacién patronal a todos aquellos empleados
que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma
compainiia; el que califica como un plan de beneficios definidos sin asignacion de
fondos separados. Ademas dicho Codigo establece que cuando la relacién laboral
termine, el empleador debera pagar una indemnizacion equivalente al 25% de la
ultima remuneracién mensual multiplicada por el nUmero de afos de servicio.

(Continua)
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La Compafia determina la obligacién neta relacionada con los beneficios de
jubilacién patronal e indemnizaciones por desahucio calculando por separado para
cada beneficiario, el monto del beneficio futuro que los empleados han adquirido a
cambio de sus servicios en el periodo actual y en los anteriores; ese beneficio se
descuenta para determinar su valor presente. El calculo es realizado anualmente
por un actuario calificado usando el método de costeo de crédito unitario
proyectado.

La Compania reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen de las
nuevas mediciones de las obligaciones por beneficios definidos en otros resultados
integrales; el costo del servicio y el saneamiento del descuento, se llevan a
resultados como gastos del personal.

Cuando tengan lugar mejoras o reducciones en los beneficios del plan, la
modificacion resultante en los beneficios que se relacionan con servicios pasados
prestados por los empleados o la ganancia o pérdida por la reduccién, sera
reconocida inmediatamente en resultados. La Comparia reconoce ganancias y
pérdidas en la liquidacién de un plan de beneficios definidos cuando ésta ocurre.

Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre
una base no descontada y son reconocidas como gastos a medida que los
empleados proveen sus servicios o el beneficio es devengado por ellos.

Se reconoce un pasivo si la Compania posee una obligacion legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en
el pasado y la obligacién puede ser estimada de manera fiable. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a aquellas
establecidas en el Codigo del Trabajo.

Beneficios por Terminacion

Las indemnizaciones por terminacion intempestiva o cese laboral son reconocidas
como gasto cuando es tomada la decisién de dar por terminada la relacién
contractual con los empleados.

Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el
estado separado de situacion financiera cuando existe una obligacion legal o implicita
resultante de eventos pasados, es probable que sea necesario un desembolso para
cancelar la obligacién y el monto puede ser estimado de manera fiable.

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera
desembolsar a una tasa antes de impuesto que refleja la valoracién actual del mercado
sobre el valor de dinero en el tiempo y los riesgos especificos de la obligacién. El
saneamiento de descuento se reconoce como costo financiero.
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El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del
estado separado de situacion financiera, tomando en consideracién los riesgos e
incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a
la valoracion de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econémicos sera requerido,
0 el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacién es revelada como un
pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera
confirmada por la ocurrencia 0 no ocurrencia de uno o mas eventos futuros son también
reveladas como pasivos contingentes a menos que la probabilidad de un flujo de salida
de beneficios econdmicos sea remota. No se reconocen ingresos, ganancias o activos
contingentes.

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos

i. Servicios

Reconocimiento de Ingresos bajo la Norma NIIF 15 (Aplicable a partir del 1 de Enero

de 2018)

Los ingresos provenientes de los servicios prestados en el curso de las actividades
ordinarias se reconocen por el valor razonable de la contrapartida recibida o a recibir
derivada de los mismos. Estos ingresos se reconocen cuando se cumple la
obligacién de desempenio en el momento de la transferencia del servicio.

Reconocimiento de Ingreso bajo la Norma NIC 18 (Aplicable antes del 1 de Enero

de 2018)

Los ingresos provenientes de los servicios prestados en el curso de las actividades
ordinarias son reconocidos al valor razonable de la contrapartida recibida o por
recibir, neta de descuentos, rebajas comerciales y del impuesto al valor agregado.

Los ingresos por servicios son reconocidos en resultados cuando el servicio ha sido
entregado y no subsisten incertidumbres relacionadas con la recuperaciéon de la
consideracién adeudada o de los costos asociados.

ii. Productos Vendidos

Los ingresos provenientes de la venta de productos en los restaurantes y eventos
son reconocidos al momento que son vendidos.

iii. Gastos
Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se

reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce
beneficios econdmicos futuros.
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Costos Financieros

Los costos financieros incluyen:

gasto de intereses;
gastos bancarios.

El gasto por interés es reconocido en resultados al costo amortizado, usando el método
de interés efectivo.

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido son reconocidos en resultados,
excepto que se relacione a partidas reconocidas en otros resultados integrales o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es
reconocido en otros resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

Impuesto Corriente

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad
gravable del afo utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al
impuesto por pagar de afos anteriores.

Impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales
existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para
propdsitos financieros y sus correspondientes bases tributarias. No se reconoce
impuesto a la renta diferido por las diferencias temporales que surgen en el
reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transacciéon que no es una
combinaciéon de negocios, y que no afecta la utilidad o pérdida financiera ni
gravable.

La medicion de los impuestos diferidos reflejan las consecuencias tributarias que
se derivan de laforma en que la Compania espera, a la fecha del estado separado
de situacion financiera, recuperar o liquidar el valor registrado de sus activos y
pasivos.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera
aplique al momento del reverso de las diferencias temporales de acuerdo a la ley
de impuesto a la renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha del
estado separado de situacién financiera.

Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados y
consecuentemente se presentan en el estado separado de situacion financiera
por su importe neto si existe un derecho legal exigible de compensar los pasivos
y activos por impuestos corrientes, y estan relacionados con los impuestos a la
renta aplicados por la misma autoridad tributaria.

(Continta)
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iii. Exposicion Tributaria

Al determinar el monto de los impuestos corrientes e impuestos diferidos, la
Comparniia considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden
adeudarse impuestos e intereses adicionales. La Compafia cree que la
acumulacion de sus pasivos tributarios es adecuada para todos los afios fiscales
abiertos, sobre la base de su evaluaciéon de muchos factores, incluyendo las
interpretaciones de la ley tributaria y la experiencia anterior. Esta evaluacion
depende de estimaciones y supuestos, y puede involucrar una serie de juicios
acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva informacion que haga que la
Compania cambie su juicio acerca de laidoneidad de los pasivos fiscales actuales;
tales cambios en los pasivos fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo en
el cual se determinen.

Cambios en las Politicas Contables

Con excepcion de los cambios que se explican a continuacién, la Compania ha aplicado
consistentemente las politicas de contabilidad que se describen en la nota 3 a todos los
periodos presentados en los estados financieros separados adjuntos.

La Compainiia ha aplicado inicialmente las Normas NIIF 15y NIIF 9, a partir del 1 de enero de
2018. Algunas otras nuevas normas también entraron en vigencia a partir del 1 de enero de
2018, pero no tienen un efecto significativo sobre los estados financieros separados de la
Compainia.

Debido a los métodos de transicion escogidos por la Compafnia al aplicar las Normas NIIF 15
y NIIF 9, la informacién comparativa incluida en estos estados financieros separados no ha
sido re-expresadas para reflejar los requerimientos de las nuevas normas antes mencionadas.

NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes

La NIIF 15 establece un marco conceptual completo para determinar siingresos de actividades
ordinarias deben ser reconocidos, cuando deben reconocerse y en qué monto. Esta norma
reemplazé a las normas NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias, NIC 11 Contratos de
Construccion y las Interpretaciones relacionadas.

Bajo la NIIF 15, las transacciones de ingresos por venta de servicios que corresponden al
100% del total de las ventas no presentan un reconocimiento complejo al presentar una sola
obligacion de desempefio que es claramente identificable debido a que cada producto y
servicio vendido es capaz de ser distinto y el cliente puede beneficiarse por el mismo; no
existe componentes variables que afecten el precio de la transaccion, el cual es generado al
momento de la prestacion del servicio. Con lo antes indicado, no se requiere hacer
estimaciones para este efecto porque las transacciones no son importantes.

Los ingresos provenientes de la venta de productos en los restaurantes y eventos que
representan el 57% del total de los ingresos de actividades ordinarias son reconocidas al
momento que son vendidas.

(Continua)
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NIIF 9 Instrumentos Financieros

La NIIF 9 establece requerimientos para el reconocimiento y medicion de activos financieros,
pasivos financieros y algunos contratos de compra o venta de partidas no financieras. Esta
norma reemplaza la Norma NIC 39 Instrumentos Financieros: reconocimiento y medicion.

Las pérdidas por deterioro de otros activos financieros se presentan como parte de costos
financieros, de manera similar a la presentacion bajo la Norma NIC 39 y no se presentan por
separado en el estado de resultado del periodo y otro resultado integral debido a
consideraciones relacionadas con la importancia relativa.

i. Clasificaciéon y Medicion de Activos Financieros y Pasivos Financieros

La Norma NIIF 9 incluye tres categorias de clasificacion principales para los activos
financieros: medidos al costo amortizado, al valor razonable con cambios en otro resultado
integral (VRCORI), y al valor razonable con cambios en resultados (VRCR). La clasificacién
de los activos financieros bajo la NIIF 9 por lo general se basa en el modelo de negocios
en el que un activo financiero es gestionado y en sus caracteristicas de flujos de efectivo
contractuales. La NIIF 9 elimina las categorias previas de la Norma NIC 39 de mantenidos
hasta el vencimiento, préstamos y partidas por cobrar y disponibles para la venta. Bajo la
NIIF 9, los derivados incorporados en contratos en los que el principal es un activo
financiero dentro del alcance de la norma nunca se separan. En cambio, se evalla la
clasificacién del instrumento financiero hibrido tomado como un todo.

La NIIF 9 en gran medida conserva los requerimientos existentes de la Norma NIC 39 para
la clasificacion y medicidn de los pasivos financieros, y su adopcion no ha tenido un efecto
significativo sobre las politicas contables de la Compania, relacionadas con los pasivos
financieros y los instrumentos financieros derivados para los derivados que se usan como
instrumentos de cobertura.

A continuacién un detalle de las categorias de medicién originales bajo la NIC 39 y las
nuevas categorias de medicién bajo la NIIF 9 para cada clase de activos y pasivos
financieros de la Compariia al 1 de enero del 2018:

Clasificacion original Nueva clasificacion Monto original Nuevo Monto
Registro bajo Registro bajo
NIC 39 NIIF 9 NIC 39 NIIF 9
Activos financieros
. . . Préstamos y partidas
Efectivo y equivalentes a efectivo Costo amortizado 936,632 936,632
por cobrar ’
Activos financieros mantenid Mantenidos hasta el Costo amortizado -
ctivos financieros mantenicos antenidos hasta e Instrumento de 515,362 515,362
hasta su vencimiento vencimiento

patrimonio VRCR

Préstamos y partidas

Cuentas por cobrar comerciales y b Costo amortizado 1,428,910 1,428,910
otras cuentas por cobrar, neto por cobrar
Cuentz.is por cobrar a entidades Préstamos y partidas Costo amortizado 1,147,047 1,147,047
relacionadas por cobrar
Clasificacion original Nueva clasificacion Monto original Nuevo Monto
Registro bajo Registro bajo
NIC 39 NIIF 9 NIC 39 NIIF 9
Pasivos financieros
Cuentas por pagar a comerciales y Otros pasivos Otros pasivos 1,964,981 1,964,981
otras cuentas y gastos por pagar financieros financieros ’ ’ ’ ’
Cuentas por pagar a entidades Otros pasivos Otros pasivos 46,860 46.860
relacionadas financieros financieros : ’
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Transicién

Los cambios en politicas contables que resultan de la adopcion de la NIIF 9 se han aplicado
utilizando la opcion “Efecto acumulativo / sin re-expresion”; bajo este método los ejercicios
comparativos no se re-expresan, y los efectos de la adopcion inicial se reconocen como un
ajuste a las utilidades retenidas al 1 de enero del 2018. Como resultado de lo antes
mencionado la informacién financiera correspondiente al afo 2017 no refleja los
requerimientos de la NIIF 9 sino las provisiones contenidas en la NIC 39.

Normas Nuevas y Revisadas e Interpretaciones Emitidas pero Aun no Efectivas

Las nuevas normas, enmiendas a las normas e interpretaciones que se mencionan a
continuacion, son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero de
2019, cuya aplicacién anticipada es permitida; sin embargo, tales normas, no han sido
aplicadas anticipadamente en la preparacién de estos estados financieros separados adjuntos.

NIIF 16 Arrendamientos

La Compafia arrienda un local comercial donde opera su negocio. Los términos de
arrendamientos y los términos remanentes desde la fecha inicial de aplicacion de las clausulas
contractuales varian. Todos los contratos incluyen opcién de renovacion.

Arrendamientos donde la Compania es el Arrendatario

La Compafnia actualmente reconoce los arrendamientos operativos en linea recta en base a
los términos de los contratos de arrendamientos, y reconoce un activo y pasivo solo en la
medida que exista una diferencia entre la fecha del pago de arrendamiento actual y el gasto
reconocido.

La Compania esta requerida a adoptar la NIIF 16 desde el 1 de enero de 2019. La Compania
ha evaluado el impacto de la estimacién de la aplicacion inicial de la NIIF 16 en los estados
financieros separados, como se describe a continuacion.

Transicion

La Compafiia planea aplicar la NIIF 16 iniciando el 1 de enero del 2019, usando el método
retrospectivo modificado. Bajo este método, el efecto acumulativo de la adopcién de NIIF 16
es reconocido como un ajuste a los saldos de apertura a partir del 1 de enero de 2019; en
consecuencia la informacion comparativa no es restablecida.

La Compafia planea aplicar el expediente practico para la transicion. Esto significa que la NIIF
16 sera aplicada a todos los contratos que comiencen desde el 1 de enero del 2019 y que

hayan sido identificados como arrendamientos de acuerdo con las provisiones establecidas
enlaNIC 17 e IFRIC 4.

(Continua)
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La NIIF 16 introduce un solo modelo de reconocimiento para los contratos de arrendamiento.
Los arrendatarios reconoceran un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento
en la fecha de inicio del arrendamiento.

El activo por derecho de uso se valorara inicialmente al costo, el que comprende el monto
inicial del pasivo por arrendamiento ajustado por cualquier pago realizado en la fecha de inicio
0 antes, mas cualquier costo directo inicial incurrido y una estimacién de los costos de
desmantelar y retirar el activo subyacente o de restaurar el activo subyacente o el sitio en el
que esta ubicado, menos los incentivos recibidos por el arrendamiento; y, se amortizara
posteriormente por el método lineal desde la fecha de inicio hasta la fecha méas proxima entre:
a) el final de la vida util del activo por derecho de uso; 6, b) el final del plazo del arrendamiento.

El pasivo por arrendamiento se valora inicialmente por el valor actual de las cuotas no pagadas
en la fecha de inicio, descontadas utilizando la tasa de interés implicita en el arrendamiento;
0, si dicha tasa no puede determinarse con fiabilidad, se utilizara la tasa de financiamiento
incremental de la Companiia. Para la estimacién del impacto inicial la Compania utilizara la tasa
de financiamiento incremental como tasa de descuento, la misma que asciende a 9.33%.

Basados en la informacién actualmente disponible, la Compania estima que el reconocimiento
adicional del activo de uso y pasivo es de US$155,333 al 1 de enero del 2019 y del activo por
impuesto diferido de US$1,250 por dicho periodo.

La Compania ha optado por no reconocer los activos y pasivos por derechos de uso paralos
arrendamientos a corto plazo de los equipos de fotocopiado con un plazo de arrendamiento
de hasta12 meses o menos. La Compafia reconocerd los pagos de arrendamiento asociados
a estos arrendamientos como un gasto sobre una base de linea recta a lo largo del plazo de
arrendamiento.

La NIIF 16 remplaza a las existente guia de arrendamiento que incluye la NIC 17 de
arrendamiento, CINIIF 4 Determinacion de si un acuerdo contiene un arrendamiento, SIC 15
Arrendamientos Operativos — Incentivos y SIC 27 Evaluando la sustancia de las transacciones
que involucra la forma legal de los arrendamientos.

Otras Nuevas Normas o Modificaciones a Normas e Interpretaciones

La Compania no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un
impacto significativo sobre los estados financieros separados:

e CINIIF 23 Incertidumbre sobre Tratamiento Tributario.

e Caracteristicas de Pago Anticipado con Compensacion Negativa (Modificacién a la Norma
NIIF9).

e Participacion de Largo Plazo en Asociadas y Negocios Conjuntos (Modificacion ala Norma
NIC 28).

¢ Mejoras Anuales a las NIIFs Ciclo 2015-2017 - diversas normas.

¢ Modificacion a Referencias al Marco Conceptual en las Normas NIIF:

e NIIF 17 Contratos de Seguros.

(Continua)
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Determinacion de Valores Razonables

Las politicas contables de la Compafiia requieren que se determinen los valores razonables
de los activos y pasivos financieros y no financieros para propdsitos de valorizacion y
revelacién, conforme los criterios que se detallan a continuacién. Cuando corresponda, se
revela mayor informacién acerca de los supuestos efectuados en la determinacién de los
valores razonables.

Préstamos y Partidas por Cobrar

El valor razonable de los préstamos y partidas por cobrar se estima al valor presente de los
flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado
separado de situacion financiera.

Las cuentas por cobrar comerciales sin tasa de interés son medidas al monto de la factura si
el efecto del descuento es inmaterial. Este valor razonable se determina al momento del
reconocimiento inicial y para propésitos de revelacion en cada fecha de los estados financieros
separados anuales.

El monto en libros de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas y cuentas por cobrar
a entidades relacionadas se aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento de corto
plazo; o por su descuento a tasa de interés de mercado en el caso de aquellas con
vencimientos en el largo plazo.

Propiedad de inversion

El valor razonable es el monto estimado en que la propiedad podria intercambiarse, a la fecha
de los estados financieros separados, entre un comprador y un vendedor dispuestos en una
transaccion en condiciones de independencia mutua, posterior a un adecuado mercadeo y
que las ambas partes actien voluntariamente.

A la fecha del estado separado de situacion financiera el valor registrado de la propiedad de
inversién se aproxima a su valor razonable.

Otros pasivos financieros

El valor razonable, que se determina al momento del reconocimiento inicial y para propésitos
de revelacion en cada fecha de los estados financieros separados anuales, se calcula sobre la
base del valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados a la tasa de
interés de mercado a la fecha del estado separado de situacion financiera.

Los montos registrados de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos por
pagary cuentas por pagar a companias relacionadas se aproximan a su valor razonable debido
a que tales instrumentos tienen vencimiento en el corto plazo.

Administracion de Riesgo Financiero

En el curso normal de sus operaciones la Compafia esta expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

-31-



Hotel Oro Verde S. A. HOTVER
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

e Riesgo de crédito
¢ Riesgo de liquidez
e Riesgo de mercado

Marco de Administraciéon de Riesgos

La Administracién, es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion de
riesgo, asi como por el desarrollo y monitoreo de las politicas de administracién de riesgo de
la Compahiia.

Las politicas de administracién de riesgo de la Compafia son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compafia, fijar limites y controles de riesgo
adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. La Contraloria
Corporativa tiene a su cargo la administracion de riesgos de acuerdo con las politicas
aprobadas por el Directorio. Dicho departamento identifica, evalla y administra los riesgos
financieros y proporciona por escrito guias y principios para la administraciéon general de
riesgos, asi como politicas para cubrir areas especificas, las que son previamente aprobadas
por el Directorio.

La Administracion monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de
administracién de riesgo y revisa si el marco de administracion de riesgo es apropiado
respecto de los riesgos a los que se enfrenta la Compaiia.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafiia si un cliente
o contraparte de un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y
se origina principalmente del efectivo y equivalentes a efectivo, de cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar.

El importe de los activos financieros en los estados separados de situacion financiera adjuntos
representa la maxima exposicion al riesgo de crédito.

Efectivo y Equivalentes a Efectivo y Activos Financieros Mantenidos hasta el Vencimiento

La Compaiia mantiene efectivo y equivalentes a efectivo por US$1,081,732 al 31 de
diciembre de 2018 (US$936,632, en 2017), y activos financieros mantenidos hasta el
vencimiento por valor de US$0 al 31 de diciembre de 2018 (US$515,362, en 2017) que
representan su maxima exposicion al riesgo de crédito por estos activos. El efectivo y
equivalentes a efectivo y activos financieros mantenidos hasta el vencimiento son mantenidos
principalmente con bancos e instituciones financieras locales y extranjeras cuya calificacion
de riesgo es AAA y AAA- segun agencias calificadoras de riesgos internacionales y aquellas
registradas en la Superintendencia de Bancos.

Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Elriesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.

(Continua)

-32-



Hotel Oro Verde S. A. HOTVER
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

La exposicion al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cliente. No existen clientes que individualmente representen
concentraciones de crédito importantes. Desde un punto de vista geogréfico no existe
concentracién de riesgo de crédito.

La Compania ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se analiza a cada cliente
individualmente en lo que respecta a su solvencia antes de ofrecer las condiciones estdndar
de pago y entrega del servicio. La revisién de la Compaiiia incluye calificaciones externas,
cuando estan disponibles, y, adicionalmente, referencias bancarias. En caso de que los
clientes no cumplen con los requerimientos de solvencia exigidos por la Compania, sélo podra
efectuar adquisiciones de contado y/o mediante el otorgamiento de garantias adecuadas.

La Compafia no mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas. La exposicion de
crédito es controlada por la Administracién y el Departamento de Contraloria Corporativa,
quien se encarga de revisar de manera constante el tamario y la distribucién del portafolio de
clientes, con respecto al comportamiento segln los niveles de morosidad, lo cual es revisado
y aprobado por el Gerente.

La Compaiiia establece una provisién para deterioro de valor que representa su estimacién
de las pérdidas incurridas en relacion con los deudores comerciales. Esta provisién se
determina en base a una evaluacién especifica que se relaciona con exposiciones
individualmente significativas y con base a una evaluacién colectiva para los saldos no
significativos. La Administracién considera que no existen pérdidas en las que se haya
incurrido pero que aun no se hubieran identificado, atribuibles a clientes que manejan
individualmente riesgos poco significativos.

Evaluacién de Pérdida Crediticia Esperada para Clientes Individuales al 1 de Enero y el 31 de
Diciembre de 2018

Para la estimacion de las pérdidas crediticias esperadas la Compania realiza un analisis
individual de los clientes considerando informacion razonable y sustentable que sea relevante
y esté disponible, la que incluye andlisis cuantitativos y cualitativos, con base en la experiencia
historica de la Compania, una evaluacién crediticia actual y prospectiva; y establece
provisiones sobre una base individual para cada cliente.

Pérdidas por Deterioro

La antigliedad de los saldos de las cuentas por cobrar comerciales a cada fecha del estado
separado de situacion financiera es la siguiente:

31 de diciembre

2018 2017
Valor bruto Deterioro Valor bruto Deterioro
Vigentes Us$ 470,983 - 567,993
Vencidas de 1 a 30 dias 317,471 - 164,596
Vencidas de 31 a 90 dias 285,043 - 191,695 -
Vencidas a mas de 91 dias 434,431 (41,456) 307,605 (64,305)
uss$ 1.507.928 (41.456) 1.231.889 (64,305)

(Continda)
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Al 31 de diciembre de 2018, el saldo de cuentas vencidas a mas de 91 dias incluye
US$321,192 a cargo de 4 empresas, monto que la Administracion de la Companiia considera
totalmente recuperables.

Riesqo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compania tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega
de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Administracién para administrar la
liquidez es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando
vencen, tanto en condiciones normales como de tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables
o arriesgar la reputacién de la Compaiia.

La Compaiia dispone de informacién que le permite monitorear los requerimientos de flujo
de efectivo y por lo general tiene como objetivo contar con los recursos necesarios para
solventar los gastos operacionales esperados durante un periodo de 40 dias; esto excluye el
posible impacto de circunstancias extremas que no pueden predecirse razonablemente. A la
fecha de emisién de los estados financieros separados no se han detectado situaciones que
a criterio de la Administracion puedan ser consideradas como riesgo de liquidez.

Los siguientes son los vencimientos contractuales de pasivos financieros, incluyendo los
pagos estimados de intereses:

31 de diciembre 2018

Vencimiento DeOaé6
Valor en libros contractual _____meses
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
y gastos pagar uss$ 2,347,214 2,347,214 2,347,214
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 23,454 23,454 23,454
uss$ 2,370,668 2,370,668 2,370,668

31 de diciembre 2017

Vencimiento De0Oa6
Valor en libros contractual meses
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
y gastos pagar Us$ 1,964,981 1,964,981 1,964,981
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 46,860 46,860 46,860
us$ 2,011,841 2,011,841 2,011,841

El Directorio es el que tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez y ha establecido
un marco de trabajo apropiado de manera que la Gerencia pueda manejar los requerimientos
de financiamiento a corto, mediano y largo plazo.

Riesqo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo
en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compafiia o el valor de
los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administracion del riesgo de
mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros
razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

(Continua)
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Riesgo de Moneda

La Compaiiia en lo posible, no entra en transacciones denominadas en moneda diferentes al
US dolar, moneda funcional; por consiguiente; la Administracién considera que la exposicion
de la Compaiiia al riesgo de moneda es irrelevante.

Administracién de Capital

La politica de la Compafia es mantener un nivel de capital que le permita mantener la
confianza de los inversionistas, los acreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo futuro
del negocio. El capital se compone del total del patrimonio. La Junta de Accionistas establece
las necesidades adicionales de inversiones de capital y en funcién de ello determina el nivel
de utilidades que se revierte anualmente y el nivel de dividendos que se paga a los
accionistas. La decision de reinversion también se base en los incentivos tributarios que
recibe la Compania. No hubo cambios en el enfoque de la Compaiiia para la administracion
de capital durante el afo.

La Compariia hace seguimiento al capital, utilizando el indice deuda neta ajustada a
patrimonio ajustado. Para este propoésito, deuda neta ajustada es definida como el total de
pasivos mas dividendos propuestos y no acumulados, de haberlos, y menos efectivo y
equivalentes a efectivo; y el patrimonio ajustado incluye todos los componentes del
patrimonio menos los dividendos propuestos no acumulados, de haberlos. El indice de deuda
ajustada a patrimonio ajustado de la Compania al término del periodo del estado separado
de situacion financiera era el siguiente:

31 de diciembre

2018 2017
Total pasivos US$ 4,422,373 4,017,289
Menos efectivo y equivalentes a efectivo (1,081,732) (936,632)
Deuda neta uss 3,340,641 3.080.657
Total patrimonio USs$ 21,561,730 22,004,472
Indice deuda neta ajustada a patrimonio 0.15 0.14

Efectivo y Equivalentes a Efectivo

El detalle de efectivo y equivalentes a efectivo al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el
siguiente:

2018 2017
Efectivo en caja Uss$ 156,915 106,990
Depositos en bancos 924,817 579,642
Inversiones temporales - 250,000
Us$ 1,081,732 _ 936,632
(Continda)
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Al 31 de diciembre de 2018, el saldo en bancos corresponde a efectivo depositado en cuentas
corrientes en instituciones financieras locales por US$729,169 (US$556,087, en el 2017) y en
una instituciéon del exterior por US$195,648 (US$23,555, en el 2017), los cuales no generan
intereses.

Depésitos en instituciones financieras locales incluye una cuenta bancaria en euros cuyo
saldo al 31 de diciembre de 2018 es de 3,047 euros equivalentes a US$3,487 al tipo de cambio
1.1440 (13,041 euros equivalentes US$15,583 al tipo de cambio 1.19497 en el 2017). Esta
cuenta bancaria es la Unica cuenta en moneda extranjera que posee la Compafia al 31 de
diciembre de 2018 y 2017.

Al 31 de diciembre de 2017 el saldo de inversiones temporales corresponde a un certificado
de depésito invertido en Banco Pichincha por US$250,000 con vencimiento en marzo de 2018
y que genera un interés del 4.2%. Dichas inversiones fueron cobradas durante el afio 2018.

Activos Financieros Mantenidos Hasta el Vencimiento

Al 31 de diciembre de 2017 el saldo de los activos financieros mantenidos hasta el
vencimiento esta conformado por un certificado de depodsito a plazo contratados con
Austrobank Overseas (Panamd) S. A. por US$515,362 con vencimiento en enero de 2018; y
genera interés anual del 4.60 %. Dichas inversiones fueron cobradas durante el afio 2018.

Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar se detallan como sigue:

2018 2017
Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes uss 1,507,928 1,231,889
Huespedes en el Hotel 189.617 172,174
1,697,545 1,404,063
Estimacién para deterioro de cuentas
por cobrar comerciales (41,456) (64,305)
1,656,089 1,339,758
Otras cuentas por cobrar:
Préstamos a empleados 11,988 20,599
Anticipos a proveedores 1,567 32,395
Otras 9,600 36,158
23,155 89,152
US$ 1,679,244 1,428,910

Las cuentas por cobrar clientes corresponden a créditos otorgados por servicios de
hospedajes y eventos; cuyos plazos de recuperacion son 43 dias en promedio (40 dias, en
2017).

(Continua)
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La variacién en la estimacién para deterioro con respecto a las cuentas por cobrar comerciales

fue la siguiente:

2018 2017
Saldo al inicio del afio US$ 64,305 57,688
Castigos (38,244) (25,623)
Estimacién del ano 15,395 32,240
Saldo al final del afo US$ 41,456 64,305

La exposicion de la Compainiia al riesgo de crédito y las pérdidas por deterioro relacionadas

con cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se revela en la nota 7.
Inventarios

El detalle de inventarios al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

2018 2017
Inventarios consumibles Us$ 195,027 208,143
Materiales y suministros 187,366 171,943
Us$ 382,393 380,086

Los inventarios son utilizados en la prestacién del servicio de hospedaje y eventos; los cuales

son reconocidos en resultados integrales del periodo en el momento de su utilizacién.

En el 2018, los cambios en inventarios de consumibles y materiales y suministros
reconocidos como costo de los servicios ascendieron a US$2,327,654 (US$2,543,931, en el

2017).

Propiedades y Equipos

El detalle y movimiento de la propiedad y equipos al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es como

sigue:

-37-



Costo:

Saldo al 1 de enerode 2017
Adiciones

Transferencias

Ventas/retiros

Saldo al 31 de diciem bre de 2017
Adiciones

Transferencias

Ventas/retiros

Saldo al 31 de diciembre de 2018

Depreciacién acum ulada:

Saldo al 1 de enerode 2017
Gasto depreciacion del afo
Ventas/retiros

Saldo al 31 de diciem bre de 2017
Gasto depreciacion del afo
Ventas/retiros

Saldo al 31 de diciem bre de 2018

Valor en libros neto:
Al 31 de diciem bre de 2017

Al 31 de diciem bre de 2018

Hotel Oro Verde S. A. HOTVER
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Magquinarias y Equipos de Equipos de Muebles y Obras en
__Terrenos________ Edificios ____equipos __operacion_Vehiculos _com putaciéon __enseres _construcciéon_______ Total
US$ 3,145,601 14,904,353 3,052,763 713,396 328,438 433,771 468,742 2,791 23,049,855
- 33,064 36,256 57,912 28,875 38,547 11,016 125,518 331,188
- 92,813 1,248 (1,248) - (67,628) 67,628 (92,813) -
- - - (11,848) (1,472) - (14,934) (2,790) (31,044)
3,145,601 15,030,230 3,09 0,267 758,212 355,841 404,690 532,452 32,706 23,349,999
- 1,356 147,767 110,457 - 29,959 47,262 597,250 934,051
- 274,917 153,698 4,952 109,821 - 11,845 (555,233) -
- - - - (42,123) - - (42,123)
US$ __ 3,145,601 15,306,503 3,391,732 873,621 423,539 43 4,649 591,559 74,723 24,241,927
Us$ - (3,627,553) (2,608,554) (550,475) (231,09 1) (347,554) (357,421) (7,722,648)
- (691,407) (93,022) (64,908) (25,422) (5,578) (31,912) - (912,249)
- - - 11,848 1,472 - 14,292 - 27,612
(4,318,960) (2,701,576) (603,535) (255,041) (353,132) (375,041) - (8,607,285)
(710,015) (82,446) (58,931) (33,851) (12,915) (27,921) - (926,079)
- - - 37,911 - - - 37,911
Uss (5,028,975) (2,784,022) (662,466) (25 0,981) (366,047) (402,962) - (9,495,453)
US$ __ 3,145,601 10,711,270 388,691 154,677 100,800 51,558 15 7,411 32,706 14,742,714
US$ __ 3,145,601 10,277,528 607,710 211,155 172,558 68,602 188,597 74,723 14,746,474
(Continta)
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Durante el 2018 la Compafiia realiz6 remodelaciones a los salones de eventos “Cuenca” y
“Manta”, asi como también al gimnasio y mezzanine por costos aproximados de US$300,000.
Adicionalmente adquiri6 equipos por US$300,000 (central telefonica, equipos para el
gimnasio etc.), utensilios de cocina por US$110,000 y 2 vehiculos para el traslado de los
huepedes por US$109,000.

Propiedades de Inversion

Las propiedades de inversion consisten en un terreno de 16,000 m2 ubicado en Chongon,
provincia del Guayas. Esta propiedad no es utilizada por la Compafia en el giro normal de sus
operaciones y se mantienen con el propésito de obtener beneficios futuros al momento de su
disposicion. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el valor registrado de la propiedad de inversion
por US$210,080 se aproxima a su valor razonable.

Inversiones en Acciones

Un resumen de las inversiones en acciones al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

% de
participaciéon 2018 2017
Subsidiarias - al costo:
Hotel PHG S. A. 99.99% Uss$ 2,749,999 2,749,959
Cuencaoro Hotelera Cuenca S. A. 56.86% 1,393,566 1,393,566
Oro Verde Management S. A. 75.00% 106,490 106,490
__ 4,250,055 —4,250,015
Asociadas - al costo:
Mantaoro Hotelera Manta S. A. 13.28% 1,321,297 1,321,297
O.V. Hotelera Machala S. A. 26.87% 957,544 957,544
2,278,841 2,278,841
Otras menores - 20
US$ 6,528,916 6,528,856

Un resumen de las principales actividades y operaciones de las subsidiarias y asociadas y su
pais de incorporacién se presenta a continuacién:

Hotel PHG S. A. es una compania relacionada constituida en junio de 2014 en la parroquia
satélite “La Puntilla” dedica principalmente a la administracion y construccion de hoteles.

Cuencaoro Hotelera Cuenca S. A., fue constituida en agosto de 1982 en la ciudad de
Cuenca, Republica del Ecuador. Su actividad principal es servicios de hoteleria y turismo.

Mantaoro Hotelera Manta S. A., fue constituida en julio de 1994 en la ciudad de Manta,
Republica del Ecuador. Su actividad principal es servicio de hoteleria y turismo.

O.V. Hotelera Machala S. A., fue constituida en mayo de 1994 en la ciudad de Machala,
Republica del Ecuador. Su actividad principal es servicios de hoteleria y turismo.

(Continua)
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Oro Verde Managment S. A., fue constituida en mayo de 1997 en la ciudad de Guayaquil,
Republica del Ecuador. Su actividad principal es servicios de asesoramiento empresarial
en hoteleria.

Hidronormandia S. A., fue constituida en enero de 2012 en la ciudad de Guayaquil,
Republica del Ecuador. Su actividad principal es la generacion de energia eléctrica.

En septiembre de 2018, la Compafia Normantrust Group S. A. cede a favor de Hotel Oro
Verde S. A. HOTVER, veinte (20) acciones ordinarias, suscritas y pagadas de la Compania
Hidronormandia S. A., cuyo valor nominal es de US$1 cada accion.

En el afo 2018 la Compaiiia recibié dividendos por valor de US$0 (US$36,848 en el 2017);
US$39,802 (US$0 en 2017) y US$34,899 (US$29,962 en 2017) de Mantaoro Hotelera Manta
S. A., Cuenca Oro Hotelera Cuenca y O.V. Hotelera Machala S. A., respectivamente.

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas y Gastos porPagar

El detalle de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos por pagar al 31 de
diciembre de 2018 y 2017 es como sigue:

Nota 2018 2017
Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales Uss 977,617 873,513
Otras cuentas y gastos por pagar:
Beneficios a empleados 17 644,559 543,573
Anticipos de clientes 245,632 253,360
Retenciones de impuesto a la renta
e impuesto al valor agregado 134,739 134,669
Impuesto sobre la renta 16 233,591 49,783
Otras 111,076 110,083
1,369,597 1,091,468
USs$ 2,347,214 1,964,981

Al 31 de diciembre de 2018, proveedores corresponden principalmente facturas pendientes
de pago por compra de alimentos y bebidas, con crédito de 15 a 30 dias, los cuales no
devengan intereses.

La exposicion de la Compania al riesgo de liquidez relacionado con cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas y gastos por pagar se revela en la nota 7.

Impuesto a la Renta

Gasto de Impuesto a la Renta

El gasto por concepto de impuesto a la renta fue cargado en su totalidad a resultados y
consiste de:

-39-



Hotel Oro Verde S. A. HOTVER
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

2018 2017
Impuesto a la renta corriente del aho Us$ 434,424 224,131
Impuesto a la renta diferido (55,050) 146,240
Us$ __ 379,374 370,371

Conciliacién del Gasto de Impuesto a la Renta

La tasa ecuatoriana corporativa de impuesto a la renta es el 25% (22% en el 2017). Dicha
tasa se reduce al 15% (12% en el 2017) si las utilidades se reinvierten en la Compania a
través de aumentos en el capital acciones y se destinan a la adquisicion de maquinarias o
equipos nuevos o bienes relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren la
productividad.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas
el afno inmediato anterior aplicando el 0.2 % al patrimonio y los costos y gastos deducibles
mas el 0.4 % sobre los ingresos gravables y el total de activos. La referida norma establecio
que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo
minimo, este Ultimo se convertirda en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable
bajo ciertas condiciones.

La siguiente es la conciliacién entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaria de
aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del 25,35% en el afno 2018 (22,35% en 2017)
a la utilidad antes de impuesto a la renta:

2018 2017
Impuesto que resultaria de aplicar la tasa
corporativa de impuesto a la renta Us$ 299,664 136,856
Incremento (reduccién) resultante de:
Gastos no deducibles 150,349 102,455
Ingresos exentos (18,937) (18,550)
Gastos incurridos para generar ingresos exentos 507 691
Participacion de trabajadores atribuible a ingresos
exentos 2841 2,679
Impuesto a la renta con base a utilidad gravable uss$ __ 434,424 224,131
Anticipo minimo de impuesto a la renta uss$ __ 157,683 162,325
Gasto estimado de impuesto a la renta Us$ 434,424 224,131
Cambios en diferencias temporales reconocidas (55,050) 146,240
uss 379.374 370,371

Impuesto a la Renta por Pagar

Un resumen del movimiento del impuesto a la renta por pagar corriente y de los anticipos y
retenciones en la fuente del impuesto a la renta en los afios que terminaron el 31 de diciembre
de 2018 y 2017 es el siguiente:
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Impuesto a la Renta

2018 2017
Anticipos y Anticipos y
retenciones Porpagar retenciones Por pagar
Saldos al inicio del afio us$ - 49,783 13,097
Impuesto a la renta del afio - 434,424 224,131
Pago de impuesto a la renta del afio
anterior - (49,783) - (13,097)
Retenciones de impuesto a la renta 200,833 - 174,348
Compensacién de anticipo y retenciones
de impuesto a la renta (200.,833) (200,833) (174,348) (174,348)
Saldo al final del afio Us$ - 233,591 - 49,783

Activos y Pasivos por Impuestos Diferidos

Los activos y pasivos por impuestos diferidos reconocidos son atribuibles segln se indica
abajo y su movimiento al y por los afos que terminaron el 31 de diciembre del 2018 y 2017
es el siguiente:

Saldo al 31 Reconocido Saldo al 31
diciembre en diciembre
2017 resultados 2018
Impuesto diferido activo atribuible a:
Beneficios a empleados Uss$ - 33,771 33,771
Impuesto diferido pasivo atribuible a:
Propiedad y equipos 879,394 (21,279) 858,115
Impuesto diferido pasvio, neto uss 879,394 (55,050) 824,344

Al 31 de diciembre de 2018 la Compafiia reconocié en resultados el saldo de activo diferido
correspondiente a beneficios a empleados debido a que a partir del ejercicio econémico 2018
ya no seran deducibles las provisiones por desahucio y pensiones jubilares.

Reformas Tributarias

Con fecha 28 de agosto de 2018 mediante Registro Oficial No.309 se publicé la Ley Organica
para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacién de Empleo, y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal. Los principales aspectos introducidos por esta Ley se sefialan a continuacién:

e Exoneracion del impuesto a la renta y de su anticipo por periodos anuales que oscilan
entre 8 y 20 afios aplicables a nuevas inversiones productivas realizadas en sectores
priorizados o en industrias bésicas segun estan definidas en el Codigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversidn; estos beneficios aplican tanto para empresas nuevas
como existentes.

e Exoneracion del impuesto a la salida de divisas (ISD) por periodos anuales que oscilan
entre 8 y 20 afios para nuevas inversiones productivas que hayan suscritos contratos de
inversion; este beneficio es aplicable en los pagos por importacion de bienes de capital y
materias primas asi como en la distribucién de dividendos a beneficiarios efectivos.

(Continua)
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e Exoneracion del impuesto a la salida de divisas (ISD) e impuesto a la renta por reinversién
de utilidades destinadas a la adquisicion de nuevos activos productivos.

e Exoneracién de impuesto a la renta de los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
otras sociedades nacionales o extranjeras (incluyendo paraisos fiscales y jurisdicciones de
menor imposicion) o de personas naturales no residentes en el Ecuador. Esta exoneracién
no es aplicable cuando el beneficiario efectivo es una persona natural residente en el
Ecuador; o, cuando la sociedad que distribuye el dividendo no cumpla con informar sus
beneficiarios efectivos.

e Se establece un impuesto Unico aplicable a la utilidad en la enajenacién directa o indirecta
de acciones, participaciones u otros derechos de capital.

e Se elimina la figura del anticipo de impuesto a la renta como impuesto minimo; el exceso
es recuperable, cuando no se genere impuesto a la renta causado o si el impuesto causado
en el ejercicio corriente fuese inferior al anticipo pagado mas las retenciones.

e Se mantiene la tasa del 25% como la tarifa general para sociedades y el 28% cuando se
incumpla la obligacion de informar el 50% o mas de su composicion accionaria; o, cuando
el titular sea residente en un paraiso fiscal y existe un beneficiario efectivo residente fiscal
del Ecuador, que posea el 50% o mas de participacion.

e Se reforma el hecho generador del ISD, excluyendo de la base imponible de dicho
impuesto las compensaciones que efectuare el contribuyente.

Precios de Transferencia

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31
de diciembre de 2004 incorporé a la legislacion tributaria, con vigencia a partir de 2005, normas
sobre la determinacién de resultados tributables, originados en operaciones con partes
relacionadas. A partir del afio 2015, de acuerdo con la Resolucién del Servicio de Rentas
Internas (SRI) No. NAC-DGERCGC15-00000455, los sujetos pasivos de impuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el
exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3,000,000,
deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y si el monto de las
operaciones es superior a US$15,000,000 deberan presentar el anexo e Informe de Precios
de Transferencia.

De acuerdo al monto de las operaciones con partes relacionadas, la Compafia no esta
obligada a presentar el informe integral de precios de transferencia.

Situacién Fiscal
La declaracion de impuesto a la renta presentada por los afios 2015 al 2018, y las

declaraciones de impuesto al valor agregado y retenciones en la fuente presentadas por los
anos 2015 al 2018 estan abiertas a revision de las autoridades tributarias.

(Continua)
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Beneficios a Empleados

El detalle de beneficios a empleados al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es como sigue:

2018 2017
Sueldos por pagar uss$ 145,014 179,351
Contribuciones de seguridad social 59,577 57,346
Beneficios sociales (principalmente
legales) 231,357 198,810
Participacion de los trabajadores en
las utilidades 208,611 108,066
Reserva para pensiones de jubilacion
patronal 1,027,427 931,308
Reserva para indemnizaciones por
desahucio ___ 188,333 ____ 185,146
Us$ 1,860,319 1,660,027
Pasivos corrientes Us$ 644,559 543,573
Pasivos no corrientes _ 1,215,760 _ 1,116,454
Us$ __ 1,860,319 1,660,027

Participacién de los Trabajadores en las Utilidades

De acuerdo con las leyes laborales, la Compania debe distribuir entre sus trabajadores el 15%
de la utilidad antes de impuesto alarenta. La Compafia ha estimado el gasto de participacién
de los trabajadores en US$208,611 (US$108,066, en el 2017). El gasto fue reconocido en las
siguientes partidas del estado separado de resultados integrales:

2018 2017
Costo de los servicios uss 171,985 88,753
Gastos de ventas y administracion 36.626 19,313
USs$ 208,611 108,066

Reservas para Pensiones de Jubilacién Patronal e Indemnizaciones por Desahucio

El movimiento en el valor presente de las reservas para pensiones de jubilacion patronal e
indemnizaciones por desahucio es como sigue:
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Indemniza-
Jubilacion ciones por
patronal desahucio Total
Obligaciones por beneficios definidos
al 1 de enero de 2017 uss 1,094,409 207,454 1,301,863
Incluido en el resultado del periodo:
Costo por servicios actuales 127,696 31,445 159,141
Costo financiero 36,225 8,489 44,714
163,921 39,934 203,855
Incluido en otros resultados integrales:
(Ganancia) actuarial por cambios en supuestos
finacieros (307,286) (61,911) (369,197)
Pérdida actuarial por ajustes y experiencia 54,961 26,123 81,084
Efecto de reducciones y liquidaciones
anticipadas (52.810) - (52,810)
(305,135) (35,788) (340,923)
Otros:
Beneficios pagados (21.887) (26,454) (48,341)
Obligaciones por beneficios definidos
al 31 de diciembre de 2017 931,308 185,146 1,116,454
Incluido en el resultado del periodo:
Costo por servicios actuales 74,694 22,228 96,922
Costo financiero 68.316 13,668 81,984
143.010 35,896 178,906
Incluido en otros resultados integrales:
Pérdida (ganancia) actuarial por cambios en
supuestos finacieros 38,171 (1,376) 36,795
Pérdida actuarial por ajustes y experiencia (2,292) 20,361 18,069
Efecto de reducciones y liquidaciones
anticipadas (59.370) - (59,370)
(23.,491) 18,985 (4,506)
Oftros:
Beneficios pagados (23.400) (51,694) (75,094)
Obligaciones por beneficios definidos
al 31 de diciembre de 2018 uUss$ 1,027,427 188,333 1,215,760

Segun se indica en el Codigo del Trabajo todos aquellos empleados que cumplieren 25 afios
de servicio para una misma compania tienen derecho a jubilacién patronal, beneficio que se
determina en base a los afios de servicio, edad del empleado al momento del retiro y al
promedio de la remuneracion anual percibida en los cinco afos previos a la fecha de retiro.
Ademas, dicho Cddigo establece que en los casos de terminacién de la relacion laboral por
desahucio, el empleador bonificara al trabajador con el equivalente al 25 % de la ultima
remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio prestados.

La Companiia acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por una firma
de actuarios independientes. Segun se indica en los estudios actuariales, el método actuarial
utilizado es el “Método de Crédito Unitario Proyectado”, con este método, la Compafiia
atribuye una parte de los beneficios que se han de pagar en el futuro a los servicios prestados
en el periodo corriente. Las obligaciones se miden segun sus valores descontados, puesto
que existe la posibilidad de que sean satisfechas muchos afios después de que los empleados
hayan prestado sus servicios. Las disposiciones legales no establecen la obligatoriedad de
constituir fondos o asignar activos para estos beneficios.

(Continua)
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Las provisiones del plan de jubilacién consideran la remuneracion del empleado y demas
parametros establecidos en el Codigo del Trabajo, con un minimo para la cuantificaciéon de la
pension vitalicia mensual de US$20 si el trabajador es beneficiario de la jubilacién del IESS y
de US$30 si sélo tiene derecho a la jubilacion patronal y 25 afilos minimo de servicio sin edad
minima de retiro. De acuerdo a los estudios actuariales contratados, los que cubren a todos
los empleados en relacién de dependencia, el valor presente de la reserva matematica
actuarial de jubilacién patronal es como sigue:

2018 2017

Trabajadores jubilados Us$ 369,158 234,401
Trabajadores activos con derecho

adquirido de jubilacion vitalicia (con

25 anos o mas de servicio) 157,478 259,557
Trabajadores activos con tiempo de

servicio entre 10 afos y menos de

25 anosde servicio 404,756 333,777

Trabajadores activos con menos de
10 anos de servicio 96,035 103,573
Uss 1,027,427 931,308

Los principales supuestos considerados en los estudios actuariales a la fecha de los estados
financieros separados son los siguientes

2018 2017
Tasa de descuento 7.72% 7.57%
Tasa de incremento salarial 3.00% 3.00%
Tasa de incremento de pensiones 1.50% 1.50%
Tabla de rotacién (promedio) 16.30% 16.04%
Vida laboral promedio remanente 7.00 7.01
Tabla de mortalidad e invalidez TM IESS 2002 TM IESS 2002

Las suposiciones actuariales constituyen las mejores estimaciones que la Compafia posee
sobre las variables que determinaran el pago futuro de esta obligacién. Cambios en las tasas
0 supuestos usados en los estudios actuariales pueden tener un efecto importante en los
montos reportados.

Analisis de Sensibilidad

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantes a la fecha de
estado separado de situacion financiera, siempre que las otras suposiciones se mantuvieran
constantes, habrian afectado la obligacién por beneficios definidos en los importes incluidos
en la tabla a continuacién:
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31 de diciembre de2018

Aumento Disminucion
Jubilacion patronal
US$ (21,874) 23,330
Tasa de incremento salarial (+/- 0.5%) 24,684 (23,281)
Desahucio
Tasa de descuento (+/- 0.5%) US$ (4,498) 4,790
Tasa de incremento salarial (+/- 0.5%) 5,297 (5,015)

Gastos del Personal

Los valores pagados por la Compania en concepto de gastos del personal incluidos en los
rubros de costo de servicios, gastos de ventas y administracion en el estado separado de
resultados integrales se resumen a continuacion:

2018 2017
Sueldos uUss 2,076,465 1,894,472
Beneficios sociales 1,254,887 1,088,951
Participacion de los trabajadores
en las utilidades 208,611 108,066
Jubilacién patronal e indemnizaciones
por desahucio __ 178,906 __ 203,855
US$ 3,718,869 3,295,344

(18) Capital y Reservas

Capital acciones

La Comparniia ha emitido Unicamente acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de
US$0.04 cada una. El detalle del nimero de acciones autorizadas, suscritas y pagadas es

como sigue:
2018 2017
Acciones autorizadas 500,000,000 500,000,000
Acciones suscritas y pagadas 250,000,000 250,000,000

Reserva Legal

La Ley de Companias de la Republica del Ecuador, requiere para las companias anénimas,
que salvo disposicién estatutaria en contrario, de la utilidad neta anual se tomara un
porcentaje no menor a un 10 %, destinado a formar un fondo de reserva legal, hasta que éste
alcance por lo menos el 50 % del capital social de la Compania. Dicha reserva no esté sujeta
adistribucion, excepto en el caso de liquidacion de la Compafiia, pero puede ser utilizada para
aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones. Al 31 de diciembre de 2018
la Compaiiia tiene pendiente de apropiar la cantidad de US$80,275 de las utilidades del
ejercicio 2018.

(Continua)
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Reserva Facultativa

Esta reserva se apropia de las utilidades disponibles, en base a las disposiciones especificas
de la Junta de Accionistas, y es libre de disponibilidad puede ser distribuidos, capitalizables o
utilizados para cubrir pérdidas.

Reserva de Capital

De acuerdo con lo previsto en las disposiciones societarias vigentes, el saldo de la reserva de
capital no esta sujeto a distribucién a los accionistas y puede ser objeto de capitalizacién en la
parte que exceda el saldo de las pérdidas acumuladas, previa decision de la Junta de
Accionistas.

Pago de Dividendos

Mediante Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 11 de abril de 2018 aprobd el
pago de dividendos por US$1,250,000 correspondientes al ejercicio econémico 2017
(US$217,798 de resultados acumulados y US$1,032,202 correspondiente a reservas
facultativa).

Resultados Acumulados Provenientes de la Adopcién por Primera Vez de las NIIF

La Superintendencia de Companias del Ecuador, mediante Resolucion No. SC.G.ICI.
CPAIFRS. 11.007, publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de 2011
establecié que el saldo acreedor resultante de los ajustes provenientes de la adopcién por
primera vez de las “NIIF”, que se registraron en el patrimonio en una subcuenta denominada
“Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF”, separada
del resto de los resultados acumulados, no esta sujeto a distribucion, excepto en el caso de
liquidacion de la Comparnia, pero puede ser utilizado para aumentar el capital accionesen la
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico
concluido, si las hubieren.

Otros Resultados Integrales

Corresponde a las pérdidas o ganancias actuariales que surgen de las nuevas mediciones de
las obligaciones por planes de beneficios definidos provenientes de los ajustes por experiencia
(los efectos de las diferencias entre las suposiciones actuariales previas y los sucesos
ocurridos en el afno) y los efectos de los cambios en los supuestos actuariales (véase nota
3(k)).

Transacciones y Saldos con Entidades Relacionadas

Transacciones con entidades relacionadas

El resumen de las principales transacciones con entidades relacionadas a través de
propiedado administracién en los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2018 y 2017 es
el siguiente:
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Compra
Préstamos Servicios Otros Servicios activos Otros
otorgados prestados ingresos recibidos fijos egresos
Oro Verde Management S. A. Us$ - 11,231 - 503,783 3,614
Hotel PHG S. A. 47,849 341,431 128,194 -
Mantaoro Hotelera Manta S.A. - 30,021 - 5,202
OV Hotelera Machala S. A. 26,364 - 183
Cuencaoro Hotelera Cuenca S. A. 27,615 - 2,037 -
Karabu Turismo C. A. - 42,197 27,510 15,613
PICA - Plasticos Industriales C. A. - 24,544 - -
PYCCA S. A. 27,570
31 de diciembre de 2017
Compra
Préstamos Servicios Otros Servicios activos Otros
otorgados prestados ingresos recibidos fijos egresos
Oro Verde Management S. A. uUss$ - 2,744 285,151 -
Hotel PHG S. A. 500,000 74,296 398,389 38,888 40,290
Mantaoro Hotelera Manta S.A. - 23,245 - 1,032 -
OV Hotelera Machala S. A. - 14,106 - 183 -
Cuencaoro Hotelera Cuenca S. A. 450,000 11,259 2,179 - 7,188
Karabu Turismo C. A. - 21,310 - 6,056 -
PICA - Plasticos Industriales C. A. 20,709 - - 5,956
PYCCA S. A. 22,814 2,054

Durante el afio 2018, Oro Verde Management S. A. factur6é a la Compania honorarios por
asesoria y administracion de Gerencia General por US$449,027 (US$274,484, en el 2017) y
US$54,756 (US$10,667 en el 2017), respectivamente.

En septiembre de 2017 la Compafiia concedié un préstamo por US$450,000 a Cuencaoro
Hotelera Cuenca S. A. al 5% de interés y con vencimiento a 2 afos plazo y pago de capital al

vencimiento e intereses en forma anual.

Un resumen de los saldos con entidades relacionadas resultantes de las transacciones antes
indicadas al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es como sigue:

Activos:
Activos corrientes:
Cuentas por cobrar:
Hotel PHG S. A.
PICA - Plasticos Industriales C. A.
Mantaoro Hotelera Manta S. A.
Cuencaoro Hotelera Cuenca S. A.
OV Hotelera Machala S. A.
Oro Verde Management S. A.
Karabu Turismo C. A.

Activos no corrientes:
Cuentas por cobrar
Cuencaoro Hotelera Cuenca S. A.
Hotel PHG S. A.

Pasivos:
Pasivos corrientes:
Hotel PHG S. A.
Karabu Turismo C. A.
Cuencaoro Hotelera Cuenca S. A.
Mantaoro Hotelera Manta S. A.
Oro Verde Management S. A.
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2018 2017
689,477 656,810
11,748 449
3,411 8,437
12,439 15,429
5,142 4,747
1,401 3,189
19,916 7,986
743,534 697,047
450,000 450,000
40 -
450,040 450,000
9,872 45,559
4,072 917
38 353
479 - g+
8.993 -
23,454 46,860
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La cuenta por cobrar al Hotel PHG S. A. por US$689,477 corresponde a adquisicion de
suministros (viveres) para la operacion de dicha subsidiaria por parte de la Compaiia.

Transacciones con Personal Clave de Gerencia

Durante los afos 2018 y 2017 las compensaciones recibidas por el personal ejecutivo y por
la gerencia clave por sueldos, beneficios sociales a corto plazo y planes de beneficios
definidos a largo plazo se resumen a continuacion:

2018 2017
Honorarios US$ 212,500 162,333
Bonos y otros 106.471 79,547
US$ 318,971 241,880

(20) Ingresos de Actividades Ordinarias
Un resumen de los ingresos de la Compafia es el siguiente:

2018 2017
Servicio de restaurant y eventos Us$ 7,338,803 6,613,305
Servicio de hospedaje 4,933,006 4,216,058
Otros 605,551 726,790
US$ 12,877.360 11,556,153

(21) Costo y Gastos por Naturaleza

Los costos y gastos atendiendo a su naturaleza se detallan como sigue en los afos que
terminaron el 31 de diciembre de 2018 y 2017:

Nota 2018 2017

Gastos del personal 17 uss$ 3,718,869 3,295,344
Consumo por alimentos y bebidas 11 2,327,654 2,543,931
Depreciacién y amortizaciéon 3-g)y 12 940,184 924,120
Honorarios 1,108,996 933,340
Servicios basicos 805,288 847,410
Suministros y materiales 484,235 476,312
Comisiones a terceros 278,752 247,266
Membresia cadena internacional 9,958 9,623
Mantenimiento y reparaciones 228,236 194,283
Impuestos y contribuciones 185,842 175,906
Sobreventa 32,086 2,644
Publicidad 406,097 249,607
Gastos decoraciéon 62,652 91,128
Consumo de combustible & gas 162,191 142,430
Vigilancia 70,020 73,192
Arriendo de inmuebles 108,441 110,122
Atenciones 86,377 75,301
Seguros 83,606 81,156
Gastos de viaje 21,926 39,768
Otros gastos 639,948 538,250

uss 11,761,358 11,051,133

(Continua)
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Compromisos

El 1 de agosto de 2018, la Compafiia suscribi6é con la DK Management Servicies S. A. un
contrato de integracién empresarial para la ocupaciéon de un local comercial con una
superficie de 154.73 m2, ubicado en la planta baja del Centro Comercial San Marino
Shopping que sera destinado a la comercializacion de productos de pasteleria, panaderia,
chocolateria, comida rapida, bajo el nombre comercial de “Gourmet Deli”. El contrato
tendra vigencia de tres afos a partir del 1 de agosto de 2018 hasta el 31 de julio de 2021
y la prima de integracién mensual es de US$5,501 la cual se incrementara a partir del
segundo afo de vigencia segln los montos establecidos en dicho contrato. El gasto por
ocupacion del local en ano 2018 fue de US$87,121 (US$84,863, en el2017).

Los pagos minimos futuros del contrato antes indicado son como sigue:

2019 US$ 67,397
2020 70,767
2021 36,678

La Compariia y Expoguayaquil S. A. suscribieron un contrato de exclusividad el 10 de
agosto de 2010 mediante el cual la Compania se compromete a prestar el servicio de
catering a los funcionarios, empleados, clientes y publico en general, en los eventos que
sea por Expoguayaquil S. A. o por terceros en las instalaciones ubicadas en el Centro de
Convenciones. El servicio de catering comprende la provisibn de una cantidad
determinada de comida y bebidas en fiestas, eventos y presentaciones de diversa indole,
incluyendo el suministro de mesas, vajilla, manteleria y cubiertos, y las actividades
relacionadas al servicio de cocineros, camareros, y personal de limpieza, anterior y
posterior al evento. La exclusividad se extiende para aquellos eventos que se realicen en
el Salon de los Presidentes del Centro de Convenciones de Guayaquil.

La Companiia cancela a Expoguayaquil S. A., por las facilidades de espacio y el servicio de
catering, comisiones que van desde el 7% al 20% sobre cada facturacién por persona,
sin incluir impuestos. Durante el 2018 la Compariia cancel6 por concepto de comisiones
US$82,614 (US$86,938, en el 2017).

La Empresa Publica de Parques Urbanos y Espacios Publicos (EPPUEP) tiene a su cargo el
Parque Histérico Guayaquil (PHG), en cuya zona se encuentra el Hospicio Corazén de Jesus
y cuya infraestructura se proyectd destinarla al desarrollo del Hotel “ Parque”, el que se
encuentra categorizado como Hotel Boutique”. Para el cumplimiento de este proposito la
EUPPUEP, mediante concurso publico, inicid el proceso de seleccion de ofertas para la
designacion de un Aliado Estratégico para el proceso de restauracién y reconstruccién del
Patrimonio y la adecuacién y posterior operacion del Hotel Boutique en el Parque Histérico
Guayaquil; proceso que fue adjudicado al Hotel Oro Verde S.A. HOTVER.

Confecha 23 de abril de 2014 se suscribe el contrato de Alianza Estratégica entre la Empresa
Publica de Parques Urbanos y Espacios Publicos (EPPUEP) y el Hotel Oro Verde S. A.

HOTVER. Segun este contrato las partes acuerdan que para llevar a cabo el proyecto del
Hotel Boutique, se podra hacer desde una nueva entidad, siempre que la misma se

(Contintia)
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encuentre participada de forma mayoritaria por el aliado privado para el cumplimiento de este
propoésito. HOTEL ORO VERDE S. A. HOTVER constituye al Hotel PHG S. A. a fin de que
este sea la entidad que lleve a cabo el proceso de restauracion y reconstruccién yposterior
operacién del Hotel Boutique.

Durante el 2016 el Hotel PHG S. A. obtiene un préstamo con la Corporacién Financiera
Nacional (CFN) por US$1,924,000 para financiar la remodelacion y adquisicion de equipos
destinados al Hotel Boutique para el efecto, la Compafia firmé un pagaré de garantia
solidaria por dicho préstamo.

Con fecha 7 de mayo de 2018, la Compania e HIDRONORMANDIA S. A. suscribieron un
contrato de compraventa de Energia Eléctrica, para el consumo propio en una magnitud
aproximada de 5.470.000 kWh/afio, por lo cual se convirtié en accionista. El contrato tendra
vigencia de 5 afos a partir del 11 de diciembre del 2018 hasta el 30 de noviembre del 2023.
La Compania se compromete a comprar y pagar por el suministro de energia un precio fijo
de US$0.068 por kw/h. Los precios fijos por energia acordados por las partes fueron
calculados en base a una proyeccion de ahorro de 10% para la Compafia. El gasto por
suministro de energia en el afo 2018 fue de US$41,788.

Hechos Posteriores

La Compariia ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 1 de febrero de 2019, fecha en
que los estados financieros separados adjuntos estuvieron disponibles para ser emitidos.
Ningun evento significativo ocurrié con posterioridad al 31 de diciembre de 2018, fecha del
estado separado de situacion financiera pero antes del 1 de febrero de 2019, que requiera
revelacidn o ajuste a los estados financieros separados adjuntos.
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