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HOTEL ORO

ES.A. HOTVER

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2013

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalenies de efectiva
Cucntas por cobrar

Inventarios

Iinpuesto corrients

Otros activos

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propledades v equipos

Propiedades de inversion

Inversiones en subsidiarias y asociadas
Otras cuentas por cobrar

Otros activos

Total activos no corrientes

TOTAL

WYer notas a los estados fAnatcieros

,_.
- P

Lh A2 2 )

2013

2012

(en U.S. dolares)

1,987,565
1,169,254
466,258
148,361

107,633
3.879.071

16,628,417
217,540
2,944,130
40,393
90,059
19,920,539

23,799,610

3,284,545
1,330,902
424,604
148,160
108.665
5,305,878

15,554,534
217,540
2,054,130

60,710
18,796,314

Juoy
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PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Prestamo

Cuentas por pagar
Limpuestos corrientes
Obligaciones acumuladas

Total pasives corrientes

PASEVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones por beneficios definidos
Impussto a ta renta diferide

Total pasives no corrichtes

Total pasivos

PATRIMONIO;
Capital social
Reservas
Thilidades retenidas
Total patrimonio

TOTAL

Notas

10
11
12
13

14
12

16

2013

2012

{en U.S, dblares)

750,279
1,053,635
189,096
545,858

2,543,369

1,044,438
855.154
1,595,592

4,443,461
4,000,000
2,207,402

13.148.747
19,356,149

1,000,786
1,019,319
238,171
585.960

2,894,235

1,032,985
§44.117
1,877,102

4,771,338
4,000,000
1,635,136

13,695,698
19,330.854

24,102,192

I Marigld Yagual
Contadora General



HOTEL ORO VERDE S.A. HOTVER

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

INGRESOS
COSTO DE VENTAS
MARGEN BREUTO

Geastos de admiristracin

Giastos de ventas

Dividendos recibidos

{Gastos) ingresos financicros, nelo
Otros ingiesos (zastos), neto

UTILIDADL ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Menaos gasto por impuesto a la renta:

Cormiente

Diferido
Total

UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL RESULTAD
INTEGRAL

Ver notas a los estados financieros

R A

Notas 2013 2012
{(en U.S. délares)

17 11,903,457 12,128,771
18 (9,194,701} 9,184,330
2,708,736 2944 44]
18 (1,783,%59) {1,53%,904)
18 (415,009 (433,353)
06,455 95,254

{16,951} 73,365
50,514 {4,880}

639 862 1,135917

12 203,530 289,603
11.037 {126,020}

214.567 163,673

Vasco' V. Baselli
Gergnite General

~ Mqll‘i'élﬂ Yagual
Contadora General




HOTEL VERDE S.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIOQ

OTVER

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Capital Utilidades
Social Reservas Retenidas Total
{on U, 5. ddlares)

Enero I, 2012 4,000,000 1,205,653 14,152,957 19,358,610
Apropiacion 429,503 (429,503}
Distribucidn de dividendos {1,000,000) (1,000,000)
Utilidad neta 972,244 972,244
Diciembre 31, 2012 4,000,000 1,635,156 13,695,698 19,330,854
Apropiacién, nota 16,2 572,246 (572,246)
Distribucién de dividendos, nota 16,4 (400,00() {400,000
Tilidad neta 425,295 435 295
Diciembre 31, 2013 4,000,000 2,207,402 13,148,747 19,356,145

Yeor notas a los estados financisros

A /)
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HOTE 0O VERD - HOTY

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANDO TERMINADO Et 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

2013

2012

{en W.S. dblares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes 11,900,862
Pagos a proveedores, empleados ¥ otros (10,231,757)
Iimpuesto 2 la renta {286.748)
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de operacién 1,382,357
FLUJOS DE EFECTIVC (EN) DE ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicién de propiedades y equipas {2,156,851)
Inversiones temporales

Venta de equipos 29,010
Dividendos repibidos 26,455

Compaiiia relacionada

Flujo neto de efectivo (utilizado en) provenienle de actividades de

inversidn (2,.031.386)
FLUIOR DE EFECTIV0 EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Pago de obligaciones {250,507
Dividendos pagados {397.445)
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de inversion (647,952}
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
{Disminucién) Incremento neto en efeciivo y equivalentes de efectivo (1,296,981)
Saldos al comienzo del afio 3,284,546
SALDOS AL FINAL DEL ANO 1,987,565

Ver notas 8 los estados financieros

11,638,426
(9,539,869)
(608,584}
1,539,973
{904,197)
1,999,986
22,607

95,254
{40.000)

1,173,650

{1.000.000}
(1,000,000)
1,713,623

1,570.923

N a2
Vasco V. /Baselli I Marigla Yagual '
Gerante/Goneral Contadora Goneral




HOTEL ORO VERDE S, A, HOTVER

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 3i. DE DICIEMBRE DEL 2013

1. INFORMACION GENERAL

2.

La Compadiia firo constituida en el Ecuador en 1976, La actividad principal es la prestacion de
servicios de hotelerla y turismao, la cual estd regulada por el Ministerio de Turismo y contrelada por la
Superintendencia de Compafilas del Ecuador.

La informaciin que se incluye en estos estados financicros es responsabilidad de la Administracion de
[a Compaiila. ;

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

27

2.2

23

2.4

2.5

26

Dectaracidn de campliniento - Los estados financicros han side preparados de conformidad
con laz Normas Internacionales de Informacion Financiera (NITF ).

Bases de preparacion - Los esiados financioros han sido preparados sobre las bases del costo
histérico, que estd basado peneralmente en el valor razonable de la contraprestacion dada en el
infercambio de bienes y servicios.

Efecliva y equivalentes de efecfive - Incluye saldos de caja, efectivo disponible en bancos
locales y del exterior, e inversiones financieras liquidas con vencimientos originales de 30 dias o
menos,

Cuentax por cobrar - Son actives financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercada activo e incluyen cuentas por cobrar conerciales v otras cuentas por
cobrar, Ias cuales son rogistradas a valor razonable v se clasifican en activos cotrienles, excepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacitn financiera, que se
clasifican como activos no corricntes. La politica de erédito de la Compafiia es de 30 dias.

Las cientas por eobrar comerciales incluyen una provisidon para reducir su valor a2l de probable
realizaeidn. Esta provisién se constituye cn funcidn de 1a antigliedad de los saldos y un andlisis
de la probabilided de recuperacién de las cuentas,

Inventarips - Son presentados al costo de adquisicidn o valor neto realizable, ef menor, y son
valuados al costo promedio ponderado. Los invontarios incluyen principatmente repuestos
menores, y suministros que son utilizados en la prestacidn del servicio de hospodaje v eventos,
los euales son reconocidos on resultados intograles del periodo en el momento de su utilizacidn.
Propiedades y equipos

6.1 Medicidn en el momento del reconocimiente - Se mediran inicialmente por su costo, ¥
comprende su precio de adquisicién mds todos los costos directamente relacionados con

e




27

28

29

2.1

la ubicacion y Ia pucsta en condiciones de funcionamiento sogfin lo previsto por la
Administracion.

2.6.2  Medicién posterior al recowecimiento - Dospués del reconocimiento infeial, las
propiedades y equipos son rogistradas al costo menos la depreciacion acumulada. En
caso de requeritl, la Compafila registra pérdidas por deteriore,

Los gastes de reperaciones y mantenimisntos se imputan a resultados en el periodo en
que se producet.

26.3  Mbétwdo de depreclacidn p vidas dtifes - El costo de propiedades y equipos se deprecia de
acuerdo con ef método de linea recta. La vida Gtil esfimada y método de depreciacidn
son revisados al final de cada afio, siendo cl efecto de cualquisr cambio en el estimado
registrade sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las vidas
uitiles nsadas en el caleulo de la depreciacidn:

ltem Wida til (en afios)
Edificios 1055
Maquinarias ¥ equipos §1]
Equipos de operacion 1-3
Vehiculos 5-10
Muebles ¥ equipos do oficina 10
Equipos de compto 3

2.6.4  Retira o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
veniz de una partida do propiedades y equipos es caleulada como la diferencia entre el
precio de venta v el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

Propiedades de inversidn - Son squellas mantenidas para producic rontas, plusvalias o einbas ¥
se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaceién, Luego del
reconocimiento inicial, las propicdades de inversidn son medidas al costo. En caso de requerirlo,
la Compaiiia registra pérdidas por deterioro de valor,

Inversiones en subsidlurios v asocindns - La Compafifa mide sus inversiones en subsidiarias ¥
asociadas al costo.

Las dividendos procedentes de una subsidiaria o asociada s¢ reconocen en el resultado cuando
surja el derecho a recibirlo,

Activos infangibley - Son registrados al costo menos la amortizacidn acumulads, la cual se
tecotoce con base et of mblodo de linea recta sobre su vida (fil estimada. La amortizacidn de
los activos intangibles se carga a resultados sobre sus vidas itiles wilizando el método de linea
recta, en v perfodo de 3 a 5 afios.

Detferinro def valor da los activos fangibies e infangibler - Al final de cada petfodo, la Compafila

cvalla log valores en libros da sus activos fangiblos o intangibles a fin de determinar si existe un
indicativo de que estos activos han sufride alguna pérdida por deterioro,

.%-




211

242

213

214

Las pérdidas por deterioro ss reconocen inmediataments en resultados, salvo si el activo se
registra & un importe revaluada, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como
una distninucién cn la revaluacion,

Fréstamo - Representa pasivo financiero que se reconoee infcialmente a su velor razonable, neio
de loa costos do la transaccidn incurridos, sa registra a su costo amartizado vsando el métado de
interés ofectivo, Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que fa Compafiia
teniga derecho incondicional de diferit €l papo de la obligacion por lo menos 12 meses despuds
de la feciia del estado de situacién financiera,

Citenttay por pagar - Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o detorminables, que
no cotizan on un mercado aclivo e incluyen cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar, las cuales son regisiradas a su valor razonable y se clagifican en pasivos corrientes,
excepto los veneimisntos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn financiera,
gue se clasifican como pasivos no corrientes, La polftica de pago s de 15 a 30 dias.

Impuesioy - Bl gasto por impuesto & [a renta representa la suma del impuesto a la renta corriente
¥ el impeaesto diferido,

2.13.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (iribularia) registrada durante el afic.
La utilidad gravable dificre de Ia wtilided contable, debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que no scrén gravables o dedueibles. El pasivo
de la Compafiia por concepto del impuesto corriente sc calcula utilizando las tasas
figcales aprobadas para cada perfodo.

2.13.2 Impuaestos diferidox - 8e reconoco sobre las diferencias temporarias determinadas entre
el valor en libros de los activos ¥ pasivos incluides en o5 estados financicros ¥ sus bascs
fiseales. un pasivo por impuesto diferido so reconoce generalmente para todas 1as
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporerias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compafiia disponga de utilidades gravables futuras conira las que se podria cargar esas
diferencias temporarias deduciblos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se muden empleando las tasas fiscales que
se cspora sean de aplicacion en el perfodo en el que el activo se realice o el pasivo e
cancele.

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y sélo sf tieno reconocido legalmente el derecho de compensarlos, fronte a la
misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y In Compaiiia tiene la
infeticion de liquidar sus activos y pasivos como netos,

Provisienes - Las provisiones so reconocen cuando la Cowpafifa tieno una obligacién presente
{ya sea legal o implicita) como rezultado de un suceso pasado, es probable que la Compafifa
tenga que desprenderse de rectwsos econdimicos para cancelar la obligacidn, v puede hacerse una
catimacién fiable del importe de la obligacién,

El impaorte reconocido come provisidn debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario

para cancelar Ja obligacidn presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riosgos ¥ las
incertidumbres correspondiontes,

_9_
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214

317
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Beneficios o empleados

2.15.1  Benefivios definidoes - Bl costo de log beneficios definidos (jubilacién patronal y
bonificacion por desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de
Crédito Proyectada, con valoraciones actuarinles realizadas al final de cada perfodo.

Los costos por seivicio presontc ¥ pasado se reconocen en el resultado del afio en ¢l que
se goncran, asi como el interés financiero gencrado por la obligacidén de beneficio
definido.

2,152 Participacién a frabojadores - La Compafila reconoce un pasivo y un gasto por la
participacién de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia. Este beneficio se
caleulz a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones
lepales,

Reconocimicnto de ingresos - Se caloulan al valor razonable de Ja confraprostacion cobrada o
pot cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquicr descuento que la Compafifa
pueda otorgar.

Los ingresos provenicntes de servicios se reconocen cuando estos pueden sor estimados con
fiabilidad, los ingresos de actividades ardinarias aspciados con la operacidn se teconocen,
considerando el grado de terminacidn de la prestacién final del perfode sobre el que se informa.
Los ingresos incluyen principalmente servicios de hospedaje, oventos, servicios de restautantle v
cafeteria,

Cosfes y gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que
son incurridog, independientemente de la fecha en que se efecite el pago, ¥ sc registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldes y transacciones - Como norma general en [os estados financieres no se
compensan los activos ¥ pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que
la compensacidn sea requerida o permitida por alguna notma y esta presentacion sea el reflejo de
la ezencia de la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en transaceiones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion v la Compaiiia fiene Ia intencidn de liquidar por su
impaorte nefo o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se
presentan nefos en resultados,

419 Noema neevi y revisadi con gfecte material sobee los estudos financicroy

Duwrante el afic 2013, la Compaiiie ha aplicado 1a NIC 1% - Beneficios a los Empleados {revisada
en ¢l 2012 y efectiva a partir del 1 de enero del 2013) y fas enmiendas consiguientes, por primera
VB

LaNIC 19 {revisada en €l 2012} cambia la contabilizacién de 1os planes de beneficios definidos
¥ los bencticios por terminacién. Ef cambio mas importante se reficre a ia contabilizacidon de [os
cambios en lag obligacionas por beneficios definidos v los activos del plan. Las modtficacionss
requigren el reconocimiento de los cambios en las obligaciones por beneficios definidos v oo ol
valor razonable de tos activos del plan euande so prodocen, y por lo tanto eliminan la el método
do la “banda de Auctvacidn® permitida por la versidn previa de la WIC 19, y acelera ol

-10-




228

rectmocimiento de los costos de servicios pasados, Adicionalmente, todas las ganancias ¥
pérdidas actuariales (neevas mediciones) se reconocen inmediataments en otro resultado integral.
Por olra parte, el costo de interds y tendimionto esperado de los activog del plan utilizados en la
versidn previa de la NIC 19 se sustituyen por el cnfoque del “inierds neto”, el cual segiin la NIC
19 {revizsada en e 2012), se calculs aplicande la taga de descuento neta sobre ¢l pasivo o activo
por beneficios definidos, Adicionalmente, la NIC 19 {revisada en el 20[2) introduce algunocs
cambios en la presentacion del costo por beneficio definidos incluyendo exlensas revelaciones
adinionales.

A partir det 1 de enero del 2013, la Compafifa ha aplicado las disposiciones transitorias
pertinentes de la NIC 19 - Beneficios a los Empleados y cstos cambios no han tenido un impacto
ent los importes reconocidos en el resultado del periodo y otre resultado intepral en afios
anleriores.

Novpas nuever y revivadas emitidas pere aiis 2o ofeciives
NITF Tiiulo Efeciiya g partir
NIIF 9 Tnsirumentos financieros, Bnero 1, 2015
Enmiendaz a laNIIF & ¥ Fecha obligatoria cfectiva de fe EBnero 1, 2015

MIIF 7 NITF ¢ y revelaciones de

lrangicion,
Bnmicndasz alaNIC 32 Compensacion de aclivos vy pasivos  Enero 1, 2014
financieroa,

La NIIF 9 emitida en noviembre dol 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasifteacion y
medicidn de activos financierns, Esta norma se modificd en octubre dol 2014, 1a cual incloyd los
requisitos para la clasificacién ¥ medicion de pasivos financicros, as{ como so baja en los estados
financieros.

Las regurisitos claves de fg MIIE O:

+  El reconocimients y medicidn de los activos financicros que se clasifican dentro del alcance
de la NIC 3% - Instrumentos Finansieros se reconoceran posleriorments a au costo
amortizado o valar rezonable.

+  En la medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, la NITF 9 requicre que ol importe goncrado por cambio en el valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, so
presente en otro resultado integral, & menos que, el reconocimiento de los efectos de los
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultade integral genorc una asimetria
comtable on el resultado del periodo. Laos cambios en el valor razonable atribuible al riesgo
de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados a viilidad o pérdida.
Segin la NIC 19, 1a totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo
financiero designado como valor razonable con cambios on resultados se presenta en la
cuenta de resultados.

-11-




La Administracién do la Compaiija prevé que la aplicacidn de la NIIF 9 en el future puede no
tener un impacte significativo sobre los impartes reconacidos en los estados [inancicros
adjuntos, en relacion con los activos financieros y pasivos financiercs de la Compaiiia. Sin
embargo, no es posible proporcionar una estimacidn razonable do cse ofscto hasta que un
examen detallado haya sido completado.

Modificaciones a la NIC 32 - Compensacién de actives financieros ¥ pasivos financieros

Las modificaciones de la NIC 32 clarifican los requisitos requeridos para la compensacion de los
activos financieros v pasivos financieros.

La Adminisicacidn de la Compafifa prevé que la aplicacion do las modificaciones a la™WIC 32, no
tendrdr un impacto significativo en los estados financieros de la Compaiiia, en razdn a que la
Compafila no mantiene aclivos financieros y pasivos financicros que califiquen para ser
compensedos.

2.21 Reclasificaviones - Ciertas partidas de los estados Anancieros de Hotol Oro Veorde 5. A,
HOTVYER por ¢l afio terminado el 31 de diciembre del 2012, fueron reclasificadas con el objetivo
de prosentar informacién comparativa.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacitn de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la-
Adminisiracion realice cierlas estimaciones y establezea algunos suprestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con ef propdsito de determinar la valuaetdn y presentacidn de algunas pattidas
gue forman parie de log estados financierns. n opinién de la Administracion, tales estimaciones y
supuostos estuvieron basados en la mefor utilizacion de la informacion digponible al momento, los
cuales podrian legar a diferir de sus efectos finales,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en 17,5, dolares)

Efectiva 244,216 180,772
Bancos 1,743,349 2,057,865
Inversiones bemporales 1,045,909
Total 1,987,565 3,284,546 |

Bancos - Representa saldos en cuentas cotrientes en baticos locales por US$1,023,902 y del exterior
por US$719,446, los cuales no generan intereses.

-12-




5. CUENTAS POR COBRAR

... Diciembre 31,..,
2013 2012
{en U.S. dolares)
Clientes 1,159,928 1,254,526
Compafifes relacionadas, nota 19 70,367 0z, 284
Otras 36,301 08,509
Provision para cuentas incobrables {56,949 76,1213
Total 1,209,647 1,339,902
Clasificesidn:
Cotrients 1,169,254 1,335,002
No corriente 40,393
Total ' 1,209,647 4,339,900

Cligntes - Incluye principalmente créditos por servicios de eventos ¥ hogpedaje. Un detalle de la
antigiedad de cuentas por cobrar clientes es como sigue:

2013 2012
{en U.5. dolares)
Par vencer: 531,585 534,273
Vencidos:
De 1 a30das 426,890 466,745
Do 31 a 20 dias 08,933 109,694
De 91 a 180 dias 8,305 61,263
Mads de 131 dias 03,215 62,544
Totzd 1159508 Lasd,526

6. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2013, incluye repuestos y suministros por US$304,003 los cuales serdn
ntilizados en la prestacidn de servicios y mantenimiento del hotel, e inventario perecedero ¥ no
perecederg do alimentos v bebidas por USE162,255, los cuales scran utilizados en el servicio de -
cafeterfa, restaurante y banquetcs,
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PROPIEDADES Y EQUIPOS

... Diciembre 31...
2013 2013
{en 1.8, ddlarcs)
Costo 21,440,473 19,327,252
Drepreciacién acumulada 4,812,056 3772318
Total 16628417 34,934
Closificacion:
Terrenos 3,138,141 3,138,141
Edificios 11,541,841 10,480,469
Maguinarins ¥ equipos 933751 ° 1,202,217
Equipos de operacion 464,844 339,864
Yehiculos 195,685 221,483
Mucblcs, cquipos de edmpuio y otros 156,006 118,632
Construccionss en curso 20805 54,128
Total 16,628,417 15,534,934
Al31 de diciembre del 2013 ¥ 2012, el movimiento de propiedadés ¥ equipos fueron come sigue:
Minebles,
equipas de
Maquinaries  Equipos de citnplulo y  Condtrucciones
Terrenns  Edificios  yequlpos  cperpeddn Yehbenlos CHLEDS 81 Clrs Taotal
oo (on 115, dblaras) ...
f,ﬂ.ln'jl’}
Gero [, 2012 3,138,141 10064%,766 2902320 627,920 126,530 573,145 238,630 18,454 461
Adquisiciones 8,260 44,992 27430 523,506 204,197
Activacioncs 1,008,008 {1,008,008}
Yentns {31406} (31406}
Digiembrs 31, 2012 3,138,141 11,655,774  2910,5R9 A7 020 340,125 &00,575 34,128 19,323,252
Adguisiciones 19,516 265,323 32,366 80,233 1,759,211 2,156,851
Activaeiones 1,605,288 (1,605,280
Ventus (43,630} (43,630)
Digiembre 31, 2013 L8141 13261054 2330008 #0343 28801 680810 0 _ 208080 21440473
dMuelles,
equipos de
Maquinarias  Touipos de ghmpnto ¥
Edificios ¥ Cquipos npELaciin Yehioulog olrog Toitgl
.. (en 1.5, délaces) ...

Depracieoldn aomnnfads
Bnero 1, 2012 (577.74M  (1,549,783) {(187,634) (14, 170% {441,309 {2,430,645)
Venta B, 500 & A0
Depreciacién (597.556)  _{158.580)  {100.422} (53,271 {0,634) {950.473)
Diciembre 31, 2012 (1,175,305 (1,708,372 {288,056) {1[8,642) (4BE,943) (3708
Veonta 377 20,577
Drcpreciacidn {543.208) (297082 (140,543} £34.011) A42,771) 1,064,115
Diciembre 31, 2013 (LT1921%)  {2,006354) (128599 (133,176) (324,704 (4,812,058)
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Al 31 de diciembre del 2013, adiciones incluyen principalmente cozstos incurridos en la remodelacion
de los pisos 2, 3 y 4 del Hotel.

8. PROPIEDADES DE INVERSION
Al31 de diciembre del 2013, propiedades de inversion representz principalinente un terreno de
16,000 m2 ubicado en Chongén, provineia del Guayas. El valor razonable del referido terreno s¢

obtuvo a través do un avalto realizedo por un perito indopendiente en el afio 2010 y se determind con
base ¢n la evidencia de mercado de los precios de ansacciones para propiedades similares.

9. INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS Y ASOCIADAS

Proporeion de 013 Mz

participacién {en U.S. d6lates)
Cuencaorn Hoieleta Cuenca 8.4, 56,36% 1,353,566 1,393,566
0. ¥. Hotelern Machala S.A. 26.78% 50,014 050,014
Manta Hotelora Manta 5.A. 12.35% 494 060 494,060
Oro Verde Management S.A. T5% 106,490 106,490
Huotelera Quito Suites 8.A. 10,008
Total _ 2,944,130 2,954,130

Al 31 de diciembre del 2013, estas Compafifas estén domiciliadas cn Ecuador y sus actividades
principales son la prestacién de servicios de hoteletfa y urismo, excepto Oro Verde Management 5.4,
que presta de scrvicios de asesorfa hotelera a compafiias rolacionadas.

10.PRESTAMO

Al 31 de diciembre del 2013, repregenta préstamo con una institucidn financiera del extetior, con
interés anval del 2.83%, voncimientos trimestraies de interds ¥ capital pagadero al vencimiento en junio
del 2014,

11.CUENTAS POR PAGAR

... Diciembre 31,...
2013 2012
{en ULS. dblares)

Comerciales:

Proveedores locales ' T92.521 631,707

Anticipos de clientes 217,575 280,323
Compaiilas relacionadas, nota 19 I,o71 10,077
Qiras . 47,468 97.212
Total 1058635 Lo19314a
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12.

Praveedores Jocales - Representan principalmente facluras pendientes de pago por compra de
alimentos, bebidas v materiales con vencimientos promedios de 15 a 30 dias, los cuzles no devengan

inlsroses,

Anticipos de clientes - Represontan principalmente valores antregados por clientes para futuros
eventos, [os cuales seréin liquidados con la realizacién del servicio.

IMPUESTOS

12.1 Activos y pasivos del afie corriente - Un resumen de activos ¥ pasivos por impuestos corrientes
o8 COMD signe:

... Dictembre 31,...
2013 2012

fen U.5. dolares)

Activo por impesta corriente.

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 148,361 148,160
Pasivos por impuestos corrientes.

Impuesto al valor Agregado — TVA y retenciones 130,535 174,426
Impuesto a la renta 18,086 101,304
Retenciones en la fuente de impuesio a la renta 20.475 12,441
Total 189,096 ZR8,171

12,2 Impuesto a fn renta reconocido en resuliados - Una coneiliacion cntre 1a utilidad segin estados
financieros y la utilidad gravable es como sigue:

2013 201
{en U.5. dolares)
Utilided segin estados financieros 639,862 1,135,917
Ingresos exentos (96,455) (132,243)
Gastos para generar ingresos exentos 14,468 31,077
Gastos no deducibles 192,205 363,777
Remuneraciones de empleados con discapacidad 38.993)
Utilidad gravable 130,080 1,259,535
Impuesta a Ja renta causado 22% (2012 — 23%) 165,018 289,693
Anticipo minimo ealeulado 203,530 _196,31]
Impuesto s la remts. cargado a resultados 203,530 289,693
Imnpuesto a la renta diferido _11.037 126,020
Total 214,567 163,673
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Para el aiio 2013, Ya Compaiila determind coino anticipo de impuesto a la renta de USE203,530 ¥
el impuesto a la renta causado del afic fue de US$163,018. Conscouentlemente, la Compaiiia
registed en resultados US$203,530 cquivalente al anticipo de impuesto a la renta calculado.

Las declaraciones de impuestos de los afios 2010 al 2014 son suscoptibles de revision por Jas
autoridades tributarias.

12,3 Movimientos de impuesto a ly renta - Los movimientos de [a provisidn para impuesto a la renta
fueton como siguo:

... Diciembre 31,...
2013 2012
{en (1.5, dblares)

Saldos al nicio del afio £101,304) (420,195)
Provizifn {203,530 {189,693)
Pagos 286,748 08,584
Saldos al final del afio 118.086) (101,304}

124 Impuexto diferide - Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, pasivos por impuestos diferidos
reprosenta principalmente diferencia temporaria del gasto no deducible de deprecizeitn de
propiedades ¥ equipos revaluados a la fecha de transicién de Jas NIIF.

13. OBLIGACIONES ACUMULADAS

... Digiemiwe 31,...
2013 2012
{en U.8, ddiares)

Beneficios sociales 432,589 385,200
Participacitn de trzbnjadores 112,917 200,456
Otras 353 304
Total 345,859 283,960

14, 0BLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

... Dictombre 31....
213 2012
(en 118, ddlares)

Jubilacién palronal 384,166 329,368
Benificacion por desahucio 160,272 203,617
Total 1.044.438 1,032,985
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14.1 Jubilacidn patrewnd - De acuerdo con disposiciones del Cédige del Trabajo, los trabajadores que
par veinte afios o mas hubieren prestedo sus servicios en forma continuada o interratmpida,
tendrin derecho 4 ser jubilados por sus empleadotes sin perjuicio do la jubilacion que les
corresponde cn su condicidn de afiliados al Institute Ecuatoriano de Scguridad Social.

4.2 Bonificaclén por desaliacio - Do acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los casos
de terininacién de la relacion laborat por desakucio solicitado por el empleador o por el
trabgjador, la Compaiiia entregard el 25% de la ltima remuneracion mensual por cada une de los
afios de servieto,

Los calcules actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron reetizados el 31 de diciembre de 2013 y 2012 por un aciuario
independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos, los
costos del zservicio actval y el costo del servicio anterior fueron caleulados utilizando el método
de la unidad de crédito proyectada. Bajo este métado los beneficios definidos deben ser
atribuidos &l perfodo de servicio del empleado v basados en la firmula del plan, de tal forma que
se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada aiio de scrvicio, considerando el uso de
hipétesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipdtesis reflejan
el valor de dineto a través del tiempo, el incremento salavial y las probabilidades de pago de
estos beneficios.

Lag ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia ¥ cambios en los
supuestos actoarizles se cargan o abonan a resultados dorante ol remanente de vida laboral
promedio esperado de los empleados,

Las hipdtosis aciuariales significativas utilizadas para la delerminacién de las obligaciones por
Leneficios definidos son la tasa de descuento o incremento splarial csperado. El andlisis de
sensibilidad detallado a continuacitn se ha desarrollado en base a los cambios razonablemente
posibles que se produzean al final del periodo de referencia de los respectivos supuestos.

El andlisis de sensibilidad presentado anteriormente pucde no ser represestativo de la variacion
real cn la obligacion por beneficios definidos, ya que es poco probable que el cambio en las
hipdtesis se produzcan en forma aislada unos de ofros {algunos de los supucstos pueden ser
corpelacionados).

Es imporiante mencionar, que en el andiisis de sensibilidad dosarrollado, el valor presonte de las
obligaciones por beneficios dofinidos se calould utilizando el método de erédito unitario
proyectado, que es el mismo que el aplicado en el cdleulo de la obligacidn par benoficios
definidos reconoeido en el estado de sitvacién financiera.

Para los affes 2013 ¥ 2012, las principales presunciones usadas por fos supuestos actuarialos
fuercn el 754 para la tasa de descuento y el 3% para la tasa esperada de incromento salarial.

15.INSTRUMENTOS FINANCIEROS

15.1. Gextion de riesgos fingpeleros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compafita cstd expresto o distintos viesgos de naturaleza financicera que
pueden afectar de manera mds o monos significativa al valor econdmice de sus flujos y activos ¥,
En congecnencia, sus resuliados.
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La Compaiiia dispone de una oiganizacion y de sistemas de informacidn, administrados pot la
Coniraloria Corporativa, que permiten idontilicar dichos riesgos, determinar su mapnitud,
proponer al Direetorio medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta la definicién de los riosgos més importantes que estén expuestos los
activos y pasivos financieros y la descripeidn de las medidas mitigantes adoptadas por la
Adminigiracidn de la Compaiiia,

15.L1.  Riesge de crédito - El riesgo de crédito ze reficro al riesgo de que una de las paries
incumpla con sus abligaciones confraciuales resultando en una pérdida {inanciera para
ia Compafiia. La Compafiia ha adoptado una politica de dnicamente involucrarse ¢on
pattes solventes, con ¢l propésito de mitigar el riespo do perdidas financieros
ocasionada por incutplimientos. La evaluacién de crédito continua se realiza sobre la
condicidn fimanciera de las cuentas por cobrar.

15,12, Riesgo de Higuidez - Bl Directorio ea el que tione [a responsabilidad final por la gostion
de ligumidez. E! Directorio ha establecide un marco de trabajo apropiado para la gestidn
de liquidez de manera que la gerencia pucda manejar los requerimientos de
finaneiamiento a corto, mediano y largo. La Compafifa maneja ol tiesgo de liquidez
manteniende reservas, facilidades financieras, monitoreando continuamente log flujos
afectivos proyeciados ¥ reales v coneiliondo Yos perfiles do vencimiento de los activos
y pastyos financieros.

15,2, Cuteporias de insirpmentes financieros - Bl detalle de los activos y pasivos financioros
mantenidos por la Compaiila es como sigue.

v Diciembre 31,
2013 2012
{en U,S. ddlarcs)
Activos financieros:

Efectivo y equivalente de efective, nota 4 1,987,565 3,284,546
Cuentas por cobrar, nota 5 1,209,647 1,339.902
Total 3,197,212 4,624,448
Fasivos flnancieros:

Préstamo, nota 10 750,279 1,000,786
Cuenitas por pagar, nota i 1,058,635 1,019.319
Total 1.308,914 2,020,105

16. PATRIMONIO

6.1 Capital social - Bl capital gocial consiste en 100,000,000 acciones de US$0.04 valor nominal
unitario, 1as cuales otorgen un voto por accion y derecho & dividendos.
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16.2 Reservay - 1.4s teservas patrimoniales incluyen:

... Diciemlwe 31,...

2013 2013
{en U.S, délares)
Legal 553,763 456,539
Faculiativa 1,653,630 1,173,617
Tatal _ 2,207 402 1,035,156

Reserva legad - La Loy de Compafilas reguicto que por o mmenos =1 10% de fa milidad anual seq
apropiado como reserva legal hasta quo ésta como minimo aleance el 50% del capital social.
Esta regerva o ¢s disponible para el page do dividendos en cfective pero puedo ser caprializada
gn 3U lolalidad,

Reserva facuitativa - Representan reservas de libro disposicidn de los Aceionistas cuyo saldo
puede st capitalizade, distribuido o utilizado para cutwir pérdidas.

En abril del 2013, la Junta de Accionistas resolvio apropiar reserva legel por US$97,224 y
roserva faculiativa par US$475,022,

16,3 Utthidadex refenidas - Un resumen de las utitidades relenidas es como sigue:

Iod

... Diciembre 31,...
2013 2012
{en U3, dolares)

Utilidades retenidas — distribuibles 425,294 972,245
Teserva de capital segdn PCGA anterfores 6,023,256 5,023,256
Rosultados acumulados provenicnles de la

adopeidn por primera vez de las NIIF 6,700,197 6,700,197
Total 13,148,747 13,695,698

Reserva de capital sepdn PCGA anferlpres - BV saldlo acreedor de Ya reserva de cepital segiin
PCGA anteriores, sdlo poded ser capitalizado on 1z parte que exceda al valor de Jas pérdidas
acumuladas v las de tltimo ejercicie econdmico concluido, si las hubicre; utilizado en absorber
pérdidas; o deviieito en el ease de liquidacién de la Compafifa,

Rexultadoy aownuatados provenientes de ta pdopeidn por primera veg de las NUF -
Tnchiye valares rosultantes de los ajustes originados en ln edopeidn pot primera vez do tas

NIIF, Do acuerdo a resolucion emitida por la Superintendoncia de Compatfifas el 14 de octubre
de 2011, el saldo de esta cucnta sdlo podrd scr capitalizado en 13 parte que exceda al valor de las
pérdidas acurnuladas ¥ lag del 0ltimo ¢jorcivio econdmico concluido, si las hubiere; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto cn el caso de liquidacion de la Compaiiia.

Diviilendos - Fn sbril del 2013, ia Junta de Acctonisiag resolvié declarar y pagar dividendos por

1US5400,000 correspondiente a la utilidad del ejercicio ecordmico 2012, de los cuales durante e]
afin 2013 fueron cancelados USE307,445.
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17.INGRESOS

Un resumen de Jos ingresos de la Compafiia es como sigue;

setvicio de restauranle y eventos
Servicios do hospedaje
Arriendos locales

Total

18.COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Costo de vontas
Gastos de adminizstracion
{astos de ventas

Total

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es come sigue:

(astos por beneficios o ompleados
Cotisumo por alimentos y bebidas

Depreciacion de propicdades y equipos

Manfenimiento

Servicios basicos

Publicidad

Honorarios profesionalos
Comisiones

Asgegoria hotelera

Impuestos, tazas ¥ contribuciones
Arrictlos

servicio de seguridad

Gas

Servicing evenguales

Oiros menores A USE100,000

Total

2013 2012
{vn U.S. délares)
6,817,390 6,943,149
4,957,122 4,779,025
[28.445 406,597
2013 2012
{en U 3. dilares)
9,104,701 9,184,330
1,783,859 1,538,904
415,009 433,353
11,393,568 10,156,587
2013 2012
{on U8, délares)
3,734,331 3,611,636
2,218,564 2,216,939
1,060,115 950,473
793,225 732,703
671,573 605,208
617,513 348,828
405,671 203,570
408,878 341,579
186,972 229,856
174,830 158,498
158,922 B4,343
133,209 114,769
132,338 139,781
100,847 105,04)
546,361 G28.673
11,393,569 11,156,587
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Gasitas por beneficios a emplendos - Un detalle de los gastos por benelicios a empleados es cotmo

sigue:
2013 2012
{en U5, dSlares)

Sueldos y salarios 2,108,789 2,079,161
Beneficios sociales 618,578 589,091
Aportes al [ESS 304,108 207,243
Beneficios definidos 176,184 233,698
Participacién de trabajadores 112,917 204,456
Otros beneficios a empleadas 463,665 241.787
Ternl 3,784,331 3,611,636

19, PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

.+s Dictombre 31...
2013 2012
{cn U, S. dolares)

Cuanins por cobirar.

Cuencaoro Hotelera Cuenca 8. A. 40,595 40,352
Karabu Turismo 8.4, 12,985 21,592
Cro Verde Management 3.4, 15,443

{Hras i,343 1,044
Total 70,367 2,938
Cuentas por pagar:

{Oro Verde Management S.A, 1,071

Hotelera Quito Suites S, A, 10077
Teotal 1071 10,077
Dividendaos sanados:

Hoteleia hMachala 5 A, 96,435 95234
Gastos!

Oro Verde Management S.A.

Asesoria hotelers 186,972 229,854
Honararios profesionales [06.000 12,000
Total 292,97 241,856
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20. COMPROMISO

Al 31 de diciembre del 2012, Hotel Oro Verde 8. A. HOTVER suscribid un pagard de garantls
solidaria a favor de la Corporacitn Financiers Nacional CIN por US3$2.3 millones. El préstamo [ue
otorgado a la Compafiia relacionada Cnencacro Hotelera Cuenca 5. A, para financiar la remodelacion y
conztruccidn de nuevas dreas del Hotel, of cval tiene vencimistiio en eI afio 2019,

21, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre ¢l 31 de diciembre del 2013 y la fecha de aprobacidn de los ostados financicros (marzo 10 del
2014% no s¢ produferon evenios gue en opinidn de la Administracidn pudieran tener un efecto
tmportante sobre los estados financieros adjuntos.

22. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
L.os cstados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por la

Administracion en marzo 10 del 2014 y scrdn presentados a los Accionistas y [a Junta de Directores
para su aprobacidn,
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