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HOTEL ORO E 

  

HOTVER 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

ACTIVOS Notas 

ACTIVOS CORRIENTES 
Efectivo y equivalentes de efectivo 4 
Cuentas por cobrar 5 
Inventarios 6 
Impuesto corriente E 
Otros activos 
Total activos corrientes 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Propiedades y equipos 
Propiedades de mversion 
Inversiones en subsidiarias y asociadas 
Otras cuentas por cobrar 
Otros activos 
Total activos no corrientes 

TOTAL 

Ver notas a los estados financieros 

2013 2012 
(en U.S. dólares) 

1,987,565 
1,169,254 
456,258 
148,361 
107,633 

3,879,071 

16,628,417 
217,540 

2,944,130 
40,393 
90.059 

19,920,539 

23,799,610 

3,284,546 
1,339,902 
424,504 
148,160 
108.666 

5.305.878 

15,554,934 
217,540 

2,954,130 

69,710 
18,796,314 

  

    Vasto Y Basellr 
Gftente General 

  

   

 



  

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES 
Prestamo 

Cuentas por pagar 
Impuestos corrientes 

Obligaciones acumuladas 
Total pasivos cornentes 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Obligaciones por benoficxos defimáos 
Impuesto a le renta diferido 
Total pastvos no comentes 

1otal pasivos 

PATRIMONIO 
Capital soctal 
Reservas 
Utilidades retenidas 
Total patrimonso 

TOTAL 

Notas 

10 
u 
12 
13 

14 
1 

16 

2013 2012 
(en U.S. dólares) 

750,279 1,000,786 
1,058,635 1,019,319 
189,096 288,171 
345,859 585,960 
2,543,869 2.894.236 

1,044,438 1,032,985 
855.154 844.117 

1,899,592 1.872,192 

4,443,461 4.771.338 

4,000,000 4,000,009 

2,207,402 1,635,156 
13,148,747 13.695.698 
19,356,149 19.330.854 

23,799,610 24,102,192 

  

Mania Yagual 
Contadora General 
   



HOTEL ORO VERDE S.A. HOTVER 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

  

  

    

    

Notas 2013 2012 
(en U.S. dólares) 

INGRESOS 17 11,903,457 12,128,771 

COSTO DE VENTAS 18 9,194,701 19,184,330) 

MARGEN BRUTO 2,108,756 2.944,44] 

Gastos de admimstración 18 (1,185,859) (1,538,908) 
Gastos de ventas 18 (415,009) (433,353) 
Dividendos recibidos 96,455 95,254. 
(Gastos) mgresos financieros, neto (16,991) 73,365 
Otros ingresos (gastos), neto 30,510 (4,836) 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 639,862, 1,135,917 

Menos gasto por impuesto a la renta 
Comente 12 203,530 289,693 

Diforido 11,037 (126.020) 
Total 214,567 183,673 

UTILIDAD DEL AÑO Y TOTAL RESULTADO 
INTEGRAL —425,285 —2D.294 

Ver notas a los estados financieros 

Vasco/V Basellh Mariela Yagual 
Gergate General Contadora General 

   



HOTEL VERDE $S.. ¡OTYVER 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
  

Capital 
Social 

Enero 1, 2012 4,000,000 

Apropiación 
Distribución de dividendos 
Utulidad neta 

Diciembre 31, 2012 4,000,000 

Aproptación, nota 16 2 
Distribución de dividendos, nota 16.4 
Utilidad nota 

Dietombro 31, 2013 2,000,090 

Ver notas a los estados finanotoros 

Usulidados 
Reservas Reterdas 

don U $ délares) 

1,205,653 — 14,152,957 

429,503 (429,503) 
(1,000,000) 

972,244 

1,635,156 — 13,695,698 

572,246 (572,246) 
(400,000) 
425.295 
  

2,207,402 19,148,747 

la e 

  

19,358,610 

(1,000,000) 
972,244 
  

19,330,854 

(400,000) 
425,295 

19,356,149 

  

  

Gorentg'General 
    Maricfa Yagual 

Contadbra General



HOTE! O VERDI 

  

TV 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

2913 2012 
(en U.S. dólares) 

TLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Recibido do clientes 11,900,862 
Pagos a proveedores, empleados y otros (10,231,757) 
Impuesto a la renta (286,148) 

Fluyo neto de efectivo provemente de actividades de operación 1,382,357 

FLUJOS DE EFECTIVO (EN) DE ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Adquisición de propiedades y equipos (2,156,851) 
Inversiones temporales 
Venta de equipos 29,010 
Divadendos recibidos 96,455 
Compañía relacionada 

Flujo neto de efectivo (utilizado en) proveniente de actividades de 
anvetsión 12.031.386) 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Pago de obligaciones (250,507) 
Dividendos pagados (397.445 

Tluyo neto de efectevo utilizado en actrvidades de versión (641.952 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
(Disminución) Incremento sto en elecuvo y equivalentes de efectivo —— (1,296,981) 
Saldos al comenzo del año 3,289,546 

SALDOS AL FINAL DEL AÑO 1,987,565 

Ver notas a los estados financieros 

11,688,426 
(9,539,869) 

(608,584; 

1,539,973 

(904,197) 
1,999,986 

22,607 
95,254 

£40,000) 

1,173,650 

£1.090.000) 

(1,000,000) 

1,713,623 
1,570,923 

234,546 

  

  

E L) 

o, LD Oj 
Vasco Y ¿Basel E Maridlá Yagual Y 
Gerenty/Goneral Contadora Goneral 

 



HOTEL ORO VERDE S, A, HOTVER 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 34 DE DICIEMBRE DEL 2013 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

La Compañía fuo constituida en el Ecuador en 1976. La actividad principal es la prestación de 
servicios de hoteloría y turismo, la cual está regulada por el Mintstono de Turismo y controlada por la 
Supermtendenoia de Compañías del Ecuador. 

La mformacion que ss moluye en estos estados financioros es responsabrlidad de la Adramistracion de 
la Compañía 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

  

21 Declaración de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad 
con las Normas Internacionales de Información Fmanciera (NIF) 

2.2. Bases de preparación - Los estados financioros ban sudo preparados sobre las bases del costo 
histórico, que está basado generalmente en el valor razonable de la contraprestación dada en el 
intercambio de bienes y servicios 

2.3 Efectivo y equivatentes de efectivo - Incluye saldos de caja, efectivo dispomble en bancos 
locales y del oxtersor, e mversiones financieras liquidas con vencimientos originales de 90 días o 
menos 

24. Cuentas por cobrar - Son activos financieros no denvados con pagos fizos o determinables, qu 
o cotizan en un mercado activo e moluyen cuentas por cobrar comerosales y otras cuentas por 
cobrar, las cualos son rogistradas a valor razonable y se clasifican en actevos comentes, excepto 
los vencumentos supertores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financxera, que se 
clasifican como activos no cornentos La política de crédito de la Compañía es de 30 dias 

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisión para reducir su valor al de probable 
realización Esta provisión so constituyo cn función de la antigledad de los saldos y un análisis 
de la probabilidad de recuperación de Ías cuentas 

25 Inventarios - Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realszablo, el menor, y son 
valuados al costo promedio pondorado Los inventarios incluyen prinerpalmente repuestos 
menores, y sumumstros que son utilizados en la prestación del servicio de hospedaje y eventos, 
los cuales son reconocidos on resultados mtograles del período en el momento de su utilización 

2.5 Propiedades y equipos 

2.6.1 Medición en el momento del reconocimiento - Se medirán inicialmente pos su costo, y 

comprende su precso de adquisición más todos los costos dircctamente relacionados con 

     



27 

28 

29 

2.10 

la ubicacion y la puesta en condicrones de fimeronarmento sogún lo previsto por a. 
Administración 

2.6.2. Medición posterior al reconocimiento - Dospués del reconocarmento mucral, las 
propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciación acumulada. En 
caso de requerulo, la Compañía registra pérdidas por deterioro 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a rosultados en el período en 
que se producen 

2.6.3 — Método de depreciación y vidas útiles - El costo de propiedades y equipos se deprecta de 
acuerdo con el método do línea secta. La vida útil estimada y metodo de depreciación 
son revisados al final de cada año, siendo ol efecto de cralquier cambio en el estimado 
registrado sobre una base prospectiva 

AA continuación se presentan las prinerpalos partidas de propiedades y equipos y las vidas 
viles usadas en el cálculo de la depreciación 

om Vida vtal (en años) 

Edificios 10-55 
Maquinartas y equipos 10 
Equipos de operación 1-3 

Vehículos 5-10 
Muebles y equipos do oficma 10 
Equipos de cómputo 3 

2.64 Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja del roturo o 
venta do una partida do propiedades y equipos es culculada como la diferencia entre el 
precio de venta y el valor en lxbros del activo y reconocida en resultados 

Propiedades de mversión - Son aquellas mantenidas para producrc rontas, plusvalías o ambas y 
se miden micralmente al costo, moluyendo los costos de la transacción, Luego del 
reconocamiento iicral, las propiedades de inversión son medidas al costo En caso de requentlo, 
la Compañía registra pérdidas por detenoro de valor 

  

Inversiones en subsidiarias y asociadas - La Compañía mide sus inversiones en subsidiarias y 
asociadas al costo 

Los dividendos procedentes de una subsidiaria o asociada so reconocen en el resultado cuando 
surja el derecho a recibirlo. 

Activos intangibles -. Son registrados al costo menos la amortización acumulada, la cual se 
roconoce con base on ol mótodo do linca rocta sobro su vida útil estimada. La amortización do 
los activos intangibles se carga a resultados sobre sus vidas útiles tilizando el método de línea 
recta, én un período do 3 a 5 años 

Deterioro del valor de los activos tangibles e tangibles « Al final de cada período, la Compañía 
ovalúa los valores en Libros de sos activos fangíblos e mtangíbles a fin de determinar s1 extste un 
1ndicativo de que estos activos han sufido alguna pérdida por deterioro 

 



2.11 

2.42 

213 

2.14 

  

Las pérdidas por detertoro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo s el activo se 
registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como 
na diseiención cn la rovaluación 

Préstamo - Representa pasivo financiero que se reconoce insoralmente a su valor razonable, neto 
de los costos do la transacción incurridos, so registra a su costo amortizado usando el mótodo de 
Ítorés ofcotivo Los préstamos se clasifican como pastvo corriente a menos que la Compañía 
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después 
de la fecha del estado de sutuzción financiera 

Cuentas por pagar « Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o dotorminables, que 
no cotizan on un mercado activo e incluyen cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por 
pagar, las cuales son registradas a su valor razonable y so clasifican en pasivos corrientes, 
excepto los vencimientos supentores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, 
que se clasifican como pasivos no corrientes La política do pago os de 15 a 30 días 

   Impuestos - El gasto por upuesto a la renta representa la suma del 
y el impuesto difendo 

¡puesto a la renta corriente 

2.13,1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravablo (tribularta) registrada durante el año 
La ntilrdad gravable drficre de la utslidad contable, debido a las partidas de mgresos o 
gastos imponibles o deducibles y partidas que no során gravables o deducibles El pasivo 
de la Compañía por concepto del mpuesto corriente so calcula utilizando las tasas 
fiscales aprobadas para cada porlodo 

Impuestos diferidos Se reconoco sobre las diferencias temporarias determuadas entre 
el valor en hibros de los activos y pasivos inclundos en los estados tinancicros y sus basos 
fiscalos un pastvo por impuesto diferido so reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporerias imponibles Un activo por impuesto diferido se reconoce por 
todas las diferencias temporarias deducsbles, en la medida en que resulte probable que la 
Compañía disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podría cargar esas 
diferenotas temporanas deduciblos 

Los activos y pastvos por impuestos diferidos ss miden empleando las tasas fiscales que 
se espora sean de aplicación en el período ex el que el activo se realice o el pasivo se 
cancele 

La Compañía compensa actos por impuestos difendos con pasivos por impuestos 
diferidos st, y sólo sí treno reconocido legalmente el derecho de compensarlos, fronto a la 
misma autoridad fiscal, los amportes reconocidos en esas partidas y la Compañía tiene la 
intención de hquidar sus activos y pasivos como netos 

Provistones - Las provisiones so reconocen cuando la Compañía treno una obligación presente 
(ya sea legal o umplicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía 
tenga que despronderse de recnusos económicos para cancelar la obligación, y puede hacerse una 
estimación fiable del importe de la obligación. 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesario 
para cancelar la Obligación presente, al final de cada periodo, temendo en exenta los riosgos y las 
incertidumbres correspondiontes 

9- 

   



2.15 

2.16 

2.17 

2.18 

2.19 

Beneficios a empleados 

2,15.3 Beneficios definidos - El costo de los benoficios defimdos (ubilación patronal y 
bontficación por desalucro) es determinado uttlrzando el Método de la Unidad do 
Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada período 

Los costos por servicio presonto y pasado se reconocen en el resultado del año en el que 
se generan, así como el mterés financiero generado por la obirgación de beneficio 
definido 

215,2. Participación a trabajadores - La Compañíla reconoce un pasivo y ua gasto por la 
partioipación de los teabayadores en las wslidados de la Compañía. Esto bonefioso se 
calcula n la tasa del 15% do las wtildades líquidas de acuerdo con disposiciones 
legales 

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprostación cobrada o 
por cobrar, tentendo en cuenta el importe estrado de cualquier descuento que la Compatifa 
pueda otorga 

Los ingresos provementes de servicios se reconocen cuando estos puedon sor estunados con 
fiabilidad, los ingresos de actevidados ordinarias asocrados con la operación Se reconocon, 
considerando el grado de terminación de la prestación final del período sobre el que se taforma. 
Los ingresos meluyen prancxpalmente servicios de hospedaje, oventos, servicros de restaufante y 
cafetería 

Costos y gastos - Se registran al costo ustónico Los costos y gastos se reconocen a medida que 
son mouridos, independientemente de la fechu en que se eftctús el pago, y so registran en el 
período más cercano en el que se conocen 

Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no se 
compensan los activos y pasivos, tampoco los imgresos y gastos, salvo aquellos casos en los que 
la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y osta presentacion sea el reflejo de 
la esencia de la transacción 

Los mgresos y gastos con origen en transacoones que, contractualmento o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compaííta trone la mtención de hquidas por su 
importe neto o de realizar el notiyo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se 
presentan netos en resultados, 

Norma nueva y revisada con efecto material sobre los estados financieros 

Durante el año 2013, la Compañía ha aplicado la NIC 19 - Beneficios a los Empleados (revisada 
en el 2012 y ofectiva a partur del 1 de nero dol 2013) y las enmiendas consiguientes, pol primera 
vez, 

La NIC 19 (revisada en el 2012) cambra la contabilizacion de los planos de benoficros defiuidos 
y los benoticios por terminación El cambro mas umportante so roficro a la contabrlización de los 
cambios en las obligaciones por beneficios dofimados y los activos del plan Las modificaciones 
requieren el reconocimiento de los cambos en las obligaciones por beneficios definidos y 06 el 
valor razonable de los activos dol plan cuando so producen, y por lo tanto eliminan la el método 
de la “banda de fluctuación” permitida por la versión previa de la NIC 19, y acelera el 

-10- 

   



220 

reconocimiento de los costos de servicios pasados Adtcionalmento, todas las gananctas y 
pórdidas actuariales (nuevas mediczones) se reconocen inmuediatamento en otro resultado integral 
Por otra parto, el costo de mterés y rendimiento esperado de los activos del plan ntilizados en la 
versión presta de la NIC 19 se sustluyen por el enfoque del “mierós neto", el cual según la NIC 
19 (revisada en el 2012), se calcula aphicando la tasa de descuento neta sobre el pasivo o activo 
por benoficios definidos Adictanalmento, la NIC 19 (revisada en ol 2012) mtroduce algunos 
cambios en la presentación del costo por beneficio definidos metuyendo extensas revelaciones 
adtotonalos 

A partir del 1 de enero del 2013, la Compañía ha aplicado las disposiciones transitorias 
perunentes de la NIC 19 - Benefioros a las Empleados y estos cambros no han tonido un impacto 
en los importes reconocidos en el rosultado del período y otro resultado integral en años 
anteriores 

Normas anevas y revisadas emitidas pero año no efectivas 

  Nue Título Efectiva e part 

Niro Instrumentos finanereros, Enoro 1, 2015 

Entuiendas a la NIF 9 y Fecha obligatona efectiva de la Bnero1,2015 
NUE7 "NITE 9 y revelaciones de 

transición 

Enmiondas a Ja NIC 32 Compensacion de activos y pasivos — Enero 1, 2014 
Tinanereros 

La NIIF 9 emutida en noviombro dol 2009, introdujo nuevas requisttos para la clasificación y 
medición de activos financieros, Esta norma se modificó en octubre dol 2010, la cual meluyó los 
requisitos para la clasificación y medición de pasivos finanoioros, así como su baya en los estados 
financieros 

Los regwstos claves de Ja NIE 9 

+ - El revonoemento y medición de los actevos financioros que se clasufican dentro del alcance 
de la NIC 39 - Instrumentos Financieros se reconocerán posteriormente a su costo 
amortizado o valor rezonable 

+ - Enla medición de los pasivos financieros destgnados a valor razonable con cambios en 
resultados, la NITE 9 requioro quo ol importe generado por cambio en el valor razonable dol 
pasivo financiero que sea atribuible a cambros en el riesgo de crédito del referido pasivo, se 
presente en otro resultado itegral, a menos que, el reconocimiento de los efectos do los 
cambios en el nesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral genero una asimetría 
contable on el sosultado del poríodo. Jos cambios en el valor razonable atribuble al riesgo 
de crédito de un paso financxero no son posteriormente reolasificados a vtilidad o pérdida 
Segun la NIC 29, la totalidad del importe del cambro en el valor razonable del pasvo 
finanotoro designado como valor razonable con cambros on resultados se presenta en la 
cuenta de resultados 

“1 

 



La Administración do la Compañía prevé que la aplicación de la NIIF 9 en el futuro puede no 
tener nn impacto stgmulicativo sobre los importes reconocidos en los estados finanororos 
adjuntos, en relación con los activos financieros y pastvos financieros de la Compaiñía Sm 
embargo, no es posible proporcionar una estrmación razonablo do ese efecto hasta que un 
examen detallado haya sido completado 

Modificaciones a la NIC 32 - Compensación de activos financieros y pasivos financieros 

Las modificaciones de la NIC 32 clardfican los requisitos requoridos para la compensacion de los 
activos financicros y pasivos financieros, 

La Admunustración de la Compañía prevé que la aplicación do las modificaciones a la NIC 32, no 
tendrán un impacto sugnificativo en los estados financieros de la Compañía, en razón a que la 
Compañia no mantiene acuvos financieros y pasivos Tinancteros que califiquen para ser 
compensados 

2,21 Reclasificaciones - Ciertas partidas de los estados finane1cros de Hotol Oro Vorde S A 
HOTVBR por el año termnado el 31 de diciembre del 2012, fueron reclasificadas con el objetivo 
de prosentar formación comparativa 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparacion de los presentes estados financieros en conformudad con NIF requiere que la 
Adimuustración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actrvidad 
económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas partidas 
que forman parte de los estados financieros En opmión de la Aduunistración, tales estimaciones y 
supuestos estovioron basados en la mejor utilización de la ¡nformación disponible al momonto, los 
cuales podrían llegar a diferu de sus efectos finales, 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Dicrembre 31, 
2013 2012 

(en U.S dólares) 

Etectivo 244,216 180,772 
Bancos 1,743,349 2,057,865 
Inversiones lemporales 1,045,909 

Total 987,565 3,284,546 

Bancos - Representa saldos on cuentas comentes en barcos locales por US$1,023,902 y del exteror 
por US$719,446, los cuales no generan mtereses 

-12- 

 



5. 

6. 

CUENTAS POR COBRAR 

Chentes 
Compoñífes relacionadas, nota 19 
Otras 

Provisión para cuentas ncobrables 

Total 

Clasificación 
Cornente 
No comente 

Total 

Diciembre 31, 
2013 2012 

(en US dólares) 

1,159,928 1,254,526 
20,367 62,988 

36,301 98,509 
(56.949) 176,121 

1,209,647 1,339,902 

1,169,254 1,339,902 
40.393 

1,209,647 1,339,900, 

Chentes - Incluyo prinespalmente créditos por servicios de eventos y hospedaje. Un dotallo de la 
antiglcdad do cuentas por cobrar chentes es como sigue 

Por vencer 
Vencidos 
De 12.30 días 
Do 31 2.90 días 
De9] a 180 días 
Mas de 181 días 

Total 

INVENTARIOS 

2013 2012 
(en US dólares) 

531,585 554,278 

426,890 466,745 
98,933 109,696 

9,305 61,263 
93.215 62,544 

1,13998 1,254,528 

AL 31 de diciembre del 2013, moluye repuestos y summustros por US$304,003 los cuales serán 
utilizados en la prestación de servicios y manterimionto del hotel, e mventanio perecedero y no 
perecedoro de alimentos y bebidas por US$162,255, los cuales serán utilizados en el servicio de 
cafetería, rostaurante y banquetes 
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7. PROPIEDADES Y EQUIPOS 

        

  

    

  

  

  

    

Diciembre 31 
2013 2012 

(en US dólares) 

Costo 21,440,473 19,327,252 
Depreciación acumulada 4.812.056 3772318 

Total 16.628.417 54,994 

Clastficación 
Terrenos 3,138,141 3,138,141 
Edificios 11,541,841 10,480,469 
Maquinarias y equipos 923,151 1,202,217 
Equipos de operación 464,844 339,864 
Vehículos 195,685 221,483 
Muebles, equipos de cómputo y otros 156,096 118,632 
Construcciones en curso 208.95 54,128 

Total 16,628,417 15,554,934 

AL 31 de diciembre del 2013 y 2012, el movimiento de proptedades y equipos fueron como sigue 

Mueble, 
equipos de 

Maqumaris Equipos de cómpulo y Construcciones 
Terrenos — Edificios — yequipos — operación Vebtenlos — tos emcuo Tol 

(en US dilo) 
Casio 
pero 1, 2012 3,138,141 10/47,TÓ6 2902300  G2MS00 326539  S31GS 298600 18454401 

Adquisiaones 820 4497 2IAJO 523506 9047 
Astivacionos 1,008,008. (1,008,008) 
Ventos 21408) 51406) 
Dasiombro 31, 2012 2,3814] 11,655,774 2910589 — 627920 340/25 600515 54128 19327252 
Adgusiciones 19516 — 2658523 32066 80235 LIS02N  ZIS6NS 
Aotivaciones 1,605,280 (1,605,280) 
Ventas (s353n) 245.630) 
Disiembro 31/2018 3NS614] 15261056 20W0JOS  HULAM3 SSL SBLIO 208059 2LMDAT 

Muebles, 
esupos de 

Maquísacas — Equipos de bmp y 
105. Y equipos operación ptros Total 

(en US dálares) Deprectación acumulada 
Bnero 1,2012 (571) ASOTE (IBSN) (210) (481309) (230,585) 

Venta 8,800 3,800. 
Depreciación (597,556) (158,589) (100,422) (53270) (40,634) (950.43) 

Diciembre 31, 2012 (1,175,305) — (1,708,372) — (288,056) — (118,642) — (481,943) III 
Venta 20377 2037 
Depreciación (51330) — (29198) — (14O54N — 34DID) 1060.15 

Diciembre 31, 2013 (UZIg21) (200635) (28599 UMIZO (RATIO — (4512059) 
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AL 31 de diciembre del 2013, adrcrones melayen principalmente costos incurridos en la remodelación 
de los pisos 2, 3 y 4 del Hotel 

8. PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

  

-AL31 de diciembre del 2013, propiedades de versión representa principalmente wn terreno de 
16,000 m2 ubicado en Chongón, provincia del Guayas El valor razonable del referido terreno se 
obtuvo a través do un avalúo realizado por un perito indopondiente en el año 2010 y se determinó con 
"aso en la evidencia de mercado do los prec1os de transacciones para propiedades simularos 

9. INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS Y ASOCIADAS 

  

Proporción de 2013 2012 
participación (en US dólares) 

Cuencsoro Holelera Cuenca S A 3686% 1,393,566 1,393,566 
O V Hotelera Machala S.A 26 18% 950,014 950,014 

Manta Motelora Manta S A 12.35% 494,060 494,060 
Oro Verde Management S A 75% 106,490 106,490 
Hotelera Quito Surtes S A, 10,000 

Total 2,944,130 2,954,130 

AL31 de diciembre del 2013, estas Compañias están domiciliadas en Ecuador y sus actividades 
prinexpalos son la prestación de servicios de hotelería y turismo, excepto Oro Verdo Management S A 
que presta do servicios de asesoria hotelera a compañías relacionadas 

10. PRÉSTAMO 

AL31 de diciembre del 2013, reprosenta préstamo con una institución financiera del extersor, con 
interés anual del 2 83%, voncmentos trimestrales de interés y capital pagadero al venormiento ea Junio 
dol 2014 

11.CUENTAS POR PAGAR 

« Diciembre 31, 
2013 2012 

(en US dólares) 

Comerciales 
Proveedores locales 792,521 631,707 
Anticipos de clientes 217,575 280,323 

Compañías relacionadas, nota 19 LO7L 10,077 
Otras 47.468 Sra 

Total 1058635 019,319 
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Proveedores locales - Representan principalmente facturas pendtentes de pago por compra de 
alimentos, bebndas y materíales con vencimientos promedios de 15 a 30 días, los cuales no devengan 
interoses 

Anticipos de etientes - Represontan prinerpalmente valoros ontregados por clientes para futuros 
eventos, los cuales serán liquidados con la realización del servicio 

12. IMPUESTOS 

12.1 Activos y pasivos del ao corriente - Un resamen de activos y pastvos por Impuestos corrientes 

12.2 

es como sigue 

Activo por impuesto corriente 
Retenciones en la fuente de ampuesto a la renta 

Pasivos por tmpuestos corrientes 
Impuesto al valor Agregado — IVA y retenciones 
Impuesto a la renta 
Retenciones en la fuonte de impuesto a la renta 

  

Total 

Diciembre 31, 
2013 2012 

(en US dólaros) 

148,3 148,160 

150,535 174,426 
18,086 101,304 
20.475 12.441 

18 288.121 

  

Impuesto a ta renta reconocido en resultados - Una conciliación ontre la utilidad segun estados 
financioros y Ja utilidad gravable cs como argue 

Vtulidad según estados financieros 

Ingresos exentos 
Gastos para generar ingresos exentos 
Gastos no deduciblos 
Resnuneraciones de empleados con discapacidad 
Utilidad gravable 

Impuesto a la renta causado 22% (2012 — 23%) 

Anticipo mínumo calculado 

Impuesto a la renta cargado a resultados 
Impuesto a la renta diferido 

Total 

  

2013 2012 
(en US dólares) 

639,862 1,135,917 

(06,455) (182,243) 
14,468 31,077 

192,205 363,777 
(88.993) 

150,080 1259,535 

165.018 8,60 

203,530 96,511, 

203,530 289,693 
11.037 (126,020) 

214,567 656% 
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12,3 

24 

Para el año 2013, la Compañía determinó como anticipo de impuesto a la renta de US$203,530 y 
el impuesto a la renta causado del año fue de US$I65,018 Consecuentemente, la Compañía 
registró en resultados US$203,530 equivalente al anticipo de impuesto a la renta calculado 
Las declaraciones de impuestos de los años 2010 al 2014 son suscoptibles de revisión por las 
autoridades tributartas 

Movimientos de impuesto a lg renta - Los movimientos de la provisión para impuesto a la renta. 
fueron como siguo 

+ « Diciembre 31, 
2013 2012 

(en US dólares) 

Saldos al mico del año (101,304) (420,195) 

Provisión (203,530) (089,693) 
Pagos 286,748 $08,584 

Saldos al final del año L18,086) 101,104) 

Impuesto diferido - Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, pasivos por impuestos diferdos 
eprosenta principalmente diferencia temporaria dol gasto no deducible de depreciación de 
ptoptedades y equipos revaluados a la focha de transición de Jas NIF 

13. OBLIGACIONES ACUMULADAS 

Diciembre 31, 
2013 2012 

(en US, dólares) 

Benefíeros socsalos 432,589 385,200 
Participación de tralboyadores 112,917 200,456 
Otras 353 304 

Total 345,859 385,960 

14, OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS 

+ Drerombre 31, 
2013 2012 

(en U.S dólares) 

Jubilación patronal 884,166 829,368 
Bonificación por desahucio 160,272 203,617 

Fotal 1,044,438 1,032,985 
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14.1 Jubilación patronal - De acuerdo con disposicionos del Código del Trabajo, los trabajadores que 
por vemte años o más huberen prestado sus soryiczos en forma continuada o ¡atorrumpida, 
tendrán derceho a ser jubilados por sus ompleadotes sin perjuicio do la jubilación que les 
corresponde cn su condición de afiliados al Instituto Ecuatoriano do Seguridad Social 

14.2. Bonificación por desahucio - Do acuerdo con disposiciones dol Código de Trabuyo, en los casos 
de teruunación de la relación Iaborat por desahucto solicitado por el empleador o por el 
trabajador, la Compaña entrogará el 25% de la última remuneración mensual por cada uno de los 
años de servicio 

Los cálculos actuarials del valor presente de la obligación devengada por concepto de 
beneficios definidos fueron realizados el 31 de dictembre de 2013 y 20/2 por un actxaro 
independiente El valor prosonte de las obligaciones por concepto de beneficios dofinidos, los 
costos del servicio actual y el costo dol servicro anterior fueron calculados ublizando el método 
de la unidad de crédito proyectada. Bayo este método los beneficios defisudos deben ser 
atrubuados al período de servicio del empleado y Dasados en la fórmula dol plan, de tal forma que 
se atribuye le misma cantidad de beneficio a cada año de servicio, considerando el 150 de 
hipótesis actuariales para calcular el valor prosente de dichos beneficios Estas mpótesus reflejan 
el valor de dnero a través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de 
estos beneficios 

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en los 
supuestos actuarrales se cargan o abonan a resultados durante el remanente de vida laboral 
promedio esperado de los empleados 

Las Inpótosis actuartales guuficatvas utibzadas para la determunación do las obligaciones por 
bencficios defimdos son la tasa de descuento e moremento salarial osperado El análisis de 
sensbulidad detallado a continuación se ha desarrollado en baso a los cambros razonablemonte 
posibles quo se produzcan al final del período de roferencia de los respectivos supuestos 

El análisis de sensibilidad presentado anterormente puedo no ser representativo do la variación 
real cn la obligacion por beneficios definidos, ya que es poco probable que el camino en las 
hipótesis se produzcan en forma arslada unos de otros (algunos de los supuestos pueden ser 
correlacionados) 

Es unporiante mencionar, que en el análisis de sensibilidad desarrollado, el valor presente de las 
obligaciones por beneficios dofinidos se calculó utilizando el método de crédito unitario 
proyectado, que es el mismo que el aplicado en el cáleulo de la obligación por benofieros 
definidos reconocido en el estado de situación financiera 

Para los años 2013 y 2012, las prinexpales prosunciones usadas por los supuestos actuarralos 
fueron el 7% para la tasa de descuento y el 3% para la tasa esperada de incromento salarial 

15, INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

15.£. Gestión de riesgos financieros - En el eurso normal de sus negocios y actividades de 
finsactzmiento, la Compatía está expuesto a distsrtos nesgos de naturaleza finanorsra que 
puedon afectar de manera ás o monos significativa al valor económico de sus flujos y activos y, 
en consecuencia, sus resultados 

-18 

 



La Compaúla dispone de una otgamizacion y de sistemas de información, admanistrados par la 
Contraloría Corporativa, que permmten idontificar dichos nesgos, determar sa magnitud, 
proponer al Dircotorio medidas de autigación, ejccutar dichas medidas y controlar su efectevidad 

A continuación se presenta la defiwución de los riosgos más importantes que están expuestos los 
activos y pasivos financieros y la descripción de las metidas mutigantes adoptadas por la. 
Administración de la Compañía 

15.1... Riesgo de crédito - El tiesgo de crédito se refiero al riesgo de que una de las partes 
incumpla con sus obligacrones contractuales resultando en una pérdida financiera para 
la Compañía La Compañía ha adoptado una política de únicamente myoluerarso con 
partes solventes, con el propósito de mitigar el riesgo do perdidas financieros 
ocastonada por incumplimientos La evaluación de crédito continua se realiza sobre la 
condición financiera de las cuentas por cobrar 

15.12. Riesgo de hquidez - El Directorio es el que tione la responsabilidad final por la gostión 

de liquidoz. El Directorio ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestión 
de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de 
financiamiento a corto, mediano y largo La Compañía maneja ol riosgo de Iiguidez 
manteniendo reservas, facilidades financieras, monitoreando contmamente las flujos 

efectivos proyectados y reales y sonando los perfiles de venermento de los acttvos 
y pasivos financioros 

15.2, Categorias de wstrumentos financieros - El dotalle de los actos y pasivos financioros 
mantenidos por la Compañía es como sigue 

Diciembre 31 
2013 2012 

(en U.S dólaros) 
Actrvos financieros 
Efectivo y equivalente de efecvo, nota 4 1,987,565 3,284,546 
Cuentas por cobrar, nota 5 1,209,647 1,339,902 

Total 3,197,212 1.624,448 

Pasivos financieros, 

Préstamo, nota 10 750,279 1,000,786 
Cuentas por pagar, nota 11 1,058,635 1,019,319 

Total 1,808,914 2,020,105 

16. PATRIMONIO 

16.1 Capital social Et capital soctal consiste en 100,000,000 acciones de US$O 04 valor nominal 
unitario, las cuales otorgon un voto por accion y dorecho a dividendos 
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162 Reservas - Las reservas patremonsales meluyen 

16,3 

164 

Diciembre 31, 
2013 2012 

(en US dólares) 

Legal 553,763 456,539 
Faoultalva 1,653,639 1,178,617 

Total 2,207,402 1,635,156 

Reserva legal - La Ley de Compañías requiero que por lo menos el 10% de la ufidad anual ses. 
apropiado como resorva legal hasta qu ésta como mínimo aleance el 50% del capttal socral 
Esta reserva so es disponible para el pago do dividendos en ofoctivo pero puedo ser caprtalizada 
en su totalidad 

Reserva facultataya - Representan reservas de libro disposicion de los Accromstas cuyo saldo 
puede sor capitabizado, distibuudo o utilizado para cube pórdudas 

ln abril del 2013, la Junta de Acotorustas resolvao apropiar resetva legal por US$97,224 y 
roserva facultativa por US$475,022 

Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidados retenidas es como sígue 

Diciembre 31, 
2013 2012 

(en US dólares) 

Utilidades retenidas — distribusbles 425,294 972,245 
Reserva de ospatal según PCGA anteriores 6,023,256 6,023,256 
Rosultados sowmulados proventontes de la 
adopción pot primera vez de las NUF 6,700,197 6,700,197 

Zotal 3,148,747 3,695,698 

Reserva de capstal según YOGA antertores - EA saldo acreedor de la rescrva de caprtal según 
PCGA anteriores, solo podrá sor capitalizado on la parte que exceda al valor de las pérdidas 
acumuladas y las dol último ejercrcio económaco conclurdo, si las hubrero, utilizado en absorber 
pérdidas, o devisito en el easo de liquidación do la Compañía, 

Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las NUF - 

Tnolnye valares rosultantes de los ayustes onguiados en la adopción por primera vez de las 
NIF" Do acuerdo a resolución emntida por la Supermtendonota de Compañias el 14 de ootubro 
de 2011, el saldo de esta cuenía sólo podrá ser capitalizado eu la parte que exceda al valor de las 

perdidas acumulados y las del último ejoroicio economico concluudo, st las hubrete, utilizado on 
absorber pérdidas; o devuelto cn el caso de liquidación de la Compañía 

Disistendos - Pa abrí del 2043, la Junta de Aceromistas resolvia declarar y pagar dividendos por 
UUS$400,000 correspondiente a la utilidad del ejerciezo económico 2012, de los cuales durante el 
año 2013 fueron cancelados US$397,445 
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17. INGRESOS 

18. 

Un resumen de los ingresos de la Compañía es como sigue, 

Servicio de restaurante y eventos 
Servicios do hospedaje 
Arriendos locales 

Total 

COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA 

Costo de vontas 
Gastos de admutstración 
Gastos de ventas 

Total 

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue 

Gastos por beneficios a empleados 
Consumo por alimentos y bebidas 
Depreciación de propiedades y equipos 
Mantenimiento 

Servicios básicos 
Publicidad 
Honorarios profestonslos 
Comisiones 
Asesoría hotelera 
Impuestos, tasas y contribuciones 
Arriendos 
Servicio de seguridad 
Gas 
Servicios eventuales 
Otros inenores A US$100,000 

Total 

2013 2012 
(cn US dólares) 

6,817,890 6,943,149 
4,957,122 4,779,025 

128.445 406,597 

11,903,457 12J08711 

2013 2012 
(enUS dólares) 

9,194,701 9,184,330 
1,783,859 1,538,904 

415,009 433,353 

11,393,569 11,156,587 

2013 2012 
(on US dólares) 

3,184331 3,611,636 
2,218,564 2,216,939 
1,060,115 950,473 
793,225 732,703 
671,573 695,298 
617,513 348,828 
405,671 293,570 
408,878 341,579 
186,972 229,856 
174,830 158,498 
158,922 88,343 
133,209 114,769 
132,558 139,781 
100,847 105,641 
546,361 628.673 

11,399,569 11,156,587 
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Gastos por beneficios a empleados - Un detalle de los gastos por benelicros a empleados es como 
sigue 

2013 202 
(en US dólares) 

Sueldos y salarios 2,108,789 2,019,361 
Benefictos socralos 618,578 589,091 
Aportos al IESS 304,198 267,243 
Beneficios defimdos 176,184 233,698 
Participación de trabajadoros 112,917 200,456 
Otros beneficros a empleados 463,665 241.787 

Total 3,784,331 3.611.636 

19, PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Dicrombre 31 
2013 2012 

(on U $ dolares) 

Cuentas por cobrar 

  

Cuencaoro Hotelera Cuenca S A 40,596 40,352 
Karabu Turismo S A 12,985 21,592, 
Oro Vende Management S.A. 15,443 

Otras 1,343 1,044 

Total 36' 

Cuentas por pagar. 
Oro Verde Management S A 1,071 
Hotelera Quito Surtes S A 10,077 

Total on 10,077 

Dividendos ganados 
Hotelera Machala S.A 96455 95,254 

Gastos 

Oro Verde Management S.A. 
Asesoría hotelera 186,972 229,856 
Honorarios profesionales 106,000 12,000 

Total 292,912 24L856 

-22-



20. COMPROMISO 

AL31 de diciembre del 2012, Hotel Oro Verde $ A HOTVER suseribió un pagaró de garantía 
solidaria 1 favor de la Corporación Financiera Naciona! CIN por US$2.3 mallones El préstamo fue 
otorgado a la Compañía relacionada Cuencaoro Hotelera Cuenca S A para financiar la remodelación y 
construcción de nuevas áreas del Hotel, el cual trene vencimiento en el añío 2019 

21. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE El QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de dierembre del 2013 y la fecha de aprobación do los ostados financieros (marzo 10 del 
2014) no so produjeron eventos que en opinión de la Aduunstración pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados financieros adjuntos 

22.APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por la 
Admmustración en marzo 10 del 2014 y során presentados a los Acesonistas y la Junta de Directores 
para su aprobación 

 


