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INFORME DE A K INDEPENDIENTE
A los sefiores Socios de:
PROPIEDADES Y DESARROLLOS INMOBILIARIOS WRIGHT SOTO CiA. LTDA.
Informe sobre la auditoria de los estados financieros separados
Opinién

Hemos auditado los estados financieros separados que se adjuntan de Propiedades y Desarrollos
Inmobiliarios Wright Soto Cia. Ltda. que comprenden, el estado de situacion financieraal 31 de diciembre
del 2018, y los correspondientes estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas

En nuestra opinidn, los estados financieros separados mencionados presentan razonablemente, en todos
los aspectos significativos, la situacion financiera de Propiedades y Desarrollos Inmobiliarios Wright
Soto Cia. Ltda., al 31 de diciembre del 2018, asi como el resultado de sus operaciones, y sus flujos de efectivo

por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con las normas internacionales de informacién financiera
NIIF para PYMES.

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria NIA. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este informe en la seccién
Responsabilidades del Auditor. Somos independientes de Propiedades y Desarrollos Inmobiliarios
Wright Soto Cia. Ltda. de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés), y hemos
cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opiniéon de auditorfa.

Asuntos significativos de auditoria

Los asuntos significativos de auditoria de acuerdo a nuestro juicio profesional, fueron los de mayor
importancia identificados en nuestra auditoria de los estados financieros separados del periodo actual.
Estas cuestiones fueron abordadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su
conjunto, y al formar nuestra opinion en consecuencia, y no proporcionamos una opinién por separado
sobre estas cuestiones.

Como se tratd la cuestion en nuestra

Cuestion Clave de la Auditoria auditoria
La Compaiifa al 31 de diciembre de 2018, ha Nuestros procedimientos de auditoria en esta
reconocido activos por impuestos diferidos area incluyeron entre otros:
producidos por diferencias temporarias en la
provisién del afio de jubilacion patronal y — Revisar los estudios actuariales para evaluar
desahucio. Estos seran deducibles el momento las provisiones y la determinacién de los
que se realicen los pagos de desahucio y/o valores reconocidos como activos por
jubilacién patronal que no provengan de impuestos diferidos.
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provisiones declaradas en ejercicios anteriores
como deducibles.

La recuperacion de los activos por impuestos
diferidos reconocidos depende en parte de la
estabilidad de los colaboradores de la Compaiiia
y que cumplan las condiciones establecidas en el
Caodigo del Trabajo. Asi como, de la capacidad de
la Compaiiia de generar futuras utilidades y
flujos de caja suficientes para utilizar las
diferencias temporarias deducibles. En
consecuencia, hemos determinado que esta es

Fabian Arico C.

auditor - consultor

Conciliar los importes reconocidos por
gastos de afio como no deducibles para
efectos de la determinacion del impuestoa la
renta del afio.

Evaluar las consideraciones establecidas en
los estudios actuariales como las tasas de
descuentos, rotacién de personal y la
consistencia de las hipétesis actuariales.

una cuestion clave de auditoria.

Evaluar lo adecuado de las revelaciones de
los estados financieros, incluyendo las
revelaciones de los supuestos claves, los
juicios y los andlisis de sensibilidad.

Responsabilidad de la Administracién sobre los estados financieros.

La Administracién de Propiedades y Desarrollos Inmobiliarios Wright Soto Cia. Ltda. es responsable
de la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros separados de conformidad con
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF para PYMES, y del control interno determinado

como necesario para permitir la preparacién de los estados financieros libres de errores materiales, debido
a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de
la Compaiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la
Administracién tenga la intencion de liquidar la Compaiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerlo.

Los encargados de la Administracion de la entidad son responsables de la supervision del proceso de la
informacion financiera de la Compaiifa.

Responsabilidad del Auditor

Los objetivos de nuestra auditorfa son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria NIA, detecte siempre un error
material cuando éste exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales
si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse e influir en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria NIA,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditorfa. También:
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e Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude
o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracién del control
interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito
de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiifa.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la
correspondiente informacién revelada por la Administracién es razonable.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Gerencia, de la base contable de
negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditorfa obtenida, concluir si existe o no una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compaiifa para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de este informe de auditoria; sin embargo,
eventos o condiciones futuras pueden ocasionar que la Compaiiia deje de ser una empresa en
funcionamiento.

e Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compaiiia respecto a, entre otros asuntos, el
alcance y el momento de realizacién de la auditorfa planificada y los hallazgos significativos de la auditoria,
asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la

auditorfa.
Wit
Marzo15, 2019 Fabian Arico C. *
Quito - Ecuador Licencia 23,295
R.N.A.E. No. 312
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PROPIEDADES Y DESARROLLOS INMOBILIARIOS WRIGHT SOTO CiA. LTDA.
Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2018
(Expresado en U. S. ddlares)

ACTIVOS
Actvos corrientes:
Efectivo
Activos por impuestos corrientes
Total activos corrientes

PROPIEDAD
PROPIEDADES DE INVERSION
ACTIVOS PORIMPUESTOS DIFERIDOS

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes:
Sobregiros bancarios
Cuentas por pagar
Beneficias adquiridos a corto plazo
Pasivos por impuestos corrientes
Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:

BENEFICIOS DEFINIDOS POST - EMPLEO

Total pasivo no corriente
Total pasivos

PATRIMONIO
Capital social
Aportes futuras capitalizaciones
Reserva legal
Utilidades retenidas
Total patrimonio

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.

10

11

12
13

2018 2017
17.205
24
24 17.205
8.676 9.838
895.931 846.761
533
905.164 873.804
6.269
269.676 247272
483 475
789 487
277217 248.234
10.103 7.678
10,103 7.678
287.320 255.912
2.000 2.000
258567 25B.567
2.765 2,765
354512 354.560
617.844 617.892
905,164 873.804
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PROPIEDADES Y DESARROLLOS INMOBILIARIOS WRIGHT SOTO CiA. LTDA.
Estado de Resultados Integral
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018
(Expresado en U. S. délares)

INGRESOS:

Aportes donados

Total ingresos

GASTOS:

Generales y de administracién

Depreciacion y deterioro

Otros

Total gastos

Resultado antes de impuesto a la renta
Impuesto a la renta; 8

Impuesto a la renta corriente
Impuesto a la renta diferido

Pérdida neta del aiio
Otros resultados integrales
Gananctas actuariales por cambios en

beneficios definidos post - empleo 10

Pérdida neta y otro resultado integral del afio

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.

2018 17
30.322 26.669
30.322 26,669
29118 25.436

1162 1162
42 71
30322 26.669
(581) (4.846)
533
(48) (4.846)
(48} (4.846)
1.340
(48} (3.506)
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PROPIEDADES Y DESARROLLOS INMOBILIARIOS WRIGHT SOTO CiA. LTDA.
Estado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre def 2018
(Expresado en U. S. délares)

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Efective recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores y empleados
Impuesto a la renta pagado
Otros ingresos, neto de gastos
Efectivo neto proviste por las actividades de
operacion

FLUJOS DEEFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION:

Desembolsos en propiedades de

inversion

Efectivo neto utilizado en actividades de inversion
FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Sobregiros bancarios

Efectivo neto provisto por las actividades de
financiamiento

Disminucidn neta de efectivo
Efectivo al inicio del periodo

Efectivo al final del periodo

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.

Notas 2018 2017
30.322 26.669
(4.560) (4.847)

(24 {4.546)
(42) (71
25.696 16.905
(49.170) {53.554)
(49.170) (53.554)
6.269
6.269
(17.205) (36.649)
17.205 53.854
17.205
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PROPIEDADES Y DESARROLLOS INMOBILIARIOS WRIGHT SOTO CiA. LTDA.
Notas a fos Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018

1.

2.

INFORMACION GENERAL

Propiedades y Desarrollos Inmobiliarios Wright Soto Cfa. Ltda. fue constituida el 27 de marzo de
1981 en Quito - Ecuador, el objetivo social principalmente es la compra, venta, organizacion, manejo,
explotacidn, construccién a través de tercero, negociacidn, desarrollo, disefio y planificacion de
proyectos inmobiliarios y de desarrollo, sea mediante sistemas fiduciarios, de construccién al costo
de cualquier otro mecanismo de financiamiento y/o fomento y, en general, toda clase de actos y
contratos permitidos por la Ley

El domicilio principal de 1a Compafiia donde desarrollan sus actividades es el Cantén Quito, Av. Del
Parque OE7-154 y Av. Mariscal Antonio José de Sucre.

Para el desarrollo de sus actividades, la Compafifa, al 31 de diciembre del afio 2018 y 2017, mantenia
2 colaboradores.

La Administracién es responsable por la preparacién y presentacion de estos estados financieros.
El poder adquisitivo de la moneda ecuatoriana, segiin lo mide el Indice Nacional de Precios al

Consumidor del drea urbana, calculado por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos fue como
sigue:

Afio terminado en diciembre 31 de Variacidn anual
2016 1.1%
2017 -0.20%
2018 0.27%

POLITICAS DE CONTARILIDAD SIGNIFICATIVAS

2.1 Estade de cumplimiento

Los estados financieros separados de la Compafifa fueron preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF para PYMES, tal como lo indican las
disposiciones contenidas en la Resolucién No. SC.QICLCPAIFRS.11.01 emitida por la
Superintendencia de Compaitias del Ecuador.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros separados. Tal como lo requiere la NIIF para PYMES, estas politicas
han sido definidas en funcién de la NIIF para PYMES vigente al 31 de diciembre del 2018,
aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros separados de Sencorp S. A, han sido preparados de conformidad con las
normas internacionales conocidas como Normas Internacionales de Informacién Financiera —
NIF para PYMES, comprenden, los estados de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2018y
2017, los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por los afios terminados en esas fechas.
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2.3 Pronunciamientos contables

La compafifa adoptd la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias v
Medianas Entidades PYMES 2009 y, las modificaciones emitidas en mayo de 2015 (aplicables a
partir del 1 de enera del 2017). Son un conjunto de requerimientos contables desarrollado
especificamente para las PYMES. El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB)
se basd en las NIIF para su elaboracién pero es un producto independiente y separado de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIT completas.

La NUF para las PYMES incluye simplificaciones que reflejan las necesidades de los usuarios de
los estados financieros de las PYMES y consideraciones sobre costos y beneficios. En
comparacion con las NIiF completas es menos compleja en varios aspectos:

¥ Se han omitido ios temas que no afectan a las PYMES.

v Mientras que las NIIF completas permiten la eleccién de politicas contables, la NIIF para
PYMES sélo permite [a opcidn més sencilla.

v" Se han simplificado la mayoria de los principios para el reconocimiento y medicién de
los activos, pasivos, ingresos, y gastos de las NIIF completas,

v Serequiere un niimero significativo inferior de informacion a revelar.

v ¥ lanorma se ha redactado en un lenguaje claro y de facil traduccion.

Es apta para todas las entidades excepto aquellas cuyos titulos cotizan en bolsa e instituciones
financieras como bancos y compafifas de seguros.

2.3.1 Normas Internacionales de Infermacién Financiera

E1 IASB consigue sus objetivos fundamentalmente a través del desarrollo y publicacién de
las NIIF, asi como promoviendo el uso de tales normas en los estados financieros con
propésito de informacion general y en otra informacién financiera. Otra informacién
financiera comprende la informacién, suministrada fuera de los estados financieros, que
ayuda en la interpretacién de un conjunto completo de estados financieros o mejora la
capacidad de los usuarios para tomar decisiones econdmicas eficientes. El término
“informacion financiera” abarca los estados financieros con propdsito de informacion
general y otra informacién financiera.

Las NIIF establecen los requerimientos de reconocimiento, medicién, presentacién e
informacion a revelar que se refieren a las transacciones y otros sucesos y condiciones que
son importantes en los estados financieros con propésito de informacion generai. También
pueden establecer estos requerimientos para transacciones, sucesos y condiciones que
surgen principalmente en sectores industriales especificos. Las NIIF se basan en el Marco
Conceptual, que se refiere a los conceptos subyacentes en la informacién presentada dentro
de los estados financieros con propésito de informacién general. El objetivo del Marco
Conceptual es facilitar la formulacidn uniforme y logica de las NIIF. También suministra
una base para el uso del juicio para resolver cuestiones contables.

Financi

Las NIIF estan disefiadas para ser aplicadas en los estados financieros con propésito de
informacion general, asf como en otra informacidn financiera, de fodas las entidades con
anime de Jucro. Los estados financieros con propdsito de informacién general se dirigen a
ta satisfaccidn de las necesidades comunes de informacién de un amplio espectro de
usuarios, por ejemplo: socios, acreedores, empleados y puiblico en general. El objetivo de
los estados financieros es suministrar informacién sobre la situacidn financiera, el
rendimiento y los flujos de efectivo de una entidad, que sea til para esos usuarics al tomar
decisiones econémicas.
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. Los estados financieros con propésito de informacién general son los que pretenden
) atender las necesidades generales de informacién financiera de un amplio espectro de
) usuarios que no estin en condiciones de exigir informes a la medida de sus necesidades
especificas de infermacion. Los estados financieros con propésito de informacion general
- comprenden los que se presentan de forma separada o dentro de otro documento de
" cardcter publico, como un informe anual o un prospecto de informacién bursatil.

» 2.3.3 La NIIF para las PYMES
- :

El IASB tamhién desarrolla y publica una norma separada que pretende que se aplique a
o los estados financieros con propdsito de informacién general y otro tipo de informacién
Oy financiera de entidades que en muchos pafses son conocidas por diferentes nombres como

g pequefias y medianas entidades {(PYMES), entidades privadas y entidades sin obligacién
(" publica de rendir cuentas. Esa norma es la Norma Internacional de Informacién Financiera
S para Pequeiias y Medianas Entidades {NIIF para las PYMES]).

) El término pequefias y medianas entidades, tal y como 1o usa el 1ASB, se define y explica en
la Seccién 1 Pequefias y Medianas Entidades. Muchas jurisdicciones en todas partes del

J mundo han desarrollado sus propias definiciones de PYMES para un amplio rangoe de
- propésitoes, incluyendo el establecimiento de obligaciones de informacion financiera. A
,,,,,, menudo esas definiciones nacionales o regionales incluyen criterios cuantificados basados
- en los ingresos de actividades ordinarias, los activos, los empleados u otros factores.
O Frecuentemente, el término PYMES se usa para indicar o incluir entidades muy pequefias

‘ sin considerar si publican estados financieros con propdsito de informacién general para
- usuarios externos.

! A menudo, las PYMES producen estados financieros para el uso exclusivo de los
. propietarios-gerentes, o para las autoridades fiscales u otros organismos
. gubernamentales. Los estados financieros producidos tnicamente para los citados
J propésitos no son necesariamente estados financieros con propdsito de informacién
é‘;} general,

- Las leyes fiscales son especificas de cada jurisdiccién, y los objetivos de la informacidn
o) financiera con propoésito de informacién general difieren de los objetivos de informacién

- sobre ganancias fiscales. Asf, es improbable que los estados financieros preparados en
O conformidad con la NiIF para las PYMES cumplan completamente con todas las mediciones
- requeridas por las leyes fiscales y regulaciones de una jurisdiccion. Una jurisdiccion puede
W ser capaz de reducir la "doble carga de informacién” para las PYMES mediante la
» estructuracién de los informes fiscales como conciliaciones con los resultados
o determinados segin la NIIF para las PYMES y por otros medios.

W
o 2.3.4 Autoridad de ia NIIF para las PYMES
» Las decisiones sobre a qué entidades se les requiere o permite utilizar las Normas del IASB
D) recaen en las autoridades legislativas y reguladoras y en los emisores de normas en cada
- jurisdiccién, en el caso del Ecuador en la Superintendencia de Compatfifas. Esto se cumple
2 para las NIIF completas y para la NIIF para las PYMES.
et Sin embargo, es esencial una clara definicién de la clase de entidades a tas que se dirige la
M NIIF para las PYMES, —tal como se establece en la seccién 1 de la NIIF (Para el caso de
. Ecuador Ver Nota 3 siguiente), de forma que: {a) el IASB pueda decidir sobre los
s requerimientos contables y de informacién a revelar que son apropiados para esa clase de
9 entidades y (b) las autoridades legislativas y reguladoras, los emisores de normas, asi como
las entidades que informan y sus auditores estén informados del alcance pretendido de
ot aplicabilidad de la NIIF para las PYMES, Una definicién clara es también esencial para que
i, Pégina 10 de 25
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las entidades que no son pequefias y medianas entidades, y, por tanto, no cumplen los
requisitos para utilizar 1a NIIF para las PYMES, no afirmen que estdn cumpliendo con ella.

2.3.5 Organizacién de 1a NIIF para las PYMES

La NIIF para las PYMES se organiza por temas, presentdndose cada tema en una Seccidn
numerada por separade, estd contenida en las secciones 1 a la 35 y en ¢l Glosario. Todos
los parrafos de la NIIF tienen la misma autoridad. Algunas secciones incluyen apéndices de
gufa de implementacion que no forman parte de la Norma y son, mas bien, gufas para su
aplicacidn.

2.3.6 Mantenimiento de la NIIF para las PYME,

El 1ASE tiene previsto realizar una revisidn exhaustiva de la experiencia de las PYMES al
aplicar la NIIF para las PYMES cuando un espectro amplio de entidades haya publicado
estados financieros que cumplan con la Norma durante dos afios. ELIASB espera proponer
modificaciones a fin de abordar los problemas de implementacién que se hayan
identificado en dicha revisién. También considerara las nuevas NIIF y modificaciones que
hayan sido adoptadas desde que se emitié la NIIF.

2.3.7 Detalle de la norma vigente NIIF para las PYMES

Introduccién

Seccion

1. Pequefas y medianas entidades

2. Conceptosy principios fundamentaies

3. Presentacién de estados financieros

4, Estado de situacidn financiera

5. Estado del resultado integral y estado de resultados

6. Estado de cambios en el patrimonio y estado de resultados y ganancias acumuladas

7. Estado de flujos de efectivo

B. Notas alos estados financieros

9. Estados financieros consolidados y separados

10. Politicas, estimaciones y errores contables

11, Instrumentos financieros basicos

12. Otros temas relacionados con los instrumentos financieros

13. Inventarios

14. Inversiones en asociadas

15. Inversiones en negocios conjuntos

16. Propiedades de inversién

17. Propiedades, planta y equipo

18. Activos intangibles distintos de la plusvalia

19. Combinaciones de negocio y plusvalia

20. Arrendamientos

21. Provisiones y contingencias
Apéndice - Gufa para el reconocimiento y la medicién de provisiones

22, Pasivos y patrimonio
Apéndice - Ejemplo de la contabilizacién de deuda convertible por parte del
emisor

23. Ingresos de actividades ordinarias
Apéndice - Ejemplos de reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias segiin
los principios de la seccién 23

24. Subvenciones del gobierno

25, Costos por préstamos

26. Pagos basados en acciones
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27. Deterioro del valor de los activos

28. Beneficios a los empleados

29. Impuesto a las ganancias

30. Conversién de la moneda extranjera

31. Hiperinflacién

32. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa
33. Informaciones a revelar sobre partes retacionadas

34. Actividades especializadas

35. Transicidn a la NIIF para las PYMES

Glosario de términos

Tabla de fuentes

Aprobacién de la NIIF para las PYMES por parte del consejo
Fundamentos de las conclusiones (informacién por separado)
Estados Financieros ilustrativos

2.4 Moneda funcional y moneda de presentacién

Los estados financieros separados se presentan en délares de los Estados Unidos de Norte
América (moneda funcional). Las cifras incluidas en los estados financieros estdn expresadas en
délares, a menos que se indique lo contrario.

2.5 Uso de estimaciones

La Administracién de la Compafifa ha realizado ciertas estimaciones y ha utilizado algunos
supuestos, para determinar la valuacidn de algunas partidas incluidas en los estados financieros
separados, la administracién considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los
adecuados en las circunstancias. Dichas estimaciones sirven para la preparacién de los estados
financieros separados de conformidad con NIiF para PYMES.

2.6 Efectivo

Incluye activos financieros liquidos y sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros
bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacién
financiera,

2.7 Activos y pasivos financieras
La Administracién determina la clasificacién de sus activos v pasivos financieros ala fecha de su
reconocimiento inicial, los activos financieros han sido clasificados en la categoria de préstamos
y cuentas por cobrar y los pasivos en otros pasivos financieros. Son activos financieros no
derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo.

(a}] Préstamos y cuentas por cobrar

En el estado de situacién financiera estdn representados por las cuentas por cobrar y otras
cuentas por cobrar. Incluidas en el activo corriente.

(b}  Otros pasivos financieros
Estdn representados en el estado de situacién financiera por los sobregiros bancarios,

anticipos de clientes, proveedores y otras cuentas por pagar. Presentadas en el pasivo
corriente.
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s 2.7.1 Reconocimiento

S

. La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a
o, la fecha de la negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar ¢ vender el
o activo o pagar el pasivo.

Medicidn ipicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente al precio de la transaccion
incluyendo cualquier costo atribuible a la transaccion, excepto para los actives y pasivos
financieros que se miden al valor razonable con cambios en los resultados (ganancias y
o pérdidas). Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafifa valoriza los mismos

’ . . s
- como se describe a continuacién:
»
Medicion posterior
St
) {a) Otros pasives financieras
) . f Y . . .
! Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
f’“"’) método de interés efectivo, La Compafiia presenta basicamente en esta categoria las
ﬁ siguientes cuentas:
é;'\.-ﬂ,-))

(i} Proveedores v otras cuentas por pagar: Corresponde a obligaciones pendientes
de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedares locales en el giro
normal del negocio. Si la cancelacién se espera realizar en un afio 0 menos se
clasifica como pasivos corrientes, caso contrario se presenta como pasivos no
corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado y no generan intereses.

S (ii) Compafifas y partes relacionadas: Corresponde a los montos adeudados a
£ compafifas y partes relacionadas por transacciones comerciales y de
’ financiamiento. Las transacciones comerciales son exigibles por la Compafiia en
S el corto plazo, no devengan intereses y se registran a su valor nominal que es
o equivalente a su costo amortizade. Las transacciones de financiamiento se
- registran a su valor nominal que no difieren de su valor razonable, no generan
o intereses.

éﬂ“\

oo .7.3 Baja de active ivos financiero

"

- Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos contractuales scbre fos
ot flujos de efectivo del activo financieros o se transfieran sustancialmente a terceros todos
los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del active financiero. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Compaiifa se hayan pagado, cancelado o expirado.

2.8 Propiedad

Los elementos de este grupo se miden inicialmente al costo de adquisicién menos la
amortizacién acumulada y la pérdida por deterioro (si hubiera). Dichos costos incluyen todos
los valores directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de
o funcionamiento segtin lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualguier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacién del activo.

_‘ Aigunos elementos de este grupo, requieren revisiones periddicas. Las partes sustituidas son
- reconocidas separadamente del activo fijo, de esta forma, el detalle permite depreciarlos en el
periodo estimado que transcurra entre la actual y la siguiente reparacién.
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Los gastos por reparaciones y mantenimientos se registran en los resultados integrales en que
se producen. Los gastos de financiacion no se capitalizan.

La dotaci6n para amortizacion se registra siguiendo el método lineal, las vidas (tiles estimadas,
su valor residual y el método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto
de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedad, muebles y equipos, las vidas
utiles usadas en el calcuio de la amaortizacidn:

ivo: Vidas titiles (en afios)
Edificios 20

La utilidad o pérdida que surja por el retiro o venta de un elemento es reconocida en los
resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de venta
y el valor en libros del activo a la fecha de la transaccién.

2.9 Propiedades de inversion

Corresponde a un terreno adquirtdo por la comparifa, esta mantiene como una propiedad para
obtener plusvalias, el terreno no se mantiene para la venta en el curso normal de las operaciones.

2,10 Deterioro del valor de activos no financieros (propiedady propiedades de inversion)

La Compaiifa, al final de cada periode sobre el que se informa, evalia informacién interna y
externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores
en libros de sus activos no financieros. Para Jos activos con indicios de deterioro, se calcula el
importe recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas por
deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la
Compania caicula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece
dicho activo.

El importe recuperahle, es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto
gue refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los

riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de
efectivo futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados integrales, cuando el importe
recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en libros al
final de cada periodo sobre el que se informa,

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que
mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por
deterioroc aumenta el valor en libros del active de tal manera que no exceda al importe en libros
que habria tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anterjores. El reverso de
una pérdida por deterioro es reconocido en los resultados integrales.
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2.11 Obligaciones laborales

(a)

{b)

Beneficios a corto plazo

Se presentan en el rubro beneficios adquiridos a corto plazo y son principalmente los
siguientes:

(i) Participacién de los trabajadores en las utilidades: De acuerde con disposiciones
legales, los trabajadores tienen derecho a participar de la utilidad contable anual,
antes del impuesto a la renta, de la Compaiifa en un 15%. Se registra con cargo a
resultados integrales y se presenta como parte de los gastos administrativos.

(i) Vacaciones: Se registra en los gastos de administracién, el valor correspondiente a las
vacaciones del personal en la medida en que se devengan.

(iil) Décimos tercer v cuarto sueldos y beneficios de la seguridad social: Son reconocidos
en los resultados integrales en la medida en que se devengan, se provisionan y
cancelan de acuerdo a la legislacién vigente en el Ecuador.

Beneficios de largo plazo

(i) Provisiones de jubilacin patronal y desahucie: De acuerdo con las disposiciones del
Cédigo de Trabajo, la Compaiiia tiene un plan de beneficio definido para jubilacién
patronal. Adicionalmente, en los casos determinacién de la relacién laboral por
desahucio solicitado por el empleador o por el trahajador, el empleador bonificard al
trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la dltima remuneracion
mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma Compafiia o
empleador, este beneficio se denomina desahucio.

La provisién para jubilacién patronal y desahucio se determina, utilizando el costo de
tales beneficios mediante el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuariales efectuadas por peritos independientes, realizadas al final de
cada periodo sobre el que se informa. Las ganancias o pérdidas actuariales, asi como
los costos por servicios pasados fueron reconocidas de manera inmediata. Las
obitgaciones por concepto de beneficios por retiro reconocidas en el estado de
situacién financiera representan el valor actual de la obligacidn por beneficios
definidos, ajustado por las ganancias y pérdidas actuariales, asi como por los costos
de servicios pasados antes mencionados. Al cierre del afio las provisiones cubren a
todos los empleados que se encontraban trabajando para la Compaiiia.

Las hipédtesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de
conmutacidén actuarial, tasa de mortalidad, edad, sexo, aiios de servicios,
remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones, tasa de rotacién, entre otras.

(ii} Beneficios por terminacién: Son beneficios por terminacién aquellos que se liguidan
cuando una de las partes da por terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por
terminacién son reconocidos en los resultados del periodo que se informa cuando se
pagan.

2.12 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por ei impuesto sobre ganancias es el importe agregado incluido en la determinacién de
la ganancia neta para el periodo con respecto a los impuestos corrientes e impuestos diferidos.
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(i) Impuesto ala renta corriente; La provisién del impuesto a la renta se calcula aplicando la
tarifa aplicable a las utilidades gravables y se cargan en los resultados del afio en que se

)
O devengan.
"

(ii) Impuesto a la renta diferido; El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad,

! por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases
x tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados
() financieros preparados bajo NIIF para PYMES, El Impuesto a larenta diferido se determina
S usando las tarifas tributarias vigentes a la fecha del estado de situacién financiera y que
- se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el
) impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable
P! que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las
- diferencias temporales.

£

J

. La Compafifa compensara los activoes por impuestos diferidos y pasivos por impuestos
. diferidos solo cuando tenga el derecho, exigible legalimente, de compensar los importes y
e tenga intencién de liquidarlos en términos netos o de realizar el activo y liquidar el pasivo

) simultdneamente.

) 2.13 Provisiones

D)

7‘“‘:’ La Compaiiia reconoce provisiones cuando surge una obligacién presente (legal o implicita),

- derivada de un hecho anterior, cuando es probable que la compafiia tenga que desprenderse de
o, recursos que incorporen beneficios econdmicos para cancelar tal obligacién y se puede estimar
' con fiabilidad el importe de la obligacién,

) . _ . . .

-~ El impaorte reconocido como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para

S’ cancelar la obligacidn presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta
- los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

- 2.14 Reconocimiento de ingresos

£

k‘f” Los ingresos por aportes donados se reconocen, cuando son recibidos.

(L

o 2.15 Costos y gastos

3 );

O Los costos y gastos se cargan en los resultados a medida que se incurren, independientemente

de la fecha en que se haya realizado ¢l pago.

»;

) 2.16 Reserva legal

. De acuerdo con la legislacién vigente, la Compafifa debe apropiar por lo menos el 5% de la

) utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 20% del
capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede

(0 ser capitalizada ¢ utilizada para absorber pérdidas.

£

» 3. ESTIMACIONES Y JUICI TABLES ADOPTADOS POR LA COMPARIA

£ . . ror e s

! Para la aplicacidén de las politicas contables de la Compaiiia, ias cuales se describen en la Nota 2, la

® Administracién debe hacer juicios, estimaciones y presunciones sobre los importes en libros de los
,.,f\ actives y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones vy juicios
o
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asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se consideran como relevantes.
Laos resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones z las
estimaciones contables se reconocen en el perfodo de la revisién y perfodos futuros si la revision
afecta tanto al perfodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables importantes que la Gerencia de la
Compaiifa, ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables.

()

(b)

(c)

(@

(e)

Deterioro de activos.-

Al cierre contable de cada ejercicio, 0 en cuando sea necesario, se analiza el valor de los activos
para determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. Cuando exista algin indicio se realiza una estimacién del importe recuperable de
dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperacién de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Para determinar si los activos han sufrido deterioro, se debe calcular el valer en uso de las
unidades generadoras de efectivo, calculando el valor presente de los flujos de efectivo futuros
de las unidades generadoras de efectivo aplicando una tasa de descuento apropiada. Cuando
el valor en iibros neto sea mayor al valor recuperable, se registra una provision por deterioro
por la diferencia con cargo a los resultados.

Si las pérdidas por deterioro fueron reconocidas en perfodos anteriores, éstas son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor recuperable, aumentando el
valor del activo con crédito a los resultados, el monto limite es el valor en libros antes de
haberse reconocido cualquier pérdida por deterioro.

Vida 1itil de propiedad.-

La Compafifa revisa la vida 1itil estimada de este grupoe de cuentas al final de cada ejercicio
contable. Los cambios en circunstancias podrfan hacer que la vida til fuera diferente de las
estimaciones realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso
futuro de los activos.

Valuacidn de los instrumentos financieros.-
Se utlizan técnicas de valuacién para medir el valor razonable de los activos financieros y

pasivos financieres, basadas en la realizacién de comparaciones con datos del mercado. La
Compafifa utiliz6 esas técnicas para la valuacién de activos y pasivos financieros.

Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo.-
La Compafiia ha utilizado estudios actuariales realizados por profesionales independientes,

los cuales han determinade los supuestos empleados en el clculo actuarial de jubilacién
patronal y desahucio.

Impuesto a la renta diferido.-
La Comparifa ha realizado la estimacién de los impuestos diferidos, considerando que todas

las diferencias entre el vaior en libros y la base tributaria de los activos y pasivos, se revertirdn
en el futuro,
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4. EFECTIVQ

PROPIEDAD

Un detalle de esta cuenta, fue como sigue:

Depreciacién acumulada

Bancos:

Dela Produccién - Grupo Proamerica

Diciembre 31
2018 2017

(En US délares)

0 17.205

0 17.205

Edificio

Diciembre 31,

Los movimientos de propiedad, fueron como sigue:

Al 31 de diciembre del 2016
Costo
Depreciacién acumulada
Valor en libros al 31 de diciembre del 2016

Movimiento del afic 2017
Gasto depreciacién del afio
Valor en libros

Al 31 de diciembre del 2017
Costo
Depreciacién acumulada
Valor en libros al 31 de diciembre del 2017

Movimiento del afio 2018
Gasto depreciacion del afio
Valor en libros

Al 31 de diciembre del 2018
Costo
Depreciacién acumulada
Valor enlibros al 31 de diciembre del 2018

2018 2017
[En US dblares)
25.821 25.821
25,821 25.821
(17.145) {15.983)
8.676 9.838
Edificio
25.821
(14.821)

11.000

1.162)

9.838

25.821

(15.983)

9.838

(1.162
8.676

25.821

(17.145}

8.676
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6. PROPIEDADES DE INVERSION

Los movimientos de esta cuenta, fueron como siguen:
018 2017
[En US délares)

Saldo inicial 846,761 793.207
Adiciones 45,170 53.554
895,931 846.761

Corresponde a un lote de terreno adquiride por la Compaidifa, el cual ha sido clasificade como
propiedades de inversidn porque se espera obtener plusvalias y no se mantiene para la venta en el
curso normal de las operaciones. Las adiciones corresponden a gastos relacionados con el
mantenimiento del terreno, al 31 de diciembre de 2018 no se mantiene como garantia.

7. CUENTAS POR PAGAR

Diciembre 31

2018 2017
(En US ddlares)
Compaiiias y partes relacionadas 160.000 160.000
Otras cuentas por pagar 109.676 87.272
269.676 247272

8. IMPUESTQS
Un resumen de activos y pasivos por impuestoes corrientes, fue conto sigue:

Diciembre 31,

2018 2017
(EnUS délares)

Activos por impuestos corrientes:
Anticipo de impuesto alarenta 24 0
24 0

Pasivos por impuestos corrientes:
[mpuestos por retenciones e IVA 208 487
Impuesto a la renta 581 0
789 487

Un andlisis de los activos per impuestos diferidos, fue como sigue:

Diciembre 31
2018 2017
{En US délargs)
Activos por impuestos diferidos:
Provisién para jubilacién patronal y desahucio 533 g
533 0
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Los movimientos de la provisién para impuestos diferidos, fueron como sigue:

2018 2017
[En US ddlares)
Saldo inicial 0 0
Efecto en resultados por impuestos diferidos:
Crédito a resultados £33 0
Saldo final 533 0
I esto a la renta reconocido en resulta
El gasto del impuesto a la renta incluye:
2018 2017
En US délares
Utilidad antes de impuesto alarenta 0 0
Tasa impositiva vigente 22% 22%
Impuesto ala renta de acuerdo ala tasa
impositiva vigente 0 0
Mds (menos) efectos en el impuesto a la renta:

Gastos no deducibles 581 48
Impuesto a la renta causado 581 48
Anticipo minimo de impuesto ala
renta del ejercicio corriente 0 4.846
Gasto Impuesto a la renta corriente 581 4.846
Efecto de diferencias temporarias (533 0
Gasto impuesto a Ia renta reconocido
enlos resultados 48 4.846

Tasa efectiva 0% 0%

Aspectos tributarios

La Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacién de Empleo y

Estabilidad y Equilibrio Fiscal, emitida en el Registro oficial N.309 de agosto 21 de 2018, entre otros
temas indica:

» Remisidn de intereses, multas y recargos por deudas al Servicio de Rentas Internas SR,
aduanas, Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, remisién vehicular, servicios basicos,
créditos educativos y becas, Gobiernos Auténomos y Descentralizados, Superintendencia
de Compaiias v Autoridad del Agua y Agencia de control del Agua.

e Incentivos tributarios para nuevas inversiones en sectores priorizados y en industrias
bésicas. Se exoneran del impuesto a larenta y del anticipo, del impuesto a la salida de divisas
ISD, los pagos al exterior por distribucién de dividendos estan exonerados del ISD siempre
que se reinviertan el 50% de las utilidades de la empresa.

»  Se grava con impuesto a la renta lnico con tarifa progresiva para la utilidad generada por
la enajenacion de acciones.

¢ Enlas Zonas Especiales de Desarrollo Economico ZEDE, se exonera del impuesto a la renta
¥ su anticipo por 10 afos desde que se generan ingresos operacionales.
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Se elimina la modalidad del impuesto minimo y se regresa al esquema de anticipo del
impuesto a larenta.

Se agregan bienes y servicios con tarifa 0% del Impuesto al Valor Agregado IVA.
Devolucién det IVA en la adquisicién de materiales para la construccién de proyectos de
vivienda de interés social aprobados por el MIDUVI, exportadores de servicios en los
términos que se definan en el reglamento. Devolucidn del 50% del IVA pagado en gastos de
desarrollo, pre produccidon y post produccion de: producciones audiovisuales, televisivas y
cinematograficas.

Exoneracidn en pagos al exterior del Impuesto a la Salida de Divisas ISD a instituciones
piblicas o privadas de intermediacién financiera u otro tipo de instituciones que operen en
mercados internacionales debidamente caiificadas, siempre que los recurses sean
destinados al financiamiento de microcrédito o inversiones productivas. Devolucién del ISD
en compras de materias primas, insumoes y bienes de capital para exportacion de bienes y/o
servicios.

Se deben firmar contratos de inversién para arbitraje en inversiones superiores a US$ 10
millones.

Incentivos al Sector Turismo, desarrollo de ZEDE turfstica, exoneracién del impuesto a la
renta por 20 afos para MIPYMES, devolucidn del ISD pagados en comisiones de servicios
de turismo receptivo, deduccidén del 100% adicional del valor de costos y gastos en
promocién y publicidad v Fondo Nacional de gestién turistica para financiamiento de planes
y proyectos orientados a facilidades turisticas.

Inversién en inmuebles, exencion del Impuesto a la Renta en: utilidades, rendimientos o
beneficios netos que se distribuyan a accionistas o cuota de habientes, se deben cumplir
ciertas reglas.

El 29 de diciembre de 2017, se emitié la Ley Orgdnica para la Reactivacién de la Economfa,
Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacion de la Gestion Financiera, los principales temas
se presentan los siguientes:

[ncremento en la tasa del impuesto a la renta para sociedades del 22% al 25% vy del 25% al
28%.

Para nuevas microempresas exoneracidn del pago del impuesto a la renta por 3 afios.
Rebaja de 3 puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta para micro y pequefias
empresas; y, para exportadores habituales que mantengan o incremente el empleo.

Si se suscriben contratos de inversion que garanticen la tarifa general aplicable a sociedades
para sujetos pasivos que se dediquen a minerfa metalica a gran y mediana escala, industrias
bésicas y otras sociedades que contribuyan al cantbio de la matriz productiva.

Deduccién del impuesto a la renta para personas naturales, los gastos de los padres que
dependan del contribuyente, as{ como de gastos personales de arte y cultura.

Deduccidon del impuesto a renta adicicnal por adquisicion de bienes o servicios a
organizaciones de la economia popular y solidaria consideradas microempresas.

Eliminar Ia deduccién de las provisiones para el pago de desahucio y jubilaciones patronales.
Solo se podran deducir los pagos efectuados de las mismas.

Obligacion de Hevar contabilidad, cuyos ingresos brutos sean mayores a U$$300,000
Cambian las normas que establecen el célculo del anticipo de impuesto a la renta de
sociedades, sucesiones indivisas y personas naturales obligadas a llevar contabilidad que
realicen actividades empresariales.

Modificacién al objeto impanible, base imponible y la aplicacién de la tarifa ad valorem de
ICE sobre bebidas alcohdlicas y cerveza.

Disminucién del 50% en la tarifa dei iICE, para productores de alcohol y bebidas alcohélicas
que adquieran destilado de cafia de artesanos y organizaciones de la economia popular y
solidaria.

Exoneracién de Impuesto a la Salida de Divisas, en aquellos pagos al exterior relacionados
con el tratamiento de enfermedades catastréficas.
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e Devolucién del Impuesto a la Salida de Divisas, para exportadores habituales para
importacién de materia primas, insumos y bienes de capiral para ser incorporados en
proceso productivos de bienes que se exporten.

e Seelimina el impuesto a las tierras rurales.

¢ Enmateria tributaria, las resoluciones administrativas de reclamaos, sancionatorio o recursos
de revision llevaran implicita la orden de cobro.

s Se modifica e término para resolver reclamos de impugnacién en materia aduanera a 120
dias. La sobrevaloracién o subvaloracion de la mercaderia se considera delito aduanera.

o Eldinero electrénico pasa a ser operado por las entidades del sistema financiero nacional.

s  Seestablece tres afios como el plaze maximo de duracion de la liquidacién de una entidad del
sistema financiero, con la posibilidad de prorrogarlo por un aiio adicional.

»  Seg establece que las instituciones piblicas y de la seguridad social pueden recaudar valores
adeudados a entidades financieras pablicas.

Contingenci

De acuerdo con la legislacion vigente, los afios 2015 al 2018, aiin estin sujetos a una posible revisién
por parte de las autoridades tributarias

Pividendos

Los dividendos en efectivo que se paguen a personas naturales residentes en el pais o beneficiarios
efectivos que sean personas naturales residentes en Ecuador aplica retencidn en la fuente del
impuesto a la renta de acuerdo a la tabla de impuesto renta aplicable a personas naturales; y, los
dividendos que se paguen a favor de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales causan una
retencion del 10% o 13% de impuesto a la renta.

INSTRUMENTOQS FINANCIEROS:
Gestion de riesgos financieros

Por el tipo de actividades que lleva a cabo Propiedades y Desarrollos Inmobiliarios Wright Soto Cia.
Ltda., estd expuesta a una serie de riesgos financieros, que pueden afectar de manera significativa al
valor econdmico de sus flujos y activos v, en consecuencia, sus resuitados.

La identificacion, evaluacién y cobertura de los riesgos financieros es responsabilidad de [a Gerencia
Administrativa Financiera y de la Gerencia General, a continuacién se presenta los riesgos que tiene
la Compatifa y, una descripcién de las medidas actualmente en uso por parte de la Compafiia para
niitigar tales riesgos, si es el caso.

{a) Riesge de crédito

Propiedades y Desarrollos Inmobiliarios Wright Soto Cia, Ltda., estd expuesta al riesgo de
crédito en Ia medida que tanto los clientes o bien la parte contraria no realicen sus cometidos
enrelacidn a los instrumentos financieros.

La compafiia tiene establecidas politicas para evitar concentraciones del riesgo de crédito y
asegurar gue sea limitado. Los servicios que presta, se realiza a clientes con un buen historial
de crédito. Las operaciones de caja y derivados se limitan a instituciones financieras calificadas
con alto crédito financiero.

A continuacién se incluye un detalle de los activos financieros que representan el riesgo de
crédito. La maxima exposicion de riesgo de crédito que posee la Comparifa a la fecha de
presentacién son:
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Diciembre 31,
2018 2017
(En S délares}

Efectivo 0 17.205

Q 17.205

fb) Riesgo detipos deinterés

La Compaiifa realiza evaluaciones de gestién de activos y pasivos con el objeto de limitar los
riesgos de tipo de interés, equilibra el perfil del riesgo de sus activos con la estructura de
pasivos correspondientes,

{c} Riesgo de ligunidez

La politica de la Compafiia es mantener tesoreria y activos financieros liquidos equivalentes
en cualquier momento y tener fondos disponibles para poder cumplir sus compromisos
futurps. Esta premisa estd asegurada por la cantidad de caja y activos liquides equivalentes y
por las Ifneas de crédito disponibles sin utilizar,

A continuacién se presenta un resumen del nivel de liquidez en un periodo de 12 meses desde
la fecha de los estados financieros:

Diciembre 31

2018 2017
n hlar
Activo corriente 24 17.205
Pasivo corriente 277.217 248.234
Indice 0,00 0,07

10. BENEFICIOS DEFINIDOS POST - EMPLEQO

Jubilacion patronal

De acuerdo con las disposiciones del C6digo de Trabajo, 1os trabajadores que por veinte afios 0 mas
hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendrin derecho a ser
jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su condicidén de
afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. El saldo al 31 de diciembre de 2018, de Ia
provisidn para jubilacién patronal, corresponde al valor actual de la reserva matematica, caiculada
por un profesional independiente.

Desahucio

Para el desahucio, las disposiciones del Cédigo del Trabajo contemplan que, en los casos de
terminacién de la relacidn laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el
empleador bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la ltima remuneracion mensual
por cada uno de los afios de servicio prestados a la misma empresa o empleador. La compaiiia
registra una provisién basada en un estudio actuarial elaborado por un profesional independiente.
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Los movimientos de las provisiones para jubilacién patronal y desahucio, fueron como sigue:

Jubilacién
patronal Desahucig Total
{en US délares)

Valor en libros al 31 de diciembre del 2016 6.230 1264 7.494
Costo laboral por servicios actuales 808 171 979
Costo financiero 453 92 545
Pérdidas (ganancias) actuariales

en otros resultados actuariales {1.242) {98) (1.340)

Valor enlibros al 31 de diciembre del 2017 6.249 1.429 7.678
Costo laboral por servicios actuales 854 109 963
Costo financiera 516 116 632
Pérdidas (ganancias) actuariales

en otros resultados actuariales 773 57 830

Valor en libros al 31 de diciembre del 2018 8.392 1.711 10.103

Los principales supuestos utilizados para determinar las obligaciones por beneficios definidos post -
empleo, se muestran a continuacidn:

2018 2017
Tasa de descuento 7,72% 8,26%
Tasa de incremento salarial Yargo plazo 1,50% 1,50%
Tasa de rotacién promedio 11,80% 6,59%

Los cilculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto de beneficios
definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 por un actuario independiente. El
valor presente de las obligaciones por concepte de beneficios definidos v los costos del servicio
actual, fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método
los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del empleado y basados en la
férmula del plan, de tal manera que se atribuye la misima cantidad de beneficio a cada afio de servicio,
considerando el uso de hipdtesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios.
Estas hipdtesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el remanente de vida Iaboral

promedio esperado de los empleados correspondientes, con base en el enfoque de la banda de
fluctuacién.

CAPITAL SQCIAL

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el capital social de la compatifa estd representado por 50,000
participaciones nominativas, de un valor unitario de U5$0.04 (4 centavos de ddlar).

RESERVA LEGAL

La Ley de Compaififas requiere que por lo menos el 5% de su utilidad liquida anual sea apropiada
como reserva legal, hasta que ésta como ménimo alcance el 20% del capital suscrito y pagado. Esta
reserva no puede ser distribuida a los socios, excepto en caso de liquidacién de la Compaiiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.
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13. UTILIDADES RETENIDAS

Los saldos de estas cuentas estan a disposicién de los socios y pueden ser utilizadas para la

distribucion de dividendos y ciertos pagos, tales como re-liquidacion de impuestos.

14. HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién del informe de los auditores independientes
(marzo 15, 2019}, en opinién de la Gerencia no se han producido operaciones importantes que

pudieran tener un efecto en los estados financieros adjuntos.
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