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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los señores Accionistas de 

MULTIBUSINESS S.A. 

16 de junio del 2008, 

Hemos auditado el balance general adjunto de Multibusiness S.A. al 31 de diciembre del 
2007 y 2006, los correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de 
flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha. Estos estados financieros son 
responsabilidad de la Administración de la Compañía. Nuestra responsabilidad es expresar 
una opinión sobre estos estados financieros basados en nuestra auditoría. 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con normas de auditoría generalmente 
aceptadas en el Ecuador. Estas normas requieren que una auditoría sea diseñada y 
realizada para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen 

exposiciones erróneas o inexactas de carácter significativo. Una auditoría incluye el 

examen, a base de pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones 
presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluación de los principios de 
contabilidad utilizados y de las estimaciones relevantes hechas por la Administración, así 

como una evaluación de la presentación general de los estados financieros. Consideramos 
que nuestra auditoría provee una base razonable para expresar una opinión. 

Tal como se indica en el literal a) de la Nota 2, los estados financieros adjuntos fueron 
preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador 
modificados por normas emitidas por la Superintendencia de Compañías relacionadas a la 

consolidación de los estados financieros. 

Al 31 de diciembre del 2007, Multibusiness S.A. registró en el rubro “anticipos a 
proveedores” el valor de USD/.213,186 (USD/.226,142 — 2006) correspondientes a 

anticipos entregados para la construcción de una residencia en el lote No.163 de la 

Urbanización Rancho San Francisco. Sin embargo, según lo dispuesto en los contratos 
firmados con los proveedores, estos anticipos debieron liquidarse antes del cierre del año 

2007; la Administración de Multibusiness no ha liquidado los anticipos mencionados 

debido a que no cuenta con las facturas de compra respectivas que cancelen estos pagos. 
La Administración de Multibusiness S.A. estima que estos anticipos serán liquidados 
durante el año 2008 o cuando dispongan de la documentación soporte respectiva. 

  

El Nacional N39-66 y El Telégrafo 

Telefs: (593 2) 2787-890 - (593 2) 2429-033 

(593 9) 8501-210 - (593 9) 7219-121 

administracion€bcgdelecuador.com 

Casilla 1723230 - Quito - Ecuador
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La Compañía adoptó, con efecto al 1 de enero del 2006, el método de participación 
patrimonial para valorar sus inversiones permanentes en compañías asociadas donde tiene 
influencia significativa. Hasta el cierre del periodo contable 2005, la Administración de la 

Compañía no adoptó una política para la valoración de estas inversiones. La 
Administración de la Compañía considera que, por las características de las inversiones 

permanentes que posee, el método de participación patrimonial permite una medición más 

razonable del rendimiento que generan estas inversiones. El cambio de método representó 
un incremento la utilidad de los años 2006 de US/.23,336; los efectos de la aplicación del 

método de participación patrimonial correspondientes hasta el 31 de diciembre del 2005 
ascendieron a US/.280,467 y fueron imputados a la cuenta resultados de años anteriores. 

Como se menciona en el párrafo 8 siguiente, previo al cierre de los estados financieros al 

31 de diciembre del 2006, Multibusiness S.A. procedió a reversar US/.516,434 de la 
cuenta patrimonial “reserva de valuación” con crédito al rubro “activos fijos”. Con esta 

reversión, los saldos de los inmuebles de la Compañía (incluidos en el rubro “activos 
fijos”) se muestran por US/.6,448 lo cual representa el valor de costo histórico de estos 
activos. Los estados financieros adjuntos al 31 de diciembre del 2007 no incluyen los 
registros contables necesarios para reflejar el valor revaluado de los referidos inmuebles. 

En nuestra opinión, excepto por los efectos mencionados en los párrafos 4 a 6, los estados 
financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos los aspectos impor- 
tantes, la situación financiera de Multibusiness S.A. al 31 de diciembre del 2007 y 2006, 
los resultados de sus operaciones, la evolución de cuentas patrimoniales y los cambios en 

los flujos de fondos por el año terminado en esa fecha, de conformidad con principios 

contables generalmente aceptados en el Ecuador. 

Con fecha 18 de enero del 2007, la Superintendencia de Compañías emitió el oficio No. 
SC.ICI.CCP.07.0045 por medio del cual comunica a Multibusiness S.A. la existencia de 

varias observaciones contables. La principal observación contenida en este oficio indica 
que el patrimonio de la Compañía al 31 de diciembre del 2005 incluye una reserva por 
valuación de inmuebles sin que se haya cumplido con las formalidades establecidas en las 
disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compañías en la Resolución 
No.00.Q.ICI.013. Con base en esta observación de la Superintendencia de Compañías, 

previo al cierre del año 2006, Multibusiness S.A. procedió a reversar US/.516,434 de los 
registros efectuados en la cuenta reserva por valuación durante los años 2004 y 2002. Esta 
reversión produjo una disminución por el mismo valor en los inmuebles de la Compañía 

(incluidos en el rubro “activos fijos”). 

El rubro “inversiones permanentes” al 31 de diciembre del 2007 muestra un saldo de 

USD/.7,222,118 (US/.7,096,606 — 2006). De acuerdo con principios contables 
generalmente aceptados en el Ecuador, las “inversiones” significativas en compañías 

asociadas se registran inicialmente al costo y posteriormente se aumentan o disminuyen 

  

El Nacional N39-66 y El Telégrafo 

Telefs: (593 2) 2787-890 - (593 2) 2429-033 

(593 9) 8501-210- 

administracion8bcgdelecuador.com 

+ Quito -Ecuador Casilla 1723230 

(593 9) 7219-121
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para reconocer la participación del inversionista en las variaciones patrimoniales dB lA Y 9809 
compañías receptoras de las inversiones (método de participación). La Administrfbión $ 98 

Multibusiness S.A. aplicó el “método de participación” utilizando como base los estados 
financieros auditados de las compañías Tecocel S.A. Zona Franca Hospital de los Valles 
(no consolidado), Inmobiliaria Equinoccio Imoequinoccio S.A. y Viviensa S.A. 

(inversiones que representan el 94,3% del rubro “inversiones permanentes”); los estados 
financieros adjuntos deben ser leídos considerando los informes de auditoría de las 
compañías Tecocel S.A. Zona Franca Hospital de los Valles (no consolidados) (que 
incluye 1 salvedad), Inmobiliaria Equinoccio Imoequinoccio S.A. (que incluye 1 salvedad) 
y Viviensa S.A. (que incluye 1 salvedad) 

Con fecha 5 de mayo del 2008, la compañía Multibusiness S.A. recibió 1,000 títulos 

acciones de la compañía Tecocel S.A. Zona Franca Hospital de los Valles (equivalentes al 
25% del capital social de dicha compañía); estas acciones tuvieron un valor nominal de 
USD/.6,600,000. Luego de recibir las acciones, Multibusiness S.A. procedió a cancelar 
los pasivos registrados en el rubro “documentos por pagar” mediante el endoso de las 
acciones a sus beneficiarios — acreedores (adquirentes de las promesas de compra - venta 
de las acciones de Tecocel S.A. Zona Franca Hospital de los Valles); Ver información 
adicional en el literal c) de la Nota 1 y en la Nota 6 de los estados financieros adjuntos. 
Informamos también que los adquirentes de las promesas de compra — venta aceptaron las 

acciones a su valor nominal luego del proceso de capitalización de la compañía Tecocel 
S.A. Zona Franca Hospital de los Valles, 

La legislación ecuatoriana vigente establece el régimen de “precios de transferencia” para 
regular con fines tributarios las transacciones que se realizan entre entidades definidas por 
este régimen como “partes relacionadas”, de manera que los precios de los bienes y 
servicios transados entre “partes relacionadas” (locales o del exterior) sean similares a las 
que se realicen entre “partes independientes”. A la fecha de emisión del presente informe, 
la Administración de la Compañía: 1) no ha definido una política de fijación de precios 
para dar cumplimiento a estas disposiciones legales, ii) no ha contratado la elaboración de 

un estudio de precios de transferencia por parte de un perito independiente y, tli) no ha 
establecido los efectos que podrían existir en sus estados financieros futuros derivado de la 

aplicación del régimen de “precios de transferencia”. Los estados financieros adjuntos 
deben ser leídos considerando esta circunstancia. 

Nuestro informe sobre los estados financieros adjuntos, ha sido preparado para uso 
exclusivo de los Directores y Accionistas de Multibusiness S.A. para que conozcan sobre 
la situación financiera de dicha compañía al 31 de diciembre del 2007 y 2006 de 

conformidad con la base de contabilidad descrita en el literal a) de la Nota 2. También ha 

sido preparado para su presentación ante la Superintendencia de Compañías en 
cumplimiento de lo dispuesto en la Resolución No.03.Q.ICI.002. Nuestro informe no 

debe ser usado para otros propósitos 

  

El Nacional N39-66 y El Telégrafo 

Telefs: (593 2) 2787-890 - (593 2) 2429-033 

(593 9) 8501-210 - (593 9) 7219-121 
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Casilla 1723230 - Quito - Ecuador
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13. Nuestro informe sobre el cumplimiento por parte de la compañía sobre la determinaciin$ Y $0 

pago de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Régimen Tributario Mhterry 968 
y su Reglamento se emitirá por separado. 
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BcgBusiness Consulting Group M.B.A. Jefferson Galarza Salazar 

del Ecuador Cía. Ltda. Socio División de Auditoría 
Registro Nacional de Auditores Registro Nacional de Contadores 
Externos No. SC.RNAE-376 No.25987 

  

El Nacional N39-66 y El Telégrafo 
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Casilla 1723230 + Quito -Ecuador
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MULTIBUSINESS S.A. 

BALANCE GENERAL 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 y 2006 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

    
Nota: 2007 2006 Nota: 2007 2006 

ACTIVO PASIVO Y PATRIMONIO 

ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE 

Efectivo 1.222 4.599 Documentos por pagar 6 6.599.710 6.602.018 

Cuentas por cobrar 337.468 352.215 Cuentas por pagar 1.028.266 997.530 

Partes vinculadas Y 114 773 114.736 Partes vinculadas 9 1.007.597 941321 

Anticipo a proveedores 3 213 186 226 142 Otras cuentas por pagar 20.669 56 209 

Impuestos anticipados 7 7.154 8.452 Obligaciones fiscales 7Y8 29 5.805 

Otras cuentas por cobrar 2.350 2 885 TOTAL PASIVO 7.628.005 7.605.353 

Inventarios 1.935 1.935 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 340.625 358.749 PATRIMONIO 314.636 226.209 

Capital social 10 800 800 

INVERSIONES 4 7.222.118 7.096.606 Reserva legal 400 400 

Reserva de capital 8.562 8 562 

ACTIVOS FIJOS 378.009 374.318 Reserva de valuación - - 

Utilidades años anteriores 251.484 123311 

CARGOS DIFTERIDOS 1.889 1.889 Utilidad del ejercicro 53 390 93 136 

    

TOTAL ACTIVOS 7.942.641 7.831.562 TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 7.942.641 7.831.562 
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MULTIBUSINESS S.A. 

ESTADO DE RESULTADOS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Nota: 2007 2006 

Ingresos por servicios 30.445 40.835 

Ingresos por venta de inmuebles - 23.866 

Ingresos por participación en inversiones 4 75.320 23.336 

Ingresos por venta de inversiones - 37.301 

Ingresos por dividendos recibidos 4 19.342 25.267 

Ingresos por reembalso de gastos 35.506 - 

Otros ingresos 3 20 

Total ingresos operativos 160.618 150.625 

Gastos operativos -71.722 -54.507 

Gastos por reembolso de gastos -35.506 

Total gastos operativos -107.228 -34.507 

Utilidad antes de impuesto a la renta y participación laboral 33.390 96.118 

Impuesto a la renta - -2.982 

Utilidad (perdida) neta 53.390 93.136 

Utilidad (perdida) neta 25) 53.390 93.136 

Número de acciones ordinarias en circulación 25) 800 800 

Utilidad (Pérdida) Neta por acción 2 j) 66,737530 116,42000
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MULTIBUSINESS S.A. 

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

  

  

Reserva Reserva Reserva por Resultados Resultados 

Capital legal de capital valuación acumulados del ejercicio Total 

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2005 800 400 8.562 516.434 -135.856 -21.300 369.040 

Traslado de los resultados del año 2005 a la cuenta resultados 

acumulados -21.300 21300 - 

Ajustes a los resultados de ejercicios anteriores 280.467 280.467 

Reversión de la revalorización de terrenos -375,097 -375.097 

Reversión de la revalorización de activos fijos -141.337 -141.337 

Pérdida neta del ejercicio 93.136 93.136 

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2006 800 400 8.562 - 123.311 93.136 226.209 

Traslado de los resultados del año 2006 a la cuenta resultados 

acumulados 93 136 -93.136 - 

Ajustes a los resultados de ejercicios anteriores 35.037 35 037 

Pérdida neta del efercicio 53.390 53.390 

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 800 400 8.562 - 251.484 53.390 314.636
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MULTIBUSINESS S.A. 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Flujo de efectivo de las actividades de operación: 

Efectivo provisto de clientes 

Efectivo pagado a proveedores 

Efectivo pagado por obligaciones fiscales 

Efectivo neto pagado por anticipo de impuestos 

Efectivo neto provistode (pagado) de partes vinculadas 

Efectivo neto provistode (pagado) de otras cunetas por cobrar 

Efectivo proveniente de la venta de acciones en asociadas 

Efectivo proveniente de dividendos 

Efectivo proveniente de otros ingresos 

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de operación 

Flujo de efectivo de las actividades de inversión: 

Adiciones de inversiones permanentes 

Ajustes a los años anteriores por las inversiones permanentes 

Adiciones de propiedades y vehículos 

Adiciones de cargos diferidos 

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de financiamiento 

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento: 

Adiciones de documentos por pagar 

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de financiamiento 

Flujos de efectivo netos del año 

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 

Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del año 

  

  

  

  

  

2007 2006 

65.951 64.701 
(115 692) (104.272) 
(10.353 (1.927) 

1.298 (5.564) 
66.234 261.804 

535 (2.885) 
- 37.301 

19.342 25.267 
5 20 

27.320 274.445 

-15.155 -6.860.170 
. 280.467 

-12.224 -296.820 
-1.010 -1.839 

(28.389) (6.878.412) 

-2.308 6.602.018 

(2.308) 6.602.018 

(3-377) (1.949) 

4.599 6.548 

1.222 4.599 
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MULTIBUSINESS S.A. 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: COMPROBACION 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Flujo de efectivo de las actividades de operación: 

Utilidad/Pérdida neta del año 

Más (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan movimiento de efectivo: 

Participación en compañías asociadas 

Depreciación de activos fijos 

Amortización de cargos diferidos 

Cambios en activos y pasivos: 

Cuentas por cobrar 

Inventarios 

Cuentas por pagar 

Obligaciones fiscales 

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de operación 

Flujo de efectivo de las actividades de inversión: 

Adiciones de inversiones permanentes 

Ajustes a los años anteriores por las inversiones permanentes 

Adiciones de propiedades y vehículos 

Adiciones de cargos diferidos 

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de financiamiento 

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento: 

Adiciones de documentos por pagar 

Efectivo neto provista (utilizado) por (en) las actividades de financiamiento 

Flujos de efectivo netos del año 

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 

Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del año 

  

  

  

  

  

2007 2006 

53.390 93.136 

(75.320) (23.336) 
8.533 1.147 
1.010 1.010 

14.747 (202.532) 
. (1.935) 

30.736 401.314 
(5.776) 5.641 

27.320 274.445 

-15.155  -6.860.170 
280.467 

-12.224 -296.820 
-1.010 -1.889 

(28.389) (6.878.412) 

-2.308 6.602.018 

(2.308) — 6.602.018 

(3.377) (1949) 

4.599 6.548 

1.222 4.599 
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MULTIBUSINESS S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

31 DE DICIEMBRE DEL 2007 

Abreviaturas usadas: 

US$/. - 

Multibusiness - 
Encargo fiduciario  - 

Fideicomiso - 

Inmoequinoccio - 
Tecocel - 

Viviensa - 

Segurvivienda - 

Dólares estadounidenses. 

Multíbusiness S. A. 

Encargo Fiduciario “Hospital de los Valles” 
Fideicomiso “Hospital de los Valles” 

Inmobiliaria Equinoccio S.A. 
Tecocel S.A, Zona Franca Hospital de los Valles 
Viviensa S.A. 

Segurvivienda S.A.
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b) 

MULTIBUSINESS 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 

NOTA 1 - OPERACIONES 

Constitución y Objeto social 

La Compañía fue constituida el 28 de junio de 1999 (fecha de inscripción en el Registro 
Mercantil); su objeto social incluye dedicarse a las siguientes actividades: 

e Asesoramiento empresarial, económico y técnico a instituciones y sociedades 
privadas y públicas 

e La prestación de servicios de administración gerencial 

e Lacompra, venta, arrendamiento y administración de bienes inmuebles, etc. 

Para el cumplimiento de su objeto, la Compañía podrá intervenir como socio en la 
formación de toda clase de sociedades o compañías, aportar capital a las mismas o adquirir, 
tener y poseer acciones, obligaciones o participaciones en otras compañías 

Oficio No.SC.ICLCCP.07.0045 emitido por la Superintendencia de Compañías. 

Con fecha 18 de enero del 2007, la Superintendencia de Compañías emitió el oficio No. 

SC.IC1.CCP.07.0045 por medio del cual comunica a Multibusiness la existencia de varias 
observaciones contables. 

La principal observación incluida en este oficio indica textualmente lo siguiente: 

“La cuenta reserva por valuación representa la diferencia entre el valor de la escritura de 
compra — venta y el registro contable del edificio y departamentos en función del avalúo 

comercial que consta en la planilla de pago emitida por el Municipio de Quito; en el caso 
de los lotes de terreno en base al avalúo realizado por la compañía Gridcon, sin observar las 
disposiciones de la Resolución No.00.Q.ICI.013 del 11 de agosto del 2000 publicada en el 
Registro Oficial No.146 del 22 de agosto del 2000; por estas razones esta valuación de los 

inmuebles debe ser reversada, adicionalmente la compañía deberá ajustar los registros de 
los inmuebles al valor que consta en la escritura de compra — venta” 

Con base en esta observación de la Superintendencia de Compañías, Multibusiness 
procedió a reversar US/.516,434 de los registros efectuados en la cuenta reserva por 
valuación durante los años 2004 y 2002. Esta reversión produjo una disminución de los 
inmuebles de la Compañía incluidos en el rubro “activos fijos”.
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c) Registro del 25% de participación en Tecocel 

c.1) Cesión de acciones 

Con fecha 3 de febrero del 2005, el Ing. Miguel Barra cedió a Multibusiness el 25% de las 
4,000 acciones de la compañía Tecocel por el valor de USD/.656,824; con esta cesión, 
Multibusiness pasó a ser propietaria de 1,000 acciones de valor nominal USD/.1 por 
acción. 

c.2) Efecto en los registros contables de Multibusiness 

Derivado de la cesión del 25% de las acciones de Tecocel, la Compañía muestra en sus 
estados financieros al cierre del año 2007, los siguientes valores: a) “Inversiones” por 

USD/.6,599,710 (USD/.6,567,979 - 2006) y b) “documentos por pagar” por los mismos 
valores. 

Estos registros contables fueron sustentados con base en los siguientes saldos contables 
reportados por Tecocel en sus estados financieros auditados (no consolidados): 

25% del valor patrimonial 

  

  

Patrimonio _proporcional 

2007 2006 2007 2006 

Capital inicial 4.000 4,000 1,000 1,000 (1) 
Incremento en la cuenta 

reserva por valuación 2,620,511 2,620,511 655,128 655,128 (1) 

Aportes para futuras 
capitalizaciones 23,771,543 23,771,543 5,942,886 5,946,164 (2) 

Pérdida acumuladas (IMTEZ (3 

Pérdida del año 2007 (1,325,269) (32,782) (3 

Otros 2,783 2.785 696 696 (1) 

Total patrimonio 25,020,788 26,359,171 6,599,710 6.602,988 

(1) Corresponde al valor establecido entre el Ing. Miguel Barra y Multibusiness para transferir el 25% de 

las acciones de Tecocel. Ver comentarios adicionales en el literal c.1) de la Nota 1. 

Corresponde a los valores recibidos por Tecocel en calidad de aportes para futuras capitalizaciones; 
estos aportes efectuados por cuenta de Multibusiness provinieron de los recursos recibidos de los 

adquirentes de promesas de venta de acciones de Tecocel (Ver explicaciones adicionales en el literal c.3) 
de la Nota 1). De esta forma, Multibusiness incluyó en sus registros contables un incremento en el 

rubro “inversiones” (USD/,5,942.886 - 2007 y USD/.5.946,164 — 2006) y un incremento por los 

mismos valores en el rubro “documentos por pagar”. Estos pasivos serán liquidados cuando 

Multibusiness transfiera las acciones de Tecocel a cada uno de los adquirentes de las promesas de venta 
de dichas acciones (Ver explicaciones adicionales en el literal c.3) de la Nota 1) 

Corresponde a las pérdidas que Tecoce! registró durante los año 2007 y 2006. Multibusiness no aplicó 

el valor patrimonial proporcional sobre las pérdidas del año 2007 y 2006 debido a que su compromiso 

contractual fue entregar las acciones de Tecocel a cambio del valor total recibido de cada uno de los 

adquirentes de las promesas de venta de dichas acciones. Los futuros accionistas de Tecocel asumirán 
las pérdidas que genere dicha compañia.
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c.3) Encargo Fiduciario “Hospital de los Valles”: 

Con fecha 5 de septiembre del 2002 los accionistas de Tecocel constituyeron el Encargo 
Fiduciario “Hospital de los Valles” y el Fideicomiso “Hospital de los Valles”. 

El contrato de constitución del Encargo Fiduciario y sus modificaciones mencionan entre 
otros los siguientes encargos: 

e Recibir las 4000 acciones de la compañía Tecocel 

e Entregar el dinero recaudado por el Encargo a la compañía Tecocel en calidad de 
aportes para futuras capitalizaciones de los actuales accionistas de la compañía. 

e Vigilar que aproximadamente el 30% de los valores recaudados sirvan para la compra 
de dotación de los muebles, instrumental y equipos del proyecto “Hospital de los 
Valles”, y, que el 70% restante se transfiera al Fideicomiso “Hospital de los Valles” 
para la construcción, dotación y equipamiento del proyecto. 

e Contratar los servicios de comercialización de las promesas de compra — venta de 
acciones con la compañía Proinmobiliaria. 

e Firmar promesas de compra - venta de acciones. Por medio de este documento, los 
actuales propietarios de las acciones de la compañía Tecocel prometen capitalizar la 

compañía y entregar acciones de dicha empresa por un valor equivalente al valor 

pagado por los adquirentes de estas promesas. 

e Recibir las acciones provenientes de la capitalización de la compañía Tecocel; suscribir 
contratos de compra — venta con los adquirentes de las promesas que hayan cumplido 

con sus obligaciones asumidas, y, suscribir las notas de cesión de acciones a favor de 
los beneficiarios de los contratos antes mencionados. 

e Entregar en favor de los actuales accionistas de la compañía Tecocel cualquier 
remanente generado en cumplimiento del Encargo fiduciario “Hospital de los Valles”. 

c.4) Recepción de las acciones de Tecocel y entrega a sus beneficiarios - acreedores 

Con fecha 5 de mayo del 2008, la compañía Multibusiness recibió 1,000 títulos acciones 

de la compañía Tecocel (equivalentes al 25% del capital social de dicha compañía); estas 
acciones tuvieron un valor nominal de USD/.6,6000,000. Luego de recibir las acciones, 

Multibusiness procedió a cancelar los pasivos registrados en el rubro “documentos por 
pagar” mediante el endoso de las acciones a sus beneficiarios — acreedores (adquirentes de 

las promesas de compra - venta de las acciones de Tecocel. 

Informamos también que los adquirentes de las promesas de compra — venta aceptaron las 

acciones a su valor nominal luego del proceso de capitalización de la compañía Tecocel.
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d) 

a) 

Construcción de una casa en el Rancho San Francisco 

Durante el año 2005, la compañía inició la construcción de una residencia en el lote 
No.163 de la Urbanización Rancho San Francisco. Esta propiedad terminó de construirse 
en octubre del 2006. 

Precios de transferencia 

La legislación ecuatoriana vigente establece el régimen de “precios de transferencia” para 
regular con fines tributarios las transacciones que se realizan entre entidades definidas por 
este régimen como “partes relacionadas”, de manera que los precios de los bienes y 
servicios transados entre “partes relacionadas” (locales o del exterior) sean similares a las 

que se realicen entre “partes independientes”. A la fecha de emisión del presente informe, 

la Administración de la Compañía: ¡) no ha definido una política de fijación de precios 

para dar cumplimiento a estas disposiciones legales, ¡i) no ha contratado la elaboración de 

un estudio de precios de transferencia por parte de un perito independiente y, iii) no ha 
establecido los efectos que podrían existir en sus estados financieros futuros derivado de la 
aplicación del régimen de “precios de transferencia”. Los estados financieros adjuntos 
deben ser leídos considerando esta circunstancia. 

NOTA 2 -RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Preparación de los estados financieros- 

Excepto por lo mencionado en el párrafo siguiente, los estados financieros individuales han 
sido preparados con base en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y están 
basados en el costo histórico, modificado en lo que respecta a los saldos originados hasta el 
31 de marzo del 2000 (fecha a la cual los registros contables fueron convertidos a dólares 
estadounidenses) mediante las pautas de ajuste y conversión contenidas en la NEC 17. 

Mediante Resolución No.03.0.1C1.002 emitida por la Superintendencia de Compañías en 

febrero del 2003, se establecen normas para la presentación de los estados financieros 

consolidados. Estas normas requieren que las compañías deberán presentar estados 

financieros individuales y adjuntarlos como información suplementaria de los estados 

financieros consolidados 

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas están 

expresadas en dólares estadounidenses. 

La preparación de estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de 
Contabilidad involucra la elaboración de estimaciones contables que inciden en la 

valuación de determinados activos y pasivos y en la determinación de los resultados, así 
como en la revelación de activos y pasivos contingentes. Debido a la subjetividad en este 
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la 

Administración.
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b) 

Normas Internacionales de Información Financiera (NUF 's) 

Mediante resolución No.06.Q.ICI-004 emitida el 21 de agosto del 2006, la 
Superintendencia de Compañías decidió que todas las compañías sujetas a su control 
deberán adoptar las “Normas Internacionales de Información Financiera” a partir de enero 
del 2009. 

Dichas normas requieren que las empresas preparen estados financieros aplicando los 
conceptos incluidos en las “Normas Internacionales de Información Financiera” con corte 
al 1 de enero del 2008 (fecha de transición). Estos estados financieros no son publicables y 
se los prepara, entre otros motivos, con propósitos de comparabilidad. 

A la fecha de emisión de los estados financieros adjuntos, la Administración de 

Multibusiness no ha estimado las diferencias que podrían existir entre los estados 
financieros emitidos el 31 de diciembre del 2007 de conformidad con las “Normas 

Ecuatorianas de Contabilidad” y los estados financieros emitidos el 1 de enero del 2008 de 
conformidad con las “Normas Internacionales de Información Financiera”. 

Ingresos — 

Los ingresos por servicios son reconocidos a medida que dichos servicios se prestan 

Los ingresos por venta de inmuebles se reconocen a medida que dichos inmuebles son 

entregados a sus beneficiarios. Para efectos legales, el proceso de venta culmina con la 
entrega de las respectivas escrituras públicas debidamente inscritas en el Registro Mercantil. 

Los ingresos por rendimiento de las inversiones permanentes se reconocen de acuerdo a la 
política mencionada en el literal c) de la Nota 2. 

Inversiones — 

1. Método de costo 

Las “inversiones” en compañías subsidiarias y asociadas en las que no se ejerce influencia 

significativa se muestran al costo histórico el cual no excede los valores patrimoniales 
proporcionales certificados por las entidades receptoras de las inversiones. 

Según se expone en el balance general, la Compañía mantiene “inversiones” significativas 

en empresas subsidiarias y asociadas. Al aplicar el método de costo para valuar las 
inversiones permanentes, la Compañía reconoce en los resultados informados en los 

estados financieros individuales (no consolidados) únicamente las utilidades generadas por 

las subsidiarias cuando éstas son distribuidas al accionista en la forma de dividendos en 
efectivo, mientras que las pérdidas netas devengadas por las subsidiarias son reconocidas 
por el accionista solo cuando tales pérdidas reducen el valor patrimonial de la inversión por 
debajo de su costo. Las ganancias o pérdidas generadas por la Compañía en las 
operaciones efectuadas con sus subsidiarias son reconocidas en los resultados del año.
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d) 

2. Método del valor patrimonial proporcional 

Las “inversiones” en compañías subsidiarias. y asociadas en las que se ejerce influencia 
significativa se muestran al valor patrimonial determinado bajo el método de participación. 
Con base en dicho método, la participación de la Compañía en las ganancias o pérdidas de 
las entidades receptoras de las inversiones es llevada o cargada, según corresponda, a los 
resultados del ejercicio. 

Activos fijos 

Los activos fijos se muestran al costo histórico, menos la depreciación acumulada; el 
monto neto de los activos fijos no excede su valor de utilización económica. 

El valor de los activos y la depreciación acumulada de los elementos vendidos o retirados 
se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro y el 
resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa. 

Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del año. La 
depreciación de los activos se registra con cargo a las operaciones del año, utilizando tasas 
que se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida útil 
estimada, siguiendo el método de la línea recta. 

Valuación de activos fijos: 

Como se menciona en el literal b) de la Nota 1, previo al cierre de los estados financieros 
al 31 de diciembre del 2006, Multibusiness procedió a reversar US/.516,434 de la cuenta 

patrimonial “reserva de valuación” con crédito al rubro “activos fijos”. Con esta reversión, 

los saldos de los inmuebles de la Compañía (incluidos en el rubro “activos fijos”) se 
muestran por US/.6,448 lo cual representa el valor de costo histórico de estos activos. 

Los estados financieros adjuntos al 31 de diciembre del 2007 y 2006 no incluyen los 
registros contables necesarios para reflejar el valor revaluado de los referidos inmuebles. 

Cargos diferidos — 

Los gastos incurridos con anterioridad a la puesta en marcha de las operaciones de la 

Compañía se muestran al costo histórico, menos la amortización acumulada, calculada a 

una tasa anual del 20%. 

Impuesto a la renta — 

La provisión para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a la 
base imponible de este impuesto (rentas gravadas menos gastos deducibles) y se carga a los 
resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
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h) 

j) 

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuestos del 25% calculada sobre 
la base imponible del año. La tasa del impuesto a la renta se reduce al 15% para la base 
imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente año. La Compañía 
calculó la provisión para impuesto a la renta del año 2006 aplicando la tasa del 25% a la 
base imponible de dicho año. La Compañía no registró una provisión para impuesto a la 
renta del 2007 debido a que la base imponible de dicho año fue negativa. 

Reserva legal — 

De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% de 
la utilidad neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 
50% del capital suscrito. 

La reserva legal no está disponible para distribución de dividendos. pero puede ser 
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. 

Reserva de capital 

Este rubro incluye los saldos de las cuentas Reserva por Revalorización del Patrimonio y 

Reexpresión monetaria y la contrapartida de los ajustes por inflación y por corrección de 
brecha entre inflación y devaluación de las cuentas Capital y Reservas originados en el 
proceso de conversión de los registros contables de sucres a dólares estadounidenses al 31 
de marzo del 2000. 

El saldo acreedor de la Reserva de Capital podrá capitalizarse en la parte que exceda las 

pérdidas acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolución de la Junta General de 
Accionistas. Esta reserva no está disponible para distribución de dividendos ni podrá 
utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado, y es reintegrable a los accionistas al 

liquidarse la Compañía. 

Reserva por valuación — 

El saldo acreedor de la Reserva por valuación podrá capitalizarse en la parte que exceda las 

pérdidas acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolución de la Junta General de 
Accionistas. Esta reserva no está disponible para distribución de dividendos ni podrá 

utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado, y es reintegrable a los accionistas al 

liquidarse la Compañía. Ver comentario adicionales en el literal d) de la Nota 2. 

Utilidad por acción 

La compañía muestra la utilidad por acción según la Norma Ecuatoriana de Contabilidad 
No.23 “Utilidades por Acción”. Según este pronunciamiento, las utilidades por acción se 

deben calcular dividiendo la utilidad o pérdida neta del período atribuible a los accionistas 
ordinarios para el número promedio ponderado de acciones ordinarias en circulación 

durante el periodo.
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De acuerdo con la ley ecuatoriana, las acciones comunes en ocasiones son emitidas 
después de algunos meses de haber recibido el capital por dichas acciones. Sin embargo. 
para propósitos de calcular el promedio ponderado del número de acciones comunes 
vigentes, las acciones comunes son consideradas vigentes desde la fecha en la cual se 
realizó el aporte de capital. 

NOTA 3 - ANTICIPOS A PROVEEDORES 

Al 31 de diciembre del 2007, Multibusiness registró en el rubro “anticipos a proveedores” 
el valor de USD/.213,186 (USD/.226,142 — 2006) correspondientes a anticipos entregados 
para la construcción de una residencia en el lote No.163 de la Urbanización Rancho San 
Francisco. 

Sin embargo, según lo dispuesto en los contratos firmados con los proveedores, estos 

anticipos debieron liquidarse antes del cierre del año 2007; la Administración de 
Multibusiness no ha liquidado los anticipos mencionados debido a que no cuenta con las 
facturas de compra respectivas que cancelen estos pagos. La Administración de 

Multibusiness estima que estos anticipos serán liquidados durante el año 2008 o cuando 
dispongan de la documentación soporte respectiva. 

Del saldo del rubro anticipos a proveedores, US/.191,905 corresponden a anticipos 
entregados a la compañía Segurvivienda para la construcción de una casa en el Rancho 
San Francisco (Ver comentarios adicionales en el literal d) de la Nota 1). 

NOTA 4 - INVERSIONES PERMANENTES 

Composición en dólares estadounidenses al 31 de diciembre del 2007: 

Porcentaje de Valor Valor Valor Método 

Entidad participación en nominal patrimonial en libros de registro 
el capital proporcional contable 

Inversiones en asociadas (1) 

Viviensa 50% 2.100 147.668 147.668 VPP 

Inmoequinoccio 30% 10.000 115,169 115.169 vVPP 

Proinmobiliaria 50% 1,200 60,879 60.879 vPP 

Proequinoccio 50% 400 26.219 26.219 vPpP 

Tradecozz 30% 200 1,343 1,343 vPP 

Proparqueos 50% 200 E CCROOAS vVPP 

inmopalatina 50% DO rn VPP 

Emprocinema 34% 272 39,714 39.714 VPpP 

Tecocel 23% 1,000 6,599,710 6,599,710 VPP 
Samalimentos 22% 880 1,948 1,948 VPP 

Segurvivienda 19.6% 786 16.641 16,641 VPP 

Otras inversiones 
Servanet 13% UA rr rr costo 

Astorgal 10% 3.000 n/d 3.000 costo 

Homeresort 10% 520 n/d 520 costo 

Landuni (2) 0.1% 193,307 n/d 193.307 costo 

Fideicomiso Hit n/d nd n/d 16.000 costo 

Total 7.222.118
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Composición en dólares estadounidenses al 31 de diciembre del 2006: 

Porcentaje de Valor Valor Valor 
Entidad participaciónen nominal patrimonial en libros 

el capital proporcional 

Inversiones en asociadas 
Viviensa 30% 2.100 128.316 128.316 
Inmoequinoccio 50% 10,000 100.302 100,302 
Proinmobiliaria 50% 1,200 49,607 49,607 
Proequinoccio 50% 400 26,728 26.728 
Tradecozz 50% 200 1,642 1,642 
Proparqueos 50% BOO me 
Inmopalatina 50% BO 

Emprocinema 34% 272 40,775 40.775 

Tecocel 253% 1,000 6,367,979 6.567,979 

Samalimentos 22% 880 1,469 1,469 

Segurvivienda 19,6% 786 12,445 12,445 

Otras inversiones 

Servanet 13% MAI 

Astorgal 10% 3,000 n/d 3.000 
Homeresort 10% 520 n/d 320 

Landuni (2) 0,1% 147.823 n/d 147,823 

Fideicomiso Hit (2) n/d n/d n/d 16.000 

Total 7.096.606 

Método 

de registro 

contable 

(1) 

VPP 
VPP 
VPpP 
VPP 
VPP 
VPP 
VPP 
VPP 
VPP 
VPP 
VPP 

costo 

costo 

costo 

costo 

costo 

(1) Con base en el método de participación (Ver literal c) de la Nota 2), durante el año 2007, la compañía 
registró un “ingreso por participación en inversiones” de USD/,75,320 (USD/.23,336 — 2006)! 

(2) Estas inversiones permanentes generaron dividendos durante el año 2007 por USD/.19,342 
(USD/.25,267 - 2006). 

NOTA 5 - ACTIVOS FIJOS 

Composición al 31 de diciembre del 2007: 

  

  

Saldo Adiciones Ventas / Ajustes Saldo 

Inicial Retiros final 

Terrenos (1) A 6.448 

Edificios (1) BAILAR rr 2.192 

Vehículos 42.886 ABD rr 47.167 

Proyecto en construcción 329,928 TIA er rr 337,871 

381,454 LULA 392,678 

Depreciación 

Acumulada (7.136) (8.333) em rr (15.669) 

TOTAL 374,318 BIOL rr 378.009 

Tasa de 

deprec.
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Composición al 31 de diciembre del 2006: 

  

  

Saldo Adiciones Ventas / Ajustes Saldo Tasa de 
Inicial Retiros final deprec. 

Terrenos (1) 384,431 960 (3.846) (375.097) 6448 o 
Edificios (1) 144,960 35,949 (37.380) (141.337) LIZ mi 
Vehículos 16,480 35,679 (OBP 42.886 20% 
Proyecto en construcción _ 72,399 AI a 329,928 maca 

618,270 330,117 (30.499) (516.434) 381,454 
Depreciación 

Acumulada (3.191) (01.147) ARO (7.136) 

TOTAL 595,079 328.970 (33.297) (516.434) 374.318 

(1) Ver comentarios en Nota 2, literal d) 

NOTA 6 - DOCUMENTOS POR PAGAR 

Los saldos del rubro “documentos por pagar” al 31 de diciembre del 2007 ascendieron a 
USD/.6,599,710 (USD/.6,602,018 — 2006). 

Ver comentarios adicionales en el numeral 2 del literal c2) de la Nota 1. 

NOTA 7 - IMPUESTOS 

Situación fiscal - 

Con base en la opinión de sus asesores legales, la administración de la Compañía considera 
que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislación tributaria 

vigente. Este criterio podría eventualmente ser ratificado o no por la administración 
tributaria en una revisión fiscal. 

La normativa tributaria vigente establece que la Administración Tributaria puede fiscalizar 
las operaciones de las compañías para los últimos 3 años (contados desde la fecha de 
presentación de las declaraciones de impuesto a la renta) o 5 años (contados desde la fecha 
en que debió presentarse la declaración de impuesto a la renta); por lo tanto, en caso de que 

la Administración Tributaria lo requiera, los años 2005, 2006 y 2007 podrían estar sujetas a 
posibles fiscalizaciones. 

Amortización de pérdidas fiscales acumuladas 

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, la pérdida de un año puede compensarse 
con las utilidades que se obtuvieren dentro de los cinco años siguientes. sin exceder en 
cada año el 25% de las utilidades obtenidas.
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Al cierre del año 2007 la Compañía mantiene pérdidas tributarias por amortizar por el 
valor de US/ 39,413, 

Impuestos anticipados 

Composición: 2007 2006 

Crédito tributario por retenciones en la fuente 

Año 2004 15 15 

Año 2005 790 790 

Año 2006 6359 romo 

Total 1,464 805 

Retenciones compensadas con el impuesto a la renta por pagar: 

Año 2006 (PO) a 

Anticipos de impuesto a la renta 

  
  

ARO BM 2.873 

Año 2007 3.574 ano 

Crédito tributario del Impuesto al Valor Agregado (IVA) 2.906 4.774 

Total impuestos (crédito tributario) 7,154 8.452 
  

Impuesto a la renta causado 

Composición: 2007 2006 

Utilidad antes de impuesto a la renta y participación laboral 57,149 96,118 

(-) 15% de participación laboral... mm 

(-) Ingresos exentos (95.671) (85,904) 

(+) Gastos no deducibles ms 1716 

Base imponible del impuesto a la renta (38,522) 11,930 

Impuesto a la renta causado... ms 2.982 

NOTA 8 - PROVISIONES 

Al 31 de diciembre del año 2007 

Saldo Adiciones Disminuciones Saldo 

Inicial final 

Provisión incobrables o 

Obligaciones fiscales (1) 3,805 4,577 10,353 29
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A131 de diciembre del año 2006 

Saldo Adiciones Disminuciones Saldo 

Inicial final 

Provisión incobrables... 
Obligaciones fiscales (1) 164 7.568 1,927 5.805 

(1) Incluye provisiones para el pago del impuesto a la renta de la compañía por (USD/,2,982 - 2006). el 

impuesto al valor agregado (IVA) por pagar, retenciones en la fuente efectuadas al personal y a los 
proveedores de bienes y servicios. y, retenciones del impuesto al valor agregado (IVA). 

NOTA 9 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS 

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2007 y 
2006, expresadas en dólares estadounidenses, con partes vinculadas. Se considera partes 
vinculadas si una compañía tiene capacidad para controlar a otra, o si puede ejercer una 
influencia importante sobre la otra parte en la toma de decisiones financieras y operativas. 

2007 2006 

Cesión del 25% de las acciones de Tecocel (1): 

Miguel Barra 656,854 

Honorarios por gerencia administrativa: 
Inmoequinoccio 24.000 36.000 

Dividendos recibidos: 

Fideicomiso Landuni: 16,592 19,900 

Fideicomiso Hits 2,750 5,000 

O mm 367 

Utilidad en venta de acciones: 

Bat mmm 35,482 

A 1,819 

Utilidad (pérdida) por valor patrimonial proporcional: - 
Tecocel: 35,037 (35.039) 

Emprocinema: 25,962 27.023 

Viviensa: 19,332. 0 mmm 

inmoequinoccio: 14,808. emma 
Proinmobiliaria: 11.272 43.482 

3.866 (12,130) Otros menores: 

(1) Ver comentarios adicionales en el literal c) de la Nota 1.
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Composición de los saldos: 2007 

Cuentas por cobrar a partes vinculadas: 
  

  

Fideicomiso San Felipe del Pinar 85.800 

Samalimentos 14,255 

Inmoequinoccio 5.111 

Hospinsumos 5.000 

Hospiclean 4.210 

Otros menores 402 

Total 114.778 

Documentos por pagar a partes vinculadas: 

Ing. Miguel Barra (2) 656.824 

Cuentas por pagar a partes vinculadas: 

Ing. Miguel Barra 518,220 

Inmopalatina 188,449 

Proequinoccio 86,765 

Proinmobiliaria 55,000 

Viviensa 45,484 

Ing. Esteban Barra 43.450 

Tradecozz 35,505 

Ing. Ignacio Barra 20,345 

Ing. José Barra 

Otros menores 14,379 

Total 1,007.597 

(2) Valor incluido en el rubro "documentos por pagar” 

Los saldos por pagar a compañías relacionadas y accionistas no devengan intereses y no 
tienen plazos definidos de corto y/o pago. 

NOTA 10 - CAPITAL SOCIAL 

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2007 
comprende 800 acciones ordinarias de valor nominal USD/.1 cada una. 

NOTA 11 - EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2007 y la fecha de emisión de estos estados financieros (16 de 

junio del 2008) no se produjeron eventos que, en la opinión de la administración de la 
Compañía pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se 

hayan revelado en los mismos. 
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14.235 
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33,505 
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