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Efi la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de
la Republica del Ecuador, hov dia diecinueve (19} de ENERD de mil
novecientos noventa ¥ nueve, ante mi, Doctor MARCO VELA VASCO,

Notario Vigésimo Primero de este canton, comparecen los  sefiores: (1)

Fanny Gutierez Estrada, ¢asada; (2) José Luis Cisneros Buendia, soltero,
ambog por sus propios derechos. Los comparecientes son ecuatorianos,

mavyores de edad. legaimente capeaces, de este domicilio, a quienies de




INTEGRACION ¥ FORMA DE PAGD DEL CAPITAL- La sehora Fannvy
Gutierez Estrada suscribe cuatro mil novecientss noventa ¥ nuewe
acciones de un wmil sucres ¢ada una por unr walor total de CUATROD
MILLONES HOVECIENTOS NOVENTA ¥ NUEVE MIL SUCRES; v, el sefior José
Luiz Cizneros Buendia suscribe una ascion de un mil sucres. En pago de

ellaz han consiznado en la cuenta de integracion de capital de la

COmpaiiig el veinte y <inco por ciento i25%) del valor de 1az mismas esto

23 la catyflidad de UN MILLON DOSCIENTOS CINCUENTA MIL SUCRES, es
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decir que la zefiora Fanny Gutieres Eatrada, paga un millon doscientos

“$nta ¥ nueve mil setecientos cincuenta sucres; 7. el sefior Jozé Luis

izard en el plazo de dos ahos contados a partir de la fecha de
soeripeidn de esta escritura enn el Registro Mercantil.  ARTICULO
SEPTIMO: GOBEIERNO ¥ ADMINISTRACION - La Compatiia estara gobernada
for 12 Junta Genieral de Accionisies y administrada por el Presidente, y

Gerente General. La fiscalizacion estara a cargo del Comizario.

TICULG OCTAVO: DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS - La junta
sneral debidaments convocada v reunida es el drgano supremo de la

dmpafiia Sus atribuciones son: a) - Designer v remover al presidente,

verente General vy Comisario; b).- Aprobar las cuentas v balances que

forma de reparto de utilidedes; d)- Decidir acerca del aumento o
disminucion Jel capital zocial v la prorroga del contrato social: e)-
Resolver sobre el gravamen o la enajenacion de 1oz bienes propios de 1a
compatiia gsin perjuicio de lo que dizgpone el articwla doce de 15 ey de
Compafiias; f)- Resolver acerca de la disolucidn anticipada de la

Companin; gl- Sehalar las remuneraciones de los Administradores




v Comisarios: h).- Reformar el contrato social v el estatuto; i).- Autorizar

al Gerente Genersl

D

{ otargamiento de Poderes Generales v Espe::-ialés;. :Y,
j)- Ejercer las demds atribuciones contempladss en la Ley v los
estatitos de la compania; ARTICULO NOVENO: RESOLUCIONES- Las
resoluciones de la Junta General tomadss conforme a la Ley, v a este
conitrato social obligaran a todos log sociog presentes v augentes. Lag
resoluciones seran validas cuando se tome el voto favorable de al menos
el cincuetita v uno por ciento del capital pagado concurrente; ARTICULD
DECIMO: DEL PRESIDENTE.- El presidente sera nombtrado por la Junta
General de Accionistaz para un periodo de tres afios pudiendo ser

indefinidamente reelegido. Para ser Presidente de la compafiia no se

requiere ser accigflista. Sus deberes v atribuciones son: a) - Presidir v

dirigir 1az segfnes de {a Junta General v firmar las actas respectivas;
b)- Extender vy suscribir loz nombramientos para log ¢argos <uva
Lion corresponds a la Junts General, salvo el suvo que 1o sera
Gerente General; ¢).- Suscribir conjuntamente con el Gerente
fieral 1oz fitalos de acciones v certificados pfovisionﬂes; d).-
upervigilar 1a marcha de la compafila; e)- Ejercer laz demés
atribuciones que le concede la Ley v el estatuto. ARTICULD DECIMO
PRIMERO: DE LA SUBROGACION DEL PRESIDENTE- En <as0. de falta
temporal del Fresidente, le subrogara en sus vﬁmciones ei Gerente
General desighado por la Junta General . 51 1a falta fuere permsnente, 1a
Junta nombrara un nuevo Presidente. ARTICULD DECIMD SEGUNDO - DEL
GERENTE GENERAL - Habra un Gerente General que serd nombrado por
1a Junta Genersl. por el perindo de tres afios, pudiendo zer accionista o
no de la compafiia. Sus deteres v atribuciones son: a) Ejercer la
representacion legal, judicial v extrajudicial de la compafiia; b)-

Dirigir vy coordinar la marcha sadministrativa de la compsfiis,

N




nombrando, removiendo v sefialando la remuneracién del personal
mbalterno, pudiendo inclusive dezionar Gerente departamentales v
contador; <l- Girar. aceptar, ceder.endosar, descontar y transferir a
nombre de la compatia cheques v toda clase de documentos; d).- Abrir

cerrar cuentas bancariaz, retirar fondos mediante cheques, libranzas,

=

ordenss de pago o cualesquiera oira forma sismere en relacidn con o3
negocing de la compatila; el- Dirigit el archivo. contabilidsd v
correspondencia de la compsfiia; £)- Presentar a la Junita General
dentro de sesenta dias de concluido el ejercicio economico respectivo, el
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talance anual, la cuenta de perdidaz v ganancias, la propuesta de
;

distribucion de beneficios v una memoria rszonada sobre la situacion

de 1a cofapating; g1 - Llevar el libro de actas de las Juntas Generales v

actuarp como Secretario de este organismo: h)- Firmar escrituras
i4as a nombre v en representacion de la compahia; i).- Bjercer tas
demaf atrituciones que le confiere (a Lev v el Estatuto sin perjuicio de
lo qe determina el articulo doce de la Ley de compatiias. ARTICULO

DECIMGO TERCERO: DE LA SUBROGACION DEL GERENTE GENERAL - En caso

p¥encia, faltan impedimento temporal del Gerente General, este sera
gado por el Presidente, con todas sus atribuciones, incluvéndose la
sentacion legal, judicial o extrajudicial de 1a compafia; en caso de
ncia permanente del rerente General, 1a Junta Genersl nombrara
\evi Gerente General. ARTICULO DECIMO CUARTO: FISCALIZACION -
ta General en su primera sesion nombrara un Comisario
Principal v un suplente, quiénes tendran log deberes, atrituciones ¥
rezponsabilidades establecides por 1a Lev ¥ los Organismos de la
compafiia. El comisario durara 4oz afios en el cargo, pudiendo ser
reelegido. ARTICULD DECIMO QUINTO: CLASES DE JUNTAS GENERALES .-

Las Juniss Generales seradn ordinarias v extraordinarias v se reuniran
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en Quito, domicilio principal de la compatiia, previa convocatoria

el veinte v cincod por ciento del capital social para trater de los
asuntos que indiguen en la peticidon. Las Juntas Ordinarizs se
reunirati por 1o menos una vez &l o
posteriores & la finalizacion del efercicio econdwmics de la
compatiia, las extracrdinaries en cualquier época en que fueren
convacedss. En las Juntss Gererades solo podran  traterss bios
spuntos puntualizados  en la convoostoria, bajo pena de nulidad,

excepto en el caso de 1o que dispone el

doscientos  sete eis Je 1a Lev

o
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urgencia comizarios  pusden <onvocar a Juntas Generales.
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presente todo el capital pagsdo, ¥ los asistentes, Quiénes deberdm
suseribir el acw bado semcidn  de nulidad,  acepien por
sanimidad & celebracion de 1la Junta Genersl. ARTICULD

DECIMO OCTAVEG: EL QUGRUM - La JuntaCGeneral nio podrs considerarsa




constituida para deliberar en primera convocatoria si ne esta
representada por los concurrentes a ella, por lo menas Ia mitad dal
capital pagado, 3i transcurrida una hora desde squella qus fue
senalada en la convocatoria, sin que s& hava obtenido el quirum la
Juntase tendrd por no restizads v el Secretario dejara constancia
zacrita del pardcular. Las Juntas Generales se reunirdn, en sesunda
cotrvocatoria con el numers de accionistas presentes. Se syoresara asi
enn 18 convocatoria que se haza. Ea la serunda convocsioria no podra
modificarse el objeto de la primers convocatoria. ARTICULG DECIMO
HOVERD.- Las sctas de  Junta Genersl se extenderdn en hojas moviles

critas a maquinaen el anverso v reverso, las que deberdn zer foliadas
<on fiumeracionies ¢ontinuss ¥ sucesiva ¥ rubricadss wna por Gha por
el secretario. El acta de las delibersciones v scuerdos de lss Juntas
Generales llevaran las firmas del Fresidente v del Secretario de la Junta,
salvo el caso de lo dispuesto en el articuls decimo séptimo del estatuts,

en que deberdn firmar 1w0dos ios azistentes. Podran ser aprobadas en fa

misma sesién o dentro de los quince dias postericrmente a ella
ARTICULD VIGESSIMG - Las homues Generdles ssardin diris Dor il
Presidents, v en su falls Io hawd ¢l Gerende Sanersl. Actusra oomd

~Seeretario el Gerefite General v en susencia 98 BIIE, LN SRCrELAfi0
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especial que se;a »nombra-:‘»kc; ese momanto. ARTICULD VIGDIIMD
R IMERO: LIBRO DE 4ACCIGNES Y ACCIOHISTAS - Lag titulos v certificados
accioties se inscribirdn cn litros de tedonarics correlativamen

neerados. En el Livro e acciones v acdionistas fe ingoribirdn ics
titulos v certificados provisionales, en este libro e anotaran las
sucesives transferenciss, la constitucidn de derechos resles v las Jemas
modificacioties que ocurren respecto al derecho sobre accione:s. La
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coidn confiere a sus tituler legitimo. la cxiidad de acclonistas v le
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atribuye oz derechos fundamentales que de ella se derivan ¥y que se
establecen en 1a Ley de Compafiias. La transferencia del dominio de 19::
acciones no surtira efecto contra la compahia ni contra terceros, sino
desde la fecha de su inscripeion en el litro de acciones y accionistas;
esta inscripcion e efectuara validsmente con la sola firma del
representante legal de la compaifiia, el Gerente General, siempre que se
hubiese comunicado sobre la transferencia a la compafila mediante
instrumento fechado ¥ suscrito por el cedente ¥ cecioniario; o mediante
oz otros medios establecidos por 1a ley. ARTICULD VIGESIMO SEGUNDO:
DERECHD VOT0- En las Jumtas Generales los accionistaz tendran

dJerecho a voto e ﬁroporciﬁn al valor pagado a sus acciones. Las

Jeciziones de 13 Juntias Genersles seran tomadas por mayoria de votos

del capital fagado concurrente a la reunion; 1oz votos en blanco v las
abstencifnes se sumaran a 1a mayoria. ARTICULO VIGESIMO TERCERD:
PERIADA 0 SUSTITUCION DEL TITULD.- Si una accion o certificado se
exfraviara o destruvera. la compaiiia podra anular en titulo v conferir
tro nuevo al correspondiente accionista, a pedido escrito de este,
previa publicacion en el domicilio principal de 1a comgpania v carta del
accionista v después de transcurridos treinta dias contados a partir de la
fecha de la ultima publicacion. ARTICULQ VIGESIMO CUARTO: DERECHO
PREfERENTE.- Loz accionistas  tendran dérecho preferente en
proporeiones g sus acciones pars suscribir 1as que emiten en cada caso
de aumento de capital; este derecho se ejercitara dentro de los treinta
diss siguientes a la publicacion por la prenss de aviso del respectivo
acuerdo de la Junta General, con las excepciones iegales. ARTICULD
VIGESIMO QUINTO - La distritucidn de 1as utitidades al accionista se haré
en proporcion al valor pagado de las acciones; se repartird entre los

accionistes solo el resultante del teneficio liquido v percibido del
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talance anual. ARTICTULD VIGESIMO SEXTO- A las [untas Generales
concurrirdan los accionistaz perzonalmente o por medio de un
represefitante, en cuyo <aso la representacic’iﬁ se conferird por escrito
¥ con cardcter especial para ¢ada Junta, s hio ger que el representante
ostente poder general legalmente conferido. ARTICULO VIGESIMO
SEPTIMO: EJERCICIO ECONOMICO - El atio econdfmico de 1a compaiila se
computata desde el primero de enero hasta el treinta v uno de
diciembre. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO - Son causas de dizolucidn de is

compafia lss establecidaz en la Lev nimero treinta u uno Ley

refs::rmamyria 8 la Ley de Comgpafisas. ARTICULO VIGESIMO NOVENQ:

DISOLACION ¥ LIQUIDACION -Mo habiendo opozicion entre loz zocios,

ozicion a ello ze elegird el liquidador en la Junta Generai
cafialandole suz facultades. ARTICVLD TRIGESIMO- En todo 1o no

contempladn en el presente estatuto, se entenderd incorporadaz 18z

fiormas pertinentes de la Ley de Compatitas, lag del Cddigo de Comercio,
los convenioz de las partes v las disposiciones del Codigo Civil que
fueren aplicables a este contrato. DISPOSICIONES TRANSITORIAS - a) -

autoriza expresamente a los sefiores Doctores Fernando de los Reves
Cuesta v Reinaldo Veres Serrano, para que realicen log tramites
encaminados ala v.::r_rnstiumién de 1a compania hasta s inscripciﬁn en el
Fegistro Mercantil v de Sociedadez. Usted, sefior Notario, se Jignara
agregar las demds <lausuwlas de estilo para la perfecta walidez del
presente  instrumento- Firmado Doctor Reinalde Varea Serrano,
matricula nlimero tres mil doscientos cuarenta v seiz del Colegio de
Abogados de Quito”.  Para 21 otorgamiento de la presente escriturs
publica se observaron los preceptos legales del caso. Leida que les fue,

por mi el Notario integramente ests escriturs a log comparecientes,




£stos ge ratifican en todas sus parte. Para constancia firman conmigo

e11 uhidad de acto de wodo 1o cual doy fe -

{1) EANNY GUTIEREZ ESTRADA
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@ » J BANCO DEL PACIFICO

Que hemos recibido de

CERTIFICAMOS

FANNY GUTIERREZ ESTRADA .
JOSE LUIS CISNEROS BUENDIA 7

Que deposita
comparfiia en

El valfr correspondiente a este certificado serd puesto en cuenta a disposicién de los administradores’
de laf/nueva compafiia tan pronto sea constituida, para lo cual deberan presentar al Banco la respectiva

: Estatutos y Nombramientos debidamente inscritos y un certificado de la
intendencia de Compafiias indicando que el tramite de constitucién ha quedado debidamente concluido.

docuylentacién que comprende
Sup

14e¢ personas

Muy Atentamente, .
BANCO DEL PACIFICO S.A.

N 728974

’a

s

INMOBILIARIA SAN TELMO S.A.

No. 05-56390
Cuenta No. 606200-8

Quito,19 de enero de 1999

1,249,750.007
250.00

1,250,000.00

en una Cuenta de Integracidén de Capital que se ha abierto en este Banco a nombre de la
ormacién que se denominari :

caso de gque no llegare a realizarse la constitucién de la compafiia y desistieren de &se propésito,

que han recibido este certificado para que se les pueda devolver el valor respectivo,

beran entregar al Banco el presente certificado original y la autorizacién otorgada al efecto por el
uperintendente de Compafiias.
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Se otorgo ante mi, y en fe de ello, confierp psta
TERCERA COPIA CERTIFICADA, debidamente seliada y ﬁrméﬁa

N en los mismos iugar y fecha de su celebracion.-
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RAZON: Tomé nota de la Resolucion nimers noventa ¥ nueve punto uno
punto uno punito uno punto cero cero ochocientos treinta v cuatro de seis
de abril de mil novecientos noventa ¥ nueve, dictada por el Intendente de
Compafiias de Quito, por l1a se aprueba la constitucion de la ﬁompar”ﬁa
“INMOBILIARIA SAN TELMO S A SANTELMOSA”, a que se refiere la presente

escritura, al margen de 1a correspondiente matriz - Quito a, seis de mavo de

de mil novecientos noventsa v nueve.
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REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON QUITO

ZON.~ Con esta fecha queda inscrito 21 presente documento v la
Resolucidn numero OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO, DEL &SR.
INTENDENTE DE COMPARIAS DE QUITD DE 6 DE ABRIL DE 1999, bajo
2l numero 1044 del Registro Mercantil, Tomo 130.- Gueda
archivada la Seqgunda Dopla Uertificada de la Escritura Pablica
ge Constitucidn de la Compania  INMOBILIARIA SAN TELMO S.A.
SANTELLMOSA ", otorgada el 1% de Enero de 19979, ante =] Notario
Vigdsimo Frimero del Distrito Metropoliteno de Ouito DR. MARCO
AMTOMID VELA VASCD.— Se da asi cumplimiento 2 lo dispussho en
a2l Articuleo SEGUNDDO de la citade Resolucidn, v de conformidad
a lo establecido en gl Decreto 733 de 22 de agosto de 1975,
- publicado =2n =21 Registro Of gk B de 29 de agosto del mismo
afn.~ S92 anotd en el : nuamero GO088355.~ Guito,

- a seis de Mayo aventa v nuevae.- EL
REGISTRADOR. -
RG/1g. - T cneols
‘ GISTRADORAUEATHN
DEL CANTON QUITO
i . : 1 ‘ " ag
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