
  

CONSTITUCION DE LA COMPAÑIA INMOBILIARIA 

SAN TELMO S.A. SANTELMOSA. 

OTORGADA/POR: FANNY GUTIEREZ ESTRADA Y OTRO 

CUSAITIA: Sí. 5'000.000,00 

pl: COPIAS 

MD. 

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de 

la República del Ecuador, hoy día diecinueve (19) de ENERO de mil 

¡ novecientos noventa y nueve, ante mi. Doctor MARCO VELA VASCO. 

Notario Vigésimo Primero de este cantón, comparecen los señores: (1)   
Fanny Gutierez Estrada, casada; (2) José Luis Cisneros Buendía, soltero, 

ambos por sus propios derechos. Loz comparecientes son ecuatorianos, 

meyores de edad, legalmente capaces, de este domicilio, a quienes de 

 



INTEGRACIÓN Y TORMA DE PAGO DEL TAFPMAL.- La señora Fanny 

Gutieres Estrada suecribe cuatro mil novecientaz noventa y nueve 

accionez de un til suctes cada una por un valor total de CUATEO 

MILLONES NOVYECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL SUCEES; y, el señor José 

Luiz Cisneros Buendia suscribe una acción de un mil sucres. En pago de 

ellsz han consignado en la cuenta de integración de capital de la 

“En * 

compañía 61 veinte y citco por ciento (25%) del valor de las misimas esto 

  

     

    
   

    

   
   
    

  

decir que la señora Fanny Gutierez Estrada, paga un millón doscientos 

fnta y nueve mil setecientos cincuenta sucres; y. el señor José Luis 

eros Buendia, paga doscientos cincuenta zucrez. El saldo esto ez la 

cafitidad de TRES MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL SUCRES se lo 

deará en el plazo de dos años contados a partir de la fecha de 

zcripción de esta escritura en el Registro Mercantil. ARTÍCULO 

SEPTIMO: GOBIERNO Y ADMINISTRACION. - La Compañía estará gobernada 

cpr la Junta General de Accionistas Y administrada por el Presidente, y 

Gerente General. La fiscalización estorá a cargo del Comisario. 

"TICULO OCTAVO: DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS. La Junta 

sneral debidamente convocada y reunida ez el órgano supremo de la 

cdmpañia, Sus atribuciones son: a).- Designar y remover al presidente, 

berente General y Comisario; b).- Aprobar las cuentas y balances que 

Mesenten loz Administradores y Gerentez; c)- Resolver acerca de la 

forma de reparto de utilidades: d)- Decidir acerca del aumento O 

disminución del capital social y la prorroga del contrato social; e)- 

Resolver sobre el gravamen o la enajenación de loz bienes propios de la 

compañía szín perjuicio de lo que dispone el articula doce de la ley de 

Compañias; f).- Resolver acerca de la disolución anticipada de la 

Compañia; e)- Señeler les remuneraciones de los Administradores 

 



y Comisarios: h).- Reformar el contrato social y el estatuto; 1)- Autorizar 

al Ferente General el otorgamiento de Poderes Generales y Especiales ; y, 

j)- Ejercer laz demás atribuciones contempladas en la Ley y los 

estatutos de la compañia; ARTÍCULO NOVENO: PESOLUCIONES- Las 

resoluciones de la Junta General tomadas conforme a la Ley, y a este 

contrato social obligaran a todos loz zocios presentes Y ausentes. Las 

resoluciones serán validas cuando se tome el voto favorable de al menos 

el cincuenta y uno por ciento del capital pagado concurrente: ARTICULO 

DECIMO: DEL PRESIDENTE. - El presidente sera nombrado por la Junta 

General de Accionistaz para un periodo de tres añoz pudiendo ser 

indefinidamente reelegído. Para ser Presidente de la compañía no se 

        
   

  

   
    

  

   

requiere ser acciofiista. Sus deberes y atribuciones son: a).- Presidir y 

dirigir las sesóónes de la Junta General y firmar las actas respectivas; 

bi- Extender y suscribir dos nombramientos para los cargos cuya 

designgkión corresponda a la Junta General, salvo el suyo que lo sera 

Gerente General; c).- Suscribir conjuntamente con el Gerente 

feral los titulos de acciones y certificados provisionales: d).- 

upervigilar la marcha de la compañía; €e)- Ejercer laz demás 

atribuciones que le concede la Ley y el estatuto. ARTICULO DECIMO 

PRIMERO: DE LA SUBROGACIÓN DEL PRESIDENTE. En caso de falta 

temporal del Presidente, le subrogara en sus funciones el Gerente 

General designado por la Junta General. Sí la falta fuere permanente, la 

Junta nombrara un nuevo Presidente. ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DEL 

GERENTE GENERAL .- Habrá un Gerente General que será nombrado por 

la Junta General. por el perindo de tres años, pudiendo ser accionista 0 

no de la compañía. Sus deberes y atribuciones son: a) Ejercer la 

representación legal, judicial y extrajudicial de la compañía; b).- 

Dirigir y coordinar la marcha administrativa de la compañis, 

 



nombrando, removiendo y señalando la remuneración del perzonal 

subalterno, pudiendo inclusive dezienar Gerente departamentales y 

contador: <).- Girar, aceptar, ceder.endozar, descontar y transferir a 

nombre de la compañia cheques y toda clase de documentos; d)- Abrir 

y cerrar cuentas bancarias, retirar fondos mediante chequez. libranzes, 

ordenes de pago o cualesquiera otra forma siempre en relación con 103 

negocios de la compañía: el- Dirigir el archivo. contabilidad y 

correspondencia de la compañia: f)- Presenter a la Junta General 

dentro de sesenta dias de concluido el ejercicio económico respectivo, el 

balance anual, la cuenta de perdidas y ganancias, la propuesta de 
/ 

distribución de beneficios y una memoria razonada sobre la situación 

  

    
   
   
    

  

ppañia; e )- Llevar el libro de actes de las Juntas Generales y 

'; como Secretario de este organismo: h)- Firmar escrituras 

gencia, falta o impedimento temporal del Gerente General, este sera 

gado por el Presidente, con todas sus atribuciones, incluyéndose la 

sentación le esa al, judicial o extrajudicial de la compañia; en cago de 

cia permanente del berente beneral, la Junta General nombrara 

devo Gerente General. ARTICOLO DECIMO CUARTO: FISCALIZACIÓN - 

La Juúita General en su primera sesión nombrara un Comisario 

Principal y un suplente, quiénes tendrán los deberes, atribuciones y 

responsabilidades establecidas por la Ley y los Organismos de la 

compañia. El comisario durara dos años en el cargo, pudiendo ser 

reelegido. ARTICULO DECIMO QUINTO: CLASES DE JUNTAS GEMERALES.- 

Las Juntas Generales serán ordinarias y extraordinarias y se reunirán 
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en Quito, domicilio principal de la compañía, previa convocatoria 

pedido del accionista O accionistas que representen por lo menos 

el veinte y cinco por ciento del capital social para trater de los 

asuntos que indiquen en la petición. Las Juntas Úrdinarias se 

reuniras por lo tisnoz una vez al al 

posteriores a la finelización del ejercicio econéaieo de la 

compañia les extroordinarias en cualquier época en que fueren 

convocadas. En lez funtes bernerales solo paoldrsn  tralerse 105 

seuntas puntuslizados en la convocatoria, bajo pena de nulidad, 

epto en el caso de lo que dispone el iniciso serundo del artículo 

doscientos 

      

     

     

comisarios pueden convocar a hintas benerales, 
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presente todo el capital pagsdo, y los asistentes, quiénes deberán 

¿suscribir el aca bajo sanción Je nulidad, acepten por 

nanimidad la celebración de la junta General. ARTICULO 

DECIMO OCTARO: EL QUURDM.- hinta Ceneral no podrá considerarz J 

 



   
    

    

    
    
     

  

constituida para deliberar en primera convocatoria si no esta 

representada por los concwrentez a ella, por lo menos la tiítad del 

capitel pagado, Si transcurrióa una hora desde squelía que Jue 

señalada en la convocatoria, sin que se haya obtenido el quórum la UE
] 

Juatase tendrá por no reslizada y el Secretario dejara constancia 

escrita del particuíar. Las Juntas Generales se reunirán, en segunda 

convocatoria con el número de accionistas presentes. le exprezara así 

en la convocatoría que se haza. En la zegunda eonvocatoría no podrá 

modificarse el objeto de la primera convocatoria. ARTICULO DECIMO 

HGVERO.- Las actas de Junta General se extenderán en hojas móviles 

escritas a máquina en el anverzo y reverzo, las que deberán zer Tolisdas 

con fiumeraciones continias y 3ucesiva y rubricadas una por ima por 

el secretario. El acta de les deliberaciones y acuerdos de las Juntas 

Generales llevarán las firmas del Presidente y del S o de la Junta, 

ivo el caso de lo dispuesto en el artículo decimo séptimo del estatuto, 

en que deberán firmar todos 103 asistentes. Podran ser aprobadas en la 

misa sesión O dentro de los quince diss posteriormente a ella 

ARTICULO VIGESIMO.- Las Ruiz Generales sarozi dirigió Dor + 

oi a a a Parts de iaa A A atras Presidente, y en su Iaite 1 ara £1 berente dbeneral. Acilata cotas 

Secretario el Gerente Leneral y en ausencia de este, UN 2E0rELacio 

especial que sera nombre ado ese momento. ARTICULO VIGESTAO 

F.IMERO: LIBRO DE ACCIONES Y ACCIONISTAS - Los Útulos y certificadoz 

acciones se inecribirón on libros de teionarios correletivamente 

nurerados. En el Libro de acciones Y accionistas se inscritanas 103 

títulos y certificados provisionales, en este libro se anotaran las 

sucesivas transferencias, la constitución de derechos reales y las demas 

modificaciones que ocurren respecto al derecho sobre acciones. La 

acción confiere a sus titular legítimo. la calidad de accionistas y le 

t
r



atribuye los derechos fundamentales que de ella se derivan y que se 

establecen en la Ley de Compañías. La transferencia del dominio de las" 

acciones no surtirá efecto contra la compañía ni contra terceros, sino 

desde la fecha de su inscripción en el libro de acciones y accionistas; 

esta inscripción ze efectuara validamente con la sola firma del 

representante legal de la compañia, el Gerente Ceneral, siempre que se 

hubiese comunicado sobre la transferencia a la compañía mediante 

instrumento fechado y suscrito por el cedente y cesionario: o mediante 

los ntros toedios establecidos por la ley. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: 

DERECHO A VOTO- En las Juntas Generales los accionistas tendrán 

derecho a voto enyproporción al valor pagado a zus acciones. Las 

     
   

    

    

     

decisiones de lá Juntas Generales serán tomadas por mayoría de votos 

del capital fagado concurrente a la reunión; loz votos en blanco y las 

abstenciónes se sumaran a la mayoría. ARTICULO VIGESIMO TERCERO: 

FERIADA O SUSTITUCIÓN DEL TITULO.- Sí una acción o certificado se 

exfraviara o destruvera. la compañia podrá anular en título y conferir 

tro nuevo al correzpondiente accionista, a pedido escrito de este, 

previa publicación en el domicilio principal de la compañía y carta del 

accionista y después de transcurridos treinta dias contados a partir de la 

fecha de la ultima publicación. ARTICULO VIGESIMO CUARTO: DERECHO 

PREFERENTE - Los accionistas tendrán derecho preferente en 

proporcionez a sus acciones para suscribir las que emiten en cada caso 

de aumento de capital: este derecho se ejercitará dentro de los treinta 

días siguientes a la publicación por la prensa de aviso del respectivo 

acuerdo de la Junta beneral, con las excepciones legales. ARTICULO 

Y IGESIMO QUINTO.- La distribución de las utilidades al accionista se hará 

en proporción al valor pagado de las acciones: se repartirá entre los 

accionistas solo el resultante del beneficio liquido y percibido del 

mo 
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balance anual. ARTICOLO VIGESIMO SEXTO - A las Juntas Generales 

concurrirán los accionistas personalmente O por medio de un 

representante, en cuyo caso la representación se conferirá por escrito 

y <on carácter especial para cada Junta, a no ser que el representante 

ostente poder general legalmente conferido. ARTICULO VIGESIMO 

SEPTIMO: EJERCICIO ECONOMICO - El año económico de la compañía se 

computara dezde el primero de enero hasta el treinta y uno de 

diciembre. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO - Son causas de disolución de la 

compañia las establecidas en la Ley número treinta u uno Ley 

mm a
 reformalória a la Ley de Compañias. ARTICULO VIGESIMO NOVENO: 

DISOLJMCION Y LIQUIDACION.-No habiendo opozición entre loz zocioz, 

azfuira la función de liquidaedor el Gerente General, pero de haber. 

D
-
 

asición a ello se elegirá el liquidador en la Junta General 

cañalándole suz facultades. ARTICOLO TRICESIMO- En todo lo no 

contemplado en el presente estatuto, se entenderá incorporadas las 

ed z4
 ta

 

D
u
 normas pertinentes de la Ley de Compañias, laz del Código de Comercío, E É 

los convenios de las partes y las disposicionez del Códien Civil que 

fueren aplicables a este contrato. DISPOSICIONES TRANSITOR 1AS.- a).- Se 

autoriza expresamente a los señores Doctores Fernando de los Reyes 

Cuesta y Reinaldo Vaeres Serrano, para que reslicen los trámites 

encaminados a la constitución de la compañia hasta su inscripción en el 

Fegistro Mercantil y de Sociedadez. Usted, señor Notario, se dienará 

egregar las demás cláusulas de estilo para la perfecta validez del 

presente instrumento- Firmado Doctor Reinaldo Varea Serrano, 

matricula número tres mil doscientos cuarenta y seis del Colegio de 

Abogados de Quito”. — Fara el otorgamiento de la presente escritura 

pública se observaron los preceptos legales del cazo. Leída que les fue, 

por mi el Noterio integramente esta escritura a los comparecientes, 
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estos se ratifican en todas sus parte. Para constancia firman conmigo 

en unidad de acto de todo lo cual doy fe.- 

  

  

(1) FANNY GÚTIEREZ ESTRADA (2) JOSE LUIS CISNEROS B. 
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e e BANCO DEL PACIFICO 
No. 05-56390 

Cuenta No. 606200-8 

Quito,19 de enero de 1999 

CERTIFICAMOS 

A, 

Que hemos recibido de 

FANNY GUTIERREZ ESTRADA 1,249,750.00” 

JOSE LUIS CISNEROS BUENDIA / a 250.00 

1,250,000.00 

     

   
   

   

    

    

en una Cuenta de Integración de Capital que se ha abierto en este Banco a nombre de la 

ormación que se denominará 

INMOBILIARIA SAN TELMO S.A. 

El valfór correspondiente a este certificado será puesto en cuenta a disposición de los administradores.  -» 

  

doculentación que comprende : Estatutos y Nombramientos debidamente inscritos y un certificado de la 

intendencia de Compañias indicando que el tramite de constitución ha quedado debidamente concluido. 

caso de que no llegare a realizarse la constitución de la compañia y desistieren de £se propósito, 

14e personas que han recibido este certificado para que se les pueda devolver el valor respectivo, 

beran entregar al Banco el presente certificado original y la autorización otorgada al efecto por el 

uperintendente de Compañias. 
a 

Muy Atentamente, . 

BANCO DEL PACIFICO S.A. 

  

No 728074 

 



$e otorgo ante mi, y en fe de ello, confiero esta 

TERCERA COPIA CERTIFICADA, debidamente sellada y firmada 

en los mismos lugar y fecha de su celebración.- 
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EAZON: Tomé nota de la Resolución número noventa y nueve punto uno 

punto uno punto uno punto cero cero ochocientos treinta y cuatro de seis 

de abril de mil novecientos noventa y nueve, dictada por el Intendente de 

Compañías de Quito, por la se aprueba la constitución de la compañía 

“INMOBILIARIA SAN TELMO 5.4. SANTELMOSA”, a que se refiere la presente 

escritura, al margen de la correspondiente matriz - Quito a, seis de mayo de    
   

de mil novecientos noventa Y Nueve. 
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REGISTRO MERCANTIL 
DEL CANTON QUITO 

  

ZON.- Con esta fecha queda inscrito el presente documento y la 
Resolución número  DEHODCIENTOS TREINTA Y CUATRO, TEL. SR. 

INTENDENTE DE COMPARÑIAS DE QUITO DE” 6 DE ABRIL DE 199%, bajo 

el número 1044 del Registro Mercantil, Tomo  130.-  Cueda 

archivada la Segunda Copla Certificada de la Escritura Pública 

de Constitución de la Compania " INMOBILIARIA SAN TELMO S.A. 
SANTELMOSA —, otorgada el 1% de Enero de 129%, ante el Notario 

Vigésimo Primero del bistrito Metropolitano de  —Duito DR. MARCO 

   

      

      

      

       

ANTONIA VELA VASCO. Se da asi cumplimiento a lo dispuesto en 

el Articulo SEGUNDO de la citada Res SoO0lución, y de conformidad 

a lo establecido en el Decreta 73 Ze de agosto de 1973, 

publicado en el Registro E Les ¿2% de agosto del mismo 

año. 5e anotó en el a número 008855. — UItO, 

a seis de Mayo : nueve. EL 
REGISTRADOR, — 

R6/1lg.- RAÚL GAYBORA 07 
: HEGISTRADORMERCIÍN: 

DEL EANTONGUIO 

* eS 14 

 


