INMOBILIARIA SAN TELMO S. A. SANTELMOSA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL EJERCICIO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en délares)

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA SAN TELMO S. A. SANTELMOSA, es una compafia cuya aclividad principal
es la venta al por mayor de palma africana Su domicilio se encuentra en la Provincia de
Pichincha, Cantén Quito, Parroguia Cumbaya Urbanizacion Altos del Valle, Lote 8, diagonal a
la Gasalinera Miravalle Teléfono (2898471

Los estados financeros de INMOBILIARIA SANTELMO SANTELMOSA S. A, corresponden a
las operaciones financieras realizadas entre el 1 de enero y al 31 de diciembre de 2013,

Las cofras presentadas en los estados financieros han sido delerminadas sobre la base de
importes historcos yfo valor neto realzable con regulaciones vigentes emitidas por la Ley de
Régimen Tributano Interno, y con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
aplicados de manera uniforme en el gjercicio gue se presentan

¢) Moneda funcional

La moneda de presentacion de los estados financieros es el ddlar de Estados Umidos de
Norteaménca.

d) Hipdtesis de negocio en marcha

Los mencionados estados financieros han sido preparados sobre la hipdlesis de negocio en
marcha Lo anterior significa que los estados financieros se preparan normalmente sobre la
base de que |a empresa estd funcionando y continuara sus actividades de operacion dentro del
futuro previsible. Por |0 tanto, se asume que la empresa no tiene ni la intencidn ni la necesidad
de liguidar o disminuir en forma importante &l nivel de sus oparaciones



e) Reclasificaciones significativas

No existen reclasificaciones significativas que afecten la presentacidn de los estados

Incluye aguelios activos financieros liquidos y depdsilos que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses. Dichas cuentas no estan sujetas a
un riesgo significativo de cambios en su valor

Las cuentas por cobrar son activos financeros no derivados con pagos fijos o determinables
que no colizan &n un mercado activo, Se clasifican en aclivos comentes, excepto los
vencimienios superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se
clasifican como activos no cormantes

h) Inventarios,

Son presentados al costo de adquisicidn o valor neto realizable, el menor. Son valuados al
coslo promedio ponderado

i) Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa |la suma del impuesio a la renta por pagar comente
y &l impuesto diferido

Impuesto Corriente

Se basa en la utilidad gravable tributaria registrada durante el afo La utiidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y
partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del
impuesto coments se calcula ubhzando la tasa de impuesto a la renta aprobada por la
Autondad Tributana al final de cada penodo

Impuesto Diferido

Se reconocen sobre las diferencias temporanas determinadas entre el valor en libros de los
activos y pasivos incluyendo el estado financiero y las bases fiscales comrespondientes
utiizadas para determinar la utilidad gravable

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando ia tasa de impuesio a la

renia que se espera sea aplicable en el periodo en el que el aclivo se realice o el pasivo se
cancele

1) Propiedades, Planta y Equipo

Los bienes del activo fijo se reconocen iniciaimente a su cosio de adquisioon, menos |a
depreciacion y las pérdidas por delenoro que se deben reconocar



Las pérdidas por deterioro de valor se registran como gastos en los resultados de la sociedad,

cuando ocurran. La depreciacion del activo fijo se registra en resultados del ejercicio, siguiendo
&l método lineal de acuerdo a la vida util de los componentes del los bienes.

La compadia revisa el valor residual, la wida util y el método de depreciacion de los bienes al
cierre del ejercicio Las modificaciones que pudieran surgir en los criterios esiablecidos se
reconocen, en su caso, como cambio de estimacién

Los gastos penodicos en manterimientd, reparacion y conservacion se reconocen en
resultados en el periodo en que Se incurren

Representan pasivos financieros gue se reconocen miciaimente a su valor razonable neto de
los costos de las ransacoones incumdas Estos se registran subsecuentemente a su costo
amortizado usando el método de interés fijo.

Las obligaciones financieras y otros pasivos se clasifican como pasivos comientes a menos que
ila Comparia tenga derecho incondicional de diferr & pago de |a obligacion por lo menos 13
mesas después de la fecha del estado de situacion financiera

)

Son beneficios cuyo pago es liquido hasta el término de los doce meses siguwentes al ceme del
peniodo en e que los empleados han prestado los servicios. Se reconocaran como un gasio por
&l valor sin descontar de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios.

m) Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafia tiene una obligacién presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable de la misma Las
provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para que
refleje la mejor estimacion que se lenga a esa fecha.

n) Participacion de Trabajadores
La Compafiia reconoce en sus estados financieros un pasivo y un gasto por [a participacion de

los trabajadores sobre las utilidades de la Compafiia Este beneficio se caicula a la tasa del
15% de las utilidades liquidas o coniables de acuerdo con disposiciones legales vigentes

PATRIMONIO

o) Estd constiluido por o capital social de la Compafiia. aporte para futuras
capitalizaciones, la reserva legal, olras reservas, cuentas de resullados acumulados de
@jercicios antenores y la cuenta de resultados del ejercicio



Las pérdidas por deterioro de valor se regisiran como gastos en los resultados de la sociedad,

cuando ocurran La depreciacion del activo fijo se registra en resultados del ejercicio, siguiendo
&l método lineal de acuerdo a |a vida util de los componentes del los bienes.

La compafiia revisa el valor residual, la vida util y el método de depreciacion de los bienes al
cierre del ejercicio Las modificaciones que pudieran surgir en los criterios establecidos se
reconocen, en su caso, como cambio de estimacién

Los gasios penodicos en mantenimienio, reparacién y conservacion se reconocen en
resuliados en el penodo en que se incurren

Representan pasivos financieros gue se reconocen nicialmente a su valor razonable neto de
los costos de las ransacoones ncumdas Estos se registran subsecuentemente a su costo
amaortizado usando el método de interés fijo.

Las obligacionas financieras y otros pasivos se clasifican como pasivos commientes a menos que
ia Compatia tenga derecho incondicional de difenr &l pago de |a cbligacion por lo menos 13
mesas después de la fecha del estado de situacion financiera

)

Son beneficios cuyo pago es liquido hasta el término de los doce meses siguwentes al ciere del
peniodo en el que los empleados han prestado (08 servicios. Se reconoceran como un gasto por
&l valor sin descontar de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios.

m) Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafiia tiene una obligacién presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacién fiable de la misma Las
provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para que
refleje la mejor estimacion gue se lenga a esa fecha

n) Participacion de Trabajadores
La Compafiia reconoce en sus estados financienos un pasivo y un gasto por la participacion de

los trabajadores sobre las utilidades de la Compafiia Este beneficio se caicula a la tasa del
15% de las utilidades liquidas o coniables de acuerdo con disposiciones legales vigentes

PATRIMONIO

o) Estd constilido por o capital social de la Compafiia. aporte para futuras
capitalizaciones, la reserva legal, olras reservas, cuentas de resullados acumulados de
@jercicios anterores y la cuenta de resultados del ej@rcicio



p) Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios Incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o a
recibir por la venta de servicios en el curso ordinano de ias actividades de la compadia. Los
ingresos ordinarios se presentan netos, luego de disminuir el impuesto al valor agregado,
devoluciones, rebajas y descuentos

q) Costos y Gastos

Se registran al costo histénico y se reconocen a medida que son INCUrMdos,
independientemente de la fecha en que se efeclUe el pago, y se registran en el periodo mas
CAcano en que Se raconocen

r) Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera de la Compafiia a la fecha del estado de situacidn financiera (eventos de
ajustes), son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores importanies que san
aventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacibn de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF reqguiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y aslablerca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de |a entidad, con el propdsito de determinar la valuacidn y presantacion
de slgunas partidas que forman parte de los estados financieros En opinidn de la
Administracion, tales estimaciones y supueslos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efactos finales.

A continuacidn se presentan las estimaciones y juicios contables crilicos gue la Adminisiracian
ha utilizado an el proceso de la aplicacitn de los criterios contables

Deterioro de Actives.- A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella fecha que se
considere necesaria, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de
que dichos activos hubkeran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun
indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generen fluo de efeclivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efeclivo a la que perienecea el activo,

Provisiones para Obligaciones por Beneficios Definidos.- El valor para las presentes
provisiones depende de varnios faclores que son determinados en funcidn de un calculo
actuanal basados an vanos supuestos

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Riesgos de Mercado.- E| riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los
flujos futuros de efectivo de un instrumento financieros fluctle debido a cambios en el precio de
mercado. En le caso de la Compafiia, los precios de mencado compranden en nesgo de la tasa
de interés Los instrumentos financieros afectados por los riesgos de mercado incluyen las

abligaciones financieras que devengan intereses y los depdsitos an bancos.



Riesgo de Crédito.- Es el nesgo de gue una contraparte no pueda cumplir con sus
cbligaciones en relacion con un instrumenio financiero o contrato de venta, generando una
pérdida financiera La Compafiia se encuentra expuesta al nesgo de crédito por sus actividades
operativas (cuentas por cobrar comerciales) y sus aclividades financieras incluidos los saldos
en bancos.

La gerencia es responsable de gestionar el nesgo de crédito de sus clientes en base a sus
politicas, los procedimientos y los cantroles sobre la gestion del nesgo.

Riesgo de Liquidez.- La Compadfia monitorea el nesgo de un déficit de fondos utiizando de
manera recurrente un flujo de caja proyectado a corto y largo plazo

E! objetivo de la Compafia es mantener el equilibrio entre la continuidad y la flexibilidad del
financiamiento a lravés del uso de préstamos (de requerirse) El acceso a fuentes de
ﬁmmMMMyhm“mmammﬂ

Corresponde al valor que mantiene la Empresa en @l Banco Intermacional por § 8 343 14 Este
saldo a8 de libre disponibilidad

NOTA 3. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

El resumen de esle rubro es como sigue

ACTIVO COSTO ORIGINAL ~ DEPRECIACION ACUM.  COSTO NETO
Terrenos 144.384.68 0,00 114 384 68
Edificios 21845250 56.289,19 162 163,31
Construcciones Adicionales 42 445,98 7.017.10 3542888
Muebles y Enseres 347579 3.049.68 426,11
Maquinaria y Equipo 497116 1.752,69 321847
Activo de Explotacion 15.600,00 15.600,00 0,00

TOTAL 429.930,11 83.708,66 345.621,45



NOTA 4. ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el mélodo directo, se utilizan las
siguientes expresiones.

+ Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversidn o de
financiacién

= Actividades de inversion: las de adguisicion, enajenacion o disposicion por otros
medios de activos a largo plazo, especiaimente propiedad, planta y equipo en el caso
gue apligue.

= Actividades de financiacidn: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patnmonio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de operacion

+ Flujos de sfectivo: entradas y salidas de dinero en efectiva y de sus eguivalentes;
entendiendo por estos; Caja. Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liguidez y
sin riesgo significativo de alteraciones en su valor

El Estado de Flujos de Efectivo, no sufre modificacion alguna debido a que &l ajuste
efectuado para la aplicacion de la NIC/NIIF, no afecta al efectivo, solo es un ajuste con
efecto retrospectivo al Patrimonio (Resultados acumulados provenientes por la adopcion de
NIIF).

No se tiene conodmiento de otros hechos ocurridos con posterioridad al cierre de estos
estados financieros, que pudieran afectarios significativamente sus saldos o interpretaciones

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacifin
por la Junta General de Accionistas. Dichas cuentas anuales incluyen. Estado de Situacitn
Financiera, Estado del Resultado Integral, Estado de Cambios en el Palrimonio, Estado de
Flujos de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y Contador
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