Quito, 16 de julio del 2013

A los seiores Accionistas ge
INMOBILIARIA SAN TEIMO S A SANTELMOSA
Presente

Distinguidos Accionistas:

La presentacion de este Informe de Comisario tiene su fundamento legal » mandalario en la Ley
de Compafiias. articulo 279 sobre las atribuciones v obligaciones de los comisarios. asi como en
¢l nombramtiento realizado por la Junta General de Accionistas de INMOBILIARIA SAN
TELMO 5. AL

Campleme informarles que he revisado el estado de pérdidas v eanancias del  periodo 01 de
enero al 3 de diciembre del 2012 1 el balance generai por ¢l afio terminado en esa lecha. asi
como las actividades administrativas de 1a Compaiiia. et consecuencia, expongo el siguienie
Enferme;

1.- GESTION ADMINISTRATIV A

Coma resultado del examen, fas wransacciones registradas ¥ los actos del administrador, en sn

caso. se ajustan a las normas legales. estatutarias  reglamentarias v normas de una hueny
administracién,

l.as resolugiones de las Juntas de Accionistas  han sido cumplidas por parte de Ia
Admimistracion.

2-CONTROL INTERNO

I.a cvaluacion del sistema de control interno. pennite establecer una base confiable que sirva
para determinar la naturalesa, alcance v oporunidad de los procedimicnlos  sustantivos
TIECESAriOs Para expresar una opinion sobre la razonabilidad de los estados financieros.

En términos generales. los procedimientos v controles implantados por la Administracion,
salvapuardan la integridad ccondmica de los activos ¥ obligaciones que permiten expresar la
contiabilidad de las operaciones de INMOBILIARIA SAN TLELMO NA, SANTELMOSA

3.- OPINION

En base a la evaluacion del sistema de control interno ¥ la revision efectuada  de acuerdo con
las nonmas de auditoria generalmente aceptadas. considero que ¢l examen realizado fundamenta
la opinicin que expreso a continacicn,

El Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2012 v sus correspondientes Fstado de
Resuliados Integral. Fstado de Flujos de Efectivo ¥y Estado de Cambios en el Patrimonio., del
periode Bl de enero al 31 de diciembre del 2012, presenlan razonablemente la  situacion
financiera . los resultados de sus operacianes. los flujos de efectivo v variaciones en el
patrimonio de INMOBILIARIA SAN TFLMOQ S.A. hasados eon la aplicacion de normas
internacionales de informacion lnanciers,



4.- CUMPLIMIENTO DE OTRAS OBLIGACIHONES
4.1. Servicio de Rentas Internas e IESS

Be acuerdo a la revision efectuada a las coemas que se refieren al impuesto a la renta e
impuesto al valor agregado con sus respectivas retenciones en la Tuente. 3, las obl lEaciones par
aportes al IESS durante ¢l gjercicio 2012, se han cumplido de acuerdo a la reglamentacion
vorrespandiente.

4.2, Superintendencia de Compaiias

Segun la Resolucion No 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, se remitivd 2 la
Superintendencia de Compafiias hasta el 3] de octubre del 2011, e cronograma de
implementacion  aprabado por la Junta General de Accionistas: v hasta ¢l 30 de noviembre del
2011, la conciliacion del patrimonio nete al inicio del periodo de transicion. aprobada por ¢l
directorio.

Con estas Resoluciones. en definitiva las empresas deben presentar el croncgrama de
implementacion  de NIIF. v la conciliacion del patrimonio neto al inicio del periodo de
transician (¢ de enero del 201 1.

Esta resolucion se ha dado cumnplimiente en julio det 2013

4.3. Gastos no deducibles

La Ley de Régimen Tributario Interno en su articulo 10~ Deducciones - sefiala que son gastos
deducibles los que se efectien para obtencr. mantener mejorar tos inpresos de fuente
CCuatoriana que no estén exentos. Y que Tengan que ver que scan astos adecuados para abtener
el ingreso. de lo contrario ¢l Reglamento de Comprobantes de Venta v de Retencion en las
disposiciones generales indican que sustentan el crédito tributario, castos ¥ pastos, ¢s decir
sustentan gastos deducibles. dnicamente las facturas. notas de venta. liquidaciones de compras v
SCTVICIOS,

FL gasto no deducible de la compania asciende a $ 4.195.00. por o cumplimicnwe del
Reglamenio de Comprobantes de Venta » de Retencion.

.- INDICES
El indice de liquidez:
Activo Corriente ¢ Pasivo Corricnie

USD 25.150,539 7 2571792

= 1,768

Este indicc s¢ considera  adecuado para ¢l complimiento de obligaciones con terceros, por

vuanlo expresa que por cada délar de pasivo comriente, la empresa dispone de USD 1.76 do
active corrients para pagar.

El indice de rentabilidad empresarial:
Litilidad Meta ! Pairimonio

13.522.67 / 199,043 22
- DGR



INMOBILIARIA SAN TELMO 5.4 SANTELMOSA presenta una utilidad de § 24.430.91 en
¢l gjercicio, por tanto el indice de rentabilidad empresarial es de § 0.06% por cada dolar
imvertido. hecho que indica que no ha existido eficiencia del capital invertido,

6. RECOMENDACIONES

6.1 Conseguir un incremenie de clienies ¥ ventas es una prioridad de la Administracion de
INMOBILIARIA SAN TEL MO S AL para ¢l ¢jercicio 2013.

6.2 S¢ sugiere aplicar politicas inlernas adecuadas para conseguir una reduceion de costos,
6.3 Fx necesaria fa aplicacidn correcta de la Loy de Régimen Tributario Interno, su Reglamenio

¥ ¢l Reglamento de Comprobantes de Vena ¥ de Retencion, para evitar afectaciones a las
utilidades de los accionistas. eliminandoe el uso de pastos no deducibles.

Atentamente,

leda. N rm.a Caizaluisa 1.
COMISARIO PRINCIPAL



