INMOCRECER S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

NOTA 1. INFORMACION GENERAL (o CORPORATIVA)

INMOCRECER S.A. fue constituida en Quito, Ecuador el 22 de junio de 1999. Su objeto
social es el negocio inmobiliario y bienes raices. La Compafila puede constituir
agencias y sociedades en cualquier pais, actuar como intermediaria, promocionar,
financiar, arrendar, administrar, comprar y vender toda clase de inmuebles tales
como: Terrenos, edificios, casas, departamentos. Realizar proyectos de arquitectura e
ingenieria y ejecutar obras civiles, la compra - venta, alquiler, explotacién de bienes
inmuebles propios o alquilados.

NOTA 2. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros de la Compaiifa fueron preparados y presentados de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, de
acuerdo con las disposiciones contenidas en la Resolucién No.08.G.DSC.010 emitida
por la Superintendencia de Compaiiias en el Ecuador.

NOTA 3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1 PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros comprenden: el Estado de Situacion Financiera, Estado de
Resultados Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de flujos de Efectivo
y Notas Explicativas a los Estados Financieros.

a.- Bases de medicidon

Los Estados financieros de la Compafifa han sido presentados sobre la base del costo
histérico.

b.- Unidad de medida

El Gobierno Ecuatoriano en el afio 2000 emiti6 la Ley Fundamental de
Transformacién Econémica del Ecuador y anuncié el esquema de dolarizacién, desde
ese entonces la unidad monetaria en la Republica del Ecuador es el délar
estadounidense y los Estados Financieros estan expresados en ddlares
estadounidenses.

c.- Informacion comparativa

La informacion reflejada en los estados financieros son preparados de manera
comparativa, afio corriente frente al afio precedente (anterior}.
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d.- Juicios y estimaciones de la gerencia

La preparacidn de los estados financieros de la Compaiifa requiere que la gerencia
realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan las cifras informadas de ingresos,
gastos, activos y pasivos y la divulgacidon de pasivos contingentes a la fecha de los
estados financieros. Debido a la incertidumbre implicita en estas estimaciones y
supuestos podrian surgir ajustes a las cifras de importancia relativa que afecten los
importes divulgados de los activos y pasivos en el futuro.

e.- Negocio en marcha

La Compaiiia elabora los estados financieros bajo la hipétesis de negocio en marcha,
por el movimiento econémico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para
seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucion; a menos que se indique
todo lo contrario.

3.2 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
El efective comprende tanto la caja como los depésitos bancarios a la vista.

Los equivalentes al efectivo.- son inversiones a corto plazo (inferior a tres meses) de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo,
estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

Flujos de efectivo.- son las entradas y salidas de efectivo y equivalentes al efectivo.

Actividades de operacion.- son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos actividades ordinarias de la entidad, asi como otras actividades que no
puedan ser calificadas como de inversién o financiacion.

Actividades de inversion.- son las de adquisicién y disposicion de activos a largo
plazo, asi como de otras inversiones no incluidas en el efectivo y los equivalentes al
efectivo.

Actividades de financiacidn son las actividades que producen cambios en el tamaiio
y composicidn de los capitales propios y de los préstamos tomados por parte de
entidad.

3.3 DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
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Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro.
Los ingresos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a
corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial,

Las cuentas por cobrar comerciales de ser necesarios incluirdn una provisién para
reducir su valor al de probable realizacion. Dicha provisidn se constituye en funcién
de un analisis de la probabilidad de recuperaciéon de las cuentas por cobrar que se
encuentran vencidas, con cargo a los resultados del periodo.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

3.4 INVENTARIOS

Los inventarios de la Compafifa se miden al costo o valor neto de realizacion, el que
sea menor. El valor neto de realizaciéon corresponde al precio de venta en el curso
ordinario de los negocios, menos los costos estimados necesarios para realizar las
ventas. Se encuentran valorados por el método promedio ponderado; las
importaciones de mercaderia se registran al costo de compra del inventario, el cual
comprende precio de compra, derechos de importacién, impuestos, transporte y otros
costos que intervienen directamente en la adquisicién de productos terminados y
materiales.

a. OBRAS EN PROCESO

Las obras en proceso se miden al costo a su valor razonable, los mismos que incluyen
todos los costos del contrato, los mismos que comprenden: costos directos con ¢l
contrato de construccion, tales como mano de obra, materiales de construccién, costos
de disefio, depreciaciones, costos indirectos de construccion.

Los costos de construccion son llevados al estado de resultados, se lo hace utilizando
le método de porcentaje de terminacion, de acuerdo a lo establecido en la Nic 12-
Contratos de Construccion.

3.5 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

a.- Reconocimiento
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Un elemento de propiedades, planta y equipo se reconocera como activo si, y solo si:

a 1. Sea probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos futuros derivados
del mismo; y

a 2. El costo del elemento puede medirse con fiabilidad.
b.- Medicion inicial

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos
fijos comprende su precic de adquisicidn mds todos los costos directamente
relacionados con la ubicaciéon y la puesta en condiciones de funcionamiento; incluye
ademads una estimacidn inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del
elemento o de rehabilitacion de la ubicacién de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion, construccion o
produccién de activos aptos (aquellos que requieren de un periodo sustancial antes de
estar listos para su uso o venta) son considerados como parte del costo de dichos
activos.

¢. Medicién posterior al reconocimiento inicial
¢ 1. Modelo de costo

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,
en caso de existir.

c 2. Modelo de revalunacion

Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de propiedades,
planta y equipo cuyo valor razonable pueda medirse con fiabilidad, se contabilizara
por su valor revaluado, que es su valor razonable, en el momento de la revaluacién,
menos la deprectacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro de valor que haya sufrido.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el perfodo

en que se producen.

d.- Depreciaciéon

El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas ttiles estimadas
mediante el método de linea recta. La vida qtil estimada, valor residual y método de
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depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio
en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Vidas dtiles estimadas:

Vida ntil Porcentaje
Activo .| estimada | Depreciacién
Maguinaria y equipo 10 afics 10%
Muebles y enseres 10 ahos 10%
Equipe de computacién 3 afios 33%
Equipo de Oficina 10 afios 10%

e.- Disposicién de propiedad, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida del activo fijo es
reconocida en los resuitados del periodo que se informa y es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la
transaccion.

3.6 DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compaiifa evalia informacién
interna y externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de
deterioro de los valores en libros de sus activos.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos
directamente relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en
uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado
respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los
cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe
recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en
libros al final de cada periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso
de que mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de
las pérdidas por deterioro aumenta el valor en libros del activo de tal manera que no
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exceda al importe en libros que habria tenido si no se hubieran registrado tales
pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido en
los resultados del afio.

3.7 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo
los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial,

La Compaiifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos
crediticios acordados.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

3.8 Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compaiiia espera recuperar
o pagar al liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas
partidas se muestran en el estado de situacion financiera como activos y pasivos por
impuestos corrientes

a) Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente gue le han
sido efectuadas a la Compafifa y los pagos efectuados en calidad de anticipos del
impuesto a la renta

1) Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente efectuadas a la Compaiiia durante el periodo que se
informa y en periodos anteriores son utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la
renta reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante
reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de
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prescripcién de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de
presentacion de la declaracion del impuesto a la renta del afio correspondiente.

2} Anticipo minimo del impuesto a la renta

A partir del 2010, el anticipo minimo del impuesto a la renta se determina mediante la
suma aritmetica de los siguientes rubros:

El 0,4% del Activo total, menos ciertas deducciones

El 0,4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta
El 0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

El 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la

renta, incluyendo las deducciones por incremento nete de empleados y pagos
al personal discapacitado

YV YV

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sera cancelado
por los contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la
diferencia establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto
a la renta y la totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a
la Compaiiia en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al
determinado en la primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre
el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos
efectuados en la primera y segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compafiia durante ei
periodo que se informa.

b) Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el
impuesto a la renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1) Calculo del impuesto a la renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se basa en las ganancias fiscales (base
imponible del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos
gravados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La
utilidad contable difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos,
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ingresos no gravados o ingresos que seran gravables en el futuro, 2) Gastos no
deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que seran deducibles en el futuro, 3)
amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los Gltimos 5

ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en la
legislacién tributaria vigente.

La tarifa de impuesto a la renta, se reduce en 10 puntos porcentuales, para la base
imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente afo. Las pérdidas
tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de
amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase
en cada afo el 25% de las respectivas bases imponibles.

2) Calculo del pasivo por impuesto corriente

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta,
el contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente
que le hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente
utilizadas para cancelar la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo
minimo de! impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea
superior al impuesto a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la
Administracion fiscal la devolucion del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o
fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad econdémica del sujeto
pasivo; esta opcidn esta disponible para los contribuyentes cada trienio. En caso de
que la Administracién de la Compaiiia decida no solicitar la devolucién del anticipo,
este valor se constituird en un pago definitivo del impuesto a la renta

El impuesto a la renta es reconocido en los resultados del periodo.

3.9 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacién
recibida o a recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos
de descuentos, devoluciones y del impuesto sobre el valor aitadido.

a.- Ingresos por venta de bienes

Los ingresos por ventas de bienes son reconocidos cuando los productos son
despachados a los clientes y se han transferido al comprador los riesgos y ventajas
derivados de la propiedad de los bienes, el importe de los ingresos puede ser medido
con fiabilidad, es probable que la Compafifa reciba los beneficios econdmicos
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asociados con la transaccién y que los costos incurridos en relacién con la transaccién
puedan ser medidos con fiabilidad.

3.10 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacién de los activos fijos se reconocen en los
resultados del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los que la compensacidn sea requerida o permitida por alguna
norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

3.11 Politicas contables

Las polifticas contables adoptadas por la Compaiifa para la preparacion de sus estados
financieros al 31 de diciembre de 2015 son consistentes con aquelias que fueron
utilizadas para la preparacién de sus estados financieros al 31 de diciembre de 2014.

3.12 Activos financieros
L.os activos financieros identificados en los estados financieros son:

1. Efectivo y equivalentes
2. Deudores comerciales y
3. Otras cuentas por cobrar

a) Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacion, es
decir, cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero
bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un perfodo
que generalmente esta regulado por el mercado correspondiente.

Los activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de
la transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable
con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y
cuyos costos de la transaccidn se reconocen en resultados.




INMOCRECER S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

b) Clasificacidn de activos financieros.-
La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

= avalor razonable con cambios en resultados,

= activos financieros mantenidos hasta su vencimiento,

= préstamos y cuentas por cobrar, y,

» activos financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del
proposito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La
administracién determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafifa mantiene bdsicamente
cuentas por cobrar comerciales,

¢} Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros ne derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se
clasifican como activos no corrientes.

Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen el efectivo disponible, los deudores
comerciales y las otras cuentas por cobrar. Después del reconocimiento inicial, estos
activos financieros se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

d) Deterioro de activos financieros al costo amertizado.-

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al
costo amortizado, son evaluados por deterioro con base en las politicas contables
mencionadas en el parrafo 3.6)

El importe en libros de los activos financieros se reducen directamente por cualquier
pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de activo denominada provision
para cuentas incobrables, Cuando la Compaitia considera que una cuenta por cobrar
comercial no es recuperable, se da de baja afectando la cuenta provisién para cuentas
incobrables.
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e] Baja en cuentas de un activo financiero.-

La Compaiifa da de baja un activo financiero nicamente cuando: i) expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, ii)
transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del
activo financiero.

3.13 Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la esencia del acuerdo contractual. Los pasivos
financieros identificados en los estados financieros son:

Obligaciones financieras
Cuentas por pagar comerciales
Otras cuentas por pagar
Partes relacionadas acreedoras

B

a) Reconocimiento inicial.-

Los instrumentos financieros se clasifican comoe pasivos financieros medidos al costo
amortizado. Estos pasivos se reconocen inicialmente a su costo mas los costos que se
hayan incurrido en la transaccion.

La Compafiia no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con
cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la
Compaiia tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12
meses después de la fecha de! estado de situacién financiera.

b) Medicion posterior.-

Después del reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los gastos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la
tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

¢) Baja en cuentas de un pasivo financiero.-

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones contractuales asumidas por la Compaiiia.
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d) Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiifa se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emisién directos.

NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacién:

Composicion de Saldos Al 31 de diciembre del:
2015 2015

Caja 1,350.00

Bancos

Banco Pichincha Cta. #30618585-04 2,127.18 10,933.35

Internacional Cta. # 080060806 2.067.62 1,370.51

TOTAL UsD$ 4,19480 13,653.86

NOTA 5. DEUDORES COMERCIALES

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales se detalla a continuacién:

Composicion de Saldos Al 31 de diciembre del:
2016 2015

Clientes C 3,575.00 633.56

TOTAL UsD$ 3,575.00 633.56

NOTA 6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las otras cuentas por cobrar comerciales se detalla a continuacidn:

Composicion de Saldos Al 31 de diciembre del:
2016 2015

Anticipo Facturas Proveedores - 5,880.00

TOTAL UsDs$ 0.00 5,880.00
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NOTA 7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes se detalla a continuacion:

Composicion de Saldos Al 31 de diciembre del:
2016 2015
Retenciones en la Fuente - -
Anticipo Impuesto a la Renta - 30907.24
Anticipo por Plusvalia 8,780.18 80107.42
Crédito Tributario Renta Afic 2015 50,937.96 -
TOTAL usDs$ 59,718.14 111,014.66

NOTA 8. INVENTARIOS

Un detalle de los inventarios se resume a continuacion:

Composicion de Saldos Al 31 de diciembre del:
2016 2015

Inventario de Obras en Construccion 5,301.49 5470788.84

inventario de Obras Terminadas 0.00 2882828

TOTAL UsD$ 5,301.49 5.499,617.12

NOTA 9. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Un detalle de Ia propiedad, planta y equipo se resume a continuacioén:

Composicién de Saldos Al 31 de diciembre del:
2016 2015

COSTO

Oficina Edif. Rembrandt 40,821.82

TOTAL COSTO UsSD$  40,821.82 0.00

NOTA 10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

La “Cuenta por Pagar Comerciales” corresponde a la compra de mercaderia con
proveedores locales y del exterior, necesarios para el normal desarrollo de la

actividad de la Compaiiia, su detalle es el siguiente:
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Composicion de Saldos Al 31 de diciembre del:
2016 2015

Proveedores Locales 15.56 2,307.56

TOTAL UsD$ 15.56 2,307.56

NOTA 11. PARTES RELACIONADAS ACREEDORAS

Un detalle de las partes relacionadas acreedoras se resume a continuacién:

Composicién de Saldos Al 31 de diciembre del:
2016 2015

Sacios 4,520,000.00 4,377,420.00

TOTAL UsDS$ 4,520,000.00 4,377,420.00

NOTA 12. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
a) Situaeion fiscal -

Con base en la opinién de sus asesores legales, la administracién de la Compaiiia
considera que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la
legislacién tributaria vigente. Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no
por la administracidn tributaria en una eventual revisién fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede
fiscalizar las operaciones de las compafiias para los Gltimos 3 afios (contados desde la
fecha de presentacion de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios {contados
desde la fecha en que debi6 presentarse la declaracion de impuesto a la renta). Por lo
tanto, en caso de que la Administracion Tributaria lo requiera, los afios 2012, 2013 y
2014 podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacién.

b) Amortizacion de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5)
periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las
utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2014, la Compaiifa no mantiene pérdidas
tributarias pendientes de amortizar.

¢} Pasivos por impuestos corrientes
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Un detalle de los pasivos por impuestos corrientes se resume a continuacion:

Composiciéon de Saldos Al 31 de diciembre del:
2016 2015
[mpuesto a la Renta 43,864.44 60,076.70
Impuestos por Pagar 0.96 9,797.53
TOTAL usDs 43,865.40 69,874.23

NOTA 13. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un detalle de las otras cuentas por pagar se resume a continuacion:

Composicion de Saldos Al 31 de diciembre del:
2016 2015

Anticipo de Clientes 5,020.00 543,090.00

Anticipo Escrituras 6,812.43 14,970.22

Garantias Arriendos 33.380.00 .00

Otras Cuentas por Pagar 5,654.92 10,483.61

TOTAL UsD$ 50,867.35 568,543.83

NOTA 14. PATRIMONIO

El capital asignado de la Compaiifa asciende a US/. 676,000.00 ddélares al 31 de
diciembre de] 2016.

a. RESERVAS

Un resumen de las reservas patrimoniales se resume a continuacion:

Composicion de Saldos Al 31 de diciembre del:
2016 2015

Reserva Legal 4,000.00 4,000.00

TOTAL UsDs$ 4,000.00 4,000.00

A
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

a.1 Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

NOTA 16. INGRESOS OPERACIONALES

A continuacidn se muestra un detalle de la composicién de las Ventas {Ingresos) de la
Compaiiia:

Composicion de Saldos Al 31 de diciembre del:
2016 2015

Venta de [nmuebles 665,153.05 3,507,671.17

Ventas Gravadas 133,021.59

TOTAL USD$ 798,174.64 3,507,671.17

NOTA 17. COSTO DE VENTAS

A continuacién se muestra un detalle de la composicion del Costo de Ventas:

Composicién de Saldos Al 31 de diciembre del:
2016 2015

Proyectos 547,303.28 2,947,507 .41

TOTAL UsD$ 547,303.28 2,947,507.41

NOTA 18. GASTOS DE VENTA Y ADMINISTRACION

A continuacion se muestra un detalle de la composicidn de los gastos de la Compaiiia:
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Composicién de Saldos Al 31 de diciembre del:
2016 2015

Gastos de Personal 12,882.00 2.948.41
Honorarios Profesionales 31,059.57 15,180.01
Impuestos 48,672.73 24,170.44
Seguros 9,243.51 -
Servicios 7.895.01 4,304.09
(iastos legales 1,298.56 6,469.29
Suministros y materiales 272.49 3,049.62
Mantenimiento y reparaciones 689.00 3,642.33
Diversos 102,475.13 30,474.01
Gastos de comision 7,671.93 23,239.54
Publicidad - 179.20
TOTAL UsD$ 222,159.93 113,656.94

NOTA 19. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de estos estados financieros
no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracién de la Compaiiia
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado en los mismos.
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