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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Quito, 23 de juiio de 2013

A fas Scficores Accionistas des
ENMOCRECER S.A.

Enforme sobre fos estedos firancieres

He auditado” los estados financieros gue se acompafian de ia Compafiia
INMOCRECER S.A., que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de
diciembre del afic 2012, v el estado de resuitados integral, estado de cambios en el
patrimonio y estado de flujos de efective por el afic que termind en esa fecha, asi
como un resumen de politicas contables importantes y otras notas aclaratorias.

Responsabifidad de Iz Administracién de la Compafia sobre los Estados
Financieres

La Administracién de la Compafiia es responsabie por ia preparacion y presentacién
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF. Esta responsabilidad incluye: el disefio, i2
impiementacion y el mantenimiento del control interno relevante a la preparacién v
presentacién razonable de los estados financieros que estén libres de
presentaciones erréneas de importancia relativa, ya sea debidas a fraude o a error;
seleccionando v aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones
contables que sean razonabies en las circunstancias.

Resgponsabilidad def auditor externe

Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros con base
en ia auditoria. Realice la auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Dichas normas requieren que cumpla con requerimientos éticos asi
como que planee vy desempefie ia auditoria para obtener seguridad razonable sobre
si los estados financieros estdn libres de representacién errénea de importancia
relativa.

Una auditoria implica desempefiar procedimientos para obtener evidencia de
auditoriz sobre los monios y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la
evaluacién de los riesgos de representacién erronea de importancia relativa de los
estados financieros, va sea debida a fraude o a error. Al hacer esas evaiuaciones
dei riesgo, €l auditor considera el contro! interno relevante a la preparacién y
presentacion razonable de los estados financieros por la entidad, para disefiar los
orocedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, perc no Con
ei fin de expresar una opinién sobre la efectividad dei control interno de ia entidad.
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Una auditorfa también incluye evaluar la propiedad de las politicas contables
usadas vy lo razonable de las estimaciones contables hechas por la administracién,

|5

21

asi como evaluar la presentacién general de los estados financieros.
= Considere que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada
L8 para proporcionar una base para ia opinidn de la auditoria.
T
=3 Coinién

a}

=

En mi opinidn, los estados financieros dan un punto de vista verdadero y presentan
razonablemente, respecio de todo o imporianie, la posicion financiera de
IMMOCRECER S.A. al 31 de diciembre de 2012, ¥y de su desempefio financiero ¥
sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Noimas
Internacionalds de Informacion Financiera NIIF.
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Registra Nacionat de Auditar Externe CPA 6. FREDD
SC-RNAE-824 Reqistf¢ No/ 26831
R.U.C. No. 1708753148001
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INMOCRECER S. A.

ESTADQ DE SITUACICN FINANCIERA

Al 2% de diciembre de 2022 v 2011
(Expresado en délares estadounidenses)

- ACTIVC Notas AL 31 DE RICIEMBRE DEL: AL i DE ENERO DFEIL
= ACTIYO CORRIENTE 2012 2011 2613
= Efectivo vy equivalentes 3,4 7.214 33.723 55.052
2 " Clientes 3,5 199.500 535.007 1.540
i Sl Otras cuentas por cobrar 32,5 151.738 172.031 52.368
— "7 Activos por impuestas corrientes 3,6 36.995 48.299 18.893
e Cuentas por Cobrar Relacionados 3,7 562.000 - -

s inventarios de Obras en Proceso 3,8 3.755.249 3.740.767 4.913.323
'?@ TOTAL ACTE¥O CORRIENTE usps 4,714.695 4.526.826 5.04%1.177
% ACTIVO NG CORRIENTE Usps 207.049 221.149 §5.135
2 Propiedad, Planta y Equipo 3,9 228.000 228.600 102.548
?v (-)Depreciacion Acumulada 3,2 (21.143) (7.043) (8.340)

Otros Activos - - 799
Activos por Impuestos diferidos 3,10 192 192 128
TOTAL ACTIVOS Usns 4.921.744 4.750.975 5.136.312
PASIVC Y PATRIMONIC
PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar comerciales 3,12 124.912 40.609 614.672
Obligaciones Financieras 3,12 576.9%0 1.137.164 1.599.717
Cuentas por gagar relacionadas 3,13 710.000 102 381.654
Oftras cuentas por pagar 3,14 2.841.564 3.028.077 2.141.533
Préstamos Terceros 3,15 - 13.700 -
Cuentas por Pagar Socios 3,15 588.500 489,316 893.412
Obligaciones laboraies 3,18 5.889 62.118 463
Obligaciones con e! Fiscales 3,17 49.120 50.771 5.735
TOTAL PASIYO CORRIENTE Usps 4.896.975 4,821,857 5.637.187
’
PASIYO A LARGOC PLAZO 810 810 834
Beneficios laborales largo plazo 3,18 810 810 534
PATRIMONIQ (VYéase Estads Adiunto) Uusps 23.856 £72.692; {5€1,499)
Capital social 3,29 8.000,00 8.000 8.000
Aporte Futuras Capitalizaciones 3,i2 108.000,00
Reserva Legal 3,18 4.000,00 4.000 4.000
Perdidas acumuladas 3,19 (510.968) (510.968) {6.212)
Utilidades Acumuladas 3,19 301.925 301.925 {504.849)
Resultado del Ejercicio (12.349) = -
Reserva por Revalorizacion de Patrimonio 3,19 117.005 117.005 =
Resultades NIIF Por Primera Yez 3,19 8.346 8.346 (2.341)
FTOTAL PASIVO Y FATRIMONICOC usDps 4,521,744 4.750.975 5.236.312
/tM —
i#Q. Carlos Carrillc
Contado

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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INMOCRECER S.A.
ESTADG DE RESULTAROS INTEGRAL

Def ire de enere al 31 de diciembre de 2012 v 2011

{Expresatdie en défares estadounidenses)

Venta
{-)Coste de Ventas

tilidad Bruta en Ventas

Menos: Gastos Operacicnales

Gastos de Venta y Administracién
Gaste Depreciacion

Utilidad Operacicnat

Mas: ingresos No Opefacionales
Menos: Egresos No Operacionales

Utilidad antes de Participacion Trabajadores
e Imeueste a2 1a Renta

Menos: Participacion Trabajadores
Impuesto a la2 Renta
Reserva Legal

RESULTABD DEL EJERCICIO

3,20

3,21

3,22
3,22

3,23

3,22

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

UsDs

usps

usps

usDsS

2912 2011
1.775.748 /// 4.718.628
1.463.740 3.9i8.387

312.608 USDS 860.242
150.0081 406,370
14.100 0
147.900 USD$ 393.871
13.675 “/ 130.985
124.609 7 112.747
&
36,96€ USD$ __ 412.16%
5.545 61.816
43.770 48.368
~32.249 USD$ 201.925

g. Carlos Carrliio
Contador
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INMOCRECER S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR 1.0S ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 2011 Y 2010
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Resultados acumulados

Aporte Rasgivas Reserva por Adopcion Total
Capital Futura Reserva Reserva Ganaclas Ravalorizacién NIIF Resultados  patrimonio
asignado __ Capitallzacion legal de capital ™ acumuladas Patrimonio primera vez del aiio neto
SALDO INICIAL DEL PERIODO DE TRANSICION EN NEC 8.000 4,000 2.412 (10.457) B (504.849) {500.894)
AL 1 DE ENERD DEL 2011: -
Ajuste por errores contables (2,412} 4.238 {1,935} (109)
Ajuste por provistén Jubilacién Patronal y Desahucio (534) {534)
Adopcidn de Impuestos Diferidos 128 128
AN -
SALDOS INICIAL DEL PERIODO DE TRANSICION EN NIIF 8.000 4.000 - (6.219) - {2.341) {504.849) {501.409)
—Resultados acumulados
Aporte Reservas Resarva por Adopcidn Total
Capital Futura Reserva Reserva Perdidas Revalorizacién NIIF Rasultados  patrimonio

acumuladas

asignado _ Capitalizacion legal da capltal
SALDO FINAL DEL PERIODO DE TRANSICION EN NEC 8.000 4.000 -

Patrimonio

primera vez el aiio neto

{6.219) (2.341) {504.849) (501.409)
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011: -
Ajuste por errores contables 100 10.899 10.999
Ajuste por provisién Jublacién Patronal y Desahucio (276) (276)
Reavaldo de Propiedad 117.005 117.005
Resultado del Ejercicio 301.925 301.925
Reclasificacidn Resultade Acumulado (504.849) 504.849 -
Adopcién de Impuestos Diferidos 63 63
SALDO FINAL DEL PERIODO DE TRANSICION EN NIIF 8.000 4.000 - (510.968) 117.005 8.346 301.925 (71.692)
Resultados acumulados
Aporta Resarvas Reseyva por Adopcion Total
Capital Futura Reserva  Reserva Resultados Revalorizacién NIIF Resultades  patrimonio
asighado _ Capitallzacion lega) de capital acumuladas Patrimonio primera vez de) ailo neto
'SALDO FINAL DEL PERIODO DE TRANSICION EN NITF 8,000 4.000 (510.968) 117.005 8.346 301.925 (71.692)
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011: -
Aporte Futuras Capitallzacienes 108.000 108,000
Reclasificaclon Resultado Acumulado 301.925 (301.925) -
Ganancla o Perdida del Ejercicio {12.349) {12.349)
SALDO FINAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 8.000 108.000 4,000 - (209.043) 117.005 8.346 (12.349) 23,959

Sra g

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

. Carlos Cirrillo
Contador
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IMMCCRECER S.A.

ESTADO DF FLUIGS DE EFECTIVOC

Al 21 de diciembre de 2022 ¥ 2621
{Expresado en délares estadeunidenses)

FLUJCS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES BE OPERACION:
Recibido de Clientes

Pagado & proveedores

Obligacienes tributaria y laboral

Varios

Efective neio provenieante de actividades de eperacién

FLUZOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIONM:
Oiros Activos

Efectivo neto utilizado en actividades de inversién

FLU3GS DE EFECTIVO E!}AC'E'I?IBADES BE FEMANCIAMIENTO:

Partes Reiacicnadas

Prestamos Terceros

Prestamos Socios

Aportes Futuras Capitalizaciones

Efective neto utilizade de actividades de financiamiento

Bisminucién heta en efective ¥ sus equivalentes
Efectivo y sus equivalentes al inicio del afio

Efective ¥ sus equivalentes al final del afic

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

UEDS

usps

uUsDs

- usp$

UsDs

uUsps

2012 2011
2.131.547 2.065.43%
(2.843.310) (3.331.678)
(107.194) (3.494)
(110.934) 19.483
{922.891) 749.820
- 79%,00
- 799,00
709.838 {381.552}
{13.700) 13.700
83.184 {404.097)
108.000 -
203.382 (771.949}
{26.2509) (21.330}
33.723 558.652
7.214 33.723

QAN T IETIUN L ' e LAY I ¥t M L I 110 A MY T KA e e | o

LRI 10 MW o o i i 3 ¢ A w1 0 2B T

o




- T s T G TR A R PSS TN T T e

INMOCRECER S.A.

CONCILIACION DE LA (PERDIDA) UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVC
&b 21 de diciembre de 2012 y 2611

{Expresado en délares estadeounidenses)
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2022 2011
FLUIOS DE EFECTIVO EM ACTIVIDADES DE OPERACION:
Resultado del Periodo usDs {12.349) 301.925
Ajustes por:
Depreciaciones 14.100 1.255 i
Participacion Trabajadores 5.545 61.816 S
impuesto a la Renta Cia. 43.770 48.368 i
1

Efective proveniente de actividades operativas antes de :
cambics en ef capital de trabajo: :
Clientes 335.507 {533.467)
Cuentas por Cobrar Relacionados -(564.000) - :
Activos por Impuestos Corrientes 11.204 {29.465) £
Otras Ctas. Por Cobrar 20.293 (119.662) :
Inventarios de Proyectos e;yCurso {14.482) 1.172.556 :
Proveedores : ’ . 84.203 (574.063)
Obligaciones Financieras ) (560.174} {462.553}
Obligaciones Laborales (61.774) (161} .
Instituciones Pdblicas (45.420) {3.333) ;

tras Ctas. Por Pagar - {186.513) 886.544 ]
Efective net:; {utilizade) proveniente de actividades de “
aperacion uspes {922.821) 748.22¢ 3

e NS TRLY AR

A

T i S

Ing. Carlos Carrillo
Contador
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Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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