NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS Al 31 de diciembre del 2018

MODUCON MODULARES PARA LA CONSTRUCCION CIA. LTDA.

NOTA 1 INFORMACION GENERAL DE LA EMPRESA

MODUCON MODULARES PARA LA CONSTRUCCION CIA. LTDA., se constituyé como Compafiia Limitada
mediante escritura publica con fecha 8 de junio de 1999 de acuerdo a resolucion 1362. Un extracto de la
referida escritura se inscribié en el Registro Mercantil con fecha 6 de julio de 1999.

MODUCON MODULARES PARA LA CONSTRUCCION CIA. LTDA., tiene su domicilio social y oficinas

centrales en la calle Vicente Rocafuerte S/N y Derby de la ciudad de Quito.

MODUCON MODULARES PARA LA CONSTRUCCION CIA. LTDA., tiene como objetivo la fabricacion,
elaboracién, comercializacion al por mayor y menor, distribucién, importacion y exportacion de muebles en

general, y en especial de muebles modulares de madera y otros materiales.

NOTA 2 BASE DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas

Internacionales de Contabilidad.

Estan presentados en el Délar de los Estados Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de

circulacién en el Ecuador.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico excepto por las obligaciones por
beneficios a empleados a largo plazo que son valorizadas en base a calculos actuariales, tal como se explica
en las politicas contables detalladas mas adelante. El costo histérico estd basado generalmente en el valor
razonable de la contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios. El valor razonable es el precio
que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un pasivo entre participantes de un
mercado en la fecha de valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o

estimado utilizando otra técnica de valoracion.

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para aplicar las politicas
contables de la compafia. Los juicios que la gerencia haya efectuado en el proceso de aplicar las politicas
contables de la compafia y que tengan la mayor relevancia sobre los importes reconocidos en los estados
financieros se establecen en la nota 3 — Uso de Estimaciones.



NOTA 3 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables en la preparacion de los estados financieros se detallan a continuacién.
Estas politicas deben ser aplicadas uniformemente en todos los afos presentados, salvo que se indique lo

contrario.

a) Uso de estimaciones

La preparacion de estados financieros requiere que la Gerencia realice ciertos estimados y realice supuestos
inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito que afecten las cifras reportadas de activos
y pasivos, la revelacién de contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como las
cifras reportadas de ingresos y gastos durante el periodo corriente. Los resultados finales podrian diferir de
dichas estimaciones.

Las estimaciones mas significativas en relacion con los estados financieros adjuntos se refieren a: la
depreciacion del activo fijo, la provisién de beneficios sociales, la provisién para beneficios de jubilacion y
desahucio y el calculo del impuesto a la renta.

b) Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato que da lugar, simultdneamente, a un activo
financiero en una empresa y a un pasivo financiero o a un instrumento de capital o patrimonio en otra
empresa. Los instrumentos financieros se compensan cuando la Compania tiene el derecho legal de
compensarlos y la Gerencia tiene la intencién de cancelarlos sobre una base neta, o de realizar el activo y

cancelar el pasivo simultaneamente.

Los instrumentos financieros basicos se reconocen en los estados financieros al costo amortizado menos el
deterioro del valor, los demas instrumentos financieros se reconocen a su valor razonable, el cual se refiere al
monto por el que un activo puede ser intercambiado entre un comprador y vendedor debidamente informados,
0 puede ser cancelada una obligacion, entre un deudor y un acreedor con suficiente informacion, bajo los

términos de una transaccion de libre competencia.

La compafia mantiene instrumentos financieros en la categoria de cuentas: cuentas por cobrar, cuentas por
pagar y deudas a largo plazo cuyos valores en libros son sustancialmente similares a sus valores razonables
de mercado.

c) Efectivoy equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible y depdsitos que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a los tres meses. Los sobregiros bancarios se presentan como

pasivo corriente.



d) Cuentas por cobrar comerciales, financieras y otras cuentas por cobrar

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo e
incluyen principalmente cuentas por cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar
financieras; las cuales son registradas a su valor razonable y son medidas al costo amortizado usando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor. Se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se
clasifican como activos no corrientes.

La mayoria de las ventas se realizan en condiciones de crédito normales, y los importes de las cuentas por
cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas alla de las condiciones de crédito normales, las
cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada
periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si se
identifica dicha evidencia, se reconoce de inmediato una pérdida por deterioro del valor en los resultados.

e) Inventarios

Los inventarios se vallan al importe menor entre su costo o0 a su precio menos los costos de terminacién y
venta. El costo incluye los costos de compras y fabricacién aplicando el método de valuacion del costo
promedio. EIl costo de fabricacion comprende la materia prima, mano de obra directa, otros costos directos y
gastos generales de fabricacion y excluye gastos de financiamiento. El valor neto realizable es el precio de
venta estimado en el curso normal del negocio, menos los costos estimados para poner las existencias en

condicién de venta y para realizar su comercializacion.

Por las reducciones del valor en libros de las existencias a su valor neto realizable, se constituye una provision
por deterioro de valor de inventarios con cargo a resultados del ejercicio en el que ocurrieran dichas
reducciones.

f) Propiedad, planta y equipo

El rubro Propiedad, Planta y Equipo se presenta al costo neto de la depreciacién acumulada y cualquier

pérdida por deterioro de valor acumulada.

Asi mismo, cuando se venden o retiran los activos, se elimina su costo y depreciacion acumulada y cualquier
ganancia o pérdida que resulte de su disposicion se incluye en el Estado de Ganancias y Pérdidas.

El costo inicial de los edificios, la maquinaria y equipo comprende su precio de compra, incluyendo cualquier
costo directamente atribuible para ubicar y dejar el activo en condiciones de trabajo y uso. Los desembolsos
incurridos después de que los activos fijos se hayan puesto en operacion, tales como reparaciones y costos
de mantenimiento y de reacondicionamiento, se cargan a resultados del periodo en que se incurren los

costos.



En el caso en que se demuestre claramente que los desembolsos resultaran en beneficios futuros por el uso
del edificio, maquinaria y equipo, mas alla de su estandar de funcionamiento original, estos son capitalizados
como un costo adicional del edificio, maquinaria y equipo.

El costo de las propiedades, planta y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util
estimada y método de depreciacidon son revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio
en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién, se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipos y las vidas Utiles
usadas en el calculo de la depreciacion:

CLASE DE ACTIVO VIDA UTIL (EN ANOS)
Vehiculos, equipos de transporte y equipo caminero movil 5 afios
Maquinaria y equipo 10 anos
Muebles y enseres 10 anos
Equipo de computo 3 afios
Edificio y otras construcciones 20 anos

Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciacion, vida util o
valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar las

nuevas expectativas.

Cuando se venden o retiran los activos, esté es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros ademas de que cualquier ganancia o pérdida que resulte de su disposicién se incluye en el estado de
resultados integral. Asimismo, el excedente de revaluacién que pudiera existir por dicho activo se carga a
utilidades retenidas.

En el caso de los activos que se presentan a su valor revaluado, se ha procedido a efectuar mediciones de
valor razonable de dichos bienes, los cuales se amparan en los respectivos avallos realizados por
profesionales independientes o el avalio comercial consignado en la carta predial del afio 2017.

En el caso de los activos revaluados, cualquier disminucién, primero que compensa contra el excedente de
revaluacion que exista por el mismo activo y posteriormente, se carga a la utilidad operativa.

g) Deterioro del valor de los activos
Al final de cada periodo sobre el que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, activos

intangibles e inversiones en asociadas se evalla los valores en libros de los activos mencionados a fin de
determinar si existen indicios de que tales activos han sufrido alguna pérdida por deterioro de valor. Si existen



indicios de un posible deterioro del valor, se calcula el importe recuperable de cualquier activo afectado (o
grupo de activos relacionados) a fin de determinar al alcance de la pérdida por deterioro.

Si el importe recuperable estimado es menor que su importe en libros, se reduce el importe en libros del activo
al importe recuperable estimado, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en el
resultado del periodo, y si el importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de
ventas y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados
del valor presente utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no se
han ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalla si existe deterioro del valor de los
inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o grupo de partidas similares) con
su precio de venta menos los costos de terminacién y venta. Si una partida del inventario (o grupo de partidas
similares) se ha deteriorado, se reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de

terminacion y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros del activo (o grupo de
activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable (precio de venta
menos costos de terminacién y venta, en el caso de los inventarios), sin superar el importe que habria sido
determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos)
en afos anteriores. Una reversién de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en

resultados.
Al 31 de Diciembre del 2018 y 2017, no se determind deterioro de los activos.

h) Cuentas comerciales por pagar

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y no tienen

intereses.

i) Provisiones

Se reconoce una provisién cuando la Compania tiene una obligacion presente (legal o implicita) como
resultado de un suceso pasado, es probable que se requieran desprenderse de recursos que generen
beneficios econémicos para cancelar la obligacion y se pueda estimar fiablemente el monto de la obligacion.
El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para cancelar la

obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos correspondientes.

Las provisiones se revisan cada periodo y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a la fecha
del balance general.



i) Reconocimiento de ingresos, costos y gastos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el

importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Comparia pueda conceder.

Los ingresos por venta de productos y el costo de venta relacionado, son reconocidos cuando se ha
entregado el bien y se ha transferido al comprador los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Los
demas ingresos y gastos se reconocen cuando se devengan.

El ingreso de actividades ordinarias se mide al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
neta de descuentos e impuestos asociados con la venta exigidos por las autoridades tributarias.

k) Costos por préstamos

Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo en el que se incurren.

) Impuesto a las ganancias

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y del impuesto
diferido. El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afo. El impuesto diferido se
reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en los estados
financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que incrementen la
ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no
utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la ganancia
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la que se
informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias fiscales futuras. Cualquier ajuste se
reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia (pérdida) fiscal
de los periodos en los que la gerencia espera realizar el activo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo
por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas por las autoridades
fiscales.

m) Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Estos se revelan en notas a los
estados financieros a menos que la posibilidad de que se desembolse un flujo econémico sea remota. Un
activo contingente no se reconoce en los estados financieros pero se revela cuando se grado de ocurrencia es
probable.



NOTA 4 CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2018, los saldos de las cuentas por cobrar se indican a ¢

ontinuacion:

DESCRIPCION 2018 2017
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS 625.32
OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADAS 4397.74 8699.56
TOTAL 4397.74 9324.88
NOTAS5 INVENTARIOS

Son medidos al costo o valor neto realizable, el menor, el costo es determinado mediante la técnica del costo

promedio ponderado.

Al 31 de diciembre del 2018, los saldos de los inventarios se indican a continuacion:

DESCRIPCION 2018 2017
INVENTARIOS DE MATERIA PRIMA 5,926.21 27,473.83
INVENTARIOS DE PRODUCTOS EN PROCESO 116,303.17 72,727.45
INVENTARIOS DE PROD. TERM. Y MERCAD. EN ALMACEN - PRODUCIDO

POR LA COMPANIA 36,678.17 46,497.87
TOTAL 158,907.55 146,699.15
NOTA 6 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.

Los movimientos de propiedades, planta y equipo durante los afios 2017 y 2018, expresados en ddlares,

fueron los siguientes:

. ADICIONES
DESCRIPCION 2018 0 RETIROS | 2017
TERRENOS 63,737.28 - 63,737.28
EDIFICIOS 64,092.24 - 64,092.24
MUEBLES Y ENSERES 45,566.26 - 45,566.26
MAQUINARIA Y EQUIPO 59,735.68 17854 | 59.557.14
EQUIPO DE COMPUTACION 7,615.97 - 7,615.97
VEHICULOS, EQUIPOS DE TRANSPORTE Y EQUIPO CAMINERO MOVIL | 16,798.84 16,798.84
(-) DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO | 141 9,5 gg) (122.201.36)
TOTAL 125,603.39 135,166.37




NOTA 7 IMPUESTOS DIFERIDOS

Las diferencias entre los importes reconocidos en el estado de resultados y los importes sobre los que se
informa a las autoridades fiscales en relacién con (cuentas por cobrar, inventarios, activos fijos, etc.) son

insignificantes (o relevantes)

El activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en
que resulte probable que la Compariia disponga de ganancias fiscales futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles y un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para
todas las diferencias temporarias imponibles. El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe
someterse a revision al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida que
estime probable que no dispondra de suficiente utilidad gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir

que se recupere la totalidad o una parte del activo.
La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejara las

consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre el

que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

NOTA 8 SOBREGIROS Y PRESTAMOS BANCARIOS

Al 31 de diciembre del 2018, los saldos de las obligaciones con instituciones financieras se indican a

continuacion:

DESCRIPCION 2018 2017
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS CORTO PLAZO

LOCALES 11,021.37 15,291.87
TOTAL 11,021.37 15,291.87
NOTA9 CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2018, los saldos de las cuentas por pagar se indican a continuacion:

DESCRIPCION 2018 2017
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LOCALES 18,017.39 22,638.89
CUENTAS POR PAGAR A ACCIONISTAS, SOCIOS U OTROS 2,061.13 3,757.89
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS 71,558.60 50,800.00
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/ NO RELACIONADAS 47,857.92 60,125.02
TOTAL 139,495.04 | 137,321.80




La prueba de deterioro de valor se basa en el valor actual o intencién de pago de cada una de las acreencias.

NOTA 10 OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Por obligacién de la empresa los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacion por desahucio) es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, mediante las valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo.

Como se sefalan a continuacion del afo 2018 2017:

DESCRIPCION 2018 2017
JUBILACION PATRONAL 40,660.95 |  43,206.44
DESAHUCIO POR PAGAR 9,908.96| 10,267.68
TOTAL 50,569.91 53,474.12

Asi también dentro de los beneficios se encuentra la participacién a trabajadores, que es un importe que la
compafia reconoce, este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con
disposiciones legales

NOTA 11 CAPITAL EN ACCIONES

Los saldos al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el capital en acciones es de $880.00

NOTA 12 IMPUESTO A LA RENTA

La Compania ha tenido revisiones por parte de la autoridad tributaria hasta el afio 2018 y no existen glosas
pendientes de pago como resultado de estas revisiones. De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad
tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones de impuesto a la renta de la compania, dentro del plazo
de hasta siete afos posteriores contados a partir de la fecha de presentacién de la declaracién del impuesto a

la renta, siempre y cuando se haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias.

El impuesto a la renta se calcula a una tasa del 25% sobre las utilidades tributables del afio 2018. En caso de
que la compania tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién, o cuando la sociedad incumpla el deber
de informar sobre sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, la tarifa sera la
correspondiente a sociedades mas 3 puntos porcentuales. Se debe demostrar que el beneficiario efectivo no
es un titular nominal o formal bajo régimen juridico especifico.



NOTA 13 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre la fecha de emision de los estados financieros y el 31 de diciembre del 2018 no han existido eventos o
hechos que afecten significativamente las cifras mencionadas en los estados financieros del 31 de diciembre

del afo indicado.

NOTA 14 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General y autorizados para su publicacién el 15 de
febrero del 2019.

ISABEL VALERIA PUMA MINARCAJA
1724830201
CONTADOR
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