NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS ANO 2013
MODUCON MODULARES PARA LA CONSTRUCCION CIA. LTDA.
(Expresada en US ddlares)

Informacion
General

Antecedentes

Bases de
preparacién

MODUCON MODULARES PARA LA CONSTRUCCION CIA. LTDA., se
constituyé como Compaiiia Limitada mediante escritura publica con fecha
8 de junio de 1999 de acuerdo a resoluciéon 1362. Un extracto de la
referida escritura se inscribié en el Registro Mercantil con fecha 6 de julio
de 1999.

MODUCON MODULARES PARA LA CONSTRUCCION CIA. LTDA., tiene su
domicilio social y oficinas centrales en la calle Rio Coca E-495 y Amazonas
de la ciudad de Quito.

MODUCON MODULARES PARA LA CONSTRUCCION CIA. LTDA., tiene como
objetivo la fabricacion, elaboracién, comercializacién al por mayor y
menor, distribucién, importacién y exportacion de muebles en general, y
en especial de muebles modulares de madera y otros materiales.

La Superintendencia de Companias, segun disposicion emitida en La
resolucion 06.Q.ICI.004, del 21 de agosto de 2006, establecié que "las
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF", sean de
aplicaciéon obligatoria por parte de las entidades sujetas a control y
vigilancia de la Superintendencia de Compaiiias, para el registro,
preparacion y presentacion de los estados financieros.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pymes (NIIF Pymes)
emitidas por la International Accounting Standards Board (IASB) las que
han sido adoptadas en Ecuador por la Superintendencia de Compaiiias

a. Moneda funcional y de presentacion.

Los estados financieros estan expresados en la moneda del entorno
econémico principal en que la entidad opera (moneda funcional)
representada en Doélares (USS). El ddlar es la unidad monetaria de la
Republica del Ecuador. La Republica del Ecuador no emite papel moneda
propio, y en su lugar, el délar de los Estados Unidos de América se utiliza
como moneda en curso legal.

b. Responsabilidad de la Informacién y Estimaciones Realizadas.

La informacidn contenida en los Estados financieros es responsabilidad de
la administracién de la Compafiia, que manifiesta expresamente que se
han aplicado en su totalidad los principios y criterios incluidos en las NIIF
Pymes. Las estimaciones y supuestos son revisados de manera periddica.
Los resultados de las revisiones de estimaciones contables son
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Clasificacion de
Saldos corrientes y
no corrientes

Efectivo y
equivalentes al
efectivo

Activos
Financieros

reconocidos en el periodo en que estos hayan sido revisados y cualquier
otro periodo que estos afecten.

Las estimaciones relevantes que son particularmente susceptibles a
cambios significativos se relacionan con la estimacién de la vida util y el
valor residual de los activos; la determinacidon de la provision para cuentas
incobrables; la determinacion para provision para la obsolescencia de
inventarios; la evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de
determinados activos; la recuperabilidad de los impuestos diferidos y la
amortizacion de los intangibles.

En el estado de situacién financiera, los activos son clasificados como
corrientes cuando; se espera realizar el activo, o tiene la intencién de
venderlo o consumirlo en su ciclo normal de operacién; se mantiene el
activo principalmente con fines de negociacién; se espera realizar el activo
dentro de los 12 meses siguientes después del periodo sobre el cual se
informa; o el activo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningun tipo
de restriccion.

La Compaiiia clasifica un pasivo como corriente cuando: espera liquidar el
pasivo en su ciclo normal de operaciéon; mantiene un pasivo
principalmente con el propdsito de negociar; el pasivo se debe liquidar
dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del periodo sobre el cual se
informa; o la Compaiiia no tiene un derecho incondicional para aplazar la
cancelacién del pasivo durante al menos los 12 meses siguientes a la fecha
del periodo sobre el que se informa.

La Compaiiia considera como efectivo y equivalente de efectivo los saldos
en caja y bancos sin restricciones y todas las inversiones financieras de
facil liquidacion pactadas a un maximo de noventa dias, incluyendo
depdsitos a plazo.

a. Cuentasy documentos por cobrar.

Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de pago, por
los bienes vendidos o servicios prestados. Se contabilizan inicialmente a su
valor razonable, menos la provision de pérdidas por deterioro de su valor,
en caso que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los importes
gue se mantienen por cobrar, segin los términos originales de estas
cuentas por cobrar.

La empresa utiliza el método del interés implicito, cuando la recuperacion
de estos saldos es a largo plazo.

b. Inventarios
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Propiedad, Planta
y Equipo

Los inventarios estan valuados al costo o el valor neto realizable, el mas
bajo. El costo de los inventarios estd basado en el método de costo
promedio ponderado para los inventarios de productos terminados. El
valor neto realizable es el precio estimado de venta en el curso ordinario
del negocio, menos los costos estimados de terminacidon y gastos de
ventas.

e Costo

Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente a
su costo que comprende su precio de compra y cualquier costo
directamente atribuible para poner al activo en condiciones de operacién
para su uso destinado.

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedades, planta y
equipo son rebajados por (a depreciacién acumulada y cualquier pérdida
por deterioro de valor acumulada

Los costos de ampliacion, modernizacion o mejoras que representen un
aumento de la productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la
vida util, son capitalizados aumentando el valor de los bienes.

Los gastos de reparaciones, conservacion y mantenimiento menores, son
registrados como un cargo a los resultados del ejercicio en que se
incurren.

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacién o retiro de un bien se
calcula como la diferencia entre el precio obtenido en la enajenacién vy el
valor registrado en los libros reconociendo el cargo o abono a resultados
del periodo.

El valor residual y la vida util de los activos se revisan y ajustan si es
necesario, en cada cierre de balance.

e Depreciaciéon acumulada.

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante la
distribucién del costo de adquisicidn corregido por el valor residual
estimado, entre los afios de vida util estimada de cada uno de los
elementos, segun el siguiente detalle:

Edificio y otras construcciones 20 afios
Unidades de transporte 5 afios
Maquinaria y equipo 10 afos
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Provisiones

Provision para
Jubilacion Patronal
y Desahucio

Cuentas por pagar
comerciales y otras
cuentas por pagar

Impuesto a las
ganancias e
Impuestos diferidos

Muebles y enseres 10 afios
Equipo de cémputo 3 afios

Una provisién se reconoce, si como resultado de un evento pasado, la
compafiia tiene una obligacién legal o implicita en el presente que pueda
ser estimada con suficiente fiabilidad y es probable que una salida de
beneficios econdmicos sea necesaria para cancelar la obligacion.

El Cédigo de Trabajo establece la obligatoriedad de los empleadores de
conceder Jubilaciéon Patronal a todos aquellos empleados que hayan
cumplido entre 20 y 25 aios de servicios continuos o interrumpidos en
una misma institucién. La compaiiia registra anualmente esta provision
tanto para la jubilacién patronal y el desahucio en base a estudios
actuariales realizados por un perito independiente debidamente
calificado.

Corresponde principalmente a cuentas por pagar propias del giro del
negocio, asi como de obligaciones patronales y tributarias, las mismas que
son registradas a sus correspondientes valores nominales excepto las
cuentas por pagar a proveedores que se registran a su valor razonable
utilizando el método del interés implicito para las cuentas a largo plazo.

El impuesto a las ganancias se determina usando las tasas de impuesto
aprobadas en la Ley de Régimen Tributaria en la fecha de cierre del
estado de situacion financiera.

El impuesto diferido se determina usando las tasas de impuesto (y leyes)
aprobadas en la Ley de Régimen Tributaria Interna o a punto de aprobarse
en la fecha de cierre del estado de situacion financiera clasificado y que se
espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se
realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del
balance, sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases
fiscales de los activos y pasivos y sus importes en Libros.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es
probable que vaya a disponerse de beneficios futuros con los cuales
compensar las diferencias temporarias.

Si la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se
reconoce como activo, y si el valor de impuestos no se ha liquidado en su

totalidad se reconoce como un pasivo.

Si la cantidad pagada por concepto de anticipo de impuesto a la renta
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Reconocimiento de
los Ingresos de las
actividades
ordinarias

Reserva Legal

Gastos de operacion

Estado de Flujo de
Efectivo

excede del valor a pagar, este se convierte en pago minimo a pagar por
impuesto a la renta corriente del periodo.

Los ingresos provenientes de la venta de productos terminados en el
curso ordinario de las actividades se valoran al valor razonable de la
contrapartida recibida o por recibir, neto de devoluciones, descuentos
comerciales y devoluciones por volumen de venta. Los ingresos son
reconocidos cuando existe evidencia persuasiva, usualmente en la forma
de un acuerdo de venta ejecutado, que los riesgos y beneficios de la
propiedad han sido transferidos al comprador, la recuperaciéon de la
consideracion es probable, los costos asociados y las posibles
devoluciones de bienes pueden ser estimados con suficiente fiabilidad, no
hay participacion continda de la administracion con los bienes, y el monto
del ingreso puede ser medido con suficiente fiabilidad.

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance
el 50% del capital social en el caso de las Sociedades Andénimas y del 5%
en el caso de las Compaiiias limitadas. Esta reserva no es disponible para
el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Los gastos de operacion son reconocidos por la Compafiia sobre base del
devengado. Se componen de: gastos financieros, gastos administrativos,
impuestos, tasas, contribuciones y otros costos directos propios del giro
del negocio

Bajo flujos originados por actividades de la operacién, se incluyen todos
aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo
ademds los intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos
aquellos flujos que no estan definidos como de inversién o
financiamiento. Cabe destacar que el concepto operacional utilizado en
este estado, es mas amplio que el considerado en el estado de resultados.

A. Efectivos y Equivalentes al Efectivo

Un resumen de la cuenta fue como sigue:

AL 31 DE DICIEMBRE

2013 2012

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 10101| 10,561.71| 11,875.67
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(1) Al 31 de diciembre del 2012 y 2013, correspondes a depdsitos en cuentas corrientes y son de

libre disponibilidad
B. Cuentasy Documentos por cobrar

Un resumen de la cuenta fue como sigue:

AL 31 DE DICIEMBRE 2013 2012
ACTIVOS FINANCIEROS 10102 | 24,613.36 | 45,183.07
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO

RELACIONADOS 1010205| 1,528.49| 38,743.11
DE ACTIVIDADES ORDINARIAS QUE NO GENEREN INTERESES 101020502 | 1,528.49| 38,743.11
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 1010208 | 23,163.62| 6,518.71
(-) PROVISION CUENTAS INCOBRABLES Y DETERIORO 1010209 -78.75 -78.75

(1)

(2)

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, corresponde a facturas por venta de productos. Los
valores razonables de las cuentas por cobrar a clientes corresponden a un andlisis
especifico por cada cliente, la antigliedad de los saldos y la efectividad de la cobranza.

La Compainiia constituye provisiones ante la evidencia objetiva de deterioro de las cuentas
por cobrar. Los criterios utilizados para determinar que existe evidencia objetiva de
pérdida por deterioro son:

e Madurez de la cartera de acuerdo al tipo de actividad.
e Hechos concretos de deterioro

El en analisis de deterior determinado por la Compafiia se identificd la cartera cuya
capacidad de recuperacién esta seriamente afectada y que no cumple plenamente con la
definicién de activo y debe ser excluida tal como lo establece la NIIF 1 en el literal b) del
numeral 10.

Los castigos de cuentas por cobrar no requieren del uso de efectivo, razén por la cual se
excluye su efecto, como actividad del flujo de operaciones, en el estado de flujo de
efectivo

Una vez agotadas las gestiones de cobranza prejudicial y judicial se procede a dar de baja
los activos contra la provisidn constituida. La Compafiia sélo utiliza el método de provisién
y no el de castigo directo para un mejor control.
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C. Inventarios

Un resumen de la cuenta fue como sigue:

AL 31 DE DICIEMBRE 2013 2012
INVENTARIOS 10103 |219,528.71 | 127,362.00
INVENTARIOS DE MATERIA PRIMA 1010301 | 133,069.73 | 89,174.88
INVENTARIOS DE PRODUCTOS EN PROCESO 1010302 | 42,189.59| 36,687.37
INVENTARIOS DE PROD. TERM. Y MERCAD. EN ALMACEN
- PRODUCIDO POR LA COMPANIA 1010305| 69,441.84| 26,586.27
OTROS INVENTARIOS 1010312 |- 85.93
(-) PROVISION POR VALOR NETO DE REALIZACION Y
OTRAS PERDIDAS EN INVENTARIO 1010313 | -25,172.45| -25,172.45

D. Propiedad, Planta y Equipo
Un resumen de la cuenta fue como sigue:

AUMENTO/

AL 31 DE DICIEMBRE 2013 | DISMINNUCION 2012
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 10201 | 230,036.62 242,463.82
TERRENOS 1020101 | 128,184.48 0.00| 128,184.48
EDIFICIOS 1020102 | 64,092.24 0.00| 64,092.24
MUEBLES Y ENSERES 1020105| 45,566.26 149.24| 45,417.02
MAQUINARIA'Y EQUIPO 1020106 | 59,200.00 0.00| 59,200.00
EQUIPO DE COMPUTACION 1020108 6,501.97 0.00 6,501.97
VEHICULOS, EQUIPOS DE TRANSPORTE Y EQUIPO
CAMINERO MOVIL 1020109 | 16,798.84 0.00| 16,798.84
(-) DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDADES,
PLANTAY EQUIPO 1020112 | -68,991.36 -56,414.92
(-) DETERIORO ACUMULADO DE PROPIEDADES,
PLANTAY EQUIPO 1020113 | -21,315.81 -21,315.81

E. CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de la cuenta fue como sigue:
AL 31 DE DICIEMBRE 2013 2012
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 20103 | 13,543.34| 20,232.20
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LOCALES 2010301| 13,543.34| 20,232.20]

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, incluye facturas con vencimientos hasta 30 dias por compra de
inventarios. Los valores por pagar a proveedores fueron ajustados a su valor razonable para lo cual
se analizd cada cliente, la antigliedad de los saldos y la efectividad de la cobranza.

F. OBLIGACIONES CON LOS TRABAJADORES

El movimiento de las Obligaciones con los Trabajadores fue como sigue:

AL 31 DE DICIEMBRE 2013 2012
POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS 2010704 | 13,679.53| 10,360.42
PARTICIPACION TRABAJADORES POR PAGAR DEL

EJERCICIO 2010705 501.9] -

(1) De acuerdo con las Leyes Laborales vigentes, la Compaiiia debe destinar el 15% de la
utilidad anual antes del impuesto a la renta para repartirlo entre sus trabajadores.

G. JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

El movimiento de la provisidn para jubilacién patronal y desahucio, fue como sigue:

AL 31 DE DICIEMBRE 2013 2012
PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS
JUBILACION PATRONAL 2020701| 30,781.62| 30,781.62
OTROS BENEFICIOS NO CORRIENTES PARA LOS
EMPLEADOS 2020702 6,619.54 7,119.54

De acuerdo con NIC 19 "Retribuciones a los empleados"”, la jubilacion patronal y desahucio
corresponde por sus caracteristicas a una prestacion post-empleo consistente en una prestacidn
definida. La obligacion del empleador consiste en pagar un beneficio basado en sueldos futuros y
el cumplimiento de ciertos requisitos, la Compafia asume los riesgos por pérdidas actuariales
debido a factores demograficos o financieros.

El valor reconocido en los estados financieros de la Compafiia corresponde al valor actuarial
presente de la obligacién por beneficios definidos que representa el valor actual de los pagos
futuros esperados como parte de la obligacidn resultante del servicio prestado por el empleado
tanto en el periodo corriente como en periodos anteriores.
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De acuerdo a NIC 39, los activos del plan de beneficios se refieren al valor de mercado de las
inversiones que eventualmente mantiene el fondo. En el caso de las reservas de jubilacion
patronal y desahucio, no existen activos, son exclusivamente reservas contables.

H. CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, esta constituido por $880.00.
I.  RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacién de
la Compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar et capital.

AL 31 DE DICIEMBRE 2013 2012
RESERVA LEGAL 30401 2,172.14 2,172.14

J. RESULTADOS ACUMULADOS

Corresponde a la apropiacidn de las utilidades de ejercicios anteriores de acuerdo a resoluciones
que constan en actas de junta general de accionistas.

El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas de la Compaiiia y puede ser utilizado
para la distribucién de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacidon de impuestos, etc. Los
ajustes NIIF que se registraron en el patrimonio en la cuenta resultados acumulados sélo podran
ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y utilizado para
absorber pérdidas acumuladas o devuelto a los accionistas en caso de liquidacién de la Compaiiia.

Al 31 de diciembre los resultados acumulados son:

AL 31 DE DICIEMBRE 2013 2012
GANANCIAS ACUMULADAS 30601| 54,894.02| 50,912.38

K. RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCION NIIF
El resultado neto de los ajustes realizados por implementacién de las NIIFs asciende a $141,952.60
L. RESULTADOS NETO DEL EJERCICIO

Corresponde a utilidades obtenidas en el ejercicio 2013. Pueden capitalizarse o utilizarse en la
absorcidn de pérdidas futuras. Al 31 de diciembre ascienden a $921.59
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M. SANCIONES

De la Superintendencia de Compaiiias.- No se han aplicado sanciones a la Compafiia a sus
Directores o Administradores, emitidas por parte de la Superintendencia de Compaiiias durante el
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2013

De otras autoridades administrativas.- No se han aplicado sanciones a la compafiia a sus
Directores o Administrativas, emitidas por parte de otras autoridades administrativas al 31 de
diciembre de 2013

N. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2013 y la fecha de Aprobacién de los Estados Financieros (Abril 15,
2014), no se han producido eventos que en opinién de la Administracion de la Compafiia pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros.

EVELIN SALAZAR HERRERA
1003056684

CONTADORA



