O 0 NN N W AW N -

[ T )
- O

12
13

DR. GUILLERMO BUENDIA ENDARA
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AUMENTO DE CAPITAL, REFORMA DE ESTATUTOS DE
"INMOFYBE SOCIEDAD ANONIMA .-

CAPITAL ACTUAL: USD.1°040.000,00
AUMENTO DE CAPITAL: USD.4°260.000,00
CAPITAL SOCIAL: USD.5°300.000,00
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En la-ciudad de San Francisco de Quito, Distrité Metropotitano,
\Chpi.tal de 1a Repiiblica del Ecuador hoy dfa mi_érc_qli_aé diecinueve
(19) de diciembre del afio dos mi'l;!a/tue mf Doctor Guillermo

* Buendfa Endara, Notario Vigésimo“le este Cantén comparecen:

el Ingeniero GALO VILLAMAR VILLAFUERTE, en su
calidad de Gerente General y como tal Representante legal de
"INMOFYBE SOCIDAD ANONIMA; y debidamente autorizado
por la Junta General de Accionistas, segin consta de los
documentos que como halydntes se agregan; y la sefiora INES
UTRERAS EICHLER,” por sus .propios derechos .- Los

comparecientes son ecuatorianos, casados entre sf, mayores de

~ edad, legalmente capaces, domiciliados en esta ciudad a quienes

de. conocerles doy fe .- Bien instruidos por mf el Notario en el
objeto y resultados de esta escritura de AUMENTO DE
CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTOS, que libre y
voluntariamente a otorgarla proceden de conformidad con la

minuta que me entregan cuyo tenor literal y que t ranscribo es

NOTARf{A VIGESIMA QUITO-ECUADOR mts/. 1
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el siguiente: "SENOR NOTARIO: En el
protocolo de escrituras -pdblicas a su cargo, sfvase
incorporar una de aumento de capital y reforma de
estatutos de la Compaiifa INMOFYBE SOCIEDAD
ANONIMA, al tenor de las sigﬁientcs cldusulas :
CLAUSULA PRIMERA .
COMPARECIENTES .- Comparece al otorgamiento de
la presente escritura el Ingeniero Galo Villamar
Villafuerte, por sus propios derechos y en su calidad de
Gerente General y como tal Representante Legal de la
Compaiifa INMOFYBE SOCIEDAD ANONIMA, segiin
consta del nombramiento legalmente inscrito que se
acompafia como documento habilitante; de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civi lgs-qq@e profesién Ingeniero
Civil, portador de la cédula de ciudadanfa niimero ciento
setenta cero treinta y tres setecientos sesenta (guién) uno
(170033760-1); domiciliado en el Distrito Metropolitano
de Quito; y, debidamente autorizado por la Junta General
de Accionistas de la Compaiifa, segiin consta del Acta de
Junta del doce de octubre del dos mil, que se incorpora a
este contrato; y, su cényuge Inés Utreras Eichler, con
cédula de ciudadanfa niimero ciento setenta cero treinta y
tres seiscientos sesenta y tres (guidn) siete (170033663-7),
de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada .-
CLAUSULA SEGUNDA .
ANTECEDENTES .- Uno .- a) Mediante escritura
publica celebrada’ ante el Notario Décimo Sé;;tTn)o

del Cantén Quito Doctor Remigio Poveda Vargas, el ’

~
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. dieciocho de noviembre de mil novecientos noventa y ochg e

inscrita en el Registro Mercantil el veinte de inayo de :mil
novecientos noventa y nueve,' se constituy6 la Compaiifa
INMOFYBE SOCIEDAD ANONIMA, con un capital social de
veintiséis mil millones de sucres (S/.26.000°000.000,00); b) La
Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de la
Compaiifa INMOFYBE SOCIEDAD ANONIMA, celebrada el
doce de octubre del afio dos mil, resolvié aumentar el capital
socia /dé' la Compaiifa y reformar parcialmente los Estatutos
Sociales, conformidad con el texto del Acta de Junta que también
se incorpora a este instrumento .- Dos .- El Ingeniero_Gajo
Villamar Villafuerte es propietarion de dos lotes de; terreno
colindantes: a) Un solar ubicado en el Sitio EI to,
perteneciente a lajurisdiccién de la ?ﬁuia Portoviejo, Cantén
Portoviejo, Provincia de Manabf, €n la Avenida Manabf que
conduce al Aeropuerto de Portoviejo, con una extensién de
setecientos cincuenta y tres metros cuadrados (753 mts2), el
mismo que lo adquiri6é por compra a la sefiorita Augusta Soledad
Morales Mendoza, mediante escritura ptblica otorgada el
veintitrés de mayo del dos mil, ante el Notario Trigésimo Quinto
del Canté6n Guayaqﬁil, Abogado Roger Arosemena Benites,
inscrita el ocho de junio del mismo afio en el Registro de la
Propiedad del Cantén Portoviejo, con los siguientes linderos y
dimensiones: Frente, Avenida Manabf Ique conduce al campo de
aviacién de Portoviejo, con una extensién de veinte metros
cincuenta centfmetros (20,50 mts); Un Costado, callején de cinco
metros cincuenta centimetros (5,50 mts) de ancho de uso privado,

en una extensién de treinta y cinco metros cincuenta centimetros

NOTARIA VIGESIMA QUITO-ECUADOR mts/. 2
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(35,50 mts); Otro Costado, propiedad del sefior Guzmén
Santiago Vélez Moreira, con tiria extensién de treinta y
cinco metros veinticinco . centfmetros- (35,25 mts);
Atrds, propiedad de la sefiorita Augusta Soledad Morales
Mendoza, en una extensién de veintitin metros (21 mts);
b)\¥n solar ubicado en la Ciudad de Portoviejo, Provincia
de Manabi, con una extensién de cuatrocientos veintitrés
metros cuadrados treinta y seis decfmetros cuadrados
(423,36 mts2), adquirido por- compra a los sefiores Alba
Lilidn, Angela Narcisa, Flor Cecilia e Ignacio Alfredo
Guillén Molina; vy, Esﬁella Marfa Guillén Molina,
mediante escritura piblica otorgada por el Notario
Séptimo del Cantén Portoviejo, el dos de agosto del dos
mil e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cant6n
Portoviejo a fojas mil seiscientos cincuenta y tres (1.653),
bajo el niimero dos mil trescientoé 'treinta y ocho (2.338),
Tomo setenta y nueve (79), el siete de agosto del mismo
afio, con los siguientes linderos y medidas: Frente,
Avenida Manabf, con una extension de doce metros
sesenta centfmetros (12,60 mts); Cosfado, con una
extensién de treinta y tres metros sesenta cent{metros
(33,60 mts), con la propiedad de Augusta Soledad Morales
Mendoza, actualmente de propiedad del Ingeniero Galo
Enrique René Villamar Villafuerte; Atrds y otro Costado,
con la propiedad de Guzmdén Santiago Vélez, actualmente
propiedad de la Empresa Ceilmaca, en una extensiénde
doce metros sesenta centfmetros (12,60 mts) vy

treintay tres metros sesenta centfmetros (33,60 mts),
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respectivamente .- C L A U S ULA TERC ER A-.-
AUMENTO DE CAPITAL .- Con estos antecedenteé,' el

. compareciente, Ingeniero Galo Villamar Villafuerte, en la calidad

antes mecionada y debidamente autorizado por la Junta General
de Accionistas de la Compaiifa que representa, procede, mediante
este instrumento, a elevar a escritura piblica el aumento del
capital de la Compaiifa, por la suma de CUATRO MILLONES
DOSCIENTOS SESENTA MIL DOLARES AMERICANOS
GJ§D4’260000,00), con lo cual, el nuevo capital social suscrito
de la Compaifa INMOFYBE SOCIEDAD ANONIMA, después
de este aumento, alcanza a la suma de CINCO MILLONES
TRESCIENTOS MIL DOLARES AMERICANOS
(USD.5’300.000,00) .- El presente aumento de capital es suscrito
integral mente y i);gado en la suma de tres millones quinientos mil
trescientos noventa y seis délares con diez centavos
(USD.3°500:396;10); el saldo, esto es setecientos cincuenta y
nueve mil seiscientos tres ddlares con noventa centavos
U SD:759.603-£&)‘,/S rad cancelado por los accionistas en el plazo
de dos (2) -afies ¢ontados a partir de la fecha d_e inscripcién de
esta escritura piblica en el Registro Mercantil .- Luego que los
actuales accionistas de la Compaiifa han expresado su voluntad
pfevia a renunciar a su derecho preferente a intervenir en sus
porcentajes individuales de participacién accioniaria.que tienen en
el Capital Social actual, las cuantfas y distribucién de la forma de

dntegrar el aumento de capital indicado consta en el "CUADRO

%, DE INTEGRACION DEL AUMENTO DE CAPITAL DE

OFYBE SOCIEDAD ANONIMA", inserto en el Acta de la

unta General de Accionistas del doce de octubre del dos mil,

NOTARIA VIGESIMA QUITO-ECUADOR mts/. 2
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Acta que se encuentra incbfpo‘_rada a este Contrato .-

CLAUSULA CUART A .- REFORMA
PARCIAL DE LOS ESTATUTOS SOCIALES .- Con
los antecedehtes expuestos, en .vi,rtud del aumento de
capitai que antecede y- se;.gﬁ_n__ lo resuelto Ip'dr la Junta
General de Accionistas de INMOFYBE SOCIEDAD
ANONIMA, en sesién del doce de octubre del dos mil, el
compareciente, Ingeniero Galo Villamar Villafuerte, a
nombre y en representacion de la.Compaﬁfa y en calidad
de Gerente General en que interviene, declara que se
reforma parcialmente los Estatutos Sociales de la
Compaﬁfzi de conformidad con lo que consta en el Acta de
Junta General de Accionistas de la indicada fecha .-
CLAUSULA QUINT A .- TRANSFERENCIA

DE DOMINIO Y SANII?HENTO ~El Ingcnmyéalé

jVTﬂamar—Vi_lfrafE% y4Su céqyuge_"}i_j_é’g _Uﬁtter-aé—ﬁ:i’chler,

ceden y transfieren el dominio, uso y goce, sin reserva de
ninguna clase, en perpetua enajenacién, todos y cada uno
de los terrenos detallados en la CLAUSULA SEGUNDA,
numeral DOS de esta escritufa, como cuerpos ciertos
dentro de los linderos especificados, a favor de la
Compaiifa INMOFYBE S(}QIEDAD ANONIMA, en
calidad de aporte-en’ especie al aumento de capital social
de la Compaiifa .- El Ingeniero Galo Villamar- Villafuerte
y su cényuge declagan que sobre los bienes inmuebles que
setransfieren 'przesa ninguna clase de gravamen, ni
ni;gﬁn tipo de prohibicién de enajenar, ni limitacién

de dominio alguno, como lo confirman los Certificados

9
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otorgados por la Registradora de la Propiedad del Cant6n
Portoviejo, respectivamente y que se agregan al presente contrato
como documentos habilitantes; no obstante lo declarado el
Ingeniero Galo Villamar Villafuerte y su cényuge se obligan a
responder por el saneamiento por eviccién de conformidad con lo
que establece el Cddigo Civil vigente .- C L AUSULA

SEXTA .-PRECIODELA SFERENCIA .- El valor
de la transferencia de_, dominiq de los inmuebles que se describen
anteriormente y que se aportan al aumento de capital social dc la
Compaiifa INMOFYBE SOCIEDAD ANONIMA, por parte del
Ingeniero Galo Villamar Villafuerte, es de CINCUENTA MIL
DOLARES AMERICANOS (USD.50.000,00) .-CL A U S U-
LA SEPTIM A .- DOCUMENTOS HABILITANTES .-

Acatando la expresa disposicién de la Ley, el compareciente

solicita se protocolicen juntamente con esta escritura piiblica los
siguientes documentos habilitantes: Uno) Actas de las Juntas
Generales de Accionistas de la Compaiifa INMOFYBE
SOCIEDAD ANONIMA, de fechas: quince de agosto y
veintiocho de agosto del afio dos mil; Dos) Acta de la Junta
General de Accionistas del doce de octubre de dos mil;
Tres) Certificados de Gravdmenes otorgados por la Registradora
de la Propiedad del Cantén Portoviejo, con fecha once de octubre
del dos mil; Cuatro) Certificados de avalio conferido por el
Ingeniero Civil Carlos Sarzosa, sobre los terrenos que se aportan
al aumento del capital social; Cinco) Nombramiento de Gerente
General del compareciente Ingeniero Galo Villamar Villafuerte .-
DECLARACIONES .- A) El compareciente dectara que todos

\ - - N .
| los accionistas de la Compaiifa son de nacionalidad ecuatoriana;

NOTARIA VIGESIMA QUITO-ECUADOR mts/. 4
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B) Que los accionistas que participan en la suscripcién del

presente aumento del capital social de INMOFYBE
SOCIEDAD ANONIMA, en forma expresa han cedido el
porcentaje de derecho preferente al que tienen derecho por
su participacién en el capital social de la Compaiifa, en
beneficio tanto del Ingeniero Galo Villamar Villafuerte
como de los restantes accionistas que aumentan su
participacién en el nuevo capital social una vez
implementado el presente contrato .- Usted sefior Notario
se servird agregar las demds cldusulas de estilo para la
plena validez de este instrumento " .-HASTA A-

QUI LA MINUTA, qu?/‘alla suscrita por el
Doctor Felipe Monar Ydénez,Afiliado al Colegio de
Abogados de Los Rfos con Registro Profesional nimero
tres mil ciento cuarenta y seis, que queda elevada a
escritura publica .- Para su otorgamiento se observaron los
preceptos de Ley; y lefda que les fue a los comparecientes
en su integridad, por mf el Notario, la aprueban en todas
sus partes, y firman conmigo, en unidad de acto, de todo
lo cual doy fe .- F) Ingeniere Galo -Villamar Viltafuerte,
GERENTE GENERAL DE INMOFYBES. A., Cd. Cd.
170033760-1; f) Sefiora Inés Utreras Eichler de Villamar,
Cd. Cd. 170033663-7; el Notario, firmado) G. Buendfa

E., Doctor Guillermo Buendfa Endara, Notario Vigésimo

del Cantén Quito XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
DOCUMENTOS HABILITANTES



INMOFYBE S.A.

ACUNA 411 Y MONTES
TLF: 233705 - 233033
QUITO-ECUADOR

QUITO; \mayo 21 de 1999.

Sefior Ing iero

Galo V111 ar Villafue
Presente.- U
Sefior Ingeniero:

Cumpleme informarle que ‘\.la Junta General Extraordinaria de
Accionistas reunida el 21 de mayo de 1999, tuvo el acierto de nombrar a Usted
como GERENTE GENERAL de la Compaiiia INMOFYBE S.A., y como tal su
Representante Legal, Judicial y Extrajudicial, por el periodo de des aiios,
contados a partir de la fecha de inscripciéon de este nombramiento en el Registro
Mercantil, con fodas las atribuciones y deberes que constan en los Estatutos
Sociales de la Compafiia. '

La Compaiiia se constituyé mediante escritura piblica otorgada
ante el Notario Décimo Séptimo del Canton Quito, Dr. Remigio Poveda Varga, el
18 de noviembre de 1998, e inscrita cn ¢l Registro Mercantil, el 20 de mayo dc

1999.

Al comunicarle este particular, hago votos por un exitoso
desempefio al frente de tan delicadas funciones.

Atentamente,

Lju.«i, delU: 00ecanix_
< .
Inés Utreras Eichler

PRESIDENTE

Acepto el presente nombramiento y agradezco tal designacion.
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL
DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA “INMOFYBE S.A.”
REALIZADA EL 15 DE AGOSTO DEL 2000.

En la ciudad de Quito, hoy 15 de agosto.-del:2680,2en el local social de la
compaﬁia ubicado en la calle Acufia 411 y Montes, de esta ciudad, siendo las
11:30 horas, se encuentran reunidas los siguientes accionistas de la compafiia
INMOFYBE S.A,, con el objeto de celebrar una Junta General Extraordinaria
Universal de Accionistas de la Compaiifa: Ing. Galo Villamar Villafuerte,
propietario de 19°709.829 acciones, ordinarias y nominativas, de US$ 0.04 cada
una; Ing. Pedro Villamar Utreras, propietario de 465.997 acciones, ordinarias y
nominativas, de US$ 0,04 cada una; Inés Utreras de Villamar, propietaria de
4°681363 acciones, ordinarias y naminativas, de US$ 0.04 cada una; Ing. Gina
Villamar Utreras, propietaria de 585.381 acciones, ordinarias y nominativas, de
. US$ 0.04 cada una; Maria Fernanda Villamar Utreras, propietaria de 457.430
acciones, ordinarias y nominativas, de US$ 0.04 cada una; Maria Luisa Villamar
V., propietaria de 100.000 acciones, ordinarias y nominativas, de US$ 0.04 cada
una; quienes en su conjunto representan el cien por cien del capital social
suscrito y pagado de la Compafifa, esto es, 26’000.000 de acciones,
ordinarias y nominativas, de US$ 0.04 cada una, que representan US$
1°040.000.00, luego de la conversion del capital de s/.26.000°000.000,00 a
délares americanos. Al encontrarse presente la totalidad del Capital, los
accionistas asistentes, por unanimidad, deciden constituirse en Junta General
Extraordinaria Universal de Accionistas al amparo de lo que dispone el Art.
238 de la Ley de Compafiias vigente, actuando para esta sesién como Presidente,
su titular, la Sra. Inés Utreras de Villamar; y, como Secretario el Gerente
General de la Compafifa Ing. Galo Villamar Villafuerte. La Presidenta solicita
que Secretaria prepare la Lista de los Accionistas asistentes y constate el quérum
. reglamentario requerido para esta sesion. Cumplidas las formalidades de Ley, el
Presidente declara instalada la sesidn y somete a consideracion de la Asamblea,

el siguiente punto del Orden del Dia, preparado por la Administracion de la
Compafiia y que dice:

Conocimiento de las propuestas para Valoracion de los inmuebles del
accionista Ing. Galo Villamar. que serin aportados a la Compaiiia y
designar al perito valuador.

Los gccionistas concurrentes conocedores de las razones y ventajas de la
=sa qu1s1clon de estos inmuebles para el giro del negocio dela Compaiiia, a través




Luego de dar lectura a las varias propuestas presentadas por peritos valuadores
de bienes inmuebles, se procede al analisis y las deliberaciones respectivas;
llegdndose a que la Junta General por unanimidad resuelva lo siguiente:

UNO: Por convenir a los intereses econémicos de la Compaiifa, por
unanimidad, se designa af Ing. Civil Carlos Sarzosa Salvador, como
Perito Valuador de lg# bienes inmuebles de propiedad del Ing. Galo
- Villamar Villafuerte¥los mismos que deberan pasar a formar parte de los
Activos Fijos de la Compafiia INMOFYBE S.A., en virtud de su aporte

en especie al aumento del capital social dd la Compaiiia.

DOS:  Autorizar al Gerente de la Compafiia para que coordine con el Perito
valuador designado, a fin de que se cumpla el objetivo propuesto en el
menor tiempo posible” y se consiga el Informe respectivo para
conocimiento y aprobacion de la Junta General de Accionistas.

Concluido el Gnico punto del orden del dia, y no existiendo otro asunto que
tratar, la Presidenta concede un receso para la redaccién del Acta respectiva de
esta Sesion. Reinstalada la Junta, se da lectura al Acta preparada, la misma que
es aprobada por unanimidad por todos los asistentes, sin modificacién alguna a
su texto y contendido; para constancia de lo cual la suscriben, en unidad de acto,
juntamente con el Presidente y el Secretario que certifica. Siendo las 16:15, el
Presidente de la Junta da por concluida la reunion y levanta la sesion.

HM&UQM

Sra. INES UTRERAS DE VILLAMAR. ng’ G EEAMAR V.
Presidente Secretario
tonon R0 {1 08asvrrnou— M oies Fode S Scony

Ing. GINA VILLAMAR UTRERAS MARIA F.VILLAMAR U.

NOTARIA VIGESIMA DEL CANTON QUITw

Ds Acuerdo con e} numaral cinco del

?1 % Ab\) Articulo diociocho de Is Ley Nolarlal,

--------

=" | =
ING. PEDRO VILLAMAR UTRERAS ING. GALO VILLAMAR V.




ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA
UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
“INMOFYBE S.A.” REALIZADA EL 28 DE AGOSTO DEL 2000.

En la ciudad de Quito, hoy 28 de agosto del 2000, en el local social de la
compafiia ubicado en la calle Acufia 411 y Montes, de esta ciudad, siendo las
11:30 horas, se encuentran reunidos los siguientes accionistas de la compaiiia
INMOFYBE S.A., con el objeto de celebrar una Junta General Extraordinaria
Universal de Accionistas de la Compafifa: Ing. Galo Villamar Villaﬁlerte,/
propietario de 19°709.829 acciones, ordinarias y nominativas, de US$ 0.04
cada una; Ing. Pedro Villamar Utreras, propietario de 465.997 acciones,
ordinarias y mominativas, de US$ 0,04 cada una; Inés Utreras de Villamar, l/
propietax)'a{: 4°681363 acciones, ordinarias y nominativas, de US$ 0.04 cada
una; Ing. Gina Villamar Utreras, propieta,(i(d); 585.381 acciones, ordinarias y
. nominagivas, de US$ 0.04 cada una; Maria Fernanda Villamar Utreras,
prop'yé:‘i’;l de 457.430 acciones, ordinarias y nominativas, de US$ 0.04 cada
una;] Maria Luisa Villamar V., propietaria de 100.000 acciones, ordinarias y
nominativas, de US$ 0.04 cada una; quienes en su conjunto representan el
cien por cien del capital social suscrito y pagado de la Compafiia, esto es,
26°000.000 de acciones, ordinarias y nominativas, de US$ 0.04 cada una, que
representan US$ - 1°040.000.00, luego de la conversién del capital de
s/.26.000°000.000,00 a ddlares americanos. Al encontrarse presente la
totalidad del Capital, los accionistas asistentes, por unanimidad, deciden
constituirse en Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas al
amparo de lo que dispone el Arf. 238 de la Ley de Compafiias vigente,
actuando para esta sesi6én como Presidente, su titular, la Sra. Inés Utreras de
Villamar; y, como Secretario el Gerente General de la Compatfiia Ing. Galo
Villamar Villafuerte. La Presidenta solicita que Secretaria prepare la Lista de
. los Accionistas asistentes y constate el quérum reglamentario requerido para
esta sesion. Cumplidas las formalidades de Ley, el Presidente declara
instalada -la sesién y somete a consideraci6én de la Asamblea, el siguiente

punto del Orden del Dia, preparado por la Administracion de la Compafiia y
que dice:

“Conocer los Informes .de valuacion_de los inmuebles que serin

aportados por el Ing. Galo villamar a la Compaiiia, preparados por el
Ing. Carlos Sarzosa Salvador”




Sarzosa S., designado para este efecto por la Junta General de Accionistas del
15 de agosto del afio en curso, para su anilisis y aprobaclon

Luego de realizadas las explicaciones y aclaraclones yertmentes por parte de
la Gerencia de la Compaiiia, la Junta General de Accionistas por unanimidad
resuelve lo siguiente: '

Uno.- Aceptar los términos de los Informes de Avalto presentados por el Ing.
Carlos Sarzosa S., y Aprobar los valores del Avaliio practicado a cada uno de
los bienes inmuebles que serdn aportados por el Ing.Galo Villamar V., ala
Compatiifa, segin el siguiente detalle:

a.,/Solar ubicado en el sitio EL SALTO, Av. Manabi via de conduce al
. Aeropuerto de Portoviejo, jurisdiccién de la parroquia Portoviejo, Cantén
Portoviejo, Provincia de Manabi, con una extension de 753 m2, y un avalfo

dey 880,00; y,
b.-/ Solar ubicado en el sitio EL SALTO/ Av. Manabi, via que conduce al
Aeropuerto de- Portoviejo, jurisdiccién de la parroquia Portoviejo, Canton

Portoviejo, Porvincia de Manabi, con una extension de 423. 36 m2, y un
avaluo de US$ 18.120,00.

Dos.- Una vez que han sido aprobados los Informes de Valuacion, aceptar los
bienes inmuebles sefialados como aporte del Ing. Galo Villamar, actual
accionista de INMOFYBE S.A., al proximo inmediato aumento del capital
social de la Compaiiia con los valores sefialados por el Perito Valuador, y que
constan en los antedichos Informes.

Concluido el tnico punto del orden del dia, y no existiendo otro asunto q
tratar, la Presidenta concede un receso para la redaccién del Acta respectiva
de esta sesion. Reinstalada la Junta, se da lectura al Acta preparada, la misma
que es aprobada por unanimidad por todos los asistentes, sin modificacion
alguna a su texto y contendido; para constancia de lo cual la suscriben, en
unidad de acto, juntamente con la Presidenta y el Secretario que certifica.
Siendo las 13:25 horas. la Pres1denta de la Junta da por concluida la reuniéon
y levanta la sesion. .

— = 2

INES UTRERAS DE VILLAMAR  Ing.
Presidenta Secretario
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ACTA DE /A JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA
UNIVERSAL' DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
“INMOFYBE S.A.” REALIZADA EL 12 DE OCTUBRE DEL 2000.

En la ciudad de Quito, hoy 12 de octubre del 2000, en el local social de la
compafiia ubicado en la calle Acufia 411 y Montes, de esta ciudad, siendo las
11:30 horas, se encuentran reunidos los siguientes accionistas de la compafiia
INMOFYBE S.A., con el objeto de celebrar una Junta General Extraordinaria
Universal de Accionistas de la Compaiiia: Ing. Galo Villamar Villafuerte,
propietario de 19°709.829 acciones, ordinarias y nominativas, de US$ 0.04
cada una; Ing. Pedro Villamar Utreras, propietario de 465.997 acciones,
ordinarias y nominativas, de US$ 0,04 cada una; Inés Utreras de Villamar,
propietaria de 4’681363 acciones, ordinarias y nominativas, de US$ 0.04 cada
una; Ing. Gina Villamar Utreras, propietaria de 585.381 acciones, ordinarias y
nominativas, de US$ 0.04 cada una; Maria Fernanda Villamar Utreras,
propietaria de 457.430 acciones, ordinarias y nominativas, de US$ 0.04 cada
una; Maria Luisa Villamar V., propietaria de 100.000 acciones, ordinarias y
nominativas, de US$ 0.04 cada una; quienes en conjunto representan el cien
por cien del capital social suscrito y pagado de la Compaiiia, esto es,
26°000.000 de acciones, ordinarias y nominativas, de US$ 0.04 cada una, que
representan US$ 1°040.000,00, luego de la conversion del capital de
s/.26.000°000.000,00 a ddlares americanos. Al encontrarse presente la
totalidad del Capital, los accionistas asistentes, por unanimidad, deciden
constituirse en Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas al
amparo de lo que dispone el Art. 238 de la Ley de Compaiiias vigente,
actuando para esta sesion como Presidente, su titular, la Sra. Inés Utreras de
Villamar; y, como Secretario el Gerente General de la Compaiiia Ing. Galo
Villamar Villafuerte. La Presidenta solicita que Secretaria prepare la lista de
los Accionistas asistentes y constate el quérum reglamentario requerido para
esta sesion. Cumplidas las formalidades de Ley, la Presidenta declara
instalada la sesion y somete a aprobacién y consideracién de la Asamblea, el
siguiente del Orden del Dia, preparado por la Administracion de la Compaiiia
y que dice:
1. Conocer y resolver respecto de mgncion legal de la conversion de

los“valores del capital social y las acciones;, : '

¢ .
2. Resolver sobre el aumiento del capital social de la Compaiiia y la

correspondicnte reforma de los Estatutos Sociales.

Antes de iniciar las deliberaciones, la Presidente de la Compaiiia manifiesta
que para el cumplimiento eficiente de algunos aspectos de su objeto social, la
Empresa necesita contar con predios en los cuales la Compaiiia pueda



realizar construcciones funcionales para sus operaciones comerciales en la
ciudad de Portoviejo. Este requerimiento tan necesario se solucionaria con el
aporte en especie al aumento de capital social proyectado y que ha sido
propuesto por el accionista Ing. Galo Villamar, quien posee dos predios
colindantes en la Av. al Aeropuerto de Portoviejo, oferta que ya fuera acogida
por todos los demés accionistas a la vez que aprobada en forma unanime las
valuaciones profesionales de dichos inmuebles, consecuentemente considera
como el procedimiento mdas acertado en estos momentos y en tal virtud la
Junta General debe incluirlos como uno de los rubros para el presente
aumento del capital social de la Compafiia.

Asimismo, pone de manifiesto que la Ley para la Transformacion Econémica
del Ecuador obliga a la expresién del Capital Social y el valor nominal de las
acciones en dblares americanos; y si bien dicha conversién es expresa, por
cuanto se va a decidir sobre el aumento de capital de la Compafiia, un acto
societario de los sefialados en el Art. 33 de la Ley de Compaiiias, es necesario
el conocimiento y aprobaci6én de la Junta General de este particular.

Luego de lo cual, la Junta General aprueba por unanimidad el orden del dia
para esta sesion, seguidamente la Presidenta da inicio a las deliberaciones
sobre la base de los antecedentes expresados, pasando los accionistas
asistentes a resolver de manera undnime el proceder a aumentar el capital
social mediante la capitalizacion’de los Aportes paga-futura Capitalizacién,
las partidas del Patrimonio y el:Aporte en Especie €onstituido por dos terrenos
localizados en la ciudad de Portoviejo, que realiza el Ing. Galo Villamar V.,

cuyo valor total del aporte en especie aceptado por la Junta General es de US
$ 50.000,00 similar al de los certificados de avaliio de los predios que fueron

aprobados por la Junta General Universal de Accionistas celebrada el 28 de
agosto del afio en curso. Los predios, materia decl aporte, se encuentran libres
de todo gravamen.

Concordante a esta resolucion, la Junta General de Accionistas acuerda
admitir la expresa renuncia de los accionistas a la diferencia del derecho
prefcrente en la suscripcion del presente aumento de capital, en proporcion a
sus acciones que poseen en el capital social actual, son su prerrogativa. Esta
cesion del derecho preferente se revela imperiosa por: a) La capitalizacion de
la Cuenta Aporte Futura Capitalizacion, en donde los accionistas Ing. Pedro

I¥ria Luisa Villamar Villafuerte otorgan su derecho preferente a favor de
los adcionistas Inés Utreras y Maria Fernanda Villamar Utreras; y. b) De la

Inés Utrcras, Maria Fernanda Villamar Ulreras y Maria Luisa Villamar

g



Villafuerte, ceden su derecho preferente a favor del accionista Ing. Galo
Villamar V. Luego de estas declaraciones, el presente aumento de capital
social mediante el aporte en especie, la capitalizacion de los aportes para
futura capitalizacion y las cuentas patrimoniales, lo suscriben todos los
accionistas pero en los nuevos porcentajes que determina esta renuncia al

derecho preferente. En consecuencia a estos antecedentes se resuelve lo
siguiente:

PRIMERO.- En cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 3 de la Resoluciéon No.
00.Q.1.J.008 del 24 de abril del 2000, de la Superintendencia de Compaiiias,
el aumento de] Capital Suscrito de la Compafiia INMOFYBE S.A., resuelto
en esta sesion por la Junta General de Accionistas, es por la suma de
CUATRO MILLONES DOSCIENTOS SESENTA ..MIL_.-DOLARES
AMERICANOS (US$ 4°260.000,00), -que sumados al Capital Suscrito actual
de UN MILLON CUARENTA MIL DOLARES AMERICANOS (US'$

Capltab Suscrlto de la Compaiiia sea de CINCO MILLONES TRESCFENTOS
MIL DOLARES AMERICANOS (US$ 5:300.000,00). El-vator del aumento
de capital acordado ser4 pagado mediante la compensacion de créditos que los
accionistas tiene con la Compafiia en lg suma de US$ 46:200;007 con la
capitalizacion d}los saldos de las cuentas patrimoniales en el valor de US$
3°404.196,107 " mediante el aporte en especie por US$ 50.000,00; y, la
diferencia, por un monto de US$ 759.603.90 -a=ser cancelado por los
accionistas suscriptores en el plazo-de dos afiog#& partir de la fecha de
inscripcion de la correspondiente escritura publica de aumento de capital en el
Registro Mercantil. La forma y las cuantias de integracion del presente
aumento de capital .constan en el cuadro de “Integracién del Aumento de
Capital de INMOFYBE S.A.”, inserto a esta Acta.

SEGUNDO.- Se acepta de manera unanime por parte de la Junta General,
reformar parcialmente los estatutos sociales que rigen a la Compafiia, en su
Art. Cuarto, como consecuencia de lo resuelto en el punto anterior, en los
siguientes términos:

“ARTICULO_CUARTO.- CAPITAL .SOCIAL: El capital” suscrito dg la
Compaifiia es de CINCO MILLONES TRESCIENTOS MIiL. DOTCARES
AMERICANOS (US$:75"300.000,00), dividido en cinco mitlones trescigntas
mil acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una,
numeradas del 0000001 al 5’300.000 inclusive; pagadas en el 85.6679%, esto
es, US$ 4°540.396.10; y, el capital insoluto por valor de US$ 759.603.90, que
representa el 14.3321%. El capital autorizado es de DIEZ MILLONES
SEISCIENTOS MIL DOLARES AMERICANOS (US$ 10°600.000,00). La



\
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Compaifiia podra emitir titulos por una o més acciones, a voluntad del
accionista interesado. Los titulos de acciones serdn firmados por el Presidente
y Gerente General de la Compaiiia”

TERCERO.- Por cuanto el valor de las acciones es de UN DOLAR
AMERICANO, cada una, la Junta General resuelve uninimemente que los
accionistas Ing. Pedro Villamar Utreras ¢ Ing. Galo Villamar Villafuerte,
cedan sus derechos en las fracciones de un ddlar americano, a favor de los
accionistas Ines Utreras de Villamar, Ing. Gina Villamar Utreras, Maria
Fernanda Villamar Utreras y Maria Luisa Villamar Villafuerte, de tal manera
que una vez formalizado el aumento de capital de la compafiia INMOFYBE
S.A., la distribucion del mismo sea de conformidad con lo sefialado en el
Cuadro de Integracién del Aumento de Capital.

CUARTO.- Autorizar al Gerente General de la Compaiiia para que en su
condicion de representante legal proceda a suscribir la escritura publica de
aumento de capital, en los términos aqui acordados, asi como cumplir con los
demiés requerimientos de Ley hasta la inscripcién de esta escritura en el
Registro Mercantil.

Concluido los puntos del orden del dia, y no existiendo otro asunto que tratar,
la Presidenta concede un receso para la redaccion del acta respectiva de esta
sesion. Reinstalada la Junta, se da lectura al acta preparada, la misma que es
aprobada por unanimidad por todos los asistentes, sin modificacion alguna a
su texto y contenido; para constancia de lo cual la suscriben, en unidad de
acto, juntamente con la Presidenta y el Secretario que certifica. Siendo las

14:25 horas. la Presidenta de la Junta da por concluida la reunién y levanta la
sesion.

INES UTRERAS DE VILLAMAR - 5
Presidenta Secretario

ACCIONISTAS :

M oyl Fa \ercns
MARIA F.VILLAMAR U.
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ACCIONISTAS:

Mf"';“g"’-‘——LUISA VILLAMAR V.

. / .
INES UTRERAS DE VILLAMAR

ESPACIO EN BLANCO
NO CORRE

~~

ESPACIO EN BLANCO

NO CORRE




cu.
%
ING. PEDRO VILLAMAR UTRERAS < .16,639.86  1.79%
ING. GALO VILLAMAR VILLAFUER \788,383.1 6 7581%
ING.GINA VILLAMAR UTRERAS rE’\z:l.us.m 2.25%
INES UTRERAS DE VILLAMAR 187,254.562 18.01%
MARIA FERNANDA VILLAMAR U. 18,297.20 1.76%
MARIA L.VILLAMAR VILLAFUERTE \4,000.00 0.38%
SUMAN: 1,040,000.00 100.00%

W

T

0 DE INTEGRACION DEL AUMENTO DE CAPITAL DE INMOFYBE S.A
(EN DOLARES AMERICANOS) /
COMPENSAC. RESERVA RESERVA RESERVA UTILIDADES CAPITAL APORTE EN TOTAL
. DE CREDITOS X LEGAL FA’CULTATIV DE CAPITAL BJERANTER. POR PA( BSPECIE  AUMEN.CAPIT.
480.00 46942  3,609.71 55,545.08  1,389.09  13,614.35 75,107.63
32,740.00 %9,854.82 152,676.42 2,349,336.05 58,752.82 §75833.20 50,000.00  3,239,193.31
830.00  589.69  4,534.47 69,775.17  1,744.96  17,102.22 94,576.51
11,190.00 “4,715.30 36,262.81 \556,000.52 13,054.83 13676852 760,892.28
82000  460.79  3,543.35 54,523.90  1,363.55  13,364.06 74,075.85
l 1774, X X o - 104,
Quo.oo \ 10074 _\Jru 82\ 11,919.62 ‘kzsa 09  2,92158 N 16,154.62
It
it
4620000 26,191.26 201,401.38 3,099,100.32 77,503.14 750,603.90 50,000:90 :'4,260,000.00

NEGOCIA. NUEVO
PRACCION. CAPITAL

051 93,747.00
047  4,027,586.00
025  117,992.00
020  948,147.00
048 . 92,373.00
0.38 “_&zonss.oo

0.00), 5.300,000.00
v

1.77%
75.99%
2.23%
17.88%
1.74%

0.38%

100.00%
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CARLOS SARZOSA § /

INGENIERO cn:/
INFORME DEL AVALUO DE LASPROPIEDADES DEL ING.
GALO VILLAMAR VILLAFUERTE, EN LA CIUDAD DE
PORTOVIEJO

SOLICITADO POR: INMOFYBE S.A.

X

TERRENO:dec 427.99 mmetros cuadrados.
ubicado en la ciudad de Portovicjo,
Clave catastral 0010239013

Diimensiones: frente : doce metros sesenta centimetros
' fondo: treinta y tres metros sesenta
centimetros.

Linderos : por el frente: Av. Manabi
Atréas y costado: propiedad de Guzman
Santiago Vélez , actualmente Empresa
CEILMACA,y, :
Por el otro costado: Propiedad de Augusta
Soledad Morales, actualmente del Ing. Galo

y.
AVALUO: USD. 18.120.do (Dicciochomil ciento veinte ddlares
americanos).

TERRENO:de 753 mmetros cuadrados,
ubicado en el sitio El Salto, en Portoviejo,
Clave catastral 0010239012.

Dimensiones: Por el frente: veinte metros y medio,
Por un costado: treinticinco metros y medio,
Por el otro costado: Propiedad del Sefior Guzmén
Santiago VélizMoreira, con treinticinco metros y veinte y
cinco centimetros.

Por atras: Propiedad de Augusta Soledad Morales con
veintiun metros.

Av. de las Amazonas N° 4545 y Percira, Of. 308, Tels. FAX. 981.554 - 981.555 — 981.556 - Quito.
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CARLOS SARZOSAS. ~ ©..
INGENIERO CIVIL

- Linderos: Por el frente: Avenidad Manabi, que conduce al campo de
aviacién,
:Por un costado: Propiedad el sefior Guzmén Santiago Véliz

‘Moreira, .
Por otro costado: Propiedad de la Sefiorita Augusta Soledad

Morales Mendoza,
Por atrés: Propiedad de 1a Sefiorita Augusta Soledad Morales

Mendoza. :

AVALUO: USD. 31.880.00 (Treinta y unmil ochocientos ochenta
' _délaFes americanos)

. VALOR DEL AVALUO DE LOS DOS TERRENOS DESCRITOS;
USD. 50.000.00 (CINCUENTAMIL DOLARES AMERICANOSO.

Quito, A8 de)Agosto del 2.000.

ING. CARLYS SARZOSA SALVADOR
Licencia Profesional 17-344

NOTA & vVISESIMA DEL CANTON Quii 0
De Acuardo con ef numeral cinco del
Articulo disclocho de la Ley Notarial,

CERTIFICO: que la opia que antecodn,
queconstado....CLOS,. . . .. .

fojas, es reproducecian exacta ¢yl

documento prosenta [
. Quiger— 3 Y _{ ¥ Paann SussA
\ (7 ClA
\ * ,
. EOU AL trTTT BUENDIA E.
m-'.: del Cantdn Quird

Av. dc las Amazonas N° 4545 y Percira, Of. 308, T¢ls. FAX. 981.554 - 981.555 — 981.556 - Quito.
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Se otorgd ante mi y en fe de ello
confiero en trece (13) fojas Gtiles, esta TERCERA
COPIA CERTIFICADA del AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA
DE ESTATUTOS DE "INMOFYBE 8. A.", sellada y firmada

en Quito a veinte de diciembre del afio dos mil.

uN lermo Buendia Endara

GESXMO DEL CANTON QUITO
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FECHA DE PASO: 2000.12.28

C CLAVE CATASTRAL:
PROCIETARIO(SY : INMOFVEE 5.4,

’ “yRICACION + HPROTONIEID

L. SILDADANIA & .

T T I T _:_?_‘_";-'_"._"_'_:";'I'_Z"_'___—.f__.'::?___':{';'% ———

I. Municipio de Portoviejo '
o+, b MUNICIPALTDAD DE PORTOVIESR - -, - -

IMPUESTO A LAS ALCABALAS "

..... VENTANILLA: MARI

i TITULG:

2000.12.79 HORA THPRESIIN: 15133118

530 2 FI8AR @ 2360

- .o .. - .
£ ‘\\ v ¥UNICIPIO CE PORTOVIEJD. TRABASANDD PARA USTED

+vio. 2 pESCHENTA-

i et

-EMESTON

28,280,500

YALOR A PASAR.:







DOCTOR GUILLERMO BUENDIA ENDARA -

~s

RAZON DE PROTOCOLTIZACT O N: En
esta fecha y en tres (3) fojas Gitiles ~incluida la que
contiene esta razén- PROTOCOLIZO en el Registro de
escrituras pGblicas de la Notaria Vigésima de este
cantén a mi cargo, los comprobantes de pago de los
impuestos de Alcabala y adicionales, causados por 1la
escritura de Aumento de Capital, Reforma de Estatutos
de "“INMOFYBE SOCIEDAD ANONIMA" otorgada ante mi el
diecinueve de diciembre del afio dos mil, por la suma de
cincuenta mil d6lares (USD.50.000,00) .- En esta misma
fecha tomé nota del contenido de esta protocolizécién
al margen de la matriz co?Eespondiente .= Quito,
veintiocho de diciembre del aﬁé dos mil .- El Notario,
firmado) G. Buendia E.

Se otocolizé ante mi y en fe de
ello confiero en dos (2) fojas Gtiles esta TERCERA
COPIA CERTIFICADA, sellada y firmada en Quito a

veintinueve de diciembre del afio dos mil.

GiNllermo Buendia Endara

5 _VIGESBIMO DEL CANTON QUITO

NOTARIA VIGESIMA QUITO-ECUADOR mts/.



RAZ0ON: En esta fecha tomé nota al margen de
la matriz de la escritura de Aumento de Capital
Yy Reforma de Estatutos_ .de "INMOFYBE SOCIEDAD
ANONIMA", cuya copia antecede, de que ha sido
Aprobada por el sefior Intendente de Compafiias de
Quito, mediante Resolucién nGmero 01.Q.IJ.0404 de

26 de enero del 2001 .- Doy fe.

Quito, enero 29, 2001 .-

lermo Buendia Endara

IMO DEL CANTON QUITO

-?



NOTARIA DECIMO SEPTIMA - -

RAZOH DE HMARGINACION.- ™NOTARIA DECIMO SEPTIMA DEL CANTONW
oUiTH.- Con esta fecha, tomo nota al sirgen =n la escritura
matriz de COMSTITUCION DE LA COMPARIA DENOMINADA ‘' INMOFYBE

NOTARIA 17 5.A.3 otorgada ante mi, =l dieciocho de noviembre de mil

Dr. Remigio Poveds novecientos noventa ¥y ocho: de su escritura de AUMENTO DE

Vargas
CAPITAL., REFORMA DE ESTATUTOR, otorgada arte el Notaric

Vigésimo del Cartdn Duito, Dr. Builiermo Buendia Endara, el
diecinueve de diciembre del dos mil xxxx v de su aprobacidn

mediante resolucidn MNo. 01.0.1J.0404 gmitido por la

Superistendencia de Compafias wi veintj fle 2naro del dos

mil uno.— Quito a, treipta y uno de & #l dos mil uwno.

. ' Cozdiavis vuy io “ eriturs «8d3dcs do AW.IL oo

: oo - Y - Wt ., . s eeey wws - .
‘p--n"é#.-&.' wdlo Gl L3 oo aPs S XIIURTE b 5.-..“, QUQ \'Ji'-'lt'.‘cﬂﬁ(}.

Gbavi lojplmente lace 48: on o 40 2o%wo de 1o Jreplodid g onudy

-

Co on ol «o:ortorio “onurol UG.o Dy on ouiu Locloe
SCPEOWLQ . 0q U
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RECISTRO MERCANTIL
DEL CANTON QUITO

— O

ZON: Con esta fecha queda inscrito el presente documento y la resolucién nimero
01.Q.1J.0 CUATROCIENTOS CUATRO del Sr. INTENDENTE DE COMPANIAS DE
QUITO de 26 de enero del afio 2.001, bajo el nimero 534 dél Registro Mercantil,
Tomo 132.- Se tom6 nota al margen de la inscripcibn nimero 1161 del Registro
Mercantil de veinte de mayo de mil novecientos noventa y nueve, a fs. 1903 vta.,
Tomo 130.- Queda archivada la SEGUNDA copia certificada de la Escritura Ptblica
de AUMENTO DEL CAPITAL SUSCRITO, FIJACION DEL CAPITAL
AUTORIZADO y REFORMA DE ESTATUTOS de la Companiia "INMOFYBE S. A.",

- otorgada el 19 de diciembre del afio 2.000, ante el Notario VIGESIMO del Dlstrlto
. Metropolitano de Quito, DR. (e NDIA ENDARA.- Se da asi

cumplimiento a lo dlspues . @ de la citada resolucion, de
conformidad a lo establg gosto de 1975, publicado
en el Registro Ofici afio.- Se anoté en el
Repertorio bajo el ny afno dos mil uno.- EL

RG/mn



