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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos sefiores accionistas
Inmofybe S.A.

Quito, 2 de abril del 2018

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Inmofybe S.A. (“La Compaiiia”) que comprenden el estado de
situacion financiera al g1 de diciembre del 2017 y los correspondientes estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminade en esa fecha, asi como fas notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacién financiera de Inmofybe S.A. al 31 de diciembre del 2017 y el desempeifio de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinién de auditorfa.

Independencia

Somos independientes de Inmofybe S.A. de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de £tica para Contadores, y hemos cumplido con
nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Otra informacion

1a Administracién es responsable por la preparacién de otra informacion, Otra informacién comprende el
informe anual de gestién gerencial, que no incluye los estados financieros ni el informe de auditoria sobre
los mismos. Se espera que €l informe anual de gestidén gerencial, esté disponible después de la fecha de
nuestro informe de auditoria. Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compafita, no incluye
dicha informacién y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.
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En conexion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el informe
anual de gestidén gerencial, cuando esté disponible v, al hacerlo, considerar si esta informacién contiene
inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido
durante la auditoria, o si por ¢l contrario se encuentra distorsionada de forma material.
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Si, al leer el informe anual de gestién gerencial, concluyéramos que existen inconsistencias materiales de
esta informaci6n, nosotros debemos reportar este hecho a la Administraciéon de la Compaiifa.

Oiros asuntos

Los estados financieros de Inmofybe S.A. por el afio terminado al 31 de diciembre del 2016 fueron
auditados por otra firma de anditores (antes de las reclasificaciones realizadas por la Administracién con
el propésito de unificar la presentacion de dichos estados financieros con los del afio 2017), cuyo dictamen
de auditoria fechado 31 de mayo del 2017, expresé una opinidn sin modificaciones sobre dichos estados
financieros.
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Responsabilidades de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracién de Inmofybe S.A. es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los
estados financteros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y
del control interno necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de
distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad de
la Compaiiia de continuar como negocio en marcha, revelando, segiin corresponda, los asuntos
relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos
que la Administracién tenga la intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa mis realista para evitar el cierre de sus eperaciones.

Los encargados de la Administracién de la entidad son los responsables de la supervision del proceso de
elaboracion de la informacion financiera de la Compaiia.

Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estin libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria reatizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando existe, Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basdndose en los estados financieros.
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Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la anditoria. También como parte de nuesira auditoria:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o la valneracion del control
interno,
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. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circanstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del control interno de la Compafiia.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean
razonables, asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la Administracion.

. Concluimos sobre lo adecuado de Ia utilizacion, por parte de la Administracién, del principio
contable de empresa en marcha y, basindonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como empresa en
marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién
en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, gue expresemos una opinion calificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compaiiia
no continiie como una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentaci6n global, Ia estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacion revelada, vy si los estados financieros representan las transacciones y hechos
correspondientes de modo que logran su presentacion razonable.
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Comunicamos a los responsables de la Administracion de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de las auditorias planificadas v los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interng que
identificamos en €] transcurso de la anditoria.
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No. de Registro en la Superintendencia
de Compaifiias, Seguros y Valores: 011

0Ny

Carlos R. Cruz
Representante Legal
No. de Licencia Profesional: 25984
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INMOFYBE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

OPERACIONES Y HECHOS RELEVANTES
Constitucion y operaciones

Inmofybe S.A. {en adelante “la Compaiita™) fue constituida en la Repiiblica del Ecuador mediante escritura
de fecha 18 de noviembre de 1998, e inscrita y aprobada por la Superintendencia de Compaiifas mediante
resolucién N*98.1.1.1.03233 del 29 de diciembre de 1998. El objeto de 1a Compaiiia es la compra, venta,
permuta y adquisicién de bienes inmuebles en general, asi como su arrendamiento.

Las propiedades de inversién de la Compaiiia son principalmente arrendadas a las compafifas
relacionadas (Farmacias y Comisariatos de Medicinas S.A. FARCOMED y Econofarm S.A.), con las cuales
se han firmado contratos de arrendamiento cuyos plazos de vencimiento son hasta el afio 2019,

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, 1a Compatiia tiene 2 empleados.
Situacién econémica del pais

Durante el 2017 la situacién econémica del pafs ha presentado leves indicios de recuperacién, sin
embargo, los precios de exportacion del petréleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del
Estado, no han recuperado niveles de afios anteriores, lo cual contintia afectando la liquidez de ciertos
sectores de la economia del pafs.

Las autoridades continiian enfrentando esta situacién y han implementado varias medidas econémicas,
entre las cuales tenemos: priorizacion de las inversiones, incremento de la inversion extranjera a través de
alianzas piiblico-privadas con beneficios tributarios, financiamiento del déficit fiscal mediante la emision
de bonos del Estado, obtencion de financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos
extranjeros (China), incremento en ciertos iributos, entre otras medidas. Si bien el esquema de
salvaguardias, que se implementt para restringir las importaciones y mejorar 1a balanza comercial, se
desmont6 en junio del 2017, a partir de noviembre de este afio se implement6 un esquema de tasas
arancelarias para ciertos productos en funcidn de los pesos de los productos importados.

La Administracion de la Compafiia considera que a la fecha de emisién de los estados financieros dichos
impactos no pueden atin ser evaluados de forma integral, sin embargo, se encuentra en proceso de
implementacién de un plan de accién que permita minimizar dichos impactos.

Aprobacion de los estados financieroes

Los estados financieros de Inmofybe S.A. por el afie terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido
emitidos con la autorizacién de fecha 12 de marzo del 2018 por parte de la Represente Legal de 1a
Compafiia y posteriormente serdn puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobaci6n definitiva.
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2.1.1

INMOFYBE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dblares estadounidenses)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos estados
financieros. Tal como lo requieren las NIIF, estas politicas han sido disefiadas en funcién a las NIIF vigentes
al 31 de diciembre del 2017, emitidas por el TASB (International Accounting Standard Board), traducidas
oficialmente al idioma castellano y aplicadas de manera uniforme a los afios que se presentan en estos
estados financieros

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informaciéon Financiera (NIIF) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopeidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico. La preparacion de los estados
financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables. También exige a la
Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia.

En la Nota 3 se revelan las ireas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los
supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados
por la Administracién.

Nuevos pronunciamientos contables
A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicade enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiia no ha

adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacién de los estados financieros de 1a Compaiiia a partir de
las fechas indicadas a continuacién:
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INMOFYBE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Norma Tema Aplicacion obligatoria
para ejercicios
iniciados a partir de:

W

NIC 28 Mejoras relacionadas con la medicién de una asociada o una em presa eonjunta a su valor 1 de enernzo1 8
razonable,
Enmiendas referentes a transferencias de propiedades de inversién vy que lasmisma

NIC 40 prop y ueia § 1 de enero 2018

deben realizarse cuando hay un cambio demastrable en el uso del activo.

Enmiendas relacionadasa la eliminacion de las exenciones a corto plazo para los

adoptantes por primera vez con respectaa la NIIF 7, la NIC1g vy la NIIF 10,

Lasenmiendasaclaran coémo contabilizar determinados tipes de operaciones de pago

basadas en acciones.

NTIF 4 Enmiendas ala NIIF 4 "Contratos de seguros "relativasa la aplicacién de la NIOF g
(Instrum entos financieros).

NIF 1 1L de enero 2018

NIIF 2 1 deeneraoor

1 de enerc 2018

Corresponde a la revision finzal de la NIIF 9, que reem plaza las publicadas anteriormentey

NIF o ala NIC 39 ¥ sus guias de aplicacitn . 1 de enero 2018
! NilF 15 Publicacién de ia norma "Reconocimiento de los ingresos procedentes de los contratos con 1 de enero2018
I log clientes *, esta notma reemplazardala NIC 11 v 1 8.
' CINOF 22  Aclaracion sobre transacciones en moneda extranjers o partes de transacciones en las que 1 de eneraz018
existe nna contraprestacidn denominada otasada en una moneda extraniera.
| NIC 28 Aclaracidn sobre el registroa larga plazode una inversitm que noesta aplicando el valor 1 fdeenerp20i9
1 patrimonial proporcional.
NIOF 16 Pubiicacién de la norma "Arrendamientos "esta norma reemplazardala NIC 7. 1 de enero2c1g
I NIF g Fnmienda ala NOF g relacionada con las compensaciones negativas de ciertas condiciones 1 de enero2019
de papos adelantados.
CINTIF 23 Interpretaeion que clarifica el recanocimientoy medicién de las incertidum bres sahre 1 de enerozo19
ciertos tratamientos de im puesto a la renta.
NIIF 17 Noma que reemplazard a la NIOF 4 "Contratos de Seguros ™ 1 de enero 2021

La Compaiiia estima que la adopcion de las enmiendas y mejoras a las NIC y NIIF y las nuevas
publicaciones antes descritas, no tendran un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio
de su aplicacion inicial.

Con respecto a los efectos de la NIF g y la NIIF 15, la Compaiiia ha realizado una evaluacién global y, en
base lo establecido en las nuevas normas, sus aplicaciones no tendrén un impacto significativo en los
estados financieros. Esto se basa principalmente en el hecho de que las transacciones de venta no son
complejas en cuanto a la entrega del producto, descuentos y comisiones, y con respecto a la NIIF g, el
rubro més relevante, corresponde a cuentas por cobrar y por pagar, se mantienen dentro de los plazos de
crédito establecidos por la Administracién sin rebasar los limites establecidos, lo cual no genera deterioro.

2.1.2 Moneda funcional y moneda de presentacion
Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en ddlares

estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de la Compaiiia.

a.2 Efectivo

Incluye el efectivo mantenido en cuentas corrientes locales de disponibilidad inmediata.
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INMOFYBE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Activos y pasivos financieros

2.3.1 Clasificacion:

La Compaiifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros
se clasifican en las signientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y
pérdidas™ y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propasito para el cual se adquirieron los
activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina la clasificacién de sus activos
firancieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafiia mantuvo activos financieros en las categorias de
“préstamos y cuentas por cobrar” y “activos financieros disponibles para la venta”. En cuanto a los pasivos
financieros, la Compatiia solo mantuvo en la categoria de “otros pasivos financierns”, Las caracteristicas de
los referidos instrumentos financieros se explican a continuacién:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados principalmente en el estado de situacion financiera
por los documentos y cuentas por cobrar comerciales. Son activos financieros no derivados que dan
derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacién
financiera. Los ingresos por intereses se reconocen aplicando tasa de interés efectiva, excepto en las
cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resulte inmaterial,

Otros pasives financieros: representados en el estado de situacién financiera por las cuentas por pagar
a proveedores, compaiiias relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo cortiente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacién
financiera,

2.3.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior:

Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de la
negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar ¢l pasivo.

Medicién inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaceibn, que, de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial 1a Compaiiia valoriza los mismos como se describe a
continuacién:
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INMOFYBE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Medicion posterior

Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo.

{i)  Cuentas por cobrar comerciales v compaiifas relacionadas: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por clientes por el arriendo de locales comereiales en diferentes lugares del pais,
principalmente en Quito, Guayaquil, Manta, entre otros, en el curso normal de 10s negocios. Se
registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y se
recuperan en el corto plazo. Las cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas por las transacciones
comerciales y préstamos otorgados se registran a su valor nominal ya que tienen plazo de
recuperacion de hasta 265 dias y sobre estos se calenla un interés explicito del 8,5% v 7.5% anual
segtn los plazos establecidos.

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado

aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoria:

i) Proveedores y otras cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos
de proveedores locales en el curso normal de los negocios. $i se esperan pagar en un afio o0 menos se
clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y
son pagaderos hasta en 30 dias en promedio,

2.3.3 Deterioro de activos financieros:

Los activos financieros distintos a aquellos designados al valor razonable con cambios en los resultados
son probados por deterioro de valor al final de cada periodo sobre el cual se informa. Un activo
financiero estari deteriorado cuando exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o
mis eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y los flujos de efectivo
futuros estimados del activo financiero se han visto afectados.

Cuando un activo financiero disponible para la venta es considerade como deteriorado, las ganancias o
pérdidas acumuladas previamente reconocidas en otro resultado integral son reclasificadas al resultado
del perfodo.

Para los activos financieros registrados al costo, si, en un perfodo posterior, el importe de 1a pérdida por
deterioro de valor disminuye y la misma puede estar relacionada de manera objetiva con un evento
ocurrido luego de que el deterioro de valor fue reconocido, la pérdida por deterioro de valor previamente
reconocida se reversa con cambio en los resultados siempre y cuando el monto en libros de la inversién a
la fecha en que se reversa el deterioro no exceda el importe que hubiera resultado de costo amortizado en
caso de que no se hubiera reconocido el deterioro de valor,

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros:

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del active o sila
Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo.

Pagina 14 de 30

l



MV R R R R R R R R R R R R R

|
L

INMOFYBE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Un pasivo es eliminado cnando las obligaciones de la Compaiiia especificadas en el contrato se han
liquidado.

Inversiones en acciones

Corresponden a inversiones en acciones o participaciones en subsidiarias que la Compafiia posee con el fin
de ejercer control de la entidad receptora de la inversién. El control se obtiene cuando la Compaiiia posee
el poder para dirigir las politicas financieras y operativas de una entidad con el fin de obtener beneficios de
sus actividades. Las inversiones en acciones en asociadas, son mantenidas con el objeto de obtener
rendimientos futuros.

Luego del reconocimiento inicial, las inversiones en subsidiarias y asociadas son registradas al costo
menos cualquier importe acumulado de pérdidas de deterioro de valor. Los dividendos provenientes de las
inversiones en acciones son reconocidos por la Compariia en los resultados de los estados financieros en la
fecha en que la Compaiiia obtiene el derecho legal de exigir el pago de los dividendos.

Propiedades de inversion

Representados por inmuebles (locales arrendados a terceros) que son mantenidos para generar
rendimientos como resultado del arrendamiento en el largo plazo o a través del incremento en su valor 0
ambas y que no son ocupadas por la Compaiiia.

Las propiedades de inversion se reconocen inicialmente a su costo, inchiyendo los costos de transaccion
relacionados y costo de endendamiento. Los costos de endendamiento incurridos con el fin de adquirir,
construir o producir un activo calificado (un activo cuya construceién o produccion demanda un periodo
substancial de tiempo) son capitalizados como parte del costo del activo. Los costos de endendamiento son
capitalizados durante la fase de construccion del activo y cesa cuando el activo esta sustancialmente
finalizado, o se suspenden cuando la construccion es paralizada.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversi6n se registran al costo menos su
depreciacion. La depreciacion de las propiedades de inversion se calcula por el método de linea recta para
asignar su costo durante el estimado de su vida util, 1a que es estimada entre 20 y 52 afios para el caso de
los Edificios. Los terrenos no se deprecian. A efectos de calcular la depreciacion, se considera un valor
residual equivalente al 20% del costo original de los bienes, en promedio.

Los valores residuales y la vida 1itil de las propiedades de inversién se revisan y ajustan, de ser necesario, a
la fecha de cada estado de situaci6n financiera.

El valor en libros de las propiedades de inversion se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el
valor en libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

Vehiculos

Los vehiculos son registrados al costo histdrico, menos la depreciacién acumulada y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicién o construccién del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia
la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
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INMOFYBE S.A.

NOTAS EJ{PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

corresponden a reparaciones o mantenimiento menores y son registrados en resultados cuando son
incurridos.

La depreciacidn es calculada linealmente hasada en la vida it estimada de cada uno de los vehiculos,
Considera valores residuales para los casos en que se estima que su valor de realizacion al término de 1a
vida 1itil no sera depreciable y podrin ser comerecializados. Las estimaciones de vidas ttiles y valores
residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros.

La vida itil estimada es la siguiente:

Tipo de bienes Numeraode afios
Vehiculas 5

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se calculan comparando los ingresos obtenidos con
el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Deteriore de activos no financieros (Propiedades de inversion y vehiculos y equipos)

Los activos sujetos a depreciacion (Propiedades de inversion y vehiculos) se someten & pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podran no recuperarse de su valor en libros,
Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede su valor
recuperable, El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre ¢l monto neto que se obtendria
de su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequeiios en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compariia registra una
pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016 no se ha identificado
la necesidad de reconoecer pérdidas por deterioro de activos no financieros,

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. E1
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta cortriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto mixto, de acuerdo a la composicién
societaria de cada compafiia y su domiciliacién especificamente, para los regimenes fiscales preferentes se
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INMOFYBE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

considera el 25% y para regimenes domiciliados en Ecuador se aplicara el 22%, y en el caso de que la
participacion societaria sea igual o menor al 50% se aplicara la tarifa del 25% porcentualmente de las
utilidades gravables, la cual se reduce en 10% si las utilidades son reinvertidas por el constituyente.
Inmofybe S.A., aplict el 22%, para los afios 2017y 2016.

La norma vigente exige el pago de un “anticipo minimo de Impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en
funcién de 1as cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. La referida norma establecid que en caso
de que el Impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este filtimo se
convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente sclicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este
anticipo.

Durante el 2017 y 2016 la Compaiifa registré como impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue mayor al
anticipo minimo del Impuesto a la renta correspondiente.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectives valores mostrados
en los estados financieros.

El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha
del estado de situacidn financiera y que se espera serdn aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

El impuesto a la renta diferido activo s6lo se reconoce en la medida que sea probable que se produzean
beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Los impuestos diferidos activos que se generan de los derechos por amortizacién de las pérdidas
tributarias son reconocidos inicamente cuando existe evidencia razonable de que estos se recuperarin en
el tiempo.

Beneficios a los empleados

Beneficios sociales de corto plazo: Corresponden principalmente a:

i) Participaci6n de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de la utilidad
contable annal antes del impuesto a la renta, segiin lo establecido por la legislacion ecuatoriana

vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos administrativos y
de ventas.
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INMOFYBE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

i)  Décimo tercer vy déeimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién vigente
en el Ecuador.

Distribucion de dividendos
La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compaiiia se deduce del patrimonio y se reconocen
como pasivos corrientes en los estados financieros en ¢l periodo en el que los accionistas resuelven en

Junta General declarar v distribuir dividendes, con base en su estatuto social.

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el salde de dicha reserva alcance el 50% del capital suserito. La
reserva legal no esti disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Reserva por revaluacion de inversiones
Representa las ganancias y pérdidas acumuladas que surgen de la valuacién de las inversiones disponibles
para la venta que han sido designadas al valor razonable con cambios en otro resultado integral. Se

enviaran a resultados cuando se realicen. Los saldos acreedores no podran ser capitalizados.

Resultados acumulados

Resultados acumulados - Ajustes provenientes de la Adopeién por primera vez de las “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NIIF” que se registrarcn en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultados Acumulados provenientes de la adopeién por primera vez de las “NIIF”, que generaron un
saldo acreedor, solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas, las
del dltimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; o devuelto en el caso de liquidacién de la
Compaiiia.

Reconocimiento de ingresos

Arriendos

Los ingresos provenientes del arriendo de locales, se registran de acuerdo a la vigencia y segin los
respectivos contratos de arriendo celebrados.

Ingresos por dividendos

El ingreso por dividendos de las inversiones en acciones es reconocido una vez que se han establecido los
derechos de los accionistas para recibir este pago. (siempre y cuando sea probable que la incorporaciéon de
beneficios econdmicos para la Compaiiia y que los ingresos ordinarios puedan ser medidos
confiablemente).
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NOTAS E)EP].,ICA'I'IVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 321 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Ingresos por intereses

Son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al capital pendiente y a la tasa de interés efectiva
aplicable, 1a cual es la tasa que ignala los flujos de efectivo futuros estimados a lo largo de la vida esperada
del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo més corto, con el importe neto en libros
en el reconocimiento inicial.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en el sector e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo,
los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas sor definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un aito
grado de juicio por parte de la Administracién.

. Propi es de inversién y Vehiculos: La determinacion de las vidas dtiles de depreciacion de
Activos se evalaan al cierre de cada afio.

. Impuesto a la renta diferido: La Compafiia ha realizado la estimaci6én de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre €l valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos {(fundamentalmente efectos de la adopcidn de las NITF) se revertirdn en el futuro.

. Valuacién de inversiones disponibles para la Venta: La Compaiiia utiliza las técnicas de valuacidn
para la medicidn del valor razonable de sus activos financieros que se basan, en la medida de lo
posible, en datos observables del mercado. La Compariia utilizé dichas téenicas de valuacién para
acciones cotizadas (al valor razonable con cambio en otro resultado integral).

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros

La actividad de la Compaiiia la expone a una variedad de riesgos que podrian derivar en impactos
financieros, tales como: riesgos de mercado (incluye: riesgo de cambio, riesgo de precio, y riesgo de valor
razonable de tasa de interés), riesgo de crédito, riesgo de liquidez. En este &mbito, la gestion de
administracion de riesgos de la Compaiiia se concentra principalmente en la aplicacién de estrategias en
los diferentes Ambitos del negocio a fin de asegurar el flujo de efectivo necesario para cubrir sus
necesidades de capital de trabajo y minimizar potenciales efectos adversos en la rentabilidad de sus
unidades de negocio mediante el procedimiento de identificacion, medicién y control del riesgo.

La Gerencia tiene a su cargo la administracién del riesgo de acuerdo con las politicas establecidas y se
encargan con el apoyo del drea de Control de Gestién y Riesgos de identificar, evaluar y cubrir los riesgos
financieros,
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a)  Riesgo de mercado:

El anélisis de riesgo de mercado se encuentra sustentado primordialmente en la evaluacién de las
caracteristicas del sector comercial en el Ecuador. Las perspectivas para 2017 segun los informes del
Gobierno apuntan a una ligera recuperacion de la economia ecnatoriana.

Comeo se explict en 1a Nota 1, la situacidn de la economia del pais depende en gran medida de la
exportacion petrolera. Ello ha ocasionado que el Gobierno Nacional implemente medidas tendientes a

minimizar los impactos de la crisis internacional del precio del petrdleo las cuales podrian afectar las
operaciones de la Compafia.

Durante el 2017y hasta la fecha de emisién de estos estados financieros, la Administracién de la Compaiiia
considera que no existird un impacto significativo sin embargo ha desarrolado planes de aceién que le
permitan minimizar los posibles efectos de estas medidas.

Riesgo por tasa de interés: al cierre del afio 2017, la Compaiia no presenta obligaciones financieras, por lo
tanto, el riesgo por este factor, seria bajo.

Riesgo de precio: La Compatiia no esta expuesta significativamente al riesgo de precios puesto que las
transacciones se desarrollan en moneda local y sus precios de venta son comparables con los de sus
competidores del mercado local, sobre estas actividades comerciales en general, no existen regulaciones
por parte del Gobierno.

b)  Riesgo de crédito:

Respecto a las instituciones financieras donde 1a Compaiiia mantiene el efectivo, sus equivalentes y
eventualmente las inversiones en instrumentos financieros, generalmente de corto plazo, tienen
calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y respaldo adecuados; dichas
calificaciones deben ser como minimo de “AAA-". La Compaiiia a la fecha continia en proceso de
estabilizacidon para el desarrollo adecuado de sus actividades comerciales.

¢}  Riesgo de liquidez:

La principal fuente de liquidez de la Compaiiia es el flujo de caja proveniente de sus actividades
comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia se basa en los flujos de caja
proyectados para nn periodo de dore meses con revisiones peridicas y actualizaciones mensuaies.

El cuadro a continuacién analiza los pasivos financieros de la Compaiiia a la fecha del estado de situacién
financiera hasta la fecha de su vencimiento. Los pasivos financieros incluyen en el analisis si sus
vencimientos contractuales son esenciales para la comprension del tiempo de los flujos de efectivo. Los
montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

Menos de 1 Mayoresa 1
Al 31 de diciembrede 2017 afio afio
Documentos y cuentas por pagar
Prov eedores 235 -

Al 71 de diciembre de 2016

Documentos y cuentas por pagar
Prov eedores 16,422 -

d)  Riesgo de capitalizacion

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.
La Compaiiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula
dividiendo la deuda neta para el capital total. De este indicador se puede determinar el origen de los
fondos para la operacion de la Compaiiia.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre fueron los siguientes:

2017 2016
Proveedoresy otras cuentas por pagar 2135 16,422
Menos: Efectivo (1,242,150} (850,545)
Deuda neta (1,241,915} (834,123)
Total Patrimonio 10,726,460 10,243,265
Capital total 11,968,375 11,077,388
Ratio de apalaneamiento 0% 0%

El ratio de apalancamiento refleja que la Compaiiia no mantiene deudas y por lo tanto sus obligaciones
son financiadas con recursos propios.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieroes

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre del
ejercicio:
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Activos financieros medidos al costo
Efectivo

Activos financieros medidos al costo amortizade
Comerciales
Com pajiias relacionadas

Total activos financieros

Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Froveedores
Total pasivos financieros

Valor razonable de instrumentos financieros

2017 2016
Corriente Corriente
1,242,150 850,545
36,790 -
3,500,500 3,628,736
3,537,290 3,628,736
235 16,422
235 16,422

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes, efectivo y equivalente de efectivo y otros activos y pasivos
financieros se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponden a depdsitos en la cuenta corriente del Banco de la

Produccién S.A. Produbaneao, el cual no genera intereses y s de disponibilidad inmediata.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los principales saldos y transacciones realizadas durante los afios 2017 v 2016

con compaiiias relacionadas:

2017 2016
Corriente Nocorriente Corriente Nocorriente

Cuentas por cobrar
Farmaciasy Camisariatos de Medicinas
S.A. FARCOMED (1} 500,500 - 503,684 -
Provefarma S.A. (2) 3,000,000 - 3,114,000 -
Econofarm S.A. - - 11,052 -

3,500,500 - 3.628,736 -
Cucntas por pagar (3)
Farmaciasy Comisariatos de Medicinas
S.A, FARCOMED - 73,320 - 73,320
Econofarm 5.A, - 17.040 ~ 17,040

- 40,360 - 60,360
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NOTAS EIEPLICATIVAS A LOS ESTADQOS FINANCIERQOS
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(1)  Incluye el préstamo otorgado a S.A. por US$500,000 que, al 31 de diciembre det 2017, generé un
interés explicito por US$42,708 a una tasa de 7,5%.

(2)  Incluye el préstamo otorgado a Provefarma S.A. por US$3,000,000 que, al 31 de diciembre del 2017,
generd un interés explicito por US$255,000 a una tasa del 8,5%.

(38)  Corresponde a los valores recibidos en efectivo como garantia por los locales arrendados, conforme a
lo establecido en los correspondientes contratos de arrendamiento, los mismos que serdn devueltos,
en el vencimiento del plazo de vigencia de los contratos.

Las principales transacciones con compaiiias relacionadas son:

Ingresos 201 2016

Arriendos
Farmacias y Cotnisariatos de Medicinas S.A. FARCOMED 776,450 786,244
Econofarm $.A. 155,174 155,632
Provefarma S.A. - 123,333

TESes ganados

Farmacias y Comisariatos de Medicinas S.A. FARCOMED 42,708

33,750
Provefarma S.A.

285,000 124,000

1,229,332 1,222,050

Total ingresos

Gastos

Gastos por reembolso de gastos

Provefarma S.A. 278 362

Gastos por compra de suministros
Farmaeias y Comisariatos de Medicinas 8.A. FARCOMED 26

Gastos por prestacién de servicios
Provefarma S.A.

21

- 1,972

Total gastos 304 2,355

Remuneraciones del personal clave de la gerencia
En la actualidad la alta gerencia comprende tinicamente la Gerencia General.

Los costos por remuneraciones del personal clave se detallan a continuacién:

T
o]
—_
o

2017
Salarios y beneficios sociales de corto plazo y largn plazo 327,085

|

344.905
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INMOFYBE S.A.

NOTAS E)gPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en dolares estadounidenses)

8. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

(a) Composicién:

Impuestos ados por anticipado

Impuesto al Valor Agregado en Compras
Retenciones en [a fuente del Impuesto al Valor Agregado

Impuestos por pagar

Impuesto al Valor Agregado IVA y retenciones de IVA
Retenciones en la fuente Renta

{(b) Conciliacion contable tributaria:

Utilidad del afio antes de Impuesto a la renta

Mas - Gastos no deducibles
Menos - Ingresos exentos

Total partidas conciliatorias
Base tributaria

Tasa impositiva

Impuesto a la renta corriente
Crédito tributario

Impuesto a la renta por pagar

2017 2016
7,818 -
99,445 54,603
107,263 54,603
19,806 9,181
5,858 6,505
25,064 1;,686
2017 2016
422 478 600,292
170,169 192,137
(101,510) (71,158)
68,659 120,979
491,137 721,271
20% 20%
108,050 158,680
(84,267) (83,613)
23,783 75,067

La relacién entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los afios 2017 y 2016 se muestra

a continuacién:

Utilidad del afio antes de impuestos
Tasa impositiva vigente
Impuesto a la renta

Efecto fiscal de los ingresos exentos / gastos no deducibles al
calcular la ganancia fiscal

Menos - Ingresos exentos
Mis - Gastos no deducibles

Impuesto a la renta minimo

Tasa efectiva
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

(¢} Impuesto alarenta corriente

La composicion del impuesto a la renta es el siguiente:

2017 2016
Impuesto a la renta corriente: 108,050 158,680
Impuesto a la renta diferido: (12,749) (25,673)
95,301 133,007
(d) Impuesto alarenta diferido -
El analisis de impuestos diferidos pasivos es el siguiente:
2017 2016
Impuestos diferidos pasives:
Impuesto diferido activo {pasiva) que se recuperara (pagard) dentro de 12 meses 12,750 12,749
Impuesto diferido activo (pasivo) que se recuperara (pagara) después de 12 meses 279,438 292,188
202,188 304,937
El movimiento de la cuenta impuesto a 1 renta diferido es el siguiente:
Propiedades de
inversion
Al 1 de enero del 2016 330,600
Débito a resultados por impuestos diferidos {25,672)
Al 3 de diciembre del 2016 304,937
Débito a resultados por impuestos diferidos {12,749)
Al 31 de dictembre del 2017 292,188

(e) Situacion fiseal -

Los afios 2014 al 2017 atin estdn sujetos a una posible fiscalizacion.
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INMOFYBE S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADOQO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dblares estadounidenses)

Otros asuntos - Reformas tributarias

El 29 de diciembre del 2017 se publicé la “Ley Orgénica para la Reactivacién de 1a Economia,
Fortalecimiento de 1a Dolarizacién y Modernizacién de la Gestion Financiera (Ley de Reactivacion de la
Economia)” en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150.

Las principales reformas que entraran en vigencia en el 2018, estan relacionadas con los siguientes
aspectos:

Eliminacién de la obligacién de contar con estudio actuarial para sustentar la deducibilidad de la
jubilacién patronal y desahucio solo seran deducibles los pagos por estos conceptos siempre que no
provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores,

Aumento de la tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%. Para los casos de sociedades
con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones de menor
imposicién, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha participacién.

Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversion de utilidades. La
reduccién de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de utilidades reinvertidas,
aplicaria (imicamente a: i} sociedades exportadoras habituales; ii) a las que se dediquen a la
produccién de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de
componente nacional, y; iii} aquellas sociedades de turismo receptivo.

Reduccitn de tarifa de impuesto a la renta para micro y pequefias empresas o exportadores
habituales del 3% en la tarifa de impuesto ala renta. Para exportadores habituales, esta tarifa se
aplicari siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo de
Impuesto a 1a Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha
mantenido o incrementado el empleo neto, Asi también para el calculo del anticipo del Impuesto a
la Renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por pagar, 13° ¥ 14° remuneracion, ast
como aportes patronales al seguro social obligatorio. Estos rubros st formaban parte del caleulo del
anticipo.

Disminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema Financiero de
US$ 5,000 a US$ 1,000 el monto determinado para a obligatoriedad de utilizar a cualquier
institacién del sistema financiero para realizar el pago, a través de giros, transferencias de fondos,
tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrénico.

Se establece la devolucion ISD para exportadores habituales, en la parte que no sea utilizada como
crédito tributario.

La Administracion de la Compaiifa ha evaluado dichas reformas y considera que no tendra impactos
significativos en las operaciones de Inmofybe S.A.
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INMOFYBE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Legislacién sobre Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita
por parte de la Compaiiia un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros,
para aquellas compatiiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior
o locales en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15,000,000. Se incluye
comao parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser
remitido hasta el mes de junio del 2017 conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente exige que en
su declaracién de Impuesto a la renta anual declare 1as operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

Ala fecha de emision de estos estados financieros, considerando la resolucién mencionada, la
Administracion de la Compafifa informa que no estaria alcanzada por la referida Norma.

PROPIEDADES DE INVERSION

Terrenos Edificios Tatal

Al 1 de enero del 2016

Costo 1,034,530 3.383,307 5.317,837

Depreciacién Acumulada - (353,771) {353,771)
Valor en libros al 1 de enero del 2016 1,934,530 3,029,516 4,064,066
Movimientos 2016

Ventas - (150,691) {150,691)

Bajas, depreciacién - 16,366 16,366

Depreciacion - (60,218) (60,218)
Valor en libros 1,934,530 2,834,993 4,769,523
Al 31 de diciembre del 2016

Costo 1,934,530 3,232,616 5,107,146

Depreciacién Acumulada - (397,624) (397,624}
Valor en libros al 31 de diciembre del 2016 1,934,530 2,834,992 4,760,522
Movimientos 2017

Depreciacion - (61,411} {61,411)

Depreciacion acumulada {1) - 29,155 29,155
Valor en libros al 31 de diciembre del 2017 1,934,530 2,773,581 4,708,111
Al 31 de diciembre del 2017 .

Costo 1,934,530 3,232,616 $167,146

Depreciacién Acamulada - f429.881) {429,881}
Valor en libros al 31 de diciembre del 2oy 1,034,530 2,802,735 4,737,205

(1) La Administracién efectud una revision sobre los saldos en libros mantenidos a 31 de diciembre del
2017, a fin de dejar alineados con las utilizaciones de sus activos por lo cual se reconocieron
importes por depreciaciones acumuladas.
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INMOFYBE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

INVERSIONES DISPONIBLES PARA I.A VENTA E INVERSIONES EN ACCIONES

El saldo al 31 de diciembre de cada afio, comprende las siguientes inversiones:

Propareion de
participacidn
accionaria y

Com pafiia

Corporacion Favorita CLA. (1) 0.a13%

Bang¢o de Guayaquil 8.4, 0.04%

Centros Comericiales del
Ecnador C.A.

poder de voto Saldo contable Actividad principal
2017 201h 2017 2016
Cadena comercial, que cuenta con em presas filiales
0,13% 1,406, i, .61 o . . s s
3 4 934 279,615 en ireas com ercial, industrial e inm gbiliaria
0.04% 130,384 116,311 Institucion financiera de banca unjversal
0,60% 0,60% 21,665 21,665 Flnmpra -venta: alquiler y explotacion de bienes
inm uebles propios parrendados
- 218 218

Otrasinversiones -

1,559,201 1,417,809

(1) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 se ha cobrado por dividendos US$114,260 y US$71,157;

respectivamente,

El movimiento es como sigue:

Saldo al comienzo del afio

Dividendos ¢n accidn
Resultados por valuacion

Saldo neto al final del afio

BENEFICIOS SOCIALES

Afp 2017

Corriente
Beneficios sociales
Participacion a trabajadores

Afo 2016
Corrienta
Beneficios soctales
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201 2016

1,417,809 2,161,813

47,048 30,000

94,344 (774.004)

1,559,201 1,417,309

Saldos al Pagos y/o Saldos al
inicio del ajio Incrementos utilizaciones final del adin
781 6,688 {5,880) 1,580
- 93,456 . 93,156
781 100,144 {5,889) 95.036
779 5835 (5,833) 78




INMOFYBE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{(Expresado en délares estadounidenses)

12. GASTOS DE ADMINSITRACION Y VENTAS

201 2016
Honorarics 452,542 466,061
Arriendos 111,200 116,253
Participacion a trabajadores 93,456 -
Gasto depreciacion 66,497 66,576
Impuestos y contribuciones 50,308 72,421
Gastos de personal 32,236 31,515
Vigilancia 31,824 30,906
Mantenimiento 5,509 4,821
Servicios béisicos 5,112 5,954
Publicidad 1,014 -
Otros gastos 21,099 24,057

870,797 B18.,564

13. OTROS INGRESOS OPERACIONALES

201 2016
Dividendos ganados en acciones (1) (114,260) (71,158}
Utilidad en venta de activos fijos - {(149,600)
Varics gravados (41,411) {(12,142)

(155,671) (232,909)

(1)  Corresponde principalmente a dividendos por las inversiones en acciones mantenidas en
Corporacion Favorita C.A.

14. CAPITAL SOCIAL

El capital social autorizado consiste de 5,480,000 de acriones de US$1.00 valor nominal unitario, las
cuales otorgan un voto por accion y un derecho a los dividendos.

15. COMPROMISOS

Farmacias y Comisariatos de Medicinas S.A. FARCOMED v Econofarm S.A.

La Compafiia mantiene firmados contratos de arrendamiento de inmuebies donde funcionan los puntos de
venta “Fybeca” y “Sana Sana” en las ciudades de Quito, Guayaquil, Manta y Cuenca. Los contratos
establecen el pago de cénones mensuales fijos de arrendamiento y tienen un plazo de vigencia hasta el afio
2019.
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INMOFYBE S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Arca Ecuador S.A,

La Compaiifa mantiene firmado un contrato de arrendamiento de un inmueble en la cindad de Quito que
servird para la venta de sus productos. Arca es una empresa dedicada al embotellamiento y distribucion de
bebidas no alcohdlicas. El contrato renovable establece canones mensuales de arrendamiento a ser
ajustados a partir del segundo afio y tiene un plazo inicial de dos afios desde el 2012,

16. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y1a fecha de emisién de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en opinién de la Administracion de ta Compaiifa, pudieran teper un efecto significativo sobre
dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos,

-
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