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2. 

  

INFORMACIÓN GENERAL 
INMOFYBE S.A se encuentra constitu en Ecuador y su atvadad perncipal es la compra, veta, 
permuta y aqumición de bienesinmuebles en peneral,asícomo su arrendamiento 

  

Las propicdades de inversión de La Compañía son principalmente arvendadas alas compañías 
relacionadas (Farmacias y Comisanatos de Medicinas S.A. FARCOMED y Econafarm 5.1. con las 
cuales «e han fimado contratos de arrendamiento suyos plazos de vencimiento son hasta cl 3802019, 
_AL31 de diciembre del 2015 y 2013, la Compañía tene 2 empleados. 
La información contenida e estos estados financieros e responsabilidad do a Administración dela 
Compañía. 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
21 Declaración de cumplimiento - Los estados financaros han sido preparados de conformidad! 

on as Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de 
Sormas Intemacionales de Contaiidad LAS   

22 Moneda Funcional La moneda funcional de la Compañia es el Dótar delos Estados Unidos 
¿e América US dólar, el cual esla moneda de cvculación enel Ecuador 

23 Bases de preparación - Los etados financieros de INMOFYIE SA han sido peparados 
obre la base del costo són excepto por propiedades de mversión y activos financieros 
«Bisponibes para la vento, que son medidos sus salresensonabls, al como se explica en Las 
pollcas contables siguientes. El costo histórico st asado ¡oncralmente en el vals 
razonable dela contraprestación entregada x cambio de bienes y semvicios. 

  

Fl valor azonable sel pesto quese recbuia por vender un activo ol valor pagado para 
"ansfei un paso ere purcipames de un mercado enla ocha de valoración. 
iodependientemente de shese precio directamente observable o esimado lizado otra 
técnica de valoración AL ox el valor fazonable de an activo un pasito, La Compañía 
ene en cuenta Las caracteristicas delactso o piso que los parcipanes del mercado. 
tomaran en cuenta al far el pesto delatio.o pasivo 3 la echa de moción, El valor 
rayonable a focos de medición o e revelación en ho estados Financieros, e determino 
obs una hase de este io. 

    

Adicionalmente, a cfctosde infomación financiera, las mediciones efectuadas a valor 
razonable se claufian en clivel 1,2 03 con base nel grado de importan delos insumos 
ara la medición del aloe razonable cn su tada, lo cuales se describen a continuación 
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Nin. Son pio cotizados tin ajustar) en mercado, axtivos para actisos 0 pavisos 
demizon que La cunas puede seceder ala fecha Je medición 
¡l2 namos sito 
ota clactio paso. 

     

  

Ms Inunmos con datos no ubsersables pura elactno puso. 
"onimponts delas tas alo estados financieros están expresados en miles de U.S dólares. 
excepto cuando se specique o como, 
A comtinusción se describen ls pricipal, politicas comables adoptadas en La preparación de: 
soc tados financieros 
Marcos - Constituyen depósito, en cuentas corents locals de disponibilidad inmediata 
Activos mo erelentes nantenidos para la venta - Ls activos no corrientes y os Grupos de 
xctivos para su dispowación se clasifican onmo mantenidos para La eta í su valor en ib 05 
tecuperable através de una operación e vena no mediante su uo continuo. Esta condición 
e comtidra cumplida inicamente cuando La senta es alamenteprobahle entr del pertodo de 
n año desde l fecha de cavificación y el activo (o iupo de activos para su disposición) exá 
apomibe para la venta inmediata en su estado acts! 

  

  

Lor scivos no comments clasificados como marteidos pura La venta son calculos al menor 
el valoren libros y <l valor razonable de os activos menos lo costo de ventas 
Vehículos equipon 
261 Medición en el momento del reconocimiento La paridas de vehículos y equipos. 

mean nicialsente poe u coo. 
"costo de sehículos y equipos comprenden su pecio de adquisición más todos los 
ost directamente relacionados con a ubicación y La puexa en condiciones de 

  

24 Método de depreciación y vidas suis - costo de vehículos y equipos ss depreia de 
cuerdo comel método de Mina esta La vna útil etica, lor rca! y metodo de 
“eprecación som revisados al final de ca ae, siendo el efecto de cualquier cambio. 
nl estumado ecistrado sobre una hase prospectiva.



27 
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A continuación se presentan ls eícipaes parts de vehículos y equipos y as sigas 
¡tiles usadas en el cáiculo dela depreciación 
lem ida iilienanos) 

Mucbles y enseres f 
Equipos de computación 
Vehiculos 
Equipo de oficina 

264 Reriro o vena derehiculny egadpos- La utlióad pérdida que suya del retro o 
venta de una parida de sehcalos y equipos es calculada como la diferencia cue el 
preci de venta y el valor en libros del two y reconocida en resullados. 
En caso de venta orto subsiguiente de vehículos y equipos revaluados, el sal dela 
ea de revaluación ev rmmferdo directamente a utilidades tenidas 

Propiedades de tnsersión Las propicades de inscsón son aquellas mantenidas por la 
Compañía para prodocir rentas, pluvsalas o ambas y se mulen incualmente al coto, 
incluyendo los costos dela transacción, Luego del reconocimiento inicial Ls propiedades de 
Insensón son registradas al costo menos La depreciación acumulada y el import acumulado de 
las pérdidas de deterioro de valor, Las propiedades dela Compañia mantenidas bay contratos 
¿le acendamiento operativo para gawne renta. plusvalla se contabilizan como propiedades de 
inversa. 

  

Una propiedad de inversión se d de tajal momento de su disposición cuando La propia 
e iersión es etica permanentemente de uso y no se espera reibi eficios económicos 

futuros de sa taja, Cualquier ganancia pérdida que surja dela haa de la propiedad: 
(colculada como la dierencra erre lo ingresos por venta netos y e importe en bros del 
cto) e incluye en los resaltados del periodo eel cual se di de boja la propiedad. 
371 Método de depreciación y idos ter El vos evaludo de propilades de insesión e 

“erecta de cuerdo con sl método de linea recta. La vida ui estimada, aloe residual y 
ufo de depcciación son evitados al ina de cada ano, siendo efecto de culqur 
ambia en el estimado registrado sobre una fos pruspeia, 

  

La vida til usada para el cálculo de depecición de propiedades de vervin es de SO 
años en promedio. 

Deterioro del totor de tos actos tangible Al inal de cada periodo sobre cl cual se informa, 
la Compañía valia los valores en bros de sus actos tangibles inde determinar su cante 
vn nicatwo de que stos activos han suíndo alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se 
calcula el importe rezuperable del activo o unidad peneradora de efectivo afin de determinar el 

alcance dela pérdida por deterioro (de haber alguna), 

  

  

usado noes poi estumar e import recupenble de un activo mdividua, La Compañía 
Falcula el importe recuperble dela unidad eneradora de efecto al que pertense dicho. 

Cuando se sdentfca una ase razonable y consistente de distribución, los activos comunes son



ás peueño de unidades penerdoras de efectivo para los cuales se puede rdenilicar una baso 
¿e dirboción razonable y consistente 
El import recuperble e el mayor ente el valor razonable menos el costo de ventas y el valor 
nuno. Al estimar el valoren uso, ls Mujos de efctivo futuros estimados son descontados dl 
Vale present ilzando ua tasa de descuento antes de Impuesto que reja as valoraciones 

actuales del mercado testo al vor temporal del dincro y los tipos especificos para el 
cto para los cuales no e han ajustado lo etimadon de Muj de efecio faros. 

  

Losactvos intangibles con una vida sil indefinida o todavía o disponibles para su uso deben 
ser sometidos a una comprobación de deterioro de valor anualmente, .con mayor frecuencia si 
viste cualquier indicador de que podria haberse deteriorado vu valor. 

  

el importe rcuperable de un activo o unidad generadora de efectivo) calculado es menor 
que su importen libros, el import cu iros del activo (o unidad eneradora de cÍctvo) se 
duce as import ecuperbie Las pérdidas por deterioro de valor se reconocen 
inonediaamente en el resultado del perodo, salvo sil activo se registra a un importe 
revaluado, en cuyo eso se debe comiera a pérdida por deterioro de valor como una. 
minación en la tevaluación. 

Cuando una pedida por deterioro de valor es reveida posteriormente, el import libros del 
ctvo(ounilad generador de efetvo) 2umenta al valor cximado evitado de su importe. 

ecupcrble, de tal manera que cl importe en lion incrementado o excede el importe en 
ib quese habría calculado sino e hubiera reconocido la pérdida or deterioro de valor pura 

¿dicho acto (o unidad prrerados de efecto) en años anteriors. Eleven de una pérdida 
por deterioro de valor es reconocido automáticunente en el resultado del periodo, salvo sel 

civo comppondientese registra l monto evaluado, cn cuyo caso el revepo de la pérdida por 
etenoro de valor se maneja como un aumento en la revaluación 
-A131 de diciembre el 2015 y 014, no se determi deterioro de los activos tangibles, 

29 Impuestos pasto por impuesto a reta representa la suma del impuesto arena por 
pagar comic yl impuesto diferido, 
29.1 Impuesocorrieme-Setssa.en la uilida gravable (Uributar) registrada durant el 

año. La utilidad grasabie dire dela usidad contable, debio als pastdas de 
ingresos o gastos imponibles o deducibles y paridas que o serán gravable o 

dedociblen. H pasivo dela Compañía por concepto del impuesto coment e calcula 
alzado Ls tasas scales aprobadas al ia! de cda peroo. 

29.2 Impuentosdleridos Se reconoce sobe las diferencias temporaria determinadas ere 
«el valr en ibrs de los activos y pasivo» incluidos en ls estados financieros y sus 
ases fcales, Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas 
las diferencias temporanas imponibles. Ub activo por impuento diferido se reconoxe 
poe todas as diferencias temporaria deducibles, en la medida en que resul protuble 
ue la Compañía disponga de utldades grasas futuras contra las que se podría 
Cay esas diferencias temporarias deducible 

  

 



FE importen bros de un activo por impuesto diferidos debe someterse revisión al 
final decada periodo sobre el quese Informe y se debe reducir, enla medida que 
stime probable queno dispondrá de suficiente tidad gravable (tributaria, enel 

Futuro, como para permi que e ecupere la totalidad una parte del activo. 
Los activos y pasivos por impuestos diferidos e miden empleando las tasas scales 
que se espera sean de aplicación enel periodo e el que el activo se realce o. pasivo 
Secancelo 
La Compañía compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos 
diferidos y solo sine reconocido legalmente cl derecho de compensaros, frente a 
la misma autoridad fiscal, ls importes reconocidos en esas panidas y la Compañía 
tiene la intención de Iiquidar mus action y pasivo como actos. 

293 Impuestos corlentesy derido Se recomcen coma ingreso gasto, y son incluidos 
«nel resultado, excepto en la medida en que hayan ungido e uns tramacción o suceso. 

se recono fuera del resultado ya sea en oro resido itegral o directamente en 
«<l patimonio, en cuyo co el impuesto ambien se reconoce fuera del resultado 0 
«uando surgen del registro inicial de una combinación de negocios. 

  

2.10 Prortslone -Se reconocen cuando la Compañía lee una obligación presente (ya sea leal o 
impllcia) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compa a enga que 
«esprendese de ocur que incorporen beneficios económicos, para cancelar la obligación, y 

puede acer una estimación able del import del bgación. 
Elimport reconocido cono provisión debe ser la mejor euimación del deseribols necesario 
para cancela la obligación presente, l final d cada perodo, teniendo en cuenta los reso y 
las incertidumbres correspondientes. Cuzado se mide una provisión usando el Mojo de efectivo 
xtimado para cancelas la obligación present, su importe en libros representa el valor actual de 
dicho Mojo de efstva (cuando el efecto del lor del dinero en! iempo es mari), 
Cuando se espera larosuperación de algunos vtodos los beneficios económicos requeridos 

pura cancelar una provisión e reconoce una cuenta por cobrar como un activo ies 
vrwalmente seguro que se recibirá el desembolso y el monto de la cuenta por colvar puede ser 
wedido con fiabilidad 

211 Beneficios a empleados 
211.1. Participación a Empleados - La Compañia reconoce wn pasivo y un gasto por la 

pariipación delos empleados en ls tlidads de La Compania. Ete beneficio e 
<alcula a latas del 1 % de Las uilidades líquidas de acuerdo con disposiciones 
legales 

  

212 Arrendamientos - Los atendamientos e casifcan como Financieros cuando los términos del 
Gsrendaniento ranlleren santancialmente alos arrendatarios todos los ies y beneficios 
Inberenes ala propiedad. Todos los demás arrendamientos e cscfican como operativos. 
2 

  

1 La Compoñls como arrendadora- El ingreso por concepto de alquileres tojo “arrendamientos operativos e reconoce empleando el método de linea recta durante el 
plazo correspondiente al arrendamiento.
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Reconocimiento de Inresos- Se calculan al valor razonable dela contraprestación cobrada 
por cobrar, teniendo en cuenta el importe stimado de cualquier descuento que la Compañia 
pueda cto 
2114 Arriendos Los ingresos provenientes del amendo de locas, e regiuan de acuerdo. 

la vigencia y acuerdo en los respectivos contratos de ario celebrados. 
2132 Ingresos por dividendos e ingrevos por intere - El ingreso por dividendos delas 

inversos en acciones es reconocido una vezque se han cuablecido los derechos de 
los accionistas para recibir este pago. (empre y cuando sea probable que la 
incorporación de benciciosesonómicos para la compañía y que os ingresos ordinarios 
puedan ser medidos confiablement). 

Lon ingresos por intereses son regsrados sobre una hase de hempo, con referencia al 
xpltal pendiente y la tasade inter efeciva aplica, La cual es la taa que iguala 
los Majo de efectivo futuros estimados a lo lago dela vida esperada del itrumento. 
financiero , cuando sea adecuado, en un periodo más corto, con el import neto en 
Illes el reconocimiento aica, 

¡anto Se reistran al costo histo. Los patos se reconocen medida que son incurridos, 
"ndcpendientemente dela fecha en quese haya realizado el pago, y se registran cn el periodo. 

enel quese conocen. 
Compensación de sol y ironsociones Como norma general en los etados fianciros no 
e compensan on activos y Jai, lampeco os ingreso y pasos, slo aqueos cos em lor e la compemacin sc nquerida o permi por agur ema) exa prsentación sl 
Felejode a encia de atm. 
Low Ingresos y Eastos con origen en transaccion que, conractualmente o por una norma lega, 
«contemplan la posibilidad de compensación yla Compuñia tine la intención de liquidar por su 
import acto 0 e realiza el acivo y procederal pogo dl pasivo de forma simultánea, se 
presentan netos en resultado 
Anstrumenton Plnancleos Los scr y pasivos Mnanciros se reconocen cuando una 
ertidad de la Compañía pasa formar pase de ls disposiciones contractuales del instrumento,   

ox activos y pasos financiero se miden inicialmente al valo razonable. Los costos de 
trarascción que son rectamente srbuibles ala sdquiicón emisión de activos y pasivos 
"inancieros(disitos alos activo» y pasivos financieros designados al valor rzzooable con, 
cambio en lo esulados) se agregan o deduce del valor razonable delos acinos o pasivos 

Financieros, cuado s£s apropiado, l momento del tconocimient íniciat. Los cotos de 
transacción directamente atribuibles ala adquisición de activos o pasivos financieros 
«designados al valor razonable con cambio e los resultados se reconocen de inmediato enel 

resultado del periodo. 
Activos financieros - Los actos financieros se clasifican dentro de ls siguente categorías: 
ctvos financieros “activos Mnanciros disponibles para la venta” y “préstamos y paridas por 
obras”, Laclasiiación depende dela naturaleza y propdst de los actos financieros y se 
etermina al momento del econocirmento inicial, Todas las compras o ventas regulares de 

activos fnanciros son reconocidas y dadas de toa la foha dela tramcción. Las compras o 

 



entrega de sctwos dentro del marco de tempo establecido por una regulación o acuerdo enel 
mercado. 
217. Stérodo del asa de Intern efecto E método dela asa de tenés efotiva cun 

método de cálculo del costo amontizado de un instrumento Financiero y de imputación 
¿el ingresoflascier al arg del periodo relevante Lata e interés efectiva es la 
lana de descuento que guata exactamente los fijos de efslvo por cubra opor pagar 
exilmados (incluyendo comisión, puntos ásicos e intereses pagados o resiidos, 
ostos de transacción y otras primas o descuentos que cstén incluidos en el cslulo de 
la taa e interés efectiva) al argo dela vid esperada de instrumento financiero o, 
cuand seed, un prod mino, con elimpa ntc rosencl 
reconocimiento mier 

   

  

Los mpresos son reconocudos sobre La bus del ta de ner efectiva para los 
+mtrumentos de deuda distmios alos activos Financieros clasificados valor razonable 
on cambio en ls rovaliador. 

  247,2. Activos financieros dbsponibies para la venta Los scivos financieros disponibles 
para la ena son instrumentos no densados que son desgnados como disponibles para 
la venta no son clasfiados como (a) pestamos y partidas por cobrar, (6) inveones 
mantenidas Paca el vencimiento o (e) atios financieros al aloe razonable con 
cambio Jos resulidos. 
Los istramentos edimibles cotitados mantenidos por la Compañía que son 
megciados em un mercado activo se clasifican como activos financieros disponibles 
ra La senta y s expresa al alor razonable al final de cada periodo sobre el cual se 
Informa La Compañía también enc inversones no cotizadas queno son 
somercializadas ea un mercado activo pero que son también clasificadas como activos 
inancteos dispombles para la venta y expresas al valor aconable al final del 
periodo sobre el cual se informa (debido a que los direcors consideran que el valor 
razonable puede se medido con lbllida6. El valor razonable se determina dela 

forma desenta en la Nota 11 los cambios en el importe en litros delos actos 
Firanciros montas disponibles para la venta relacionada con cambios en astas 
de cambio (ue ajo), ls ingresos por interes calculados usando el método de la 
as de iterósefetiva y ls dividendos sobre Las inversiones de patnmomno se 
rteconocenencl resuliado sl periodo. Otros cambios en el importe en libros delos 
actos financieros dlspomhles para La venta se reconocen en otro resultado integral y 
om acumulados jo ello de reserva de revaluación de inveruones, Al momento 
de La ema dela inersión o sie determina que se encuentra detrirada, a ganancia o 
pérdida previamente acumulada en resers de revaluación de Las inversiones se 
Faclauifica enel estado el periodo. 

    

217.3. Préxtamor y cuentas por cobrar - Los préstamos y las partidas por cobrar son activos 
financieros no densados con pagos Ios o detemunables queno son cotizados en un 
mercado activo. Los préstamos paridas por cobrar (incluyendo las cuentas por 
ob comerciales, saldos Tuncarios y efecto, y tros) om medidos al costo 
mostrado usando cl método de la aa de inteén efectiva, menos cualquir deterioro 
dexalor 

  



    

205 

Los Inpresos por Intereses se reconocen aplicando La 135 de ner eestva, excepto 
por las cuentas por cobrara cono plazo cusado el reconocimiento el interés resulte 
natal 
Deterioro de vor de actives financieros 105 action financicros dixitos a 

aquellos deigradox valor razonable con cambios a os resultados son probados por ¿eterño de valor al final de cada periodo sobre el cuate aforma. Un activo. 
Kinancicto estar deteriorado cuando cita evidencia objetiva dl deterioro como. 
onseeuencia de uno o más exentos que hayan ocumdo despues del reconocimiento 
inicial el activo y los Mujos de efecio fluros estimados del activo financiero se ham 
visto afectados. 
Cuando un activo Msanciro disponible para La srta. comiderado como deteriorado, 
las ganancias o perdidas cunulads, previamente reconocidas en oo resultado. 
integral Som echasificadas alertado del período. 

  

"ara os activo Binancieros registrados al conto, si, en un perlodo poxerior, el impone 
e a pérdida por deterioro de valor disminuye y la misma puede exar relacionada de 
manera objlva con un evento ocumido lugo de que el deterioro de vaor fue 
teconocido, la pérdida po deterioro de valor previamente reconocida e reversa con. 
«cambio en ls resultados siempre y cuando el monto en lios de la inversión ala fecha. 
en quese reversa el detenor no exceda el importe que hubiera resultado de costo. 
“mortizado en caso de queno se hubiera reconocido el deterioro e vale. 

Baja encuenta de ls actives financieros» La Compañía dará de taja en cuentas un 
cto financiero únicamente cuando expien lo derechos contractuales sobre los 
ajos de efstivo de aci financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los 
Fieagony vetas iaberetes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. Sila 
Compañia no transfice nl rticne substancialmente todos los riesgos y ventajas 
inberies ala propiedad y coninúartenlendo el control del activo transferido, La 
Companlareconoserá su pancipación en el activo y La obligación asociada por lo» 
montos que tendía que pagar) la Compañía retiene sustancialmente todos los 
tieso y vetajas ineents La propiedad de un activo financiero tramsfeido, La 
Compañía conínuará reconociendo el activo Mnanciro y también reconocctá 

préstamo aranticado deforma colateral pelos Ingesos recibidos. 
la ja total en cuentas e un activo financiero, La diferencia entes el impone en 

libros del activo yla suma de la comtrapresación recibida y por recibir así como el 
resultado acumulado que habían sido recomxidos cn «tro resultado integral y 
acumulados en el atimonio se rsconoce en cl rollo del periodo. 
ln caso de la taja parcial en cuentas de un activo financiero (es deci, cuando la 

  

«Lmporte en bros amero del activo financiero entre La pat que cortinas 
reconociendo bajo una participación continua. y la punt que ya no reconocerá sobre la 
ase del valor razo relativo de dichas partes la fecha dela tramferencia. La 

  

reconocida coto resido imeal e resonose cm el esuliado del prldo. La 
 



«es lsribuida entre la arte que cominúa siendo reconocida y la parte que ya mo será 
reconocida con huse en los valores razonables relsivo de ambas partes 

2.8. Pasivos finenceros- Los pasivos financieros se clasifican como passo conient a menos que 
la Compañia tenga drosho incondicional de dferi el pago de La obligación por lo menos 12 
meses después de lafsha de estado de situación Minancira. Los pasto financieros som 

¿bavificados como al valor razonable con cambios en os resultados u "oros pasivos 
Financieros". 
2.184 Otrox pasivos financieros - Los otros pasivos Mancicros (incluyendo los préstamos y 

las cuentas por paar comerciales y otras) se miden posteriormente al costo amostizado 
sado el método de lata de interés fectiva. 

  

método e ata de Ímrés ceca cun método de cálculo del oo amonizado 
un pasivo Amancio yde imputación del no financiero lo lar de periodo relevant, Lata de interes efi sl a de descuento que iguala enctamente los 

fojo de efsivo por cobra o por paar incluyendo todos ln honorarios y puntos 
Fagados o riido que Forman part del ade interés cíctina ls Conor de Iramsció y tras primas o descuenos) imados al ago de avda expr el 
pasivo financiero, cuando sea cuado), e un peredo más ono cone importe cio n libros enel momento de reconocimiento nica 

2182 Bojan cuentes de un pasto fnenciero- La Compatla dra de baja co cuentas un 
pasivo financiero sy olo si expiran, cancelan o cumplen las obiigaciones dela 
“Compañia. La dictncia entre cl impone en lios del pasivo financiero dado de toja 
y la contrapretación pagada y por pagar e exonose en resultado del periodo. 

2.19 Aplicación de Normas Internacionales de Información Financiera muevas y rrisadas que 
Som mandotorlamenteefecivs en el año actual» Las nuevas normas y revbadas que son 
mandstosiamente estas pane del 1 de enero de 2015 no an tenido efecto material 
Sabe los estados financieros aajentos. 

2.20. Niormes nuevos y revisados com efecto materlal sobre os stas financieros: 
La Compañía no ha aplacado ls suguents Normas Ineracionales de laformación Financiera 
NIE) muevas y revisadas que han sido emitidas pero aún no som efectivas. Un detalle excomo. 

  

    

sigue 
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Se permite a aplicación amicipada de cis normas muevas y revicadas. 
¡NU 9 Enstrumentos financieros 
La NIN emitida en noviembre del 209, introdujo nucvos requisitos para la claaicación y 
ielición de tivos financieros. Esta norma se modificó posterinmcnto en octubre del 2010 
ara inclui Lo eequesitos para La elaiiscrn y meslción de pasivos financieros a como su 
Faja. lor estado» Inanciros, y en noviembre del 2013, wncyO nuevos esquiiis para la 
«omtablidad Je cobertura general. En julio del 014, se emir tra versión revizada dela SUF| 
9 papalmente para cli o siguiene 

  

  

+ Rexuerimientos de terior pura actos finance y. 
= Modificaciones Imiadas alo requisitos de clasificación y medición al introducir una. 

Estegoria de medición “valor razonable coo cambios en otr resultado intel” para 
«lenos instrumentos deudores simples. 

Las reguiitos ches de la MIL 9 
+ Todos os activos financieros ques clasifican dentro del alcance de la1VIC 30 - 

Instrumentos Financieros, e reconocerán posteriormente asu coto amonizado o alor 
razonable. Específicamente, los itrumentos de deuda que se manten dentro de un 
modelo de negocio cuyo vbjctho sea el e recaudar los jos de efectivo contmetuaes, 
que tengan flujos de efectivo conractuals que son incamenie pagos de capa e intereses 
Sobre el capital pendiente por lo generals miden a costo amonizado al final delos 

pertodos contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantondos en un modelo de 
negocio cuyo objetivo se cumpla tato al recaudar ls lujos de efectivo contractuales 
«omo por a venta de activos fnanciros,y que tengan términos contractuales del activo 
Financiero que dan lugar en fechas específica  Mujos de efectivo que solo constiuyen 

pagos de capital e Intereses sobre cl importe del pricipal pendicle, son medidos valor 
razonable con cambros en tr resultado integral Todas las otras inversiones de deuda y e pario sein ass vaores razonables al ina! delos pertdos contables 
posteriores. Ademas, bajo la NF O, las cidad poden hacer una cocción intsocable 
ara presentar los cambios posteriores enel valor razonable de una imersón de patrimonio 
(no mantenida para negociar) en oo esuliado integral, sol con el ingreso por 
“nvdendos generalmente reconocido enel resultado de periodo, 

  

+ Entamedición delos pasivos financieros designados a alorenzonable con cambios. en 
resultados, a NI 9 requiere que el impone genorado por cambio en el alor razonable del 
pasivo financiero que sx uituble a cambios en lies de crédito el referido pasivo, se 
presente en oo esulado integral, menos que, el reconocimiento delos estos delos 
«cambios enel rispo de crédito el paro en oo resultado integral genere una asmetia 
«contable enel estado del periodo Los cambios el valor razonable stvibuible al nesgo, 
de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclaiicados al resaltado del 
peroo. Segun la NIC 1, calidad del importe dl cambio cu el alor razonable del 
pasivo Mnanciro degnado a valor razonable con cambios en resultados se presenta en el 

Fesulado del pertodo, 
+ Kespectosl deterioro de activos financieros, la NIF 9 estable un modelo de deterioro 
por pénida crediticia esperada, contrario l modelo de deterioro por pérdida creia 

incumida, de conformidad con la NIC 39 “El modelo de deterioro por périda crediticia 

     

 



  

en sas pérdidas codiiias esperadas en cada facha de reporte parareljar los cambios en 
«eL sicago credlicio desde el reconocimiento inicial En otras palabras, ya no es necesario 
“que ocurra un evento antes de quese reconorcan las péridascrediicis- 

+ La INI:9 mantiene os tos ios de mecanismos de contatidad de cobenura, que e a 
ctuslidad se establecen en la NIC 30, De conformidad con la II 9 ls tipos e 

transacciones legibles para la contailidad de cobertura son mucho más Meable, 
«especificamente, al ampli lostipos de instrumentos que se clasifican como instrumentos 

“de cobertura y los tipo componentes de riego de paridas no financieras celos para 
la contabilidad de coberra. Además, se ha revisado y reemplazado la prue de. 
«efectwudad porel pancrpio de "reacibn económica”, Ya nose requiere de un cvalusción 
retrospectiva para medir la eeculviad de lacobertura. También se añadieron 
requerimientos de relación mejoros sobre las activadades de pestión de rieso de una 
entidad 

  

La Administración de la Compañía prevé que la aplicación de la NE 9 en el futuro puede 
ener un impacto siglficativo sobe los importes reconocidos en los estados financcros 
“juntos, en relación con loc activos financieros y pasivos financieros dela Compañía. Sin 
«embargo, noes posible proporcionar una stimaci razonable de ese efecto hasta que un 
«vamen detallado ya sito. completado. 
NIE 1S Ingresos Procedestes de contratos con tos ellentes 
Enmmayo del 201: 5e emitió la NIF 15, que estbiece un modelo extenso y detallado que deben 
llar las entidades en el egitro y reconocimiento de ingresos procedens de contrios con 
lies. La NINE 15 reemplazará cl actual locamiento de reconocimiento de ingresos, 
incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Consirucción yla mntepretaciónes 
respectivas en la echa en que ere en vigencia. 

  

  

  

prncapio fundamenta de la NU 15 es que una entidad debería reconocer el impreso que 
representa la transferencia de bienen o sericios establecidos contactualmente alos cientes, en 
tn importe que refleje la contrarestación que la entidad espera rcibir a cambio de bienes 
servicios, Espesifcament, la orma añade un modelo de $ pasos para contabilizar l ingreso 
aso 1 ¡dentica el conato con ls cientes, 
Paso 2. identicar la obligaciones e ejecución en el conato. 
Paso 3 determinar el precio dela transación 
Paso 4 distribuir] preco de transacción alas oblogacioes de ejecución en el contrato 
Paso $ reconocer el Íngrso cuando (o en la iedid que) la edad sarisfaa La obligación 

Sega a NIF ES, una cnodad contabiliza un ingreso cuando (ocn la medida que) se sasfaga 
na obligación de ejecución, es decir, cuando] “control” de los bienes y servicios 

relacionados con una obligación de ejecución pamicular es transferido leen. Se han 
añadido muchos más lineamientos detallados enla NIE: 15 para poder analirar situaciones 
especificas. Además, la NIF 1S oquie amplia revelaciones 

  

  

La Administración de La Compañía pres que la aplicación de la 41! 15 en el faro puede 
tener un impacto sigriativo obre los importes reconocidos en los estados Financieros 
“juntos y sus revelaciones. Sin embargo, o es posible proporcionar una estimación 
Faconable de se efecto hasta ave un examen detallado Fra sido comido



  

Modificaciones la NIC Y Iniciativa de Revelación 
  Las modificaciones a La NIC 1 proporcionan algunas guias sobre cómo aplicar cl concepto de 
"wateriaida enla práctica, Las modificaciones a la NIC e aplican para periodos que inicien 
eno después del 1 decnero del 2016. La Adiminiración dela Compania no prevé que la 
aplicación de st medicaciones eel faro teng un impacto iifiuivo eos sados 
narcisos. 

¡Modificaciones la NIC 16 y NIC 34 Aclaración de los Métodos Aceptabics de 
Depreciación y Amortización 
Las modificaciones la NIC 16 ls prohiben las enidades utilizar un método de depreciación 
osa parias de proprdad, plata y equipo Busado en e Ingreso, Mientras que las 
"moxifiaciones ala NIC 1K introducen la presunción rebatible de quee ingreso noes un 

“apropiado para la amortización de un activo intangible. Eta presunción solo puede 
¡elas dos siguientes errcunstancias 

    

pá 
verte 
+ Cuandoelactivo intangible es eapersado como medita de ingreso: 
+ Cuando se pueda demostrar que un ingreso y el consumo de beneficios económicos del 

cto inangiMe se encuenta eechamente relacionados. 
Las modificaciones se aplcan prospecivaente para períodos anos que comiencen a part 
ell de enero de 20160 posteriormente. En la actualidad, La Compañia usa el método de inca 
recta paraa dprcciación y amontización de propiedades, plant, equipo y Bienes intamibles, 

  

  

respectivos crios, po lo tato, a Adurinitración dela Compañia mo anticipa qe la 
aplicación de estas modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38 teni un impacto materíal en los 
sados Financieros comvlidados. 
Mejoras anuales x las NIF Cielo 2012-2014   

Las mejoras anuales alas NIN Ciclo 20122014 incluyen algunos cambios a varias NIF que 
se cocueniran resumidas a cominsación: 

-  Lasmmodificacionesde la NIC 19 aclaran que a ts utilizada pora descontar Las 
obligaciones por beneficios post<mplco debe determinarse con referencia aL de los 
rendimientos de mercado obre sobre bonos comortivos de alta calidad al final del 
perlodo de repone. La evaluación dela profundidad de un mercado para bonos. 
orporatwos de alla calidad debe era nivel de la moneda (es deci, a misma moneda en 
ue los beneficio een ser pagados), Para las monedas para as que mo exist un 

mercado profundo de tales bonos corporvos de at calidad, se deben viliza los 
rendimiento de mercado de honos del gobicmo denominados en ca moneda ala fecha de 
repone. 

La Adminisación dela Compañia no prevé que la aplicación de estas modificaciones en el 
Faturo puede tener un impacto sunifcio en los estados financieros dela Compañía.



ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de ls presentes estados financieros en conformidad con NUF requiere qu la 
Administración realice cenas estimaciones y establerca algunos supuestos Inheretes al acvidad 
«sonómica de la entidad, con l propósito de determinar la valuación y pecvontación de algunas 
paridas que forman past delos estado financieros. En pimón de la Admumisación tales 
estimaciones y supuestos cstunieron asados en la mejor uilización dela Información dispombe al 
momento, los cuales podelan llegara dife de sus efectos Imales. 
A cominusción se presentan la estimaciones y juicios contables cios que la admunisración dela 
“Compañia ha ulizad cn el preso de spllcación de los ries contables. 
3. Deterioro de activos A la Techa de cre de cada período, o en aquell fecha quese considere 

ecesario, e nalia el valor delos actos para detemnar ss existe algún indico de que. 
“chos activos hubieran sufrido una pérdul por detenoro. En caso de que exista algún indicio 
se realiza una estimación del importe recupera de dicho activo Sr se trata de activos 
1demificbles que no generan flujos de efectivo deforma independiente, se estima la 
recuperadas de la unidad generador de efectiva ala que pertenece 1 acivo. 
Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos antenores son revertidas 
cuando se produce un cambio en Ls estimaciones sobre su importe rosuperable incrementando 
«el valor del activo con abono a resultados con el límite del valor cn libros que el activo hubiera 
tenido de no haber econecido la pérdida por deterioro, 
avant los años 2015 y 2013, a Compuñí no reconoció pérdutas por deterioro. 

32... Essimución de vias ste de propiedades e Inves, vehiculos y equipo » La eimación de 
Las vidas útiles y el valor read se efectuan deacuerdo a lo mencionado en las Notas 271 

  33. Impuesto ala renta diferido - La Compania haecazado la estación de sus impocstos 
«Siferio considerando que todas Ls diferencia entre l valor en ios y la aso tura de 
losacivos 3 pasivos se revertiin em! fur. 

34 Valuación dels Instrumentos financieros - Como s descie ena Nota 11.3, la Compañía 
itiliz las técnicas de valuación para la medición del valor rzonabe de sus activos financieros 
que se basan, en la medida delo posible, en datos obrenables del mercado. La Compañía 
ii dichas técnicas de valuación para acciones cotizadas al valor razonahle con cambio em 
to rsulado ingrad), 
La Nota 11. incluye información detallada sobre La nturneva delas presunciones para estos 
de estas tcuicas desalación, 

35. Mediciones del valor razonable y los procesos de valoración   

“Algunos delos activos dela Compañía se valoran su valor myonahle a efectos de información 
financia. Los Accionistas dela Compañía han estabicado un comió de valoración pora 
¿eterminar ls técnicas y lo datos de valuación apropiados pura las mediciones heehas a Sator 
tazonable 
Al estimar el valor razonable de un activo, la Compania utiliza datos observables el mercado, na medida en que esté dlponible Cda Lodi dal nic Y mamón  



    

=
=
 

Compañía desa su tasadores cualificados de terceros par llevara cabo la valoración. La 
Compañía revisa cl valo uronabie en función dela información disponible de mercado en 

forma anal para epica o registrar La csusa de as fluctuaciones en l valor razonable de lor 

Información acerca de las tácnicas de valoración y los Insumos utilizados en la determinación 
del valor razonable delos sitos activos e describen enla mota 11: 

DANCOS 
AL 31 de diciembre del 2015 y 2014, coespondena depósitos enla cuenta corriente del Banco dela 
Producción Produbanco S.A .l cual genera intereses y e de disponibilidad Inmediata. 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
AL 3 de diciembre del 2015, comesponden a cuentas por cobra Farmacias y Comisaistos de 
Mesicinas S.A.» FARCOMED y Feorofarm S.A. (compañías relacionadas) por arnendos de los 
heces 

  

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS 
auzas ETA 

Aci fans medidos ul co umonizao. Préstamos pares recita 
Farmacias y Combat de Molins SA - FARCOMED 00 
Foverama $, EE 
¿cin financiero dps para a sena inverdonesenacciones 2 

100 so $26 
Claficación Coriene 100 208 

Nocomente EXE eS 
Total su ss 

Préstamos a Panes Relcionads- Constenprósamos on vencimiento en febrero y julio det 
TONO Quit del 015 puretano 201) enorabir as vencimiento, Su senovació depende dela 
cesa de Iiuids e la Compañia y pencran ana ta de mier nominal anal del 94 y 9% pura 
ño 2015 (0% pra el año 2010.



Ansersiones en Acciones - Un resumen de inversiones en acciones es como sigue: 

     

Proporción de 
panicipación accionaria Saldo Contable 

Compañia MARAS ARIS MARS MARS 
Corporación Favorita CA. om oa 0% 
Banco de Guayaquil SA. o ' ss 
Centros Comerciales del Ecuador - CCI o z 

Total ale us 
Dasramte 
añ02010), 

  ¡año 2015, la Compañia recibió dividendos en efectivo por USS213 mil (US$123 mil enel 

ACTIVOS NO CORRIENTES CLASIFICADOS COMO BIENES DISPONIBLES 
PARA LA VENTA. 
_AL31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compañía clasificó como un bien disponible para La venta, un 
local comercial, cuyo said neto 2 sas feas asciende 2 USS134 mil y 137 mul respectivamente, La 
propiedad era previamente utilieada em las operaciones de amendo, La Compañía recibi un anticipo 
de USS2NS ml poe la venta dellocal Ver Nota 10), No se ha reconocido nnguas pérdida por 
“terioro al momento dela reclasiicación del local comercial como disponible para la venta al 31 de 
“lctombre de 2015 y 2014 

  

   

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Costo salusción 
Depreciación acumulada 
e] 

Clasificación 
Terrenos 
inmuebles 

  

Toa



Los mosimienton de propiedades de inversión fueron como sigue 
PP TO 

esse Rua sa s70 EN tiens a com radica mm en 
Bano 19) 0 = | 
atracan co un sn | 

1) Mesate Acta de Juta Genera Unisensi de Accionistas celebrada e 5 de febero del 2015, los 
scionistas decidicron aprobar la donación la Congrcpación Misioneras Agustinas Resoletas, el 
inmueble donde funciona la Inttución Educativa Virgen dl Consuelo. E inmueble está ubicado 

enla Calle Espejo El-52 y Montufar de la paroquia San Marcos = Quito, en donde e impurte 
educación niños de caos eosunos económicos. 

    

9. IMPUESTOS 
9.1 Pasivos del año corriente Un resumen de pasivos por impuestos corietes es como sigue: 

  

  

ne unzas 

Pasivos por impuestas corrientes 
Iepuesto ala senta poe pagar 4 so 
Impuesto al Valor Agregado IVA por pagar y. 
srtenciones x * 
Retenciones en la Ivete de impuesto ala ent por pugar — 136 

Tuta —s las 

ESPACIO EN BLANCO. 

 



92 

., 

2 

Conciliación tribusert- comseble del Impuesto ale renta corriente - ina reconciliación ere 
la utilidad según estados financieros y el pasto por impuesto a La renta comente, es como sigue" 

  

Año terminado, 
Hazas MAZAS 

Utilidad según estados finncieros antes de empoesto 
ala renta as 50 

Gastos no deducies x03 5 
Panicipación  abojadores provenientes de 
ingresos exentos 8 
Ingresos exentos us un 
"Utilidad gravable ESA al 

Impuesto ala renta causado (1) 06 = 
Anticipo calculado (2) = 5 
Angreso (gto de impuso ata centa: 
Impuesto ala renta corriente (06) em 
Impuesto alert diendo e 0 
Toral an 19D 
41) De conformidad con disposiciones legales, la tana para el impuesto are 

nun 22% sobe as utilidades ujtas adición y del 12% sobre ln lidades sujetas 
a caplalración 

  

  

(2 A par delaño 2010, e consudera como impuesto a La renta minumo el aloe del antipo 
calculado, el cul resulta de a suma matemática del 01% del astio, 0.2% del patrimonio, 
Daba de mesos gravados y 02% de costos y gastos deducines. 

  

¡Son suscepúbles de revisión por parte delas amtoridades tributarias Las declaraciones delos 
años 2012 412015 
Movimiento delo provisión pare impuesta ala renta. Los moxunientos de a peovisión pura 
"impuesto lena fucron como sg 

Año terminado, 
mazas ARAS 

¡Saldos al comienzo del ño. so » 
Prostudn del año, 106 7 
Pagos erctundos us» 9 
Saldo<al fin detaño 3 9 
Banos Elestuados- Comesponte al pago delas retenciones en a fuente de puesto al renta 
“Saldos del impuento diferido Los mosinviento de activos y pawvos por lepuestos diferidos 
Fueron como sue.



.. 

    

Saldosal —— Rscomocidoen Saldos at 
somiencoselaño  fosresaliados Gndelano 

(en miles de US dolares) 
480 2015 
Doferenci temporcrnos 
Vehículos y equipo . ss xo 
Fropiedades de inversión ao o o 

Tol mu) mo um 
Año 2014 
Diferencia tempurarias 
Vehículos y equipo o x ta 
Propiedades de imenión (1) - os 10 
Tot no 10 pS 
(1) La Compañía 31 de diciembre del 2013, constó el impuesto diferido reacionado con   

la o deduciblidad dl gasto depreciación po la revaluación de sus propiedades de 
inversión, considerando los cambros incluidos en la Ley Orgánica de Incentivo ala 
Producción y Prevención del Fraude Fiscal 

Aspectos Tributarios 1R de diciembre de 2015 se emitió la Ly Oryánica de Incennos 
ara Asociaciones Púbico Privadas yla Inmersión cximnjera on el objetivo de establecer 
certo para la ejecución e proyectos ajo La modalidad de asociación público pivada y 
sable incentivo para promosce el Financiamiento productivo, la inversión nacional y La 
inversión extranjera, a continuación se detallan ciertos incentivos reformas de caracter 

Vibutario xablecidas en dicha Ley" 

  

  + > Lasimversones para la ejcución de proyectos públicos en la modalidad de asociación 
público privada podrán obtener exenciones al impuesto La rent, al impuesto la salida 

de divisas y alos tributos al comercio cir 

+ Las sociedades que se creen o cutnaturen pura el dosarollo de proyectos públicos en 
aseciación público privada. gozarán de na exoncración del pago del impuesto ala renta 
“durale el plazo de 10 años. 

Estará exentos del impuesto la cet los rendimientos y beneficios obtenidos por 
“depósitos plao fijo en inttucones financieras nacionales, avi como por inversiones en 
valses en renta ja quese negacien a través de Ls bolis de valores del país o del 
Resto Especial Mura 

  

  

Estarán exemtos del impuesto ala slida de divisas los pagos realizador al exterior, por 
Capital e ines obescrégtos otorgados por instituciones Financieras intermacionales, o. 
“ntidade mo financieras especializadas calificadas por lo entes de conto! 
«correspondientes en Exuador, que otorguen financiamiento con un plazo de 36 dls y que 
les Acta de sliende miem lomerinnos rtve  



10. 

96. Precios de ramferencia- De conformidad con disposiciones legales vigentes, los 
«omribuyentes sujetos al Impuesto ala en que hyan efectuado operaciones con partes 
relacionadas, dentro de un mismo período scal por un importe acumulado superior a USSIS 
millones, et obligados presentar el estudio de Precios de Tramferencia que determino si 

takes operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia. El impor acumulado, 
e Ls operaciones dela Compañía con panes relacionadas durame el año 2015, no super el 
Importe xcumulado mencionado. 

OBLIGACIONES ACUMULADAS 

    

Anticipos recibidos as 
“Garamíasresibidas por locales atendados o: 
Pasicipación a empleados . Provisión de pasos R s 
Oros pa 3 
Tota 10 a 

Clasificación 
Comento mn »% 

Nocomiense 27 sos 
Tour 10 EN 
Anticipos recibidos - A 3 de diciembre del 2015 y 2013, comesponde a un anticipo recibido de   

Corporación Favorita C.A. or la venta del Loca! No. 23 ubicado e el Centro Comercial Vilá 
Cumitayá, H proceso de veta se encuentra en cuno. 
Garentio Recibidas por Locales Arrentads - AL 31 de diciembre el 2015 y 2013, corresponde 
los valores recibido en efectivo como garantía po los locales aendados, conforme o establecido 
en los correspondientes contratos de arrendamiento (ver nota 16), los mismos que Serán devuetos, en 
«vencimiento del plazo de vigencia de losconuatos. 

  

articinación a fimpicados - De conformidad con disposicion epals, los empleados tienen 
“ercho a pañicpar en las utilidades de a empecsa eun IS a aplicable las tiidados líquidas o 
“ontabler. Los movimientos dela proniión para paricipación a empleados fucton como sigue 

  

Ano tominado, 
US pm 

¡Saldox al comienzo del año. »s ne 
Provisión delaño as 
Pagos efectuados. us 136) 
Saldosal fin del año = e



12. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 
114E. Genón derlergos financieros - in e curso normal de us negocios y actividades de 

"inanckamiento, a Compañía eá expuenta a disintos nesgos de naturaleza financiera que 
poeuen afectar de manera más a menos significa al valor económico de sus Major y activos 

ocn comexvencia, sus resultados 
11,1. Ale de crédito. El ies de crásito se refiere al ies de que una delas partos 

incumpla con sus obligaciones contractuales resultando em una pérdida financiera para 
ta Compania. l riego de crédito de la Compañia se encuenta en ls transacciones 
om Ls compañias relacionadas por cuanto comtiten sus principales y anicos 

  

Riesgo de guide a Administración dela Compañía ela que une a 
respooratalidad final por a gestión de uldez. La Administración dela Compañía ha 
stblecido un marco de trajo apopiado pra lapesión de liquidez de manera que La 

"erencia pueda manejarlo requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo 
lazo, La Compañía maneja clrispo de iguides manteniendo reses, faciidades 
Financieras y de prestamo adecuadas, monitocando comimuamente los ios efectivos 
prestados y ray concilado os pss de encino de ocacios y pasivos   

11.13 Riesgo de capital » La Compañía pesiona su capital ara asegurar que estar en 
Espacidad de continuar como empecsa en marcha mientas que manimizan el 
rendimiento a sus accionistas através de la optimización delos sols de euda y 
patimonio. 

11.1.4 Riesgo de propiedad de inversión, vehículos y egulpos - La Compañía dispone de 
pólizas de seguro que cubre los riegos de as propiedades de inverión, vehículos y 

  

  

upon 
112. Categorts e Instrumentos financieros» deal de los activos financieros mantenidos por 

la Compañía cs como sigue 
say nz 

Activos fvancir, 
Costo amortrado: 
Bancos(Nota 4) E .es 
Cuentas por cobrar (Nota $) 138 

Otros activos imncieros (Nota 6) Bud 5206 
Tora 520 son 

113, Vaior razonable de tos activo financiero - E valoren libros de bancos corresponde su 
vale aronable. El vor en lbs de otros activo Financieros (prétamos € inversiones se 
Sproniman su valor earemabl. 
114. Técnicas de valuación presunciones aplicadas puro propósitos de medir el valor 

razonable de Instrumentos financieros - El valor ragonbe de lo activos y pasivos 
financieros se determinan dela siguiente Forma: | 

| 

 



+ Mercado activo: precos codados El valor razonable de locactwos financieros 
“on términos y condiciones exándar y negociados en los mercados setos se 
“terminan con retrenca aos precios cotirdos en dh mercados vigentes ala 
fecha de reporte Cuando los precios actuales de oferia no están disponiis, el 
rest de la transacción más reciente proves evidencia del valor razonabre actua 
“Siempre y cuando no haya existido un cambio significtio cn las ercunsaneta 
«sonómicas desde La cha de latransacción. Sila condiciones han cambiado, 
“dese la fecha dela transación (por ejemplo un cambio enla asa de interés lib 
(de nesgo, la calificación de riesgo del emisor, la egitación tributaria, ec) el 
valor mronsble reja el cambio en las condiciones de referencia en función de los 
precios o aca actas para instramentos similares, 

  

   

  

-  Mersadano tios técnica devaluación - SI el mercado para un activo financiero hos activo, la Coporación estable l alos razonable empleando técnicas de 
valoración que Incluyen el uso de uformación disponible sobre transacciones 

recientes er pas ameresadas y debidamente informadas, la referencia a oo 
'mstrumentos sustancialmente smilaes y/o elanálss de Mujos de fc 
descontados basado cn presunciones apropiadamente sustentadas (ejemplo: com 
precios. tas de mercado) 

    

11.1 Medllones del valor vazonabe reconocidas en el estado de siuacidn fivanciera- 1 
Siguiente abla proporciona un análisis de los instramentos financieros quese miden 

luego del reconocimiento incl al aloe armable,aprupados en Nixcles que abarcan 
del Tal con lus enel grado sl cual se oben el valor razonable: 
+ Nivel ls mediciones de valor enronable son aquellas derivadas de lx precios 

oliados (no ajutadon) en los mercalos activos para pasivos o etvos idénticos, 
» Nivel -lasmediciones del valor razonable son aquellas derivadas de indicadores 

isios los precios cotizados incluidos dentro dl Nivel 1 que son obser: 
paraelactivo o passo, bien sea directamente (s decr como precios) o 
indirectamente (es decir derivados de los precios) y 

vel 3 - as mediciones del valor razonable son aquellas dervadas de las técmeas 
dd valuación qe incluyen los indicadores para ls activos o pasivos que nose 
aan en información observable del mercado (udicadores no obserabls). 

  

2015 
Mucll Nbsl2 ' Nixeld Tola 

Activo frciros dipumibles para 
a renta 
Corporación Favorita CA 2024 202 
Manco de Gussaquil SA 16 16 
Centros Comerciales del Leuador 

  

Jou amo = o Ue 
orante el periodo no e obsenarontramfercncias entre netos



  

114 Calidad credica de tos activos financieros La Compantaubiia un sitema de información 
Fredivca pura Ls contragunes de sus activos firanciros, que considera sitsciones tales como 
existencia e dificultades Anancras igmficaivas de las contmparts, o que dicha contraparte 
ente en quiebra o reorganización financiera oque la alt de pago se constituya un indicador 

¿e detenoco. La Compañia, efectúa un anlisiscon el propónto de regixtrar las provstones por 
¡eteioro Se manera individual paa aquellos Ios por cobrar (préntammos) que presentan 
signos de deterioro antes mencionado». 

1NS. Presuncionessigricativossilicados al determinar el valor razonable delos activos 
Financieros 

Los valores razonables son determinados usando precios cotizados 
¿de mercado la Fech del estado de stuación financiera, cuando están daponibleso por 
toferenca a precios de mercado cotizados paen instrumentos similares. 
Los voores rasonaties delas invesones en ciones fueron determinados aplicando el vector 
de precios dela Bole de Valores de Quito - BVO que incluye precios cotizados en as dos. 
tots de valores del puts menos un castigo coespondiente alos costos arciados por la senta 
de a efeidas ciones 

12. PATRIMONIO 
42.4. Capltal Socia El capita soc! autorizado consste de $.180,000 de acciones de US$1.00 

Valor nominal unio, ls cuales otorga un voto por acción y un derecho Lon ívidendos 
127. Reserva Lexol «La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% dela utilidad al 

sea apropiado como feseva Teal hasta que ésta como mini afcase el 50% del capta 
social. Estaresera no es disponible para el pago de dividendos en efeivo pero puede ser 
splalizada cn su toalidad 

123. Bosrwa por Ecvaluación de Invesones - Representa las ganancias y pérdidas acumuladas “que surge de la valuación e las Invesones disponibles para La venia que han sido designadas 
Sl valo razonable con cambies noto resaltado integral (Ver Nota 6). Se enviarán 
resultados cuando se realicen Los saldos acreedores no podr sr capialiados 

  

   
  

Año terminado, 
mus 

Saldos alcomienco dt año 10 
Vale razonable 19 
Saldos fin delano Loss 

12.4 Vulidodes Rctenidas - Un resumen dela utidades retenidas es como sigue: 
mua Laa 

Utilidades eteidas - Ubtribulcs (DEI acumulado) Í an Resultados scumulados provenientes de la opción por primera vez de las NI 2087 Saez 
 



Los sal de Las siguentes cueras surgen dela aplicación por primera vez de las NUI y de 
19 saldos según PCGA anteriores, los cuales según Resolución emitida por la 
Superintendencia de Compania: el 13 de octubre del 201, podán ser ulizados dela siguiente 
formas 

csultados acumulados prescalentes de a adonción por polmera restos MILE - ctuye 
los olores resulantos delos ajustes originados cn la adopción por primera vez delas NI. 

saldo acreedor podrá ser utilizado paa compensar pérdida acumuladas. Este saldo no es 
¿lisporibe para el pago de dividendos y podrá er caplalizado o devucllo n € aso de: 
Iiquidación de la Compañía 

13. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

14. 

  

  

  

Añoterninado, 
aus DADA 

Arriendo. oo so 
Angresos por Intereses 24 20 

Toa! 1 1 

COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA 
Anotemninado. 

mAs zas 
stos de adminivación y ventas 1 768 

Gasto por depreciación y amostiración oy 10 

Ton 146 us 
Un detalle de costos y pastos por su naturlera escomo sig: 

Añoerminado, 
MAS Hazas 

Donación (Nota 8) sor 
Servicios especializados sor 
anton por depreciación y amonización os 
Arriendos locales 9 

Permiso contribuciones € impuestos 74 
Meneficios a empleados y 
os 9 

Tot



15 

16. 

Panticiación a empleados 
Sucios y salas, 
enericios empleados 
Beneficios sociales 
Aportes an 1ESS 
Total 

  

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 
Las principales tramscciones con compañias relacionadas, se desplosan como sue 

Añotemninado. 
aus zas 

a 00 so 
Inner a eS 
Total 12 2 

Eontosy Gasto Arriendos pagados » a 
a prestación de seracios a pases relacionadas e reizacn los precios de Ita unas de la 
Compania, menos un descuento convenido entre las pare. Lo servicos recibidos se realizaron al 
precio de mercado descontado para reflejar los servicos recibido y ls relaciones entre as parts 
Nose ha reconocido ningún gasto en el pertodo actual en periodos anteriores con respecto 
detriro relacionado con los saldos afudados de cuentas por cobrar y préstamos con partes 
relacionadas 

COMPROMISOS 

Esmaciasy Comisariatos de Medicinas SA, FARCOMED y Esonoform sa. - La Compañía inamien fmados contratos de arrendamiento de inmuebles donde funcionaa as fammacias "Ey beca" 
y "Sana Sana” en ls ciudades de Quito, Guspaqull ata y Cuenca. Los contratos esabiesen el 
Pago de canones mente jon de arendamintoy enn un lao de wpecia anta claño 2019



  

17. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE 
INFORMA 
Eme e 31 de dickmbre del 2015 yla fecha de cmisión de los etados financieros (mayo 3 del 2016) 
o se produjeron eventos que en opinión dela Adminiración pudieran tener un cfeco importante 

obre lor extados financiero adjuntos. 

18. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados financiero, por elo terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados por la 
Amiisración de La Compañía en mayo del 2016 serán peesentado los Acciomvias para su 
bprotución, En opinión dela Administración dela Compañia los etados financieros serán 

   


