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BE S.A.

NOTAS A LOS ESTADQS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DFEL 20123

1.

INFORMACION GENERAL

INMOFYBE S.A. se encuentra conslituida en Ecuador y su actividad principal es la compra, venta,
permuta y adquisicién de bienes inmuebles en general, asi como su arrendamiento.

Las propiedades de inversién de la Compaiia son principalmente arrendadas a las compaiiias
relacionadas {(Farmacias y Comisariatos dz Medicinas S.A. FARCOMED y Econofarm S.A.), con las
cuales se han firmado contratos de arrendamiento cuyos plazos son hasta el afio 2019. Al 31 de
diciembre del 2013 y 2012, la Compafifa tiene 2 empleados.

La informacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracién de la
Compaiifa.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

Declaracion de cumplimiento - Los cstados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Bases de preparacidn - Los estados financieros de INMOFYBE S.A, han sido preparados
sobre la base del costo histérico excepto por propiedades de inversién y activos financieros
disponibles para la venta, que son medidas a sus valores razonables, tal como se explica en las
politicas contables siguientes. El costo histdrico esta basado generalmente en el valor
razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o ¢l valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracidn, Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compafiia
tiene en cucnta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar ¢l precio del activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor
razonable a efectos de medicién y o de revelacion en los estados financieros, se determina
sobre 1na base de este tipo.

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los insumos
para la medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel I: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicidn.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.
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Nivel 3: Insumos con datos no ebservables para el activo o pasivo.

A continvacion se describen las princivales politicas contables adopta.das en la preparacion de
ostos estados financieros.

2.3 Baricss - Constituyen depdsitos on cuentas corrientes locales de disponibilidad inniediata.
2.4 Vehiculos y equipos

2.4.1 Medicion en el momento del recongcimienio - Las patidss de vehiculos y equipos se
medirdn inicialimente por su costo.

El costo de vehiculos y equipos comprenden su precio de adquisicién mds todos los
costos directamente relacionados con la ubicacidn y 2 puests en condicioaes de
funcionamiento.

2.4.2 Medicidn posterior al reconacimianto iv: sial: modeio del costo - Después del
reconocimiento inicial, los vehiculos y « iuipos soi. registradrs al costo menos ia
depreciacidn acumulada y ol importe atmumdado de las pérd. das por deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y manteniiziento se imputan a resultados e el periodo en
que se producr ),

2.4.3 Método de depreciacion y vidas finles - Bl costa de vehiculos y equipos se deprecia de
acuerdo con el método de Yinea recia. 1La vida Uil estimada, valor residual y método de
depreciacion sen revisados al final de cada afio, sicndo cl efecto de cpalguier cambio en
2l estimado registrado sobre una base prospectiva,

A contintacion se prerentan las principales partidas de vebiculos y equipos v l.s vidas
utiles usacas en el caleuio e la depreciacidn:

ftera Vida titil (en afios)
Muebles y enserss i0
Equipos de computacidn 5
Vehiculos 4
Equipo de oficina 7

2.4,4 Retiro o venta de vehicuios y equiposs - La utilidad o pérdida que su-ja del retiro o venta
de una partida de vehiculos y equipos es calculada como 1= diferenci entre el preic de
venta y el valar en libros del activo v reconocida cn resultados,

En caso de venta o retizo subsiguiente de vehiculos y equipos ravaluados, el saldo de la
reserva de revaluacion es transferido direciumete a utilidades reienidas.

2.5 Propiedades de inveisidr: - Las propiedades de inversién son aquellas mar.tenidas por la
Compafifa para producir rentas, plusvalias o ambas y se miden inicial'nente al costo, incluyendo
los costos de 1a transaccidn. Liuego del reconocimiento inicial, las propiedadus de inversién son
registradas al costo menos la depreciacién acumulaia y ¢l imorte acunnlaso de las pérdidas de
deterioro de vaior.
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2.5.1

Meétodo de depreciacion y vidas utiles - El valor revaluado de propiedades de inversidn
se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida nitil estimada, valor
residual y método de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

La vida util usada para el cdlculo de depreciacién de propiedades de inversién es de 50
afios en promedio.

2.6 Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compafiia evahia los
valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcuia el importe recuperable
del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro {de haber alguna).

2.7

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se
registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar [a pérdida por deterioro como
1na disminucion en 1a revaluacion.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto 2 la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

2.7.1

2.7.2

2,7.3

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o
deducibles. El pasivo de la Compafifa por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada perjodo.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre
¢l valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus
bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas
las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce
por todas las diferencias teraporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compaiifa disponga de utilidades gravables futuras contra Ias que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando Ias tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el perfodo en el que ¢l activo se realice o el pasivo
se cancele.

La Compaiiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a
la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compafifa
tiene la intencidn de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso
que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o
cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.



2.8

2.9

210

211

2.12

213

Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafifa tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacidn, y
puede hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacidn.

El imporie reconocido come provisidn debe ser la mejor estimacidn del desembaolso necesario
para cancelar la obligacién presente, al final de cada perfodo, teniendo en cuenta los riesgos v
las incertidumbres correspondientes,

Beneficios a empleados

2.9.1  Participacion a Fmpleados - La Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacién de los empleados en las utilidades de la Compaiiia. Este beneficio se
calcuia a la tasa del 15% de las ytilidades liqwidas de acuerdo con disposiciones
legales.

Arrendamientos - Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del
arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad. Todos lns demas arrendamientos se clasifican como operativos.

2,10.1  La Compaiifa come arrendadora - Tl ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante el
plazo correspondiente al arrendamiento. :

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos sc calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimade de cualquier
descuenio que Ia Compaiiia pueda otorgar.

2,151  Arriendos - 1os ingresos provenientes del arriendo de locales, se registran de
acuerdo a la vipencia y acuerdo en los respectivos contratos de arriendo celebrados.

2.11.2  Infereses varios - Los ingresos por intereses ganiados por préstantos otorgados a
empresas relacionadas son registrados sobre una base de anticipo, con referencia al
capiial pendiente y se reconocen siempre que sea probable que la Compadiia reciba
los beaeficios econdmicos asociados con la transaccidn v ¢f importe de los tngreses
de actividades ordinarias pueda ser medido de forma fiable y se registran utilizando
el método del tipo de interés efectivo.

2.11.3  Ingresos por dividendos - El ingreso por dividendos de las inversiones en acciones
es teconocido una vez que se han establecido los derechos de los accionistas para
recibir este pago.

Costos y gastos - Se registran al costo histérico. Los cosios y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de Ia fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mds cercano cu el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financicros no
se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos ¥ gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.
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2,14

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente ¢ por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnes, se
presentan netos en resultados.

Activos financieres - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, més los costos de la transaccion.

Todos los actives financieros reconocidos son medidos al costo amortizado o al valor
razonable y se presentan en activos no corrientes, excepto aqueilos con vencimientos originales
inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera, que se presentan
como activos corrientes.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros otras cuentas por cobrar (préstamos a compafifas
relacionadas) y activos financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del
proposito con ¢l que se adguirieron los instrumentos financieros. La Administracion de la
Compafiia determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en ¢l momento del
reconocimiento inicial.

2.14.1.  Actives financieros disponibles para la venta - Son activos no derivados que se
designan en esta categoria o no se clasilican en ninguna de ofras categorias.

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable nids los costos de la
transaccion. Posteriormente se miden al valor razonable y las ganancias v pérdidas
de los cambios en el valor razonable son reconocidos en otro resultado integral y
acumulado en la reserva de revaluacion de inversiones. Al momento de disponer del
activo, la ganancia o pérdida previamente acumulada en la reserva por revaluacidn
de inversiones es reclasificada a resultados del periodo.

Los ingresos por intereses son calculados utilizando el método del costo amortizado
y se reconocen en resultados del periodo.

2.14.2, Présiames - Representan activos financicros que se reconocen inicialmente a su
valor razonable, neto de 10s costos de la transaccion incueridos. Estos préstamos se
registran subsecuentemente a su costo amortizado usando el método de interés
efectivo.

2.14.3.  Baja de un active financiere - La Compaitia da de baja un active financiero
tinicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo financiero,

2.14.4.  Deterioro de actives financieros al costo amortizade - Los activos financieros que
se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada periodo.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo
amortizado es la diferencia entre el importe en libros y los flujos de efectivo
estimados faturos descontados a la tasa de interés cfectiva original del activo
financiero.
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El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las euentas comerciales por cobrar, donde ¢l importe en
libros se reduce a través de una cuenta de provisién. Los cambios en el importe en
libros de 1a cuenta de provisién se reconocen en el estade de resultado integral.

2,15 Pasivos financieros - Los pasivos financieros se cfasifican como pasivo corriente a menos que

2.16

la Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir ef pago de la obligacién por lo menos 12
meses después de la fecha del estado de situacion financiera,

2.15.1  Baja de un pasive financiere - La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y
solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compafiia.

Normas nuevas y revisadas con efecto material sobre los estados financiergs:

Purante el afio en curso, la Compafifa ha aplicado una serie de normas nuevas y revisadas
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), efectivas a partir
del 1 de enera del 2013,

INIIF 13 - Medicifn del Valor Razonable

La Compafiia ha aplicado fa NIIF 13 por primera vez ea el afio en curso. La NIIF 13 establece
una dnica fuente de orientacion para las mediciones y revelaciones efectuadas a valor
razonable. El alcance de [a NIIT 13 es amplio, los requerimicntos de medicidn del valor
razonable de Ja NIIF 13 se aplican tanto a instrumentos financieros ¢ instrumentos no
financieros, para los cuales, otras NIIF requieren o permiten mediciones del valor razonable y
las revelaciones sobre las iediciones efectuadas a valor razonable, excepto por pagos basados
en acciones, los cuales estan dentro del 4mbito de aplicacion la NIIF 2; pagos por
arrendamientos, los cuales estan dentro del alcance de la NIC 17 Arrendamientos; y
mediciones que tienen algunas similitudes con el vaior razonable, pero no son valor razonahle
(por ejemplo, el valor neto de realizacidn a efectos de la medicidn de los inventarios o el valor
de uso con fines de evaluacién de deterioro).

La NIIF 13 define ¢l vator razonable como el precio que s¢ recibitia por vender un activo o el
valor pagado para transferir un pasivo er: una transaccién de mercado principal (o el més
veniajoso) en la fecha de medicidn ¢n las condiciones actuales del mercado.

E] valor razonable segin la NIIF 13 es el precio de salida, independientemente de si ese precio
es directamente observable o estimado utilizando ofra técnica de valoracion.

Asimismo, la NIIF 13 incluye requisitos extensos de revelacidn.

LaNIIR 13 requiere 1a aplicacién prospectiva a partir del 1 enero del 2013. Adicionalmente,
las disposiciones transitorias especificas en la norma, establecen que no es necesatio aplicar los
requisitos de revelacién establecidos en la norma, en referencia a la informacién comparativa
proporcionada por perlodos antes de la aplicacidn inicial de la norma. De acuerde con estas
disposiciones tramsitorias, la Compaiifa no ha revelado informacién requerida por la NIIF 13
para el perfodo comparativo 2012,

A parte de las revelaciones adicionales, la aplicacion de las NIIF 13 no ha tenide ningtn
impacto significativo sobre [os importes seconocidos en los estados financiesus.
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2.17

2.18

Modificaciones a 1a NIC 1 - Presentacidn d¢ partidas en otro resultado integral

Durante el afio en curso, la Compafiia ha aplicado por primera vez las modificaciones a la NIC
1- Presentacidn de Partidas en Otro Resultado Integral. Las enmiendas introducen una nueva
terminologia para el estado del resuitado integral y estado de resultados, cuyo uso no es
obligatorio. En virtud de Jas modificaciones a la NIC 1, el estado del resultado integral cambia
su nombre por el "estado del resultado del periodo y otro resultado integral" (y el "estado de
resultados" pasa a denominarse como la "estade de utilidad o pérdida”). Las modificaciones de
la NIC 1 conservan la opcidn de presentar el resultade del periodo y otro resultado integral en
un (inico estado o en dos estados separados pero consecutivos. Sin embargo, las
modificaciones a la NIC 1 requierea que las partidas de otro resultado integral sean agrupadas
en dos calegorias: (a) las partidas que no serdn reclasificados posteriormente al resultado del
gjercicio, y (b) las partidas que pueden ser reclasificadas posteriormente al resultado del
periodo cuando se cumplen determinadas condiciones. El impuesto sobre la renta de las
partidas de otro resultado integral se asignardn sobre la misma base, y estas modificaciones no
cambian la opcidn de presentar partidas de otro resultado integral antes de impuestos o después
de impuestos. Las modificaciones se han aplicado de forma retrospectiva, y por lo tanto, la
pregentacion de partidas de piro resuliado integral se ha modificado para reflejar los referidos
cambios. Aparte de los cambios de presentacion antes mencionados, la aplicacidn de las
modificaciones a la NIC 1 no da lugar a ninglin impacto en el resultado del perfodo, la utilidad
integral y el resultado integrai total.

Normas nuevas y revisadas sin gfecto material sebre los estados finuncieros:

NIIF Titulo Lfectiva g partir

Enmiendas a 1a NIiF 7 Revelaciones - Transferencias de Julio 1, 212
activos financieros

Enmiendas a la NIC 12 Impuesios diferidos - Recuperacion Enere 1, 2013

de activos subyacentes

La Administracidn de la Compaiiia considera que la aplicacién de las normas nucvas ¥
revisadas durante el afic 2013, detaliadas anteriormente, no han tenide un efecto material scbre
la posicién financiera de Ia Compaiiia, los resultados de sus operaciones o sus flujos de
efectivo.

Normas nuevas revisudas emitidas pero aiin no efectivas:
La Compaiifa no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera

(NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) ¢ Interpretaciones del Comité (CINIIF)
muevas revisadas que han sido emitidas pero aiin ro son efectivas:

NIIF Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero §, 2015
Enmiendas alaNIIF 9 y Fecha obligatoria efectiva de la NIIF
NIIF 7 9 y revelaciones de transicién Enero I, 2015
Enmiendas a la NIC 32 Compensacién de activos y activos
Financieros Enero [, 2014
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LaNOF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para ia clasificacion y
medicidn de activos financicros. Esta norma s¢ modificd en octubre del 2014, la cual incluyé

los requisitos para la clasificacién y medicidn de pasivos financieros, asi como su baja en los
estados financieros.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

El reconocimiento y medicién de los activos financieros que se clasifican dentro el alcance de
la NIC 39 - Instrumentos Financieros se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o
valor razonable.

En la medicidn de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, la NITF 9 requiere que el iinporte generado por cambio en el valor razonable de}
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en ¢l riesgo de crédito del referido pasivo, se
presente en ofro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria
contable en el resultado del perfoda. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de
crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados a utilidad o pérdida.
Segun la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo
financiero designado como valor razonable con cambios en resuitados se presenta en la cuenta
de resultados.

La Administracién de Ja Comaflia prevé que la aplicacidén de la NIIF 9 en el futuro puede tener
un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en
relacién con los activos financieros y pasivos financieros de la Compaiiia. Sin embargo, no ¢s
posible proporcionar una estimacidn razonable de ese efecto hasta que un examen detallado
haya sido completado.

Mogdificaciones a la NIC 32 - Corapensacién de actives financieros v pasivos financieros

Las modificaciones de la NIC 32 clarifican los requisitos requeridos para la compensacidn de
los activos financieros y pasives financieros,

La Administracién de fa Compaiiia no prevé que la aplicacidén de las modificaciones a [a NIC
32, tendrdn un impacto significativo en [os estados financieros de la Compaiiia, en raxén a que
la Compaiifa no mantiene activos financieros y pasivos financieros que califiquen para ser
compensados.
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3.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad cor NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacidn de algunag
partidas que forman parte de los estados firancieros. En opinidn de la Administracion, tales
estimaciones ¥ supuestos esfuvieron basados en la mejor utilizacidn de la informacién disponible al
momento, 108 cuales podrian Hegar a diferir de sos efectos finales.

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algiin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deteriora. En caso de que exista algln indicio se
realiza una estimacidn del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de 1a unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando
el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera
tenido de no haberse reconocido 12 pérdida por deterioro.

Durante los aiios 2013 y 2012, la Compaiiia no reconocid pérdidas por deterioro.

3.2 Estimacion de vidas iifiles de propiedades de inversién, vehiculos y equipo - La estimacién de
las vidas ftiles y el valor residual se efectiian de acuerdo a lo mencionado en las Notas 2.4.3 y
2.5.1,

3.3 Impuesto a la renta diferido - La Compafifa ha realizado la estimacién de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de
log activas v pasives se revertirén en el futuro.

3.4 Valuacidn de los insirumentos financieros - Como se describe en la Nota 10.3, la Compafiia
utiliza las {écnicas de valuacidn para la medicién del valor razonable de sus activos financieros
que se basan, en 12 medida de lo posible, en datos observables del mercado. La Compaiiia
utilizé dichas técnicas de valuacion para acciones cotizadas (al valor razonable con cambio en
otro resultado integral).

La Nota 10.3 inctuye informacidn detallada sobre la naturaleza de las presunciones para efectos
de estas técnicas de valnacion.

3.5 Mediciones del valor razenable y los procesos de valoracion

Algunos de los activos de la Compaiifa se valoran a su valor razonable a efectos de informacién
financiera. Los Accionistas de la Compafiia han establecido un comité de valoracion, para
determinar las técnicas y los datos de valuacién apropiados para las mediciones hechas a valor
razonable.

Al estimar el valor razonable de un activo, el Compaiifa utiliza datos observables en el mercado
en la medida en que esté disponible. Dénde inputs del nivel 1 no estan disponibles, la
Compaiifa desarrolla sus tasadores cualificados de terceros para Ilevar a cabo la valoracién. La
Compaiiia revisa el valor razonable en funcién de la informacién disponible de mercado en
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4.

forma anual para explicar o registrar la causa de las fluctuaciones en el valor razonable de los
activos,

Informacidn acerca de las técnicas de valoracion y 1os insumos utilizados en Ia determinacién
del valor razonable de los distintos activos se describen en las notas 10.3.

BANCOS

Corresponden a depésitos en cuentas corrientes de disponibilidad inmediata mantenidos en
instituciones financieras locales, los cuales no generan intercses.

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

Un resumen de oiros activos financieros es como sigue:

... Diciembre 31,...
2043 2012
(en miles de U.S. d6lares)

Activos financieros medidos al costo amortizado:
Préstamos a partes relacionadas:

Farmacias y Comisariatos de Mediginas S.A. - FARCOMED 3,103 2,586
Activos financieras dispanibles para la venta:
Inversiones en acciones 2,131 1,152
Total 3,234 3738
Clasificacion:
Corrienfe 3,103 2,586
No corriente 2,131 1,152
Total 2.234 3,738

Préstamos a Partes Relacionadas - Constituye un préstamo con vencimiento en enero del 2014
{enero del 2013 para el afic 2012) renovable a su vencimiento. Su renovacidn depende de la
necesidad de liquidez de 1a Compafiia y genera una tasa de interés nominal anual del 8% para los afios
2013 y 2012.

ESPACIO EN BLANCO
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Inversiones en Acciones - Un resumen de inversiones en acciones es como sigue:

Proporcitn de
participacion accionaria Saldo Contable
...Diciembre 31,... ...Diciembre 31,...
Compaiiia 2013 2012 2013 2012
(en miles de
U.S. ddlares)
Corporacion Favorita C.A. 0.13% 0.13% 1,747 795
Banco de 1a Produccién S.A.

PRODUBANCO 0.10% 0.10% 294 267
Banco de Guayaquil S.A. 0.04% 0.04% 68 68
Centros Comerciales del Ecuador - CCI 0.60% 0.60% 22 22
Total 2131 L1352

Durante el afio 2013, la Compafiia recibid dividendos en efectivo por US$76 mil (US$124 mil en el
afio 2012).

PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de propiedades de inversion es como sigue:

-.. Diciembre 31,...

2013 2012

{en miles de U.8. dblares)
Costo o valuacidn 5,980 5,980
Depreciacion acumulada (272) (194)
Total 5,708 2:786
Clasificacion:
Terrenos 2,155 2,155
Inmuebles 3.553 3.631
Total 5,708 2186

Los movimientos de propiedades de inversién fueron como sigue:

2013 2012

(cn miles de U.S. ddlares)
Saldos netos al comienzo del afio 5,786 6,014
Venta (151)
Gasto por depreciacion .78 -I7)
Saldos netos al fin del afio 5,708 5,786
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IMPUESTOS

7.1  Pasivos del aito corriente - Un resumen de pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

7.2

... Dicitembre 31,...
2013 2012
(en miles de U.S. ddlares)

Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto a la renta por pagar (1) 78 94
Impuesto al Valor Agregado - IVA por pagar y

retenciones 10 10
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 3 _50
Total 3l 154

Conciliacion tributaria - contable del Impuesto a la renta corriente - na reconciliacion cntre
la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta coiriente, es como sigue:

2013 2013
{en miles de U.S. dolares)

Utilidad segiin estados financieros antes de impuesto

alarenta 770 688
Gastos no deducibles 52 184
Participacion a frabajadores provenientes de

ingresos exentos 8 16
Ingresos exentos {15) (124)
Utilidad gravable 135 =104
Tmpuesto a la renta cansado (1) 166 176
Anticipo ¢alculado (2) 68 -1
Ingreso (gasto) de impuesto a la renta;

Impuesto a la renta corriente (166) (176)
Impuesto a la renta diferido _ 14 438
Total (152) _262

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion (23% para ¢l aiio 2012) y del 12%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacién (13% para el afio 2012),

(2) A partir def afic 2010, se considera como impuesto a 1a renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la smma matemética del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio,
0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Son susceptibles de revision por parte de las autoridades tributarias las declaraciones de los
afiog 2009 al 2013,
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7.3 Movimiento de la provisién para impuesto a Ia renta - Los movimientos de la provisién para

7.4

7.5

7.6

impuesto a la renta fueron como sigue:

2013 2012

(en miles de U.S. délares)
Saldos al comienzo del afio 94 33
Provision del afio 166 176
Pagos efectuados (182) (163)
Saldos al fin del afio 78 _94

Pagos Efectuados - Corresponde al pago de las retenciones en la fuente de impuesto a la renta.

Saldos del impuesto diferido - Los movimientos de activos y pasivos por impuestos diferidos
fireron como sigue:

Saldos al Reconocido en Saldos al
comienzo del afio los resultados -fin de] afio
... {en miles de U.S. délares) ...

Afio 2013

Diferencias temporarias:

Vehiculos y equipo 6 6
Propiedades de inversién y total 8 8 —
Total A8 e £
Afip 2012

Diferencias temporarias:

Propiedades de inversién (445) 437 (8)
Equipos (1) ! -
Total {446} 438 &

Aspectos Tributarios del Cidigo Orgdnico de la Produccion - Con fecha diciembre 29 de
2011 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No., 351 ¢l Cédigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspactos tributarios, la
reduccidn progresiva en ires punios porcentuales en la tarifa de impuesio a la renta para
sociedades, asf tenemos: 22% para el afio 2013 y 23% para cl afic 2012. Al 31 de diciembre
del 2013 y 2012, para la medici6n del activo {pasivo) por impuestos diferidos, la Compaiifa
ntilizé una tasa de impuesto a 1a renta promedio del 22 y 23%,

Aspectos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del
Estade - Con fecha noviembre 24 de 2011, se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial
No. 583 la Ley de Fomentio Ambiental y Optimizacidn de los Ingresos del Estado, 1a misma
que incluye entre otros aspectos wibutarios los siguientes:

. Los gastos relacionados con vehiculos cuyo avaldo supera US$35,000, en 1a base de datos
del SRI, serdn no deducibles en la parte que supere dicho valor.
+ La tarifa def Impuesio a la Salida de Divisas - ISD se increment6 del 2% al 5%. Por
presuncion se considera hecho generador de cste impuesto el uso de dinero en el exterior y
-19 -



se establece como exento de este impuesto el pago de dividendos a compafifas o personas
naturales que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de este impucsto en la
importacion de materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en el listado
establecido por el Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados en procesos
productivos, pueden ser utilizados como crédito tributario de impuesto a la renta.

7.7  Efectos Tributarios de la Revaluacidn - Decreio Bjecutive No, 1180 - Con fecha 19 de junio
del 2012, se promulgd el Decreto Ejecutiva Nao. 1180, en el que se reforma el Reglamento para
Ia Aplicacidn de la Ley de Iégimen T'ributario Inierno, eliminandeo el literal mediante el cual,
se sefialaba que la revalnacién de activos fijos no tenia cfectos tributarios.

Con base en el referido decreto, In Compaiiia decidid que tomard como gasto deducible de la
base imponible sujeta al impucsto a la renta, a partir de ¢anero del 2012, el valor de la
depreciacion de la revaluacién de propiedades de inversidn efectuada a la fecha de transicidn
de las NIIF y de las revaluaciones posteriores; por consiguiente, procedid a reversar ¢l saldo
del pasivo por impuestos diferidos con abono a resultados.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La Compafiia no dispone del estudio de precios de transferencia de las transacciones efectuadas con
partes relacionadas locales y/o del exterior comrespondiente al afic 2013, requaride por disposiciones
legales vigentes, en razén de que ¢l plazo para su presentacion ante Ias autoridades tributarias, vence
en el mes de junio del afio 2014, Dicho estndio constituye una base para deteriminar si las operaciones
con partes relacionadas han sido efectuadas a precies razonables que se aproximan a valores de plena
competencia. A la fecha de emisidn de los estados financieros (marzo 14, 2014), dicho estudio se
encuenita en proceso de ¢jecucion y la Adminisiracién de la Compafifa considera que los efectos del
mismo, si hubicre, carecen de importancia relativa. Al 31 de diciembre del 2012, la Compariia efectué
el estudio de precios de transferencia eut el cual se establecié que 1as transacciones con partes
relacionadas han sido efectuadas a precios razonables que se aproximan a valores de plena
competencia,

OBLIGACIONES ACUMULADAS
Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

... Diciembre 31,...
013 2012

{en miles de U.S. dblares)

Participacién a empleados 136 122
Garantias recibidas por locales arrendados 121 121
Provisién de gastos 9 7
Otros 4 .
Total 270 220
Clasificacion:

Corriente 149 128
No corriente 121 121
Total 270 230
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Participacion a Empleados - De conformidad con disposiciones legales, los empleados tienen derecho
a participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o contables.
Los movimientos de la provisién para participacién a empleados fueron como sigue:

2013 2012
(en miles de 1.S. dolares)

Saldos al comienzo del afio 122 146
Provision del afio 136 122
Pagos efectuados {122 {146)
Saldos al fin del afio 136 122

Garantias Recibidas por Locales Arrendados - Corresponde a los valores recibidos en efectivo como
garantia por los locales arrendados, conforme a lo establecido en los correspondientess contratos de
arrendamiento (ver nota 13), los mismos que serdn devueltos, en ¢l vencimiento del plazo de vigencia
de los contratos.

10. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

10.1 Gestidn de riesgeos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compaiiia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de mancra mas o menos significativa al vator econdmico de sus flujos y activos
¥, en consecuencia, sus resultados.

10.1.1 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para
la Compaiiia. El riesgo de crédito de la Compafiia se encuentra en ias transacciones
con las compafiias relacionadas por cuanto constituyen sus principales y Gnicos
clientes.

10.1.2 Riesgo de liguide; - La Administracion de la Compaiiia ha establecido un marco de
trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda ranejar
los requerimientos de financiamiento a corfo, mediano y largo plazo. La Compaiiia
maneja el riesgo de liguidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de
préstamo adecuadas, monitoreando conlinuamente los flujos efectivos proyectados y
reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

10.1.3 Riesgo de capital - La Compafiia gestiona su capital para asegurar que estard en
capacidad de continuar como empresa en marcha mieniras que maximizan ¢l
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacidn de los saldos de denda y
patrimonio.

10.1.4 Riesgo de propiedad de inversidn, vehiculos y equipos - La Compaiiia dispone de
pdlizas de seguro que cubre los riesgos de las propiedades de inversién, vehiculos y
equipos.
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10.2  Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos financieros mantenidos por
la Compafiia es como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en miles de U.S. délares)
Activos financieros:
Costo amortizado:
Bancos (Nota 4) 1,045 936
Otros activos financieros (Nota 5) 5234 2.586
Total 6,219 3,512

10.3  Valor razonable de los activos financieros - El valor en libros de bancos corresponde a su
valor razonable. El valor en libros de otros activos financieros (préstamos e inversiones) se
aproximan a su valor razonable.

10.3.1 Técnicas de valuacidn y presunciones aplicadas para propdsitos de medir el valor
razonable de instrumentos financieros - El valor razonable de los activos y pasivos
financieros se determinan de la siguiente forma:

»  Mercado active: precios cotizades - Bl valor razonable de los activos financieros
con términos y condiciones estdndar y negociados en los mercados activos se
determinan con referencia a los precios cotizados en dichos mercados vigentes a la
fecha de reporte. Cuando los precios actuales de oferta no estdn disponibles, el
precio de Ia transaccién més reciente provee evidencia del valor razonable actual
siempre ¥ cuando no haya existido un cambio significativo en las circunstancias
econdmicas desde la fecha de la transaccidén. Si las condiciones han cambiado
desde la fecha de la transaccién (por ejemplo un cambio en la tasa de interés Yibre
de riesgo, la calificacion de riesgo del emisor, la legislacién tributaria, etc.), el
valor razonable refleja el cambio en las condiciones de referencia en funcién de los
precios o tasas actuales para instrumentos similares.

«  Mercado no active: técnica de valuacion - Si el mercado para un activo financiero
o es activo, la Corporacidn establece el valor razonable empleando técnicas de
valoracidn que incluyen el uso de informacién disponible sobre transacciones
recientes entre partes interesadas y debidamente informadas, Ia referencia a otros
instrumentos sustancialmente similares vfo el andlisis de flujos de efectivo
descontados basado en presunciones apropiadamente sustentadas (ejemplo: con
precios o tasas de mercado).

10.3.2 Mediciones del valor razonable reconocidas en el estado de sitnacidn financiera - La
signiente tabla proporciona un andlisis de los instrumentos financieros que se miden
luego del reconocimiento inicial al valor razonable, agrupados en Niveles que abarcan
del 1 al 3 con base en el grado al cual se observa el valor razonable:

« Nivel 1 - las mediciones del valor razonable son aquellas derivadas de los precios
cotizados (no ajustados) en los mercados activos para pasives o activos idénticos;
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+  Nivel 2 - las mediciones del valor razonable son aquelias derivadas de indicadores
distintos 2 los precios cotizados incluidos dentro det Nivel 1 que son observables
para el activo o pasive, bicn sea directamente {es decir como precios) o
indirectamente (es decir derivados de los precios); y

» Nivel 3 - las medictones del valor rszonable son aquellas derivadas de las técnicas
de valnacion que incluyen los indicadores para los activos o pasivos que no se
basan en informacién observable del mercado (indicadores no observables).

.. 2013 ...
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
... (en miles de U.S, ddlares) ...

Activos financieros disponibles para

iz venta
Corporacidn Favorita C.A. 1,747 1,747
Banco de ia Produccidn S.A.

PRODUBANCO 294 264
Banco de Guayaquil S.A. 68 8
Centros Comerciales del Ecuador —— _22 _ - __22

Total L7471 334 — 2131

Durante el periodo no se observaron transferencias entre el Nivel 1 y el 2.

Calidad crediticia de los actives financieros - La Compaiiia utiliza un sistema de informacion
crediticia para las contrapartes de sus activos financieros, que considera situaciones tales como
existencia de dificultades financieras significativas de las contrapartes, o que dicha contraparte
entre en quiebra o reorganizacion financiera ¢ que la falta de pago se constituya un indicador
de deterioro. La Compafiia, efectia un andlisis con el propdsito de vegistrar las provisiones por
deterioro de manera individual para aquellos saldos por cobrar (présiamos) que preseatan
signos de deterioro antcs mencionados,

Presunciones significativas utilizadas al determinar el valor razonable de Ios activos
Sfinancieros

Inversiones en Acciones - Los valores razonables son determinados usando precios cotizados
de mercado a la fecha del estado de situacidn financicra, cuando estdn disponibles, o por
referencia a precios de mercado cotizados para instrumentos similares.

Los valores razonables de tas inversiones en acciones fueron determinados aplicando el vector
de precios de la Bolsa de Valores de Quito - BYQ que incluye precios cotizados en las dos
bolsas de valores del pais menos un castigo correspondiente a los costos asociados por la venta
de las referidas acciones,
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Capital Social - El capital social autorizado consiste de 5,480,000 de acciones de US$1.00
valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a los dividendos.

Reserva Legal - 1a Ley de Compaiifas requiere que por lo menos el 10% de 1a utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para ¢l pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

Utilidades Retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

Saldos a
... Diciembre 31,...
2013 2012
(en miles de U8, ddlares)
Utilidades retenidas - distribuibles 1,430 007
Resultados acumulados provenientes de 1a adopcion por
primera vez de las NIIF 3,487 3487
Tolal 4917 4,394

Los saldos de las signientes cuentas surgen de la aplicacién por primera vez de las NIIF y de
los saldos segin PCGA anteriores, los cuales segiin Resolucién emitida por l1a
Superintendencia de Compaiias el 14 de octubre del 2011, podran ser utilizados de la siguiente
forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF - Inciuye
los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las NIIF. El
saldo acreedor podré ser utilizado para compensar pérdidas acumuladas. Este saldo no ¢s
disponible para ¢l pago de dividendos y podra ser capitalizado. I.os empleados no tendrén
derecho a una participacion sobre este saldo y podra ser devuelta en el caso de liquidacion de la
Compaiiia.

Dividendos - Durante el aflo 2013, la Compaiifa no efectud una distribucidn de dividendos. El
29 de marzo del 2012, %~ aprobd el reparto de utilidades del ejercicio 2011 y se cancelé un
dividendo de US$0.11 por aceidn, equivalentc a un dividendo total de US$589 mil a los
tenedores de acciones ordinarias y nominativas, los mismos que fueron pagados en efectivo.

A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales

residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones
de menor imposicion, se encuentran sujetos a retenciones para efectos del impuesto a la renta.
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12. INGRESOS DE ACTIVIDADES QRDINARIAS

Un resumen de los ingresos de actividades ordinarias es como sigue:

2013 2012

(en ruiles de U.S. délares)
Arriendos 1,047 943
Ingresos por intereses 240 219
Total 1,287 1,182

13. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos adn. inistrativos y operativos reportados en los estados financieros es como
sigue:

2013 2012

(en miles de U.S. ddlares)
Gastos de administracién y ventas | 483 495
Gasto por depreciacion y amortizacién 110 126
Total - 393 621

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza ¢s como sigue:

2013 2012

(en miles de U.S. délares)
Beneficios a empleados 160 136
Gastos por depreciacién y amortizacion 110 126
Servicios especializados 130 113
Arriendos locales 78 72
Permisos, coniribuciones e impuestos 30 71
Otros 35 103
Total 533 621
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Gastos por Beneficios ¢ los Empleados - Un detalle de gastos por beneficios a empleados es como

sigue:

2013 2012

(en miles de U S. délares)
Participacion a empleados 136 122
Sueldos y salarios 16 9
Beneficios 2 empleados 3 2
Beneficios sociales 3 2
Aportes al IESS 2 1
Total 160 136

14, TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Las principales transacciones con compaiifas relacionadas, se desglosan como sigue:

2013 2012

(en miles de U.S. délares)
Ingresos:
Arriendos 863 817
Intereses 240 219

Costos y Gastos:
Arriendos pagados 18 adl:

La prestacién de servicios a partes relacionadas se realizaron a los precios de lista wsuales de 1a
Compaiiia, menos un descuento convenido entre las partes. Los servicios recibidos se realizaron al
precio de mercado descontado para reflejar los servicios recibidos y las relaciones entre las partes.

No se ha reconocido ningiin gasto en el periodo actual ni en periodos anteriores con respecto a

deterioro relacionado con los saldos adeudados de cuentas por cobrar y préstamos con partes
relacionadas.

15. COMPROMISOS

Los compromisos mas importantes de la Compailia, al 31 de diciembre del 2013, se detallan a
continuacion:

Farmacias y Comisariates de Medicinas S.A. FARCOMED y Econofprm 5.4. - La Compafiia
mantiene firmados contratos de arrendamiento de inmuebles donde funcionan las farmacias
“Fybeca” y “Sana Sana” en las ciudades de Quito, Guayaquil, Manta y Cuenca. Los contratos
establecen el pago de canones mensuales fijos de arrendamiento, y tienen un plazo de vigencia
hasta el afio 2019.
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. Otros Clientes - La Compafifa mantiene firmados contratos de arrendamiento de locales
comerciales con Payless Shoes Source Ecuador Cia, Ltda. y ARCA (anteriormente Ecuador
Bottling Company Corp.}, en la ciudad de Quito, Los contratos establecen el pago de cdnones
mensuales fijos de arrendamiento y tienen un plazo de vigencia hasta el afic 2014 y 2017
respectivamente.

16. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre ¢l 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de los estados financieros (marzo 14 del
2014} no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

17. APROBACION DE LOS ESTADQOS FINANCIEROS

Los estados financieres por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por la
Administracién de la Compaiifa en marzo 14 del 2014 y serdn presentados a los Accionistas para su
aprobacién, En opinidn de la Administracidn de la Compaiiia, los estados financieros serdn
aprobados por los Accionisias sin modificaciones.

(LISS
MARIA ENO

- CONTADOR
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