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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
Inmobiliaria INMOFYBE S.A.:

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Inmobiliaria INMOFYBE S.A. que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2011 y los correspondientes estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un
resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros

La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, y del control interno
determinado por la gerencia como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres
de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de si los estados financieros estan libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de error material en los estados financieros
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los
controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la
Compaiiia a fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia. Una auditoria
también comprende la evaluacion de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las
estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacién de la presentacion
general de los estados financieros.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de
ellas como una entidad legal Unica e independiente. Conozca en www.deloitte. la ipcién d de la estructura legal de Deloitte Touche
Tohmatsu limited y sus firmas miembro.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu




Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Opinion

En nuestra opinion, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de Inmobiliaria INMOFYBE S.A. al 31 de diciembre del 2011, el
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.

Asunto de énfasis

Sin calificar nuestra opini6n, informamos que tal como se explica con mas detalle en la Nota 3, los estados
financieros correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre del 2011 son los primeros que la
Compafiia ha preparado aplicando NIIF. Con fines comparativos, dichos estados financieros incluyen
cifras correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre del 2010 y saldos del estado de situacion
financiera al 1 de enero del 2010 (fecha de transicion), los que han sido ajustados conforme a las NIIF
vigentes al 31 de diciembre del 2011. Las cifras que se presentan con fines comparativos, ajustadas
conforme a NIIF, surgen de los estados financieros correspondientes a los afios terminados el 31 de
diciembre del 2010 y 2009 preparados de acuerdo con las normas contables vigentes en aquel momento,
sobre los que emitimos nuestros informes de auditoria con una opinién sin salvedades, el 11 de marzo del
2011 y 5 de abril del 2010, respectivamente. Los efectos mds significativos de la adopcion de las NIIF
sobre la informacion financiera de la Compaiiia se describen en la Nota 3.

Mf/%& [ﬁu&ﬁ&

Quito, Marzo 30, 2012 ‘ odrigb Lopez
Registro No. 019 Licencia No. 22236 s




INMOBILIARIA INMOFYBE S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

Diciembre 31, Enero 1, p
ACTIVOS Notas 2011 2010 2010
(en miles de U.S. délares)
ACTIVOS CORRIENTES:
Bancos 5 1,038 1,208 2,486
Otras cuentas por cobrar 4 5 |
Otros activos financieros 6 2,584 3,277 1,233
Otros activos 1 31
Total activos corrientes 3.627 4,521 3.719
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades de inversion 7 6,014 6,053 6,131 {
Vehiculos y equipos 136 48 67
Otros activos financieros 6 1.087 1,042 1,025
Total activos no corrientes 7.237 7.143 7.223
4
TOTAL 10,864 11,664 10,942 |
Ver notas a los estados financieros
4
(|
v/ 4

Gerente General




®
® Diciembre 31, Enero 1,
v PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2011 2010 2010
(en miles de U.S. ddlares)
PASIVOS CORRIENTES:
Pasivos por impuestos corrientes 8 274 92 58
[ Obligaciones acumuladas 9 315 237 209
Total pasivos corrientes 589 329 267
PASIVOS NO CORRIENTES:
Pasivos por impuestos diferidos
» y total pasivos no corrientes 8 446 446 475
Total pasivos 1,035 775 742
PATRIMONIO: 11
Capital social 5,480 5,480 5,480
> Aporte para futuras capitalizaciones . 65 65
Reserva legal 209 155 114
Reserva facultativa 42 1,214 844
Utilidades retenidas 4,098 3.975 3.697
Total patrimonio 9.829 10,889 10,200
» TOTAL 10,864 1664 10,942
®




INMOBILIARIA INMOFYBE S.A.

®
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
P Notas 2011 2010
(en miles de U.S. ddlares)
INGRESOS: 12
Ingresos de actividades ordinarias 1,179 1,163
Ingresos por dividendos 122 67
» Total 1.301 1.230
GASTOS: 13
Gastos de administracion y ventas 404 315
Gastos por depreciacién y amortizacién 68 97
Total 472 412
®
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 829 818
Menos gasto (ingreso) por impuesto a la renta: 8
Corriente 174 158
Diferido S —(29)
Total 174 129
[
UTILIDAD DEL ANQ Y TOTAL RESULTADO
INTEGRAL DEL ANO 655 _689
®
»
Ver notas a los estados financieros
[
® {
Ing, illamar Maria gug i €no
Gerente General onta
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INMOBILIARIA INMOFYBE S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

2011 2010
(en miles de U.S. délares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes y compafiias relacionadas 1,361 1,162
Pagado a proveedores, empleados y compafiias relacionadas (202) (229)
Dividendos recibidos 122 67
Participacién a empleados (122) (93)
Impuesto a la renta (174) (124)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 985 783

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE

INVERSION:
Adquisicién de vehiculos y equipos (88)
Inversiones en acciones (45) an
Préstamos a compaiiia relacionada 693 (2,044)
Efectivo neto proveniente de (utilizado) en actividades de inversion 560 (2.061)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO:
Devolucién de aportes para futuras capitalizaciones (65)
Dividendos pagados (1,650)
Efectivo neto utilizado en de actividades de financiamiento (1.715)
BANCOS:
Disminucién neta durante el afio (170) (1,278)
Saldos al comienzo del afio 1.208 2,486
SALDOS AL FIN DEL ANO 1,038 1,208

Ver notas a los estados financieros

Gerente General




INMOBILIARIA INMOFYBE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

1.

INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria INMOFYBE S.A. se encuentra constituida en la Republica del Ecuador y su actividad
principal es la compra, venta, permuta y adquisicién de bienes inmuebles en general, asi como
también su administracion, arrendamiento y mantenimiento.

Las propiedades de inversion de la Compaiiia son principalmente arrendadas a las compaiiias
relacionadas, con las cuales se han firmado contratos de arrendamiento cuyos plazos son hasta el afio

2019.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). '

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2010 y el estado de situacion
financiera de apertura al 1 de enero del 2010, han sido preparados exclusivamente para ser
utilizados por la administracién de la Compaiiia como parte del proceso de conversioén a NIIF
para el afio terminado el 31 de diciembre del 2011.

Los estados financieros de Inmobiliaria INMOFYBE S.A. al 31 de diciembre del 2010 y 2009
aprobados para su emision por la Administracion de la Compaiiia, con fechas 11 de marzo del
2011 y 5 de abril del 2010, respectivamente, fueron preparados de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados como los
principios de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF 1
Adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera, para la
preparacion de los estados de situacion financiera de acuerdo a NIIF al 1 de eneroy al 31 de
diciembre del 2010. Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en
funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2011, aplicadas de manera uniforme a
todos los periodos que se presentan.

Bases de preparacion - Los estados financieros de Inmobiliaria INMOFYBE S.A. comprenden
el estado de situacion financiera al 1 de enero del 2010 (fecha de transicién), 31 de diciembre
del 2010 y 31 de diciembre del 2011, el estado de resultados integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2011 y 2010,
Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

Bancos - Constituyen depésitos en cuentas corrientes locales de disponibilidad inmediata.

-7




2.4  Vehiculos y equipos

2.4.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de vehiculos y equipos se
mediran inicialmente por su costo.

El costo de vehiculos y equipos comprenden su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacidn y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

2.4.2 Medicidn posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento
inicial, los vehiculos y equipos son registrados al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

2.4.3 Meétodo de depreciacion y vidas dtiles - E| costo de vehiculos y equipos se deprecian de
acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de
depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo ¢l efecto de cualquier cambio en
el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de vehiculos y equipos y las vidas
utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

ftem Vida util (en afios)
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 5
Vehiculos 4
Equipo de oficina 7

2.4.4 Retiro o venta de vehiculos y equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta
de una partida de vehiculos y equipos es calculada como la diferencia entre el precio de
venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de vehiculos y equipos revaluados, el saldo de la
reserva de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

2.5 Propiedades de inversién - Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para producir
rentas, plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccién. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son registradas al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor, excepto para aquellas propiedades de inversion clasificadas como mantenidas para la
venta (o sean incluidas en un grupo de activos para su disposicién que sea clasificado como
mantenido para la venta) en cuyo caso seran medidas de acuerdo con la NIIF 5 Activos no
Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen. Cabe sefialar, que algunas partidas de propiedades de inversion de la Compaiiia,
requieren revisiones periédicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucion son




reconocidas separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacion que permite
depreciarlos en el periodo que medie entre la actual y hasta la siguiente reparacion.

[

2.5.1 Método de depreciacion y vidas dtiles - El valor revaluado de propiedades de inversion
se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida 1til estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

» La vida util usada para el calculo de depreciacion de propiedades de inversion es de 50

aflos.

2.6 Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compaiiia evalua los
valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable

[ . : ; . s
del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro (de haber alguna).

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se
registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como
» ' una disminucion en la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado
no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es

[ ] reconocido automaticamente en resultados, salvo si el activo correspondiente se registra al
importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro se maneja como un
aumento en la revaluacion

2.7  Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

b
2.7.1 Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que no seran gravables o deducibles. El pasivo por concepto del impuesto corriente se
'Y calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.7.2  Impuestos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo

[ por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en
la medida en que resulte probable que la Compaiiia disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
® que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo
se cancele,




La Compatifa debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por

impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de

compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas {
partidas y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.7.3 Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen
como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que
hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado (por
gjemplo por cambios en la tasa de impuestos o en la normativa tributaria, la {
reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar ¢l valor en libros de un activo), ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion
de negocios. P

2.8  Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la
obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario
para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y
las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacién presente, su valor en libros representa el valor presente de
dicho flyjo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econémicos requeridos
para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser
medido con fiabilidad.

2.9  Beneficios a empleados

2.9.1 Participacion a Empleados - 1.a Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacién de los empleados en las utilidades de la Compaiiia. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones
legales. p

2.10 Arrendamientos - Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del
arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican como operativos.

2.10.1 La Compaiita como arrendadora - El ingreso por concepto de alquileres bajo <
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante
el plazo correspondiente al arrendamiento. Los costos directos iniciales incurridos al
negociar y acordar un arrendamiento operativo son afiadidos al valor en libros del
activo arrendado, empleando el método de linea recta durante el plazo del
arrendamiento.

2.11 Reconocimiento de ingresos - 1.os ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar.

-10 -




2.12

2.13

2.11.1 Arriendos - La Compaiiia para el reconocimiento de ingresos provenientes del
arriendo de locales, los registra de acuerdo a la vigencia y acuerdo en los respectivos
contratos de arriendo celebrados.

2.11.2  Intereses varios - Los ingresos por intereses ganados por préstamos otorgados a
empresas relacionadas se reconocen siempre que sea probable que la Compaiiia
reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion y el importe de los
ingresos de actividades ordinarias pueda ser medido de forma fiable y se registran
utilizando el método del tipo de interés efectivo.

2.11.3  Ingresos por dividendos - El ingreso por dividendos de las inversiones en acciones
es reconocido una vez que se han establecido los derechos de los accionistas para
recibir este pago.

Costos y gastos - Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no
se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se
presentan netos en resultados.

2.14 Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de

215

negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccién, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en
resultados. -

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos al costo amortizado.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en otras cuentas por cobrar, préstamos a
compaiiias relacionadas y las inversiones en acciones. La administracion determina la
clasificacion de sus activos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.14.1  Baja de un activo financiero - La Compaiiia da de baja un activo financiero
unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo financiero.

Pasivos financieros - Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que
la Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12
meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

-11-




Baja de un pasivo financiero - La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

2.16 Normas nuevas y revisadas emitidas pero aiin no efectivas - La Compaviia no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y Normas Internacionales
de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aiin no son efectivas.

NIIF Titulo Efectiva a partir
{

Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de Julio 1, 2011

activos financieros
NIIF 9 ' Instrumentos financieros Enero 1, 2013
NIIF 13 Medicién del valor razonable Enero 1,2013
Enmiendas a la NIC 1 Presentacion de items en otro Julio 1, 2012

resultado integral !
NIC 19 (Revisada en el 2011) Beneficios a empleados Enero 1, 2013

La Administracion anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los estados financieros

de la Compaiiia en los periodos futuros podrian tener un impacto sobre los importes de los

activos y pasivos y las revelaciones de la Compaiiia. Sin embargo, no es posible proporcionar (
una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencia de Compaiiias estableci¢ mediante Resolucion No. 06.Q.IC1.004 del 21 de

agosto del 2006, la adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y su

aplicacion obligatoria por parte de las compaiiias y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir

del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucion No. ADM 08199 del 3 de julio del

2008. Adicionalmente, se establecio el cumplimiento de un cronograma de aplicacion segiin lo

dispuesto en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compafiia esta ' (
obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero de 2011.

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2010, la Compaiiia prepard sus estados

financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde

el 1 de enero del 2011, los estados financieros de la Compaiiia son preparados de acuerdo a NIIF.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compaiiia definié como su periodo de transicion a las NIIF el afio
2010, estableciendo como fecha para la medicion de los efectos de primera aplicacion el 1 de enero
del 2010.

La aplicacion de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados 4
financieros correspondientes al afio 2010:

Cambios en las politicas contables, criterios de medicién y forma de presentacion de los estados

financieros
. Laincorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral
. Un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados financieros |
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Para la preparacion de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas excepciones
obligatorias y exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF que se establece en la NIIF

b 3.1  Excepcién a la aplicacion retroactiva aplicada por la Compafita

a) Estimaciones - La NIIF | establece que las estimaciones de la Compaiiia realizadas segiin
las NIIF, en la fecha de transicion, sean coherentes con las estimaciones hechas para la
misma fecha segin los PCGA anteriores (después de realizar los ajustes necesarios para

'Y reflejar cualquier diferencia en las politicas contables), a menos que exista evidencia
objetiva de que estas estimaciones fueran erroneas.

Esta exencion también se aplica a los periodos comparativos presentados en los primeros
estados financieros segin NIIF.

[ Inmobiliaria INMOFYBE S.A. no ha modificado ninguna estimacion utilizada para el
calculo de saldos previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha de transicion
(1 de enero del 2010) ni para el primer periodo comparativo (31 de diciembre del 2010).

3.2  Exenciones a la aplicacion retroactiva elegidas por la Compaiila

[ ] a) Uso del valor razonable como costo atribuido - 1.a exencion de la NIIF 1 permite optar, en
la fecha de transicion a las NIIF, por la medicion de una partida de propiedades de
inversion, y activos intangibles por su valor razonable, y utilizar este valor razonable como
el costo atribuido en esa fecha. l.a NIIF | establece que la Compaiiia podra elegir utilizar
una revaluacion segiun PCGA anteriores de una partida de propiedades de inversion, ya sea
a la fecha de transicion o anterior, como costo atribuido en la fecha de la revaluacion, si

] esta fue a esa fecha sustancialimente comparable:

a) al valor razonable; o
b) al costo, o al costo depreciado segun las NIIF.

> Inmobiliaria INMOFYBE S.A. opto por la medicion de ciertas partidas de propiedades de
inversion a su valor razonable, y utiliz6 este valor razonable como el costo atribuido a la
fecha de transicion. El valor razonable de los referidos activos fue medido mediante
avaltio realizado por expertos externos independientes, determinando de esta forma nuevos
valores iniciales. Del mismo modo, se revisaron y se determinaron nuevas vidas ttiles
remanentes y se asignaron valores residuales. Para el resto de los items de vehiculos y

® equipos, la Compaiiia ha considerado, el costo depreciado o revaluado bajo PCGA
anteriores como costo atribuido a la fecha de transicion, ya que este es comparable con su
costo depreciado de acuerdo a NIIF (Ver Nota 7.1).

b) Arrendamientos - La exencion de la NIIF 1 establece que la Compaiiia puede determinar si
un acuerdo vigente en la fecha de transicion a las NIIF contiene un arrendamiento, a partir
[ ] de la consideracion de los hechos y circunstancias existentes a dicha fecha.

Inmobiliaria INMOFYBE S.A. decidi6 utilizar esta exencién y por lo tanto ha considerado
los hechos y circunstancias existentes a la fecha de transicion para determinar la existencia
de arriendos implicitos en sus contratos y acuerdos.
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3.3 Conciliacién entre NIIF y Principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador
Las conciliaciones que se presentan a continuacion muestran la cuantificacion del impacto de la

transicion a las NIIF sobre la situacion financiera, resultado integral y flujos de efectivo {
previamente informados de Inmobiliaria INMOFYBE S.A..

3.3.1 Conciliacio’h del Patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2010
Diciembre 31, Enero 1, P
2010 2010

(en miles de U.S. doélares)

Patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores

informado previamente 7,402 6,870
4
Ajustes por la conversion a NIIF:
Regulacion del gasto depreciacion de propiedades
de inversion (1) 128
Costo atribuido de propiedades de inversion (1) 3,805 3,805
Reconocimiento de impuestos diferidos (2) (446) (475)
Subtotal 3,487 3.328 {
Patrimonio de acuerdo a NIIF 10,889 10,200
3.3.2 Conciliacion del Resultado Integral por el aiio terminado el 31 de diciembre del 2010
(en miles de U.S. dolares) {
Resultado de acuerdo a PCGA anteriores informado
previamente 532
Ajustes por la conversion a NIIF: p
Regulacién del gasto depreciacion de propiedades
de inversion (1) 128
Reconocimiento de impuestos diferidos (2) 29
Subtotal 157
Resultado integral de acuerdo a NIHF 689 q

a) Explicacion resumida de los ajustes por conversion a NIIF:

(1) Costo atribuido de propiedades de inversién: Para la aplicacién de las NIIF se ha
definido que los saldos al 1 de enero de 2010 se registren a su valor razonable y por tal
razon se realizé un avalio de las propiedades de inversién (terrenos e inmuebles). Tal 4
" procedimiento fue efectuado por profesionales expertos independientes. Al 1 de enero
y al 31 de diciembre del 2010, los efectos del levantamiento de activos fueron un
incremento de propiedades de inversion y de utilidades retenidas de US$3.8 millones, y
una disminucion del gasto por depreciacion del afio 2010 de US$128 mil.
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b)

c)

Reconocimiento de impuestos diferidos: Las NIIF requieren el reconocimiento de
impuestos diferidos usando el método del balance que esta orientado al célculo de las
diferencias temporarias entre la base tributaria de un activo o un pasivo y su valor
contable en el balance. Los ajustes en la valuacion de los activos y pasivos generados
por la aplicacion de las NIIF, han significado la determinacion de diferencias
temporarias que fueron registradas como activos (pasivos) por impuestos diferidos. Al
1 de enero y al 31 de diciembre del 2010, los efectos de las diferencias temporarias
fueron el registro de pasivos por impuestos diferidos por US$475 mil y US$446 mil,
respectivamente y un incremento de utilidades retenidas en los referidos importes.

Un resumen de las diferencias temporarias es como sigue:

Diferencias temporarias
Diciembre 31, Enero 1,
2010 2010
(en miles de U.S. ddlares)
Diferencias temporarias.
Depreciacion de propiedades de

inversion revaluadas y total (1.939) (1.903)
Tasa neta promedio utilizada para el

Calculo del impuesto diferido 23% 25%
Pasivo por impuestos diferidos (446) (475)

Sin efectos patrimoniales (reclasificaciones entre Activos y/o Pasivos)

La administracion de la Compaiiia ha efectuado las siguientes reclasificaciones en el
estado de situacion financiera, para una apropiada presentacién de acuerdo a la NIC 1:

Saldos a
Presentacion bajo  Presentacion Diciembre 31, Enerol,
Cuenta PCGA anteriores bajo NIIF 2010 2010
. (en miles de U.S. dolares)
Cuentas por cobrar  Incluido en Incluido en otros
compafiias Compaiiias activos
relacionadas relacionadas financieros 3,277 1,233
Inversiones en Incluido en Incluido en
Acciones inversiones en otros activos
acciones financieros 1,042 1,025

Reclasificaciones entre Ingresos, Costos y Gastos - La administracion de la
Compafiia ha efectuado las siguicntes reclasificaciones en el estado de resultado
integral por el afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2010, para una apropiada
presentacion de acuerdo a la NIC [:
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Presentacion bajo Presentacion
Cuenta PCGA anteriores bajo NIIF 2010

{en miles U.S. doblares)

Participacion a Después de Incluido en gastos
empleados utilidad administrativos y
operacional ventas 122

3.3.3 Ajustes significativos en el estado de flujos de efectivo por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2010

No existen diferencias significativas entre el estado de flujos de efectivo presentado
segin las NIIF y el presentado segin los PCGA anteriores.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
economica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revision
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion de la
Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

4.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se
realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece ¢l activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la Compaiiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa dé descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando
el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera
tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Durante el afio 2011, la Compaiiia no reconocio pérdidas por deterioro.
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5.

BANCOS

Corresponden a depdsitos en cuentas corrientes de disponibilidad inmediata mantenidos en
instituciones financieras locales, los cuales no generan intereses.

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS
Un resumen de otros activos financieros es como sigue:

... Diciembre 31,.., Enero 1,
2011 2010 2010
(en miles de U.S. dolares)
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Préstamos a partes relacionadas:
Farmacias y Comisariatos de Medicinas S.A. -
FARCOMED 2,584 3,277 1,233

Activos financieros medidos al valor razonable con
cambios en los resultados:

Inversiones en acciones 1,087 1,042 1,025
Total | 3611 4319 2258
Clasificacion:

Corriente 2,584 3,277 1,233
No corriente 1,087 1,042 . 1,025
Total 3,671 4,319 2,258

Préstamos a Partes Relacionadas - Constituye un préstamo por cobrar con vencimiento en enero del
2012. Su renovacion depende de la necesidad de liquidez de la Compaiiia y genera una tasa de interés
del 8% (8.33% en el afio 2010).

Inversiones en Acciones - Constituyen inversiones en acciones medidas al costo de adquisicion de
compra que cotiza en la bolsa del mercado de valores. Un detalle es como sigue:

Proporcion de participacion accionaria

y poder de voto Saldo Contable
...Diciembre 31,... Enero 1, ...Diciembre 31,... Enero 1,
Compaiifa 2011 2010 2010 2011 2010 2010
. (en miles de U.S. ddlares).
Corporacion Favorita C.A. 0.13% 0.13% 0.13% 795 775 759
Banco de la Produccion S.A.

PRODUBANCO 0.10% 0.10% 0.10% 202 177 177
Banco de Guayaquil S.A. 0.04% 0.04% 0.04% 68 68 67
Centros Comerciales del
Ecuador - CCl 0.60% 0.60% 0.60% 22 22 o
Total 1,087 1,042 1,025
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Las inversiones mantenidas en estas compafifas no estan sujetas al ajuste del valor patrimonial

proporcional.
v (
7. PROPIEDADES DE INVERSION
Un resumen de propiedades de inversion es como sigue:
... Diciembre 31,... Enero 1, P
2011 2010 2010
(en miles de U.S. dolares)
Costo o valuacion 6,131 6,131 6,131
Depreciacién acumulada 117 (78)
q
Total 6,014 6,053 6,131
Clasificacion:
Terrenos 2,155 2,155 2,155
Inmuebles : 3.859 3.898 3.976 p
Total ) 6,014 6.053 6,131
Los movimientos de propiedades de inversion fueron como sigue:
2011 2010 y
(en miles de U.S. ddlares)
Saldos netos al comienzo del afio 6,053 6,131
Gasto por depreciacién 39 (78)
Saldos netos al fin del afio 6,014 6,053 P
7.1.  Aplicacion del costo atribuido - Al 1 dc enero del 2010, los valores razonables utilizados como
costo atribuido para propiedades de inversion y el ajuste al valor en libros presentado segtin los
PCGA anteriores se muestran a continuacion:
...Enero 1, 2010... q
Saldo segun Ajuste
PCGA al valor Costo
anteriores razonable atribuido
(en miles de U.S. délares)
Clasificacion: |
Terrenos 251 1,904 2,155
Inmuebles 4,165 (189) 3,976
Total 4,416 L715 6,131
7.2 Terrenos e inmuebles registrados al valor razonable - Un perito independiente realizé el 4

avaluo sobre los terrenos e inmuebles de la Compaiiia para determinar su valor razonable.

-18-




En caso de que los terrenos e inmuebles de la Compaiiia hubiesen sido medidos sobre la base
del costo histdrico, los saldos en libros hubicran sido los siguientes:

[ ... Diciembre 31,... Enero 1,
2011 2010 2010
(en miles de U.S. dolares)
Terrenos 251 _251 _251
® Edificaciones 4,165 4.165 4,165
7.3 Activos en garantia - Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, los terrenos e inmuebles de la
Compaiiia no se encuentran garantizando obligaciones propias ni de terceros,
»
8. IMPUESTOS
8.1  Pasivos del aiio corriente - Un resumen de pasivos por impuestos corrientes s como sigue:
... Diciembre 31,... Enero 1,
] : 2011 2010 2010 :
(en miles de U.S. délares) :
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar (1) 83 83 49
Impuesto al Valor Agregado - IVA por pagar y
® Retenciones 9 8 8
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagar 182 1 1
Total 274 92 38
» (1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula
en un 24% sobre las utilidades sujetas a distribucion (25% para el afio 2010) y del 14%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion (15% para el afio 2010).
|
»
|
4
4
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8.2

8.3

Impuesto a la renta reconocido en los resultados - Una reconciliacion entre la utilidad segiin
estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

2011 2010
(en miles de U.S. délares)

Utilidad segin estados financieros antes de impuesto
alarenta 829 689
Participacion a trabajadores provenientes de

ingresos exentos 18 10
Ingresos exentos (122) (67
Utilidad gravable 725 632
Impuesto a la renta causado 174 158
Anticipo calculado _S1 g
Gasto (ingreso) de impuesto a la renta:

Impuesto a la renta corriente 174 158
Impuesto a la renta diferido _ 29)
Total 174 129

Durante el afio 2011, la Compaiiia realiz6 un pago total de anticipo de impuesto a la renta de
US$51 mil; sin embargo, el impuesto a la renta causado del afio es de US$174 mil.

Son susceptibles de revisién por parte de las autoridades tributarias las declaraciones de los
afios 2008 al 2011.

Movimiento de la provisién para impuesto a la renta - Los movimientos de la provisién para
impuesto a la renta fueron como sigue:

2011 2010
(en miles de U.S. dolares)
Saldos al comienzo del afio 83 48
Provision del afio 174 158
Pagos efectuados (174) (123)
Saldos al fin del afio _83 _83

Pagos Efectuados - Corresponde al pago de las retenciones en la fuente e impuesto a la renta.
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8.4  Saldos del impuesto diferido - 1.0s movimientos de activos (pasivos) por impuestos diferidos |
fueron como sigue:

® Saldos al Reconocido en los
comienzo del afio resultados Saldos al fin del afio
... (en miles de U.S. dolares) ...

Ao 2011
[ Diferencias temporarias:
Propiedades de inversion 445 445
Equipos _1 = 1
Total 446 = 446
Afio 2010
® . . ,
Diferencias temporarias:
Propiedades de inversion 474 (29) 445
Equipos 1 . 1
Total 475 29) 446
® 8.5 Aspectos Tributarios del Codigo Orgdnico de la Produccion - Con fecha diciembre 29 de

2011 se promulgo en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cédigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversiones, ¢l mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los
siguientes:

. Lareduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
® sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del
afio 2013. Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, para la medicion del activo (pasivo) por
impuestos diferidos, la Compaiifa utilizo una tasa de impuesto a la renta promedio del
23%.
. Lareduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto a la renta en
pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

[ ]
8.6 Aspectos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del
Estado - Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial
No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacidn de los Ingresos del Estado, la misma
que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:
»

« Los gastos relacionados con vehiculos cuyo avaliio supera US$35,000, en la base de datos
del SRI, seran no deducibles en la parte que supere dicho valor.

. La tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se incrementé del 2% al 5%. Por
presuncion se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el exterior y
se establece como exento de este impuesto el pago de dividendos a compaiiias o personas

» naturales que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de este impuesto en la

importacion de materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en el listado que

establezca el Comité de Politica Iributaria y que sean utilizados en procesos productivos,
pueden ser utilizados como crédito tributario de impuesto a la renta.
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9. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

|
... Diciembre 31,... Enero 1,
2011 2010 2010
(en miles de U.S. ddlares)
Participacion a empleados 146 122 93 q
Provision de gastos 9 4 7
Anticipo recibido de clientes 50
Otras cuentas por pagar 110 111 109
Total 315 237 209
4
Participacion a Empleados - De conformidad con disposiciones legales, los empleados tienen derecho
a participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o contables.
Los movimientos de la provision para participacion a empleados fueron como sigue:
2011 2010
(en miles de U.S. ddlares) q
Saldos al comienzo del afio 122 93
Provision del aiio 146 122
Pagos efectuados (122) 93)
Saldos al fin del afio 146 122 <
10. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
10.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de q

financiamiento, la Compaiiia est4 expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econoémico de sus flujos y activos
y, en consecuencia, sus resultados.

10.1.1 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para |
la Compaiiia. El riesgo de crédito de la Compaiiia se encuentra en las transacciones
con las compaiifas relacionadas por cuanto constituyen sus principales y Gnicos
clientes.

10.1.2 Riesgo de liquidez - 1.a administracion ha establecido un marco de trabajo apropiado
para la gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimicntos {
de financiamiento a corto, mediano y largo plazo. La Corporacion maneja el riesgo de
liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas,
monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los
perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros,
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10.1.3 Riesgo de tipo de cambio - 1.a Compaiiia mantiene sus registros contables en délares
estadounidenses, dado que ¢l Licuador lo adopté como moneda oficial desde el afio
2000. Debido a que toda transaccion es pactada en dolares estadounidenses, la
Compaiiia tiene el riesgo por tipo de cambio.

10.1.4 Riesgo de capital - La Compailia gestiona su capital para asegurar que estara en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y
patrimonio.

10.1.5 Riesgo de propiedad de inversion, vehiculos y equipos - L.a Compaiiia dispone de
polizas de seguro que cubre los riesgos de las propiedades de inversion, vehiculos y
equipos.

11. PATRIMONIO

11.1 Capital Social - El capital social autorizado consiste de 5,480,000 de acciones de US$1.00
valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accion y un derecho a los dividendos.

11.2 Reservas
Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser

capitalizada en su totalidad.

11.3 Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

Saldos a
Diciembre 31, Diciembre 31,  Enerol,
2011 2010 2010

... (en miles de U.S, délares) ...

Utilidades retenidas - distribuibles 611 488 369
Resultados acumulados provenientes de la
adopcién por primera vez de las NIIF

(Nota 3.3.1) 3.487 3.487 3.328
Total 4,008 3915 3,697

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las NIIF y de
los saldos segiin PCGA anteriores. los cuales segiin Resolucion emitida por la
Superintendencia de Compaiiias ¢l 14 de octubre del 2011, podran ser utilizados de la siguiente
forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF - Incluye
los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primera vez de las NIIF. El
saldo acreedor podra ser utilizado para compensar pérdidas acumuladas. Este saldo no es
disponible para el pago de dividendos y no podra ser capitalizado. Los trabajadores no tendran
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derecho a una participacion sobre este saldo y podra ser devuelta en el caso de liquidacion de la
Compaiiia.

Dividendos - E1 2 de abril del 2011, se aprobo el reparto de utilidades del ejercicio 2010 y se
cancel6 en un dividendo de US$0.30 por accion, equivalente a un dividendo total de US$1.6
millones a los tenedores de acciones ordinarias, los mismos que fueron pagados en efectivo.

A partir del afio 2011, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales
residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones
de menor imposicion, se encuentran sujetos a retenciones para efectos del impuesto a la renta.

12. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un resumen de los ingresos de actividades ordinarias es como sigue:

2011 2010
(en miles de U.S. délares)
Arriendos 908 890
Ingresos de compaiiias relacionadas 2271 213
Total 1,179 1,163

13. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos administrativos y operativos reportados en los estados financieros es como

sigue:

2011 2010

(en miles de U.S. dolares)
Gastos de administracion y ventas 404 315
Gasto por depreciacion y amortizacion _68 97
Total 472 412
Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

2011 2010

(en miles de U.S. dolares)
Gasto de beneficios a empleados 160 134
Arriendos locales 58 40
Permisos, contribuciones e impuestos 54 34
Servicios especializados 90 91
Gastos por depreciacion y amortizacion 68 97
Varios 42 _16
Total 472 412
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Gastos por Beneficios a los Empleados - Un detalle de gastos por beneficios a empleados es como

sigue: :
» : 2011 2010
(en miles de U.S. dolares)
Participacion a empleados 146 122
Sueldos y salarios 9 8
» Beneficios a empleados 2 2
Beneficios sociales 2 1
Aportes al [ESS _1 1
Total 160 134
»
14. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
Las principales transacciones con compaiiias relacionadas, se desglosan como sigue:
2011 2010
[ ] (en miles de U.S. dolares)
Ingresos:
Arriendos 174 748
® Intereses 271 273
Costos y Gastos:
Arriendos pagados 8 40
» La prestacion de servicios a partes relacionadas se realizaron a los precios de lista usuales de la
Compafiia, menos un descuento convenido entre las partes. Las compras se realizaron al precio de
mercado descontado para reflejar la cantidad de bienes comprados y las relaciones entre las partes.
No se ha reconocido ninglin gasto en el periodo actual ni en periodos anteriores con respecto a
[ incobrables o cuentas de dudoso cobro relacionados con los saldos adeudados por partes relacionadas.

15. COMPROMISOS

Los compromisos mas importantes de la Compaiiia, al 31 de diciembre del 2011, se detallan a
[ ] continuacion:

Farmacias y Comisariatos de Medicinas S.A. FARCOMED y Econofarm S.A. - La Compaiiia
mantiene firmados contratos de arrendamiento de inmuebles donde funcionan las farmacias
“Fybeca” y “Sana Sana” en las ciudades de Quito, Guayaquil, Manta y Cuenca. Los contratos

establecen el pago de canones mensuales fijos de arrendamiento, y tienen un plazo de vigencia
» hasta el afio 2019.
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Otros Clientes - 1.a Compaiiia mantiene firmados contratos de arrendamiento de locales
comerciales con Libreria Papiros Codice, Payless Shoes Source Ecuador Cia. Ltda., Arca
(anteriormente Ecuador Bottling Company Corp.) y Ney Corina Jacome LoOpez, en las ciudades de

Quito y Portoviejo. Los contratos establecen el pago de canones mensuales fijos de arrendamiento, ¢
y tienen un plazo de vigencia hasta el afio 2012.
16. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA q
Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de emision de los estados financieros (marzo 30 del
2012) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.
) |
17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011 han sido aprobados por la
Administracion de la Compaiiia en marzo 23 del 2012 y seran presentados a los Accionistas para su
aprobacién. En opinidn de la Administracion de la Compaiiia, los estados financieros seran
aprobados por los Accionistas sin modificaciones. {
|
|
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