HOTELES DANN LTDA.

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en USD$ Dolares de los Estados Unidos de América)

Nota 1 Constitucion y operaciones

HOTELES DANN LTDA., es una compafiia de nacionalidad colombiana, fue autorizada por la
Superintendencia de Compafiias para operar en el Ecuador mediante Resolucidon No.
99.1.1.10929 de fecha 16 de abril de 1999 y se la inscribié en el Registro Mercantil del Distrito
Metropolitano de Quito el dia 6 de mayo de 1999.

Su principal objeto es la promocidén de la actividad hotelera en sus diferentes aspectos, asi
como la de integracion hotelera colombo — venezolana, la construccion de edificios destinados
a la prestacion de servicios hoteleros y turisticos en general, la explotacién de los mismos
servicios, la representacion de personas naturales o juridicas nacionales o extranjeras, la de
compra, venta, arrendamiento, administracién, custodia y circulacion de toda clase de bienes
propios y ajenos.

La Compafia ha tenido como principal operacion la funcion de administradora y operadora del
establecimiento hotelero denominado comercialmente como Hotel Dann Carlton Quito, que se
encuentra ubicado en la avenida Republica de El Salvador No. 513 e Irlanda, actividad que se
encuentra normada mediante el contrato de administracién suscrito entre la Promotora Hotel
Dann Carlton Quito — Promodann Cia. Lida., y Hoteles Dann Ltda.

Nota 2 Bases de presentacidn y Preparacion de Estados Financieros
2.1 Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera

Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF.

2.2 Base de medicién
Los estados financieros de la Compariia se registran sobre la base de devengado.
2.3 Moneda funcional y de presentacion

La unidad monetaria utilizada por la Compafiia para las cuentas de los Estados Financieros y
sus notas es el délar de los Estados Unidos de América, siendo la moneda funcional y de
presentacion en el Ecuador.

2.4 Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF, requiere que la
administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las
politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administraciéon de la Compariia.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en
la experiencia histérica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes
externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones
bajo ciertas circunstancias.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de fa Compafiia
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.
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Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la estimacion
es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

2.5 Periodo econémico

El periodo econdmico de la Compafia para emitir los Estados Financieros corresponde entre el
1 de eneroy 31 de diciembre.

2.6 Autorizacién para la emisién de los Estados Financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de cada afio son aprobados por la Junta General de
Accionistas hasta abril del siguiente afio en que se emiten los mismos.

Nota 3. Resumen de las principales politicas contables
Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacion:
3.1 Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos,
como corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de
cierre de los estados financieros y como no corrientes, los mayores a ese periodo.

3.2 Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compania considera como efectivo y equivalentes de efectivo a los saldos caja y bancos sin
restricciones y todas las inversiones financieras de facil liquidacion pactadas a un maximo de
noventa dias, incluyendo depdsitos a plazo. En el Estado de Situacién Financiera, los
sobregiros, de existir, se clasifican como obligaciones con instituciones en el “Pasivo
Corriente”.

3.3 Activos y Pasivos Financieros.-

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias: préstamos y partidas por
cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro. La Compafia ha definido y valoriza sus
activos financieros de la siguiente forma:

3.3.1 Préstamos y Partidas por Cobrar

Los préstamos y cuentas a cobrar, se incluyen en deudores comerciales y ofras cuentas a
cobrar en el balance.

Los deudores comerciales son valorizados a costo amortizado y otras cuentas por cobrar
son valorizadas a valor nominal, corresponden principalmente a activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un mercado activo.

Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes.

Ambos grupos de cuentas corresponden a activos financieros no derivados con pagos fijos
o determinables que no son cotizados en un mercado activo. Se incluyen en activos
corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del
balance que se clasifican como activos no corrientes.
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Las cuentas por cobrar clientes tienen un vencimiento de entre 30 y 45 dias plazo.

Estimacidn o Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables se registran como
gastos en el estado de resultados integrales. La determinacion de este deterioro se lo
registra en base al analisis de cobrabilidad de cada una de las cuentas por cobrar.

En el caso de los activos financieros valorizados al costo amortizado, |a pérdida
por deterioro corresponde a las diferencias entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos futuros de efectivo estimados descontados a la tasa de
interés original del activo financiero.

El criterio que utiliza la Compafiia para determinar si existe evidencia objetiva de
una pérdida por deterioro incluye:

e Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

e |ncumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el pago
del principal;

e FEs probable que el prestatario entrard en la bancarrota u ofras
reorganizaciones financieras.

e La desaparicion de un mercado activo para ese activo financiero debido a
dificultades financieras o

e Informacion disponible que indica que hay una reduccion medible en ios flujos
de efectivo estimados de una cartera de activos financieros desde su
reconocimiento  inicial, aunque la reduccibn aun no se pueda identificar
con los activos financieros individuales en la cartera.

El importe en libros de los activo se reduce a medida que se utiliza la cuenta de
provision y la pérdida se reconoce en el estado de resultados dentro de "gastos
operacionales". Cuando una cuenta a cobrar es castigada, se regulariza contra los
resultados del periodo y posteriormente se actualiza la cuenta de provision para las
cuentas a cobrar.

3.3.2 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen a su valor
nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su
valor razonable, ademas que a un porcentaje importante de las compras realizadas, son
pagadas de forma anticipada a sus proveedores.

Los acreedores comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores por
bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del giro
del negocio, asi como a obligaciones patronales y tributarias, las mismas que son registradas
a sus correspondientes valores nominales.

3.3.3 Baja de activos y pasivos financieros

- Activos financieros

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una
parte de un grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

a) Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o



HOTELES DANN LTDA.

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en USD$ Doélares de los Estados Unidos de América)

b) La Compaiiia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido una obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; y

¢) La Compafiia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o,
de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo, si ha transferido su control.

- Pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago se termina, se cancela o
vence. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario
en condiciones significativamente  diferentes, o las condiciones son modificadas en
forma importante, dicho reemplazo o modificacién se trata como una baja dei pasivo
original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre
ambos en los resultados del periodo.

3.4 Servicios y otros pagos anticipados

Corresponden principalmente a seguros pagados por anticipado y otros anticipos
entregados a terceros para servicios o compra de bienes, los cuales se encuentran valorizados
a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que generen la
necesidad de presentarlos por separado.

Los seguros pagados por anticipados son amortizados mensualmente considerando el
periodo para el cual generan beneficios econdmicos futuros.

3.5 Activo por impuestos corrientes

Corresponden principalmente a: anticipos de impuesto a la renta, crédito tributario
(IVA) y retenciones en la fuente, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y
no cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos
por separado.

Las pérdidas por deterioro de impuestos a no recuperar se registran como gastos en el
estado de resultados integrales por funcién, en base al analisis de recuperaciéon o
compensacién de cada una de las cuentas por cobrar.

3.6 Préstamos y otros pasivos financieros

Los préstamos y pasivos financieros de naturaleza similar se reconocen inicialmente a su
valor razonable, neto de los costos en que se haya incurrido en |a transaccion.

Posteriormente, se valorizan a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos
obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtencion) y el valor de reembolso, se
reconoce en el estado de resultados durante el periodo de vigencia de la deuda de acuerdo
con el método de la tasa de interés efectiva.

3.7 Provisiones
La Compariia considera que las provisiones se reconocen cuando:
e La Compariia tiene una obligacion futura, ya sea legal o implicita, como
resultado de sucesos presentes;
e Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la

obligacion;
e El importe se ha estimado de forma fiable.
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Las provisiones son evaluadas periddicamente y se cuantifican teniendo en consideracién
la mejor informacién disponible alafecha de cada cierre de los estados financieros.

3.8 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El impuesto
sobre la renta se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con alguna
partida reconocida directamente en la seccidén patrimonial, en cuyo caso se reconoce
directamente en el patrimonio.

3.8.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante ia tasa de impuestos aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.

La tarifa de impuesto a la renta corriente es del 22%, de acuerdo a disposiciones legales
vigentes la tarifa sera del 24% para el afio 2011, del 23% para el afio 2012, y del 22% para el
afio 2013, si el valor de las utilidades que se reinviertan en el pais se destinan a la adquisicion
de magquinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva, la tarifa
tendra una reduccion de diez puntos porcentuales.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, la referida norma establecid que en caso de que el
impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se
convertird en impuesto a la renta definitivo.

3.8.2 Impuesto a la renta diferido

El impuesto sobre la renta diferido se provisiona en su totalidad utilizando la metodologia de
NIC 12.

Tal método se aplica a las diferencias temporarias entre el valor en libros de activos y pasivos
para efectos financieros y los valores utilizados para propésitos fiscales. De acuerdo con esta
norma las diferencias temporarias se identifican ya sea como diferencias temporarias gravables
(las cuales resultaran en un futuro en un monto imponible) o diferencias temporarias deducibles
(las cuales resultaran en el futuro en partidas deducibles). Un pasivo diferido por impuesto
representa una diferencia temporaria gravable, y un activo diferido por impuesto representa una
diferencia temporaria deducible.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
esperan sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el activo se cancele.

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto y son incluidos en el
resultado, excepto de que hayan surgido de una transaccién o suceso reconocido fuera del
resultado, por ejempio por cambios en la tasa de impuestos o por cambios en la normativa
tributaria también por reestimaciones scbre la recuperabilidad de los activos por impuestos
diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo. Se reconoceran
en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

3.9 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar de bienes y servicios entregados a terceros en el
curso ordinario de las actividades de la Compafiia. Los ingresos por actividades
ordinarias se presentan netos de devoluciones, rebajas y descuentos, siempre y cuando
cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones:
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a) La Compafila ha transferido al comprador los riesgos Yy ventajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

b) La Compariia no conserva para si ninguna implicacion en la gestion corriente de los
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el
control efectivo sobre los mismos;

c) Sea probable que la Compafiia reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion; v,

d) El importe de los ingresos ordinarios y sus costos puedan medirse con
fiabilidad.

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que
no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

Para el caso de aquellas ventas a crédito, la Compariia considera que el precio de venta no
difiere significativamente al de contado, sin embargo, de existir algun efecto, latasa de
descuento a utilizar sera la promedio entre la tasa pasiva y activa emitida por el
Banco Central del Ecuador al inicio de cada periodo contable, la tasa promedio de
los afios 2012 y 2011 fue del 6,35% y 7.55% respectivamente.

Los inventarios vendidos por la Compafiia principalmente es calzado.
3.10 Costo de venta

El costo de venta incluye todos aquellos rubros relacionados con la venta de productos
terminados y materia prima.

El costo representa el valor total de adquisicién de bien o servicio, el cual, incluye el precio
de adquisicion e impuestos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion,
después de deducir los descuentos comerciales vy las rebajas; vy cualquier costo
directamente atribuible a la preparacién del bien o servicio.

3.11 Reconocimiento de gastos

Los gastos de operaciéon son reconocidos por la Compafia sobre base del devengado. Se
componen de: gastos financieros, gastos administrativos, impuestos, tasas, contribuciones y
otros costos directos propios del giro del negocio.

3.12 Normas e interpretaciones recientemente revisadas y emitidas sin efecto material
sobre los estados financieros.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafiia no
ha adoptado con anticipaciéon y no se prevé un impacto significativo en la aplicacién de las
mismas. Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas.

NHF 9: Instrumentos financieros

E! objetivo de esta NIIF es establecer los principios para la informacion financiera sobre activos
financieros de manera que presente informacién Util y relevante para los usuarios de los
estados financieros de cara a la evaluacion de los importes, calendario e incertidumbre de los
flujos de efectivo futuros de la entidad. La norma incluye tres capitulos referidos a
reconocimiento y medicién, deterioro en el valor de los activos financieros e instrumentos
financieros de cobertura.

Esta Norma sustituye a la NIIF 9 de (2009), la NIIF 9 (2010) y la NIIF 9 (2013). Sin embargo,
para los periodos anuales que comiencen antes del 1 de enero de 2018, una entidad puede
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optar por aplicar las versiones anteriores de la NIIF 9 en lugar de aplicar esta Norma, si, y solo
si, la fecha correspondiente de la entidad de la aplicacién inicial es anterior al 1 de febrero de
2015.

NIIF 15: Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes

Norma Internacional de Informacion Financiera NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias
procedentes de Contratos con Clientes (NIIF 15) establece los principios de presentacion de
informacién Util a los usuarios de los estados financieros sobre la naturaleza, importe,
calendario e incertidumbre de los ingresos de actividades ordinarias y flujos de efectivo que
surgen de contratos de una entidad con sus clientes.

La NIIF 15 se aplicara a periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2017. Se
permite su aplicacion anticipada.

La NIIF 15 deroga:

(a) la NIC 11 Contratos de Construccion;

(b) la NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias;

(c) la CINIIF 13 Programas de Fidelizacion de Clientes;

(d) la CINIIF 15 Acuerdos para la Construccion de Inmuebles;

(e) la CINIIF 18 Transferencias de Activos procedentes de Clientes; y

(f) la SIC-31 Ingresos—Permutas de Servicios de Publicidad.

Los ingresos de actividades ordinarias son un dato importante, para los usuarios de los estados
financieros, al evaluar la situacién y rendimiento financieros de una entidad. Sin embargo, los
requerimientos anteriores de reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias en las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (IFRS) diferian de los Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados de los Estados Unidos de América (PCGA de los
EE.UU.) y ambos conjuntos de requerimientos necesitaban mejoras. Los requerimientos de
reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias de las NIIF previas proporcionaban
guias limitadas y, por consiguiente, las dos principales Normas de reconocimiento de ingresos
de actividades ordinarias, NIC 18 y NIC 11, podrian ser dificiles de aplicar en transacciones
complejas. Ademas, la NIC 18 proporcionaba guias limitadas sobre muchos temas importantes
de los ingresos de actividades ordinarias, tales como la contabilizacion de acuerdos con
elementos multiples. Por el contrario, los PCGA de los EE.UU. comprendian conceptos amplios
de reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias, junto con numerosos requerimientos
para sectores industriales o transacciones especificos, los cuales daban lugar, en algunas
ocasiones, a una contabilizacién diferente para transacciones econdémicamente similares.

Por consiguiente, el Consejo de Normas Internacionales de Informacién Financiera (IASB) vy el
emisor nacional de normas de los Estados Unidos, el Consejo de Normas de Contabilidad
Financiera (FASB), iniciaron un proyecto conjunto para clarificar los principios para el
reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias y para desarrollar una norma comun
sobre ingresos de actividades ordinarias para las NIIF y los PCGA de los EE.UU. que:

(a) Eliminara las incongruencias y debilidades de los requerimientos anteriores sobre ingresos
de actividades ordinarias;

(b) Proporcionara un marco mas solido para abordar los problemas de los ingresos de
actividades ordinarias;

(c) Mejorara la comparabilidad de las practicas de reconocimiento de ingresos de actividades
ordinarias entre entidades, sectores industriales, jurisdicciones y mercados de capitales;

(d) Proporcionara informacién mas util a los usuarios de los estados financieros a través de
requerimientos sobre informacion a revelar mejorados; y

(e} Simplificara la preparacién de los estados financieros, reduciendo el ndmero de
requerimientos a los que una entidad debe hacer referencia.
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El principio basico de la NIIF 15 es que una entidad reconoce los ingresos de actividades
ordinarias de forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con
los clientes a cambio de un importe que refleje la contraprestacion a la cual la entidad espera
tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios. Una entidad reconoce los ingresos de
actividades ordinarias de acuerdo con ese principio basico mediante la aplicacion de las
siguientes etapas:

(a) Etapa 1: Identificar el contrato (o contratos) con el cliente—un contrato es un acuerdo entre
dos o0 mas partes que crea derechos y obligaciones exigibles. Los requerimientos de la NIiF 15
se aplican a cada contrato que haya sido acordado con un cliente y cumpla los criterios
especificados. En algunos casos, la NIIF 15 requiere que una entidad combine contratos y los
contabilice como uno solo. La NIIF 15 también proporciona requerimientos para la
contabilizacion de las modificaciones de contratos.

(b) Etapa 2: |dentificar las obligaciones de desempefio en el contrato—un contrato incluye
compromisos de transferir bienes o servicios a un cliente. Si esos bienes o servicios son
distintos, los compromisos son obligaciones de desempefio y se contabilizan por separado. Un
bien o servicio es distinto si el cliente puede beneficiarse del bien o servicio en si mismo o junto
con otros recursos que estan faciimente disponibles para el cliente y el compromiso de la
entidad de transferir el bien o servicio al cliente es identificable por separado de otros
compromisos del contrato.

(c) Etapa 3: Determinar el precio de la transaccion—el precio de la transaccion es el importe de
la contraprestacion en un contrato al que una entidad espera tener derecho a cambio de la
transferencia de los bienes o servicios comprometidos con el cliente. El precio de la transaccion
puede ser un importe fijo de la contraprestacién del cliente, pero puede, en ocasiones, incluir
una contraprestacion variable o en forma distinta al efectivo. El precio de la transaccion
también se ajusta por los efectos de valor temporal del dinero si el contrato incluye un
componente de financiacién significativo, asi como por cualquier contraprestacion pagadera al
cliente. Si la contraprestacion es variable, una entidad estimard el importe de la
contraprestacion a la que tendra derecho a cambio de los bienes o servicios comprometidos. El
importe estimado de la contraprestacion variable se incluird en el precio de la transaccion solo
en la medida en que sea altamente probable que no ocurra una reversion significativa del
importe del ingreso de actividades ordinarias acumulado reconocido cuando se resuelva
posteriormente la incertidumbre asociada con la contraprestacion variable.

(d) Etapa 4: Asignar el precio de la transaccién entre las obligaciones de desempefio del
contrato—una entidad habitualmente asignaré e! precio de la transaccién a cada obligacién de
desempefio sobre la base de los precios de venta independientes relativos de cada bien o
servicio distinto comprometido en el contrato. Si un precio de venta no es observable de forma
independiente, una entidad lo estimarad. En algunas ocasiones, el precio de la transaccion
incluye un descuento o un importe variable de la contraprestacién que se relaciona en su
totalidad con una parte del contrato. Los requerimientos especifican cuando una entidad
asignara el descuento o contraprestacién variable a una o mé&s, pero no a todas, las
obligaciones de desempefio (o bienes o servicios distintos) del contrato.

(e) Etapa 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la entidad
satisface una obligacién de desempefio—una entidad reconocera el ingreso de actividades
ordinarias cuando (0 a medida que) satisface una obligacién de desempefio mediante la
transferencia de un bien o servicio comprometido con el cliente (que es cuando el cliente
obtiene el control de ese bien o servicio). El importe del ingreso de actividades ordinarias
reconocido es el importe asignado a la obligacién de desempefio satisfecha. Una obligacion de
desemperio puede satisfacerse en un momento determinado (lo que resulta habitual para
compromisos de transferir bienes al cliente) o a lo largo del tiempo (habitualmente para
compromisos de prestar servicios al cliente). Para obligaciones de desempefio que se
satisfacen a lo largo del tiempo, una entidad reconocera un ingreso de actividades ordinarias a
lo largo del tiempo seleccionando un método apropiado para medir el progreso de la entidad
hacia la satisfaccion completa de esa obligacion de desempefio.
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Modificaciones a normas existentes:
Agricultura: Plantas Productoras (Modificaciones a la NIC 16 y a la NIC 41)

Una planta productora es una planta viva que:

(a) se utiliza en la elaboracién o suministro de productos agricolas;

(b) se espera que produzca durante mas de un periodo; y

(c) tiene una probabilidad remota de ser vendida como productos agricolas, excepto por
ventas incidentales de raleos y podas.

Importe en libros es el importe por el que se reconoce un active, una vez deducidas la
depreciacion acumulada y las pérdidas por deterioro del valor acumuladas.

Las plantas productoras se contabilizan de la misma forma que los elementos de propiedades,
planta y equipo construidos por la propia entidad antes de que estén en la ubicacion y
condiciones necesarias para ser capaces de operar en la forma prevista por la gerencia. Por
consiguiente, las referencias a "construccion" en esta Norma deben interpretarse como que
cubren actividades que son necesarias para implantar y cultivar las plantas productoras antes
de que estén en la ubicacion y condicidon necesaria para ser capaces de operar en la forma
prevista por la gerencia.

Agricultura: Plantas Productoras
(Modificaciones a la NIC 16 y a la NIC 41)

Emitida en junio de 2014, modifico los parrafos 3, 6 y 37 y afiadié los parrafos 22A, y 81L a
81M. Una entidad aplicara esas modificaciones a periodos anuales que comiencen a partir del
1 de enero de 2016. Se permite su aplicacién anticipada. Si una entidad aplica esas
modificaciones en un periodo que comience con anterioridad, revelara este hecho. Una entidad
aplicara esas modificaciones de forma retroactiva, de acuerdo con la NIC 8, excepto por lo que
se especifica en el parrafo 81M. En el pericdo de presentacion en que se aplique por primera
vez Agricultura; Plantas Productoras (Modificaciones a la NIC 16 y a la NIC 41), una entidad no
necesita revelar la informacién cuantitativa requerida por el parrafo 28(f) de la NIC 8 para el
periodo corriente. Sin embargo, una entidad presentara la informacion cuantitativa requerida
por el parrafo 28(f) de la NIC 8 para cada periodo anterior presentado. Una entidad puede
optar por medir una partida de plantas productoras a su valor razonable al comienzo del primer
periodo presentado en los estados financieros para el periodo de presentacion en el cual la
entidad aplique por primera vez Agricultura: Plantas Productoras (Modificaciones a la NIC 16 y
a la NIC 41) y utilice ese valor razonable como su costo atribuido en esa fecha. Cualquier
diferencia entre el importe en libros anterior y el valor razonable se reconocera en las
ganancias acumuladas iniciales al comienzo del primer periodo presentado.

Aclaracién de los Métodos Aceptables de Depreciacion y Amortizacién
(Modificaciones a las NIC 16 y NIC 38)

No es apropiado un método de depreciacién que se base en los ingresos de actividades
ordinarias que se generan por una actividad que incluye el uso de un activo. Los ingresos de
actividades ordinarias generados por una actividad que incluye el uso de un activo,
generalmente, reflejan factores distintos del consumo de los beneficios econdémicos de dicho
activo. Por ejemplo, los ingresos de actividades ordinarias se ven afectados por otra
informacioén y procesos, actividades de venta y cambios en los volumenes de ventas y precios.
El componente del precio de los ingresos de actividades ordinarias puede verse afectado por la
inflacién, la cual no tiene relacién con la forma en que se consume el activo

Aclaracion de los Métodos Aceptables de Depreciaciéon y Amortizacién (Modificaciones a las

NIC 16 y NIC 38), emitido en mayo de 2014, modificé el parrafo 56 y afiadid el parrafo 62A.
Una entidad aplicara esas modificaciones de forma prospectiva a los periodos anuales que
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comiencen a partir del 1 de enero de 2016. Se permite su aplicacién anticipada. Si una entidad
aplica las modificaciones en un periodo que comience con anterioridad, revelara este hecho.

El Método de la Participacion en los Estados Financieros Separados
(Modificaciones a la NIC 27)

Estados financieros separados son los presentados por una controladora (es decir, un inversor
con el control de una subsidiaria) o un inversor con control conjunto en una participada o
influencia significativa sobre ésta, entidad en los que ésta podria elegir, sujeta a los
requerimientos de esta norma, contabilizar sus inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos
y asociadas se contabilizan al costo, o de acuerdo con la NIIF 9 Instrumentos Financieros, o
utiizando el método de la participacién como se describe en la NIC 28 Inversiones en
Asociadas y Negocios Conjuntos.

Cuando una entidad elabore estados financieros separados, contabilizara las inversiones en
subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas:

(a) al costo, o;

(b) de acuerdoconlaNIIF 9.; 0

(c) utilizando el método de la participacion tal como se describe en la NIC 28.

La entidad aplicara el mismo tratamiento contable a cada categoria de inversién. Las
inversiones contabilizadas al costo o utilizando el método de la participacion se contabilizaran
de acuerdo con la NIIF 5 Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones
Discontinuadas en aquellos casos en que éstas se clasifiquen como mantenidas para la venta
o para distribucion (o se incluyan en un grupo de activos para su disposicion que se clasifique
como mantenido para la venta o para distribucion). En estas circunstancias, no se modificara la
medicion de las inversiones contabilizadas de acuerdo con la NIIF 9.

El Método de la Participacion en los Estados Financieros Separados (Modificaciones a la NIC
27), emitida en agosto de 2014, modifico los parrafos 4 a 7, 10, 11B y 12. Una entidad aplicara
esas modificaciones a los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2016 de
forma retroactiva de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones
Contables y Errores. Se permite su aplicacion anticipada. Si una entidad aplica esas
modificaciones en un periodo que comience con anterioridad, revelara este hecho.

Venta o Aportacion de Activos entre un Inversor y su Asociada o Negocio Conjunto
(Modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28)

Pérdida de control

Cuando una controladora pierda el control de una subsidiaria, la controladora:

(a) Dara de baja en cuentas los activos y pasivos de la antigua subsidiaria del estado de
situacion financiera consolidado.

(b) Cuando se pierda el control, reconocera cualquier inversién conservada en la antigua
subsidiaria a su valor razonable, y posteriormente contabilizara dicha inversién y los importes
adeudados por la antigua subsidiaria o a ésta, de acuerdo con las NIIF correspondientes. Esa
participacion conservada a valor razonable se medira nuevamente, como se describe en los
parrafos B98(b)(iii)y B99A. El valor nuevamente medido en la fecha en que se pierde el control
se considerara como el valor razonable en el momento del reconocimiento inicial de un activo
financiero de acuerdo con la NIIF 9 o el costo en el momento del reconocimiento inicial de una
inversion en una asociada o negocio conjunto, si procede.
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(c) Reconocera la ganancia o pérdida asociada con la pérdida de control atribuible a la anterior
participacion controladora, como se especifica en los parrafos B98 a BO9A.

Venta o Aportacion de Activos entre un Inversor y su Asociada o Negocio Conjunto
(Modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28)

Emitida en setiembre de 2014, modificé los parrafos 25 y 26 y afiadio el parrafo B99A. Una
entidad aplicara esas modificaciones de forma prospectiva a transacciones que tengan lugar en
periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2016. Se permite su aplicacion
anticipada. Si una entidad aplicase las modificaciones en un periodo que comience con
anterioridad, revelara ese hecho.

Contabilizacion de Adquisiciones de Participaciones en Operaciones Conjuntas
(Modificaciones a la NIIF 11)

Esta NIIF requiere que la adquirente de una participacidon en una operacion conjunta cuya
actividad constituye un negocio, tal como se define en la NIIF 3 Combinaciones de Negocios,
aplique todos los principios sobre la contabilizacion de las combinaciones de negocios de la
NIIF 3 y otras NIF, excepto aquellos que entren en conflicto con las guias de esta NIIF.
Ademas, la adquirente revelard la informacion requerida por la NIIF 3 y otras NIIF para
combinaciones de negocios.

Contabilizacion de Adquisiciones de Participaciones en Operaciones Conjuntas (Modificaciones
ala NiIIF 11), emitida en mayo de 2014, modificod el encabezamiento después del parrafo B33 y
afadié parrafos.

Si una entidad aplica estas modificaciones pero no aplica todavia la NIIF 9, la referencia en
estas modificaciones a la NIF 9 debera interpretarse como una referencia a la NIC 39
Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion. Modificaciones a la NIIF 11—mayo de
2014. Una entidad aplicara esas modificaciones de forma prospectiva a los periodos anuales
que comiencen a partir del 1 de enero de 2016. Se permite su aplicacién anticipada. Si una
entidad aplica esas modificaciones en un periodo que comience con anterioridad, revelara este
hecho.

Beneficios a empleados
(Modificaciones a la NIC 19)

Se modifica esta norma para reconocer que la tasa de descuento a ser utilizada debe
corresponder con bonos en la moneda local.

La fecha de transicion es para los periodos que comiencen en o después del 1 de enero del
2016 pudiendo aplicarlo anticipadamente debiendo revelar ese hecho. Cualquier ajuste por su
aplicacion debe realizarse contra las utilidades retenidas al inicio del periodo.

Nota 4. Efectivo y equivalentes de efectivo

Un detalle de la composicion de la cuenta Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, se
presenta a continuacién:
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Descripcién 2015 2014

Caja Chica - Gerencia 50,00 50,00
Banco del Pacifico 293.606,39 1.264.175,09
Total usbD $ 293.656,39 1.264.225,09

Nota 5 Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, corresponden a saldos por cobrar de los
créditos concedidos por partes relacionadas.

Un detalle de la composiciéon de la cuenta, se presenta a continuacion:

Descripcién T 2015 " 2014

Promodann (Honorarios) (i) 48.000,63 51.189,56
Cuentas por Cobrar Inmodiamante (ii) 331.897,58 331.897,58
Anticipo Admidann 1.600,00 1.600,00
Total UsSD $ 381.498,21 384.687,14

i) Corresponde a honorarios pendientes de cobro por los servicios de administracion, al
31 de diciembre de 2015 y 2014, mismos gue se mantiene pendientes al cierre del
ejercicio.

ii) Corresponde a préstamos realizados a la compafiia Inmodiamante, no se han fijado
intereses y plazo de restitucion.
Nota 6 Provision Cuentas Incobrables
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 presenta un saldo de USD$ (2.176,99), en el
presente afio no ha tenido movimiento esta cuenta en razén que la compafiia no tiene
clientes que deriven riesgos de incobrabilidad.

Nota 7 Impuestos Anticipados

Un detalle de la composicion de la cuenta Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, se
presenta a continuacion:

18



HOTELES DANN LTDA.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en USD$ Délares de los Estados Unidos de América)

Descripcién 015 2014
Crédito Tributario de IVA 331,27 149,44
Retenciones de IVA 3.968,55 4.232,22
Retenciones Impuesto Renta - -
Total UsSD § 4.299,82 4.381,66

Nota 8 Otros Activos

Corresponde a valores que fueron contabilizados a nombre de Ellsworth Asset

Corp. Panama. Al 31 de diciembre de 2015, presenta un saldo de USD$
1.000.000,00.

Nota 9 Cuentas por pagar

Un detalle de la composicién de la cuenta Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, se
presenta a continuacién:

Descripcidn 201 2014
Juan Moreno (i) 230.433,59 230.433,59
Proveedores 3.200,79 -
Horwath Colombia 5.000,00 5.000,00
Total UsbD $ 238.634,38 235.433,59

(i) Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los valores consolidados en la cuenta por pagar
del Sr. Juan Moreno por una suma total de USD$ 230.433,59, corresponde a servicios
de asistencia técnica en la Promotora Hotel Dann Carlton, prestado en afios anteriores.

Nota 10 Impuestos Corrientes

Un detalle de la composicion de la cuenta Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, se

presenta a continuacion:

Descripcion 2015 2014

lva por pagar 5.669,35 6.046,00
Ret.Renta 2% 46,37 24,90
Ret.IVA 100% - -
Impuesto a la Renta por Pagar 84.101,20 134.081,56
Total uUsD $ 89.816,92 140.152,46
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Nota 11 Otras Cuentas por Pagar

Un detalle de la composicion de la cuenta Al 31 de diciembre de 2015 y 2014,

corresponden a varias provisiones y otras cuentas por pagar y se presenta a
continuacion:

Descripcion 2015 T 2014

Otras cuentas por Pagar 3.192,89 3.192,89
Provsiones de Gastos por Pagar - 10.698,91
Total uUsDs$ 3.192,89 13.891,80

Nota 12 Préstamos Largo Plazo

Un detalle de la composicién de la cuenta Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, se
presenta a continuacion:

Descripcion 2015 2014

Organizacién Dann 151,61 151,61
Hoteles Dann Colombia 7.535,53 7.535,53
Promotora Apartamentos 104.661,35 104.661,35
Total USD$ = 112.348,49 " 112.348,49

Nota 13 Capital

La Compariia fue constituida con un capital de S/. 50'000,000.00 de sucres, equivalente
a USD$2.000 Hoteles Dann Ltda. Fue autorizada por la Superintendencia de
Compaiiias para operar en el Ecuador mediante Resolucién No. 99.1.1.10929 de fecha

16 de abril de 1999 e inscrita en el Registro Mercantil del Distrito Metropolitano de
Quito el 6 de mayo de 1999.

Nota 14 Reservas

Un detalle de la composicidn de la cuenta Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, se
presenta a continuacion:
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Descripcién 2015 2014

Reserva legal 3.792,08 3.792,08
Reserva de Capital 4,233,10 4,233,10
Total USD$ ~__ 8.02518  __ 8.02518

Nota 15 Ingresos

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 corresponden a los rubros de ingresos por
Honorarios cobrados a PROMODANN CIA. LTDA. En base a la facturacion del
Hotel Dann Carlton Quito asi como asistencias técnicas al mismo cliente; a
continuacion los saldos de cada periodo:

Descripcién 2015 201
Ingresos Ordinarios 551.117,21 776.771,13
Total UsD$ = 551.117,21 " 776.771,13

Nota 16 Gastos de Ventas y Administracion

Un detalle de la composicion de la cuenta Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, se
presenta a continuacién:

Descripcién 2015 2014

Honorarios Profesionales 6.903,33 10.021,08
Servicios Auditoria Externa 1.540,00 3.545,48
Servicios Legales 4.402,87 3.609,88
Servicios Contables 4.980,00 2.900,00
Otros servicios 1.774,64 2.807,00
Atencién a Clientes - 487,50
Materiales y Suministros 30,00 105,04
Equipos menores de Oficina - 130,00
Movilizaciones 180,00 60,00
Impuestos y Contribuciones 35.326,28 5.832,68
Otros Gastos Generales 620,73 921,37
Total UsD § 556.757,85 30.420,03

Nota 17 Otros Gastos

Un detalle de la composicién de la cuenta Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, se
presenta a continuacién:
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Descripcion 2015 2014
Servicios Bancarios 314,63 5.781,53
Impuesto Salida de Divisa 62.275,00 13.550,00
Intereses y Multas 3.759,95 3.652,28
Gastos sin soporte 2,05 -
Atencién a Clientes 390,00 -
Total uUsD $ 66.741,63 22.983,81

Nota 18 Impuesto a la Renta Corriente

A continuacién se presenta la determinacién de las cifras correspondientes a impuesto a la

renta:

Descripcién 2015 " 2014

Utilidad antes de Impuesto a la

Renta y Participacién

Trabajadores 428.617,73 723.367,29

(-) Participacién Trabajadores (M - -

(+) Gastos no deducibles 3.762,00 8.682,82
432.379,73 732.050,11

Tarifa Impuesto a la Renta 22% 22%

Impuesto a la Renta (ii) 95.123,54 161.051,02

(i) La Comparfia no posee empleados bajo relacion de dependencia, por tal motivo
no se ha deducido de las utilidades el 15% participacion de trabajadores.

(ii) Al 31 de diciembre de 2015, la compafiia refleja el impuesto causado como
impuesto a pagar puesto que no requirié pago de anticipo del calculo efectuado el
periodo anterior.

(iii) Al 31 de diciembre de 2014, la compafiia ha considerado el registro y

compensacion anticipos y retenciones a efectos de reflejar el impuesto a pagar. el
Impuesto a la Renta por pagar.

La determinacion del Impuesto a la Renta a Pagar, de acuerdo a lo antes expuesto
es el siguiente.
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Descripcidn 201 014

Impuesto a la Renta Causado 95.123,54 161.051,02
(-) Retenciones en la Fuente (11.022,34) (11.434,04)
(-} Anticipo Impuesto a la Renta - (15.535,42)
Total a pagar (Nota 10) usD$ 84.101,20 134.081,56

Nota 19 Dividendos Pagados

Mediante Junta Extraordinaria de Socios de Hoteles Dan Ltda., ocurrida el 1 de marzo
de 2015, los socios han aprobado el reparto de utilidades y pago de dividendos de los
afos 2013 y 2014, en las montos de USD$ 594.264 y 560.617 respectivamente, en
prorrata para la participacion accionaria, respecto de los cuales se han repartido al 31
de diciembre de 2015 una suma acumulada de USD$ 249.500.

El resumen de la discriminacién de los giros autorizados, a favor o por cuenta de las
socias es la siguiente:

Nombre de la Socia ’ 2014 S 2013 TOTAL

Etty Spiwak Knorpel 95.000,00
Frida Spiwak de Rotlewicz 154.500,00
Total Dividendos Repartidos usD$ . = 249.500,00
Resumen Autorizaciones 1.036.744,00

Nota 20 Hechos Ocurridos Después Del Periodo Sobre El Que Se Informa

Hasta la fecha de la emision de estos estados financieros (Marzo de 2016) no se han
presentado eventos que se conozca, en la opinién de la Administracién de la
Compafiia, puedan afectar la marcha de la compafiia o puedan tener un efecto
significativo sobre los estados financieros, que no se haya revelado en los mismos.
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