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HOTELES DANN LTDA.
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2012 y 2011
(en dolares)

Nota 1 Constitucion y operaciones

HOTELES DANN LTDA., es una compaiia de nacionalidad colombiana, fue autorizada por la
Superintendencia de Comparilas para operar en el Ecuador mediante Resolucion No.
99.1.1.10929 de fecha 16 de abril de 1999 y se la inscribid en el Registro Mercantil del Distrito
Metropolitano de Quito el dia 6 de mayo de 1999.

Su principal objeto es la promocién de la actividad hotelera en sus diferentes aspectos, asi
como la de integracion hotelera colombo — venezolana, la construccion de edificios destinados
a la prestacion de servicios hoteleros vy turisticos en general, [a explotacion de los mismos
servicios, la representacién de personas naturales o juridicas nacionales o extranjeras, la de
compra, venta, arrendamiento, administracion, custodia y circulacion de toda clase de bienes
propios y ajenos.

La Compafiia ha tenido como principal operacion la funcién de administradora y operadora del
establecimiento hotelero denominado comercialmente como Hotel Dann Carlton Quito, que se
encuentra ubicado en la avenida Republica de El Salvador No. 513 e Irlanda, actividad que se
encuentra normada mediante el contrato de administracion suscrito entre la Promotora Hotel
Dann Carlton Quito — Promodann Cia. Ltda., y Hoteles Dann Ltda.

Nota 2 Bases de presentacion y Preparacion de Estados Financieros
2.1 Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

La Superintendencia de Compafias, el 21 de agosto de 2006 mediante la Resolucion No.
06.Q.1C1.004, determind la adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) y su aplicacion obligatoria por parte de las compariias y entidades sujetas a su control y
vigilancia. Luego se ratifico la aplicacion a través de la Resolucion No. 06.Q.1C1.004 del 03 de
julio de 2008,

La Resolucion 08.G.DSC.010 de fecha 20 de Noviembre del 2008 la Superintendencia de
Companias posterga la aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
segun el siguiente esquema normativo:

¢ Aplicaran a partir del 1 de enero del 2010: Las Companias y los entes sujetos y regulados
por la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las compafias que ejercen actividades
de auditoria externa.

Se establece el afio 2009 como periodo de transicion; para tal efecto, este grupo de
compafilfas y entidades deberan elaborar y presentar sus estados financieros
comparativos con observancia de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
“NIIF" a partir del ejercicio econémico del afio 2009.

« Aplicaran a partir del 1 de enero del 2011: Las compafiias que tengan activos totales
iguales o superiores a US$ 4'000.000,00 al 31 de diciembre del 2007; las compafiias
Holding o tenedoras de acciones, que voluntariamente hubieren conformado grupos
empresariales; las compafias de economia mixta y las que bajo la forma juridica de
sociedades constituya el Estado y Entidades del Sector Publico; las sucursales de
compafias extranjeras u otras empresas extranjeras estatales, paraestatales, privadas o
mixtas, organizadas como personas juridicas y las asociaciones que éstas formen y que
ejerzan sus actividades en el Ecuador.
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Se establece el afio 2010 como periodo de transicion, para tal efecto, este grupo de
compafifas y entidades deberan elaborar y presentar sus estados financieros
comparativos con observancia de las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera
“NIIF" a partir del gjercicio economico del afio 2010,

« Aplicaran a partir del 1 de enero de 2012: Las demas compaiiias no consideradas en los
dos grupos anteriores,

Se establece el afio 2011 como periodo de transicion, para tal efecto este grupo de
compafias deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con
observancia de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF", a partir del
ano 2011.

Postericrmente con fecha 27 de enero de 2011 principalmente para las empresas del tercer
grupo se publicd en el Registro Oficial No. 372 la Resolucién de la Superintendencia de
Compaiiias en donde se dispone la aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas entidades, (Pymes) consideréandolas a los que tengan
las siguientes condiciones:

» Activos totales inferiores a cuatro millones de dolares.
. Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a cinco millones de délares y;
« Tengan menos de 200 trabajadores.

Se considera como base los estados financieros del ejercicio anterior al periodo de transicion

De acuerdo a estas disposiciones regulatorias, HOTELES DANN LTDA., se encuentra dentro
del segundo grupo, y adoptd las NIIF a partir del 1 de enero de 2011, siendo su afio de
transicién el 2010.

2.2 Declaracion de cumplimiento

La posicion financiera, el resultado de las operaciones, y los flujos de efectivo se presentan de
acuerdo con normas internacionales de informacion financiera (NilF, NIC) y sus
interpretaciones adoptadas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad ("IASB”",
por sus siglas en inglés). Estas normas han sido adoptadas en el Ecuador por la
Superintendencia de Compafias

2.3 Base de medicion

Los estados financieros de la Compafia se registran sobre la base de devengado.

2.4 Moneda funcional y de presentacion

La unidad monetaria utilizada por la Compafiia para las cuentas de los Estados Financieros y
sus notas es el délar americano que la moneda de curso legal en el Ecuador.

2.5. Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere que la Compafia
registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacién de las politicas y los valores
de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los resultados reales podrian diferir de
esas estimaciones. Las estimaciones y los supuestos de soporte son revisados sobre una base
recurrente. Las revisiones a las estimaciones se reconocen en el periodo en el cual la
estimacién es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

2.6. Periodo econémico

La Companiia tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y difundir los
estados financieros una vez al afio al 31 de diciembre.



2.7. Autorizacion para la emision de los Estados Financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de cada ano son aprobados por la Junta General de
Accionistas hasta el 31 de marzo del siguiente afo en que se emiten Ios mismos.

Nota 3. Resumen de las principales politicas de contables
Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacion:
a. Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compaiiia clasifica en el rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja, bancos y
las inversiones en valores con vencimiento menor a los 90 dias. Por su naturaleza han sido
adquiridos y mantenidos por la Compafiia para obtener rendimientos.

b. Cuentas por cobrar relacionadas e incobrables

Las cuentas por cobrar se registran al costo de transaccién. Las partidas por cobrar son activos
financieros no derivados cuyos cobros son fijos o determinables, que no se negocian en un
mercado activo.

Estimacion o Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro

La estimacion de cuentas de dificil cobro se revisa y actualiza de acuerdo con el analisis de
morosidad segun la antigliedad de cada grupo de deudores y sus probabilidades de cobro.

C. Impuesto de Renta Corriente y Diferido

El impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El impuesto sobre la renta
se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con alguna partida
reconocida directamente en la seccién patrimonial, en cuyo caso se reconoce en el patrimonio.

El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto a pagar en el afo sobre las utilidades
gravables, calculado con base en la tasa de impuesto vigente a la fecha de los estados
financieros.

La tarifa de impuesto a la renta corriente es del 24% para el afio 2011, del 23% para el afio
2012, y del 22% para el afio 2013, si el valor de las utilidades que se reinviertan en el pais se
destinan a la adquisicion de maquinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su
actividad productiva, la tarifa tendra una reduccion de diez puntos porcentuales.

Tal método se aplica a las diferencias temporales entre el valor en libros de activos y pasivos
para efectos financieros y los valores utilizados para propositos fiscales. De acuerdo con esta
norma las diferencias temporales se identifican ya sea como diferencias temporales imponibles
(las cuales resultaran en un futuro en un monto imponible) o diferencias temporales deducibles
(las cuales resultaran en el futuro en partidas deducibles). Un pasivo diferido por impuesto
representa una diferencia temporal gravable, y un activo diferido por impuesto representa una
diferencia temporal deducible.

El activo por impuesto sobre la renta diferido se reconoce unicamente cuando se establece una
probabilidad razonable de que existiran utilidades gravables futuras suficientes que permitan
realizar ese activo. Asimismo, el activo por impuesto sobre la renta diferida reconocido se
reduce en la medida en que no es probable que el beneficio de impuesto se realice.

d. Cuentas por Pagar Comerciales.-

Se reconoce si es un compromiso que supone una obligacion contractual de entregar dinero u
otro activo financiero a otra empresa.



e. Préstamos Largo Plazo

Los préstamos Largo Plazo se miden y registran a su costo de transaccion.

f. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se realizan. La
compafiia anualmente reconoce como ingresos diferidos aquellos que de acuerdo con la
naturaleza del servicio aun no se han devengando al final del periodo sobre el que se informa,
de acuerdo con la definicion de ingresos ordinarios (NIC 18 P.7)

g. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son reconocidos en el estado de resultados en el momento en que se
incurren, por el método de devengado.

h. Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Compafiias, el 10% de la ganancia neta de cada ejercicio debe ser
apropiado como reserva legal hasta que el saldo de esta reserva sea equivalente como minimo
al 50% del capital social. La reserva legal obligatoria no es distribuible antes de la liquidacién
de la Compania, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas netas anuales.

Nota 4. Efectivo y equivalentes de efectivo

El detalle es el siguiente:

Detalle 2012 2011

Caja Chica - Gerencia 50,00 50,00

Banco del Pacifico 781.518,23 150.855,38
uss$ 781.568,23 150.905,38

Nota 5 Cuentas por cobrar relacionadas

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, corresponden a saldos por cobrar de los creditos
concedidos por partes relacionadas, a continuacion un detalle:

Detalle 2012 2011
Promodann ( Préstamo) Uuss 14.961,52 1496152 i)
Promodann Honorarios 448.598,11 785201,22  ii)
Sr. José Luis Salazar 17.315,63 17.315,53
Cuentas por Cobrar Inmodiamante 258 442 26 258.442 26

uss 739.317,42 1.075.920,53

i) Corresponde a préstamos menores ocurridos con la relacionada.

ii) Corresponde a honorarios pendientes de cobro por los servicios de administracién, al 31 de
diciembre de 2012, corresponde a los saldos pendientes desde marzo de 2009 a diciembre
de 2012,

Nota 6 Provisién Cuentas Incobrables

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, en el presente afio no ha tenido movimiento esta cuenta en
razén que la comparia no tiene clientes que deriven riesgos de incobrabilidad.

Nota 7 Impuestos Anticipados
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Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el detalle de Impuestos Anticipados es el siguiente:

Detalle 2012 2011
12% IVA Compras uss 236,25 6.197,40
Credito Tributario IVA 4.629,26 -
Retencién en la Fuente Impuesto a la Renta 9.040,81 8.301,95
uss 13.906,32 14.499,35
Nota 8 Cuentas por pagar
Se refiere a los siguientes proveedores:
Detalle 2012 2011
Blanca Sarmiento Uss 120.540,00 120.540,00
Juan Moreno 36.493 59 36.493,59
Honorarios Consultores 2.537,20 1.320,80
Otros 5.000,00 5.000,00
Uss 164.570,79 163.354,39

Nota 9 Impuestos Corrientes

A diciembre 31 de 2012 y 2011, Impuestos Corrientes presenta el siguiente detalle

Detalle

12% IVA por Pagar

Retencion Fuente Impuesto a la Renta
Retencion Fuente VA

Impuesto a la Renta

Otros

Nota 10 Otras Cuentas por Pagar

2012 2011
uss 6.612,84 8.279,29
74,92 68,44
53,35 53,34
84.632,07 73.904,94
uss 91.373,18 82.306,01

Se refiere a cuentas por pagar al proveedor Sr. Juan Moreno por servicios prestados.

Nota 11 Préstamos Largo Plazo
A continuacion se presenta un detalle:

Detalle

Organizacion Dann us$

Hoteles Dann Colombia
Promotora Apartamentos

uss$

Nota 12 Capital pagado

2012 2011
151,61 151,61
7.535,53 7.535,53
104.661,35 104.661,35
112.348,49 112.348,49

La Comparia fue constituida con un capital de S/. 50'000,000.00 de sucres, equivalente a
US$2.000 Hoteles Dann Ltda. fue autorizada por la Superintendencia de Companias para
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operar en el Ecuador mediante Resolucion No. 99.1.1.10929 de fecha 16 de abril de 1999 e
inscrita en el Registro Mercantil del Distrito Metropolitano de Quito el 6 de mayo de 1999.

Nota 13 Reservas

Al 31 de diciembre del 2012 el saldo de |la reserva legal es de US$ 3,792.08 y la reserva de
Capital US$ 4,233.10.

Nota 14 Impuesto a la Renta Corriente

A continuacién se presenta la determinacién de las cifras correspondientes a participacion de
trabajadores e impuesto a la renta:

Detalle 2012 2011

Utilidad antes de participacién de trabajadores Uss$ 367.815,21 307.393,26

Participacién a Trabajadores - - (i)

Utilidad antes de impuesto a la renta 367.815,21 307.393,26

(+) Gastos no deducibles 150,33 543,98

(-} Ingresos Exentos - -

Base para impuesto a la renta 367.965,54 307.937,24

Impuesto a la renta causado US$ 84.632,07 73.904,94 (ii)

(i) La Compania no posee empleados bajo relacion de dependencia, por tal
motivo no se ha deducido de las utlidades el 15% participacion de
trabajadores.

(i) Al 31 de diciembre de 2011, el Impuesto a la Renta por pagar fue liquidado y
pagado en el aflo 2012, después de la Junta de Socios, la inclusion de los
valores determinados es Unicamente para efectos comparativos.

Nota 15 HECHOS RELEVANTES Y EVENTOS SUBSECUENTES
Cadigo Organico de la Produccién

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgo en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el
Cadigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros
aspectos tributarios los siguientes:

a. La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la
renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012
y 22% a partir del afio 2013.

b. Exoneracion del impuesto a la renta durante 5 afios para nuevas sociedades
cuyas inversiones se realicen para el desarrollo de sectores econdémicos
considerados prioritarios para el Estado.

¢. Deduccion del 100% adicional para el calculo del impuesto a la renta de ciertos
gastos incurridos por "Medianas Empresas”.

d. Exoneracidn de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses
de creditos externos otorgados por instituciones financieras.

e. La reduccion progresiva del porcentaje de retencién en la fuente de impuesto a la
renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades.
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f. Exoneracion del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinto afio de
operacion efectiva para las nuevas sociedades.

g. Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en |los pagos de capital e intereses
por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento
de inversiones previstas en este Codigo

NOTA 16. ASPECTOS SOBRE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA

Con fecha 9 de septiembre de 2011, la Superintendencia de Compafias emitio la resolucion
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007, publicada en el Registro Oficial Nro. 566 del 28 de octubre de
2011; en dicha resolucion se expide el Reglamento del destino que se dara a los saldos de las
cuentas reserva de capital, reserva por donaciones, reserva por valuacién o superavit por
revaiuacion de inversiones, resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera
vez de las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera "NIIF" y la Norma Internacional de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), superavit
por valuacion, utilidades de companias Holding y controladoras; y designacion e informe de
peritos.

Siendo el tratamiento el siguiente:

Articulo primero.- destino del saldo acreedor de las cuentas reserva de capital, reserva
por donaciones y reserva por valuacion o superavit por revaluacion de inversiones.-

Los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva
por Valuacién o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior al
periodo de transicion de aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
“NIIF" y la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequeias y Medianas
Entidades (NHIF para las PYMES), deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados
Acumulados, subcuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por
Valuacién o Superavit por Revaluacion de Inversiones; saldos que solo podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las perdidas acumuladas y las del ultimo
ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el
caso de liquidacion de la companiia,

Articulo segundo.- saldo de la subcuenta resultados acumulados provenientes de la
adopcién por primera vez de las NIIF.-

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera "NIIF" completas y de la Norma Internacional de Informacion Financiera
para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), en lo que corresponda, y que se
registraron en el patrimonic en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta "Resultados
Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF”" que generaron un saldo
acreedor, solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del ultimo ejercicio economico concluido, si las hubieren; utlizado en
absorber perdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compafia. De registrar un saldo
deudor en la subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez
de las NIIF", éste podra ser absorbido por los Resultados Acumulados y los del ultimo ejercicio
econdémico concluido, si los hubiere.

Articulo tercero.- ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF"”.-

Los ajustes realizados bajo las Normas Internacionales de Informacién Financiera "NIIF”
completas y la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequeias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), deberan ser conocidos y aprobados por la junta general de
accionistas o socios que apruebe los primeros estados financieros anuales emitidos de acuerdo
con |las normativas antes referidas.

Articulo cuarto.- saldos acreedores de las subcuentas “superavit por valuaciéon”.-
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Los saldos acreedores de los superavit que provienen de la adopcién por primera vez de las
NIIF, asi como los de |la medicién posterior, no padran ser capitalizados.

Articulo quinto.- utilidades de las compaiiias holding y controladoras.-

Las compariias constituidas como Holding al amparo de lo dispuesto en el articulo 429 de la
Ley. de Compafiias y las compafiias controladoras conforme a la normativa contemplada en la
Norma Internacional de Contabilidad 27 y Seccion 9 de la Norma Internacionat de Informacion
Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIiF para las PYMES) “Estados Financieros
Consolidados y Separados”, para fines de control y distribucién de utilidades a trabajadores,
accionistas o socios y el pago de impuestos, elaborarén y mantendran estados financieros
individuales por cada compaiia. lgualmente, las compafias Holding o Controladoras
reconoceran como ingresos, los dividendos de sus vinculadas y subsidiarias, una vez que se
establezca el derecho a recibirlos por parte de las juntas generales de socios o0 accionistas; o,
por el apoderado en caso de entes extranjeros que ejerzan actividades en el pais.

Articulo sexto.- designacion de peritos.-

Para determinar el valor razonable de los activos que de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera "NIIF" completas y de la Norma Internacional de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), en los
casos que se requiera de la valuacién de un profesional en el ramo, la junta general de socios o
accionistas designara el perito o los peritos independientes que deban realizar el avalto de los
mismos. La designacion, calificacion y registro de tales peritos; y, los requisitos minimos que
deben contener los informes de peritos, se efectuara de acuerdo con el reglamento relativo a
esa materia, expedido por la Superintendencia de Compafiias.

Articulo séptimo.- informes de peritos.-

Los informes de los peritos seran conocidos por la junta general de socios o accionistas, que
oportunamente hubiere ordenado su elaboracion y los aprobara de considerar adecuado el
avaluo. Los auditores externos, en sus informes, haran constar sus opiniones respecto de la
razonabilidad de {a valoracion de los activos que de conformidad con la aplicacion de ias
Normas Internacionales de Informaciéon Financiera “NIIF" completas y la Norma Internacional
de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NiIF para las PYMES), se
efectuen.

Arti_culo octavo.-

Con la finalidad de no dejar ablerta la posibilidad de interpretaciones de las Normas
internacionales de Informacién Financiera “NIIF", ya que su aplicacion es de estricto
cumplimiento, se deroga la Resolucion No. SC.G.ICI.CPAIFRS 11.03 de 15 de marzo del 2011,
publicada en el Registro Oficial No. 419 de 4 de abril del presente ario.

Articulo noveno.-

Derdguense todas las resoluciones que se contrapongan a esta resolucion.

NOTA 17. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODQ SOBRE EL QUE SE INFORMA
Hasta la fecha de la emision de estos estados financieros (Abril 22 de 2013) no se han
presentado eventos que se conozca, en la opinion de la Administracion de la Compafiia,

puedan afectar la marcha de la compafiia o puedan tener un efecto significativo sobre los
estados financieros, que no se haya revelado en |os mismos.

14



