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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sedores Socios de
HOTELES DANN LTDA,

I Qpinién con salvedad

Hemas auditado los estados financieros de HOTELES DANN LTDA., que comprenden el
estado de sitwacidn financiera al 31 de dictembre de 2009, o estado de resultados
integrales, el extado de cambios en el pairimonie neto v el estado de flyjos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicka fecha, asi como las notas explicativas de
low esiades financieros gue incliuyen un resumen de las politicay contables significativas,

En nuestra opinidn, excepto por lo mencionado en ef pireafo 2.1 de la seccidn
“Fundamento v lo opinidn con salvedad” a lox estados financieroy antes indicados
presentan razonablemente, en todos sus aspecios significativos, la situacidn financiera de
HOTELES DANN LTDA, al 3] de diciembre de 2019, el correspondiente extado de
rexultadoy integrales, de cambios en el patrimonia neto v de flufos de efective por el afo
terminado en exa fecha, de conformidad con las Normas Infernacionales de Informacidn

Financiera y las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafitas, Valores y
Seguros,

21 Al 31 de diciembre de 2019, como ¢ menciona en la Nota 5, se mantiene ung cuenta por
cobrar a largo plaze a la compatita relaclonada Inmodiamante S.A, por USE 427, 153,14,
Aungue esie saldo fue confirmado no se nos ha proporcionade el convenio firmado entre
fax partes en donde se indiguen plazos, taxa de interés y garamtias (si fuere el caso), por (o
gue e podemos determinar situaciones gue deban registrarse ¥ revelarse en los estados

financieras adjuntos.

2.2 Nuestra auditoria fue efeciuada de acuerdo a las Normas [nternacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acwerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion “Responsabilidades del Awiditor en relacidn eon la auditoria de lox
extados financieros " de nuestra informe.

23 Somes independientes de la compaiia HOTELES DANN LTDA., en conformidad con ¢f
Codigo de Etica profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales ﬁ-mmfm#m con los requerimientos de ética aplicables
a muestra auditoria de los estados financieros en el Ecuador y kemos cumplida las demas
responsabilidades de ética en conformidad con el Codigo de Etica del International Ethicy
Standards Board for Accountamts (1ESBA) v las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafiias, Valores v Seguros del Ecuador,

24 Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido, praporciona una base
suficiente v adecwada para muesira opinidn con salvedad.

3. Pirrafo de énfasiy

De confarmidad con lo descrito en la nota 16; ¢l 11 de marzo de 2020 el Ministerio de
Salud Piblica del Ecuador emite ¢l Acuerdo No. 00126-2020, en ¢l gue s¢ declara Estado
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de Emergencia Sanitaria por 60 dias en todos loy establecimienios del sistema nacional de
salud, por el inminente efecto provecado por ¢l coronavirus gque produce la enfermedad
COVID-19, v prevenir un posible contagio masive en la poblacion. Medianie Acuerdo
Ministerial No. MDT-2020-077 de 15 de marzo de 2020 del Ministerio del Trabajo se
modificacidn o suspensidin emergente de la jornada laboral, duranie la declaratoria de
Emergencia Sanitaria, Mediante Decveto Ejecutivo No. 1017 del 16 de Marzo de 2020, a
partir del 17 de marzo de 2020 se declara el Estado de Excepcion en el Ecuador por
Calamidad Piblica debido a lox casos confirmados de COVID-19 y la declaratoria de
Pandemia por parte de la Organizacion Mundial de la Salud, declarando wn Togque de
Queda que incluve, entre ofras medidas, la prokibicion de circnlacion en vias v espacios
puiblicos a nivel nacional, El Servicio Nocional de Gestion de Riesgos y Emergencias a
través del Comité de Operaciones de Emergencia Nacional, el 30 de marzo de 2020
extiende la suspension de la jernada laboral presencial hasta of 5 de abril de 2020y ¢l 2
de abril de 2020 se extiende la suspensidn hasta el |2 de abeil de 2020, Mediante Decreto
Ejecutivo Na. 1052 del 15 de mayo de 2020 se remieva el Estadn de Excepeion por 30 dias
a partiv del 16 de maye de 2020,

Debido a estas medidas adoptadas por el Gobierno Naclonal, se ha ocastonado una
paralizacion econdmica en caxi todox oy sectores productivos, cuves resuitados a futluro
o pueden ser extimados a la fecha de emizion de este informe.

4. Owg informacién

La Administracidn es responsable por la preparacidn de informacion adicional, la cual
comprende el Informe anwal de Gerencla, pero no incluye el fuego completo de estados
{finaneieros v nuestro faforme de auditeria, Se espera gue dicha informacion sea puesia a
muestra disposicion con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinion sobre los estados financieros, no incluye dicha informacion y no
expresamor singuna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma,

En conexion con la ouditoria de los estados financieros, muesira responsabilidad es leer
dicha informacion adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esia
informacion contiene Inconsistencias materiales en relacidn con los estados financieras o
con mwestro corecimiento obtenido durante la awditoria, o si de otra forma pareceria estar
materialmente incorrecia.

Una vez gue leamos ¢l Informe Anual de Gerencia, si conclidmos que existe un error
material de esta informacion tenemos la obligacion de reportar diche asunto a la Junta de
Socios v a la Administracidn de la Compaiiia.

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estadas financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera, v del control interno que la Administracidn considere necesario
para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion material,
debida a fraude o error,
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En la preparaciin de low estados financieros, la Administracion es responsable de la
valoracion de la capacidad de ln compadia de continuar coma empresa en fincionamicnio,
revelandn, segun  corvesponda, los cuestiones relacionadas con la empresa en
funciongmiento v utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento, excepio,
51 la Admuinistracion tiene intencion de liguidar la Compafia o de cesar sus operaciones,
o hien mo exista otra alternativa realisto.

La Adminisiracidn es responsable de la supervision del proceso de presentacion de la
informacion financiera de la comparia,

Nuestros objetivas son oblener wna seguridad razonable de que los estados financieros en
s conjunto extdn libres de incorreccion material, debido a fraude o ervor, y emitiv un
informe de auditoria gue contiene nuestra opinion. Seguridad razonable ex un alto grado
de seguridad pere no garantiza gue wna audltoria realizeda de conformidad con lay
Normas fnternacionales de Auditaria {(NI4) stempre detecte una incorreccidn material
cuando eviste. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error v se consideran
materiales s, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que
influvan en las decisiones econdmicas que los uswarios foman basandose en los estados
financieros.

Como parte de wna auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos muestro juicio
profesional vy mantenentas una actitud de excepticlmo profesional durante foda la
auditaria. Adicionalmente:;

. Heniificamos y valoramas los riesgos de Incorreccidn material en lov estadox
financieros, debida a fraude o ervor, disedamos y aplicames procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos v obtenemos evidencia de auditoria
suficiente v adecuada para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo
de no detectar una incorrecion material debido a froude es mds elevado gue en of
cavo de una incorreccion debido a ervor, ya que el fraude puede implicar colusidn,
falvificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente ervdneas,
o elusicn del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecwados en funcidn de lax
circunstancias ¥ wo con la finalidad de expresar una optnian sebre la eficacia del
control interno de la Compariia.

o  Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas v la razonabilidad de

lay estimaciones confables y la correspondiente informacion revelada por la
Administracidn.

»  Concluimoy sobre lo adecuado de la wtilizacion, por parte de la Administracion, del
principio contable de la empresa en fimcionamiento y, basdndonas en ln evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no, una incertidumbre material
relacionada con hechas o con condiciones que pueden generar dudas significativay
sobre la capacided de la Compaila para continwar como empresa  en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
Hamemos la atencidn en nuestro informe de awditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en los estadoy financieras o, si dichas revelaciones no son
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adecuadas, gue expresemos und opinion modificada. Nuesirax conclusiomes se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embarge, hechos o condictones futuros pueden sev causa de gue la
compatiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

o Ewaluamos la presentacion global. la estructura v el contenido de los estados
Sfinancieros, incluida la informacion revelada, y si los evtados financieros
representan las transacciones v hechos subvacenies de un modoe que logran una
presentacion razonahle.

Now comunicamos con loy responsables del gobierno de la compaiia, en relacidn con otras
cuestiones, el alcance y el momenio de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgas significativas de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
controd interno gue fiayamos identificada en ef transcurso de la auditoria.

Nuestro informe adicional, establecido en la Resolucidon No. NAC-DGERCGCIS-
(NI32 18 del Servicio de Rentas Internas de fecha 24 de diciembre de 2013 publicada en
el Primer Suplemento del Registro Oficial 660 de 31 de diclembre de 2015, sobre el
cumplimiento de obligaciones tribitarias de HOTELES DANN LTDA,, por ¢l efercicio
rerminado al 31 de diciembve de 2019, s¢ emite por separado.

Ouite - Ecuador, funia 12 de 2020

Willi Bamberger &
R N.A. £, No. 036

Cia. Leda.

Registro C.P.A No. 11.405



HOTELES DANN LTDA

Estados de Situacién Financiera
Al 31 de diclembre del 2019
(Expresados en USD$ Délares de los Estados Unidos de América)

Motas 2019 2018
ACTIVOS
Activos Corrientes
Efectiva y Equivalentes de Elactive i 561.150,91 214 830,87
Cuentas por Cobrar 5 871,182,508 681,462 21
Otras Cuentas por Cobrar 17.318,73 17.319,73
Activos por impuastos comientes 3.564 71 19.091 48
Total Active Corrients 1.453.217,94 942.704,29
ACTIVOS TOTALES 1.453.217 .94 942.704,29

L — = — S =T

PASIVOS ¥ PATRIMONIO
Pasivos Corrlentes
Cuentas por Pagar B 40,58618 36,665 48
Impuesios Corrientas T 130,216,589 117.406,99
Oiras Cuentas por Pagar 9.802,58 6.8967 69
Total Pasivo Corrienta 180.714,35 161,040,234
Pasivo No Corriente
Préstamos Lamgo Plazo 8 85,407,117 85407 17
Total Pasivo No Corrlente 95.407.17 9540717
PASIVOS TOTALES 276.121,52 256,447 51
PATRIMOMNIO
Capital Askgnado a8 2.000,00 2.000.00
Reservas 10 B.025.18 B.025,18
Resultados Acumulados B76.231.60 315.425,33
Litiidad del aparcicio 480,835,564 360.806.27
Total Patrimonio 1.177.006,42 B6B6.256,7T8
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO 1.453.317,84 ﬁ

Las notas son parte integrante de los estados financieros.

.- ;.i..'-...-..l irma I - .1 Jﬁd.

Corrn ; : ioeales Cla. Lida, 02"!1& Avendafo M.
APODERADD GEMERAL CONTADOR GENERAL

HOTELES DANN LTDA. RUC.1T07T 298665001

Contador Registro No. 22524
HOTELES DANN LTDA.




HOTELES DANN LTDA,
Estados de Rosultados Integrales
Al 31 de diciembre del 2019

{Expresados en USDS Dolares de los Estados Unidos de Amdérica)

Ingresos
Gastos Administracian v Ventas

Impuesto a las Ganancias
Impuesto a la Renta Comients

Utilidad neta

Las notas son parte inlegrante de los estados financieros.

APODERADO GENERAL
HOTELES DANN LTDA.

j.md ni.:hj.
na Avendano M.

Notas 2019 2018

11 656.673.77 512.951.47

12 (25.452,78) (35.591,81)

13 {1,639 08) (14.449,38)
629.281,91 462.910,17
620.281,01 462.810,17

14 (138.442,27) (102.103.60)
m’.‘ﬂu 360.806,27

CONTADOR GENERAL

RUC.1T0T298665001

Contador Registro No. 22524

HOTELES DAMN LTDA.
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HOTELES DANN LTDA.

Estados de Flujos del Efective
Al 31 de diclembro del 2018
(Expresados en USD$ Délares de los Estados Unidos de Amébrica)
2019 2018
Rectsic de Chentes 477040 24 221,324 11
Impusstos Pagados {110.106,90) (87 .687,18)
_Pagado a Praveadores 6513.40 (242 648.73
T T —— ) —i )
Conciliacign de las actividades operativas
Utilicksd del Parioda B29,281.81 462.910,17
Ajustes para conciliad i utidyd neta con e fiyio
de calp usadg en actividades de operacidn
bnpusslo a ka Renta (138,842 2T) {102.103,80)
l.'.ltm F'rm.rralnms da Gustm _4.834 69 2.800.00
=fa 49377433 363.606.27
15.526,77 (16847 4T)
Cuentas y Otras Cuentas por Cobrar (179.633.43) (291,627 ,36)
Proveadores A840.77 (125408 43)
Instituciones Plblicas 12.808.50 21.254,19
e et Clividades de Og - _Jm-
(Hroa Pagos de Efeclivos Relatlvos a ka Adtividad - -

ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
Aumants (dsminucion de préstams a lango plazo

Dividendos Pagadas - (B2.218,50)
r Inanciambento = IH.Ei EEI
Aumanto Melo &n el Efectivo 346.320,04 (181.241,30)
Saldo de Efectvo al Principio de afic 214 830,87 306.072.17
SALDO DE EFECTIVO AL FINAL DEL ARO s611%091 21483087
SHLE sosn RAFARL
f ROSALES KURI
-"""' Rosales Cia. Lida. lina Avendaho
APODERADD GEMERAL CONTADOR GENERAL
HIOTELES DANN LTDA. RUC. 1TOTZ8E85001

Contador Registro No. 22534
HOTELES DANN LTDA.



