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ALDAGPARK S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

i Expresado en délures estadounidenses)
PFASIVOS Y FATRIMONICY
FASIVD oty aELy ZO0UZ
Pasivees enrricnies
Proneedaies ¢ GlFas ASENEas Bor fagar (i) 44,015 A0, 756
Caentas pur pagir 4 compadilas relstonadas u 404171 255,670
Impuiesing por pagar figs REg
Hemeficica A rmpleadea -
Tital pasivos forrienies LBy
Pamivis Ao cofTienies
Caertrins [l pagar § commrpatias rriscionsdas n 2581, 083 294,537
Besaficion § snpleadns . fzT
Total pasivos no corrientes Shg 03 5,950,564

Taotal pasivos
PATRIMONTG

Cagstal woral

Aporie par fetsis ospulaRoecrnes.
e L]

Besaltwidos sissrenibidns

Total patrimails
Total pasivis ¥ patrimonio

!.% Ly g

B Ao
=770 T gy
232 148z
5,681 760 5.405,755
ilEalH' .hh'!,l“:

:Eﬁ gﬁﬂﬂ

Las motas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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ALOAGPARK S5.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
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ALOAGPARK S.A.

ESTADD DE CAMBIODS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dilares estadounidenses)

=l gobipcwy _lad _bopt el | Feweee el
el ® 1 o e el 2om LS gt Tl L st T (=1 ]
miatad ity AL T b e - - o SLe
kd® & 00 Leamien B oF oy A s (e olingy o, B Lo ngl
vl gl e v e gl o e - Frons 2 sl
faltn & ) de desmiler dol 300y oy i Lt Lhas ik Gatana
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ALOAGPARK S.A.

ESTADD DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dblares estadounidenses)
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Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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ALOAGPARK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013
{Expresados en dilares estadounidenses)

INFORMACTION GENERAL
Constitucion v operaciones -

La Compariia fue constituida como Inmobiliara Inmofranc 8.A. el & de abril del 1900, con ¢l objeto de
desarrollar proyectos relacionados con el sector inmobiliario. El 4 de agosto del 2006, mediante resolucidn
No, 06011, 2771 la Superintendencia de Compadias autorizo el cambio de denominacidn a Aloagpark 5.A.
La Compaifiia durante el afio 2012 fue subsidiaria de Yanbal Ecuador S.A., entidad ecuatoriana que
mantenia el 09.88% de su capital social. Con fecha 5 de marzo del 2013 fue aprobado en el Registro
Mercantil del Cantdn Quito s escision y constitucion de la Compatida Propiedades e Inmuebles del
Ecusdor PEISA 5.A., la cual se constituyd con varos bienes v que peérténecian a Yanbal Ecuador
S.A, entre los cuales se incluyeron el 9g.88% de las acciones de Aloagpark S.A, por lo tanto, a partir de la
mencionada fecha, la Compafis Propiedades e Inmuebles del Ecuador 8.4 adquiere el control de

Aloagpark S.A.

1.2 Actividad principal de la eompaniia -

En |z artuahidad Aloagpark S.A. s¢ dedica al arriendo de las bodegas de su propiedad. mediante la firma de
contratos de concesion con plazes de hasta cinoo afos. Los ingresos par dichas concesiones constituyven la
totalidad de sus ingresos operacionales a la fecha.

1.3 Déficit de capital de trabajo -

Al a1 de diciembre del 2013, la r:umiw.ﬁh presento un déficit de capital de trabajo por USS304.419 (2012;
US5364.147) originado fundamentalmente por las cuentas por pagar a compafias relacionadas. La
Administracitn espera liguidar los indicados rabros con los flujos de caja que se estima recibir de los
servicios prestados provenientes de su operacion.

Aprobacion de los estados financieros -

Los estados financieros por el afio terminado o 31 de diciembre del 2013 han sido emitidos con la
sutorirzacion del Gerente General con fecha 30 de abril del 2014 ¥ serdn aprobados por la Junta General de
Arcionistas en una fecha posterior,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las prineipales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos estados
financiercs. Estas paliticas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos
estados financieros, salvo que se indique 1o contrano,

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de la compadiia han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiers (NIIF)} emitidas por el LASH (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador v representan la adopeidn integral, explicita v sin
reservas de las referidas normas internacionales v aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que s
presenian.
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2.3

2.4.1

ALOAGPARK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADODS FINANCIEROS
Fﬂlﬂ.ﬂﬂ'ﬂmﬂﬂ]ELSI DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Fxpresados en ddlares estadounidenses)

L estados financleros de la Compadila han sido preparades sobre la base del costo historon,

Lu preparacion de los estados financieras conforme a las NIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracién que cjerza sa juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de
la Compaiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
areas donde los supuestos v estmaciones son stenificativos la elabomackin de los estados financieros.
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, Jos resultados reales pueden diferir de los montos
extimados por la Administracion,

Ala fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejorns e interpretaciones a
las normas existentes que no han entrado en vigencia v que la Compasiia no ha adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicaciin obligatoria en la presentaciin de los estados financieros de la Compaiifa a partir de las
fechas indicadas a continuacin:
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La Administracidn de la Compaiiia basada en la naturaleza de las operaciones de la Entidad, estima que la
adopeién de las enmiendas ¢ interpretaciones v nuevas normas antes descritas no tendrd un impacto
significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacidn inicial,

Moneda funcional v moneda de presentacian

Las partidss en los estados financieros de la Compadiia s¢ expresan en la moneda del ambiente econbmico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros s¢ expresan en dilares
estadounidenses, que es la moneda funcional v la moneda de presentacidn de la Compadia.

Efectivo

Comprenden el efectivo disponible y depdsitos a la vista en bancos nacionales de libre disponibilidad.
Activos y pasivos financieros

Clasificacion

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas: “activos financieros a valor
razanable a través de ganancias v pérdidas®, “préstamos v cuentas por cobrar®, “activos financieros

Pigina g de 26



B N W R R R RN R R R AR EEEEEEEEE YRR

ALOAGPARK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013
[ Expresados en didares estadounidenses)

mantenidos hasta su vencimiento” v “activos financieros disponibles para la venta®. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias ¥ perdidas” v "otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propdsito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracidn determina la elasificacidn de sus
activos v pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento indcial.

Al 31 de diciembre del 20013 v 2012, la Compafiia mantuvo activos financieros solamente en |a categoria de
“pristamns v coentas por cobrar”, De igual forma, la Compariia solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financieros” cuvas caracteristicas se explican seguidamente;

{a]  Préstamios y cuenias por cobrar

Representados on el estado de situaciin financiera por Otras cuentas por cobrar. Son activos
financierns no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables v que no cotizan enun
mercado active. Se incluven en el active corriente, excepto por los de vencimiento mavor a 12 meses
cortados desde In fecha del estado de situacion financiera.

ih)  Otros pastvos financieros
Representados en el estado de situacitin financiera por los provesdores, coentas por pagar 3

companias relacionadas v otras cuentas por pagar, Se incluven en ¢l pasivo corriente, excepto por
los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiers.

2.4.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situaciin financiera a la fecha de la
negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender ¢l activo o pagar el pasivo.

Medieidn inicial -

Los activos v pasivos financieros son medidos imicialmente lﬂlmlnrllmnﬂtmﬁﬁ:ul]qﬂiﬂm
atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como de]maplmﬂ siempre
que el activo o pastvo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pén:ildn. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compagia valoriza los mismos como se describe a
continuacion:

Mediciion posterior -
fa} Préstamosy cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial s¢ miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, la Compafiia presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoria:

por otros deudores que se liquidan en ]

Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente
coro plazo, Se registran al valor del desembolso realizado que es e] equivalente a su costo
amortizado, pues no generan intereses.
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ALOAGPARK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresados en dolares estadounidenses)

(b

Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando o método de interés
efectivo. En especifico, la Compadiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(1)

(i)

Proveedores v otras cuentas por pagar: Son ubllgn:iunﬁdr pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios, Se reconocen a su valor

nnnd'llnnl que es equivalente a su costo amortizado va que son pagaderas en plazos menores u
i clias,

: Corresponden a obligaciones de pago

dnldnaﬂqmﬁ: #n afios anteniores que =on exigibles por parte del
acresdor en el llzgn plazn, Se registran inicialmente a sa valor nominal que no difieren de su
valor ragonable, pues estin contratadas a las tasas del mercado al cual tiene acceso de
financiamiento la Compaiia, No existen costos de transaceiones significativos incurtidos al
momento de su contratacion. Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las
tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos ¥
ohligaciones utilizadas en ¢l financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de
resultados integrales, bajo el rubro Gastos interés, los intereses pendientes de pago se
pwnd:lsud:dud! situacion financiera, como parte de cuentas por pagar a compafias
relacionadas.

2.4.3 Deterioro de activos financieros

La Compafifa establece una provision para pérdidas por deteriorn de sus activos financieros cuando existe

evidencia objetiva de que no serd capaz de recuperar todos los importes que se le sdeodan de acuerdo con

los terminos originales de los mismos. Al 31 de diciembre del 2013 v 2012 no fue requerido el registro de
privisiones por deterioro de activos financieros,

2.4.4 Baja de activos v pasivos financieros

2.5

U'n activo financiere s¢ elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si la
Compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos v beneficios del activa.
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compadia se han liquidado.

Activos fijos

Los activos fijos son registrados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas v pérdidas por

deteriorn, en caso de prodecirse. El costo incluye ins desembolsos directamente atribuibles a la
adquisician o construecion del activo, Los desembolsos posteriores a la compra 0 adquisicion salo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econtmicos futuros asociados a la inversion fluvan hacia

la Compaiita ¥ los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos

posteriores
cormesponden a reparaciones o mantenimiento v son registrados én resultados cuando son incurridos.

La depreciacidn de los activos fijos es caleulads linealmente basada en la vida atil estimada de los bienes
sin considerar valor residual, debido a que la Administraciion considera que el valor de reafizacion al
término de su vida dtil serd irrelevante. Debido al tipo de operaciones de la Compania, no se han
identificado componentes significativos que posean vidas dtiles diferenciadas. Las estimaciones de vidas

Figina 11 de 26



P MY MY YR YRR REEEEYE IR R

2.6

.7

ALDAGPARK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresados en ddlares estadounidenses)

itiles v valores residuales de los activos fijos son revisadas v ajustadas si es necesario, a cada fecha de
cierre de los estados financieros.

Las vidas atiles estimadas de activos fijos son las sigaientes:
Tipode biengs Nimerode afios

Magquinaria, equipo ¥ mucbhles LG
Equipo de computacion 3

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se caleulan comparando los ingresos obtenidos con
#l valor en libros v se incluven en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este o8 reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Propiedades de inversion

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la oblencitn de plusvalia o para generar renta a través
de contratos de arrendamiento. Las propiedades de inversiim son registradas al costo histérico, menos
depreciaciones acumuladas v pérdidas por deterioro, en caso de producirse, El costo incluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adgquisicion o construccion del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adguisicidn solo son capitalizados cuando es probable que beneficios
evonomicos futuros asociados a la inversion fluvan hacia la Compariia y los costos pueden ser medidos
razonablemente, Los ofros desembaoluos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento v son
registrados en los resultados integrales cuando son incurridos.

Los terrenos no s¢ deprecian. La depreciacion es calculada linealmente hasada en la vida atil estimada de
lod bienes v considerando su valor residual. Las estimaciones de vidas dtiles v valores residuales de las
propiedades de tnversidn gon revisadas v ajustadas i es necesario, a cada fecha de cierre de los estados
financieros, La vida 0til estimada de las propiedades de inversion esta en 60 afios,

Amrendamiento de bodegas

Mebido a la naturalezra de las operaciones de la Compadiia, los nesgos v beneficios relacionados con las
hodegas en arrendamiento son retenidos de manera significativa por la Compatfiia, por lo que dichos
contratos s¢ clasifican como arrendamientos operativos.

Los costos incurridos en la ohtencion de ingresos por arrendamiento, incluyendo la depreciacion de las
hedegas, son reconocidos en los resultados del ejercicio. La depreciacion de las bodegas se calcula con base
en lo antes descrito.

Lot contratos de arrendamiento no establecen la opoon de compra del bien arrendado.
Deterioro de activos no financieros (activos fijos v propiedades de inversidn)

Los activos sujetos n depreciaciin se someten a pruebas de detenoro cuando se producen eventos o
eircunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deteriorn

Pigina 12 de 26



U

ALOAGPARK S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADODS FINANCIERDS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
i Expresados en dolares estadounidenses)

eorresponden al monto en el gue el valor en libros del activo excede a w1 valor recuperable. El valor

recuperable de los activos corresponde al mavor entre ¢l monto neto que se obtendrd de su venta o sa valor
£ W0,

Para efectos de la evaluscion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los que

generen flujos de efectivo identificables (unidades generadors de efective). En el caso que el monto del

valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compatia registra una pérdida por deterioro en los

resultados del ejercicio, Los saldos en libros de activas no financieros que han gido objeto dlm.mg,nu por

gnttr!.u:rm se revisan a cada fecha de clerre de los estados finenciercs para verificar posibles reversiones del
eteTiorn,

La Compaiiia evalia anualmente la existencia de indicadores de deteriorn sobre sus activos no financieros.
Al 71 de diciembre del 2013 v 2012 no s¢ han reconocado pérdidas por deteriono de actives oo financieros,
debido a que la Administracion ha determinado que no existen indicadores de deterioro,

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto o la renta del aflo comprende el impuesto a la renta corriente v el diferido. El
impuesto se reconoce en ¢l estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en ¢l patrimonio. En este caso of impuesto tambaén se reconoce en otres
resultados integrales o directamente en el patrimonio,

() lmpuestoala rents cordente: La provisidn para Impuesto a la renta se calcala mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables v se carga a los resultados del afo en gque se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible.

(i) Impuecsto ala resta diferido; El Impuesto a la renta diferido se provisions en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las hases tributanias de activos
ymymm\mmmmmﬁnmﬁmpmpua&mh}ummﬂ

mpuesto a ln renta diferido se determina usando tasas tributunutinl ue han sido promulgadas a la
a del estado de sitvacién financiera y que se espera serdn aplicables evando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

El Impuesto a la renta diferido activo solo se reconoce en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tnbutarios futuros contra los que se poedan nsar las diferencias temporales.

El saldo del Impuesto a la renta diferido activo v pasivo se compensa cuando exista ¢l derecho legal
exlgible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
Impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria. Al
71 de diciembre del 2013 la Compaiiia estima que no existen diferencias temporales entre las bases
tributarias v sus respectivos valores mostrados en los estados financieros, por o que no registrd
Impuesto a la renta diferido.
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ALDAGPARK S.A.

MOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013
{ Expresados en dilares estadounidenses)

Beneficios a los empleados

fo)

ih)

Beneficios de corfo plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera v corresponden
principalmente a:

(1)  Participacidn de bos trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segin o establecido por Ia legislaciin
ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados v se presénta como parteé de los gastos
de operaciin.

)

acuendo con 1a legislacion vigenie en el Ecuador,
Beneficios de largo plaze

Provisiones de jubilacidn patronal v desahucio: La Compadida tiene un plan de beneficio definido
para jubilacidn patronal v desahueio, normado por las leves laborules ecuatorianas.

La Compaiiia detérmina anualmente la provisidn para jubilacién patronal ¥ desahucio con base en
estudios actuariales practicados por un profesional independiente v se reconoce con cargo a los
costos v gastos (resultados integrales) def afio aplicando el método de Costen de Crédito Unitario
Proyectado y representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacitn
financiera, a flujos descontados,

Las hipitesis actuanales incluyven variables como son, en adicidn a la tasa de conmutacidn artuarial,
lasa de mortalidad, edad. sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuro de
remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras.

Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para
la Compadifa.

Durante & afio 2013 la Compatifa no tuvo personal bajo relacién de dependencia, por lo que elimind los
valores por beneficios a empleados de corto y largo plazo.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compasifa tiene una obligacidn presente, va sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable vaya a ser pecesaria una salida de recursos
para liquidar la obligacién v (1ii) el monto s ba estimado de forma fiable, Los montos reconocidos como
provision son la mejor estimacion de la administracion, a la fecha de cierre de Jos estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion,
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ALDAGPARK 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Expresados en dolares estadounidenses )

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por el armendo de sus instalaciones
¢l curso normal de las operaciones de la Compafiia. Los ingresos se muestran netos de impuestos,
devoluciones v descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios economicos fluyan hacia
la Compafifa, puedan ser medidos con fiabilidad v cuando la Compafiia hace la entrega del servicio al
comprador,

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNTFICATIVOS

La preparacitn de estados financieros requiere que la administracion realice estimaciones v utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas v supuestos utilizados por la Compatiia se encuentran basados en s experiencia
histérica. cambios en la industria ¢ informacion suministrada por foentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo clertas condiciones,

Las estimaciones ¥ politicas contables significativas son definidas como aquellas que son imporantes para
reflejar correctamente la simaciin financiera v los resultados de la Compaiiia v/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracién.

Las principales estimaciones v aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
slgui¢ntes conceptos:

fa) Vida il de octivos fijos y propiedades de inversidn.
Los cambios en circunstanciasg, tales como avances teenologicos, cambios en el uso planificado,
podrian hacer que lu vida util fuera diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se
basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. La determinacion de las
vidas tiles se evalian al cierre de cada afio.

(k)  Deterioro de activos no financieros
El deterioro de los activos no financieros de la Compafiia se evalia con base en las politicas v
lineamientos descritos en la Nota 2.7,

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiern

Las actividades de la Compariia la exponen a una variedad de riesgos financigros: resgos de mercado

(concentracion v valor razonable por tipo de interés), riesgo de erédito v riesgo de liquidez. El a

g.n!ulﬂtadmininmciﬁn de riesgos de la Compasia se concentra principalmente en lo imp de

e mercados financieros v trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de
Compafia.
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ALDAGPARK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 41 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Expresados en délares estadounidenses)

La Gerencia General tiene a su cargo la administracion de riesgos.

(al

(&)

e}

Riesgos de mercado (concentracidn |

La Compafiia ha suscrito contratos de arrendamiento de sus bodegas con todos sus clientes, el
riesgo de concentracion s¢ establece a través de su principal cliente Yanbal Ecuador S.A. con quien
se suscribid el 4 de enero del 2010 un contrato de mutuo bajo el enal la Compafia otorga la
concesion comercial de sus bodegas por un perfodo de 5 afies. Dicho contrato espera ser renovado
por un periodo similar de tiempo.

(i)  Ricsgo de valor mzonable por tipo de interés;

El riesgo de tasa de interés para la Compafiia surge de su endendamiento de largo plazo, El
endeudamiento a tasas variables expone a la Compaiia al desgo de then de interés sobre sus
fujos de efectivo. Sin embargo, el endendamiento a tasas fijas expone la Compaidia al riesgo
de tasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compafifa ha establecido una
politica de endendamiento en instrumentos de largo plazo, procurando mantener tasas de
mercado competitivas v fijas.

La Compafia analiza su exposiciin al nesgo de (s de interés de manera dindmica, Se
simulan varias sitnaciones hipotéticas tomando en cuenta: i) cambios v ajustes de tasas
banecarias segian los movimientos v publicaciones del Banco Central del Ecuador v i) las
Flmiuinm respecto de refinanciamientos, renovacion de las posiciones existentes,

nunciamiento alternative v cobertura. Sobre la base de estos escenarios v del
comportamiento estadistico del endesdamiento de la Compaiia, s caleula el impacto sobre
la utilidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas de interés, La Compaiia ha
estimado que ef impacto en la viilidad después de impuestos por el movimiento, variackon v/o
duracion de tasas, no es significativo, considerando la baja volatilidad de las tasas pasivas
referenciales de interds en ¢l mercado ecustorianc. Por este motivo ademas no se realiza
andlisis de sensibilidad al respecto.

Riesgo de crédito

Las politicas de administracidn de la Compafiia han definido que los pagos de valores mensuales de
concesion de las bodegas se realicen por adelantado, por lo tanto no tiene riesgos significativos de
crédito.

Rieso de liquid

| fuente de liguidez son los flujos de efective provenientes de sus actividades
mmeruin . Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compatiia se basa en los flujos de caja
pmrmtndm para un perdodo de doce meses.

La Compafiia no mantiene instrumentns derivados. El cuadro siguiente analiza los pasivos
financiercs de la Compaiia agrupados sobre 1 base del periodo remanente a la fechs del estado de
situacidn hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de
elective no descontados.
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ALODAGPARK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Expresados en délares estadounidenses)

Lu informacton comparativa se ha reestructurado de scuerdo a lo gue permite la medificacion a la
WIIF 7 para las revelaciones del riesgo de lguiderz.

Monos ey Entre gy Uh0  EnerveSndsay Estreayashes  Enmed v 5 eSow

et iy - ] L -

Promedares ¥ wifie roesta) pof pager Y : - -
e g - T S Sha e gygu. il
Al =iz

Provesdores v ol cuenias (o feigir 10,550 - . . .
Cuentes poc paar 4 compalilos relicionindas J.4ai ihﬁi ]ﬂ,ﬁ“ gl -|.-.-uu£3n-

_— e e el

Administracion del riesgo de capital -

Los objetivos de la Compaiifa al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de

continuar como empresa &n marcha con el propésito de generar retornes a sus accionistas, beneficios a
ofros grupos de interés ¥ mantener una estructura de capital optima para redocir el costo del capital. El
apalancamiento de la Compafiia se bass netamente en fondos de Propiedades e Inmuchles del Ecuador
S.A., o través de su patrimonio v préstamos,

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros -
A continuscion 5& presentan los valores en libros de cada categoria de mstrumentos financieros al cierre

de cada ejercicio:

IS LA
Cirrentn e ormente Comienie ) PTIrEiEmE
hitkvos Anascieros medidos al eosta
lirtae 11543 x T
Autivns financlerns sedidos al cosie anvortimds
LAra I T At A% ' (L.
Fodal setivos fmancierns I | - = .
iy, Mnanarwerms meddos ol evin §mertasdo
ik v DR sy e = .7 =
. wrthp fof jagal § Sodfaioes relaocnsie T J..ju.nla bl Ll
Totel frsr ik financicmms Hngn :.m_.uﬁL IIH“ L 046,877
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ALDAGPARK 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Exprezados en dolares estadounidenses)

Valor razonable de instrumentos financieros -

Dadas las caracteristicas de los instrumentos financieros, el valor en libros de los mismos corresponde o se
aproxima a su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composieidn, al 21 de diciembre;

2013 2012
Efectiva en caja 50 50
Bancos nacionales 214,386 75,800
219,436 T1.850
—_—T= -]
IMPUESTOS POR RECUPERAR
Composicion, al 31 de diciembre:
Qg1 24
Impuesto al valor agregado (1) 115,031 295,294
Hetenciones de Impuesto a la reota (2] 101,117 197.509
Eetenciones de [mpuesto al valor agregado 120,028 47,000
mpuesto o la renta . B.634
4LITE 428376
Es.——— ———

(1) Corresponde al saldo del Impueste al valor agregado (TVA) generado en las compras locales de
bienes v servicios adquiridos para actividades de operacion. La Administracién de la Compafiia
informa que compensard estos valores con ol IVA generado por los ingresos tarifa 12%,

{2}  Corresponde principalmente a los remanentes de retenciones de impuestos aplicadas en la
determinacion del Impuesto a la renta de loz afios anteriores.
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ALDAGPARK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADODS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 51 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresados en délares estadounidenses)

ACTIVOS FIJOS

Los activos fijos se presentan a continuscion:

Magurinana. agind Equipa de
Dspsizin Lmuehles ek Tutal

Al 1 deenero del 2002
Cosin ILGT 4089 FLITLY]
[eprocisciim scomiilada {5001 {400 {9,184
Viddor en fihro in, - = 11, R

— = e
Movimienktn 2002
Depresicion A 8E-1 L=
Valor e libroz o 31 de dichemie del 2003 TR | - L2l
A 31 de dickembere del 3013
Tty AT - AT
Dhereririse mremixis T aayl - -'.Hﬂ
W o o B -l.rj. - 4.7
WMovimiento #o13
Depreciacim 13,006 . {2,h0h)
Vakor en fihts gl 31 de dicienber del 2053 12432 - [FREE
Al 31 de dicienshre del goig
Cnsto .91 . 21,871
Deprecipelin acomitdada IERCL - (9,430
Valaren lihms |-:ﬁ:| - [FELE

—_ =

Al 31 de diciembre del 20179 v 2012 la Compafiia no mantiene activos fijos entregados en garantia
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ALOAGPARK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013

{ Expresados en diolares estadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversion se presentan a continuacidn:

Discnocion
Al 1 de enero del 2013
Caslin

[Pepreciacion acimy bels
Volor en Bbros

Monvimdento 2003

e
Vislor en Ebros al 311 de diciembre del 2002

Al de dickembire del 2003
[RATL{V]

Deprectacion acoenmslada
Vialowr e lideos

Slovimiento 200y
[hepeciaciin
Walor en Ybros al 31 de diclemibre del 2013

Al e de diciembes del 2oy
Cimita

Depreviacion scumubsls
Valor en Ebecs

Edifcos (1) Teremes (5} Tustad
5,50, 350 BAL IS ] 8,915,350
(273, 0oy} . (e, 006
FETER] 351,000 H.w
i oL I {43 So5)
5208599 3351000 B.555.548
F.5604.340 351,000 B.015.3350
(5p8u) : (35580
- - *- -
(83.808) = (83.805)
514,734 1.351,004 Hoa75.742
S:58A50 1-351, 009 8515959
] - Lazabib}

'ill.-l..z- J3gi.000 IL:.}. 24

(1) Comprenden bodegas utilizadas para la concesidn de espacios fisicos a distintas compafiias,

(2) Corresponde a un terreno de 145,000 m? aproximadamente ubicado en el sector Aloag, p.nrruquu de
Machachi del Cantdn Mejia. En dicho terreno se realizd la construccion de las instalaciones arriba

deseritas.

Al 31 de diciembre del 2013 ¥ 2012 no existen propiedades de inversion con gravimenes o entregados en

garantia.

PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Composicion al 31 de diciembre:

Proveedores
Clurnnties recibidas
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ALDAGPARK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 41 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresados en délares estadounidenses)

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente &5 un resumen de las i transacciones realizadas dorante los aflos 2013 v 2012 con
compatifas v partes relacionadas. Se incluye bajo la denominaciin de comparias v partes relacionadas a: i) las
personas aaturales o junidicas (compafiias) que directamente o indirectamente contralan o son controladas
por ta Comparia, tenen control conjunto o influencia significativa (asociadas) v it) personal clave de la
gerencia o administracion.

Saldaos al 31 de diciembre:

Coentss por pagar - Corn plaso (1 Bk Transaccisn 2013 oz
Yanbal Eouador 5.4 Grupa eoatdemdo Financiery - 1T
Propiedades ¢ Inmuehies del Ecusdor 5.4 Controlidors Financiern 494,071

B - — —
Ynnbal Ecusdor 5.4, (Grugms etapimsn Finamchers - 1940057
Fropiedades ¢ [nmusehi ded Erosdor S0 Controladira Financiers 2301083 -

2.5061.087 1.949.007
Transacciones:

Ammiendos cobados

Yanhal Ecuador S.A. (2} Comercial Cormercial 123042 L020.903

(1)  Comprende una operacion de crédito storgada por US84,450,000, para la constroccion de nuevas
instalaciones que estin siendo utilizndas como centro de distnbuciin de los inventarios que
comercializa Yanbal Ecuador $.A. Dicho crédito fue formalizado mediante la suscripcidn de un contrato
de mutuo entre lis partes el 4 de enero del 2000, 2 10 afios plazo ¥ una tasa de interés fija del 8.05%
anmal. A partir del 10 de abril del 2010, for formalizada la suscripedn de un contrmto de mutuo entre las
partes, a 5 afios plazo v una tasa de interés fifa del 8.95%. El 11 de enero del 2011 la deuda fue
reestructurada mediante la suscripeion de un contrato de crédito mutuo por US84,027,275, 4 9 afios
plazo v una tasa de interés fija del B.o95%.

Parte de los activos transferidos por el proceso de escisidn de Yanbal Ecuador S.A. 8 Propiedades e
Inmuebles del Eruador S.A. 2on las acciones de Aloagpark S.A v el crédito a largo plazo firmado en un
inicio entre Yanbal Ecuador S.A. v Aloagpark 5.4,

{2} Eljdeener del 2010 se firmd un contrato de mutuo bajo ¢l cual la Compaiiia otorga ls concesion
comercial a Yanbal Ecuador 5.A. de un drea total de 32,865.45 m* (incluido constrocciones, termenos v
facilidades), por ¢l perdodo de 5 afios ¥ un canon mensual de US$61,655 por arrendamiento v USS8,041
mensuales por el concepto de servicio generales a partir de marzo.
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ALDAGPARK 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Expresados en dolares estadounidenses)

Mo s han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas precedentemente.
ie) Remuneraciones al personal clave de la gerencia -

La Administracitm clave de la Compafiia incluye la Gerencia General. A continnacion se presentan los
costos por remuneracioness v beneficios percibidos durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre:

Detalle 2013 2013

Sueldos v silarios 23 Ho00
Himarariog adminisiradones 1,250 14,850

l:LHE;I Uﬁﬂ

La compafiia pagd remuneraciones v beneficios al gerente general hasta el mes de marzo de 20119.
%o 22 han pagado beneficios por terminacidn del personal clave de la gerencia.

iz. IMPUESTOA LA RENTA
fa) Situacion fiscal -

A la fecha de emisitn de estos éstados inancieros. los afios 2010 al 2015 estin sujetos a una posible
fiscalizacion por parte de las antoridades tributarias.

ih) Impuestoalarenta-
La compasicidn del Impuesto a la renta es el siguiente:

iy FALL
mpacsin @ ls rents corsiente 1,308 5. 808
Impusesio o la renis difenidod
Generncdn de impuesn por diferencing lomperakes (1) - {81, 870)

GiE08 i'.".ﬂ :
_——

{1}  Onginado principalmente por las diferencias temporales generndas por la homelogacion de vidas
utiles de las propiedades de inversion.
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ALDAGPARK S.AL

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMERE DEL 2013
{ Expresados en dolares estadounidenses)

Concilincidn contable del Impuesto a la renta corriente -

A continuacidn se detalla la determinacicn del Impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados al

a1 de diciembre:

Utdtiadid wnios dei Impuesto o la rents v
pEFSIC AT TR

Sbenns - Participaciin & tbaindores
Wae Gastios no dedacibles

Tase iributsrin
Than impesitivn

Iepisesin 4 la remta ommadn

Menew s nespo de [mpoesto a ls et
filimos. Rotemonnes e= b nestr del afio

Lraptistics & la rents po recoperar

=3 sz

SR i . NN 1. 5.~ I
- 155, 763)

367418 Ak po0
e, s—
gt s
N,
SR —
TLasm 153 masl
iR ] izl

I'lu:lqﬂ (b 207

Las normas tributarias vigentes establecen una taza de Impuesto n la renta del 22% (2o12: 29%) de las
utilidades gravahles, la cual se reduce ol 12% {2o12: 13%) =i las utilidades son reinvertidas por el

contribuyente,

Adicionalmente, a partir del afio 2010, el contribuvente debe determinar un anticipo mintmo de Impuesto
a [a renta ¥ comparar este valor del anticipo con el monto del Impuesto a la renta; el mavor de los dos
valores constituira un pago definitivo del Impuesto a la renta causado en el ado, el coal se deberd

¢n los resultados de dicho afio; siempre v coando 1a Administracién de la Compaiiia decida no solicitar al
Servicio de Rentas Internas la devoluciin del exceso pagado por ol anticipo, #n los términos v condiciones

descritos en la legislacian vigente.

Durante los afos 2013 v 2012 Ia Compafiia registro como Impuesto a la renta cansado el valor
determinado sobre la base del 22% (2012: 23%) sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue

mayor al anticipo minimo del Impuesto a la renta correspondiente.

En adicidn, es importante sefialar que de acuerdo con el Chdigo Orginico de la Produecion, Comercio &
Inversiones, la tasa del Impuesto a la renta se reduce progresivamente un punto porcentual iniclando en el

2011 con ef 249% hasta llegar al 20% en ol 2o13.
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ALODAGPARK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Expresados en dilares estadounidenses)

La relacion entre o] gasto por Impuesto a 1a renta v Ia utilidad antes de impuestos de los afios 2013 v 2002
se muestra a contineacion:

RLEFK ] 4013
Utilided sntes del Ievpeesin a ls reeda Jorai6 Jiz0e0
Tasa impositive vigemle 0% LY
R Aa2 =a,07 R
Flecta flscal de lns gasios ns dedueilsles sl caloalar la ussnela feesl 10,576 = 1xH
Impisistio a la menta 3408 i Moy
Tasa efectiva 5% 5%

Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorpomn el principio de plena competencia para las operaciones realizadas
com partes reiacionadas. Por su parte & Servicio de Rentas Internas solicita sé prepare v remita por parte de la
Compafifa un estudio de precios de transferencia v un anexo de operaciones, entre ofros, para aquellas
compafiias que havan mﬂummpﬂmmmﬁﬂmﬂﬂhﬁmdmiurmﬂ
mismao periodo fiscal ¥ cuve monto acumulado sea superior a US$6,000,000 (anexo ¢ informe) o
U'8&4,000,000 (anexo). Se incluve como partes relacionadas a las empresas domicifiadas en paraisos fiscales,
Hl indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del siguiente aflo conforme el noveno digito del
Registra Unico de Contribuyentes (*RUCT). Adicionalmente exige que en la declaracidn de Impuesto a la renta
anuil se declare las operaciones de activos, pasives, ingresos ¥ egresos.,

La Compadiia congidera que no se encuentra aleanzada por los requerimientos de la referida norma.

CAPITAL SOCIAL Y APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES
Faniist wotal

Las acciones comunes se clasifican en & patrimonio. El capital suscrito v pagado al 31 de diciembre del 2013 ¥
2012 comprende 800 acciones ordinanas de valor nominal de USS1 cada una.

Aportes para futuras capitalizaciones

Las aportes para futuras capitalizaciones corresponden a aportaciones recibidas en afios anteriores por parte
de los accionistas de la Compafila,

RESERVAS Y RESULTADDOS ACUMULADOS
Reserva legal

De acuerdo con la legislacidn vigente, la Compatifa debe apropiar por lo mencs el 10% de la utilidad neta del
afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal
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ALOAGPARK S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 41 DE DICIEMBRE DEL 2013
[ Expresados en dalares estadoumdenses)

no esth dispanible para distribucicn de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada pars ahsorber
Hérdid

Hasta el 2010 ésta se incluia en el mabro de reservas en ¢l Patrimonio. Este mbroe incluye los saldos que se
generaron como resultado del proceso de conversion de los registros contables de sucres a dolares
estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del 2000, De acuerdo con disposiciones
legnles vigentes, la reserva de capital podrd ser capitalizada en la parte que exceda las pérdidas
acumuladas v las del Gltimo ejereicio econdmico concluido, si las hubiere, utilizado para absorber pérdidas
o devuelto en caso de liguidacidn.,

De scuerdo a lo establecido por ta Superintendencia los ajustes de adopridn por primera vez de las NIIF,
se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la
adopebin por primera vez de las NITF, separada del resto de los resultados acumulados v su saldo acreedor
na podrd ser distribuido entre los accionistas, no sérd utilizado en aumentar su capital. en virtud de que
no corresponde a resultados operacionales. De existir un saldo acreedor, este podra ser utilizado en
enjugar perdidas acumuladas y las del ditimo ejercicio econdmico concluido, si las hublere o devuelto, en
casn de lquidacion de la Compafiia a sus accionistas.

Besultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros
que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobaciin de la Junta General de Accionistas y
cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a
reservas, mientras que lns pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la
Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas v coentas patrimoniales de libre disposicion de los
aceionistas. Ademis la Compania reclasificd el saldo de la reserva de valuackin de activos provenientes de
afios anteriores por US44,648,521 a la cuenta de Resultados Acumulados.
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ALOAGPARK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LODS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 51 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Expresados en dilares estadounidenses)

GASTOS POR NATURALEZA

Los gastos de operacion agrupados de acuerdo a su naturaleza son (o8 siguientes:

Pl 01z
Seguridad v vigilancia 69,189 9.524
Impuestos ¥ contribuciones 403 4b.438
Honorarios ¥ ssesorias 42347 36002
Seguros =637 16,803
Mantenimbsnitod ¥ frpafaciones 19,745 i#an
Sueldos v beneficion socales 24zl 3402
CHros gaston 54040 54660

2b4 BHY 205247
CONTRATO DE ARRIENDOS
A continuacton se detalln los contratos de alquiler vigentes:

Cunta
Contratante Ubjeacitn mensual Yengimignto Oheervaciones

Productos Familia Sancela  Bodega 630 m? 2,835 m/i1z/2014 Ninguna.
del Ecuador 8.A.
Productos Familia Sancela  Bodega 2,520 m? n758 a1/12/2004  Ninguna.
del Ecuador 8.A.
Productos Alimenticios Bodega 945 m* 4400 W12/2014  Opcidn de renovacion.
Nutradeli Ecuador S.A.
Intaco Ecuador 5.A. Bodega g45 m? 4285 01/03 /2014 Ninguns
Yanbal Ecuador S.A Centro de 65971 oz/o1/20015 Ninguna

distribucsin

En los contratos de arrendamiento vigentes no se considera alguna clinsula de penalidades por falta de
pago por parte de los clientes.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2013 v la fecha de emision de estos estados financieras no se produjeron otros

eventos que, en opinion de la Administracién de la Compania, pudieran tener un efecto significative sobre los
estados financleros o que requieran revelacicn,

- m = =
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