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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
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Las notas explicativas anexas son parte integrante de ls estados financieros. 
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POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2013 
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ALOAGPARKS.A. 
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
POREL.AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

(Expresado en dólares estadounidenses) 
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ALOAGPARK S.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
PORELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
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ALOAGPARKS.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POREL.AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
¡Expresados en dólares estadounidenses) 

1. INFORMACION GENERAL 
1. Constitución y operaciones 

La Compañía fue constituida como Inmobiiaia Inmofrane S.A. el 6 de abril del 1999, con e objeto de 
desarrollar proyectos relacionados con el sector inmobiliario El 4 de agosto del 2006, mediante resolución 
"No 06.Q1I. 2771 la Superintendencia de Compañías autorizó el cambio de denomanación a Aloagpark S.A. 

La Compañía durante el año 2012 fue subsidiar de Yanbal Ecuador S.A. entidad ecuatoriana que 
'mantenia el 99,889 de u capital social, Con fecha 5 de marzo del 2013 fue aprobado en el Regstro 
Mercantil del Cantón Quito la escisión y constitución dela Compañía Propiedades e Inmuebles del 
Ecuador PEISA S.A, la cual se constituyó con varios bienes y valores que pertenecían a Yanbal Ecuador. 
A, ente los cuales se incluyeron el 99.88% delas acciones de Aloagpark S.A, por lo tanto, a parti dela 

mencionada fecha, la Compañía Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. adquiere el control de 
Aloagpark SA. 

1.2 Actividad principal de la compañía - 
En la actualidad Aloagpark S.A. se dedica al arriendo delas bodegas de su propiedad, mediante la firma de 
contratos de concesión con plazos de hasta cinco años Los ingresos por dichas concesiones constituyen la 

totalidad de sus ingresos operacionales la fecha. 
13. Déficit de capital de trabajo - 

Al 31 de dxciembre del 2013, la Compañía presentó un déficit de capital de trabajo por USS304,419 (2012. 
US564,147) originado fundamentalmente por las cuentas por pagar a compañías relacionadas, La 
Administración espera liquidar lo indicados rubros con os flujos de caja que se estima recibir delos 
Servicios prestados provenientes de su operación. 

1-4 - Aprobación de los estados financieros - 
Los estados financieros por el año terminado el 3a de diciembre dl 2013 han sido emitidos con la 
utorzación del Gerente General con fecha 30 de abr del 2014 y serán aprobados por la Junta General de 
Acconsstas en una fecha posterior. 

  

2. — RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
A contenuación se describen as principales políticas contables adoptadas enla preparación de stos estados 
financieros. Etaspolticas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los años que se presentan en estos 
estados financieros, salvo que se indique lo contrario. 

2.1 Bases de preparación de estados financieros 
Los presentes estados financieros de la compañía han sido preparados de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF) emindas por el IASB (International Accounting 
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción integral, explicita y sin 
reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se 
prentan. 
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ALOAGPARK S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
¡Expresados en dólares estadounidenses) 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre La ae del coso histórico 
La preparación delos estados financieros conforme alas NUI requiere el uso de estimaciones contables. 
También exige ala Administración que ejrza su uxio en el proceso de aplicación delas políticas contables de 
la Compañía. En la Nota 3 e revelan las áreas que rmplican un mayor grado de juicio o complejidad olas 
reas donde lo supuestos y estimaciones son significativos para la elaboración delos estados financieros. 

Debido ala subjetividad inherente en ete proceso contable, ls resultados reales pueden diferir de los montos 
estimados porla Administración, 
“Ala fecha de emisión de esto estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e interpretaciones a 
las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compañía no ha adoptado con anticipación. 
Estas son de aplicación obligatoria en la presentación delo estados financieros de la Compañía a partir delas 
fechas indicadas a continuación: 

Alco caar 
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pocos men rc de o od cr Gre de aci lenin dedo re ez o Nc Ennan Escincay me reso d dede, erez el 4 edo ac do anne src o res e. 
suo narra apli edo dec pa PS tc uc open dea Po py or mas Po 

La Adminsstración dela Compañía basada enla naturaleza delas operaciones dela Entidad, estima que a 
adopción de las enmiendas e interpretaciones y nuevas normas antes descritas no tendrá un impacto 
Signiiativo en os estados financieros en el ejercicio de su aplicación inicial. 

Moneda funcional y moneda de presentación 
Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan enla moneda del ambiente económico 
úprimario donde opera la entidad (moneda funcional) Los estados financieros se expresan en dólares 
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de la Compañía. 
Efectivo 
Comprenden el efectivo disponible y depósitos ala vista en bancos nacionales de libre disponibilidad. 

Activos y pasivos financieros 
24.1 Clasificación 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguiente categorías: “activos financieros a valor 
razonable a través de ganancias y pérdidas”, "préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros. 
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ALOAGPARKSAA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

mantenidos hasta su vencimiento” y "activos financieros disponibles para la venta” Los pasivos 
financieros se clasifican en las siguientes categorías: "pasivos financieros a valor razonable através de 
ganancias y pérdidas” y "otros pasivos financieros” La clasificación depende del propósito para el cual se 
“adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administración determina la clasificación de sus 
Activos y pasivos financieros a a fecha de su reconocimiento inicial. 

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la Compañía mantuvo actos financieros solamente en la categoría de 
“préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compañía solo mantuvo pastvos financieros enla 

categoría de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente: 
(a) Préstamos y cuentas por cobrar 

Representados en el estado de situación financiera por Otras cuentas por cobrar. Son activos 
Financieros no derivados que dan derecho a pagos fos o determinables y que no cotizan en un 
mercado activo, Se incluyen enel activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses 

cortados desde la fecha del estado de situación financiera, 
(0) — Otros pasivos financieros 

Representados en el estado de situación financiera por los proveedores, cuentas por pagar a 
compañias relacionadas y otras cuentas por pagar Se incluyen en el pasivo coriente, excepto por 
dond vencimiento mayo 2 mess contados partir elfo del estado de siuació nante. 

  

2.4.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior: 
Reconocimiento. 

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero enel estado de situación financiera a la fecha dela 
negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo. 

Medición inicial - 
Los activo y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier costo 

atribuible ala transacción, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre 
¿que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable através de ganancias y 

Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza los mismos como se describe a 
  

  

Medición posterior - 

(a) — Préstamos y cuentas por cobrar. 
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interós 
efectivo. En específico, la Compañía presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoría. 

Representadas principalmente por otros deudores que se iquidan enel Otras cuentas porsobrar- 
corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado que es el equivalente a su costo 
amortizado, pues no generan intereses. 
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ALOAGPARKS-A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

  

(6) Otrospasivos financieros 
Posterior su reconocimiento inicial se miden al coto amortizado aplicando el método de interés 
efectivo. En especifico, la Compañía presenta ls siguientes cuentas dentro de esta categoría, 
(0 Proveedores y otras cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por bienes o servicios 

“adquiridos de proveedores enel curso normal delos negocios, Se reconocen a su valor 
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 
o días, 

0) Corresponden a obligaciones de pago 
"principalmente por deudas adquindas en años anteriores que son exables por parte del 
Acreedor en el lago plazo. Se regstran inicialmente a su valor nominal que no difieren de su 
valor razonable, pues están contratadas ala tasas del mercado al cual tiene acceso de 
Financiamiento la Compañía. No exsten costos de transacciones significativos incurridos al 
momento de su contratación Postenormente se miden al costo amortizado utilizando las 
tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que corresponden a próstamos y úbligaciones utilizadas en el financiamiento de sus operaciones se presentan enel estado de 

resultados mtegrales, bajo el rubro Gastos interés, los mtereses pendientes de pago se 
Presentan el estado de situación financiera, como part e cuentas por pagara compañías 

  

  

  

2.4.3 Deterioro de netivos financieros 
La Compañia establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus activos financieros cuando existe 

'erdencia objetiva de que no será capaz de recuperar todos los importes quese le adeudan de acuerdo con. 
los térmanos originales delos mismos. Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 no fue requerido el registro de 
provisiones por deterioro de activos financieros. 

2.4-4 Baja de activos y pasivos financieros 
Un activo financiero se elimina cuando expiran os derechos a recibirlos ujosde efectivo del activo osila 
Compañía transfere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riegos y beneficios del activo 
Un pasivo es eliminado cuando ls obligaciones de La Compañía se han liquidado. 

25 Activos fijos 
Los actwos fos son registrados al costo histórico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por 
detenoro, en caso de producrre, El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles ala 
“adquisición o construcción del activo. Los desembolsos posteriores ala compra o adquisición sólo som 
capitalizados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la inversion uyan hacia 

la Compañía y os costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos postenores 
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos, 

La depreciación de los actos fijos es calculada Inealmente basada en la vida útil estrmada de los bienes. 
sin considerar valor residual, debido a que la Admamstración considera que el valor de realización al 
término de su vida útil será relevante. Debido a tapo de operaciones dela Compañía nose han. 
identificado componentes significativos que posean vidas útiles diferenciadas. Las estimaciones de vidas 
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ALOAGPARKS.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

útiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas y ajustadas sis necesario, a cada fecha de 
cierre de los estados financieros. 
Las vidas útiles estimadas de activos fijos son las siguientes: 

Tipode bienes Número de años 
Maquinaria, equipo y muebles 10 
Equipo de computación 3 

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fos, se calculan comparando los ingresos obtenidos con 
el valoren ibros y se incluyen en el estado de resultados integrales. 
Cuando el valoren líbros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido 
inmediatamente hasta su valor recuperable. 
Propiedades de inversión 

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtención de plusvalía o para generar renta a través 

desembolsos directament abbr 4 la adquisición construción del activo Los desembolsos 
posteriores ala compra o adquisición sólo son capitalizados cuando es probable que beneficios 
conómcos futuros asociados a la inversión Muyan hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos. 
Fazonablemente, Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y 500. 
registrados en los resultados integrales cuando son incurridos. 

  

Los terrenos no se deprecian. La depreciación es calculada linealmente basada en la vida útil estimada de 
los bienes y considerando su valor residual. Las estimaciones de vidas útiles y valores residuales de las 
propiedades de inversión son revisadas y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre delos estados 
financieros La vida útil estrada de las propiedades de inversión esta en 60 años, 

Arrendamiento de bodezas 
Debido ala naturaleza delas operaciones dela Compañia, ls riesgos y beneficios relacionados con las bodegas en arrendamiento son retenidos de manera significativa por la Compañía, por lo que dichos. 
contratos se clasifican como arrendamientos operativos. 
Los costos incurridos enla obtención de ingresos por arrendamiento, mcluyendo la depreciación delas 
bodegas, son reconocidos en los resultados del eerciio, La depreciación delas bodegas se calcula con base: 
en lo amtes descrito. 

Los contratos de arrendamiento no establecen la opción de compra del bien arrendado. 
Deterioro de activos no financieros (activos fijos y propiedades de inversión) 

Los actvos sujetos a deprecación se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o 
circunstancias que indican que podría no recuperarse su valoren bros. Las pérdidas por deterioro 
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ALOAGPARKS.A 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
KExpresados en dólares estadounidenses) 

corresponden al monto en el queel valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor 
recuperable delos activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendrá de su venta o u valor 

Para efectos dela evaluación por deterioro, los atwos se agrupan alos niveles más pequeños en los que 
generen flujos de efectivo rdentificables (unidades generadoras de efectivo). En el caso que el monto de 
valor libros del activo exceda asu monto recuperable, la Compañía registra una pérdida por deterioro e los 

resultados del ejercicio. Los saldos en líbros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por. 
detroo se revisan cada fecha e cer de ls estados inanetros para vrs psibls eversons del 
ctenoro. 

La Compañía evalúa anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no financieros. 
Ala de diciembre del 2013 y 2012 no se han reconocido pérdidas por deterioro de activos no financieros, 
“ebido a quela Administración ha determinado que no existen indicadores de detenoro. 
Impuesto a la renta corriente y diferido. 

El gasto por impuesto ala renta del año comprende el impuesto ala renta corriente y el diferido. El 
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se 
reconocen directamente en el patrimonio. En ete caso el impuesto también se reconoce en otros. 
resultados integrales o directamente en el patrimonio. 

6) Impuesto ala senta corsente; La provisión para Impuesto la renta se calcula mediante la tasa de 
"impuesto aplicable alas utilidades gravables y se carga los resultados del año en que se devenga 
con base en el impuesto por pagar exigible 

iD Impuesto la renta diferido; El Impuesto aa renta diferido se provisiona en su totalidad, por el 
método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributaria de actwos 

y pasteos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIF. El 
Impuesto ala enta dro se determina usando tasas tbtaris que han ido promulgadas La 
fecha del estado de situación financiera y quese espera serán aplicables cuando el impuesto ala 

renta diferido activo se realice o el impuesto ala renta pasivo se pague. 
El Impuesto ala renta diferido activo solo se reconoce enla medida que sea probable que se 
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usa ls diferencias temporales. 
El saldo del Impuesto ala rent diferido activo y pasivo se compensa cuando exista el derecho legal 
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los 
Impuestos ala renta diferidos activos y pasivos s relacionen con la misma autoridad tributaria. AL 
31 de diciembre del 2013 la Compañía estima que no existen diferencias temporales entre las bases 
tributarias y us respectivos valores mostrados en los estados financieros, por lo que no registró 
Impuesto a la renta diferido. 
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ALOAGPARKS.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
Es en dólares estadoidenses) 
Beneficios a los empleados 

(a) — Beneficios de orto plazo. 
¡Se registran en el rubro de provisiones del estado de situación financiera y corresponden. 

principalmente a: po de 
(0 Participación de lostrabajadores en las utilidades: Calculada en función del 15% dela utilidad 

contable anual antes del impuesto aa renta, según lo establecido por la legislación 
cctatorin vigente Se registra on cargo a elas y se presenta como pared os pastos 

le operación. 

  

(i) Décimostescers cuarto sueldos y beneficios dea seguridad social: Se provisionan y pagan de 
acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador 

(6) Beneficios de largo plazo 
Provisiones de jubilación patronal y desahucio. La Compañía tiene un plan de beneficio deñinido 
para jubilación patronal y desahucio, normado por las leyes laborales ecuatorianas. 
La Compañía determina anualmente la provisión ara jubilación patronal y desahucio con base en. 
estudios actuariles practicados por un profesional independiente y se reconoce con cargo alos 
costos y gastos (resultados integrales) del año aplicando el método de Costeo de Crédito Umario 
Proyectado y representa el valor presente delas obligaciones la fecha del estado de situación 
Financiera, a flujos descontados 

Las hopótesis actuara incluyen variables como son, en adición la asa de conmutación actuarial, 
tasa de mortalidad, edad, sexo, años de servicios, remuneraciones, incremento futuro de 
remuneraciones, tasa de rotación, entre otras. 
Al ciente del año las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para 
la Compañía. 

Durante elaño 2013 la Compañía no tuvo personal bajo relación de dependencia, por lo que eliminó los 
valores por beneficios a empleados de orto y largo plazo. 
Provisiones corrientes 

Las provisiones se reconocen cuando: (¡la Compañía tiene una obligación presente, ya sea legal o 
implícita, como resultado de eventos pasados, () es probable vaya ser necesaria una salida de recursos. 
para liquidarla obligación y (el monto se ha estsmado de forma able. Los montos reconocidos como. 
provisión son la mejor estimación dela administración, ala fecha de cierre de los estados financieros, de 

los desembolsos necesarios para liquidar la obligación. 
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ALOAGPARKS.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
Expresados en dólares estadounidenses) 

Reconocimiento de ingresos 
Los ingresos comprenden el valor razonable de o cobrado o por cobrar por el arriendo de sus instalaciones 

el curso normal de las operaciones dela Compañía. Los ingresos se muestran netos de impuestos, 
devoluciones y descuentos otorgados. 

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable ques beneficios económicos fluyan hacia 
la Compañía, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compañía hace la entrega del servicio l 
comprador 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
La preparación de estados financieros requiere que la adminstración realice estimaciones y utilice 
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas, Las 
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía e encuentran basados en la experiencia 
histórica. cambios en la industria información suministrada por fuentes externas calificadas. Sin 
embargo, los resultados finales podrían difer delas estimaciones bajo ciertas conduciones, 

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para. 
relgar correctamente la tuación financie y ls resultados dela Compañía y/o las que requieren un alto 
rado de jucro por parte de la Administración. 
Las prinepales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los 
sigulentes conceptos 
(a) Vidaúrilde activos fjos y propiedades de inversión. 

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnológicos, cambios e el uso planificado, 
podrian hacer quela vida útil fuera diferente de las estimaciones realizadas Las estimaciones se 
basan principalmente en las proyecciones de uso futuro delos activos La determinación delas 

vidas útiles se evalúan al ciere de cada año. 
(0) Deterioro de activos no financieros 

    

deterioro delos activos mo financieros dela Compañía se evalúa con base en las políticas y 
lineamientos descritos enla Nota 2.7 

  

ADMINISTRACION DE RIESGOS 
Factores de riesgo financiero 

Las actvidades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado, 
(concentración y valor razonable por tipo de interés), riesgo de rédito y riesgo de liquidez. El programa 
general de administración de riesgos dela Compañía se concentra principalmente en lo impredecible de 

los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos e el desempeño financiero de 
la Compañía. 
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ALOAGPARK S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 
  

La Gerencia General tene a su cargo la administración de riesgos. 

(a) 

o 

(9 

Ríesgos de mercado (concentración) 
La Compañía ha suscrito contratos de arrendamiento de sus bodegas con todos sus chentes, el 
Fiosgo de concentración se establece através de su principal chente Yanbal Ecuador 54, con quien 
se susenbió el 4 de enero del 2010 un contrato de mutuo hajo el cual la Compañía otorga la 
concesión comercial de sus bodegas por un período de 5 años. Dicho contrato espera ser renovado. 
por un período similar de tiempo. 
6) Ricsgodevalorrazonable portipo de mterés. 

Fl riesgo de tasa de interés para la Compañía surge de su endeudamiento delargo plazo, El 
endeudamiento a tasas variable expone ala Compañía al riesgo de tasa de interés sobre sus 
Mujos de efetivo Sin embargo, el endeudamiento a tasa fas expone la Compañía al riesgo 
¿de tasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compañía ha establecido una 
política de endeudamiento en instrumentos de largo plazo, procurando mantener tasas de 
mercado competitivas y jas. 

La Compañía analiza su exposición al riesgo de tasa de interés de manera dinámica. Se 
simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta. 1) cambios y ajustes de tasas 
bancarias según los movimientos y publicaciones dl Banco Central del Ecuador y) las 
posiciones respecto de reinanciamientos, renovación delas posiciones existentes, 
inanciamiento alternativo y cobertura. Sobre la base de estos escenarios y del 
comportamiento estadístico dl endeudamiento de la Compañia, e calcula e impacto sobre 

la utilidad o pérdida de un movimiento defiido en las tasas de interés. La Compañía ha 
estimado que el impacto en la utilidad después de impuestos por el movimiento, variación y/o. 
duración de tasas, no es sigmficato, considerando la baya volatilidad de las tasas pasivas 
referenciales de interés en el mercado ecuatoriano. Por ete motivo además no se realiza 
“análisis de sensibilidad al respecto. 

Riesgo de crédito 

  

Las políticas de admmnistración de la Compañía han definido quelos pagos de valores mensuales de: 
concesión delas bodegas se realicen por adelantado, por lo tanto no tiene riesgos stgnificatnos de 

Riesgo de liquidez 
La pricipal fuente deiquidez on los jos de ceci provementes ess actividades 
«comerciales, Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compañía se basa en los lujos de caja 
proyectados para un periodo de doce meses 

La Compañía no mantiene instrumentos denvados. El cuadro siguente analiza los pasivos 
Financieros de la Compañía agrupados sobre la base del periodo remanente ala fecha del estado de 
situación hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los iujos de 
lectivo no descontados. 
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ALOAGPARKSAA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

La información comparativa se ha reestructurado de acuerdo alo que permite la modificación ala 
NIF 7 para las revelaciones del riesgo de liquidez. 

Moodezo ayi Kamrdodisy Exmeryaos Envy sar 

day cet pr po sra a rs LEE, SAS, IS ng nono 

tasas 

rn epa comal cios AL, Si 
dll o ll 

Administración del riesgo de capital - 

Los objetwos dela Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad dela misma de 
continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos sus acconists, beneficios a 
tros grupos de interés y mantener una estructura de capital óptima para reducir el coto del capital El 
apalancamiento de la Compañía se basa netamente en fondos de Propiedades e Inmuebles del Ecuador 
SA, através de su patrimonio y préstamos. 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 
Categorías de instrumentos financieros - 

A continuación se presentan los valores en libros de cada categoría de instrumentos financieros al cierre 
de cada ejercicio: 

Ains Marce meidr at 

Actos Snes medidos coto amonio 

  

pa es ss 2 
e rc de asas 

Tu pavos nancis E o 
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ALOAGPARKS-A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

PORELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
Expresados en dólares estadoumdenses) 
Valor razonable de instrumentos financieros. 

adas la características delos imstrumentos financseros, el valor en libros delos msmos corresponde o se 
aproxima asu valor razonable, 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECIIVO 
Composición, al 31 de dxciembre: 

  

Elctivo encaja 50 Bancos nacionales 19:86 
9,    

IMPUESTOS POR RECUPERAR 
Composición, al 1 de diciembre: 

20 E 
Impuesto al valor agregado (9) som 295/94 
Ketencioes de Impuesto la renta(2) s01a17 197509 
Retenciones de Impuesto al vaor agregado 12028 47.009 
Impuesto la renta z Bóg 

16 897S 

  

6) Corresponde al saldo del Impuesto al valor agregado (IVA) generado en las compras locales de 
Tienes y semvcios adquiridos para actividades de operación. La Administración de la Compañía 
informa que compensará estos valores con el IVA generado por los ingresos tanfa 12% 

(2) - Corresponde principalmente alos remanentes de retenciones de impuestos aplicadas enla 
terminación del Impuesto ala rent delos años anteriores.   
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ALOAGPARKS.A 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
Expresados en dólares estadounidenses) 

ACTIVOS FIJOS 
Los activos fos se presentan a continuación. 

  

Ms deeneroda!: 
prisma 

aran es le cto 1 
ade diciembre delo 
A 
Vian 

Monica 200, 
rc 
Vane rol embed 2 
30d diciembre delo 
pS 
precinto    
Al 3 de diciembre del 2013 y 2012 la Compañía no mantiene activos fijos entregados en garantía. 
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ALOAGPARK S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

PORELAÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
¡Expresados en dólares estadounidenses) 

PROPIEDADES DE INVERSION 
Las propiedades de inversión se presentan u continuación: 

Descrigión 
Al de enero del ora 
Depreciación acumulada 
Valen bos 

  

Depreciación 
Valor en itrsal 31d Gembre dl 012 
Mn de diciembre del 2013 
Coso 

Depreciación ssmada 
Val ens 

Monimiemto 2013 
rocas 

Vilos bl de diembre dl 013 
AL 3 de diciembre 
Cono 

  

eprecucin scumuiada 
Va en Bs 

  

aim ao Tar 

soho aos maso 
ms Laza) 
a A 

(0. Comprenden bodegas utilizadas ara la concesión de espacios fisicos a distintas compañías, 
(2) - Corresponde a un terreno de 145,000 m* aproximadamente ubicado en el sector Aloag parroquía de 

Machachi del Cantón Meja. En dicho terreno se realizó la construcción de las instalaciones arriba 
descritas. 

AL 31 de diciembre del 2013 y 2012 no existen propiedades de inversión con gravámenes o entregados en 
garantía 

PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
Composición l 1 de diciembre: 

roedores 
Garantias reads 
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ALOAGPARKS.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 
'SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 
Hlsiguiente es un resumen delas transacciones realizadas durante los años 2013 y 2012 con 
compañías y partes relacionadas. Se incluye bajo denominación de compañías y partes relacionadas a )las 

personas naturales o Juridicas (compañías) que directamente o indirectamente controlan o son controladas 
Torla Compa, enn control conjunto o infencia sita socias) y 1 personal ea 
erencia o administac 

Saldos al 31 de diciembre: 

    

  

Oneto paar Cora plo nació Teasación mu zm 
Vandal Eco SA Crporonómico Ferca - aseo 
Propiedades Inmuebes el Ecuador S.A. Controladora Finance sosa 

A 

Vandal Ecuador SA. Crupocrcnómeo Fasci 2007 
Propatades e inmuebles del Ecador SA Contado Func PES 

asno agar 

Transacciones: 

Sociedad: Relación Tansación zm ama 
Artendoscobrados 
Vania Ecuador. (2) Comercial Comercial Zasie2 1020907 

6) Comprende una operación de crédito otorgada por USS4.450.000, para la construcción de nuevas 
instalaciones que están siendo utilizadas como centro de distribución delos inventarios que 
comercializa Yanbal Ecuador S.A. Dicho crédito ue formalizado mediante la suserpeión de un contrato 
e mutwo entre las partes el 4 de enero dl 2010, a 10 años plazo y una tasa de interés fa del 8.95% 
mal A partir del 0 de abril del 2010, fue formalizada la suscripción de un contrato de mutuo entre las 
artes, a 5 años plazo y una tasa de interés fa del 8.95%, El de enero del 2013 la deuda fue 

rrestrueturada mediante la suscripción de un contrato de crédio mutuo por USS4,027,275, a 9 años 
plazo y uma tasa de inters a del 6.95%, 
Paste de os activos transferidos por l proceso de escisión de Yanbal Ecuador S.A. a Propiedades e 

Inmuebles del Ecuador S.A. son la acciones de Aloagpark S.A. y el crédito a lago plazo firmado en un 
inte ente Yanbal Ecuador SA. y Aloagpark SA. 

(2) Ela enero del 2010 e firmó un contrato de mutuo bajo el cualla Compañía otorga a concesión 
comercial a Yanbal Ecuador S.A. de un área tota de 32,865.45 m (incluido construcciones, terrenos y 
facilidades), por l período de 5 ños y un canon mensual de USS61.655 por arrendamiento y US$8 941 
menswales por el concepto de servicio generales a partir de marzo. 
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ALOAGPARKSAA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
¡Expresados en dólares estadounidenses) 
No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables las indicadas precedentemente 
Remuneraciones al personal clave de la gerencia 

La Administración clave de la Compañía incluye la Gerencia General. continuación se presentan los 
costos por remuneraciones y beneficios percibidos durante los ejecicios terminados al 31 de diciembre: 

ele am am 
Sordo y salarios 2000 oo 
Honorais sminitadoes soa3o raso 

ajo poso 

La compañía pagó remuneraciones y beneficios al gerente general hasta el mes de marzo de 2013. 
No se han pagado beneficios por terminación del personal clave dela gerencia. 

IMPUESTO ALA RENTA 
Situación fiscal- 
Alla fecha de emisión de estos estados financieros, los años 2010 al 2013 están sujetos a una posible 
scalización or parte de ls autoridades tributarias. 
Impuesto a la renta = 

La composición del Impuesto ala renta es el siguiente: 
us am 

Impocso alarma comen u:08 sos 
poes renta diferido: 
Sener de impuesto pr diferencias temporales (1) gasto. 

  

uaos zaz, 

  

(4) — Originado principalmente por la iferencias temporales generadas por la homologación de vidas 
titles delas propiedades de:   
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ALOAGPARKS.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
¡Expresados en dólares estadounidenses) 
Conciliación contable del Impuesto a la renta corriente - 
Acominuacións detalla determinación el Impuesto arena corente sobres ños terminados l 
1 de diciembre: 

re ao 
id 0 

so 98 

  

cue pa] 
nea) pee 
< ace 
  

Las normas tributarias vigentes establecen ¡na tasa de Impuesto ala renta del 22% (2010: 29%) de las 
vtilidades pravables, la cual se reduce al 12% (2012: 13%) si ls utilidades son remvertidas porel 
contribuyente. 
Adicionalmente, a aru del año 2010, el contribuyente debe determinar un anticipo mínimo de Impuesto. 
“la renta y comparar ste valor del anticipo con el monto dl Impuesto ala renta, el mayor delos dos 
valores constituirá un pago definitivo del Impuesto ala renta causado en el año, el cual se deberá exponer. 
nos resultados de dicho año; siempre y cuando la Administración dela Compañía decida no solicitar al 

Servicio de Rentas Internas la devolución del exceso pagado por el anticipo, en los términos y condiciones 
descritos enla legislación vigente. 
Durante los años 2013 y 2013 la Compañía regístro como Impuesto la renta causado el valor 
determinado sobre la base del 23% (2012 29%) sobre ls utilidades ravables puesto que este valor fue 
mayor al anticipo mínimo del Impuesto la renta correspondiente 
En adición, es importante señalar que de acuerdo.con el Código Orgánico de la Producción, Comercio e 
Inversiones, la asa del Impuesto a la renta se reduce progresivamente un punto porcentual iniciando en el 

2011 comel 249% hasta llegar al 22% en el 2013. 
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ALOAGPARKS.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

La elacón ete gasto por Impuesto ala renta y la tidad ante e impuestos des años 2013 2012 
se muestra a continuación: 

  

ode el Espe la ea zas, 
Tasa posa ie = 

soso 
ti Mal del gt elos l laa a gonna pes 
poco ace aos 

Precios de transferencia - 
Las normas trbutaras vigentes incorporan el principi de lena competencia para las operaciones realizadas 
on partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por part dela 

Compañía un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas 
«compañias que hayan tenxdo operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciladas en el exterior en el 
mismo periodo fisaly cuyo monto acumulado sea superior a US$6,000.000 (anexo e informe) o 
853,000.00 (anexo). Se incluye como partes relacionadas a las empresas domiciliadas en paraísos fiscales 

El imáicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del siguiente año conforme el noveno dígito del 
Registro Único de Contribuyentes (RUC?) Adicionalmente exige que en la declaración de Impuesto ala renta 

ama e declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos. 
La Compañía considera que no se encuentra alcanzada por ls requerimientos del referida norma. 

CAPITAL SOCIAL Y APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES 

Capitalzocial 
Las acciones comunes se clasífian en el patrimonio. El capitl suscrito y pagado a 3 de diciembre del 2013 y 
2012 comprende 800 acciones ordinanas de valor nominal de USS: cada una. 

Aportes para fururas capitalizacionss 
Los aportes par futuras capializaciones corresponden a aportaciones recibidas en años anteriores por parte 

delos accsomistas de la Compañía. 

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS. 

Reserva legal 

Descuerdo cola lglaión vigente, la Compañía db apropia porlo menos e 10% dea uta neta del o na rr leal Rasta que ld de ha reserva an ON de cplal mero. La rscIepal 
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ALOAGPARKSAA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en lares estadounidenses) — 
Da ddr pr dlscón dde per pudes tdo da paar 

Reserva de capital = incluida en os Resultados acumulados 
Hasta el 2010 ésta se incluía enel mbro de reservas en el Patrimomo. Este rubro incluye los saldos que se 
generaron como resultado del proceso de conversión de los registros contables de sucres dólares 
Estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del 2000. De acuerdo con disposiciones 
legales vigentes, la reserva de capital podrá ser capitalizada en la parte que exceda las pérdidas 
acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, ila hubiere, utilizado para absorber pérdidas 
devuelto en caso de liquidación. 

  

  

De acuerdo alo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopción por primera vez delas NIE, 
se registran en el Patrimonio enla ulicuenta denominada Resultados acumulados provenientes dela 
adopción por primera vez delas NIT, separada del esto de los resultados acumulados y su saldo acreedor 
o podrá ser distribuido entre los accionistas, no será utilizado en aumentar su capital, en virtud de que 
o corresponde a resultados operacionales. De exastir un saldo acreedor, este podrá ser utilizado en 

enjugar pérdudas acumuladas y las del último ejercicio económico conciuido, sas hubiere o devuelto, en 
¿caso de liquidación dela Compañía a sus accionistas. 

Resultados acumulados 
Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros 
que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobación de la Junta General de Accionistas y 

cumpliendo las disposiciones normativas aplicables las utilidades son distribuidas o destinadas a 
reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados ose compensan con la 

Reserva lega, Reserva de capta otras reservas y cuentas patrimomsales de libre disposición de los 
“ccionistas. Además la Compañareclasifió el saldo de la reserva de valuación de activos provententes de 
Años anteriores por US$4,648,521 ala cuenta de Resultados Acumulados. 

Página 25 de26



V
U
 

o
c
 

s
r
 
r
r
a
 

a 
2
2
2
 

El 
Al 

Ar 
ar
ar
 

16. 

” 

ALOAGPARKSAA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares stadoumdenses) 

GASTOS POR NATURALEZA 
Los gastos de operación agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes 

  

am ama 
¡Seguridad yvglania boto, ss. 
empuestos y contribuciones 10012 16498 

Honorarios y asesoras 220 So 
Seguros 2627 15809 
Mantenimientos y reparaciones 19745 8209 
Sueldo benefi sociales 292 tasa 
Otros gastos soso, subo 

Zo 295247 

CONTRATO DE ARRIENDOS 
“A continuación se detalla los contratos de alquiler vigentes 

Cuota 
Contratante: Ubicación mensual Vencimiento —— Observaciones 

Productos Familia Sancela — Bodega 630 m* 2895 31/12/2004 Ninguna. 
del Ecuador S.A. 
Productos Familia Sancela — Bodega 2,520 me 10758. 31/12/2014 Ninguna. 

del Ecuador S.A. 
Productos Alimenticios —— Bodega 9451" 4490. 31/12/2014 — Opción de renovación. 
Nutradeli Ecuador SA. 
Intaco Ecuador SA. Bodega 945 4285 01/09/2014 Ninguna. 

*Yanbal Ecuador SA. Centro de 6s97m 02/0/2015 Ninguna. 
distribución 

En los contratos de arrendamiento vigentes no se considera alguna cláusula de penalidades por alta de 
pago por parte delos clientes, 

EVENTOS SUBSECUENTES 
Entre el ga de diciembre del 2013 yl fecha de emustón de esto estados financieros nose produjeron otros 
eventos que, en opinión de la Administración dela Compañía, pudieran tener un efecto significativo sobre los 
estados financieros o que requieran revelación. 
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