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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos Accionistas
Aloagpark 5.A.
Quito, 21 de marzo del 2017

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de Aloagpark S.A. (en adelante la “Compaiiia”) que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016 y los correspondientes estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efective por el afio terminado en esa fecha, asi como
las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacién financiera de Aloagpark S.A. al 31 de diciembre del 2016 y el desempeiio de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinidn
Nuestra auditoria fue efectuada de acuerde con Normas Internacionales de Auditoria (NIAs). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mis adelante en la seccidon

“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinion de auditoria.

Independencia

Somos independientes de Aloagpark S.A. de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores y hemos cumplido con
nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Otra informacién distinta a los estados financieros e informe de auditoria

La Administracidn es responsable por la preparacién de otra informacion, que comprende el informe
anual que no incluye los estados finaneieros, obtenido antes de la fecha de nuestro informe de anditoria.



Aloagpark S.A,
Quito, 21 de marzo del 2017

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compaiiia, no incluye dicha informacién y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el informe anual
cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacién contiene inconsistencias materiales en
relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si por el
contrario se encuentra distorsionada de forma material.

Si, al leer el informe anual, concluyéramos que existen inconsistencias materiales de esta informacion,
nosotros debemos reportar este hecho a los Accionistas y a la Administracion de la Compaiiia.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracioén de Aloagpark S.A. es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y
del control interno necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de
distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad de
la Compaiifa de continuar como negocio en marcha, revelando, segtn corresponda, los asuntos
relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos
que la Administracion tenga la intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones o bien no exista
otra alternativa mds realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracion de la entidad son los responsables de la supervisién del proceso de
elaboraci6n de la informacién financiera de Ia Compaiiia.

Responsabilidad del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditorfa son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estin libres de errores materiales, ya sea por fraude u error y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Noymas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basindose en los estados financieros,

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar elusion, falsificacion,
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omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la vulneracién del control
interno,

. Obtenemos conecimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las eircunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficiencia del control interno de 1a entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean
razonables asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por Ia Administracién.

. Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracién, del principio
contable de empresa en marcha y, basindonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como empresa en
marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos ia atencion
en nuestro informe de anditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados
financieros o si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compaiifa
no continfie como una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la correspondiente presentacion global, 1a estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacidn revelada y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de Ia Administracion de la entidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de las auditorias planificadas y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Q\Q&ufi\ %WCmPN \

No. de Registro en la Superintendencia
de Compafifas, Valores y Seguros: 011

Carlos R. Cruz
Representante Legal
No. de Licencia Profesional: 25084
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ALOAGPARK S.A.,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 PE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dodlares estadounidenses)

ACTIVOS Nota
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo 6
Otras cuentas por cobrar 7
Cuentas por cobrar a relacionadas 12

Anticipo a proveedores
Ofros activos

Total activos corrientes

Activos no corrientes

Impuestos por recuperar 8

Activos fijos 9

Activos por impuestos diferidos

Propiedades de inversion 10

Total actives no corrientes
Total activos

2016 a01
296,651 97,476
242 296,605
501 -
72 437
6,847 10,151
304,403 404,669
13,127 105,886
5,939 8,136
272 -
8,306,192 8,500,623
8,415,530 8,614,645
8,719,933 0,019,314

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados

<MPH 5CC
Representante Legal
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ALOAGPARK S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en dblares estadounidenses)

PASIVOSY PATRIMONIO

PASIVO

Pasivos corrientes
Proveedoresy otrascuentas por pagar
Cuentas por pagar a com paiiias relacionadas
Im puestos por pagar
Beneficios a empleados

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Cuentas por pagar a com pafiius relacionadas

Total pasivos no corricentes
Total pasivos
PATRIMONIO

Capital social
Reservas
Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivosy patrimonio

14
15
15

2016 2013
206,197 32,603
599,715 584,571
1,827 7,630
- 118,582
627,739 743,386
1,191,973 1,712,803
1,191,974 1,712,803
1,8t9,712 2,456,189
8oo0 800
3,492 3,492
6,895,929 6,558,833
6,900,221 6,563,125
8,719,533 9,019,314

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados.

7 S 2

MPH SCC
Representante Legal
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ALOAGPARKS,A.

ESTADO QE RESULTADOS INTEGRALES
POR E1LL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

Nota 2016 201
Ingresos por servicios 16 1,114,367 1,081,367
Depreciacian de propiedades de inversién 10 (104,431} (07.555)
Utilidad bruta 1,009,036 983,812
Gastos de operacion 17 (536,185) (503,707)
Otros ingresos 18 131,733 400,272
Utilidad operacional 605,484 886,377
Ingresos financieros 19 13,179 -
Gasto interés 12 (176,770) (217.425)
Utilidad antes del Impuestoa la renta 441,893 671,952
Impuestoa la renta 13 (104,797} {(149,072)
Utilidad neta y resultado integral del afio 137,006 22 880

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados.

< MPHSCC_.—" Gerenfoque S.A.
Representante Legal RUC 1791711572001
Contador
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ALOAGPARK S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Saldos al 1 de enero del 2015

Reversién de aportes futuras capitalizaciones
Utilidad neta v resultado integral del afio

Saldos al 31 de diciembre del 2015

Utilidad neta y resultado integral del afio

Saldos al 31 de diciembre del 2016
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Z e

g

\

~ MPH SCC
Representante Legal

e

e
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Contador

Aportes Resultados acumulados
Capital futuras Reserva  Reserva  Por aplicacion
Nota social capitalizaciones  Legal  decapital inicial de NIIF Resuitados Total
800 277,894 3,492 1,136 208,053  5.826,764 6,318,139
18 - (277,894) - - - - (277,894)
- - - - - 522,880 522,880
8a0 - 3492 1,136 208,053 6,349,644 6,563,125
- - - - - 337,096 337,096
800 - 2,492 1,136 208,053 6,686,740 6,900,221




ALOAGPARK S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR ELL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

Fiujo de efectivo de las actividades operacioniles:
Unlhdad antes de lmpuesto s fa renta
Mas cargos (menos créditos) a resultsdos que no representan
maovimiento de efective:
Lrepreciacion de activos 1ijos
Hepreciacion de propledades de mversion
Proviszon parhicipacion trabajadores
Keversion de aposie futura capibalizacion
Provision por jubslacion patronal y desahucio

Cimninos en ackvos ¥ Pasivos;
Otras cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar a relacionadas
Anticipo a proveedores
Impuestos par recuperar
Otros activos
Proveedores y otras cuentas por pagar
Cuenkas por pagar a compagiias relacionadas
Impuestos por pagar
Beneficios socinles

Efectivo neto proviste per las aetividades de operacion

Fujo de etective de kas actividades de inversion:
Adqisiciones de propiedades de inversion

Efectivo nete utilizado en las setividades de inversion

Flujo de etectivo de fas actividades de financiamicnto:
restamo secromsta
Pago de mntereses

Efectivo neto utilizado en las sctividades de financiamiento

{Lisminueton ) incremento neto de etechivo

Efective al inicio def afio

Efectivo al final del afo

Nota

9
10

10

-

—
-

2mea 2015
441,803 671,052
2,197 2,197
104,431 97,555
- 118,58z
- {277.894)
- (207)
548,521 612,184
296,363 {161,107)
{591} -
365 (197)
{56.213) 194,707
3303 (3,190)
{6,4006) 4,779
24,718 214930
92,854 (222,147)
- {1,101}
o, Big 616,858
- (206,240)
- (206,240)
(510,389) {360,382)
(193,250) (204,538)
{r03,649) {58.1.9205
199,175 (154,302)
97,470 251,778
206,051 47,476

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados.

T
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MPH SCC
Representante Legal
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1.3

1.4

ALOAGPARK S.A.

NOTAS EX_’._PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresados en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y operaciones -

La Compaiiia fue constituida como Inmobiliaria Inmofranc 8.A. el 6 de abril del 1999, con el objeto de
desarrollar proyectos relacionados con el sector inmobiliario. El 4 de agosto del 2006, mediante resolucion
No. 06.QLJ. 27771 la Superintendencia de Compaiiins autorizd el cambio de denominacion a Aloagpark 8.4,
La Compafiia durante el afio 2013 fue subsidiaria de Yanbal Ecuador $.A., entidad ecuatoriana que
mantenia el 99.88% de su capital social. Con fecha 5 de marzo del 2014 fue aprobado en el Registro
Mercantil del Cantén Quito la escision y constitucion de la Compaiiia Propiedades e Inmuebles del
Ecuador PEISA S.A., 1a cual se constituyo con varios bienes y valores que pertenecian a Yanbal Ecuador
S.A., entre los cuales se incluyeron el 9g9.88% de las acciones de Aloagpark S.A., por lo tanto, a partir de la
mencionada fecha, la Compaiiia Propiedades e Inmuebles del Ecuador 8.A. adquiere el control de
Aloagpark S.A.

Actividad principal de la compafiia

En la actualidad Aloagpark S.A. se dedica al arriendo de las bodegas de su propiedad, mediante la firma de
contratos de concesion con plazos de hasta cinco afios, Los ingresos por dichas concesiones constituyen la
totalidad de sus ingresos operacionales a la fecha,

Deficit de capital de trabajo

Al 31 de diciembre del 2016, La Compafila presentd un déficit de capital de trabajo por US$323,336
{2015: US3$338,717) originade fundamentalmente por las cuentas por pagar a compaiiia relacionadas.
La Administracion espera liquidar los indicados rubros con los flujos de caja que se estima recibir de los
servicios prestados provenientes de su operacion.

Situacion econdémica del pais

Durante el 2016 la situacion econdmica del pais continua afectada por los bajos precios de exportacion del
petréleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado, asi como también por la
devaluacion de otras monedas con respecto al Délar de los Estados TTaidos de América, moneda de uso legal
en el Ecuador, la cual Hene un impacto negativo en las exportaciones no petroleras del pais. Adicionalmente
el terremoto ocurrido en abril del 2016 ocasiond importantes dafios en la infraestructura de ciertas
provincias del liforal ecuatoriano y cuantiosas pérdidas econdmicas.

Las autoridades econdmicas con el fin de afrontar estas situaciones han disefiado diferentes aliernativas,
entre las cuales tenemos; priorizacion de las inversiones, incremento de la inversion extranjera a través de
alianzas piblico-privadas con beneficios tributarios, disminucion del gasto corriente, incremento temporal
del impuesto al valor agregado, contribuciones tributarias extraordinarias a empresas y personas
naturales, financiamiento del déficit fiscal mediante la emision de bonos del Estado, obtencion de
financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos extranjeros (China), entre otras
medidas. Asi también, ha mantenido el esquema de restriccion de importaciones a través de salvaguardas
y derechos arancelarios con el fin de mejorar la balanza comercial, aspecto que se tenta previsto ir
desmontando en el 2016; sin embargo resolvié diferir un afio el cronograma de eliminacion de las
salvaguardas v dispuso que la fase de desmantelamiento se efectiie a partir de abril del 2017 hasta junio
del 2017,
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ALOAGPARK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresados en ddlares estadounidenses)

La Administracién de la Compaiiia considera que la situacion antes indicada no originard efectos en las
operaciones de la Compaiiia tales como un menor crecimiento en los valores de mercado de los inmuebles
y la disminucion de proyectos de inversion. Ante lo cual la Administracion esta adoptando las signientes
medidas: optimizar la cartera de inversiones inmobiliarias y revisar gastos operativos; que considera le
permitirin afrontar las situaciones antes indicadas y continuar operando en forma rentable,

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido emitidos con la
autorizacion del Gerente General con fecha 31 de enero del 2017 y serdn aprobados por la Junta General
de Accionistas en una fecha posterior.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos estados
financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos
estados financieros, salvo que se indique lo contrario.

Bases de preparacién de estados financieros

Los presentes estados financieros de la compaiiia han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB {International Aceounting Standard
Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopeion integral, explicita y sin reservas de las
referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan,

Los estados finaneieros de la Compaiiia han sido preparados sobre la base del costo historico.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacidn de las politicas contables
de la Compaiiia. En In Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grade de juicio o complejidad o las
dreas donde los supuestos v estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros,
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion.

A la fecha de emision de estos estados financieras, se han publicado enmiendas, mejoras e interpretaciones a
las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no ha adoptado con anticipacion,
Estas son de aplicacion obligatoria en la presentacion de los estados financieros de la Compafia a partir de
las fechas indicadas a continuacion:
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ALOAGPARK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOQ TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresados en délares estadounidenses)

Naoing Tipe de ¢ambio Apdicacitnr obligatosig
para ek rckios iniciidos
apartirde:

NIC 7 bas emtidades deberdn explicar oy cambios en sus pasivos derivada s de las actividades Jde financiacion. 1de etiero 2017
NIC B2 Las eamtiendas aclaranr la comabilizacidn delimpues o diferiddo cuanda unactivo s¢ mide a su valormazonable yese 1de enero 2057
vislorrzonable estd pordebajo de b hase imponible delaciivo.
NK 28 Enmiendas conrespecto a b mediciin de nna asocizda o pra empresa co ajunta o valos razonable efectivg, e enern 2018
NE 40 {inmiendas referentes a fransferenciss de propiedades de inversidn, Tde enera 2018
NI 1 Enmicndas conrespecto & b supresion de fis cxenciones a cone plaze pan los adoptanies porprimer vezcon 1de enero 2008
respecta & I NIF 7. 0a NIC B yla NEF K.
N 2 bas enmigndas aclirun cdmo contabiliardtierminades tipoys de operaciones de pago basaddas en acciones. Ide enery 2018
NIIF 4 Las enmiendas o fa NIF 4 “Clonwratos de seguros “elitvos o laaplicagidn de I NIF 9 (ns romentos fisanciros). [de enero 2018
NIF 9 Publicacidnde ki norma "Ins trumentes finandie ms . version completa. lide enero 2018
NI L {“nmsiendas conrespecto a b clariflicacio n delaleance de b nonma. lde enem 2017
NIF 15 Publicaciande 1 norma "Reconocimignio Je los ingresos procedentes de los contrates conlos clientes " es fde enero 203
Nuorma reemphizaei o ks NKC [Ty 18,
NIIF 16 Epmisndas relacionadas conla contabilidad de los armeadatlarios yen eltcunocknienlo de casitodos los lde enera ZUKR
arendamientos enelbalange general La nosma climing f dis tincidn acigalentee fos amendamientos vpemiivos y
lisaneicsos,
TFRIC 22 Este FRE traia tmansacciones ¢n monreda extianier o partes de transaccioaes en las que existe una fde enero 201

conlraprescin deneminada o fasada ¢nuna moneda extranjer.

La Administracién de la Compaiiia basada en la naturaleza de las operaciones de la Entidad, estima que la
adoprién de las enmiendas e interpretaciones y nuevas normas antes descritas no tendra un impacto
significativo en los estados financieros en el gjercicio de su aplicacién inicial.

Moneda funcional y moneda de presentaciéon

Las partidas en los estados tinancieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente economico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en dblares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de la Compafiia.

Efectivo

Comprenden el efectivo disponible v depdsitos a la vista en bancos nacionales de libre disponibilidad.
Activos y pasivos financieros
Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activas financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus
activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compaiiia mantuvo activos financieros solamente en la categoria de

“préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiia sole mantuvo pasives financieros en la
categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:
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ALOAGPARK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresados en ddlares estadounidenses)

(a)

(b

Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacién financiera por otras cuentas y documentos por cobrar. Son
activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en
un mercado activo, Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayora 12
meses cortados desde la fecha del estado de situacién financiera.

Otros pasivos financieros
Representados en el estado de situacion financiera por los proveedores, cuentas por pagar a

compaiiias relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por
los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de Ia
negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medieion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més cualquier costo
atribuible a la transaceion, que de ser significativo, es reconocido comeo patte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los mismos como se describe a
continuacion:

Medicion posterior -

(a)

(h)

Préstamos y cuentas por cobrar

Posterior a4 su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoria:

Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por otros deudores que se liguidan en el
corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado que es el equivalente a su costo
amortizado, pues no generan intereses.

Otros pasives financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, Ia Compaiifa presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i)  Proveedores v otras cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a
6o dias.
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(ify  Cuentas por pagar a compafiias relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago
principalmente por deudas adquiridas en aiios anteriores que son exigibles por parte del
acreedor en el largo plazo. Se registran inicialmente a su valor nominal que no difieren de su
valor razonable, pues estan contratadas a las tasas del mercado al cual tiene acceso de
financiamiento la Compaiiia, No existen costos de transacciones significativos incurridos al
momento de su contratacion. Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las
tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos y
obligaciones utilizadas en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de
resultados integrales, bajo el rubro Gastos interés, los intereses pendientes de pago se
presentan el estado de situacién financiera, como parte de cuentas por pagar a compafiias
relacionadas.

2.4.3 Deterioro de activos financieros

La Compaiiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus activos financieros cuando existe
evidencia objetiva de que no seri capaz de recuperar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con
los términos originales de los mismos. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 no fue requerido el registro de
provisiones por deterioro de activos financieros.

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a reeibir los flujos de efectivo del activo o sila
Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo.
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia se han liquidado.

Activos fijos

Los activos fijos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas v pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo inchuye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicién o construceion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién sdlo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversidon fluyan hacia
la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacién de los activos fijos es calculada linealmente basada en 1a vida Gtil estimada de los bienes
sin considerar valor residual, debido a que la Administracion considera que el valor de realizacién al
término de su vida (til serd irrelevante. Debido al tipo de operaciones de la Compaiiia, no se han
identificado componentes significativos que posean vidas utiles diferenciadas. Las estimaciones de vidas
nitiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas y ajustadas si es necesario, a cada fecha de
cierre de los estados financieros.

Las vidas atiles estimadas de activos fijos son las siguientes:

Tipo de bienes Numerode afios
Maquinaria, equipo y muebles 10
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Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se calculan comparando los ingresos obtenidos con
el valor en libros v se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un active fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Propiedades de inversion

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtencién de plusvalia o para generar renta a través
de contratos de arrendamiento. Las propiedades de inversion son registradas al costo historico, menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse, i costo ineluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisicidén o construccion del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que beneficios
econdmicos faturos asociados a la inversion fluyan hacia la Compafiia y los costos pueden ser medidos
razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento v son
registrados en los resultados integrales cuando sen incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién es calculada linealmente basada en la vida til estimada de
los bienes y considerando su valor residual. Las estimaciones de vidas atiles y valores residuales de las
propiedades de inversion son revisadas y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados
financieros. La vida (til estimada de las propiedades de inversion estd en 60 afios.

Arrendamiento de bodegas

Debido a la naturaleza de las operaciones de la Compaflia, los riesgos y beneficios relacionados con las
bodegas en arrendamiento son retenidos de manera significativa por la Compaiiia, por lo que dichos
contratos se clasifican como arrendamientos operativos.

Los costos incurridos en la obtencidn de ingresos por arrendamiento, incluyendo la depreciacion de las
bodegas, son reconocidos en los resultados del ejercicio. La depreciacion de las bodegas se calcula con base
en lo antes descrito.

108 contratos de arrendamiento no establecen la opeidn de compra del bien arrendado.
Deterioro de activos no financieros (activos fijos y propiedades de inversion)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los actives corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendrd de su venta o su valor
en uso.

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mis pequefios en los que
generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el caso que el monto del
valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra una pérdida por deterioro en los
resultados del ejercicio. Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del
deterioro.
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La Compafiia evaliia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sabre sus activos no financieros.
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 no se han reconocido pérdidas por deterioro de activos no financieros,
debido a que la Administracion ha determinado que no existen indicadores de deterioro.

2.8 Impuesto ala renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

(i} Impuestoala renta corriente: La provisidn para Impuesto a la renta se caleula mediante 1a tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables v se carga a los resultados del afio en que se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible.

(ii) Impuestoa la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos
y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF. El
Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas ala
fecha del estado de situacién financiera y que se espera serdn aplicables cuando el impuestoa la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

El Impuesto a la renta diferido activo solo se reconoce en la medida que sea probable que se
produzean beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Fl saldo del Tmpuesto a la renta diferido activo y pasivo se compensa cuando exista el derecho legal

exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cnando los

Impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.
2.0 Beneficios a los empleados

(a) Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y corresponden
principalmente a:

(i)  Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por la legislacion
ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos
de operacitn.

Al 91 de diciembre del 2016 la Compaiifa va no mantiene teabajadores bajo relacién de dependencia.
2.10 Provisiones corrientes
Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compaiiia tiene una obligacion presente, ya sea legal o

implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos
para liguidar la obligacion v (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
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provision son la mejor estimacién de la administracién, a la fecha de cierre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Reeonocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por el arriendo de sus instalaciones
el curso normal de las operaciones de la Compaiifa. Los ingresos se muestran netos de impuestos,
devoluciones y descuentos oforgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econémices fluyan hacia
Ia Compaiiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compaiifa hace la entrega del servicio al
comprador,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basados en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacidn suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiifa y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de 1a Administracion.

Las principales estimaciones v aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

(a)  Vida iitil de activos fijos y propiedades de inversion.
Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnologicos, cambios en el uso planificado,
podrian hacer que la vida atil fuera diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se
basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. La determinacién de las
vidas ttiles se evaltian al cierre de cada afio.

(b)  Deterioro de actives no financieros
El deterioro de los activos no financieros de la Compaiifa se evalta con base en las politicas y
lineamientos descritos en la Nota 2.7,

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafifa la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado

(concentracitn y valor razonable por tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. Bl programa
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general de administracion de riesgos de la Compafiia se concentra principalmente en lo impredecible de
los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeiio financiero de
la Compaiia.

La Gerencia General tiene a su cargo la administracién de riesgos.

{(a)

(b)

(c)

Riesgos de mercado (concentracion)

La Compafiia ha suscrito contratos de arrendamiento de sus bodegas con todos sus clientes, el
riesgo de concentracién se esiablece a través de su principal cliente Yanbal Ecuador S.A. con quien
se suseribi el 4 de enero del 2010 un contrato de mutuo bajo el cual Ia Compaiiia otorga la
concesion comercial de sus bodegas por un periodo de 5 afios. Dicho contrato fue renovado por un
periodo de tiempo ignal.

(i) Riesgo de valor razopable por tipo de interés:

El riesgo de tasa de interés para la Compaiiia surge de su endeudamiento de largo plazo. El
endeundamiento a tasas variables expone a la Compaiiia al riesgo de tasa de interés sobre sus
flujos de efectivo. Sin embargo, el endendamiento a tasas fijas expone la Compaiiia al riesgo
de tasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compaiifa ha establecido una
politica de endeudamiento en instrumentos de largo plazo, procurando mantener tasas de
mercado competitivas y fijas.

La Compaiiia analiza su exposicion al riesgo de tasa de interés de manera dinamica, Se
simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i} cambios y ajustes de tasas
bancarias segin los movimientos y publicaciones del Banco Central del Ecuador y ii) las
posiciones respecto de refinanciamientos, renavacion de las posiciones existentes,
financiamiento alternativo y cobertura. Sobre la base de estos escenarios y del
comportamiento estadistico del endendamiento de la Compaiiia, se calcula el impacto sobre
la utilidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas de interés. La Compaiiia ha
estimado que el impacto en la utilidad después de impuestos por el movimiento, variacién y/o
duracidn de tasas, no es significativo, considerando la baja volatilidad de las tasas pasivas
referenciales de interés en el mercado ecuatoriano. Por este motivo ademds no se realiza
andlisis de sensibilidad al respecto.

Riesgo de crédito

Las politicas de administracion de Ia Compaiifa han definido que los pagos de valores mensuales de
concesion de las bodegas se realicen por adelantado, por lo tanto no tiene riesgos significativos de
crédito.

Riesgo de liguidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades

comerciales, Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiia se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses.
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La Compaiiia no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los pasivos
financieros de la Compaiifa agrupados sobre la base del pericdo remanente a la fecha del estado de
situacion hasta ta fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de

efectivo no descontados.

La informacion comparativa se ha reestructurado de acuerdo a lo que permite la modificacion a la

NIIF 7 para las revelaciones del riesgo de liquidez.

Menosde 30 Entregoy Entre180  Entreiy2 Entrea2ys
Afioz2016 dias t 80 dias diasy t afio aflos afos
Proveedoresy otras cuentas por pagar - 26,109 - - -
Cuentas por pagar a compaiias
relacionadas 95,818 237,676 266,221 1,191,973 -
95,818 263,873 266,221 1,191,073 -
Afipso01s
Proveedores y otras cuentas por pagar 27,319 118,579 12,015 - -
Cuentas por pagar a4 com pafifas
relacionadas 108,189 154,007 322,286 1,713,803 -
135,508 272,676 335,201 1,712,803 -

Administracién del riesgo de capital -

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de

continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital Optima para reducir el costo del capital, El
apalancamiento de la Compaiifa se basa netamente en fondos de Propiedades e Inmuebles del Ecuador

S.A., a través de su patrimonio vy préstamos.
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros -

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre
de cada ejercicio:

2016 2015

Corriente Nocotyiente Cotriente Nocorsiente
Activos financieros medidoy al costo
Efectivo 206,651 - 97,476
Activos financicros medidos al eosto amortizado
Cuertas por cobrar a relacionadas 501 - - -
Otras cuentas por cobrar 242 - 296,605 -
Totul activos financieros 297,484 - 394,081 -
Pasivos financieres medidos sl coste amortizado
Proveedores y ofras cuentas por pagar 26,197 “ 2,603 -
Cuentas por pagar o compaiiias relagionadas 599,715 1,191,873 584,571 1,712,803
Total pasivos financieros 625,012 1,191,973 617,174 1,712,803

Valor razonable de instrumentos financieros -

Dadas las caracteristicas de los instrumentos financieros, el valor en libros de los mismos corresponde o se
aproxima a su valor razonable.

EFECTIVO

Composicion, al 31 de diciembre:

20316 2015
Efectivoen caja 50 50
Bancos nacionales {1) 296,601 97,426
296,651 97,476

{1 Corresponde a depositos a la vista con calificacion de riesgo AAA-
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OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Corriente

Clientes

Cuentas por cobrar SRI{1)

Fondos de garantias Produbanco {(2)

Py 0
N
&)

242
e e = )

201

21,215
144,259

131,131
266,605
f———— ]

{1)  Mediante Resolucion N°® 1770125015RDEV157971 del 15 de diciembre de 2015, el Servicio de Rentas
Internas acepta la solicitud de Retenciones del Impuesto al Valor Agregado por ¢l periodo de abril
de 2013 a diciembre de 2014 presentada por la Compafiia por un valor de US$144.259, mismos que
al 91 de diciembre de 2015 forman parte del rubro Otras cuentas por cobrar.

(2) Corresponde a garantia bancaria emitida a favor del Municipio del Canton Mejia requerida para
asegurar que la construccion, se ejecutard de acuerdo a los planos aprobados en la modificacion de
licencia de construceién de bodegas. La garantia tiene la vigencia de 2 afios y fue emitida en marzo

del 2014.

IMPUESTOS POR RECUPERAR

Composicion, al 31 de diciembre:

Retenciones de Impuestoa la renta
Retenciones de Impuesto al valor agregado
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ACTIVOS F1JOS

Los activos fijos se presentan a continuacion:

BDescripeion

Al 1 de encero del 2015
Costo

Depreciacion scumulada

Valor en libros

Movimiento 2015
Depreciacion

Valor en libros al 31 de diciembre del 2014
Al 31 de diciembre del 2015
Costo

Depreciacion acwmaulada

Valor en libros

Movimicento 2016

Depreciacion

Valor en libros al 31 de diciembre del 2015
Al 31 de diciembre del 2016

Costo

Depreciacion acumulada

Valor en libros

Maquinaria,
y muehlcs Total

21,971 21,971
(11,638) {11,638)

10,333 10,333
2,397} £2,197)

8,136 8,136

21,971 21,071
(13,835) (13.835)

5,136 8,136
(2,197) {2,197)

5,939 5,939

21,971 21,971
(16,032) {16,032)

5,939 5,939

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015 la Compaiiia no mantiene activos fijos entregados en garantia,
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PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversion se presentan a continuacion:

Descripeidn
Al1de enerodel 2015
Costo
Pepreciacidon acumulada
Valor en libros

Movimicento 2015

Adiciones

Depreciacion

Valor en librosal 31 de diciembre del 2014

Al 31 de diciembre del zo13
Costo

Depreciacion acumulada
Valor en libros

Movimiento 2016
Depreciacion
Valor en librosal 31 de diciembredel 2015

Al arde diciembre del 2016
Costo

Depreciacion acumulada
Valaor en libros

Edificios (1)

Terrenos (2)

5.504,350
(523,421)

3,351,009

Total

8,915,359
(523,421)

5,040,929

4:351,000

8,391,938

200,240
(07,555}

206,240
(v7.555)

5,149,614

5,770,590
{(620,976)

3.351,009

3,351,009

8,500,623

9,121,599
(620,976}

5,140,614

3:351,009

8,500,623

(104.,431)

(104,431}

5,045,183

5,770,590
(725.407)

3,351,009

3.351,0009

8,396,192

9,121,599
{(725,407)

5,045,183

3,351,000

8,396,192

(1)  Comprenden bodegas utilizadas para la concesion de espacios fisicos a distintas compafiias,

(2z) Corresponde a un terreno de 145,000 m# aproximadamente ubicado en el sector Aloag, parroquia de
Machachi del Canton Mejia. En dicho terreno se realizd la construecion de las instalaciones arriba

descritas.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 el valor razonable de las propiedades de inversion fue como sigue:

Edificios

Terrenos

2016 201
5,756,368 6,179,676
4,510,709 6,622,726

10,267,077 12,802,402

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015 no existen propiedades de inversion con gravimenes o entregados en

garantia.
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POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresados en ddlares estadounidenses)

PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicién al 31 de diciembre:

Proveedores
Garantias recibidas

2016 2013

- 10,688
26,197 12,915
26,197 32,603

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Fl siguiente s un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2016 y 2015 con
compaifiias v partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de compafias y partes relacionadas a: i) las
personas naturales o juridicas (compafiias) que directamente o indirectamente controlan o son controladas
por la Compaiiia, tienen control conjunto o influencia significativa (asociadas) y ii) personal clave de la

gerencia o administracion.

Sociedad Relacidn Transaceion 2016

Arriendos cobrados

Yanbal Ecuador 8.A. (1) Comercial Comercial 056,472

Servicios pagados

Mafer Real Estate S.A.C. {2) Grupoecondmico Comercial 17,344

Composicion al 31 de diciembre de los principales saldos con compaiiias y partes relacionadas

Cuentas por cobrar Relacidn

Mafer Real Estate S.A.C. Controladora
Cuentas por pagar - Corto plazg Relacion

Muater Real Bstate 5,A,C. (2} Grupo economico

Propiedades e Inmuebles del Eeuador 3.A. (3} Controladora

Cuentas por pagar - Largo plazo

Propiedades e Inmuebles del fecuador S.A. (3) Controladora
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(1)  Corresponde al alquiler de las bodegas v pago de alicuotas. El 4 de enero del 2010 se firmd un contrato
de mutuo bajo el cual Ia Compaiiia otorga la concesion comercial a Yanbal Ecuador S.A. de un drea
total de 32,865.45 m2 (incluido construcciones, terrenos y facilidades), por el periodo de 5 afios mismo
que fue renovado durante un plazo igual. El valor por arrendamiento al 31 de diciembre del 2016 fue
por US$79,706 {2015: US$68,451).

(2)  Enelafio 2015 Aloagpark S.A. suscribid un contrato con Mafer Real Estate S.A.C. de Perti parala
prestacion de servicios especializados, el objeto del contrato es el soporte en la administracion de la
Compaiifa y soporte en el mantenimiento de los inmuebles de la Compaiiia.

(3)  Comprende una operacion de crédito otorgada por US$4,450,000, para la construccion de nuevas
instalaciones que estin siendo utilizadas como centro de distribucion de los inventarios que
comercializa Yanbal Ecuador 8.A. Dicho crédito fue formalizado mediante la suscripcién de un contrato
de mutuo entre las partes el 4 de enero del 2010, a 10 afios plazo y una tasa de interés fija del 8.95%
anual. A partir del 10 de abril del 2010, fue formalizada la suscripeidn de un contrato de mutuo entre las
partes, a 5 afios plazo v una tasa de interés fija del 8.95%. El 11 de enero del 2011 1a deuda fue
reestructurada mediante la suseripeidn de un contrato de erédito mutuo por US$4,027,275, a ¢ afios
plazo y una tasa de interés fija del 8.95%.

Parte de los activos transferidos por el proceso de escision de Yanbal Ecuador S.A. a Propiedades ¢
Inmuebles del Ecuador S.A. son las acciones de Aloagpark S.A. y el erédito a largo plazo firmado en un
inicio entre Yanbal Ecuador S.A. y Aloagpark S.A.

La Compaiiia ha generado gasto por interés relacionados al préstamo mantenido con Propiedades e
inmuebles del Ecuador S.A. al 31 de diciembre del 2016 este valor asciende a US$176,770 (2015:

USs217,424).

Corto plazo Largo plazg
Saldo al 1 de eneradel 2015 480,178 2,180,186
Pagos de préstamo {360,382) -
Poreion corriente 476,483 (476,383)
Pagointeres (224,538) -
Gastointeres 217,424 -
Retencicnes (4.494) -
Saldo al 31 de diciembre del zo15 584,571 1,712,803
Pagos de préstamo (510,389) -
Porcion corriente 520,830 (520,830)
Pagointeres (193,250) -
Gastointeres 176,770 -
Retenciones {3,535) =
Saldoal 31 de diciembre del 2016 574,997 1,191,973

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas precedentemente.
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Remuneraciones al personal clave de la gerencia -

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 la Compafiia no ha pagado honorarios por gerenciamiento.

IMPUESTO A LA RENTA

Situacion fiscal -

Ala fecha de emision de estos estados financieros, los afios 2011 al 2016 estdn sujetos a una posible

fiscalizacién por parte de las autoridades tributarias.

Impuesto a la renta -

La composicién del Impuesto a Ia renta es el siguiente:

2016 201
Impuesto a la renta corriente: 105,069 149,072
Impuesto a ia renta diferido: (272) -
104,797 149,072

{1) Corresponde al impuesto a la renta causado en el afio sobre las utilidades de la Compafiia en el afio

2016 ¥ 2015.

Conciliacidon contable del Impuesto a la renta corriente -

A continuacion se detalla la determinacién del Impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados al

31 de diciembre:

2016 201
Utilidad antesdel Impuestoa la renta v
participacion trabajadores 44t,804 790,533
Menos - Participacion a trabajadores - (118,581}
441,894 671,052
Mias: Gastos no deduceibles 35,603 5,647
Base tributaria 477.587 677,599
Tasa im positiva 22% a2t
Im puesto a la renta cavsado 105,069 149,070
Menos: Anticipode Impuestoa la renta - -
Menos: Retenciones en la fuente def afto (89,168) (85,788}
Menos: Créditostributarios nfios anteriores (20,2273 {(83,511)
Impuestoa la renta por recuperar (4,326} (20,227}
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La relacién entre el gasto por Impuesto a la renta y la utilidad antes de impuestos de los afios 2016 y 2015
se muestra a continuacién:

2016 201
Utilidad antes del Impuestoa la renta 441,894 671,952
Tasa im positiva vigente 2a% 22%
97,217 147,829
Efecto fiscal de los gastos no deducibles al ealeular {a ganancia fiseal 7,852 5,647
Im puesto a la renta 105,060 149,072
Fasa efectiva 4% o8 Y%

Otros asuntos Reformas Tributarias

El 20 de abril del 2016 se aprobé la “Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Piblicas” publicado
en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 744. Las principales reformas estin relacionadas con los
siguientes aspectos:

Modificaciones al Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)

. Se considerard exento un monto anual de US$5,000 cuando el hecho generador del 18D se produzea
mediante la utilizacion de tarjetas de crédito o débito por consumos o retiros efectuados desde el
exterior.

El 20 de mayo del 2016 se aprobo Ia “Ley Orgidnica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la
Reconstruceidn y Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abril del 2016”7, 1a cual fue
publicada en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 7509.

Las principales reformas estin relacionadas con los siguientes aspectos:

. Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado (IVA), a partir del 1 de junio del 2016 y por un
afo.

. Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero del 2016 igual o
mayor a US$1,000,000 dentro y fuera del pais se gravari el 0.90% del patrimonio. Se excluye a
personas domiciliadas en drea de influencia y que hayan sufrido una afectacion directa en sus
activos.

. Personas naturales no residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero del 2016
igual o mavor a US$1,000,000 dentro del pais se gravard el 0.90% del patrimonio. Se excluye a
personas domiciliadas en drea de influencia y que hayan sufrido una afectacion directa en sus
activos.

. Se gravari el 1.89% sobre el avaliio catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles y sobre el
valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de capital las Sociedades
residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador y derechos representativos
de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad residente en un parafso fiscal o
jurisdiccion de menor imposicidn o no se conozea su residencia

» Se gravari el 0.90% sobre el avalito catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles y solre el
valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de capital las Sociedades
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residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador y derechos representativos
de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad no residente en el Ecuador, paraiso
fiseal o jurisdiccion de menor imposicion o no se conozcea su residencia.

. El 25 de mayo del 2016 mediante decreto Presidencial se dispuso la exoneracion del pago del
anticipo minimo del Impuesto a la Renta del periodo 2016, a todos los sectores econdémicos de los
cantones afectados por el terremoto del 16 de abril del 2016, de las provincias de Manabiy
Esmeraldas.

La Administracién de la Compafiia ha evaluado dichas reformas y considerar que no espera impactos
relevantes para el siguiente afio

Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones realizadas
con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por parte de la
empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas
compatfiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior y locales
(dependiendo de ciertas consideraciones) en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superiora
US$ 15,000,000 {(Anexo e informe o US$3,000,000 solo presentar Anexo) . Se incluye como parte
relacionadas a las empresas domiciliadas en parafsos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el
mes de junio del siguiente afio conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente exige que en la declaracion
de impuesto a la renta anual se declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravados y

que no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten recursos naturales estin exentos de la referida
normativa.

La Compaiifa considera que no se encuentra alcanzada por los requerimientos de Ia referida norma.

CAPITAL SOCIAL

Las acciones comunes se clasifican en el patrimonio. El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre del 2016y
2015 comprende 800 acciones ordinarias de valor nominal de US$1 cada una.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva legal

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compaiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta del
afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal
no esti disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber
pérdidas.
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Reserva de capital — incluida en los Resultados acumulados

Hasta el 2010 ésta se incluia en el rubro de reservas en el Patrimonio. Este rubro incluye los saldos que se
generaron como resultado del proceso de conversion de los registros contables de sucres a ddlares
estandounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del 2000. De acuerdo con disposiciones
legales vigentes, la reserva de capital podra ser capitalizada en la parte que exceda las pérdidas
acumuladas y las del iltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere, utilizado para absorber pérdidas
o devuelto en caso de liguidacidén.

Resultados acumulados - Ajustes provenientes de la Adopeidn por primera vez de las “NIIF”

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopcion por primera vez de las NIIF,
se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados y su saldo acreedor
no podra ser distribuido entre los accionistas, no serd utilizado en aumentar su capital, en virtud de que
no corresponde a resultados operacionales, De existir un saldo acreedor, este podra ser utilizado en
enjugar pérdidas acumuladas y las del altimo ejercicio econémico concluido, si las hubiere o devuelto, en
caso de liquidacion de la Compaiiia a sus accionistas.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros
gue permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta General de Accionistas y
cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a
reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la
Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los
accionistas.

INGRESOS POR SERVICIOS

En Ia actualidad Aloagpark S.A. de dedica al arriendo de terrenos y bodegas de su propiedad, mediante la fecha
de coniratos de concesién con plazos de hasta cinco afios los ingresos per dichas concesiones constituyen Ja
totalidad de sus ingresos operacionales a la fecha:

2016 201
Arriendos 1,114,367 1,081,367
P 4
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GASTOS POR NATURALEZA

Los gastos de operacion agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

2016 201
Sueldos y beneficios sociales - 135,680
Seguridad y vigilaneia 9,747 76,597
Honorariosy asesorias 264,223 143,840
Impuestos y contribuciones 69,120 46,898
Mantenimientosy reparaciones 34,190 44,380
Seguros 13,332 21,4406
Otros gastos 81,573 34,866
536,185 503,707
OTROS INGRESOS
2016 201
Alicuotas 130,075 131,378
Mantenimiento 948 -
Otros 710 -
Reversion de aportes futuras capitalizacion (1) - 277,894
131,733 409,272

(1)  Corresponde a la reversién de aportes para futura capitalizacion, realizada mediante acta de junta

general extraordinaria y universal de accionistas con fecha 19 de agosto del 2015 contra resultado
del periodo.

INGRESOS FINANCIEROS

Corresponde al inferés ganado en la poliza de fiel cumplimiento suscrita con Seguros Equinoccial.

2016 201
Rendimientos Financieros 13,170 -
CONTRATO DE ARRIENDOS
A continuacion se detalla los contratos de alquiler vigentes:
Cuota
Contratante Ubicacion mensual  Vencimiento  Observaciones
Yanbal Ecuador S.A. Centro ggf;;;lbumon 76,706 31/12/2016 Ninguna
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Corporacién Ecuatoriana de Centro de distribucién

Alimentos Bodegas 6,483 31/12/2016
Productos Familia Sancela Centro de distribucion
S.A. Bodegas 16,940  31/12/2016

Ninguna

Ninguna

En los contratos de arrendamiento vigentes no se considera alguna cliusula de penalidades por falta de pago

por parte de los clientes.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron otros
eventos que, en opinion de la Administracion de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre los

estados financieros o que requieran revelacion.

* % ¥ #
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