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INFORME DELOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

los accionistas 

Aloagpark SA. 

Quito, 13 de mayo del 2014 

Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de Aloagperk S.A, que comprenden el estado, 
de situación financiera al 3 de diciembre del 2013 y los correspondientes estados de resultados integrales, 
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, así como un. 
resumen delas políticas contables significativas y otras notas explicativas. 
Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los estados financieros 
La Administración de Aloogpark S.A. s responsable de la preparación y presentación razonable de estos 
vstados financieros de acuerdo con Normas Internacionals de Información Financiera ("NIIF”) y del 
control interno necesario para permitir a preparación de estados firancieros que estén libres de 
distorsiones sgmficatvas, debido a fraude o error 

     
  

Responsabilidad del auditor 
Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en nuestra 
auditoría. Nuestra sudioría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, Dichas. 
úormas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planfiquemos y reahcemos la auditoria ara. 
obtener certeza razonable de que los estados Anancieros no están afectados por distorsiones signuicateas 
Una auditoria comprende la aplicación de procedimientos destinados ala obtención de la evidencra de 
“auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas n ls estados financieros. Los procedimientos. 
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluación del riesgo de distorsiones 
significativas en los estados financieros por frande o error Al efectuar esta evaluación de nesgo, el auditor 
toma en consideración los controles internos de la Compañía, relevantes para la preparación y 

presentación razonable de sus estados financieros, a finde diseñar procedimientos de auditoría adecuados. 
“las cireunstancas. pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control 
interno dela entidad. Una auditoría también comprende la evaluación de que las políticas contables 
utilizadas son apropiadas y de que la estimaciones contables hechas por la Administración son 
razonables, as como una evaluación dela presentación general de los estados financieros. Consideramos 
que la evidencia de auditoría que hemos obterado es suficiente y apropiada para proporcionar una base 
para expresar nuestra opanión de auditoría. 
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Aosgpark SA. 
Quit, 13 de mayo del 2014 

Opimón 
4. Ennuestraopinión,los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos los 

aspectos importantes, la situación financiera de Aloagpark S.A. al 31 de diciembre del 2013 y el desempeño 
e sus operaciones y sus fujos de efetivo porel año terminado en a fecha, de conformidad con Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF) 

  

Reiceorahore Copa) 
No. de Registro enla Superintendencia 
de Compañías: on 

Qu veu 
Carlos R. Cruz 
Representante Legal 
No. de Licencia Profesional: 25984 
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ALOAGPARKSAA. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA. 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
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astas explicativas anexas son part integrante delos estados financieros 
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ALOAGPARKS.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
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Las notas explicativas anexas son parte integrante delos estados financieros. 
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ALOAGPARKS-A. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES. 

    

   

PORELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2013 
(e en dólares estadoumdenses) 
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ALOAGPARKS.A. 
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
e en dólares estadounidenses) 
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ALOAGPARK S.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
Expresado e dólares stadowmides) II 
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Las notas explicativas anexas son pate integrante de los estados financieros. 
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ALOAGPARKS.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Espresados en dólares estadounidenses) 

1. — INFORMACION GENERAL 
xx Constitución y operaciones= 

La Compañía fue constituida como Inmobisana Inmofrane S.A. el 6 de abril del 1999, con el objeto de 
«lesarrollar proyectos relacionados con el sector inmobiliario, Ely de agosto del 2006. mediante resolución. 

No, 06.QUJ 2771 la Superintendencia de Compañías autorizó el cambio de denominación a Aloagpark SA. 
La Compañía durante el año 2012 fue subsidiaria de Yanbal Ecuador SA. entidad ecuatonana que. 
mantenía e 99.88% de su capital social, Con fecha 5 de marzo dl 2013 fue aprobado en el Registro. 
Mercantil del Cantón Quito la escisión y constitución dela Compañía Propiedades e Inmuebles del 

Ecuador PEISA SA, la cual se constituyó con vanos bienes y valores que a Yanbal Ecuador 
S.A, entre los cuales se incluyeron el 99,889 delas acciones de Aloagpark S.A., por lo tanto, a partir dela 
mencionada fecha, la Compañía Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. adquiere el control de 
Aloagpark SA. 

12 Actividad principal de la compañía 
En la actualidad Aloagpark S.A. se dedica al arnendo de las bodegas de su propiedad, mediante la firma de 
contratos de concesión con plazos de hasta cinco años. Los ingresos or dichas concesiones constituyen la 
totalidad de sus ingresos operacionales a a fecha. 

13. Déficit de capital de trabajo - 

  

A 31 de diciembre del 2019, la Compañía presentó un déficit de capital de trabajo por USS3o4,419 (2012 
US$964,147) originado fundamentalmente por las cuentas por pagar a compañías relacionadas La. 
Admimstración espera liquidar los indicados rubros con ls lujos de caja que se estima recbur delos 
Servicios prestados provenientes de su operación. 

1-4. Aprobación de los estados financieros 
Los estados financieros porel año terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido emitidos com la 

autorización del Gerente General con fecha 3o de abril del 2014 y serán aprobados por la Junta General de 
Zeciomstas en una fecha posterior. 

2. — RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
A continuación se describen as principales poítcas contables adoptadas enla preparación de stos estados 

Financieros. Estas políticas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los años que se presentan en estos 
estados financieros, salvo que se indique lo contrano. 

2.1 Bases de preparación de estados Ainancieros 
Los presentes estados financieros dela compañía han sido preparados de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información Financiera (NITF) emitidas porel LASB (International Accounting, 

Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción integral, explicita y sin 
reservas de ls referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme alos ejercicios que se 
presentan. 

Página 8 de26
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ALOAGPARKSA. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(expresados en dólares estadounidenses) 

Los estados financieros dela Compañía han ido preparados obre la base del costo hustóric. 
La preparación de los estados financieros conforme alas NIF requiere el uso de estimaciones contables. 
También exige 2 la Administración que ejerza s juicio en el proceso de aplicación dels políticas contables de 
la Compañía. En la Nota 3 se revelan as áreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad olas 
áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros. 
Debido a a subyetvidad inherente en ete proceso contable los resultados reales pueden diferir de los montos 
estimados pora Administración. 
“Ala fecha de emisión de estos estados financiero, se han publicado enmiendas, mejoras e interpretaciones a 
las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compañía no ha adoptado con anticipación 
stas son de apcación obligatoria en la presentación delos estados financieros de la Compañía a partir delas 
fochas indicadas a continuación: 

  

na   
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La Administración dela Compañía basada enla naturaleza delas operaciones dela Entidad, estima que la 
adopción de las enmiendas e interpretaciones y nuevas normas antes descritas no tendrá un impacto 
significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicación inicial. 
"Moneda funcional y moneda de presentación 
Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente económico 
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en dólares 
estadounidenses, que esla moneda funcional ya moneda de presentación de la Compañía. 
Efectivo 
'Comprenden el efectivo disponible y depósitos 21 vista en bancos nacionales deTbre disponibilidad. 
Activos y pasivos financieros 

2.4.1 Clasificación 

La Compañía clasifica sus activos financieros ens siguientes categorías: "activos financieros 
razonable a través de ganancias y pérdidas”, "préstamos y cuentas por cobrar”, “activos finan 

  

Página 9de26



M
U
E
C
A
 

I
A
 
A
A
A
 
A
A
A
 ALOAGPARK S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

mantenudos hasta su venermuento” y "activos financieros disponibles ara la venta” Los pasivos 
financieros se clasifican enla siguientes categorías: "pasivos financieros a valor razonable através de 
ganancias y pérdidas” y "otros pasivos financieros” La clasificación depende del propósito para el cual se 
“adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administración determina la clasificación de sus 
activos y pasivos financieros ala fecha de su reconocimiento inicial 

Al de diciembre del 2013 y 201%, la Compañía mantuvo activos financieros solamente enla entegoría de 
“préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compañía solo mantuvo pasivos financieros enla 
categoría de “otros pasivos financieros” cuyas características se explican seguidamente: 
(a) Préstamos y cuentas por cobrar. 

Representados en el estado de situación financiera por Otra cuentas por cobrar Son activos 
Financieros no derivados que dan derecho a pagos foso determinables y que no cotizan en un 
mercado activo Se incluyen enel activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses. 
cortados desde la fecha del estado de situación financiera 

(8) Otros pasivos financieros 
Representados en el estado de situación financiera por los proveedores, cuentas por pagar a 
«compañías relacionadas y otras cuentas por pagar Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por 
los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir dela fecha del estado de situación financiera 

.4:2 Reconocimiento y medición inicial y posterior: 
Reconocimiento = 

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera ala fecha dela 
negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo. 
Medición inielal - 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier costo. 
atribuible al transacción, quede se signífiativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre 
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y 
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía valorza los mismos como se describe a 
<ontmuació: 
Medición posterior - 
(a) — Préstamos y cuentas por cobrar 

Posterior a su reconocimiento nical se miden al costo amortizado aplicando el método de interés 
efectivo. En especifico, la Compadía presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoría: 

Representadas principalmente por otros deudores que se iquidan en el Otrascuentas porcobrar 
orto plazo Se registran al valor del desembolso realizado que es el equivalente 1 su costo 
amortizado, pues no generan intereses. 

Página 10 de 26
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ALOAGPARK S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
Expresados en dólares estadounidenses) 

(0) Otros pasivos financieros. 
Posterior a su reconocrmiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés 
efectivo. En especifico, la Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de est categoría: 

(0 Proveedores otrascuentas por agar: Son obligaciones de pago por bienes o servicios 
“adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor 
romina ques equivalente a sucoto amortiado ya que son pgaderas en plazos menores a 
so días. 

6) Cuentas por pasara compañías relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago 
principalmente por deudas adquiridas en años anteriores que son cugible por parte del 
Acreedor enel largo plazo. Se registran inicialmente a su valor nominal que no difieren de su 

valor razonable, pues están contratadas als tasa del mercado al cual tiene acceso de 
Financiamiento la Compañia, No exsten costos de transacciones significativos incurridos al 
momento de su contratación. Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las 
tazas de interés pactadas Los intereses devengados que corresponden a préstamos y obligaciones utilizadas en el financiamiento de us operaciones se presentan en l estado de 
resultados integrales, bajo el rubro Gastos iteés, los intereses pendientes de pago se 
presentan el estado de situación financiera, como pare de cuentas por pagara compañas 

Felacionadas. 

  

2.4. Deterioro de activos financieros 
La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus activos financieros cuando existe 

evidencia objetiva de que no será capaz de recuperar todos los importes quese le adeudan de acuerdo con. 
los términos originales delos mismos. Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 no fue requerido el registro de 
provisiones por deterioro de activos financieros. 

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros 
Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibirlos lujos de efectivo del activo o sula 

Compañía transfere el actvo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo 
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compañía se han liquidado. 

25 Activos fijos 
Los activos fos son registrados al costo histórico, menos deprciaciones acumuladas y pérdidas or 
deterioro, en caso de producirse, El ost incluyes desembolsos directamente atribuibles ala 
“áquisción o construcción del activo. Los desembolsos postenores a la compra o adquisición sólo son 

<apitalizados cuando es probable que beneficio económicos faros asociados ala mversón fluyan hacia 
la Compañía y los costos pueden se medidos razonablemente Los otros desembolsos posteriores 
«orresponden a reparaciones o mantenimiento y on registrados en resultados cuando son incurrido. 

La depreciación de los activos fs e calulada linealmente basada en la vida ti) estimada delos bienes. 
sin considerar valor residual, debido a que la Administración considera que el valor de realización al 
término de su vida úi será irrelevante Debido al tipo de operaciones de la Compañía, no se han 
identificado componentes significativos que posean vidas útiles diferenciadas. Las estimaciones de vidas 
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ALOAGPARKS.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

útiles y valores residuales delos activos Ajos son revisadas y ajustadas si es necesario, cada fecha de. 
ciere delos estados financieros. 

Las vidas utiles estimadas de activos fijos son las siguientes: 

Tipode bienes Xúmerode años 
Maquinaria, equipo y muebles 10 
Equipo de computación a 
Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fos, se calculan comparando los ingresos obtenidos con 

el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales. 
Cuando el valoren libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, ste es reduado 
inmediatamente hasta su valor recuperable. 
Propiedades de inversión: 

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtención de plusvalía o para generar renta a través 
¿le contratos de arrendamiento. Las propiedades de inversión son registradas al costo histórico, menos 
“epreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en aso de producirse. El costo incluye ls 

¿desembolsos directamente atribuibles a la adquisición o construcción del activo Los desembolsos 
posteriores ala compra o adquisición sólo son capitalizados cuando es probable que beneficios 
conomcos futuros asociados a la inversión Muyan hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos 
razonablemente Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son. 
registrados en los resultados integrales cuando son incurridos. 

  

Los terrenos no se deprecian. La depreciación es calculada linealmente basada en la vida útil estimada de 
los bienes y considerando su valor residual. Las estimaciones de vidas útiles y valores residuales de las 
propiedades de inversión son revisadas y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre delos estados 
financieros La vida útil estrada de las propiedades de inversión está en 60 años 

«rrendamuento de bodezas 
Debido ala naturaleza delas operaciones dela Compañia, ls riesgos y beneficios relacionados con las 
bodegas en arrendamiento son retenidos de manera significativa por la Compañía, por lo que dichos. 
contratos se clasifican como arrendamientos operativos, 
Los costos incurridos enla obtención de ingresos por arrendamiento, mcluyendo la depreciación delas 
bodegas, son reconocidos en los resultados del ejercicio, La depreciación delas bodegas se calcula con base 
en lo antes descrito. 

Los contratos de arrendamiento no establecen la pción de compra del bien arrendado. 
Deterioro de activos no financieros (activos fijos y propiedades de inversión) 

Los activos sujetos a deprectación se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o 
«circunstancias que indican que podría no recuperarse su valoren libros. Las pérdidas por deterioro 
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ALOAGPARKSAA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

«corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede asu valor recuperable, El valor 
recuperable de los actuvos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendrá de su venta o su valor 

Para efectos dela evaluación por deterioro los actrvos se agrupan a los mveles más pequeños en los que 
generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). Enel caso que el monto del 

valor libros del activo exceda a su monto reeuperable, la Compañía registra una pérdida por deterioro en los 
visultados del ejercicio. Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por. 
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar powbles reversiones del 

La Compañía evalúa anualmente l existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no financieros 
A y de diciembre del 2x3 y 2012 no se han reconocido pérdidas por deterioro de activos no financieros, 
“iebido a quela Admunistración ha determinado que no existen indicadores de deterioro 

  

Impuesto a la renta corriente y diferido 
El gasto por impuesto ala renta del año comprende el impuesto ala renta coriente y el diferido. El 
umpuestose reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se 

reconocen directamente en el patrimomo. En este caso el impuesto también se reconoce en otros 
resultados integrales o directamente en el patrimonio. 

(0 Impuesto ala renta corriente; La provisión para Impuesto ala enta se calcula mediante La tasa de 
Apuesto apeabo alas uidados gave y capa alos restado dead en quese devenga 
con base en el impuesto por pagar exigible. 

  

65) Impuesto ala renta diferido; El Impuesto ala rent diferido se provisiona en su totalidad, por el 
método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entr la bases tributanas de activos 

y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIF. El 
Impuesto ala renta diferdo se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas ala 

del estado de situación financiera y quese espera serán aplicables cuando el impuesto a la 
renta diferdo actwo se realice el impuesto ala renta pastvo se pague. 

El Impuesto ala renta diferido activo solo se reconoce enla medida que sea probable que se 
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales, 

El saldo del Impuesto ala renta diendo acto y pasivo se compensa cuando exista el derecho legal 
exigible a compensar impuestos actos comnentes con impuestos pasivos cormentes y cuando los 
Impuestos ala renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria. Al 

¿1 de diciembre del 2013 la Compañía estrma que no existen diferencias temporales ente las bases 
ributarias y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros, por lo que no registró 
Impuesto ala rent diferido. 
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ALOAGPARKS.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Beneficios a los empleados 
(a) Beneficios de corto plazo 

Se regstran en el mibro de provisiones del estado de situación financiera y corresponden 
prancipalmentea. 
(0 Participación delos rabajadores ca Jas slides: Calclad en función del 15% dela utlidad 

«contable anual antes del impuesto ala renta, según lo establecido por la legelación 
«ecuatoriana vigente, Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos. 
de operación. 

  

(6). Décimosterser.r cuarto sueldos y beneficios dela seguridad social- Se provisionan y pagan de 
cuerdo con la legislación vigente en el Ecuador. 

(0) Beneficios de largo plazo 
Provisiones de jubilación patronal y desahuejo: La Compañía tiene un plan de beneficio definido 
para jubilación patronal y desahucio, normado por las lees laborales ecuatorianas. 
La Compañía determina anualmente la provisión para jubilación patronal y desahucio con base en 
estudios actuarales practicados por un profesional independiente y se reconoce con cargo alos 
costos y gastos (resultados integrales) de año aplicando el método de Costeo de Crédito Unstano 
Proyectado y representa el valor presente delas obligaciones ala fecha del estado de situación 
financiera, a lujos descontados. 

Las hipótesis actuaials incluyen variables como son, en adición a la tasa de conmutación actuarial, 
tasa de mortalidad, edad, sexo, años de servicios, remuneraciones, incremento futuro de 
remuneraciones, tasa de rotación, entre otras, 
AA cierre del año la provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para 
la Compañía. 

Durante el año 2013 la Compañía no tuvo personal bajo relación de dependencia, por lo que eliminó los 
valores por beneficios a empleados de corto y largo plazo. 

Provisiones corrientes 
Las provisiones se reconocen cuando: (1) la Compañía tiene una obligación presente, ya sea legal o 

“impliita, como resultado de eventos pasados, (1) es probable vaya ser necesaria una salida de recursos. 
para liquidar la obligación y (3) el monto se ha estimado de forma able. Los montos reconocidos como 
provisión som la mejor estimación dela administración, ala fecha de cierre de los estados financieros, de 
dos desembolsos necesarios para liquidar la obligación. 
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ALOAGPARKS.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL ¿1 DE DICIEMBRE DEL 2013 
“Exprecados en dólares estadounidenses) 
Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos comprenden el valor razonable de o cobrado o por cobrar porel arriendo de sus instalaciones. 
«curso normal dela operaciones dela Compañía. Los ingresos se muestran netos de impuestos, 
evcluciones y descuentos otorgados. 
Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios económicos fluyan hacía 
la Compadía, puedan ser medidos confiabilidad y cuando la Compañía hace la entrega del servicio al 
comprador. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
La preparación de estados financieros requiere que la administración realice estimaciones y utilice 
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas Las 
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basados en la experiencia 
histónca, cambios enla industria e Información suministrada por fuentes externas calificadas. Sin 
embargo, los resultados finales podrían diferir delas estimaciones bajo ciertas condiciones. 
Las estimaciones y politcas contable significativas son definidas como aquellas que son importantes para. 
reigar correctamente la situación financiea y ls resultados de la Compañía y/o las que requieren un alto 
rado de jueio por parte de la Administración. 
Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los 
gentes conceptos: 
(a). Vida útil de actos fjos y propiedades de versión, 

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnológicos, cambios en el uso planificado, 
podrían hacer quel vida útil fuera diferente de las estimaciones realizadas. La estimaciones. 
basan principalmente en las proyecciones de uso futuro delos actos, La determinación delas 
vidas útiles se evaldan al ciere de cada año. 

  

(8) Deterioro de activos no financieros 

El deterioro delos activos no financieros dela Compañía se evalúa con base en las políticas y 
lineamientos descritos en la Nota 27 

ADMINISTRACION DE RIESGOS 
Factores de riesgo financiero 

Las actividades dela Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado 
concentración y valor razonable por tipo de mterés,rieeg de crédito y nesgo de liquidez. El programa 
general de administración de riegos de la Compañía se concentra principalmente en lo impredecible de 
los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de 

la Compañía. 
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ALOAGPARKS.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

  

La Gerencia General tene a su cargo la administración de riesgos. 
(a) 

m 

(9 

Riesgos de mercado (concentración) 
La Compañia ha suscrito contratos de arrendamiento de sus bodegas con todos sus clientes, el 

mnesgo de concentración se establece através de su principal chente Yanbal Ecuador S.A. con quien 
se suscribió el 4 de nero del 2010 un contrato de mutuo hajo el cual la Compañía otorga la 
concesión comercial de sus bodegas por un periodo de 5 años. Dicho contrato espera ser renovado. 
por un periodo similar de tiempo. 
6 Riesgo deralorrazomable portipo de mterés; 

El riesgo de tasa de interés para la Compañía surge de su endeudamiento de largo plazo. El 
endeudamiento a tasas variables expone ala Compañía al riesgo de tasa de interés sobre sus 
ujos de efecto Sin embargo, el endeudamiento a tasa fas expone la Compañia al riesgo 
¿e tasa de mterés sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compañía ha establecido una 
política de endeudamiento en instrumentos de largo plazo, procurando mantener tasas de 
mercado competitivas y jas. 

  

La Compañía analiza su exposición al riesgo de tasa de interés de manera dinámica. Se 
simulan varias situaciones Iupotétics tomando en cuenta. ) cambios y ajustes de tasas 
bancarias según los movimientos y publicaciones del Banco Central del Ecuador y) las 

siciones respecto de refinanciamientos, renovación delas posiciones existentes, 
inanciamiento alternativo y cobertura, Sóbrela bae de esos escenarios y del 
comportamiento estadístico de endeudamiento de la Compañía, se calcula el impacto sobre 

la utilidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas de interés La Compañía ha 
estimado que el impacto en la utilidad después de impuestos por el movimiento, variación y/o 
duración de tasas, no es significativo, considerando la baja volatilidad delas tasas pasivas 
referenciales de mterés en el mercado ecuatoriano. Por ste motivo además no se realiza 
análisis de sensibilidad al respecto. 

Riesgo de crédito 
Las políticas de admimstración de la Compañía han definido que los pagos de valores mensuales de 
«concesión delas bodegas se realicen por adelantado, por lo tanto no tiene riesgos significativos de 

Resgo de liquidez 
La rincipal fuente de líquides on los Mus de cecvo prorenentes de gus actividades 
comerciales. Para administrar la líquidez de corto plazo la Compañía se basa en ls Bujos de caja 
proyectados para un periodo de doce meses. 

La Compañía no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguente analiza los pasivos 
financieros de la Compañía agrupados sobre la base del periodo remanente a la fecha del estado de 
tuación hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro som los flujos de 
efectivo no descontados. 
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ALOAGPARKS.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

La información comparativa se ha reestructurado de acuerdo alo que permite la modificación ala 
II para las revelaciones del riesgo de liquidez. 

Smadeso Joy MO. Enredo dsy Ey ados Eso 00 
foam o li 
eros rs cont orr 08 a en cen E a ro ns 

Ll ci. A, ii. 

ep cc ZA. — 0865. 28601, 080. 08 
A ll a tl 

Administración del riesgo de capital - 

Los objetivos dela Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de 
continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a 
tros grupos de interés y mantener una estructura de capital óptima para reducir el costo del capital, El 
apalancamiento dela Compañía se basa netamente en fondos de Propredades e Inmuebles del Ecuador 
S.A. a través de su patramonio y préstamos. 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 
Categorías de instrumentos financieros - 
A continuación se presentan los valores en libros de cada categoría de instrumentos financieros al cierre. 

decada ejercicio: 

  

cios tro me ent 
on eS ue 
co racer mea amara ap so se 
raton tocino sn, que 

pa rn cdo Sa Jin na 
ps cion ple page gr 
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ALOAGPARKS.-A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(e en dólares estadounidenses) 
Valor razonable de instrumentos financieros - 
"Dadas la características delos instrumentos financieros, el valor en libros delos mismos corresponde o se 
aproxima a su valor razonable. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 
Composición, al 31 de diciembre: 

  

20 ao 
Fltctivo encaja 30 50 
Bancos nacionales 29306 2809 

peo E E 

IMPUESTOS POR RECUPERAR 
Composición, al 31 de diciembre: 

20 am 
Impuesto al valor agregado (1) 80m 
Retenciones de Impuesto ala renta (2) 10207 197509 
Retenciones de Impuesto al vaor agregado, 2208 
Impuesto ala resta 

  

E 

(4) - Corresponde al saldo del Impuesto al valor agregado (IVA) generado en las compras locales de 
bienes y servicios adquiridos para actividades de operación, La Admimstración dela Compañía 
informa que compensará estos valores co el IVA generado por los ingresos aria 12%. 

  

(2) — Corresponde principalmente alos remanentes de retenciones de impuestos aplicadas en la 
determinación del Impuesto ala renta de los años anteriores. 
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ALOAGPARKS.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2013 
(Expresados en délares estadounidenses). 
  

ACTIVOS FIJOS 
Los activos fos se presentan a continuación: 

Decó 
Al deenerodlaota 

cano 
Dxgrcicinscmla 
Vcc 

Dre 
e de ce el 
nde diciembre del 200 
o 
Te 
Moria 200 
ecc 
Valeo 3 de embed 2o 
3 de diciembre delos 
ou 
precinto 

guaro 
al 

——H 

Lasa 

A 
=——= 

sas 
A 

o EE 

Al 3 de diciembre del 2013 y 2012 la Compañía no mantiene activos fijos entregados en garantía. 
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ALOAGPARKS.A- 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

PROPIEDADES DE INVERSION 
Las propiedades de mversión se presentan a continuación: 

    

pe Tal 
81 de enero delzo12 
oo so Porción sumida ——— — on 
Valor en libros. A 

Movimiento sor 
Depreciación. — SA —__—— 0 Vara bora deere e 01 Faso) II 
3 de diclembre dto So soseasO ao ss Depreciación sm — 0 rar E a 
Merino 20 Derecacin — e 
Ve oral e ito 00 a IA 
Ags de diciembre detaoxs oa sgósaso ao oa Fepcación seemed o, Ha Lerr a A 
(2) Comprenden bodegas utilizadas para la concesión de espacios fisicos a distintas compañías. 
(2) Corresponde a un terreno de 145,000 m* aproxamadamente ubicado en el setor Aloag, parroquia de 

Machach del Cantón Meja. En dicho terreno se realizo la construccion de las instalaciones arriba 
desert 

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 no existen propiedades de inversión con gravámenes o entregados en 
garantía. 

PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
Composición al 31 de diciembre: 

ams 202 
Provedores r5aas 4800 
Garanlas recibidas 280 años 
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ALOAGPARKS.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Espresados en dólares estadounidenses) =— 
¡SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS. 

siguiente es un resumen delas principales transacciones realizadas durante ls años 2013 y 2012000 
compañías y parts relacionadas. Se incluye bajoa denominación de compañías y partes relacionadas a: las 

personas naturales o Juridicas (compañías) que directamente o indirectamente controlan o son controladas 
pora Compañía, tenen control conjunto o influencia significativa (asociadas) y 3) personal clave de la 
erencia o admnistración. 
Saldos al 31 de diciembre: 

Puan arpagar Cort pola) pm Tnsacón 0 am 
Val Ecuador SA espocconómico.—— Finance ss5óro 
Propiedades nro del Ecuador SA. Corrado Pianciera anun 

lA 

VanbalEcadorSA. Crupocconómico — Financiera 2009 
Propiedades nenes del Ecuador $4 Controladora Paocer 256108 

pm 221932 

"Transacciones: 

Sociedad: Relación Transacción am ama 
Artendoscobrados 
Vania Ecuador.A.(2) Comercial Comercial Zi, 00 

(1) Comprende una operación de crédito otorgada por USS4-450,000, para la construcción de nuevas 
instalaciones que están siendo utilizadas como centro de distribución de losinventanos que 
comercalza Yanbal Ecuador SA, Dicho crédito fue formalizado mediante la suserpción de un contrato 
¿e mutuo entre ls artes el 4 de enero de 2010, a 10 años plazo y una tasa de interés fija del 8.95% 
anual. A partir del 10 de abri del 2010, fue formalizada la suscripción de un contrato de mutuo entre las 
partes a 5 años plazo y una tasa de interés ja del: 95%, El 1 de enero del 2011 la deuda fue 
Feestructurada mediante la suscripción de un contrato de crédito mutuo por USS4.027,275, a 9 años 
plazo y tna tasa de interés ja del 5.95%. 
Parte de os activos transferidos por l proceso de escisión de Yanbal Ecuador 54. a Propiedades e 
Inmuebles dl Ecuador S.A. son la acciones de Alosgpark SA. y el crédito a largo plazo firmado en un 
nico ente Vandal Ecuador SA. y Alosgpark SA. 

  

(2) El 4 de enero del 2010 se firmó un contrato de mutuo bajo el cual la Compañía otorga a concesión 
comercial 2 Yanbal Ecuador SA. de un área total de 32,865.45 m (incluido construciones, terrenos y 

facilidades), po el período de 5 años y un canon mensual de US$61,655 por arrendamento y US$8,941 
mensuales por el concepto de servi generales a partir de marzo 
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ALOAGPARKSAA. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2013 
FExpresados en dólares estadounidenses) 
Nose han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables alas indicadas precedentemente, 

(e) Remuneraciones al personal elave de la gerencia. 
La Administración clave dela Compañía incluye la Gerencia General. A continuación se presentan los 
costos por remuneraciones y beneficios percibidos durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre: 

Dese um zm 
Sucio alas 2000 000 
Fonraros administradores pomo, vago 

ajo aajo 

La compañía pagó remuneraciones y beneficios al gerente general hasta el mes de marzo de 2013. 
No se han pagado beneficios por terminación del personal clave dela gerencia. 

12. IMPUESTO ALARENTA 
(a) Situación fiscal 

Alla fecha de emisión de estos estados financieros, los años 2010 al 2013 están suetos a una posible 
fiscalización pr parte de las autoridades tributarias 

(0) Impuesto ala renta - 
La composición del Impuesto ala rent es el siguiente: 

Impuesto ala encon: suas eS 
mpoesto al renta árido: 
Sener de impuesto pr diferencias tempora (1) 

  

(4) - Origanado princapalmente por la diferencas temporales generadas por la homologación de vidas 
útiles delas propiedades de inversión. 
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ALOAGPARKSAA. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
Expresados en dólares estadounidenses) 

Conciliación contable del Impuesto a la renta corriente - 

A contamvación se detalla la determinación del Impuesto al renta corriente sobre los años terminados al 
31 de diciembre: 

pS zm 
idas el pesto tay 
paraa taba 
Menos Paginas 

sins poza 
——> :—— MBR mx. a uu dci a ena 

puerta e] ss pal] = == 
nodo os sos 

tna ia de np la pue o lo aa Ea 
Po pc — 0 
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de Impuesto ala renta del 22% (2012. 29%) delas 
vtlidades gravable, la cual e reduce al 12% (2012 13%) sas utilidades son relnvertidas porel 
contribuyente. 
Adicionalmente, a partir del año 2010, l contribuyente debe determinar un anticipo mínimo de Impuesto 
la renta y comparar este valor dl anticipo con el monto del Impuesto al renta, el mayor delos dos 

valores constituirá un pago definitivo del Impuesto aa renta causado en el año, el cual se deberá exponer 
«en los resultados de dicho año; siempre y cuando la Administración de la Compañía dexda no solita al 
Servico de Rentas Internas la devolución del exceso pagado porel anticipo, en los términos y condiciones. 
descritos enla legislación vigente. 

Durante los años 2013 y 2012 la Compañía registró como Impuesto ala renta causado el valor 
determinado sobre la base del 22% (2012. 23%) sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue 
mayor al anticipo mínimo del Impuesto ala renta correspondiente, 
Ln adición, es importante señalar que de acuerdo con el Código Orgánico de la Producción, Comercio e 
Inversiones, la tasa del Impuesto ala renta se reduce progresivamente un punto porcentual iniciando en el 
2012 com el 24% hasta llegara 22% en el 2013 
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ALOAGPARKSA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 
La relación entre el gasto por Impuesto ala renta yl utilidad antes de impuestos delos años 2013 y 2012 
se muestra a continuación. 

  

ad ae del puc ea pm pm 
Tu po ne e 

set fc eat o decis l ral a ani fs ques 
peto are pe zos 
Tunel e e 

Precios de transferencia - 
Las normas tributarias vigentes incorporan el prncip de plena competencia para la operaciones realizadas 
con parte relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por parte dela 
Compañía un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre cos, para aquellas 
«compañías que hayan tenido operaciones con pates relacionadas locales y/o domiciladas en el exterior en el 
uso periodo fsaly cuyo monto acumulado sea superior a US$6,000,000 (anexo «e informe) o 

1US$3,000,000 (anexo). Se incluye como partes relacionadas a las empresas domiciliadas en paraísos fiscales, 
Hindicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del siguiente año conforme el noveno dígito del 
Reristro Único de Contribuyentes RUC”). Adicionalmente exige que en la declaración de Impuesto a la renta 

anual e declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos. 
La Compañía considera que no se encuentra alcanzada por los requerimientos del referida norma 

CAPITAL SOCIAL Y APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES 

Capitalsocal 
Las acciones comunes e lasfican en el patrimonio, El eapialsusrito y pagado al 31 de diciembre del 2013 y 
2012 comprende Soo acciones ordinarias de valor nominal de USS1 cada una. 

Aportes para fururas capializaciones 
Los aportes para futuras captalizaciones corresponden a aportaciones recibidas enaños anteriores por parte 

delos accionistas de la Compañía. 

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 

Reserva legal 
"Descuendo conlalegslación vigente, a Compañía debe apropiar orlo menos l 10% dela uidad neta del o a coa hs qe alo de ea pesen SON dll ero La mee Ia 
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ALOAGPARKS.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
Expresados en dólares estadounidenses) 

o está disponible para distribución de dividendos, pero puede sercapializada o utilizada paca absorber 
pérdidas. 

Reserva de capital — includa en los Resultados acumulados 
Hasta el 2050 ésta se incluía enel rubro de reservas en el Patrimomo. Este rubro incluye los saldos que se 
generaron como resultado del proceso de conversión de los registro contables de sures dólares 
estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del 2000, De acuerdo con disposiciones 

legales vigentes, la reserva de capital podrá ser capitalizada en la parte que exceda las pérdidas 
acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, ils hubiere, utilizado para absorber pérdidas 
devuelto en caso de liquidación. 

De acuerdo al0 establecido porla Superintendencia los ajustes de adopción por primera vez delas NUIF, 
se registran en el Patrimonio en la subicuenta denominada Resultados acumulados provenientes dela 
“adopción por primera vez delas NI, separada del resto de los resultados acumulados y su saldo acreedor 
o podrá ser distribuido entre los aceionsts, no será utilizado en aumentar su capita, en virtud de que 
o corresponde a resultados operacionales. De existir un saldo acrecdor, este podrá ser utilizado en 

enjugar pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, slas hubiere o devuelto, en 
¿caso de liquidación de la Compañía a sus acciomstas. 

Rosaltados acumulados 
Los resultados utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros 

  

Reserva lega, Reserva de capital otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposición de los 
Accionistas. Además la Compañía reclasficó el saldo de la reserva de valuación de activos provenientes de 
años antenores por USS4,648,521 a la cuenta de Resultados Acumulados, 
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16. 

m7 

ALOAGPARKS.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

GASTOS POR NATURALEZA 
Los pastos de operación agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes; 

  

ss 
Seguridad yvglancia baso 
Impuestos y contrbuciones a001 
Honorarios y asesorias 42347 

Seguros 20627 
Mantenimientos y reparaciones. 1975 
Sueldos y benefit sociales 29m 
Otros pasos soso, 

pr 

CONTRATO DE ARRIENDOS 
A continuación se detalla los contratos de alquile vigentes: 

Cuota 
Contratante Ubicación mensual — Vencimiento —— Observaciones 

Productos Familia Sancela — Bodega 630 nv" 2895 3/10/2004 Ninguna. 
del Ecuador SA. 
Productos Familia Sancela — Bodega 2,520 m* 758 3u/r2/a014 Ninguna. 
del EcuadorS.A. 
Productos Alimenticios —— Bodega 945m* 44490. 31/12/2014 — Opción de renovación. 
Nutradeli Ecuador SA, 
ntaco Ecuador SA. Bodega 945 me 4285 01/09/2014 Ninguna. 
Yanbal Ecuador SA. Centro de 6597 02/01/2015 Ninguna. 

Astribución. 

En los contratos de arrendamiento vigentes no se considera alguna cláusula de penalidades por falta de 
pago por parte delos clientes. 

EVENTOS SUBSECUENTES 
Entre el ade diciembre del 2013 y la fecha de emusión de estos estados financieros nose produjeron otros 
eventos que, en opinión de la Adimunistración dela Compañía, pudieran tener un efecto significativo sobre los 

estados financieros o que requieran revelación. 
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