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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los pecionistas

Aloagpark 3.4

Quite, 179 de mayvo del 2o14

. Hemos auditado los estados financieros que se acompaian de Aloagpark S.A., que comprenden el estado
de situacion financiera al 31 de diclembre del 2013 v los correspondientes estados de resultados integrales,
de cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo por e afo terminado en esa fecha, asi como un
resumen de las politicas contables significativas v otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracidn de lo Comparia por los estados financieros

2. La Administracidn de Aloagpark S.A. es responsable de la preparacion ¥ presentacion rasonable de estos
estacdos financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera ("NITF™) v del
control internn necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de
ilistorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditorin. Nuestra suditoria fue efectuada de acoerdo con Normas Internacionales de Avditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos v planifiqguemos v realicemaos ln auditoria para
ohtener certeza razonable de que los estados financieros no estin afectados por distorsiones significativas,
Una suditoria comprende In aplicacidn de procedimientos destinados a la obtencian de la evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleceionados dependen del juicio del auditor e incluven la evaluacion del riesgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por frande o ervor. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el anditor
toma en consideracion los controles internos de ia Compadila, relevantes para la preparacidn v
presenlacion razonable de sus estados financieros, a fin de diseflar procedimientos de auditoria adecnados
o las circunstancias, pero no con ¢ prapdsito de expresar una opiniin sobre la efectividad del control
internn de la entidad. Una auditoria también comprende 1a evaluaciin de que las politicas contables
utilizedas son apropiadas ¥ de que las estimaciones contables hechas por la Administracion son
ruponables, asi como una evaluacidn de la presentacion general de los estados financieros. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada para proporeionar una haze
parn expresar nuestra opinidn de auditoria.
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Aloagpark 8.4,
Cuita, 13 de mayo del 2014

Chpirmicin

4. Ennuestra opinion, los estados financiers ariba mencionados presentan razonablemente. en todos los
aspectos importantes, fa situacion finenciera de Aloagpark 8 A. al 31 de diciembre del 2013 v el desempefio
ile sus operaciones v sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (N1IF),

No. de Registro en la Superintendencia
de Compafiias: 011

TNV

Cardos R Craz

Bepresentante Legal
Mo, de Licencin Profesional: 25084
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ALOAGPARK S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
( Expresado en dalares estadounidenses)
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ALOAGPARK S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013

{ Expresado en dolares estadounidenses)
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Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

—JuanCarlos Gallegos
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ALOAGPARK

54

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013

[ Expresado en dilares estadounidenses)
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Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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ALOAGPARK S.A.

ESTADO DE CAMELIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

{Expresado en dilares estadounidenses)
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ALOAGPARK S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dilares estadounidenses)
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Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Wy

Juan Carlos Gallegos
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ALOAGPARK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresados cn dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Constitucion v operaciones -

La Compafiia fue constituida como Inmobiliaria Inmofrane S.A. el 6 de abril del 1999, con el objeto de
desarrollar proyectos relacionados con el sector inmobiliario. El 4 de agosto del 2006, mediante resolucion
No. 06.Q1], 2771 In Superintendencia de Compafilas autorizd el cambio de denominacion a Aloagpark S.A.
La Compafifa durante ¢l afio 2012 fue subsidiaria de Yanbal Ecuador S.A., entidad ecuatoriana que
mantenia el 99.88% de su capital social. Con fecha 5 de marzo del 2013 Eu:r aprobado en el Registro
Mercantil del Cantdn Quito la escisién v constitucion de la Compatia Propledades e Inmuebles del
FEcoador PEISA S.A., la cual se constituyd con varios bienes v valores que pertenccian a Yanbal Ecuador
S.A_ entre hcﬂhﬂﬂlmm ¢l 9o . B8% de las acciones de Aloagpark S.A., por lo tanto, a partir de la
mencionada fecha, la Compafia Propiedades e Inmuebles del Ecuador 5.A. adquiere el control de
Aloagpark S.A.

1.2 Actividad principal de la compadiia -

En la actualidad Aloagpark S A se dedica al amiendo de las bodegas de su propiedad. mediante la firma de
contratos de concesion con plazos de hasta cinco afios. Los ingresos por dichas concesiones constituyen la
totalidad de sus ingresos operacionales a la fecha.

1.3 Deéficit de capital de trabajo -

14

Al 31 de diciembre del 2013, la Compafiia presentd un déficit de capital de trabajo por US8304,410 (20127
US45364,147) originado lundamentalmente por las cuentas por pagar a com pafiias relacionadas. La
Administraciin espera liguidar los indicados rubros con los Mujos de caja que se estima recibir de los
servicios prestados provenientes de su operacion.

Aprobacion de los estados financieros -

Los estados Snancieros por el afio terminado el 3: de diciembre del 2013 han sido emitidos con Ia
autorizaciin del Gerente General con fecha 30 de abnl del 2014 v serin aprobados por la Junta General de
Accionistas en una fecha posterior.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Acontinuackin se describen las principales politicas contables adoptadas en la préparacion de estos estados
financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos
estados Anancieros, salvo que s¢ indique lo contrano.

Rases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de la compafia han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NTIF) emitidas por el LASB (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopeidn integral, explicita v sin
reservas de las referidas normas internacionales v aplicadas de manera uniforme a los gjercicios que se

presentan.
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2.4

ALOAGPARK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
i Expresados en dolares estadounidenses)

Los estados inancieros de la Compaiia han sido preparados sobre 1a base ded costo histdrico.

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracidn que ejerza su juicio en of proceso de aplicacioa de las politicas contables de
la Compafia. En a2 Nota 7 se revelan las dreas qoe implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
dreas donde los supuestos v estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros,

uﬁhahmmﬂummmmmmmmmm diferir de los monins
estimados por la Administracon.

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e interpretaciones a
lis normas existentes que no han entrado en vigencia v que la Compadiia no ha adoptado con anticipacion.
’stas son de aplicacion obligatoria en la presentacion de los estados financiers de la Compadifa o partir de las
fechas indicadas a continuacion:

Aplisasitn ubligaturis pam
Hopmg, =" T, il A DuEET e

N Enrwmla, Tieenrsseerme Sranneen el - G e st I i 1 o e el =g
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e d iEwrrmde y (iTRe iTsdsdes similaten, peiarin Faemion de la catdalidaciin dr la
o de i filialms

NI Enmisnds, Tivberiorms de lns sctves’ - Ackare dilgaeinnes ie b informesicion sohree ol importe i abi e ded zoag
reruiperibe de lna setivon deterinrados

NG 10 Enmimils, ‘Remnecmirmo y medicin: rensaneion di derrados’ - Istemepeiin de s 1 che e el unng
unbablizacidn de kon imstrumeniod dn cobsriuras de miivmdo & oS mpecdioos,

Wil a Tnitruinesing financierns’ - Espeifica ls clacifienelin y msilicitn e srtsvns v pacivos 1 ile mern ded w0y
fisaitcenos,

LFRIC 28 Truvimenes’ - Tnterpretarion de na NIC 17" Provisioess, poektn SoRENgenies ¥ acons t < erwy gl S0
crmtinpenie’

La Administracion de la Compafia basada en la naturaleza de las operaciones de |a Entidad, estima que la
adopcidn de las enmiendas e interpretaciones v ooevas normas antes descritas no tendrd un impacto
significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial.

Moneda funcional v moneda de presentacian

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del amblente econdmico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en dalares
estadounidenses, que es la moneda funcional ¥ 1a moneda de presentacion de la Comparia,

Efectivo

Comprenden el efectivo disponible y depdsitos a la vista en bancos nacionales de libre disponibilidad.
Activos v pasivos financieros

Clasificacion

La Compatifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable o través de gananciag v pérdidas”, “préstamos v cuentas por cobrar”, "activos financieroa
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ALDAGPARK S.A.

NOTAS EXFLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Expresados en délares estadounidenses)

mantenidos hasta su vencimienta” v “activos financieros disponibles para la venta”. Los pagivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias v pérdidas” v "otros pashvos financieros”. La clasificaciin depende del propasito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasives. La Administracion determing s clasificacion de sus
activos v pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, In Compafiia mantuvo activos financieros mlnmente en la categoria de
“préstamos ¥ euentas por cobrar”. De igual forma, la Compadia solo mantuve pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

{a) Préstomosy cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por Otras cuentas por cobrar. Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables v que no cotizan en un
mercado active, Se incluven en el activo corriente, excepto por los do vencimiento mavor o 12 mesas
cortados desde 1a fecha del estado de sitnacion financiera.

(h) Otros pasivos financieros
Representados en e estado de situaritn financiera por los proveedores, cuentas por pagar a

compafifas relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por
los de vencimiento mavor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de gitvacion financiera.

2.4.2 Reconocimiento ¥y medicion inicial ¥ posterior:

Reconocimiento -

La Compafiia reconose un activo o pasivo financiera en el esiado de situacion financiera a Ia fecha de la
negociacion ¥ se reconncen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicidn inlelal -
Los activos v pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mis cualquier costo
atribuible a la transaccidn, que de ser significative, es reconocido como parte del active o pasive; siempre

que &l activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias v
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento imicial la Compaiiia valoriza los mismos como se describe a

continuacion:
Medicion posterior -
fa) Préstamos y cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando &l método de interés
efectivo. En especifico, la Compadia prezenta la siguiente coenta dentro de esta categoria:

tadas principalmente por otros dendores que se liquidan en el

Otras cuentas por cobrar:
corto plazo, Se regstran al valor del desembolso realizado que es el equivalente a su costo
amaortizado, pues no generan intéreses.
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ALOAGPARK S.A.

NOTAS EXPLICATTVAS A LOS ESTADNDS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DMCIEMBRE DEL 2013
| Expresados en dolares estadounidenses)

(b} Otros pasivos financieros

Paosterior a su reconccimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo, En especifico, la Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria

i) Proveedores v otras coentis por pagar: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores en & curso normal de los negocios. S¢ reconocen a su valor
nominal que e equivalente a su costo amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a
0 dias,

{ii)  Cuenlas por pagar a compadias relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago
principalmente por dendas adquiridas en afios anteriores que son exigibles por parte del
acreedor en el largo plazo. Se registran inicinlmente a su valor nominal que no di de su
valor razonable, pues estin contratadas a las tasas del meércado al cual tiene acceso de
financiamiento la Compafiia. No existen costos de transacciones significativos incurridos al
momento de su contratackin, Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las
tazax de interés pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos v
obligaciones otilizadas en el financiamiento de sus operaciones se presentan en ol estado de
resultados integrales, bajo el rubro Gastos intérés, los intereses pendientes de pago se
wd extado de situackin financiera, como parte de cuenias por pagar a companiias

2.4.3 Deterioro de activos financieros

La Compaiiia estublece una provision para pérdidas por deterioro de sus activos financierns cuando existe
evidencia objetiva de que no sera capaz de recuperar todas los importes que se le adevdan de acverdo con
los términcs originales de los mismos. Al 31 de diciembre del 2013 ¥ 2012 no fue requerido el registro de
provisiones por deterioro de activos financieros.

2.4.4 Baja de activos v pasivos financieros

2.5

L'n activo Ananciers ¢ elimina cuando expiran los derechos a recibir los Qujos de efectivo del activo o si la
Compaifiia transfiere €l activo a un tercero sin refener sustancialmente los riesgos v beneficios del activo.
U'n pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia se han liquidado.

Activos fijos

Los activos fijos son registrados al costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas v pérdidas por
deterioro, en ¢aso de prodocirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
nﬁqlﬁshﬂnummm del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sdlo son
cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversidn fluvan bacia
la Compaiiia v hmﬂummmuﬁulﬂmmﬂrml:. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciaciin de los activos fijos es caleulada linealmente basada en la vida ttil estimada de los bienes
sln considerar valor residual, debido a que la Administracidn considera que el valor de realizacion al
término de su vida atil serd irrelevante. Debido al tipo de operaciones de la Compadia, no se han
identificado componentes significativos que posean vidas dtiles diferenciadas. Las estimaciones de vidas
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2.7

ALOAGPARK S5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013
(Expresados en ddlares estadounidenses)

(tiles v valores residuales de los activos fijos son revisadas v ajustadas si es necesario, a cada fecha de
cierre de los estados financieros,

Las vidas dtiles estimadas de activos fijos son las siguientes:

Tipode bignes Eimerode afios
Maguinaria, equipo v muebles L
Equipe de computacidn |

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fos, se caleulan comparando los ingresos obtenidos con
el valor en libros v se incluven en el estado de resuitados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable,

Propiedades de inversion

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtencitn de plusvalia o para generar renta a través
de contratos de arrendamiento. Las propiedades de inversifm son registradas al costo histarico, menos
depreciaciones acumuladas v pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adguisicion o construccion del activo, Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicidn stlo son capitalizados cuando es probable que beneficios
evonomicos futuros aseciados a la inversion fluyan hacia la Compasiia y los costos pueden ser modidos
raronablemente, Los otros desembalsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento v son
registrados en los resultados integrales cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciackdn es calculada linealmente basada en la vida atil estimada de
mmuvmuﬁmm;nnmrmmmmdem itiles v valores residuales de las

de inversitn son revisadas v sjustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados
financieros, La vida util estimada de las propiedades de inversion esta en 60 afios.
Amendamiento de bodegas

[ebido a la naturaieza de las operaciones de la Compadida, los riesgos v beneficios relacionados con las
bodegas en arrendamiento son retenidos de manera significativa por la Compatfiia, por lo que dichos
contratos se clasifican como arrendamientos operativos,

Los costos incurridos en la obtencion de ingresos por arrendamiento, incluyendo la depreciacion de las
bodegas, son reconocidos en los resultados del ejercicio, La depreciacian de las bodegas se caleula eon base
en lo antes descrito.

Los contratos de arrendamiento no establecen ka opoon de compra del bien arrendado.

Deterioro de activos no financieros (activos ffjos v propiedades de inversion)

Los activos sujetos a depreciaciin se someten a pruebas de detenioro cuando se producen eventos o
eircunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
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ALOAGPARK S.A.

MNOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresados en dolares estadounidenses)

corresponden al monto en ol que el valor ea libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de log activos corregponde al mavor entre el monto neto que se obtendri de su venta o su valor
&1 us0,

Para efectos de la evaluacian por deteriorn, los activos se agrupan a los niveles mis péquefios en los que
generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En ¢l caso que el monto del
valor libros del activo exceda a su monto recupersble, la Compadifa registra una pérdida por detenioro en los
resultados del ejercicio. Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por
ﬁrﬂmnm:uﬁﬁhd&rﬁuﬁeh&ﬂuﬁﬁnmmmmﬁnrmﬂumdﬂ
deterionn,

La Compafila evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no financieras,
Al 31 de diciembre del 2013 v 2012 no se han reconocido pérdidas por deteriore de activos no financieros,
debido o que ln Administracidn ha determinado que no existen indicadores de deterioro,

Impuesto a la renta corriente v diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta cormiente v el difenido. El
unpuesto s reconoce en of estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en ¢l patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en olros
resultadios integrales o directamente en ¢l patrimonia.

(i}  Impuesto ala renta corrignte; La provisidn para Impuesto a la renta se caleula mediante la tasa de
impuesto aplicable a ias utilidades gravables v se carga a los resoltados del afio en que se devenga
con hase en el impuesto por pagar exigible.

(i)  Impuesto s s rents diferido; El Impoesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases (ributanas de activos
v pasivos v sus respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF. El
EN‘E:asm.I.im-nla:t:ﬁzri»nh:nm-uﬂ.\",«tlrt'lnil.t.a|.lsmn:I|:|||.um'lrrl-‘I:mt.lt'lan:qu.n.-lm:=|i.|:l:'.-|;|r«|:~|nu]-g.anhs:u.ll
del estado de situaciin financiera v que se espera serin aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

El Impuesto a la renta diferido active solo se reconoce en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

El saldo del Impuesto a la renta diferido activo ¥ pasivo se compensa cuando exista &l derecho legal
exigible a compensar impuestos actives cormientes con IMpUestos pasivos cormentes v cuando los
Impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria. Al
41 de dictembre del 2013 la Compafiia estima que no existen diferencias temporales entre las bases
tributarias v sus respectivos valores mostrados en los estados financieros, por lo que no registrd
Impuesto a la renta diferido.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
_[Egmndus en dilares estadounidenses)

2.9 Heneficios a los empleados
fal  Beneficios di corfo plaso

Se registran on el rubro de provisiones del estado de situacién financiera v corresponden
principalmente a:

(i mlﬁﬁmwm? Calculada en funcion del 15% de la utilidad
contable anual antes del impoesto a la renta, segin lo establecido por 1a legislacidn

ecuatoriana vigente, S¢ registra con cango a resultados y se presenta como parte de los gastos
de operacidn,

(h)  Beneficios de largo plazo

ahneio: La Compafiia tiene un plan de beneficio definido
pammhﬂnzﬂnpaumalvduahwh mmﬂupmluhﬁhhunhm

La Compadia determina anualmente |3 provisién para jubilacion patronal v desahucio con hase en
estudios actuariales practicados por un profesional independiente v se reconoce con cargo a los
costos v gastos (resultados integrales) del afo aplicando ¢l métado de Costeo de Crédito Unitanio
Provectado v representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacién
financiera, a flujos descontados.

Las hipotesis actuariales incluven variables como son, #n adicion & 1a 1453 de conmulacidn actuarial,
tasa de mortalidad, edad. sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuro de
remuneraciones, tasa de rotaciin, entre otras,

Al clerre del afio las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para
la Compania.

Durante &l afio 20173 la Compaiia no tuvo personal bajo relaciom de dependencia, por lo que elimind los
valores por beneficios a empleados de corto v largo plazo.

.10 Provisiones corrienies

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Comparifa tiene una obligacion presente. va sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos
para liquidar la obligackém v (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los moatos reconocidos como
provision son la mejor estimacion de la administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquidar Ia obligacion.
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ALOAGPARK 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresados en ddlares estadounidenses)

Reconocimiento de ingresos

Los mgresns comprenden el valor razonable de ko cobrado o por cobrar por el arriendo de sus instalaciones

&l curso normal de las operaciones de la Compaftita. Los ingresos se muesitan netos de impuestos,
devoluciones v descuentos otorgados,

Los ingresos son reconocidos en la medida en que &4 probable que los beneficios econdmicos fluvan hacin
In Compadia, puedan ser medidos con finbilidad v cuando la Compania hace la entrega det servicio al
comprador.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTAELES SIGNIFICATIVOS

La preparacitn de estados financieros requiere que la administracion realice estimaciones v utilice
suptiestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas, Las
estimaciones realizadas v supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basados en la experiencia
historica, cambios en la industria ¢ informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargp, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones v politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera v los resultados de la Compafiia v/o las que requieren un alto
grada de juicio por parte de la Administracifn,

Las principales estimaciones y aplieaciones del eriterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conoeplos:
fa)  Vida inl de octivos fijos y propiedades de mpersidn.

Los cambios én circunstancias, tales como avances tecnologicos, cambios en el uso planificado,
podrian hacer que la vida Gtil fuers diferente de las estimaciones realizadas, Las estimaciones se
bagan principalmente en las provecciones de uso futuro de los activos. La determinacion de las
vidas utiles se evalian al cierre de cada anio,

(b) Deterioro de actives no financieros
El deterioro de los activos no financieros de la Compafis se evahia con base en las politicas v
lineaméentos descritos en la Nota 2.7,
ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiern
Las actividades de la Compaiia la exponen a una variedad de nesgos financieros: resgos de mercado
{concentracién v valor razonable por tipo de interés), riesgo de crédito v riesgo de liquidez. El programa
general de administracion de riesgos de la Compaiiia s¢ concentra principalmente en lo impredecible de

los mercados financieros v trata de minimizar potenciales eleclos adversos en el desempeio financiero de
la Compafiia.
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ALOAGPARK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresados en dolares estadounidenses)

La Gerencia General thene a su cargo la administracion de riesgos.

{a}

(k)

(el

Riesgos de mercodo (concenfracidn )

La Compaiiin ha suscrito contratos de arrendamiento de sus bodegas con todos sus clientes, el
riesgo de concentraciin se establece a través de su principal cliente Yanbal Ecuador S.A. con quien
se suscribio el 4 de enero del 2010 un contrato de mutuo bajo el cual la Compania otorga la
concesion comercial de sus bodegas por un periodo de 5 aflos. Dicho eontrato espera ser renovado
por un periodo similar de Hempo.

(i)  Ricsgo de valor razonahle por tipe de intenés

El riesgo de tasa de interés para la Compafifa surge de su endeudamiento de largo plazo. El
endeudamiento a tasas variables expone a la Compafiia al resgo de tasa de interes sobre sus
flujos de efectivo, Sin embargo, el endendnmiento a tazas fijas expone la Compailla al riesgo
de tasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compafiia ha establecido una
politica de endeudamiento en instrumentoa de largo plazo, procurando mantener tasas de

mercado competitivas v fijas.
La Compania analiza so #n al resgo de tasa de nterés de manera dinamica. Se
simulan varias situaciones hi icas tomando en cuenta: i) cambios v ajustes de tasas

banearias segin los movimientos v publicaciones del Banco Central del Ecuador v ii) las
Ennidnnns respecto de refinanciamientos, renovacion de las posiciones existentes,

nuncinmiento alternativo y eohertura, Sobre la base de estos escenarios v del
comportamiento estadistico del endeudamiento de la Compaiiia, se caleula el impacto sobre
la utilicad o pérdida de un movimiento definido en las tasas de interés. La Compaiiia ha
estimado que el impacto en la utilidad despuds de impuoestos por el movimiento, varackdn v/o
duraciin de tazas, no es significativo, considerando la baja volatilidad de las tasas pasivas
referenciales de interés en el mercado ecuatloriano, Por este motivo ademis no se realiza
anilisis de sensibilidad al respectao.

Riesgo de erédito

Las politicas de administracitn de la Compaidifa han definido que los pagos de valores mensuales de

concesitn de las bodegas se realicen por adelantado, por lo tanto no tiene riesgos significativos de
crédito,

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
mmm:hm. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaia se basa en los Aujos de eaja
proyectados para un periodo de doce meses.

La Compafiia no mantiene instramentns derivados. El cuadro siguiente analira los pasivos
financieros de la Compaiifa agrepados sobhre 1a base del periodo remanente a Ia fecha del estado de
situacitn hasta la fecha de su vencimiento, Los montos revelados en el cuadro son los flujos de
efectivo no descontados.
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{ Expresados en ddlares estadounidenses)

La informaciim comparativa s¢ ha reestructurado de acuerdo a lo que permite la modificacion a la
NTIIF 7 para las revelaciones del riesgo de Hquidez.

Al suiy
Provendones ¥ 01748 SpRNTa Por pagar
(yistitas aid DesiGnr @ compaiiin relacionadas
Amin

Form asalod s 5 I CLETTEE DO Deabar
1 [FE TRARET & COTnDEii releiesias

Administracion del riesgo de capital -

Enire ¥y 180 Entreifiodiosy  Febre iy o efos Emre gy 3 afiod
s afiy

53008 ame e sew Laga0h

—_— e — e e
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LT T T g it F e L Blugdl e V0L

Los objetivos de la Compaiida al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de

coptingar como empresa en marcha ¢on ¢ proposito de generar relomos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos ide interés v mantener una estructura de capital optima para reducir el costo del capital. El
apalancamiento de la Compafia se basa netamente en fondos de Propiedades e Inmuebles del Ecuador

S.A., a través de su patnimonio ¥ préstamos.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros -

A continuaciin se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cerre

de cada ejerchcio:

Activos Mnamelerus medidos al coxtoe

Elctive

Aztbros Finaneierus Seatidos ol cosits oot tlinde
s uemd et ool

bl wTE T, Pl A o Tk

Pasrina finamcierss modidens al costo amnrtizadn
Privasdorss v ol uFmLEE [or pags
Cuemtan pot pagar i compalias tekicionailas

Tutal pasivos fineneierns

Pigina 17 de 26

.ﬂu 1013 T
Cerinte R curmiente Carhtie %o e
1mam : Bl
L0 g

44005 = 10T .
A wgfivoy i Rl
EJH :I_.ﬂl iﬁlﬁ lﬁn



o AN USRI  E

ALDAGPARK 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LDS ESTADODS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013
(Exprespdos en dolares estadounidenses)

Valor razonable de instrumentos financieros -

Dadas las caracteristicas de los instrumentos financieros, el valor en libros de los mismos corresponde o se

aproxima a su valor razonable.

EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTINVD
Compasicitn, al 31 de diciembre:

1N

235,224
137,500
&T/0G
8634

2013
Efeithea en coja 5O
Hancos nackonales 219,386
215,438
_—
IMPUESTDS POR RECUPERAR
Compaosicion, al 31 de diciembre:
201E
Impuesto al valor agregado (i) 18,031
Retenciones de [mpuesto & la renta (2] 104 10T
Retenciones de Impuesto al valor agnigado £23.038
Tmpuesio & la renta <
341,470

428,376
L ————

{1}  Corresponde al saldo del Impuesto al valor agregado (IVA) generado en las compras locales de
bienes v servicios adquiridos para actividades de operacion, La Administracidn de la Compaia

informa que compensard estos valores con 1 IVA generado por los ingresos tarifa 12%.

{2) Corresponde principalmente a los remanentes de retenciones de impeestos aplicadas en la

determinacion del Impuesto a la renta de los afios antenores.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresados en dolares estadounidenses)

ACTIVOS FIJOS

Los activos fijos 22 presentan o continuscion:

Descrigeiin

Al 1 dhe e del 2mia
Cosin

Deprociseion scumidoda
Vatar en librns

Movimientn 2012

0 il

Vilior e libres 2 31 de dicersine del 2042
M 33 de dichembre del 2013

Cisbe

D o -

Wk o Lk

Mevimientn 2013

n g

Vidhor en ks al 51 de dicdembsr del 201y

Al 31 de diciemshre dol sy
(nste

Diepresizeiin scumisiaida
Vithir en lihrns

Al 31 de diciembre del 2013 ¥ 202 la Compaiiia no mantiene activos fijos entregados en garantia
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ALDAGPARK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 351 DE DICTEMBRE DEL 2013

{Expresados en dalares estadounsdenses)

PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversion s¢ presentan a continuacion:

Destripeion
Al i de enero del 3013
(s
Derproriscssn seumaciads
Vighoor o literos

Movimiento 3oz
Deprociscbin
Vilor en |Uhios al 3 de diciembre del poi2

Al de diciembre del 2003
Cosdn

Dhrpreviacein soumulbels
Wabor of Bbros

Morvimmbonto 300
Dieprecacian
Valor en libros al 91 de disembre del 3019

Al g ile diclembee del 2013
Cimbo

Depreciacion sopmalada
Valor en libros

Efiflcios {1} Terrenoa (23 Total

LR 50 3351000 Bons 350

{ 273 i) s {7000

% =ﬁ1nﬂﬂ iﬁﬁ
{B3.805) * (338081

5.208,339 hAasL009 BRsg.S48

S04, 350 AN D060 A.515159
(355801} - £355 81)

'ﬂ hi‘l.l.ml 'w'
(85.805) ~ (83 805)
B34, 7 1,400, 00 BameTas

5350 1951000 8,915,359
1439608} . i139.616)

LI Hlm ﬁ.—l.-_i?ﬂ

(1} Comprenden bodegas utilizadas para la concesiin de espacios fisicos a distintas compafiias.

(2) Corresponde 2 un terreno de 145,000 m? aproximadamente ublcado en el sector Aloag, parroquia de
Machachi del Canton Mefia. En dicho terreno se realish ln construccion de las instalaciones arriba

descritas,

Al m1 de diciembre del 2013 v 2012 no existen propiedades de inversion con gravimenes o entregados en

garaniia.

PFROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Composicion al 31 de diciembre:

Proveedores
Carantias recibidas
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ALOAGPAREK S5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Expresados en délares estadounidenses)

SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de Las principales transacciones realizadas durante ios afios 2013 v 2012 con
compatifas v partes relaclonadas. Se inchive bajo la denominacion de compafifas v partes relacionadas a: i) las
personas naturales o jurkdicas (compafias) que directamente o indirectamente controlan o ton

por la Compaiifa, tienen control conjunto o infleencia significativa (asociadas) y it) personal clave de la

gerencia o administracion.
Saldos al 31 de diclembre:
Varbal Ecuador S0 Grugm eeondmicn Fimanciers . 198670
Propledades e Inmuehles dei Ecuador 5.4, Controdsdors Finanuizsra 2, 1T
c o I ] il e——
Varkhl Erandor 5.4, e soondmicn Finsnoern - 049937
FropmEedsdes « Inmuebiss del Esador .4 Contredadon Finanoiemn 2. 5b1.08 -
2£:ﬁ 2,840.00
Trinsacciones:
Yanbal Ecuador S.A (3) Comercial Comercial 2343 Loa0.g03

(1)

(2)

Comprende una operacion de crédito otorgada por US$.4.450,000, para la construccion de nuevas
instalaciones que e=tin siendo utilizadas como centro de distribucidn de los inventarios que
romercializa Yanbal Ecuador S A, Dicho erédito foe formalizado mediante 1a suseripeion de un contrato
de mutuo entre las partes ¢l 4 de enero del 2010, 3 10 afios plago v una tasa de interés fija del 8.05%
anual. A partir del 10 de abril del 2010, fue formalizada la suscripeion de un contrato de mutuo entre las
partes, a 5 afios plazo v una tasa de interés fifa del B.o5%. El 11 de enero del 2011 la deuda fue
reestructurada mediante la suscripeion de un contrato de erédito mutuo por USS4,027,275, a 9 afios
plazo v una tasa de interds fija del B.05%,

Parte de los activos tranaferidos por el proceso de escisidn de Yanbal Ecuador S.A. a Propiedades ¢
Inmuebles del Ecuador $.A. son las aceiones de Aloagpark S.A v el crédito 2 largo plazo firmado en un
inicio entre Yanbal Ecuador S.A. v Aloagpark S A

H 4 de enero del 2010 se firmd un contrato de mutuo bago ) cual la Compafifa otorga la concesion
comercial a Yanbal Ecuador S.A. de un drea total de 32.865.45 m* (inchoido constrocciones, terrenos v
fncilidades), por ¢l periodo de 5 afios ¥ un canon mensual de US$61,655 por arrendamiento v USS8,641
mensnales por el conoepto de servicio generales a pantir de mareo.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
[ Expresados en ddlares estadounidenses)

Mo se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas precedentemente.
Remuneraciones al personal clave de la gerencia -
La Administracidn clave de la Compadis incluve la Gerencia General. A contineacion g2 presentan los

coslos PpOf remuneraciones v ing percibidos durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre:
bietalie 3 2013

Sueldion v slarss 2,000 s, Ch0elh

Homorarios administradores Lo, 59 L4, H5o

1::.&:1 :I“I-'I.HE

La compaifiia pagd remuneraciones v beneficios al gerente general hasta el mes de marzo de 2013,
¥No se han pagado beneficios por terminacion del personal clave de la gerencia.

IMPUESTO A LA RENTA
Situaciin fisecal -

A In fecha de emisitn de estos estados financierns, los afios 2010 al 20173 estin sujetos a una posible
fisealizacion por parte de las autoridades tributarias.

Impuesto a la renta -

La composicion del Tmpuesto a la renta es el siguiente:

irnpuarn & la renis eormeente: LR 3,804

Impoetn § | rents diferidoc
Cienerneidn de impuesto por diferencios lomporsles (1) - {u1,87a}

ihk, 4018 i":IEE
—_———

(1)  Originado principalmente por las diferencias temporales generadas per 1z homologacion de vidas
dtiles de las propiedades de inversion.
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ALOAGPARK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADODS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{ Expresados en dilares estadounidenses)

Conciliacién contable del Impuesto a la renta corriente -

A continuacion se detalla la determinaciin del Impuesto a la renta cormente sobre los afios terminados al
11 de diciembre:

2013 2013
Utalided sndes diel lmpusabo & s rents v
participacion trabajodares LG N it P 1
Menos - Participaeiin o i baisdoees - [aa.7n)
078 REER T
Sl Gozmos o dedencibles 48074 L I
Hase cibacsria L5400 bty
Tisa Empemisina e ] rl‘:
e g @ renty oo SLgnd = Sl
o Antrips de Impoeesan o s resis {TLa47] (538440
Wamie: Retenrmters en s furmte del bo {131.078) [=u. sk}
Imipeseaio a ia rebln ot P porar [WI;I.i'."I Idﬂuﬂ.l

Las normas tributaring vigentes establecen una tasa de Im b o Lo renta del 22% (2od0: 52%) de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12% (2012: 13%) 51 las utilidades son reinvertidas por el
contribuyents.

Adicionalmente, a partir del afio 2010, & contribuvente debe determinar un anticipo minimo de Impuesto
a la renta y comparar este valor del anticipo con el monto del Impuesto a la renta; el mayor de los dos
valores constituird un pago definitivo del Impuesto a la renta causado en el afio, ¢l cual se deberd exponer
en los resultados de dicho afio; siempre v coando I Administracion de la Compasia decida no solicitar al
Servicio de Rentas Internas la devolucidn del exceso pagado por el anticipo, én los términos v condiciones
descritos en ia legislacion vigente.

Durante los afios 2013 v 2002 la Compafiia registtd como Impuesto a la renta causado 2 valor
determinado sobre la base del 22% (20121 23%) sobre las utilidades gravables puesto gue este valor fue
maynr al anticipo minimo del Impuesto a la renta correspondiente,

En adicidn, es importante sefialar que de acuerdo con el Codigo Orginico de la Produceidn, Comercio e

Inversiones, la tasu del Impuesto a ln renta se reduce progresivamente un punto porcentual iniciando en el
2011 con el 24% hasta llegar al 22% en ¢l 2013,
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La relacidn entre el gasto por Impuesto a la renta v la utilidad antes de impuestos de los afios 2013 v 2012
¢ MULSITa 4 continuacion:

2 o
1 ikl ety el T & la reita ﬁ.-ﬂl I!i.'liﬂ
Tsss empoiths igenie % ZIN
BoS3z +2.6+0
Liecio fiscal de los gasios no deduciblos sl cabnslar la gamincia fiecal 10,576 =108
Limpisesi o la rentn ﬁﬂﬂ =, 8uh
Tasn einetiva 5% a5k

Precios de transfereneia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones realizadas
con partes relacionadas. Por su pante o Servicio de Rentas Internas solicita se prepare ¥ remita por parte de la
Compafifa un estudio de precios de transferencia v un anexo de operaciones, entre otms, para

compaiiias que havan tenido operaciones con partes relacionadas locales v/o domiciliadas en e exterior en
mismo penodo fiscal v cuvo monto acumulado sea superior a US$6,000,000 (anexo ¢ informe) o
US8%,000,000 {anexo). Se incluve como partes relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales.
El indicado estudio debe ser remitido hasta & mes de junio del siguiente afio conforme ¢l noveno digito del
Registro Unico de Contribuyentes (“RUCT). Adicionalmente exige que en la declaracién de Impuesto a la renta
anual se declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos ¥ ciresos.

La Compaiiia considera que no s¢ encuentra aicanzada por los requerimientos de la referida norma,

CAPITAL SOCIAL Y APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES
apital social

Las scciones comunes se dasifican en el patrimonio, El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre del 2013 v
2012 comprendes 800 acciones ordinarias de valor nominal de US$1 cada una.

Aportes para futuras capitalizaciones

Los aportes para futuras capitalizaciones corresponden a aportaciones recibidas en afios anteriores por parte
de los accionistas de la Compania.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Beserva jegal

De acverdo con la legistacion vigente, la Compadia debe apropiar por lo menas el 10% de la utilidad neta del
afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva aleance el 50% del capital suscrito, La reserva legal
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no esth disponible para distribucidn de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber
pérdidas,

Hasta el 2010 ésta s¢ incluia en ol rabro de reservas en el Patrimonio. Este rubro inchoye los saldos que se
generaron como resultado del proceso de conversion de los registros contables de sucres a d6lares
pstadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del 2000, De acuerdo con disposiciones
legales vigentes, la reserva de capital podrd ser capitalizada en la parte que exceda las pérdidas
acumuladas v las del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere, utilizado para absorber pérdidas
o devuelto en caso de liguidacion.

De acuerdo a lo establecido por la Sugeﬂhtmdmm los ajustes de adopeién por primera vez de las NIIF,
e registran en el Patrimonio en la subeuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la
adopeidn por primern vez de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados v su saldo acreedor
no podra ser distribuido entre los accionistas, no serd utilizado en aumentar su capital, en virtud de que
no corresponde a resultades operacionales. De exstir un saldo acreedor, este podrd ser utilizado en
enjugar pérdidas acumuladas v jas del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere o devoelto, en
caso de iquidacin de la Compaiiia a sus accionistas,

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros
qmperm:.ten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta General de Accionistas v
cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a
reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la
Reserva legal, Reserva de capital u otras réservas v cuentas patrimoniales de libre disposicion de los
accionistas. Ademas ln Compafifa reclasificd el saldo de la reserva de valuacion de activos provenfentes de
afins anteriores por U'S84,648,521 a [ cuenta de Resultados Acumulados.
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GASTOS POR NATURALEZA
Los gastos de operacion agrupados de acuerdo a su naturalezn son log siguientes:
mitid =g
Segunidad v vighlanca i, 180 69524
Impuestos v contribuclones 46,002 46,438
Hunornrios v asesorios 42,747 ah,012
Seguros 26,627 16,Bay
Mantenimientos v reparaciones 19,745 L
Sueldos v beneficios sociales fun 3492
{Mros gastos - E _54-"159
264.5B1 205,247
CONTRATD DE ARRIENDOS
A continuacion se detalla los contratos de alquiler vigentes:
Cucia
Productos Familia Sancels  Bodega 630 m? 2,835 31/12/2014 Ninguna.
del Ecuador 5.A.
Productos Familia Sancela  Bodega 2,520 m* 1,758  31/12/2014 Ninguna.
del Ecuador 8.A,
Productos Alimenticios Bodega 945 m? 4490  31/12/2014  Opeitn de renovacion,
Nutradeli Ecuador 8.4,
Intaco Ecuador 5.A. Bodega 945 m# 4285 o1/o3/o014 Nioguna.
Yanhal Ecuador S.A E:mtmde 65071 ozf/o1/2015 Ninguna.

distribucita

En los contratos de arrendamiento vigentes no se considera alguna clivsula de penalidades por falta de
pigo por parte de los clientes.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 11 de diciembre del 2013 v la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron otros

eventos que, en opinion de la Administraciin de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre los
estidos financieros o que requicran revelacion.

. . W w
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