FIDUCIARIA ECUADOR FIDUECUADOR S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

Fiduciaria Ecuador - Fiduecusdor 5 A, & una Compatia sdministradora de Fondos ¥ Fidelcomisos
constituida en ¢f Ecuador en ¢l afio 200! y transformada a su nombre actual en of aflo 2009, que
cuenta con uno de los equipos fiduciarios con mayor experiencia del mercado ecunioriano,

Las principales actividades de la Compafiia se relacionan fundamenialmenie con la sdminisiracidn
de fondos y fideicomisos, sctuar como emisor de procesos de titularizacion, la representacion de
fondoy internacionales, v iodas (a8 operaciones v nepocios que a fulure sean permitidos por (o5 leyes
¥ reglamentos para las sociedades administradoras de fondos y fideicomisos.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
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Declaracidn de cumplimicnie - |os cstados financicros han side preparados. de conformidad
con las Mormas Internacionales de Infermacidn Financiera (NIIF) emitidas por ¢l Conscjo de
Mormas Inernacionales de Contahilidad (FASH),

Meoneda funcional - La moneda funcional de la Compatia ¢s el Diolar de los Estados Unidos
de América (115, dOlar), el cual es la moneda de circulacion en e Ecuador.

Bases ¢ prepavacidn - Los estados fnancieros han sido preparades sobre las bases del
costo histarico, tal como se explica en las politicas contables incluidas mds abajo. El costo
histérico esti basado generalmenie en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bicnes y servicios.

Efectivo y equivalentes de efective - Incluye aguellos activos financieros liquidos, depdsios
o inversiones mancieras lquides, que se pucden transformar répidamenie en efective en un

plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Lo sobregiros bancarios son presentsdos
como pasivos corrientes en ¢l estado de situacidn financler.

Actheas finoncieros « Los sctivos financieros s clasilican como activos financwros & valor
razonable con cambios en los resultados, mversiones mantenidas hasia ¢l vencimienta, ¥
préstamos ¥ partidas por cobrar. La clasificacion depende de la naturalers 3 progasilo de los
activos financicros v 3¢ determing al momenio del reconocimcmio inicial.

Los sctives financieros s ¢lasifican en aclivos cormenies, exceplo los vencimicnios
superiores 2 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se ¢lasifican
COMO AClivos mo cortienies,

151, Activos financieros al valor razonable con cambios en tos resultados

L.os activas financieros son clasificados como al valor raronable con cambilot en los
resullados cusndo ¢l tive lnanciero es manienido para negocar o designado como
al valor raronable con cambios en Ios resuliadin. Un active (inanciero o3 manienido

Pars REGOCIar 5}
Ha sido adquirido principalmenie para proposites de su venta a corto plazo; &
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« Al momento del recopocimiento inicial forma pane de un ponafolio de
instrumentos financieros mancjados por la Compafia v s tiene evidencia de un
patrdn actual reciente de beneflicios a cono plaso.

Los activos financieros al valor razonable con cambios en los resultados se registran
al valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o pérdida surgida de las nuevas
mediciones en el estado del resuliado del periodo,

Faversiones mantenidas hasta ef vencimienio - Las inversiones mantenidas hasta el
vencimiento son activos linancieros no derivados con pagos fijos o determinables y
fechas de vencimiento fijas que Ila Compania thene la Intencidn afirmativa y
capacidad de mantener hasta el vencimiento, Luego del reconochmiento inictal a su
valor razonable, lus inversiones mantenidis hasta el vencimiento se miden al codlo
amortizado wsando el método de la tasa de Interds efectiva mends coalquier
deterioro

Pristamos y cuentas por cobrar - Los préstamos y las partidas por cobrar son
sctivon financieres no desivados con pagos fijos o determinables gue no som
cotizados en un mercado active. Los pristamos ¥ partidas por cobrar son medidos
inickalmente a su valor razonable, ¥ su recomocimiento posierior al costo amonizado
usanddo ¢l método de |a tasa de interéds efectiva, (exceplo por lns cuentas por cobrar a
corio plaro cuando el recomocimiento del interds resulle inmaterial), menos
cualquier deterioro de valor,

Método de la tasa de nterds efectiva - El método de la wss de inerds efectiva es un
mélodo de chloulo del costo amortizado de un inatrumento financiero y de
imputacién del ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interds
efectiva es In tasa de descuenio que iguala exactamente los flujos de efectiva por
cobrar estimados (incluvendo comisidn, puntos bdsicos de inlereses pazados o
recibidos, costos de ransaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en
el cdlculo de la tasa de interés efectiva) a bo largo de la vida esperads del
instrumento financicro o, cuando sea adecusdo, en un periodo mis como, con <
imporie neto en libros en el reconocimiento inbcial

Deteriore de valar de Activos Financieros - Lo activos financiercs distinios a
aquellos designados &l valor razonable con cambios en los resultados, son probados
por deterloro de valor al final de cada periodo sobre ¢l cual s¢ informa. Un activo
financiero estard deteriorado cuando exista evidencia objetiva del deteriorn, comao
consccuencia de uno o mds evenlos, que hayan ocurrido después del reconocimiento
inicial del active, v gue hayan provocado unn afeclaciin en los Mujos de efective
futuros estimados del activo financiero,

El importe ¢n libros del active financiero se reduce por la pérdida por deterioro de
valor directamente para todos los activos financieros exceplo para las cuentas
comerciales por cobrar, donde el imporie en librod de reduce o treves de una cuenia
de provisidn, Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es
incobrable, se elimina contra [ cuenia de provisidn

Baja en cuenia de lox actives fimancicros - La Compania dard de baja ea cuenlas un
active flinanciero dnicamente cuando expiten los derechos contraciuales sobre los
Nujos de efectivo del activo financicro, o cuando transfiere de mancm sustancial jos
ricsgos ¥ veniajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad

26  Propiedades, planta v equipo

2.6l

Medicidn en of momento del reconocimiento - Las pantidas de propiedades, planta v
equipo s¢ miden iniclalmente por su costo,
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El costo de propledades, planta ¥ equipo comprende su precio de adguisicion mids
lodos log costos directamente relacionados com I3 ubicacidm v la puesia en
condiciones de funcionamienio,

262, Medicidn posterior ol  reconocimiento;  modele  del costo - Despuds  del
reconacimicento inicial, las propiedades, plania v squipo son regisiradas al ecosio
menos la depreciacion acumulada vy ol importe acumulade de las péedidas de
deterioro de valor,

Los gasios de reparaciones ¥ manlenimientos se imputan a resultados en ¢l periodo
en que 32 producen,

L&J. Métedo de depreciacion y vidag giiles - El costo o valor revaluado de propiedades,
planta ¥ equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recia. La vida aul
estimada, valor residual ¥ nsdtodo de depreciacidn son revisados al final de cada afio,
siendo ¢l efeclo de cualquier cambio en el estimade registrado sobre una base
prospectiva,

2.6.4. Retiro o vemta de propiedades, planta y equipe - La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una pantida de propiedades, plania ¥ equipo es caleulada como la
diferencia entre el precio de venla y ¢l valor en libros del activo, v reconocida en
resullados

En caso de venia o retiro subsipuiente de propiedades revaluadas, el =alde de la
reserv de revaluacidn es transferido directamente a utilidades relenidas,

Activos intangibles

LT, Actives intangibies adguiridos de forma separada - Son registrados al costo menos
la amortizacion acumulada v cualquier pérdida por deterioro acumulada. La vida
il estimacds, valor residual ¥ método de amortizacidn son revisados al final de cada
afie, siendo el efecto de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectivi,
Los activos intangibles con vida ol indelinida que son sdquiridos separadamente se
registran al costo menos cualquicr pérdida por deterioro acumulada.

L2 Balg de gcrivas intfangibles = Un activo intangible se da de baja al momento de sy
dispogicidn, 0 cusndo no se esperan benéficios ccondmicos fuluros de su uso o

disposicidn, Las ganancias o pérdidas gue surgen de la baja en libros de un activo
intangible, se reconocen en el resultado del periedo al momento en que el activo es

dado de baja.

Deteriore del valor de los actives fangibles e intangibles - Al final de cada periodo sobre ¢f
cual se informa, la Compania evalda los impories en libros de sus actives tangibles ¢
intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro de valor. En tal caso, se calcula el importe recuperable del active, ses
mediante el valor de uso (flujos futuros de efectivo provenientes de la utilizacidn del activa,
descontados a valor presente) o mediante su valor razonable menos los costos de venia
{importe neto gue se puede obtener por la venta del active); el mayor de ambos,

5i el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe
recuperable estimado, ¥ se reconoce una pérdida por deterioro del valer en resultados.

Pasives financieras - Los pasives linancieros (incluvendo los préstamoes ¥ las cuentss por
pagar comerciales ¥ otras) aplican un reconocimiento inicial por su valor razonable, v sc
miden posteriormente al costo amorizado usando el método de la 1asa de inmerés electiva,
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Los pasivos [Minancieros s clasifican en pasivos corrientes, excepio los vencimientos
superiores a |2 meses desde la fecha del saado de situacidn financiern, que se clasifican
COMO PRSIvOS RO CorTienies,

2.9.0.  Méode de la tasa de interés efectiva - Bl método de |a t1asa de inmterés efectiva es un
métode de cdlculo del costo amortizada de un instrumento financiero v de
imputacidn del gasto linanciero a Jo large del perfodo relevanie. Lo fasa de inderds
efectiva ex la tisa de descuenio gue jgualn exactamente los flujos de efective por
pagar estimados (incluyendo comisidn, puntos basicos de intereses pagados o
recibidos, costos de transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en
el cabeule de la tasa de interés efectiva) a ln largo de ln vida esperada del
instrumento financiero o, cusndo sea adecundo, en un periodo mbs coro, con el
imiporie nelo en libros én el reconocimiento micial,

L1 Baja en caeniay de un pasive financiero - La Companis dard de baja en cucnitas un
pasivo financicro si, ¥ solo 51, expiran, cancelan o cumplen las obligacionss de la
Compania. La diferencia entre e importe en libros del pasivo financiero dado de
baja y la contraprestacifin pagada y por pagar se reconoce en el resultado del
periosdo,

Impuestos - £l gasto por impuesto o la renta representa la suana del impuesto a la renta por
pagar corrienie ¥ el impuesto diferido.

L1681 Impueste corrlente - Es calculado sobre la utilidad gravable en base de las leyes
tributarins vigentes a la fecha de cierre de los estados financieros. La utilided
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas gue no serdn grovables o deducibles.

Ligl Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre ¢l valor en libros, de los activos v pasivos incluldos en los extados Nnancieros,
¥ sus hases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para
todas las diferencias temporanias imponibles. Un activo por impuesto diferido se
reconoce por iodas las diferencias temporariss deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compadia disponga de wtilidades gravables futuras contra las
st 8¢ poudria cargar esas diferencias emporaniss deducibles,

Provizioass - Sc reconocen cuando la Compania tiens una obligacion presente (ya sea legal
o implicita) como resultado de un suceso pasado, e3 probable que la Compania tenga que
desprenderse de recunios para cancelar [ obligacidn, v puede hacerie una eslimacidn fablc
del importe de la obligacion.

El importe reconocide como provisidn debe ser la mejor estimacidn del desembolso
necesario para cancelar |a obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
bos riesgos ¥ las Incertidumbres correspondientes,

Beneficion a empleadog

LAL1l Benefivios definidos: Jubitacidn patrangd y bonificacidn por desahicio - El costo
de los benefictos definidos (Jubilacidén patronal y bonificacidn por desabucio) es
determinado utilizando ¢l Méodo de |la Unidsd de Crédite Provectads, con
villoraciones actuuriales realizadas al final de cads periodo,

Los costos por servicio prescnic y pasado se reconocen en ¢l resultado del afo en
¢l que se generan, asi como e interés financiero generado por la obligacitn de
beneficio definido.



Las nuevas mediciones, que comprenden lm ganancias y pérdidas actuarisles, se
reconocen en ¢l esado de siuacidn fimanciera con cargo o shono a ofro resultado
integral, en el periodo en que se producen.

2122 Participacién a frabajaderes - La Compania reconote un pasivo y un gasto por la
participacitn de los trabajadores en las ulilidades de la Compadia. Este beneficio
sc calcula o lo tasa del 15% de Ins utilidndes liquidas de acuerdo con disposiciones
legales,

LAY Arrendomiienfos - 5S¢ clasifican como financieros cuando log trminos del arrendamiento
transfigren sustanclalmente a los arrendatarios todos los resgos v beneficios inherenies a la
propiedad. Todos los demis arrendamientos se clasifican como operativos.

AALl La Compania cowo arrendagor - El ingreso por conceplo de alguileres bago
arrendamienios operatives o fMinancicrns, s reconoce ¢n resultados empleando ol
método de linea recta duranie ef plaro comespondiente al amrendamienio.

LM  Recomocimicnfo de ingresos - S calculan al valor razonable de la contraprestacidn cobrada
o por cobrar, leniendo en cuenta ¢l imponie estimado de cuslquier descuento, bonificacion o
rebaja comercial que la Compafiia pusda otorgar.

2.14.1 Prestacidn de servicios - Los ingresos provenientes de contralos de servicios de
adminisiracidn fiduciaria se reconocen de mancra mensual, en ls medida de la
prestaclon recurrente de los serviclos.

2,14.2 Ingresoy por imtereses - Los ingresos por intereses ¥ rendimientos en activos
financieros son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al capital
pendiente y a In 1asa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuenio gue
iguala exactamente los fujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo
de lu vida esperada del insirumento financlero con ¢l valor neto en libros del active o
pasivo financiero sobre ef reconocimiento inicial.

LIS Costos y Gavios - S¢ régistran al costo histénco. Los coslos ¥ paslod s¢ reconocen 3 medida
que on incumidos, independientemente de b fecha en que 52 hava realizado el pago, v =
registran en ¢l periodo en el que s conocen.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparaciin de los presentes estados financieros en conformidad con MIF requiere que la
Administracidn realice cierias estimaciones ¥ cslablezea algunos supussion inberentes & la sctividad
econdmica de la entidad, con el propdsite de determinar la valuacidn y presentacion de algunas
partides que forman parie de los estados financieros. En opinidn de la Adminigiracion, tales
eslimaciones ¥ supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de 1o Informacidn dispanibie al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacidn se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion de la
Compania ha utilizado en ¢l proceso de aplicacidn de los eriterion contables:

L1 Provisiones para abligaciones por beneficios definidos - E] valor presente de L provisiones
para ohligaciones por beneficios definidos depende de varios factores que son determinados
en foncidn de un clloulo acwarial. Estos supuestos ulilizados para detorminar el valor
presente de esias obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los
supiestos impacta en ¢l valor en libros de las provisiones de estos beneficios.



El actuario contratado por la Compadia para realizar el cdlculo actuarial, wilizd lo tasa de
descuento de 7.57%, basado en las 1asas de rendimiento aplicables pars bonos corporativos de
alta calidad en Ecuador,

312 Estimacidin de vidas idtiles de propiedades, plante y equipas - La estimacion de las vidas
Otiles v el valor residual se efeciGan de acverde a lo mencionado en la Mot 2.6.3, Diichas
estimacioneés son realizadas por la Administracion de la Compadia en base a los patrones de
utilizacién de cada tipo de activos.

ltem Vida (il (en afios)
Equipo de oficing i
Muebles y enseres I
Equipos de computacian 3
Vehiculos 5

3.3  Estimucidin de vidas iitilex de octives intangibles - A continuacién, se presentan los
principales activos intangibles y las vidas Gtiles usadas en el cdleulo de la amortizacion:

Licencias 3

A4 Impuesto g fa renta diferide - Lo Compaiiia ha realizado la estimacidn de sus impuestos
diferidos, considerando que lodas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de
los activos y pasivos, se revertirdn en el futuro. Para [a consideracidn de activos por
impuestos diferidos, la Compafila adicioralmente s¢ ha basado en las disposiciones legales
vigentes, relativas al reconocimiento de deducciones fuluras por parte de la autoridad
tributaria, estipuladas en la reforma el Reglamento para la Aplicacidn de la Ley de Régimen
Tributario Interno, en base a Decreto Ejecutivo 539, publicado en el Registro Oficial 407-35,
del 31 de diclembre de 2014,

De acverdo a lo cslablecido en las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en ¢l Registro Oficial Suplemento 150 del 29 de diciembre de 2017; la tarifa de
Impuesio u la Renta en la que se liquidardn las diferencias temperales en el fslure, es de 25%
[(28%]); por tanto, el impuesio a la renta diferido ha sido calculado con dicha 1asa,

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINAMCIEROS

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (ingluvendo el riesgo de tipo de cambio y riesgo de precio), riesgo de crédite v riesgo de
liguidez, El programa gencral de administracién de riesgos de la Compafia se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros v trata de minimizar potenciales
efecios adversos en el desempedio financiero de la misma,

La Administracion tiene a su carge la administracion de riesgos, La Administracion identifica,
evaliia ¥ cubre los riesgos financieros en estrecha cooperacion con las unidades operativas,

4.1 Riesgo de Mercado
4.1.1. Riesgo de Tipe de Cambie - Las actividades de la Compafiia, se las realiza en LS,

dblares gue es la moneda oficial del Ecuador, Por lo fanto, no esid expueesta al riesgo
de fluctuaciones en los tipos de cambio del dalar de los Estados Unidos de América.
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4.1.2. Riesgn de Variaciones en lox Precios de sus fioversiones - La Compadin esti
expuesta al riesgo de pérdida ante movimientos adversos futuros en los precies de los
instrumentos financierns de inversién gque adquicre, Sin embargo, este rigsgo estd
cubierto por la metodologin empleads, basads en el monitoreo constante v valuackdn

realizada por la Administracién,

413 Riesgo en lax Tasas dé Tnterds = Los Ingresos v los Mujos de caja operativos de o
Compafifa son independientes de los cambios en las fasas de interds del mercado
nacional, La Compafiia no tiene activos significativos gue devenguen intereses a tasas
de inerés variables, y las tasas que mantiene en los pasives por Jos cuales hay que

reconocer intereses son fijas,

4.2, Riesge de crddite - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafin. La
Compafiia actualmente liene ricsgos por este conceplo, debido a la siluacidn macroecontmica
del pais (Ver Nota 1), a pesar que se atenda el riesgoe con un monitoreo periddico de su

cartern, ¥ en la colificacion previn de sus clientes objeto de crédito,

4.3, Riespo de liguider - La Compailia es la que tiene la resporsabilidad final por la gestion de
liquidez, misma que ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liguidez,
de manera que pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediono v largo
plazo. La Compaifiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, inversiones v fondos
disponibles; monitoreando continunmente los flujos de efective proyectados vy reales, y

conciliando los perfiles de vencimiento de los activos v pasivos financieros.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Un detalle de cuentas por cobrar comerciales s como sipue:

oo Diiciembre 31,
2M7
wlem miles de U5, ddlares). ..

Honorarios de administracidn 197 203
Honorarios de estruciuracion y manejo de fondos

administrados 3 7
Subtotal 1) 200 210
{=) Deterioro de cuentas por cobrar (L&}

Tl |82 210
Porcidn comiente de cuentas por cobrar 109 20
Porcidn no corriente de cuentas por cobrar 73

Durante ¢l afo 2017, la Compaiia regisird en los resultados del gjercicio baja de cartera por LISE16
mil v adicionalmente, provisidn por deleriore de carera por USE1E mil. Adicionalmente, de
acuerdo a consideraciones de la Administracion, los saldos pendientes de cobro serdn recuperados
en su iolalidad, debido o que se mantiencn cierlos bienes a nombre de Fideicomisos que son
administrados por la Fiduciaria, v que al momento de ser vendidos por cada uino de fos
Fideicomizos previo a sus liquidaciones, v Compafiia recuperard su carlera vencida,. A
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continuacidn un detalle de les saldos pendientes de cobro con saldos superiores a 360 dias, ¥ sus
posibilidades de recuperacidn con bienes a nombre de los Fideicomisos:

= Pinto Acufia Cristobal Femando: Casa avaluada en USS400 mil, provisionade el 20% del saldo
pendients.

- Ldpez Visconez Jaime Andrés: 4 depanamentos avaluados en mds de USS1 milldn, provisionado
el 204 del saldo pendiente.
Unidn de Afectados v Afectadas por las Operaciones - Adat: Provisionade ¢l saldo pendiente,
Corporacion Valarezo Noboa S.A.: 6 departamentos avaluados en mis de USS] millon.
Fideicomiso Mercantil Girona 11: En les primeros meses del siio 2018, se cancela la totalidad del
saldo pendiente,
Caberas Rodrigues Herndn Antonio: Terreno en Manta
Modele Media Empresarial Modelmedia Cia. Ltda.: Terreno en Mompiche
Fideicomiso Universo Plaza: 2 departamentos, provisionado el 20% del saldo pendiente

«  Fideicomiso Alisal de Orellana: Olicings avaluadas en USS400 mil,

- Fideicomiso Torres del Castillo: 6 departamentos avaluados en mds de USS1 milldn

- Construcciones Mecdnicas Albdn Cia. Ltda.: Se iniciardn acciones lepales en el afo 2018

- Inmopefion 8.A.: Terreno en Mompiche

- Wisguez Salazar Diego Fernando: Terreno en Mompiche

- Desarrollo Planificacion y Servicios Empresariales - Depsa: Provisionado el saldo pendiente.

- Constructora Hidreboe Estrada 5 A, Provisionado 2] saldo pendiznte.

- Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Ciudad Verde: Terreno y casas, se regisird provisidn por
saldos superiores a 3 afios de antiguedad.

6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un detalle de otras cuentas por cobrar es como sigue:

o Dictembree 31,

2017 2016
SAdenmiles de ULS, dblares). ..

Deudores varios (1) 1 44
Anticipo provesdores (2} 15 14
Cuentas por cobrar empleados 2 3
Taotal 2% &l

{1y Al 31 de diciembre de 2016, comprende principalmente a L5535 mil correspondiente a un
certificado de inversidn mantenido en una instibucidn financiera del exlerior gue se encuentra
pendiente de recuperacion.

{2) Comesponde al papo andicipado por un plan de seguros con la empresn Panamerican Life de
Ecuador Compania de Seguros, 5.4,

7. ACTIVOS FINANCIEROS

Un detalle de activos finoncieros es como sigue;
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. Diglembre 31,

2017 2016
% de participacidn palrimonio «.{en miles de U.5. ddlares)...
2017 2016

Fondo Equifonde T s 7. 2495 291 375
Fondo Master 4,60% 4,60% 19 a7
Tinal 370 3
Certificado de déposito (1} 33 33
Taotal &03 353

De acuerdo a los reglamentos de estos fondos, no se garantiza porcentajes de rentabilidad fijos; el
rendimiento es fluctuante en funcidn de la composicidn de los activos de cada fondo, que en general
reflejan jos condiciones de mercado en cuanto a tasas de inderés. Estos rendimienios son
capitalizados diariamente, ¥ se reparien a peticidn de los participes.

De acwerdo a lo establecido en el Ant, 102 de la Ley de Mercado de Yalores, la Compaftia debe
maniener invertido al menos ¢l cincuenia por ciento de su capital pagado en unidades o cuolas de
los fondos que administre. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, ¢l 50% del capital social de la
fiduciaria equivale a UISE420 mil, mieniras que las inversiones én Equifondo (fondo administrado],
ascienden a USEI91 mil v LISSETI mil respectivamente; en al virud, ha cumplido con o
establecido en la legizlacion mencionada.

{1) Comprende a las adquisiciones de centificados de depdsitos del Banco Solidario con una tasa
efectiva anual del &.30%, cuvo interds panade es regisirado en los resuliados del ejercicio en
funcidn de su devengamiento aplicando ¢l méwodo de la tasa efectiva. La intencidn de la
Compatiia s mantener la inversion hasta su vencimienio,

8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Un detalle de propiedad, plama ¥ equipe es como sigus:
.o Diciembre 310,
2017 2016

~ofen miles de LS. ddfares). ..

Muchles ¥ ensercs 20 a
Magquinaria 15 15
Equipo de cdmputo L1 15
Vehiculos 55 59
Subtotal 283 e
i) Depreciacion acumulada LaldB]) (223}
Teaal 45 56

Las propiedades, planta ¥ equipo; no estdn comprometides en pingln tipo de garantia por
ebligaciones contraidas por la Compatiia.

L'n movimiento de propiedad, planta ¥ equipo es como sigue:



LCiapte o vafnasies
Saldo al 31 de diciernbirg do 2015

A dgensiones

Saldo al ¥ de diciembee 82 2008

A, il 0] Himes

Raldo al 31 de dicsembre 42 2017

uchieay lquipn e
ETaErTY Magquirana compuio Wehloulas Toial
o 13 1z 1w 70
3 1
i 14 14 w ™
4 1
W 15 119 5 2E1




iwehicia. g &

e Sharonens D Yitensben Tical

L et il il

Sakdo ol V) de Scmmben de 0000 ¥ Lo L] L 124y
Lprociacion e o L% ] it
Salda al 31 de dsprmbng di FI16 ¥ {143 (0 (i =rh
Depreciaten del ato iy {1 1%

Salda al 31 da dicsambig da 2017 L) (4] iy (21 [33E)




9. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de oiras cucnias por pagar €5 como sigue:

.os Dhcrembee 31,...

017 2016

-ien miles de LS. ddlares). .
Onros a pagar (1) 15 43
Cuenias por pagar rdmites legales de Hdewomisos (1) 12 14
Beneficios a los empleados 21 13
Provisiones corrignies 17 .
Participacitn Trabajadores 1 3
Tostal T8 73

(1} Coresponde & un préstamo d¢ parte de und de sus sccionistas, con vencimicntio en el cono plato
¥ $in acuerdo de papgo de interds. La Adminstiraciin ealima gue no ameriia un cilculo de interés
implicito, toda vez que s¢ eipera realizar ¢f pago en un periodo inferior a un afo.

(2) Corresponde & anficipos mecibidod por los Fideicomisos que la compaiia adminisira, para s
gestion de trimites legales.

10. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Uin detalle de las obligaclones por beneficios definides:

o Dhciembre 31....
17 P
e miles de ULS. dblares).
Jubilacion Patronal i 1%
Ronificacidn por desahucio 14 &
Total d4 2]

1) Jubllacidn patrgngd -De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que
por weinle afios o mas hubleren presiado sus servicios en forma conlinuads o interrumpida,
tendrin derecho o ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilocifn gue les
corresponde en su condicion de afiliados al Instiluto Ecuatorlano de Seguridad Social.

Lin movimiento de la provision por jubilacidn patronsl es como sigoe:



207 2016
wolen miles de U5, ddlares)..,

Saldo inicial 15 15
Provisiones del afo 25 -
(=} Pagos realizados {13} £
Saldo final Pt i5

{2 Desghisicio - De acuerdo con disposiciones del Cadigo de Trabujo, en los casos de termingacion
de la relacidn laboral por desahucio, solicitado por el empleador o por ¢l trabajador, la Compadia
eniregard el 25% de la dltima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio,

Lin movimienio de la provisidn por desahucio es come sigue:

2017 w6
ol mibbes de ULS, dblares). .
Kaldo inicial i T
Provisiones del afo 1) &
(-} Papgos realizados (&) (7
Saldo final 146 &

Los chleulos actuariales del valor presente de la obligacitn devenpada por conceplo de benelicios
definidos fueron realizados el 31 de dictembre de 2007 ¥ 2006 por un actuario independiente. El
valor presenie de las obligaciones por conceplo de beneficios definidos ¥ los costos del servicio
actual ¥ el cosio del servicio anterior Tueron caleulados wiilizando ¢l mdiodo de la unidad de
crédito proyvectada, Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de
servicio del empleado v basados en la férmula del] plan, de tal suere que se atribuye la misma
cantidad de beneficic a cada afio de servicio, considerands el wso de hipilesis scluariales para
caleular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipdtesis reflejan el valor de dinero a través
del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de esios benclicios.

Las panancias v pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia ¥ cambios en los
supuestos acluariales se cargan o abonan a otro resullado integral,

Las hipolcsis sclusriales significatives ulilizades pors le determinecion de las obligacionss por
beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial esperado v la mortalidad, El
andlizis de sensibilidad detallado 8 eontinuacion se ha desarrollade en hase a los camhios
razonablemente posibles que se produzcan ol final del periede de referencin de los respectivos

supueslos.

L.os supuestos principales ulilizados para propositos de los chlculos actuariales son las siguienfes:

2017
LB poTCentajel. ..
Tasals) de descuenlo 157
Tasais) esperada del incremento salarial 2.5
Tasa(s) de rotacion MIA



11. IMPUESTOS

11 Actives y pasives del afte corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos
cofrientes &3 CoOmo sigue:

... Diciembee 11,
2017 2016
{en miles de L8, didlares)

Activas por impaesto corrlente;

Retenciones en la fuente B 10
Impuesio al valor agregado = g |
Total - 12
Pasfwis por (mpiesios corrienies
Impuesto al Yalor Agregado -I% A por pagar ¥

Retenciones 4 5
Retenciones en la fuenie de impuesto a la renta

por pagar ¥ retenciones de impuesto al valor agregado 3 i §
Total 1

11.2. Conciliacidn tributaria - contable def impucsic @ la renta corriemte - Una reconciliscion
entre la utilidsd segin estados financieros v el gasto por impuesto a la renta corriente, s

COMD Sigue:

2017

{en miles de LLS, diddares)
Lititidad scgin cstados financieros antes de impuesto 16 8
o la renta
Gastos no deducibles P d - |
Utilidad gravable 45 b}
Impuesto a la renta caussdo (1) 1] 5
Anticipo calcuiade (3) L 7
Impuesto a la renta comrienie cargado 2 resuliados
imayor enfre | v 3) 10 o |

{1} De conformidad con disposicionss legales, la tarifa para el impuesto o la renta, se caleuln
en un 22% sobre las wilidades sujetas a distribucion y del 12% sobre las utilidades
sujetas a capimlizacidn, Mo obstante, 13 tarifs impositiva serd del 25% cunndo la sociedad
tenga accionistas, sacios, paricipes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
establecidos en paraizos Mscales o regimencs de menor IMPOSicin con una paricipacion
directa o indirecta, individual o conjunta, jgual o superior al 50% del capital social o de
aquel que corresponda a la naturaleza de la socicdad Cuando la mencionsdn
participacién de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn sea inferior al 0%,
Ia tarifa de 23% aplicard sobre la proporcidn de la base imponible que corresponds a
dicha participacidn, de scuerdo a lo indicado en el reglamento.

{2} A partir del sio 2010, s¢ debe considerar como impuesto a 1o remta minimo ¢l valor del

anticipo calculado, el cual resulis de ls suma matemdlica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados ¥ 0.2% de costos v gasios deducibles.

[ e



1.1

i1.4.

Para el afio 2017, la Compafla determind come anticipo de impoesto a la renta un valor
que asciende a L)SS3 mil; sin embargo, el impuesto a la renta causado del afo es de
US$10 mil. Consecoemiemente, la Compafiia registré en resuliaden USSI0 mil
equivalente al impuesto camado,

Las declaraciones de impuestos han sido revisadas por las autoridades tributanias hasts el afo
2011 y son susceptibles de revisidm las declaraciones de los aflos 2015 al 2017,

Precios de traniferencia - Con fecha 29 de mayo de 2015, o Servicio de Rentas Internas
emithd la Resoluchdn Mo, MAC-DOERCGC | 5-455, medianie la cual, los sujetos pasivos de
impuesto 4 la renta gue hayan efectuado opericiones con panes relacionndas, dentro de un
mismo periodo fiscal en vn momo acumulado superior 8 LUISSS millones, deben presentar al
SRI ¢l Ancxo de Operaciones con Paries Relacionadas; v si las operaciones fueren superiares
a USS15 millones, deben presente adicional al anexo, el Informe Integral de Precios de
Transferencia.

La Compafiia no realizd transacelones con paries relacionadas en el transcurso del afio 2017,
randn por la cual, no tiese obligacidn de presentar ninguns informacidn relativa & paries
relacionadas hacia ln autoridad tributaria.

Cambios tributarios relevantes para el perfoido 2008 - Con fecha 29 de diciembre de 2017,
medinite Registro Oficial 150, se promulgd b Ley Orginica para la Reactivacidn de la
Economia y Fortalecimienio de la Dolarizacién ¥ Modemnizacidn de la Gestibn Financlera,
en la cual sc establece, entre lo mas relevante

+ Un incremento n la tasa impositiva de Impuesto a la Renta en 3% subre los porcentajes
vigentes hasta el 31 de diciembre de 2017, y de acverdo a las particularidades
establecidas en relacion a la participacién accionaria determinadas on la Nota 7.2 (1)

« Adicionatmente, sc elimina el beneficio relativo a [a rebaja de 10 puntos porcentuales a [a
tasa de Impuesto a la Renta, cuando se aplica reinversion de utilidades; exceplo para
exportadores habituales, sociedades de turismo receptivo, sociedades que se dediquen a la
produccidn de biencs, incluidas las de secior manufacturero, que incluyan mas de 30% de
componenics nacionales en su proceso de produccitn

«  Se permiten clertas deducciones en las bases para el chleulo del amicipo de impuesio a la
renla.

12. PATRIMONIO

2.1

{22

12.3.

Capital - Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 el capital suscritc ¥ pagade consisic en
420,000 acciones ordinarias de US$1 cada una que asciende a US$420 mil,

Reserva Legal - La Ley de Compafiias requiere que el 10% de la utilidad anual sen
apropindo como reserva legal hasta que éstn como minimo alcance el 50%: del capital social.
Esla reserva no es disponible para el pago de dividendos en efeclive pero pueds ser
capitalizada en wu totalidad.

(Nrox rexuitados infegrales = Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, conatituyen las ganancias
v pérdidas actuariales, provenientes de bos cdlcolos realizados para establecer la obligacidn
por beneficios definidos.



13. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Lin detalle de los ingresos por honorarios de administracion es como sigue:

... Dhchembre 31,

a7 alls

oden miles de LLS. dolares), .,
Fideicomizos mercantiles 97 ar
Fondos Administrados 41 50
Encargos Fiduciarios 19 30
Ingresos Financieros 23 27
(Mros ingresos : 23
Total T00 B4%

14, GASTOS ADMINISTRATIVOS
Lin detalle de los gastos de administracidn es como sigue:

... Diclembee 31,
2017 2016
den miles de LS. ddlares),..
Sueldos y benelicios sociabes 189 397
Honorarios 33 57
Servicios notariales ¥ asesoria | 2
Seguros 16 4
Jubilackén patronal v desahucio G .-
Arriendos 42 T
Servicios bdsicos 15 16
Pepreciacidn 14 I8
Amortizacion Licencias vy Software 9 .
Suminisiros v materiales B g
Mantenimicnto 20 17
Impucsios ¥ contribuciones 12 12
SiEcripeiones ¥ cormeos J 5
Atenciones sociales ] 2
Publicidad 1 -
Oeros B3 22
Total 1] 527

<3 -



15. CUENTAS DE ORDEN

Comstituye la sumatoria de bos patrimonios de los fideicomises y fondos administrados por la
Compafda. Un detalle de la composicion de las cuentas de orden 8 como sigue:

... Diciembre 31....
2017 2016
__{en miles de U S_ délares) .
Fideicomisos administrados (1) 131,484 128, 19
Fondos Administrados 1,436 6.257
Tokal 132,920 134,453

La Administradora ha seguido, los lineamientos estipulados en las escrituras de cada uno de los
ldeicomisos administrados; asi come ha aplicado las inversiones en los fondos administrados y las
disposiciones de In Junia de Politica ¥ Repulaciin Monctaria Financiera (antes Consgjo Maciona! de
Yalores).

(1) Undetalle de los patrimaonios de los fideicomisos administrados es come sigue:

oo Driglembre 31,...
2017 2016
e miles de LS. dokares)
FIDEICOMISO

Fideicomiso Tercera Tuularizacion Portafolio CFN 33,954 48,314
Fideicomiso Fondo Macional De Garantias 24,212 23,263
Fideicomiso Torres Carre 8,569 .
Fideicomiso San Patncio 5,994 5,094
Fideicomiso Hilaros 5,503 5,503
Fideicomiso Ralcones De Santa Ana 4510 .
Fideicomiso de Administracién Gropo Visién 31,595 3,749
Fideicomiso Edificio Tesla 1237 el
Fideicomisn Mercanti! Inmobiliario Vessant 120 1.543
Fidelcomiso Inmobiliario Integral Balcones Del Parque

Inghes 2,684

Fudeicomiso Mercantil Inlog Cripada 151 2.55)
Fideicomiso Barbasquillo 2,180 2,150
Fideicomiso Inmecbies Goya 2,104 2. 104
Fideicomiso Mercantil Pefidm De Mompsche 2,102 103
Fidewwomiso Eda 1,750 1,086
Fideicomiso de Adminisiracion Gamplus I, 704 1,892
Fideicomiso de Garantia Automotriz Cooprogress 1,691 2,000
Fideicomiso Inmobiliario Vicentina 1,615 1615
Fidelcomiso Vera Guayasamin 1.435 1,501

Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Buena Esperanza I, 142

1,409

.75 .



Fideicomiso MPortdn de Los Rosales
Fidetcomiso Tierra Verde

Fideicomise Mercantil Cevallos Cumbayd
Fideicomise Almaceniro

Fideicomiso Camino Real

Fideicomiso ACH Garantia

Fideicomiso Vitra

Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Miraloma
Fideicomiso Cordova Plazs

Fideicomiso Inmobilano Horizontes
Fidetcomise lnmabiliario Integral La Florida
Fideicomise Mercantil Inmobiliario Savanne
Fideicomise 5an Martin

Fideicomise Mercantil Centro Comercial Cuito 5

Fideicomisa Inmobiliario Integral Torres Los Huerlos

Fideicomise Mapoles Lot 21

Fideicomiso Mercantil Alisal

Fideicomize Carolina Plazn

Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Kamay
Fideicomiso Lagols

Fideicomiso Mercantil Girona Plazn
Fideicomiso Inmobiliario Integral Ceibo Real
Fideicomiso Terreno Puembo

Fideicomiso Brown Hidalgo

Fideicomiso Inmobiliario Universo Plaza
Fideicomiso Katar T-(}-463

Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Astonia
Fideicomisoe de Tenencia Carrille Jaramillo

Fideicomiso Mercantil Inmobiliarie Casas Del Lago

Fideicomizo De Tenencia Eucaliptos

Fideicomiso San Luis

Fideicomiso Mercantil De Administracidn y Gestibn
Inmabilisra Cuitumbe

Fideicomiso Ciudad Yerde

Fideicomiso Mercantil Girona 11

Fidelcomiso Fiduteca

Fideicomiso Mercantil de Administracidn v Cestidn
Inmobiliaria Condado

Fideicomiso Las Plazas

Fideicomiso Mercantil Bosques De San Amonio
Fideicomiso de Garantia CFN-BCE-ALADL
Fideicomizo de Titularizacidn Flujos Noperti
Fideicomiso de Titularizacidn Secohi

Fideicomiso Incubandina

1,374
1,332
1,243
1,233
1.187
1,124
1,088
h
702
Tl
614
65
498
441

400
392
353
350
327
g
07
238
215
203
172
167
157
115

ad
83
T

47
43
34

23
1%
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1,187
], 124
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427
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120
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18.

17.

18.

()

Fideicomiso Anagmania i3
Fidelcomiso de Administracién De Flujos Pegasso
Pluza

Fideicomiso de Flujos Aseguradora Del Sur
Fideicomise Adm

Fideicomiso Aditmag

Fideicomiso de Flujos Secohi Construcciones Albdn
Fideicomiso Mercantil Hm-1fc

Fideicomiso Trabsjadores Incasa

Fideicomiso Estratégico Ascguradora Del Sur
Fideicomiso Flujos FDV

Fidelcomiso Mercantil Hospital Metropolitano Dos .
Fideicomiso Torres Lisboa - (42
Fidelcomise Inmuebles Feme . 1,225
Segunda Titularizacidn Tecopesca - T+
Fideicomiso Terraras de Pusuqul Lino {2) .
Fideicomizo de Flujos Petroexiract 5.A. {3) (5)

— e e s s e B B RS
ok

— aal N . .

TOTAL 131,484 128196

CONTINGENCIAS
Al 3] de diciembre de 2017 y 2016, a criterio de la Administracidn de la Compafila v de sus

asesores legales, no mantiene vigentes contingentes tributarios, societarios, lsborales o de otra
indole significativa; que deban ser consideradas como un activo o pasivo contingente.

HECHOS OCURRIDOS POSTERIORMENTE AL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA
Entre ¢l 31 de diciembre del 2017 v la fecha de emisidn de los estados Anancieros (marso 28 del

2018) no se produjeron evenlos gue en opinidn de la Administrocion pudieran ener un efeeis
importante sobre bos estados financierod sdjunios,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre def 2017 han sido aprobados por la

Administracion de la Compafia ¥ serdn preseniados & |a Junia de Accionistas para su aprobacidn.
En opinidn de la Adminiitracidn de la Emnﬂ.'ﬂ. los estadod financieros serdn aprobados por la

Junta de Accionistas sinmidm%im \l. F
fl J ) /

7.



