
FIDUCIARIA ECUADOR FIDUECUADOR S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

1. INFORMACION GENERAL 

Fiduciaria Ecuador - Fiduecuador SA. es una Compañía administradora de Fondos y Fideicomisos. 
constituida en el Ecuador en el año 2001 y ransformada a su nombre actual en el año 2009, que 
cuenta con uno de los equipos fiduciarios con mayor experiencia del mercado ecumoriano, 
Las principales actividades dela Compañía se relacionan fundamentalmente con la administración 
de fondos y fideicomisos, actuar como emisor de procesos de ituarzación, la representación de 
fondos intemacronals, y todas ls operaciones y negocios que a futur scan permitidos por ls leyes 
y reglamentos para la sociedades administradoras de fondos y fideicomisos 

      
  

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 Declaración de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad 
«on las Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) emitidas porel Consejo de 

"Normas Internacionales de Contabilidad (IAS) 
22 Moneda funcional 

¿e América (U.S dóla 

23 Bases de preparación - Loy estados Financieros han sido preparados sobre las buses dl 
costo histórico, ta como se explica en las políticas contables includas más abajo. El costo 
Nitórico está basado generalmente enel valo razonable dela contraprestación entregada a 
cambio de bienes y servicios. 

   moneda funcional dela Compañia e el Dólar de los Estados Unidos 
+l ual esla moneda de circulación enel Ecuador 

  

  

24 Kfectivoy equivalentes de eecrvo- Incluye aquellos activos financieros liquido, depósito 
0 inversiones financieras lquias, que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un 
lazo inferior a tes meses y sbregiros bancarios, Los sobregros bancarios son presentados. 
como pasivos corrientes en el estado desuación Mnanciora. 

25  Actlvos financieros - Los activos financieros se clasifican como activos financieros a valor 
razonable con cambion en los resultados, inveiones mantendas hast cl vencimiento, y 
Préstamos y paridas por cobrar La clasificación depende de la naturaleza y propósito elos 
cios fmanciros y se determina al momento del reconocimiento inicial 
Lor activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos 
superiores 2 12 meses desde la fecha del estado de situación financia, que se claiican 
somo activos no corrientes 
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.1.. Activos financieros al valor razonable con cambios en los resultados 
Los activs financieros on clasificados como a valor razonable con cambios en los 

resultados cuando el activo financiero es mantenido para negociar o designado como 
al valor razonable con cambios en ls resultados. Un activo financiero es mantenido. 

para negociar i 
- Hasido adquirido principalmente para propósitos de su venta corto plazo;



- Al momento del reconocimiento inicial forma pane de un portafolio de 
intrumentos financieros manejados por la Compañía y se tiene evidencia de un 
patrón actual reciente de beneficiosa cono plazo. 

Los activos financieros al valor razonable con cambios en los resultados se registran 
al valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o pérdida surgida de las muevas 
mediciones en el estado el resultado de periodo. 

25.2. Inverstanes mantenidas hasta el vencimiento - Las inversiones mantenidas hasta el 
vencimiento son activos financieros no derivados on pagos fijos o deteminables y 
fechas de vencimiento fijas que la Compania tene la inención afimativa y 
espacidad de mantener hasta el vencimiento, Luego del reconocimiento incl a su 
valor razonable, las inversiones mantenidas hast el vencimiento se miden al costo 
amortizado usando el método de la tasa de Interés efectiva menos Cunlquier 
detenoro. 

    

253. Préstamos y cuentas por cobrar - Los préstamos y las partidas por cobrar 20m 
activos financieros no derivados con pagos fijos O determinables que no som 
cotizados en un mercado activo. Los préstamos y partidas por cobrar son medidos 
kicialmente asu valor razas, y su reconocimiemno posterior al costo ameorzado 
usando el método de La tasa de interás efectiva, (excepto por las cues por cobrara 
cono plazo cuando el reconocimiento del ines resulte inmaterial), menos 
valquier deterioro de valor 

2.5.4. Método de la tasa de interés efectiva - El método de la asa de interés efeciva es un 
método de cálculo del costo amortizado de un intrumento fnancicro y de 
imputación del Ingreso financiero o largo del periodo relevante. La tasa de wnerés 
efectiva es la asa de descuento que iguala exactamente los Mujos de efectivo por 
obrar estimados (incluyendo comisión, puntos básicos de intereses pagados 0 

recibidos, costos de transacción y otras primas o descuentos que etén incluidos en 
el cálculo de la tasa de imerés efeciva) a lo largo de la vida esperada del 
intrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo más como, con el 
importe neto en libros enc reconocsmiemo inicia! 

    

255. Deterioro de velor de Activos Financieros - Los activos financieros distmos a 
aquellos designados al vaor razonable con cambios en los resultados, s0n probados 
por deterioro de valo al final de cada periodo sobre el cual 5 informa. Un acto. 

Financiero estará deteriorado cuando exista evidencia objetiva del deterioro, como 
consecuencia de uno o más eventos, que hayan ocurrido después del reconocimiento 
inicial del activo, y que hayan provocado una afectación en os Majos de efeewo 
futuros estimados de activo inanciero. 
  

    

El import en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro de 
valor directamente para todos los activos financieros excepto para las cuentas 
“comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce através de una cuenta 

de provisión. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es 
incobrabl, ve clmina contra la cuenta de provisión. 

234. Baja encuenta delos activos financieros - La Compania dará de baja en cuentas un. 
activo financiero únicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los 
Mujos de efecivo del activo financiero, o cuando transfer de manera sustancial los 
isgos y ventajas inherentes la propiedad del activo financiero ora entidad. 

26. Propiedades, planta y equipo 
26... Medición en el momenso dl reconocimiento Las paridas de propiedades, pla y 

equipo s miden inicialmente por su costo. 
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El costo de propiedades plata y equipo comprende su precio de adquisición más 
odos los costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en 
condiciones de funcionamiento, 

262. Medición posterior al reconocimiento: modelo del coso - Después del 
reconocimiento wicial, las propiedades, plata y equipo son registradas al costo 
menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de 
deterioro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos e imputan resultados en el periodo 
en quese producen 

26... Método de depreciación y vidas úsles. El costo o valor revalundo de propiedades, 
planta y equipo se depreia de acuerdo con el método de linea reta. La vida úl 
estimada, valor residual y método de depreciación son revisados al final decada ao, 
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre uma base 
prospectiva, 

2.6.4... Retiro o venta de propiedades, planta y equipo La uilidas o párdida que surja dl 
tetio o venta de una parida de propiedades, plata y equipo es calculada como la 
diferencia entre el precio de venta y el valoren libros del activo, y reconocida en 
resultados 
En caso de venta retiro subsiguiente de propiedades revalundas, el saldo de la 
reserva de revaluación s transferido directament a uilidades retenidas 

  

Activos intangibles 
22.1. Activos Intangibles adquiridos e forma separada - Son tostados al coto menos. 

:mortización acumulada y cualquier pérdida por deterioro acumulada. La vida 
útil estimada, valor residual y método de amortización son revisados al final de cada 
año, siendo el efecto de cualquier cambro en el estimado registrado sobre una base 
prospectiva. 
Los activos intangible con vida tl indeinida que son adquiridos separadamente se 
registran a costo menos cualqurr pérdida por detriro acumulada. 

  

Baja de activos intangibles - Un activo inangble se d de bey al momento de su 
disposición, o cuando no se esperan benefiios económicos futuros de su uso 0 
disposición. Las ganancias o pérdidas que surgen de la baja en libros de un activo 
intangible, se reconocen en el esulado del periodo al momento en que el activo 
dado de baja. 

Deterioro del valor delos activos tangibles e intangibles - 1 final de cada periodo sobre el 
cual se informa, la Compania evalia los importes en libros de sus activos tangibles e 
intangible a in de determinar si xaste un indicativo de que estos activos han sudo alguna 
pérdida por deencro de valr. En tl caso, s cacula el importe recuperable del activo, sea 
mediame el valor de uso (flujos futuros de efectivo provenientes dela utilización del activo, 
descontados a valor presente) o mediante su valor razonable menos los costos de venta 
“Gmpore neto quese puede obtener por la venta del activo); el mayor de ambos 

SI el importe recuperble estimado es inferior, so seduce el importe en libros al importe 
recuperable estimado, y se reconoce una périda por deterioro del valoren resultados 
Pasivos financieros - Los pasivos inancieros (incluyendo los préstamos y las cuentas por 
pagar comerciales y otras) aplican un reconocimiento inci) por su valor razonable, y 3e 
miden posteriormente al costo amonizado usando el método de la tasa de interés cfcciva,



210 

2n 

212 

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corriente, excepto los. vencimientos 
superiores a 12 meses desd la fecha del estado de situación Tnanciera, que se clasifican 
somo pasivos no corrientes, 
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1. Método dela tasa de interés efectiva El método de la asa de interés efectivas un 
método de cálculo del costo amortizado de un insrumento financiero y de 
Imputación del gasto financiero lo lago delperlodo relevante La tasa de Interés 
efectiva es la taa de descuento que guala exactamente los fujos de efectivo por 
pogar estimados (incluyendo comisión, puntos básicos de intereses pagados 0 

recibidos, costos de transacción y otras primas o descuentos que estén incluidos en 
el cálculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del 
“instrumento financiero o, cuando sca adecuado, en un periodo más cono, con el 
importe neto en libros enel reconocimiento inicia 

  

29.2. Baja en cuentas de un pasvo financiero - La Compania dará de baja en cuentas un 
pasivo financiero s, y sol si, expira, cancelan o cumplen las obligaciones de la 
Compania. La diferencia entre el porte en libros del pasivo financiero dado de 
baja y la contraprestación pegada y por pegar xe reconoce en el resultado del 

"Impuestos - El gasto por impuesto ala renta representa la suma del impuesto ala renta por 
Pagar corriente y el impuesto diferido. 

210.1. Impuesto corriente - Es calculado sobre la utilidad gravable en base delas leyes 
Wibuarias vigentes a la fecha de cierre de los estados financieros. La utilidad 
gravable dire de la utlidad comable, debido alas partidos de ingresos o gastos 
imponibles o deducibles y paridas que o serán gravabls deducibles 

  

  

2.102. Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determunadas. 
mire el valor en libros, delos activos y pasivos incluidos en los estados financieros, 
y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto dierdo se reconoce generalmente para 
"odas las diferencias temporaria imponibles, Un activo por impuesto diferido se 

reconoce por todas las iferencias temporarias deducibles, en la medida en que 
resulte probable que la Compañía disponga de ulidades gravables futuras contr las 
que se podría cargar esas diferencias temporanas deducibles. 

Provisiones - Se reconocen cuando la Compania tiene una obligación presente (ya ses lega 
9 Implica) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Companía tenga que. 
desprenderse de recusos ara cancelar la obligación y puede hacerse una estimación fable 
el impone dela obligación. 
El impone reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso 

úecesario para cancela la obligación presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta 
los riesgos y las incerudumbres correspondientes 
Beneficios empleados 
2.121 Beneficios definidos: Jubilación patronal y boniicación por desahucio. El coso 

¿e los beneficios definidos Gubilación patronal y bonificación por desahucio) es 
“determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédio Proyectada, con 
valoraciones actuarial reatzadas al final decada periodo 

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del año cn 
el que se generan, así como cl merés financiero generado por la obligación de 

beneficio definido. 
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Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas acturals, se 
reconocen en el estado de Situación financiera con cargo o AboR0 a Gro resultado 
integral, enel periodo en quese producen. 

2.122 Participación a trabajadores - La Compania reconoce un pasivo y un gasto por la 
panicipación de los trabajadores en ls utilidades dela Compañía. Este bene 
se calcula ala tasa del 15% delas utilidades líquidas de acuerdo con disposiciones 
legales, 

  

Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuundo los Iérminos del arrendamiento 
Fransflren sustancialmente 4 los arrendatarios lodos los riesgos y beneficios inherentes a 
Propiedad. Todos los demás arrendamuentos se clasifican como operativos 
213.1 La Companía como arrendador - El ingreso por concepto de alquileres bajo 

arrendamientos operativos 0 financacros se reconoce en resultados empleando el 
método de línea recta duarte el plazo corespondiene al artendamiemo. 

"Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razoable de la contraprestación cobrada 
por cobra, teniendo en cuenta el import estimado de cualquier descuento, bonificación o 

rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar 
2.141 Prestación de servicios - Los ingresos provenientes de contratos de servicios de 

“administración fiduciaria se reconocen de manera mensual, en la medida de la 
prestación recurent delos servicios. 

2.142 Ingresos por intereses - Los ingresos por intereses y rendimientos en activos 
Financieros son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al capital 
pendiente y ala tasa de interés efectiva aplicbl, la cual s latas de descuento que 
iguala exactamente los Mujs de fetivo por cobrar o por pagar estimados alo largo 
de la vida esperada del instrumento financiero con el valor neto en libros del activo > 
pasivo financiero sobr el reconocimiento inicial 

  

Costos y Giants - Se registran l costo hastónco. Los costos y gastos se reconocen a mesida. 
¿que on incuidos, independienemente dela fecha en que 20 haya realizado el pago, y se 
registran enel periodo e el que se conocen. 

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS. 
La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NI requiere que la 
Adm intsración ratio ciertas enimaciones y establezca algunos supuestos nborents la ctvidad   

económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas 
paridas que forman parte de los estados Financieros. En opinión de la Administración, als 
estimaciones y supuestos estuvieron basados en a mejor utilización dela información disponible al 
momento, los cuales podrían llegar diferir de sus efectos Finales 
A continuación se presentan las estimaciones yjucts contables críticos que la administración e La 
Companía ha utilizado en el proceso de aplicación de los criterios contables 
. Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente delas provisiones 

para obligaciones por beneficios defimdos depende de arios factores que son determinados 
en función de un cálculo actuarial. Estos Supuestos utilizados para determinar el valor 
presente de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los 
“opuestos impacta e el valor en libros delas provisiones de estos beneficios.



El actuario contatado por la Compañía para realizar el cálculo actuarial, utilizó la tasa de 
descuento de 7.57%, husado en ls tasas de rendimiento aplicables ara bonos corporativos de 
alta calidad en Ecundor 

  

32 Estimación de vidas úules de propiedades, planta y equipos - La esmación de las vidas 
¿tiles y el valor residual se efectóan de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.63 Dichas 
estimaciones son realizadas por la Administración dela Compañia en base los patrones de 
utilización decada tio de activos 

hem Vida útil en años) 
Equipo de oficina to 
Muebles y enseres 1 
Equipos de computación 3 

Vehiculos s 

33 Estimación de vidas úsles de activos intangibles - A comimuación. se presentan los 
prinespals activos unangibles yla vidas ls usadas en el cálculo dela amortización. 

licm Vida til ten anos) 
Licenctas 3 

34 Impuesto a la renta diferido - La Compañía ha realizado la estimación de sus impuestos 
diferidos, considerando que todas la diferencias entre el valor cn libros y la bas tributaria de 
los activos y pasivos, se reverurán en el fito. Para la consideración de activos por impuestos difendos, ls Compañia adicionalmente 5e ha basado en las disposiciones legales 
vigente, relativas 11 reconocimico de dedueciones futuras por parte de la autoridad 

¡buara, estipuladas en a reforma el Reglamento para la Aplicación de la Ley de Régmen 
"Tributario Interno, en base a Decreto Ejecutivo 539, publicado en el Regstro Oficial 407.9, 
del 31 de diciembre de 2014. 

  

De acuerdo a lo establecido en las reformas a la Ley de Régmen Tributario Inemo, 
publicadas en el Registro Oficial Suplemento 150 de 29 de diciembre de 2017, la tarifa de 
Impuesto ala Rento en la que se liquidaán las diferencias temporales enel fur, s de 25% 
(8%) por tanto, el impuesto ala renta diferido ha sio calculado con dicha tasa 
    

4. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

Las actividades de la Compañia la exponen a una vanedad de nesgos financieros: riegos de 
mercado (incluyendo el riesgo de tipo de cambio y nego de precio), iesgo de crédito y riesgo de 
liquidez, El programa general de administración de riesgos de la Compañía se concentra 
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y tata de minimizar potenciales 
efecios adversos enel desempeño financiero dela misma, 
La Admimstraión tene a su cago la admunstración de nesgos La Administración identico, 
«valia y cubre ls viesgos financieros en estrecha cooperación con las unidades operativas 

4. Riesgo de Mercado 

4.1.1. Riesgo de Tipo de Cambio - Las actividades de la Compañia, se las realiza en Us. 
¿dólares que esla moneda oficial del Ecuador Por lo tanto, no está expuesta l riesgo 

¿de Muetuaciones en los tipos de cambio del dólar de los Estados Unudos de Aménca.



412. Riesgo de Variaciones en los Precios de sus Inversiones - La Compañía está 
expuesta al sisgo de pérdida ante movimientos adversos futuros en lo precos de los 
instrumentos financieros de inversión que adquire, Sin embargo, ete nesgo está 
ubierto por a metodología empleada, basada en el momtorco constante y valuación 
realizada por la Administración. 

  

4.1.3. Riesgo en las Tasas de Interés - Los ingresos y los Muyos de caja operativos de la 
“Compañía son independientes delos cambios en las tasas de inrés del mercado 
racional, La Compañía no ene activos significativos que devenguen intereses a tasas 
de interés varubles, y ls tasas que mantiene en los pasivos por los cuales hay que 
recongcer eres son jas 

42, Riesgo de crédio - El riesgo de créditos refiere al icsgo de que una delas partes incumpla 
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compañía La 
Compañia actualmente tiene nesgos por ese concep, debido al situación macroeconómica. 
del país (Ver Nota 1), a pesar que se atenúa el riesgo con un monitoreo periódico de su 
cantera, y en la clificación previa de sus clientes objeto de crédito. 

43. Riesgo de líguides - La Compañía es la que tene la responsabilidad final por la gestón de 
liquidez, msma que hu establecido un marco de trabajo apropiado para la gestión de Iiquidez, 
de manera que pueda manejar ls requerimientos de financiamiento a coto, mediano lago 
plazo, La Compañia maneja el ncsgo de liquidez manteniendo reservas, inversiones y fondos 
“disponibles, monitorcando continuamente los Mujos de efectivo proyectados y reales, y 

ndo los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos Ninanciros. 

  

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 
"Un deal e cuentas por cobrar comerciales es como sigue: 

  

Diciembre 31 
2017 2016 

en miles de US. lares) 

Honorario de administración 197 20 
Honorarios de estructuración y manejo de fondos S z 
admunistados. 
Subtotal (1) EJ 210 

(+) Deterioro de cuentas por cobrar 18) 

Tor 182 

Porción corriente de cuentas por cobrar 109 210 

Porción no corriente de cuentas por cobrar ” 

Durante el ño 2017, la Compañía registró en os resultados del ejercicio baja de cartera por USSI6 
mil y adicionalmente, provisión por deterioro de caera por USSIS mil Adicionalmente, de 
acuerdo a consideraciones de la Administración, los saldos pendientes de cobro serán recuperados 
en su totalidad, debido a que se mantienen ceros bienes 2 nombre de Fidcicomisos que son 
“administrados por la Fiduchria, y que al momento de ser vendidos por cada uno de los 
Fideicomisos previo a sus liquidaciones, la Compañía recuperará su cantera vencido. A 

    
.15>



continuación un detalle de los saldos pendientes de cobro con saldos superiores a 360 día, y sus 
posibilidades de recuperación con bienes a nombre delos Fidercomisos 

- Pinto Acuña Cristóbal Fernando. Casa avlunda en USS4DO mil, provisionado el 20% del saldo 
pendiente 

- López Váscones Jaime Andrés: 4 departamentos avaluados en más de USSI milló, provisionado 
+ 20% del saldo pendiente, 
"nión de Afectados y Afectadas por ls Operaciones - Adat Provistonado el saldo pendiente 
orporación Valarezo Noboa S.A. 6 departamentos avaluados en más de USS) milón. 

Fideicomiso Mercat Girona Il En los primeros meses del año 2018, se cancel la totalidad del 
saldo pendiente, 
Cabezas Rodriguez Hernán Antonio: Tereno en Manta 
Modelo Media Empresaial Modelmedia Ca. Ltda. Terreno en Mompiche 
Fideicomiso Universo Plaza 2 departamentos, provsionado el 20% del saldo pendiente, 

- Fideicomiso Alisa de Orellana: Oficinas avalvadas en USS40 mi 
= Fsdexcomiso Tores del Castilo: 6 departamentos avaluados en más de USSI millón 

Construcciones Mecánicas Albán Cia. Lada. Se iniciarán acciones legales en el año 2018 
Inmopeñon S.A. Terreno en Mompiche 

= Vásquez Salazar Diego Femando_ Terreno en Mompiche 
Desarrolo Planificación Servicios Empresariales» Depsa:Provisionado el saldo pendiete 

= Constrciora Hidrobo Estrada S.A. Provisonado el saldo pendiente, 

      

  

  

  - Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Ciudad Verde: Terreno y casas, se registró provisión por 
saldos superiores a 3 años de antiguedad 

6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un detalle de otra cuentas por cobrar e como sigue: 

Diciembre 31 
2017 2016 

en miles de US. dólares) 

Deudores varios (1) " as 
Anicipo proveedores (2) 15 13 
Cenas por cobrar empleados 2 3 

Toral 28 ss 

(1) AL 31 de diciembre de 2016, comprende principalmente a USS35 mil correspondieme a un 
cenificado de inversión mantenido en una instución financiera del exterior que se encuentra 
pendiente de recuperación 

  

(2) Corresponde al pago anticipado por un plan de seguros con 
Ecuador Compañía de Seguros, S.A 

  

empresa Panamerican Life de 

7. ACTIVOS FINANCIEROS 

Un detalle de actos financieros es como sigue



Diciembre 3 

  

201 206 
de pomicipación patrimonio. ..Cen miles de U.S dólares) 

2017 2016 
Fondo Equifondo 7,10% 129% 2» 2n 
Fondo Master 450% 450%, » 41 

Total 37 320 

Ceificado de deposito (1) 3 a 

Toral 193 35 
    

De acuerdo alos reglamentos de stos fondos, o se garantza porcentajes de retablad Ajos el 
rendimiento es Muctuante en función dela composición delos activos de cada fondo, que en general 
reflejan las condiciones de mercado en cuanto a tasas de imerés. Estos rendimientos son 
spializados diariamente, y se reparten a petición delos partcapes 
De acuerdo a lo establecido en el Ar. 102 de la Ley de Mercado de Valores, la Compañta debe 
mantener invertido al menos el cincuenta por cierto de su capital pagado en unidades o cuotas de 
los fondos que administre. _A1 31 de diciembre de 2017 y 2016, el 50% del capual social dela 
áuciria equivale a USS420 mil, mientas que ls inversiones en Equifondo (fondo administrado) 
ascienden a USS291 mil y USS273 mil respectivamente, en tal vínud, ha cumplido con lo 

establecido enla legislación mencionada. 
(1) Comprende a las adquisiciones de ceniicados de depósitos del Banco Solidio con una tasa 

efectiva anual del 6.50%, cuyo interés ganado es registrado cn los resultados del ejercicio en 
unción de su devengamieno aplicando el método de la tasa efectiva. La imención de la 
Compañía es mantener la Inversión hasta su vencimiento, 

  

  

8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Un detalle de propiedad, plata y equipo es como sigue. 

    

Diciembre 31, 
2017 2016 

en miles de US. dólares) 

yl m 
15 15 

Equipo de cómputo 19 1s 
Vehículos 59 5 
Subo EN z 

(-) Depreciación acumulada 238) aa) 

Toral as 56 
  

Las propiedades, planta y equipo; no están comprometidos en ningún tipo de garaia por 
bligaciones contraidas por la Compañia. 

  

Un movimuenta de propiedad, planta y equipo es como sigue



Cono sanción 

qencn 

nac 

EN 
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OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

"Un resumen de otras cuentas por pagar es como sigu: 

  

Dictembre 31, 
2016 

en miles de US. dólares) 

Oros a pagar (1) as 2 
Cuentas por pagar trámites lepals de Midcicomwsos (2) m 14 

Beneficios alos empleados. a m 
Provisiones corrientes ” 
Participación Trabajadores 3 3 

Total 78 3 
    

(1) Corresponde un préstamo de pate de uno de sus accionistas, con vencimiento en el cono plazo 
y sin acuerdo de pago de interés. La Admmstración estima que no amerita un cálculo de inerte 

implico, toda vez que s espra realizar el pago en un periodo inferior a un año. 

(2) Corresponde a anticipos recibidos por los Fideicomisos que la compañía administra, para la 
gestión de trámites legales 

10, OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS 

"Un dell de as obligaciones por beneficios definidos 

  

Diciembre 31, 
2 2016 
en miles de US. dólares). 

Jubilación Patronal » 15 
Bonificación por desahue 16 $ 

Toral 3 E 
  

(1) Jubilación patranal -De acuerdo con disposiciones dl Código del Trabajo, los trabajadores que 
por veinte años o más hubieren prestado sus servicios en forma continsada o interrumpida, 
tendrán derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilación que les 
«corresponde en su condición de añado a Insiuro Ecuatoriano de Seguridad Soc 

  

    

  

Un movimiento de la provisión por jubilación patronales como sigo:



2017 2016 
(en miles de US dólares), 

Saldo ucial 15 15 
Provisiones del año 2» 
1) Pagos realizados Us 

Saldo final 2 15 
  

(2 Desahucia - De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, en los casos de termingación 
¿ela relación laboral por desahuc, solicitado porel empleador o porel trabajador, la Compañía 
entregará l 25% dela úlima remuneración mensual por cada uno de los años de servico, 

Un movimento de la provisión por desahucio es como sigue 
2017 2016 

en mies de US, dólares) 

Saldo inicial 6 7 
Provisiones del año 16 6 
(6) Pagos realizados (6 m 

Saldo final 16 

  

Los cálculos actwaials del valor presete de la obligación dovengada por concepto de beneficios 
definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 por un actario independiente. El 
valor presente delas obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del servico 
cial y el costo del servicio anterior fueron calculados wilizando el método de la unidad de 
crédito proyectado. Bajo ese método los beneficios definidos deben ser anribuidos al pero de 
servicio del empleado y basados enla fórmula del plan, de tl sue que se atribuye la misma 
cantidad de beneficio 3 cada año de servico, considerando el uso de hipótesis actuales para 
Caialar e valor presente de dichos beneficios. Estas hupóesis refijan el valor de dinero a través 
el tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios. 

   

  

Las ganancias y pérdidas actuarial que surjan de los ajustes por la experiencia y cambos en los 
supuestos actueials se cargan o abonan a otro resultado Integral, 

  Las Iupótes actuarial sgnificaivas utilizados pava lo determinación de las obligaciones por 
beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial esperado y la moralidad. El 
análisis de sensibilidad detallado y continuación se ha desarollado en hase a los cambios 
razonablemente posibles que se produzcan al final dl periodo de referencia de los respectivos 
supuestos. 

  

Los supuestos prinspales utilizados para propósitos delos cáulos ctuarales son las sguietes: 

207 
den porecntae). 

Tosa(s) de descuento 15 
*Tosa(s) esperada del incremento salarial 25 
Tasa(s) de rotación NA 

 



11. IMPUESTOS 

1 

  

Actos y pasivos del año corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos 
<orrientes es como sigue: 

  

Activos por impuesto corriente 
Retenciones enla fuen s 10 

Impuesto al valor agregado < 2 
Tol 3 L 

Pasivos por impuestos corrientes 
Impuesto al Valor Agregado -IVA por pagar y 

  

Retenciones 4 s 
Retenciones enla fuente de impuesto al renta 
por pagar y retenciones de impuesto l valor agregado 3 de 

Toa! z 3 
112, Conciliación wributaria - contable del impuesto a la renta corriente » Una reconciliación 

entre lo utilidad según estados financieros y el gasto por impuesto a la renta coment, es 
como sigue. 

  

2017 ame 
(en miles de US dólares) 

Vaiidad según estados financieros ate de impuesto 16 1 
anos dais » z 
Válida grave as a 
Impuesto al rent causado (1) 1 s 

Anticipo calculado (3) 3 7 
Impuesto a a renta coriente cargado resultados 
mayor entre Ly 3) qn q 
(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula 

en un 22% sobre las uilidads sujetas a distribución y del 129% sobre las utilidades 
sujetas a capitalización. No bstat, la tarifa impositiva será del 25% cuando la sociedad 
tenga accionistas, socios, patcies, constituyente, beneiiaios o similares residente o 

establecidos en paralos fiscales o regimenes de menor imposición con una paicipación 
directa o direct, individual o conjunta, igual o supenor al 50% del capital soil o de 
quel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada 

participación de parasos fiscales regimenes de menor imposición sea infeioe al 50%, 
Ja taifa de 25% aplicará sobre la proporción de la hase imponible que corresponda a 
dicha participación de acuerdo al indicado en el reglamento 

(2) A parir del ño 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del 
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemática del 0.4% de activo, 0.2% del 
Patrimomo, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. 

  

 



  

na 

Para el año 2017, la Compañia determinó como anticipo de impuesto ala renta un valor 
que asciende a USS3 mil, sin embargo, el impuesto a lo renta causado del año es de 
ÚSSIO mil. Consecuentemente, la Compañía registró en resultados USSIO mil 
equivalente al impuesto causado, 

Las declaraciones de impuestos han sido revisadas por la nuoridades tributarias hast l año 
2013 y son susceptibles de revisión las declaraciones de los años 2015 a 2017 
Precios de tramsferencia- Con fecha 29 de mayo de 2015, el Servicio de Rentas Iernas 
mii la Resolución No. NAC-DOERCOCIS-455, mediante la cual, os sujetos pasivos 
impuesto a la rea que hayan efectuado operaciones con parts relacionadas, demo e 
mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a USS3 miiones deben presets al 
SI el Anexo de Operaciones con Pares Relacionadas; ys la operaciones fueren superiores 

“a USSIS millones, deten presente adicional al anexo, el Informe Ineal de Precios de 
Transferencia. 

    

La Compañia no realizó transacciones con parts relacionadas en l transcurso del año 2017, 
razón por la cual, no tiene obligación de presentar ninguna información relaiva a partes 
relacionadas hacia la autoridad tributaria. 

Cambios tributarios relevantes para el período 2018 » Con fecha 29 de diciembre de 2017, 
imediame Registro Oficial 150, se promulgó la Ley Orgánica para la Reactivación dela 
Economia y Fortalecimiento dela Dolaización y Modemización de la Gestión Financiera; 

en la cual se establece, entr lo mas elevan 
+ Un incremento a latas impositiva de Impuesto a la Rena en 3% sobre los porcentajes 

vigentes hasta el 31 de diciembre de 2017, y de acuerdo 8 las paniculaidades 
establecidas en relación la panicipación accionaria determinadas en a Nota 72 (1), 

+ Adicionalmente, se elimina el beneficio relativo al rebaja de 10 puntos porcentuales ala 
asa de Impuesto a la Renta, cuando se aplica reinversión de Utilidades; excepto para 
exportadores habituales, sociedades de turismo receptivo, sociedades que se dedhquen la 

producción de bienes incluida as de sector manufacturero, que incluyan mas de S0% de 
componentes nacionales en yu proceso de producción. 

+ Se permiten corts deducciones en las hases para el cálculo del anticipo de impuesto la 
renta. 

12. PATRIMONIO 
124. 

m2 

13. 

Capital - AL 31 de diciembre del 2017 y 2016 cl capital susceto y pagado consiste en 
420.000 acciones ordinarias de USS! cada una que asciende a US$420 mi 

Reserva Legal - La Ley de Compañías requiere que el 10% de la utilidad anual sea 
“apropiado como reserva lepal hasta que ésa como mínimo alcance el SOY del capital socia 

Esta reserva no es disponible para el payo de dividendos en efetivo pero puede ser 
spitalizaa en su totaidad 

Otros resultados Integrales» Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, constituyen as ganancias 
y pérdidas actuarials, provenientes delos cáleuos realizados para establecer la obligación 

por beneficios definidos 

a.



13. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

Un detalle delos ingresos por honorarios de administración es como sigue 

    

Diciembre 31 
pel ale 

(en miles de US dólares) 

Fideicomisos mercantiles 57 so 
Fondos Administrado» a so 
Encargos Fiducarios w 3 
Ingresos Financieros » 7 
Otros ingresos 2 as 

Tota 3 5 

14, GASTOS ADMINISTRATIVOS 

Un detalle delos gastos de administración es como sigue: 

  

Diciembre 3), 
207 
en mils de US. dólares). 

¡Sueidos y beneficios sociales 9 m 
Monorarios. » s 
Servicios notariales y asesoría 2 2 
Seguros 36 3 
Jubilación patronal y desahucio 9 z 

Arriendos. E 
Servicios básicos 16 
Depreciación 16 
Amonización Licencias y Software - 
Somimistros y materiales 9 

Mantenimiento ña 
Impuestos y contribuciones » 
¡Suscripciones y correos 3 s 
Atenciones sociales 4 2 

Publicidad 1 > 
Oros o 2 

Total E 

  

  

24



15, CUENTAS DE ORDEN 

Constituye la sumatoria de los patrimonios delos fideicomisos y fondos administrados por la 
Compañía. Un detalle dela composición de ls cuentas de orden es como sigue 

Diciembre 31, 
207 2016 

en miles de US. lares) 

Fideicomisos administrados (1) Dias 125,196 
Fondos Administrados 106 6251 

Total 1292 DS 

La Administradora ha seguido, los lineamientos estipulados en las escrituras de cada uno de los 
Tidcicomisos administrado; así como ha aplicado las inversiones en los fondos administrados y las 
disposiciones de la Junta de Poltica y Regulación Monctria Financiera (antes Consejo Nacional de 
Valores). 
(1) Un detalle de os patrimonios de ls fidicomiss administrados es como sigue" 

Diciembre 31, 
2 2016 

en miles de US. dólares) 

FIDEICOMISO 

Fideicomiso Tercera Ttularización Portafolio CPN. 195 48314 
Fideicomiso Fondo Nacional De Garantias 24212 326 
Fideicomiso Torres Carre 1.569 > 
Fideicomiso San Patricio 590. 590 
Fideicomiso Hilaios 5503 550 

Fideicomiso Balcones De Santa Ana 4510 
Fideicomiso de Administración Grupo Visión 3709 

  

Fideicomiso Edificio Tesla ES 
Fideicomiso Mercanil Inmobiiano Vessat 150 
Fideicomiso Inmobiliario Integral Balcones Del Parque - 
Ingles 
Fideicomiso Mercantil nlog Criada 2583 
Fideicomiso Barbasquillo 2180 
Fideicomiso Inmuebles Goya. 2108 

Fideicomiso Mercanil Peñón De Momprhe 2103 
Fideicomiso Edar 1.086, 

Fideicomiso de Administración Garplas 1892 
Fideicomiso de Garantia Automotriz Cooprogreso 2000 
Fideicomiso Inmobiliario Vicentina 191s 
Fideicomiso Vera Guayasamin 1.501 

Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Buena Esperanza. 1162 

as



Fsdexcomiso Portón de Los Rosales 
Fideicomiso Tierra Verde 
Fideicomiso Mercanil Cevallos Cumbayá. 
Fideicomiso Almacentro 
Fideicomiso Camino Real 
Fideicomiso AQ Garantia 
Fideicomiso Vivo 
Fidescomiso Mercantil Inmobiliario Mialoma 
Fidexcomuso Córdova Plaza 
Fideicomiso Inmobiliario Horizonte. 
Fideicomiso Inmobiliario Integral La Florida 
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Savamne 
Fidexcomso San Martin 
Fidecomso Mercantil Centro Comercial Quito S 

  

Fideicomiso Inmobiliario Integral Tores Los Hueros 
Fideicomiso Napoles Lote 21 
Fidexcomiso Mercamil Alsal 
Fideicomiso Carolina Plaza 
Fideicomiso Mercanil Inmobiliario Kamay 
Fidexcomiso Lagola 
Fideicomiso Mercanil Girona Plaza 
Fideicomiso Inmobiliario Integral Ceibo Real 
Fideicomiso Terreno Puembo. 
Fideicomiso Brown Hidalgo 
Fideicomiso Inmobihano Univers Plaza 
Fidescomiso Katari TEQ-463 
Fidexcomiso Mercantil Inmobiliario Astor 
Fideicomiso de Tenencia Call Jaramillo 
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Casas Del Lago 
Fideicomiso De Tenencia Bucaiptos 
Fideicomiso San Luis 
Fideicomiso Mercanil De Adu 
Inmobiliaria Quitumbe. 
Fideicomiso Ciudad Verde 
Fideicomiso Mercamil Girona 
Fideicomiso Fidueca 
Fideicomiso Mercanil de Administración y Gestión 
rmnobilria Condado 
Fidercomiso Las Plazas 
Fideicomiso Mercantil Bosques De San Antonio 
Fidcicomso de Garantía CFN-BCE-ALADI 
Fideicomiso de Ttularzación Flujos Noperí 
Fideicomiso de TitulaizaciónSecohi 
Fdcicomso Incubandina 

iración y Gestió   

  

1374 
132 
120 
125s 
1187 
Lis 
1088 
96% 
m2 
70 
61 
ses 
498 
s0 
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392 
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Fideicomiso Anagmana. 2 n 
Fideicomiso de Administración De Flujos Pegaso. > 
Plaza 
Fideicomiso de Fluos Aseguradora Del Sur 
Fideicomiso Adas 
Fideicomiso Aditmag 
Fideicomiso de Flujos Secohi Construcciones Albán 
Fideicomiso Mercantil He 
Fideicomiso Trabajadores Incasa 
Fideicomiso Estratégico Aseguradora Del Sur 
Fideicomiso Flujos FDW 
Fideicomiso Mercal H hal Metropolitano Dos s ! 

  

Fideicomiso Torres Lisboa . (62 
Fideicomiso Inmuebles Feme - 1225 
Segunda Titulrización Tecopesca - 10 
Fideicomiso Terazas de Pusuquí Uno. o 
Fideicomiso de Flujos Petroextrac SA. s ss 

TOTAL e] 125,196 

16. CONTINGENCIAS 
  AN 31 de diciembre de 2017 y 2016, a crieio de la Adminisración de la Compañía y de sus 

isesores legales, no mantiene vigentes contingentes tributarios, societarios, laborales o de otra 
indole significativa; que deban ser consideradas como un activo o pasivo contingente, 

17. HECHOS OCURRIDOS POSTERIORMENTE AL PERÍODO SOBRE EL QUE SE 
INFORMA. 
Entre el 31 de diciembre del 2017 yla fecha e emisión de os estados financieros (marzo 28 del 
2018) no se produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados financieros adjuntos, 

  

18. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados financieros porel año terminado el 3) de diciembre dl 2017 han sido aprobados por la 
Administración dela Compaña y serán presentados a la Junta de Accionistas para su aprobación 
En opinión de la Administración de la Compañía, os estados financieros serán aprobados por la 

== 
Contador Genera     

-n


