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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Sefiores Acclonistas de la Fiduciaria Ecuador Fiduecuadaor 5.4,
Opinion

Hemos auditado los estados linancieros gue se adjuntan da la Fiduciaria Ecuador Fiduacuador
S Aque comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2017 y los
correspondientes estados de resultado integral, de evolucién del patrimonio v de flujp de
electivo por el afio terminado en esa fecha y las nolas a los estados financieros que
comprenden un resumen da las politicas contables significalivas y otra informacion explicativa.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjunlos presentan razonablemente, en todos los
aspecios significativos, la situacion financiera de la Fiduciaria Ecuador Fiduecuador S.A. al 31
de diciembre de 2017, los resultados de sus operaciones, l0s cambios en el patrimonio y flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Intemacionales de
Informacidn Financiera - NIIF,

Fundamento de la opinidn

MNuestra auwditoria fue efecluada de acuerdo con las Normas Intarnacionales de Auditoris
(NlAs). MNuestra responsabilidad bajo esas normas sa describe mas detalladamente &n &
seccion “Responsabiidades del audifor en relacidn con (a auditoria de los esfados financieros”
de nuestro informe. Somos independientes de la Compafila de conformidad con ef Codigo de
Etica, emitido por el Instilulo de Investigaciones Contables del Ecuador (ICE) y, hemos
cumpiido las demas responsabilidades eticas de conformidad con dichos reguerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos oblenido proporciona una base
suficienta y adecuada para nuestra opinion de auditona.

Responsabilidades de la administracion en refacién con los estados financieros

La administracién de |a Comparia es responsable por la preparacion y presentacion razonable
de los estados financiercs adjuntcs de conformidad con las Mormas Intermacionales de
Informacién Financiera - NIIF, y del control intermo delerminade por la administracién como

necesano para parmitic la praparacién de los estados financieros libres de errores matariales,
debido a fraude o ermor,

En la preparacion de los estados financieros, la adminisiracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compahla para confinuar como un negocio en marcha, revelando segun
commesponda, los asunios relacionados, salvo que la administracion fenga la intencidn da
liquidar ia Compaiia o cesar operaciones, o no lenga olra allernaliva mas realista de hacero

La administracion de la Compafiia, es responsable de la supenision del proceso de
informacion financiera




Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Muestro objetivo es obtener seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunio
estan libres de incorreccion materiales, debido a fraude o error, v amitlr un informe de auditaria
que contlena nuestra opinidn. Una saguridad razonable @s un aito grado de saguridad, pero no
garantiza que una audiloria realizada de conformidad con fas MIAs siempre detecte una
incomeccidn material cuando existe. Las incomecciones pueden surgir de fraude o emor y son
consideradas materiales si, individuaimente o en conjunto, podrian influir razonablemente en
las decisiones economicas que tomen |08 usuarios sobire |a base de ostos estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIAs, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantuvimos una aclitud de esceplicismo profesional a lo largo de la auditoria. También:

- ldentificamos y evaluamos los riesgos de representaciones errdneas maleriales en los
estados financieros, ya sea por frauda o error, disefiamos y realizamos los procedimientos
de auditoria para responder a esos rigsgos y, obluvimos evidencia de auditoria suficients y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un
afror material resultante de fraude es mayor de aguel resultanie de un ermor, ya que el
fraude puede implicar la colusion, falsificacion, omisiones intencionales, distorsion o la
anulacidn del control intemo,

Obtuvimos un entendimiento del control Interno relevante para la auditoria, con &l fin de
disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados @n las circunstancias, pero
no con el propdsito de expresar una opinion sobre la eficacia del contro! interno de la
Comparfiia.

Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas, |a razonabilidad de |as
aslimaciones conlables y las revelaciones realizadas por [a Administracisn.

- Nuesira responsabilidad también fue conciuir sobre el uso adecuado de la Administracion
da las bases contables de negocio en marcha ¥, en base a la evidencia de audiloria
obtenida, si existe o no relaciones con eventos 0 condiciones que puedan generar dudas
signlificativas sobre |a capacidad de la Compafila para conlinuar como un negocio en
marcha. Si conclulmos gue existe una incertidumbre material, estamos obligados a llamar
la atencion en nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los
asiados inanceros o, si tales rovelaciones son insuficientes, modificar nuastra opinion
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuastro informa de auditoria. Sin embargo. eventos o condiciones futuras pueden causar
gua la Compafia no pueda continuar como un nagodio en marcha,

+« Evaluamos la presontacion giobal, estructura y contenido de los estados financieros
incluyendo las revelaciones vy, &l los estados flinancienos représenian las ransacciones y

eventos subyacentes de un modo que expresen una presentacion razonable.

Mos comunicamos con 0§ encergados de la Administracion de la Compadiia en ralacion con,
antre ptras cuastiones, &l alcance y &l momanto de realizacidn de la auditoria y los resultados

significativos de auditoria, incluidas posibles deficiencias significativas en el control intemo gue
idenlficamos durante nuesira auditoria, si las hubians,

Informe sobre otros requerimientos legales regulatorios
Muestros informes sobre al cumplimiento de obligaciones tributarias, opinion sobre si las

actividades realizadas se enmarcan en la Ley, opinion sobré el cumplimienio de las
obiigaciones establecidas por ley, opinion sobre el cumplimiento de medidas cormeclivas que



hublesen sido recomendadas en informes anteriores, por ol afo terminado ¢ 31 de diciembre
del 2017 se emitifan por separado,

CONSULTORA JIMENEZ ESPINOSA ClA. LTDA,
RMNAE 573

Quite, 26 de abril de 2018



EIDUCIARIA ECUADOR FIDUECUADOR S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en miles de U.S. ddlares)

Diciembre 31,
ACTIVOS Notas 2017 2016
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo ¥ equivalenies 2 4
Cueniss por cobrad comerciales 5 i 210
(Hras cwentas por cobrar 1] 28 il
Activos financieros 7 403 153
Activos por impuesios corrhentes 1 (] 2
Total actives cormienies 569 B30
ACTIVOS MO CORRIENTES:
Propiedad, planta ¥ equipo ¥ 45 56
Activos intangibles 27 :
Cuentas por cobrar comerciales no comieniecs 5 T3 %
Otros aclivos no corrienics 4 4
Total actives no corrientes 149 )
TOTAL T8 710

Ver notas 8 bos estndos financieros




EIDUCIARIA ECUADOR FIDUECUADOR 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en miles de U.5, dolares)

Diciembre 31,

Notas 2017 2016

PASIVOS CODRRIENTES:
Pasivos financieros - 21
Cuentas por pagar comerciales ]| 2
Dras cuentas por pagar b TR 73
Pasivos por impuestos corrienles 1 7 [
Total pasivos corrienies 116 {2
PASIVOS MO CORRIENTES
Obligaciones por beneficios definidos 10 44 21
Total pasives no cofrienies 44 21
PATRIMIONIO: 2
Capiral 420 420
Reservas 46 43
Resultndos acumulados 121 118
Chros resultados integrales (29 (14}
Total patrimonio 538 567
TOTAL 718 710

e ———— —— _  __ ————
CUENTAS DE ORDEN 15 132,920 114,453
Ver nolas a los estados financiemns -
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I'lﬁ! Juan Carlos Ocampo
Comador General




EIDUCIARIA ECUADOR FIDUECUADOR S.A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

{Expresados en miles de U.S. dolares)

Notas 2017

INCGRESOS 13 T i
GASTOS DE OPERACION:
Cinstos adminisirativos 14 HH0 627
Cinstps Nnanclenos I I
Total gasios BE | 62K
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS |9 il
Participacidn trabajadores 3 3
Impuesto a la renta corriente i1 I 7
RESULTADO DEL EJERCICIO b 11
OTROS RESULTADOS INTEGHRALES [13)
RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO (%) 11

—_—————— —

Ver notas a los estados financieros
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’ ' ez | Juan Carlos Ocampo
:puunllw Contador General



FIDUCIARIA ECUADDR FIDUECUADDR 5.4,
ESTADD CAMBIOS EN CL PATRIMOMNIO DE LOS ACCIONISTAS
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FIDUCIARIA ECUADOR FIDUECUADOR 5.A,

ESTADO DE FLUJOS DE CAJA

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresadas en miles de U.S. dolares)

2017 2016
FLUNOS DE CAJA DE (EN) ACTIVIDADES DE DPERACHIN:
Recibido de chienics T2 §T0
Pagado o proveedores v empleados {610} {&l7T]
Efectivo neto proveniente de (ulilizado en) actividades de
operaciin 118 (47
FLLJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Incremenio de aclivos fnancicros i 300 i 10]
Adquisicién de propicdades, planta y equipo i4) i35
Adquisicion dc activos mangibles (36)
Efective neto utilizado en actividmdes de inversion (90 (3]
FLLIOS DE CAJA (EM) DE ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO,
{DMaminucion} Incremento de pasivos fingncieros ¥ toial eféctivo
neto (utilizado en) proveniente de actividades de financiamicnto (1) 2
EFECTIVO Y EQUIVALENTES:
Ineremento {Disminucidn) neto duranie el afbo 7 {35
Saldos al comibenzo del afo 14 53
SALDOS AL FIN DEL AND 21 _#_
- L/
Jg
Juan Carlos Ocampo




FIDUCIARIA ECUADOR FIDUECUADOR S.A,

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1.

INFORMACION GENERAL

Fiduciwria Ecuador « Fiduecupdor S_A. es una Compadia administradera de Fondos v Fideicomisos
constituida en ¢l Ecuador en el afio 2001 y transformada 2 su nombee actual en of afo 2009, que
cuenta con uno de los equipos fiduciarios con mavor experiencia del mercado ecustotiano.

Las principales actividades de la Compadia se relacionan fundamentalmente con la administracién
de fondos v fideicomisos, acluar como emisor de procesos de titularizacidn, |a represeniacidn de
fondos internacionales, y todas las operacioncs v negocios que o fuluro sean permitidos por Las leve
v reglamentos para las sociedades administradoras de fondos v fideicomisos.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

S |

12

24

25

Declaracidn de campliptientn « Loy estados nancieros han side prepaados de gonfisrmidad
con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de
Mormas Inlernacionales de Contabilidad [(IASB)

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafifa es el Ddlar de los Estados Unidos
de Amdrica (LS. délar), el cual es Ia moneda de circulacion en el Ecuador.

Bases de preparacidn - Los estados financierus han sido preparados sobee las bases del
costo histdrico, tal como se explica en las politicas contables incluidns mas abajo, El costo
histdrico ¢sld basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada o
cambio de bicnes ¥ servicios.

Efective y equivalentes de cfective - Incluye aquellos actives financieros liquidos, depdsitos
o inversiones financierns liquidas, que se pucden ransformar ripidamente en efectivo én un
plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregires hancarios son presentados
como pasivos corrientes en ol estado de situacidn financiera

Activos flnancieres - Los activos Ninancierod ge clasifican coma aglivos Dnancicros & valor
ragonable con cambios en los resultados, inwversiones mantenidas hasts el vencimienio, ¥
pristamos y partides por cobear. La clasificaciin depende de la noturaless ¥ propdsite de los
activos financieres v 8 determina ol momenio del reconocimienio imcial,

Los amctivos lnanciercs se clasifican en aglivos corrigntes, exceplo los vencimienios
superiores 3 12 meses desde la fecha del estado de situacidn fnanciera, que se ¢lasifican
COmo aclivos N Corricnics,

AL Actives financleras al valor razonable con camibing en log resiiliades
Los activos financieros son clasificados come al valor razonable con cambios en los

resultados cuando el activo Mnanciero es mentenido para negociar o designado como
al valor razonable con cambios en los resuliados. Un active (inangiero ¢8 mantenido

para negociar ai:

+ Ha sido adquirido principalmente para propdsitos de su vents 8 cono plazs; &



« Al momento del reconocimiento inicial forma pane de un portafolio de
instrumentos financieros manejados por la Compafiia y se tiene evidencia de un
patrio actusl recienie de beneficios & corto plakn.

Los activos financicros al valor razonable con cambios en los resultados se regisiran
al valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o pérdida surpida de las meevas
mediciones én el estado del resuliado del periodo.

252  Faverdiones manternidas hasta of venclmienie - Lis inversiones mamenidas hasta ¢l
vencimiento son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables v
fechas de vencimiento fijas que la Compania tiene [a intencide afirmativa y
capacidad de mantener hasia & vencimiento. Lucpo del recondcimiento inicial & su
valor razonable, las inversiones manfenidas hasta el vencimiento se miden al costo
amortizado wsando ¢l mélode de la wmsa de Interés efectiva menoa cumlgquier
deterior.

253, Prdstamtos y cwenias por cobrar - Los préstamos y las partidas por cobrar son
pctivos financieros no derivados con pagos [ijos o determinables que no son
colizados en un mercado activo. Los préstamos v partidas por cobrar son medidos
inicialmente a su valor raxonable, ¥ su reconocimiento posterior al cosio amortizado
usando el método de la tasa de interés efectiva, (excepto por las cuentas por cobrar a
eorto plazo cuando ¢l reconocimienio del inlerds resulie inmaterial), menos
cualguier deterioro de valor.

254, Méiedo de la tasa de interds efectiva - Bl méiodo de la insa de interds efectiva es un
método de cdlculo del costo amonizado de un instrumento financiern y de
imputaciin del ingreso financiero 4 lo largo del periodo relevante. La tasa de interes
efectiva es la taa de descuenio gue iguala exactamente los flujos de efectivo por
cobrar estimados (incluyendo comisién, puntos bésicos de intereses pagndos o
recibidos, costos de transaccién y ofras primas o descuentod que estén inclmdos en
el cilculo de In tasa de interés efectiva) a lo lwgo de la vida esperads del
imtrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mis cono, con ¢l
imporie neto en libros en el reconocimiento iniclal.

255 Deterioro de valor de Activer Finanglerss - Los setivos financisros distinios a

aquellos designados al valor razonable con camblos en los resultados, son probados
por delerioro d¢ valor al final de cada periodo sobre el cual s¢ informa. Un activo
financiere estard deteriorndo cuando exista evidencin objetiva del deterioro, comao
consecuencia de uno o mds eventos, que hayan ocwrrido despuds del reconocimiento
inicial del active, ¥ que hayan provocado una afeciacion en boi Plujos de efectivo
futuros cstimados del activo financiens,

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro de
comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuema
de provision, Cuando se considers que una cuenta comercial por cobrar es
incobrable, se eliming contra la cuenta de provisidn

2.5.6. Baja en cuemia de los actives financieres - La Compania dard de baja en cuentas un
activo financiero dmicamente coando expiren los derechos contraciuales sobre los
Mujos de efective del activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los
riesgos y ventajas inherentes A la propiedad del activo financiero a otra entidad

L& Propiedades, planta y ¢qutipae

L&l Medicidn en ¢ momento del reconocimienio - Las partidas de propcdades, planta v
equipo se miden inicialmente por su costo,

=10



7

29

El costo de propiedades, plania ¥ equipo comprende su precio de adguisicion mas
todos los costos directamente relacionados ¢on la ubicacidn v la puesia en
condiciones de funcionamiento,

182, Medicidn povierior al reconochmiento: modele del coste - Despuwds  del
reconocimiento inicial, lns propieddes, planta ¥ equipo son regisiradas al cosio
menos la depreclacidn scumulada y el imporie acumulasde de las pérdides de
deterionn de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el perfodo
en que s¢ producen.

263 Méwde de depreclacion y vidas dtiles - El costo o valor revaluado de propiedides,
ploista ¥ equipns s¢ deprecla de acuerdo con ¢ método de linea recta.  La vida il
estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada ado,
siendo ¢l efecto de cualquier cambio en ¢l estimado registrado sobre una base
prospectiva,

&4, Retiro o venta de propiedades, planta y equipe - |La wilidad o pérdida que surja del
refiro 0 venta de ona partida de propiodades, plania ¥ equipo cs calculada como In
diferencia entre ¢l precio de venta v el valor en libros del activo, v reconocida en
resultados

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revalundns, el saldo de la
reservi de revaluneidn es transferido directamente a wtilidsdes retenidong,

Actives intangibes

L1 Actives intangiblex adguiridos de forma separada - Son registrados al costo menos
la amortizacidn acumulada v cualquier pérdida por deterioro acumulada La vida
util estimada, valor residual v método de amortizacion son revisados al final de cada
afto, siendo el efecto de cunlquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva
Los actives infangibles con vida gtil indefinida gue son adquiridos separsdamente s
regiitran al cosio menos cualquier pérdida por detenoro scumulada.

L1, Baju d¢ acrives bitangibles = Un activo intangible se da de baja al momento de su
disposicidn o cusndo no se esperan benelicios econdmicos Fuluros de su B0 O

disposicidn. L ganancias 0 pérdides gue surgen de la baja en libros de on activo
imangible, se reconocen en el resultako del periodo al momento en que el activo ex
dado de baja.

Deteriara del valor de los activos tangibley ¢ intangibles - Al final de cada periodo sobre ol
cual s¢ informa, la Compania evalin los importes en libros de sus actives tangibles e
intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sulrido alguna
pérdida por deterioro de valor. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo, sea
mediante ¢! vakor de wso (fujos futuros de efectivo proveniemes de |a utilizacion del activo,
descontados o valor presente) o mediante su valor razonable menos los costos de venta
{importe neto que se puede obtener por la venta del activo); el mayor de ambos

Si ¢l importe recuperable estimado es inferbor, se reduce el importe en libtes al importe
recuperable estimada, y se reconoce una péndida por deteriore del valor en resultados.

Posives fingncieros - Los pasivos linancieros (incluvendo los présiamos v los cucnlas por
pagar comerciales ¥ oiras) aplican un reconocimiento inicial por su valor razonable, ¥ se
miden posteriormente al costo amontimado usando el método de Ja 1asa de interés efectiva.

=)=
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Los pasivos financieres se clusifican en pasivos corrientes, ¢xceplo los vencimientos
superiores & 12 meses desde o fecha del esindo de situacidn financiers, que se clasifican
como pasivos no comienies.

291 Método de la sasa de imterés efectiva - ] méiodo de la tasa de interés efectiva es un
mélodo de cdleulo del costo amortizade de un mstrumento financlero y de
imputacién del gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés
efectiva es [a tass de descoento que igusla exactamente los flujos de efectivo por
pagar edimados (incluyendo comisidn, puntos bisicos de intereses pagados o
recibidos, costos de transaccion y olras primas o descuenios gue cstén inclusdos en
¢l cdlculo de la tasa de imterds efectiva) a Jo largo de la vida esperads del
instrumento financiero o, cuando sen adecusdo, en un periodo mis coro, con ef
imporie neto en libros en el reconocimiento inigial,

282  Baje em cucntay de wn pasive flnanciere - La Compania dard de baja en cuentas un
pasivo financiero s, ¥ solo si, expiran, cancelsn o cumplen Ins obligaciones de la
Compania. La diferencia entre el importe en hibros del pssive financicro dado de
baja y la comiraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el resultado del
periodo.

Impuestos - E| gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesio a la renta por
pagar cortiente ¥ el impuesto diferido.

200.1 Impuesto corriente - Es calculado sobre la wilidad gravable en base de las leyes
tributarias vigentes a la fecha de cierre de los estados fimancieros.  La utilidad
gravable difiere de la utilidad comable, debido & las partidas de ingresos o gasios
imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles.

&Hl02 Impaevos diferidos - 5¢ reconoce sobre [as diferenciad lemporarias delorminsdas
entre el valor en libros, de los activos v pasivos incluidos on los estados financieros,
¥ sus bases fiscales. Un pasivo por impuesio diferido se reconoce generalmente pars
todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compadtia disponga de utilidades gravables futuras contra las
que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Previsiones - Sc reconocen cuando la Compania tiene una obligacion presente (ya sea legal
o implicita) como resuliado de un suceso pasado, es probable que la Compania Tengs que
desprenderse de récursos para cancelar la obligaeidn, ¥ puede hacerse wia estimacion liable
del importe de ls obligacian.

El importe reconocido como provisidn debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelsr s obligacion presenie, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos v las incertidumbres correspondientes.

Beneficios a empleados

LILI  Benmeficios definidos: Jubilacidn patromal y bonificacidn por desahucio - El costo
de los beneficies definidos (Jubilacidn patronal y bonificacidn por desabucio) es
determinndo vilizando ¢l Mdétodo de Ja Unidad de Crédito Proveciada, con
valoraciones actuarinles realizadas al linol de enda periodo

Liw costos por servicho presente v pasado se reconocen en el resuliado del aflo en

¢l que s¢ peneran, asi como el interds fimanciero generado por 2 obligacidn de
benelicio definido.

w |2~



Las nuevas mediciones, que comprenden fas ganancias v pérdidas actuariaies, se
reconocen en e estado de situacidn financiera con cargo 0 abono & oiro resultado
integral, en el periodo en gue se producen.

4122 Participucion & trabafadaeres - La Companfa reconoce un pasivo ¥ un gasio por Ja
participacidn de los trabajadones en las utilidades de la Compadia. Este beneficio
t¢ calcula 5 Ia lasa del | 5% de Iss utilidades Hguidas de acuerdo con disposicionss

legales.

213 Arrendamicntoy = Se clasifican como financieros coando los tWrminos del arrendamiento
transfieren sustanclalmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a ln
propiedad. Todos los demids arrendamientos s clasifican como operativie

2141 La Ceompania come arrémdador - Ll ingreso por concepto de abquileres bajo
arrendamientos operativos o financleros, se reconoge en resultados empleando el
métado de linca recta durante ef pluo correspondiente al arrendamiento

L4 Recomocimicnte de ingresox - Se caiculan al valor razonable de I contraprestacidn cobrada
o por cobrar, leniendo en cuenta ¢l importe estimado de cuslguier descuento, bonificacién o
rebajn comercial que la Compafia pueda otorgar.

214.1 Prestacidn de servicios - Los ingresos provenientes de contratos de servicios de
administracidn fdeciaria se reconocen de maners mensusl, en la medids de la
prestaciin recurrente de los servicios.

2.14.2 Ingresox por imiereses - Los ingresos por inlereses v rendimientos en activos
financicros son reglstrados sobre una base de tiempo, con referencia al capital
pendignte y a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuento que
iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a Jo largo
de la vida esperada del instrumento financiero con el valor neto en libeos del activo o
pasivo lnanciero sobre gl reconocimignio inigial,

215 Costey y Gavios - 5S¢ regisiran al cosio hestonco. Lis costos ¥ gastos s& reconocen & medida
que son incumdos, independieniemenie de la fecha en que ¢ hava realizado ¢l pago, ¥ e
registran en ¢l pericdo en el que se conocen.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRiTICOS

La preparacion de los presenies estados financicros en conformidad con NIF requiere gue la
Administracidn realice cleras estimaciones v establerca algunos supuestos inherentes a la sctividad
econtimica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieron, En opinidn de la Administracion, tales
estimaciones v supuesion estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la informaciin disponibsle al
momento, los cuales podrian Hegar a diferir de sus efectios finalkes,

A continunagion se presentan las estimaciones ¥ juicion contables criticos que la administracion de la
Compania ha utilizado en ¢l proceso de aplicacidn de los erilerios contables:

Ll Provisiones para ebligeciones por bencficios definidos - El valor presente de b provisiones
para obligaciones por beneficios definidos depende de varios factores que son determinados
en funcidn de un chleulo actearial, Estos supuesios wilizados para determingr el valor
presente de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los
supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.
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El sctuario contratado por la Compaflia para realizar ol cliculo aciuanal, wiilizd la tasa de
descoento de 7.57%, basado en las 1asas de rendimisnio aplicables para bonos corporativos de
alta calidad en Ecusdor,

1.2 Estimacidn de vidas dtiles de propiedades, planta v equipos - La estimacidn de las vidas
itiles v el valor residual se efectiian de acuerdo & lo mencionado en ln Mota 263, Dickas
estimaciones son realizadas por la Administracion de ln Compafia en hase a los patrones de
wtilizacidn de cada tipo de activos.

ltem Vida il {en afios)
Equipo de aficina 1
Muebles y enseres 1o
Equapos de compuiac ion 3
Vehiculos 3

13 Estimacidn de vidas dviles de actives imtangibles - A continuacidn, se presentan fos
principales activos intangibles v las vidas dtiles usadas en el cdlculo de la amoniracion:

flem Vida {itil (en afos)
Licencias b !

L4 Impoesio @ fn orenti diferide - La Compatis ha realizodo In estimacidn de sus inpuestos
diferidos, considerando que todas [as diferencias enire el valor en libros v la base inbutaria de
los actives ¥ pasivod, &€ reverirdn en ol fturo, Parm |3 consideracidn de actives por
impuesion diferides, la Compafiia adicionalmente s¢ ha basado en las disposiciones legales
vigentes, relativas al recomocimiento de deducciones futuras por parte de la auloridad
tributaria, estipuladas en la reforma el Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Régimen
Tributario Interno, en base & Decreto Ejecutivo 339, publicado en el Registro Oficial 407-35,
del 31 de diciembre de 20014,

B¢ mcugrdo 4 ko establecido en los reformas & lo Ley de Régimen Tribulario Iniemo,
publicadas en el Regisiro Oficial Suplemento 150 del 29 de diciembre de 2017; la tarifa de
Impuesto a la Renta en la gue sc liquidardin las diferencias temporales en ¢l fuloro, es de 25%
{28%); por tanto, el impuesto a la renta diferido ha sido calculado con dicha tasa.

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Las actividades de la Compaflia la exponen a una variedad de riesgos Minancieros: riesgos de
mercade (incluyendo el riesgo de lipo de cambio y riesgo de preclo), riesgo de erbdito ¥ riesgo de
liquidez. El programa general de administracién de riesgos de la Compafiia se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros v trata de minimizar potenciales
efecios adversos en ¢l desempeho Iinanciero de la misma,

La Administracion tiene a su cargo la administracion de riesgos. Lo Administracién identifica,
evalia ¥ cubre los riesgos financicros en estrecha cooperacion con las unidades operativas

41, Riesgo de Mercado
4.1.1.  Riesgo de Tipo de Cambio - Las actividades de la Compafifa, se los realiza en US.

ditlares que e3 la moneda oficial del Ecuador. Por lo tanto, no estd expussia al riesgo
de Muctuaciones en los tipos de cambio del dblar de los Estados Linidos de América.
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d.1.2. Riesgo de Varlaciones en lox Precios de sus fmversiones - La Compadlia exid

expuests al rieigo de pérdida onte movimientos adverses fiuturos en los precios de los
instrumentos financieros de inversidn que adquiere. Sin embargo, esie riesgo estd
cubitrio por la metodologia empleada, basada en ¢l monitoreo constante y valmacitn
realizada por la Administracién,

4.1.3. Riesgo en fas Tasas de Interds - Los ingresea y los flujos de cajs operativos de la
Compaiia son indcpendientes de los cambion en fas tmsas de interés del mercado
nacional. La Comparita no tene activos significativos que devenguen intereses a tasas
de imerés variables, y las tasas que mantiene en los pasivos por los cuales hay que
reconocer inbereses son fijas

4.2. Riesge de crddito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las panes incumpla
con sus oblignciones contraciunles resultando en una pérdida financiers para la Compafils, Le
Compafiia actualmente tiene riesgos por este concepto, debido a la situacidn macroecondmica
del pais (Ver Nota 1), a pesar que se alenda el nesgo con un monitores peribdico de su
canera, v en la calificacidn previa de sus clionies objeto de crédito,

4.3. Riesgo de liguidez - 1.a Compailia ¢3 la que tiene la responsabilidad final por la gestion de
liquidez, misma que ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestidn de Fiquidez,
de mancra que pucda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediono y largo
plagn, La Compafiia maneja el fdesgo de liquldez manieniendo resorvas, inversiones v fondos
disponibles; monitoreando continuamente Jos flujos de efective proyectados ¥ reales, y
conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Lin detalle de cuentas por cobrar comerciales es como sigee:

.- Diciembre 31,
017 16
..(en miles de U5, dolares). ..
Honorarios de administracidn 197 03
Honorarios de estructuracion y manejo de fondos 3 .
sdministrados
Subtotal (1) 200 210
i~} Deterioro de cucnias por cobrar (1)
Total 182 210
Porcidn corriente de cuentas por cobrar 104 210
Porcidn no corriente de coentas por cobrar T3 .

Durante ¢l afo 2017, la Compafila regisird en los resultados del ejercicio baja de cartera por US$16
mil ¥ adicionalmente, provisidn por deterioro de cariea por UUSS18 mil Adicionalmente, de
acuerdo a consideraciones de la Administracion, los saldos pendientes de cobro serdn recuperndios
en su lolnlidad, debido & que se mantienen cierios bienes o nombre de Fideicomisos que son
adminisirados por la Fiduciaria, ¥ que al momento de ser vendidos por cada unc de low
Fideicomisos previo & sus liguidaciones, b= Compafiia recuperard su cancra vencida A
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continuacion un detulle de los saldos pendientes de cobro con saldos superiores a 360 dias, ¥ sus
posibilidades de recuperacion con bicnes a nombre de los Fideicomises:

Pinto Acufia Cristdbal Femando: Casa avaluada en 11S$400 mil, provisionado el 20% del saldo
pendiente.

= Lidpez Visconer Jaime Andrés: 4 depanamentos avaluados en mis de USS ] milldn, provisionado
el 2% del saldo pendiente,

= Unidn de Afectados y Afectadas por las Operaciones « Adat: Provisionado ¢l salde pendiente.

= Comporacidn Valarezo Moboa 5.A.: 6 depanamentos svaluados en mds de USEL millon,

- Fideicomiso Mercantil Girona 11: En los primeros meses del aflo 2018, se cancela la totalidad del
saldo pendicnte.

= Caberss Rodriguer Herndn Amonio: Terreno en Manta

- Modelo Media Empresarial Modelmedia Cia. Ltda.! Terreno en Mompiche

- Fideicomiso Universo Plaza: 2 departamenios, provisionadoe ef 20% del saldo pendiente.

= Fideicomiso Alisal dg Orellans: Ohicinas avalusdos en USSS00 mil,

- Fideicomiso Torres del Castillo: 6 departamentos avaluados en mds de U'SS1 millon

- Constrecciones Mecdnicas Albdn Cia. Lida: Se iniciarin acciones legales en of afto 2018

= Inmopefion 5.A.: Terreno en Mompiche

= Visquez Salazar Dicgo Fermando: Terreno en Mompiche

- Desarrollo Planificacidn y Servicios Empresariales - Depsa: Provisionado el saldo pendiente.

- Constructora Hidrobo Estrads S A.; Provisionado el saldo pendiente.

« Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Ciudad Verde: Terreno y casas, se regisrd provisidn por
saldos supeniones 8 3 aflos de antigoedad.

6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Lin detalle de otras cuentas por cobrar &8 como sigue:

i Diciembre 31,...
2017 iy
{en miles de LS. dblares), ..
Deudores varios (1} " s
Anticipo provesdores (2) i3 14
Cuentas por cobrar empleados 2 ]

(1) Al 31 de diciembre de 2016, comprende principalmente a US535 mil correspondiente a un
cerificado de inversidn mantenido en uno institucidn Nnanciera del exleror gue se encuentra
pendiente de recuperacion.

{2) Corresponde al pago anticipado por un plan de seguros con la empresa Panamerican Life de
Ecundor Compatiia de Seguros, 5.A.

7. ACTIVOS FINANCIEROS

Un detalle de activos financieros ¢3 como sigue:
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.. Diciembee 31, .,

2017 2016
% de particlpaclén patrimonlo «(en miles de LS. ddlares)..
2017 2016

Fondo Equifondo 7.110% T2 91 il
Fondo Master 4,60% 4, 60% T4 47
Tustal 370 320
Cerificado de déposito (1) 33 33
Total a0 353

De acuerdo a los reglamentos de estos fondos, no ¢ parantiza porcentajes de rentabilldsd fjos; el
rendimiento es fluctunnte en fincidn de la composicion de lox activos de cada fondo, que en peneral
reficjan las condiciones de mercado en cuanto o tasas de inlerds. Estos rendimiemios son
capitalizados diariamente, ¥ se reparien a peticion de los participes.

De acuerdo a lo establecido en el Ar. 102 de la Ley de Mercado de Valores, la Compafia debe
mantenet invertido al menos el cincuenta por ciento de su capital pagado en umidades o cuotas de
los fondos que administre. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, ¢l 50% del capital social de la
fiduciaria equivale a USS420 mil, mientras que las inversiones en Equifondo (fondo administrade),
aacienden & USS29] mil v USSITI mil respectivamemte; en tal virnud, ha cumplide con lo
establecido en la legislocidn mencionada.

i1) Comprende a las adquisiciones de certificados de depdsitos del Banco Sofidario con una 1asa
efectiva amual del 6.50%, cuyo interés panado es registrado en los resultados del gjercicio en
funcidn de su devengamiento aplicando el método de la tasa efective. La intencién de la
Compafiia es mantener la inversion hasta su vencimiento.

8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Un detille de propiedad, planta ¥ equipo s como siguee:

... [Aciembre 31..

2017 2016

Aen millew de L1LS, ddlares). ..
Muehles ¥ enseres o i
Magquinarin 15 15
Equipo de computo e 115
YVehiculos 59 )
Subtoial 283 m
{-) Depreciacion acumulada (2I8) (223}
Total 45 56

Las propiedades, planta y equipo; no estin comprometidos en ningln lipo de garantia por
obligaciones contraidas por la Compafila.

Un movimicnto de propicdad, planta y equipo s como sigue:
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9. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de otras cuentas por pagar s come sigue:

... Diciembre 31,

200 ol

Aen miles de 1.5, dblares). .,
(Hros & pagar (1) k. 43
Cuentas por pagar tramiles legales de fideicomisos (1) i2 14
Benefictos 4 los empleados 21 13
Provikiones cormienbes 17 -
Participacion Trabajadores 3 3
Totml T8 73

(1) Corresponde a un préstama de parte de uno de sus accionistas, con vencimienio en ¢f cono plam
¥ sin acuerdo de pago de interés. La Administracion cstima que no amerita un chlculo de intenés
implicito, toda vez que se espera realizar ¢l pago en un periodo inferior a un afio.

(2} Cortesponde & anticipos recibidos por los Fidelicomisos que la compafiia adminisira, para fa
gestion de trimites legales.

10. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un detalle de las obligaciones por beneficios definidos:

.. Dhciembre 31...,
2017 2016
Llen miles de ULS, ddlares), .
Jubilacids Patronal 24 s
Bonificacidn por desahucio 16 &
Totul i 2l

1) Jubllgcidn patrpngl -IDe acoerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores gue
mmmnmmwmmmmmmmandl
tendrdn derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacitn que les
corresponde on su ;:mdldm de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

Un movimiento de la provision por jubilacion patronal es como sigue:



2017 11
coden miles de U8, ddlares)...

Saldo inicial 15 13
Provisiones del afo % %
{+) Paggos reahizados {15) %
Saldo final 28 ]

{3l Dosahicio - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de lermingacidn
de la relacidn laborsl por desahuclo, soliciade por ¢l empleador o por ¢l irabajedor, o Compania
entregard el 23% de lo Oltma remiunerecion mensual por cada uno de los aflos de servicio.

Lin mowvimaenio de la provision por desabucio es como sigue:

2017 a6
. Men miles de U5, didlares). ..
Saldo Inicial & 7
Provisiones del afa I4 &
(-} Pagos realizados (6) U]
Saldo final 16 &

Los cilculos aciuariales del valor presenic de la obligecidn devengada por conceplo de benelicios
definidos fucron realizados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 por un actuario independicnte. E1
wvalor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos v los cosios del servicio
sctual ¥ &l cosio del servicio anterior fueron calculados ulilizando el mdéiodo de la unldad de
crédito proyeciada. Bajo este método los beneficion definidos deben ser atribuidos al periodo de
servicio del empleado v basados en la formula del plan, de tal suene que se snbuye la misma
cantidad de beneficio 8 cada afio de servicio, condiderando el wo de hipdlesis actuarisles para
calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipicsis refllejan ¢l valor de dinero 3 iravds
del tiempa, el incremenio salaral ¥ las probabilidedes de pago de estos beneficios,

Los ganancias y pérdidas actusrinlos que surjan de los ajustes por [n experiencia y cambios en los
supugstos actuariales se¢ cangan o abonan a otro resultado (ntegral.

Las hipiiesis sctuaniales significativas wlilizedes pars la deierminacion de fas obligaciones por
benclicios definidos son la 1a3a de descuento, incremento salanel eiperado v la mortalidad. El
atllisls de sensibilidod detallado a continuacidn s¢ ha desammollade en hase o los combios
raronablemente posibles que s¢ produrcan al inal del periodo de referencia de lox respectivos

SUpUEStos.
|os supuestos principales ulilizados para propisitos de bos chlculos acluariales son las siguiontes

017
..len poreentuje). .

Tasa{s) de descuenio 1.57

Tasais) esperada del incremento salarial 25
Tasais) de rotacian NIA

=21 -



11. IMPUESTOS

TLI. Actives y pasives del afte corrlente - Un resumen de activos v pasivos por impuestos
COFTIENIEs &5 COMD SIRUE:

oo Dictembre 31,...
2017

(en miles de LS. ddlares)

Activos por impwesto corrienie:

Reenciones en la fente ] L]
Imipuesto al valor agregsdo = e
Total 8 12

Pasivos por Inprissios corrtenles’
Impueste al Valor Agregado -IVA por pagar ¥

Retenciones 4 5
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta

por pagar y retenciones de impuesto al valor agregado ¥ | 1
Total 7 8

1.2, Concillacidn tributaria = contable del impueste @ la remia corviente - Una reconciliaciin
entre Ia wilidad sepin estados financicros v ¢l pasto por impuesto a la renta corriente, os

COmo sigue:
27 2016
{en miles de LS, didares)
Uiilidad segin estados financieros antes de impuesio I I8
a la renta
Gastos no deducibles i) &
Utilidad gravable 45 73
Impueste a la renta cousado (1) i} g
Adticipo calculado (3) 3 T

Impuesto a la renta corriente cargado a resuliados
{mayor entre | ¥ 3) 10 e |

{f} De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calculs
en-un 22% sobre las utilidades sujelas a distribucidn v del 12% zobre las wiilidades
sujelas a capitalizacidn, Mo obstanite, la tarifa impositiva serd del 25% cuando la sociedad
tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn con una participacidn
directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% el capital social o de
aguel que cormespenda 4 la naturaleza de la socledad. Cuando la mencionada
participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién sea inferior al 50%%,
In tarifa de 25% aplicard sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a
dicha participacidn, de acuerdo a lo indicado en el reglamento.

{2) A partir del afto 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculada, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del active, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados v 0.2% de costos v gastos deducibles,



1.3

114,

Para el afto 2017, la Compahia determind como anticipo de impuesio a la renta un valor
que nsciende o UUSS) mil; sin embargo, o impuesto a la renta causado del afo es de
LUS3I0 mil. Consecueniements, la Compafils registrd en resullades LSS0 mil
equivalente al impuesio caisado,

Las declaragiones de impuestos han sido revisadas por las sutoridades ributarios hasta el afo
2003 y son susceptibles de revisidn Jas declaraciones de los nftos 2005 al 2017,

Preciox de transferencia - Con fecha 29 de mavo de 2015, el Servicio de Rentas Internas
emitid ln Resolucion No. NAC-DGERCGC15-435, mediame In cual, los sujetos pasives de
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones ¢on partes relacionadas, dentro de un
mismo periodo (scal en un monto acumulado superior 8 UISS3 millones, deben presentar af
SRI el Anexo de Operaciones con Paries Relacionadas; v 51 las operaciones fueren supeniones
a USEI5 millones, deben presente adicional al anexo, ¢l Informe Integral de Precios de
Transferencia.

La Compafiia no realisd tarascciones con partes relacionadss on ¢l iramguno del afo 2017,

razdn por la cual, no tiene obligaciin de presentar ninguna informacidn relativa a partes
relacionadas hacia la autoridad ributania

Camblos tributarios relevantes para el periode 2008 - Con fecha 19 de diciembre de 2017,
mediante Registro Oficial 150, se promulgd la Ley Orginica para la Reactivacidn de fa
Economia y Fortilecimiento de Ia Dolarizacion y Modernizacion de la Gestidn Financiera
en ln cual s establéce, entre lo mas relevante:

s Un incremento a la lasa impositiva de Impuesio o la Renta en 3% sobre (o8 porcentajes
vigentes hasto el 31 de diciembre de 2017, y de acuerdo a las particularidades
extablecidas en relacién a la panicipacion sccionaria determinadas en ln Nota 7.2 (1)

«  Adicionalmente, se eliming e beneficio relativo a la rebaja de 10 punios porcentuales a la
tasa de Impucsio a Ia Renta, cuando se aplica reinversion de utilidades; excepio pam
exportadores habitumles, sociedades de turtsmo receplivo, sociedades que se dediguen a la
produccidn de bienes, incluidas las de sector manufacturero, que incluyan mas de 50% de
componenics nacionales en su proceso de produccidn.

« S permiten ciertm deducciones en las hases para el cilculo del anficipo de impucsto a (2
remta.

12. PATRIMONIO

3 B

122

1214,

Capltal = Al 31 de diclembre del 2007 y 2016 el caphial suscrite v pagado consiste en
420,000 sccloned ordinarias de USS1 cada una que asciende & USEAZ0 mil

Reserva Legol - La Ley de Compafias requiere que el 10% de la utilidad anual sea
apropindo como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social.
Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en su 1otalidad.

iray ressltaday imteprales - Al 31 de diciembre de 2017 v 20016, constituven las ganancias
¥ pérdidas actuariales, provenicntes de los ciloulos realizados para establecer la obfigacion
pnhmﬂ:md:ﬂmh



13. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un detalle de los ingresos por honorarios de administracién es como sigue:

Fideicomisos mercantiles
Fondos Adminisirados

Encargos Fiduciarios
Ingresos Financ icnos
(ros ingresos

Toatal

14, GASTOS ADMINISTRATIVOS

Un detalle de los gastos de administracion es como sigue:

Sucldos ¥ beneficios sociales
Honorarios

Servicios notariales y asesoria
Seguros

Jubilncidn patronal ¥ desshicio
Arriendos

Servicios bisicos

Depreciacidn

Amortizacidn Licencias v Software
Suminiiinos vy materiales
Mantenimienio

Impuestos v contribuciones
Suscripciones ¥ correos
Atenciones sociales

Publicidad

(nros

Total

... Dacrembre 31,
017 2016
.en miles de U5 dolares )
97 517
4] 30
19 30
23 7
20 25
T G444
v DNichembre 31,...
2017 2016
wAen miles de LS, dilares), .,
3R9 197
33 57
2 2
16 12
G -
42 3%
i5 16
14 1]
g -
E L]
20 17
13 12
i) 5
4 2
| L
B3 2
580 B27
— —_—




15. CUENTAS DE ORDEN

Constituye ta sumatoria de los patrimonios de los fideicomisos y londos adminisirados por la
Compafiia. Un detalle de la composicidn de las cuentas de orden es como sigue:

.. Diciembre 31,
a2 2016
_{en miles de U S dolares) ..
Fideicomisos administrados (1) 131,484 128,15
Fondos Administrados 1,436 6,257
Total 132,920 134,451

La Administradora ha seguldo, los lineamientos estipulados en las escrituras de cada uno de los
lidetcomisos administrados; a8l como ha aplicado las inversiones en los fundos sdministrados y las
disposiciones de la Junis de Politica v Regulscidn Monetaria Financiera (antes Comsejo Macional de
Valores).

(1) LUn detalle de los patrimonios de los fideicomisos administrados s como sigue:

.or Diciembre 31,,,,
2017 2016
..[en miles de U.S. dolares)
FIDEICCRISO

Fideicomiso Tercera Titularizacion Portafolic CFN 33,954 48,314
Fideicomiso Fondo Nacional De Garantias 24,212 23,263
Fidelcomise Tormes Carre 569 -
Fideicomiso San Paincio 5,504 5,996
Fideicomiss Hilarios 5,503 5,503
Fideicomisp Balcones De Sania Ana 4,510 =
Fideicomiso de Administracion Grupo Visidn 3,595 3,749
Fidetcomiso Edificio Tesla 3.237 993
Fidetcomiso Mercantil Inmobiliario Vessant 325 1,543
Fidelcomiso Inmobiliario Integral Balcones Del Pargue i
Ingles 2,684

Fideicomiso Mercantil Infog Cripacds 2,574 2,853
Fideicomiso Barbasqmlio 2,180 2,180
Fidelcomiso Inmuebles Goya 2,104 2,104
Fidvicomise Mercantil Pefidn De Mompiche 2,102 3103
Fideicomiso Edar 1,750 | DS
Fideiwcomisa de Administracion Garplus i, 704 | B2
Fideicomiso de Garantia Automotriz Cooprogreso 1.691 2,000
Fideicomiso Inmobiliario Vicentina 1615 1615
Fidewomiso Vera Guayasamin 1,455 1.%01

Fidewwomiso Mercantil Inmobilano Buens Esperanzs 1,409 1,162



Fideicomiso Portdn de Los Rosales
Fideicomise Tierra Yerde

Fideicomiso Mercantil Cevallos Cumbayd
Fidelcomiso Almacentro

Fideicomiso Camine Real
Fideicomiso AQ Garantia

Fidelcomise Vito

Fidetcomiso Mercantil lmobiliano Miraloma
Fideicomiso Cérdova Plaza

Fideicomiso nmobiliario Honzontes
Fideicomiso Inmobiliario Imogral L.a Florida
Fideicomiso Mercantil Inmobilario Savanne
Fideicomiso San Martin

Fideicomiso Mercantil Ceniro Comercial Quito S

Fideicomiso Inmobiliario Integral Tomes Los Hoerios

Fideicomiso Napoles Lote 21

Fideicomiso Mercantil Alisal

Fideicomiso Casolina Plaza

Fidelcombso Mercantil Inmobiliario Kamay
Fideicomiso Lagola

Fideicomiso Mercantil Gironn Plaes
Fidelcomiso Inmobdliario Integral Ceibo Real
Fideicomiso Termeno Puembo

Fidelcomiso Brown Hidalgo

Fideicomiso lnmobiliario Universo Plaza
Fideicomiso Katari T{-Q-4613

Fideicomiso Mercamil Inmobilianio Astora
Fideicomiso de Tenencia Carrillo Jaramilio
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Casas Del Lago

Fidexcomiso De Tenencia Evcaliptos

Fidelcomiso San Lulbs

Fideicomiso Mercantil De Administracion v Gestidn
Inmaobiliaria Cuitumbe

Fldelcomiso Cludsd Yernde

Fideicomiso Mercantil Girona 11

Fideicomiso Fiduteca

Fideicomiso Mercantil de Administracion v Gestidn
Inmaobiliaria Condado

Fidelcomiso Loy Plazas

Fideicomiso Mercantil Bosgues De San Antonio
Fudewcomiso de Garantla CFN-BCE-ALAD]
Fideicomise de Titularizacion Flujos Noperti
Fideicomiso de Tiularizacién Secohi

Fideicomisd Incubandina
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16.

17.

18.

Fideicomiso Anagmania 2 12
Fidelcomiso de Adminisiracién De Flujos Pegasso
Muza

Fideicomiso de Flujos Aseguradora Del Sur
Fideicomiso Adat

Fideicomiso Aditmag

Fideicomiso de Flujos Secohi Construcciones Albdn
Fideicomiso Mercantil Hm-[fe

Fiudcicomizo Trabajadores lncesa

Fideicomiso Estrmégice Aseguradora Dl Sur
Fideicomiso Flujos FDV

Fideicomiso Mercantil Hospital Mevopolitano Dos = |
Fideicomiso Torres Lishoa - (B2)
Fideicomiso lnmucbles Fome " 1225
Segunda Titularizacion Tecopesca . o
Fideicomiso Terrmeas de Pusugul Uno (2 .
Fideicomiso de Flujos Petroextract S.A. [£3] (%)
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TOTAL 131,484 128,186

CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, a criterio de la Administracion de la Compafiia y de sim
asgsores |egales, no mantiene vigemies contingentes tributarios, societarios, lsborales o de otra
indole significativa; que deban ser consideradas como un activo o pasivo contingente.

HECHOS OCURRIDOS POSTERIORMENTE AL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 v la fecha de emisidn de los estados financieros (marss 28 del
2018) no e produjeron evenlos gque en opinién de la Administiracién pudieran tener un efecio
imporiante sobee los estados {inancieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el aflo terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por la
Administracion de la Compafila ¥ scrdn présentados a la Junis d¢ Accionistas para su aprobacidn,
En opinidn de la Administracidn de la Compafiia, fos estados financieros seran aprobadoes por la
Juma de Accionistas sin modificaciones. lhl'l

— APl uan Clos Ocampo
* Rfpresentante Legal / Contador CGeneral
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