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1

Operaciones y entorno econdmico
Objeto social

UIDESERV CIA. LTDA. es una Compaiiia de responsabilidad limitada, constituida el 19 de febrero de
1999 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito el 08 de marzo del 1999, con una duracidn
de 50 anos.

El objeto de la comparfiia es la prestacién de servicios para la educacién, no limitados a brindar
servicios de profesorado, proveer de -personal para los colegios, escuelas, universidades,
administrar toda clase de centros educativos, realizar, fomentar prestar servicios para la realizacion
de estudios de investigacion intermedia y avanzada en materias como la administracion de
empresas marketing, finanzas, recursos humanos, calidad total etc. Apoyo en la elaboracion de
textos educativos y capacitacion de docentes a todo nivel, realizacion de auditoria educativa de
proceso de ensenanza. Asesoramientos en procesos educativos a planteles primarios, secundarios,
universitarios y técnicos y a instituciones del sector piblico y privado. Podré dedicarse a la
construccion, compra, venta, permula de toda clase de bienes, especiaimente de locales dedicados
a la ensenanza. Dedicarse a toda actividad que tienda a promover las ciencias, la tecnologia, la
cultura etec. Asi mismo podra dedicarse a la impertacion exportacitn comercializacion de material
didactico. Asi como equipos eleclronicos de cualquier otra indole para la ensefianza. Para el
cumplimiento de su objeto la compania podra celebrar todo tipo de actos y contratos, inclusive
contratos de asociacion, cuentas de parlicipacion o consorcios de aclividades con personas
juridicas o naturales, nacionales o extranjeras, para la realizacién de una actividad determinada;
adquirir acciones, parficipaciones o derechos de compaiias existentes, o intervenir en la
constitucion de nuevas compafias, participando como parte en el contrato constitutivo,
fusionandose con otra transformandose en una compaiia distinta, conforme lo disponible a la ley;
actuar comg mandarte o mandataria de personas naturales o juridicas a través de si representante
legal y abrir toda clase de cuentas corrientes, comerciales o bancarias.

UIDESERV Cia. lwda., es una subsidiaria de Inmobiliaria BDM S.A., poseida en un 95%.
Adicionalmente el noventa por ciento de sus ingresos y cartera corresponde al arrendamiento
inmobiliario con la Universidad Internacional del Ecuador UIDE Cia. Ltda.

Desde octubre de 2011 existe un contrato vigente con la Universidad Internacional del Ecuador, la
cual estipula entre sus principales clausulas lo siguiente:

i. Para el pago de los canones de arrendamiento, la arrendataria (UIDE) debe constituir un
fideicomiso gue va a ser quién en los b primeros dias de cada mes cancele dicho canon a
nombre de ésta.

ii. Se tiene un fondo de garantia de tres canones de arrendamiento equivalentes a
US$312.000,00. Dichos fondos deberdén ser devueltos al término del contrato a menos que el
arrendador deba incurrir en gastos de mantenimiento u otros.

iii. El plazo de vigencia del contrato de arrendamiento es por 10 afios, (terminaria en octubre de
2021).
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iv. La indemnizacion en caso de terminacion intempestiva del conirato de arrendamiento es
equivalente al 50% de los canones que faltaren por devengarse para la terminacidn del
contrato.

v. La arrendadora anualmente asegurard contra todo riesgo las instalaciones. Correspondiendo a
la arrendataria el pago del costo de la pdliza correspandiente. La beneficiaria de la mencionada

pdliza serd siempre la armendadora.

2. Bases de Preparacién
a) Declaracion de conformidad y presentacion
Los presentes estados financieros al 31 de diciembre de 2017 y 2016, han sido preparados de
acuerdo a las Normas internacionales de informacion financiera para pequehas y mediana
entidades (NIIF Pymes) vigentes a la fecha de emision de los estados financieros.

b} Bases de medicidn

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo historico excepto por clertas
propiedades e instrumentos financieros qgue son medidos a sus valores razonables, tal como se
explica en las politicas contables incluidas mas abajo. El costo histérico esta basado generalmente
en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos.

c) Moneda funcional y de presentacion

A menos que se indigue lo contrario, todas las cifras presentadas en los estados financieros
individuales de la Compania y sus nolas estan expresadas en dblares de los Estados Unidos de
América.

d) Negoclo en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente contable,
empresa en marcha, a menos que se indigue lodo lo contrario. UIDESERY Cia.Ltda., es un ente con
antecedentes de empresa en marcha, por el movimiento econémico de sus operaciones y por el
tiempo que dispone para seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucion.

3. Puoliticas Contables Significativas
a) Efectivo y equivalentes de efectivo
Incluye aquellos actives financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras liguidas, gue se
pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

b) Propiedades, instalaciones v equipos
Son reconocidos como propiedades, instalaciones y equipos aguellos bienes gue se usan para
propdsitos administrativos y operativos y que tisnen una vida Gtil mayor a un periodo.

i. Medicidn en el reconocimiento inicial
Las partidas de propiedades, Instalaciones y equipos se miden inicialmente por su costo. El
costo de propiedades, instalaciones y equipos comprende su precio de adquisicion mas todos
los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento.
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ii.

i

c)

Medicion posterior

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, inslalaciones y equipos son registradas al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

Método de depreciacion y vidas (tiles

El costo de propiedades, instalaciones y equipos se deprecia de acuerdo con el métado de Iinea
recta. La vida atil estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades, instalaciones y equipos y
las vidas atiles usadas en el calculo de la depreciacion:

jtem Vida Util en aios
Edificios 46 anos
Muebles y Enseres 10 anios

Equipos electronicos 3 afnos
Vehiculos 5 anos

Betiro o venta de propiedades, instalaciones y equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, instalaciones y
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados. En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el
saldo de la reserva de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el
impuesto difsrido.

Impuesto Corriente
Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere

de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y
partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por conceplo del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo,

Impuesto Diferido
Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los

activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles.
Un active por impuesto diferido se reconoce por lodas |as diferencias temporarias deducibles,
en la medida en que resulte probable que la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras
contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando |as tasas fiscales que se espera
sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o &l pasivo se cancele.
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La Compaiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y
solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal,
los imporles reconocidos en esas partidas y la Compania tiene la intencion de liquidar sus activos y
pasivos como nelos,

Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que
hayan surgido de una transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro
resultadoe integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce
fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

d) Beneficios a los empleados

Beneficics a los empleados a corto plazo
Son beneficios a corto plazo medidos a una base no descontada y reconocidos como gastos a
medida que el servicio es recibido.

Participacion a trabajadores

La Compariia reconoce un gasto y un pasivo por la participacion de los trabajadores en las utilidades
gue genera la Compafiia, Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades contable de
acuerdo con disposiciones legales.

Beneficlos Post - ampleo - Jubilacién Patronal

De acuerdo a lo establecido por el Cédige del Trabajo en el Ecuador, los empleadores tienen la
responsabilidad de pagar a sus trabajadores gque por veinte o veinticinco afios o més, hubieran
prestado servicios continuados o ininterrumpidamente, todos los beneficios por concepto de
pensiones de jubilacién patronal.

Las provisiones para ubilacién patronal se miden aplicando &l mélodo de la unidad de crédito
proyectado y representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de siluacion
financiera, el cual es oblenido descontando los flujos de salida de efectivo a la tasa del 8,286% anual
(7,46% anual para el ano 2016), la cual es similar los bonos de gobierno emitidos hasta mayo del
2010 con vencimiento a doce afos, publicado por el Banco Central del Ecuador en la misma
moneda en la que los beneficios serdn pagados y que tienen términos que se aproximan a los
términos de las obligaciones registradas para los empleados hasta su vencimiento segin lo que
sefiala la Seccion 28 de la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequenas y
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES). Para las Compaiiias de marco normalivo bajo Normas
Internacionales de Informacion Financiera- NIIFs, debe aplicarse la enmienda aclara que la
profundidad del mercado de bonos corporativos de alta calidad se eval(ia sobre la base de la
moneda en que esta denominada la obligacion, en lugar del pais donde se encuentra la obligacion.
Cuando no existe un mercado profundo para bonos corporativos de alta calidad en esa moneda, se
deben utilizar |as tasas de los bonos del gobierno. Las hipotesis actuariales incluyen variables, en
adicion a la tasa de descuento como la tasa de mortalidad, edad, sexo, afos de servicio,
remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones, tasa de rotacion, entre olras, Las ganancias
y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en |a experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan a los resultados del periodo en el que surgen.
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e) Reconocimiento de ingresos y gastos
Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el
importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda

otorgar.

Se reconocen cuando la Compania transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados
de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en
relacidn con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compaiiia reciba
los beneficios econdmicos asociados con la transaccion.

Los gastos se reconocen mediante el método de acumulacion,

Se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas
cercano en el gue se conocen.

f) Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

g) Activos financleros

Todos los activos financieros se reconocen vy dan de baja a la fecha de negociacion cuando se
realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente al valor razonable,
mas los costos de la transaccidn, excepto por aguellos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y
cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al coslo
amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacién financiera,
fue se presentan como activos corrlentes,

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar. La clasificacion depende del propdsito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

i. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo

amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

ii. Baja de un activo financiero

La Compafia da de baja un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compania no
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transfiere ni retiene sustancialmente lodos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y
continua reteniendo el control del activo transferido, la Compaiia reconoce su participacion en
el activo y la obligacién asociada por los valores que tendria que pagar.

h) Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compania

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos financieros se
clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el
pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion
financiera.

i. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Son pasivos financieros, ne derivados con pagos lijos o determinables, que no cotizan en un

mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

ii. Baja de un pasivo financierg
La Compania da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus
obligaciones.,

i} Estado ds flujos de efectivo
Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efective, la Compaiiia ha definido las siguientes

consideraciones:
Efectivo en caja y bancos: incluyen el efectivo en caja e instituciones financieras.

Actividades de operacidn: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de la Compaiiia, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de
inversién o financiacion.

Actividades de inversidn: corresponden a actividades de adquisicién, enajenacion o disposicién por
otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efective y sus
equivalentes.

Actividades de financiamiento: actividades que producen cambios en el tamano y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero,

]} Clasificacioén de saldos en corriente y no corriente
En el estado de situacion financiera adjunto, los saldos se clasifican como corrientes y no corrientes.

La Compania clasifico y presentd a un activo como corriente cuando satisfizo alguno de los
siguientes criterios:

i. Se esperaba consumir, en el transcurso del ciclo normal de la operacidn de Ia compariia;

iil. Se mantenia fundamentalmente con fines de negociacion;

ili. Se esperaba realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha de balance; o
iv. Se trataba de efectivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define en la NIC 7), cuya




UIDESERY Cia. Ltda.

Notas a los estados financieros
Al 21 de Diciembre de 2017, con cifras comparativas del afio 2016
(Expresado en Ddlares de |os Estados Unidos de América)

utilizacidn no eslaba restringida, para ser intercambiado o usade para cancelar un pasivo, al
menos dentro de los doce meses siguientes a la fecha de balance.

Todos los demas activos se clasificaron como no corrientes.

Adicionalmente, los pasivos se clasificaron y presentaron como corrienles, cuande satisficieron
alguno de los siguientes criterios:

i. seesperaban liguidar en el ciclo normal de la operacion de la Compania;

ii. se mantenian fundamentalmente para negociacion;

iii. debian liguidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de balance; 0

iv. la Compania no tenia un derecho incondicional para aplazar [a cancelacidn del pasivo durante,
al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los estados financieros.

Todos los demas pasivos se clasificaron como no corrientes,

De acuerdo a lo establecido en la NIC 1, el ciclo normal de la operacion de una entidad es el perioto
de tiempo que transcurre en su proceso normal de actividades. En el caso de la Compafila se ha
considerado un clclo operativo de 12 meses.

4. Estimaciones y juicios contables criticos |
La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que |a
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con el propdsite de determinar la valuacidn y presentacién de
algunas partidas gue forman parte de los estados financieres. En opinidén de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidon de la informacion disponible al
momento, los cuales podiian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacicén, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos gue la administracion de la
Compania ha wilizade en el procese de aplicacion de los criterios contables:

a) Deteriore de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, 0 en aquella fecha gue se considere necesario, se analiza el
valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido
una pérdida por deterioro. En caso de que exista algln indicio se realiza una estimacién del importe
recuperable de dicho activo. 5i se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de
forma independiente, se estima |a recuperabilidad de |la unidad generadora de efective a la que
pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando
se praduce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.
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b} Frovisiones para obligaclones por beneficios definidos

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende de varios
factores que son determinados en funcién de un calculo actuarial basados en varios supuestos.
Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluye una tasa
de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de
estos beneficios,

El actuario contratado por |la Compafia para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada ano reportados por la administracion
de la Compaiiia. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada para delerminar
el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para
eumplir con la obligacién de estos beneficios.

c) Estimacién de vidas (tiles de instalaciones, equipc y mobiliario
La estimacion de las vidas dtiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la
Nota 3 b).

d) Impuesto a la renta diferido

La Compania ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos considerando que lodas las
diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el
futuro.

3. Nuevas NIIF e Interpretaciones del Comité de Interpretaciones NIIF (CINIIF)
no Adoptadas

A continuacion, se enumeran las Normas Internacionales de Informacién Financiera y enmiendas
emitidas, con vigencia desde el 1 de enero de 2018. En este sentido, la Compariia tiene la intencidn
de adoptar estas normas segln corresponda, cuando entren en vigencia.

Normas

Fecha efectiva de vigencia- 1 de enero de 2018:

NIIF 15 - Ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos con clientes- Esta
norma reemplazard a la NIC 11 y 18 y sus interpretaciones en SICs y en IFRICs

NIIF 9 - Instrumentos financieros-Corresponde a la revisién final de la NIIF 9, que reemplaza
las publicadas anteriormente y a la NIC 39 y sus guias de aplicacidn.

NIIF 4 - Contratos de seguros- Enmiendas relativas a la aplicacion de la NIIF 9 (Instrumentos
financieros).

NIIF 2 - Clasificacion y medicion de transacciones en pagos basados por acciones - Las
enmiendas aclaran cémo contabilizar determinados tipos de operaciones de pago basadas
en acciones,

NIC-40 Enmiendas referentes a transferencias de propiedades de inversion y que las
mismas deben realizarse cuando hay un cambio demostrable en el uso del activo.

CINIIF Interpretacion 22 - Transacciones en moneda extranjera y consideraciones de
anticipo-Aclaracion sobre transacciones en moneda exlranjera o partes de transacciones en
las que existe una contraprestacion denominada o tasada en una moneda extranjera.

NIIF 1 - Primera adopcién de Normas Internacionales de Informacion Financiera - Enmiendas
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relacionadas a la eliminacion de las exenciones a corto plazo para los adoptantes por
primera vez con respecto a la NIlF 7, la NIC 19 y la NIIF 10,

MIC 28 - Inversiones en asociadas vy joint ventures - Mejoras relacionadas con la medicion de
una asociada o una empresa conjunta a su valor razonable,

Fecha efectiva de vigencia- 1 de enero de 2019:

NIIF 16 - Arrendamientos-Publicacion de la norma "Arrendamientos " esta norma
reemplazard a la NIC 17.

NIC 28 - Inversiones en asociadas y joint ventures - Aclaracion sobre el registro a largo plazo
de una inversion que no estd aplicando el valor patrimonial proporcional.

NIIF 9 - Instrumentos financieros-Enmienda relacionada con las compensaciones negativas
de ciertas condiciones de pagos adelantados.

CINIIF Interpretacion 23 - La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las
Ganancias-Interpretacién que clarifica el reconocimiento y medicion de las incertidumbres
sobre ciertos tratamientos de impuesto a la renta.

Fecha efectiva de vigencia- 1 de enero de 2021:

NIIF 17 - Contratos de Seguro -Noma qgue reemplazara a la NIIF 4 "Contratos de Seguros ".

6. Gestidn de Riesgos Financieros y Definicidn de Cobertura

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la compafia estd expuesta a
diversos riesgos financieros que pueden afectar de manera significativa el valor econdmico de sus
flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados operacionales. Los principales pasivos financieros
de la Compaiia, Incluyen cuentas por pagar-comerciales y otros acreedores. El propdsito principal
de estos pasivos financieros es conseguir financiamiento para el desarrollo de sus operaciones
habituales. La Compania tiene activos financieros, tales como cuentas por cobrar deudores por
venta, otras cuentas por cobrar, efectivo en caja bancos provenientes directamente de sus
operaciones. Las politicas de administracidn de riesgo son aprobadas y revisadas periddicamente
por su Administracion.

A continuacion, se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compafia, asi como una
descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compaiiia, sl es el
caso

a) Riesgo Financiero
i) Riesgo de Crédito
El riesgo de crédito controla que la contraparte no relna sus obligaciones bajo un instrumento
financiero o contrato de cliente, lo que lleva a una pérdida financiera. La Compaifia esta
expuesta a riesgo crediticio por sus aclividades operacionales ya que son con un solo cliente.

El riesgo crediticio es administrado de acuerdo a las politicas, procedimientos y controles
establecidos por la Compania. La calidad crediticia del cliente se evalia en forma permanente.
Los cobros pendientes de los clientes son supervisados. La méaxima exposicion al riesgo
crediticio a la fecha de presentacién del informe es el valor de cada clase de activos financieros.

ii) Riesgo de mercado
El riesgo de mercado es el riesgo que las regulaciones inmobiliarias, afecten la continuidad de
los ingresos de la Compaiia o el valor de sus actives financieros.,
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La administracion de estos riesgos es establecida por la Administracion de |a Companfia, quien
define estrategias especificas en funcion de los analisis periddicos de tendencias de las
variables.

Riesgo de tasa de interés

La Compafia no se encuentra expuesta al riesgo de tasa de interés dehido a que la
Compafia no accede a préstamos a tasas de interés fijadas por el organismo de control de
craditicio.

El riesgo de cambios periddicos de las tasas de interés se administra ajustandose a las
condiciones de mercado ¥ a las que la Ley determine. Cualquier excepcion a la tasa de
interés fijada es aprobada exclusivamente por la Junta General de Socios.

Riesdos de Tipos de cambio

El riesgo de tipos de cambio, es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de
un instrumento financiero, fluctien debido a variaciones en el tipo de cambio. La Compania
opera en el mercado ecuatoriano, y, por tanto, no estd expuesia a riesgos por operaciones
con monedas extranjeras, debido a que la moneda funcional de la Compania y de curso legal
en el Ecuador es el dolar estadounidense y todas las transacciones locales y del exterior se
realizan en dicha moneda.

iif) Riesgo de liguidez

Este riesgo estd asociado a la capacidad de la Compafia para responder ante los
compromisos financieros adquiridos, y a su capacidad para ejecutar sus planes de negocios
con fuentes de financiamiento estables, al respecto la Companfa histdricamente genera
flujos de fondos positivos, como producto del crecimiento de los margenes brutos del
negaocio, manieniendo un flujo de caja operativo suficiente para capital de trabajo y
satisfacer todas sus ohligaciones.

La Gerencia General tiene la responsabilidad final por la mitigacion de este riesgo y ha
gstablecido un marco de lrabajo apropiado para su administracion de manera que la
Compafia pueda manefar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo
plazo, asi como su gestion de liguidez,

La Compania mangja el riesgo de liquidez manteniends un capital de trabajo adecuado en
niveles a acorde a la necesidad de la Compafifa monitoreando continuamente los flujos del
efectivo proyvectados v reales.

Por otra parie, la Compania estima gue el grado de endeudamiento es adecuado a los
requerimientos de sus operaciones normales y de inversion, establecidos en sus
presupuestos de operacion aprobados por los socios.
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b} Riesgo operacional

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias o fallas o
inadecuaciones de los siguientes aspeclos o factores de riesgos:

- Factores inherenles asociados al sector geografico en el que opera.

- Recurso Humano, gue es el personal vinculado directa o indirectamente con la ejecucion de los

procesos de la compania.
- Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, sollware y coimunicaciones, que

soportan los procesoes de la Compania.
- Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacion de las actividades,

La Compania tiene definidos procedimientos tendientes a que la entidad administre efectivamente
su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los organismos de control y del
directorio, basados en sistemas de repories internos y externos.

7. Restablecimiento de estados financieros

La principal fuente de ingresos ordinarios proviene de un contrato de arrendamiento suscrito
en octubre de 2011 con la Universidad Internacional del Ecuador-UIDE. Dicho contrato tuvo
modificaciones mediante un ademdum en noviembre de 2013, Dichas modificaciones
establecieron: i) Areas arrendadas a la UIDE pasando de 11 a 17 hectareas de terreno, e ii)
incrementar el canon de arrendamiento de US$ 104.000 a US3$125.000. El reconocimiento
del nuevo canon de arrendamiento no fue considerado desde la fecha efectiva del ademdum,
si no en el transcurso del ejercicio fiscal terminado el 31 de diciembre de 2017, por lo anterior
al término del elercicio fiscal 2016, sus ingresos ordinarios no incluyeron US$. 419.076, por lo
gue su resuliado estuvo subestimado en dicho valor,

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016 y por &l ano terminado en esa fecha
fueron auditados por otros auditores, quienes emitieron una opinidn sin salvedades el 24 de

marzo del 2017.

Por lo anteriar, la Compania restructurd sus estados financieros de Torma retrospectiva, de
acuerdo con la NIC 8: Politicas contables, cambios en las estimaciones contables, y errores lo
cual origind cambios en el activo corriente, pasivo no corriente, patrimonio y resultados
integrales, en el ano 2016, como se resume a continuacion:




Estado de Situaalén Fnancies
ACTIVOS

Aclivos cormentes:
Efectivo y cyuivalentes da ofeclive
Activas Finangsmpa mantanidas hasta su vencimlonlo
Carentas par cobian
Comercisloe
Partes reladionadas
Temceros
Impuestos comicnies
Otras monars
Anticlpos Entropados

Total aclvos corrbentos

Actives fid COMEntes:

Propiedudes, instaleciones y cquipos, neto do dopreciacion

arumutsd
Total activos no corientcs

Total actives

PASIVOS ¥ PATRIMONIO DF LOS SOCIOS

Posbvos cosrigntas;
Cutnlas por pagar comorciales
Cuentas por pagar partes relaclonadas
Pagivos par Impucslos corientos
Dutigaciones labor’es scumuladas
Qg Pasbvos
Total pasivos correntes

Pasivos nio corrientas:
Provisiin para juhilscidn patransl y bonificacidn
por desahucio
Posiv por Impussto Diterdo
Garanlias por sriendos
Cuantas par pagar Tercoios
Total pasivos no codrlentes

Total pasives

Patrimonio do (06 SGcies;
Capital Partielpacienes
Rostav Legal
LRiEdades acumuladas
(ros Resuilados Integrales
Hesuitado dol Perlodo
Resultados apuinulados provenienies de;
Adepoldn por prirmera vaz de las NI
Total patrimonio do los socios

Tolal pasivos y patrimanio de los Soclos

3lde 3lde
diciembre diciembie
2048
2046 Ajustes Restablenida
G84.7HE 654.TER
553.247 553247
770,140 770,140
186572 156572
294,042 504,000 TIB.O4Z
177240 177.240
18,748 1B.748
102 596 1025590
2 TGT.372 50A4.000 3.261.37%
10.415.749 10.445.740
10.415.749 10.416.749
13.173121 504,000 13.677.121
6553 5563
119.726 779.726
225284 AF.RO0 263,084
2432 47124 49,560
48,753 48753
1062748 84924 1147672
9936 2036
725,503 7255093
312,000 312,000
115.000 115,000
1.162.529 1.164.520
2295277 Beadd 2310201
1,200 1,200
240 210
3397287 167.076 3.564.358
468 A6
(353,793 252,000 [(101.703)
7002447 F.A02.447
10.047.844 419076 11 366,920
1317331 S0L.000 13.677.421




Egtado de Resulladon Intagmlen

Ingresos Oadirarion
EASIOE g operaciin
Utiligad { Pérdida) neta de operacitn

Diros Ingresos (CRrasos)
Cilros bnresos
Gistos Tnancins
Otros gostos

Total olros ingresos (efiesos), nelo

UiBdad (Pérdida) anles do panicipacidn de los empleados
¥ trabajadores on las uilidades ¢ impuesio
ala ranta

Participacidn rabaladares
Impuesto & ka renta:
Cosrgnle
Diferido Ingreso (Gasto)

Utitidad (Péedida) nata
Partidaa que no S& reclasiticaran posterdorments a
regiiltados:
Muevas madiciones de obilgaclones por heneficlos
delinidos

Total Rosultade Integral dal afo

31 de 31 de
digigmbire diclembre
2018
2016 Ajustas Restablackio
1.281.6%0 282,000 1.643.650
[1.580.8206) {1.589.826)
(30E.170] 252,000 (56, 176)
40,020 40,020
(20.741) {20, 744)
(1.985) {1.50HY)
17,205 17205
(*90.R81) 252.000 (38.881)
(BLOSZ) 81057
18,140 18,140
{353.793) 252,000 (101.793)
1.621 1621
{352.172) 252,000 (100472}
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8. Efectivo y equivalentes de efectivo
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 el saldo en efectivo en caja y bancos se compone como sigue:

Saldos al: 2017 2016
Bancos 1735462 684,788
Total Efectivo y equivalentes de efectivo 1.735.462 684.788

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el efectivo y equivalenles de efectivo no mantienen
restricciones para su uso.

9. Activos Financieros mantenidos hasta su vencimiento
Al 31 de diciembre del 20186 el saldo de los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento se

compone como sigue:
Saldos al; 2017 2016
Inversiones (1) - 536,290
Intereses de inversiones - 16.9_51
Total activos financieros mantenidos hasta su vencimiento - 553.247

(1) Al 31 de diciembre de 2016 activos financieros mantenidos hasla su vencimiento, corresponden a
una péliza de inversién en el Banco Pacifico con un valor nominal de US$ 536.290 con una tasa de
interés del 7,25% a 180 dias plazo.

10. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
El saldo de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2017 y

2016 es como sigue:
Saldos al: 2017 2016
Comerciales 140.833 770140
Partes relacionadas (1) 171.783 156,572
Terceros 151.999 798.042

Impuestos corrientes:

Retenciones en la fuente de Impuesto a la Renta - 26.204
Retenciones en la fuente del Impuesto al valor agregado-IVA 67.828 34.349
Crédito Tributario del Impuesto al Valor Agregado-IVA 22.284 116.687
90.112 177.240
Otros menores 12021 18.748
Anticipos a proveedores 72677 102.596
Total Otras cuentas por cobrar 494.093 1253.197
Total Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por 639.426 2.023.337

cobrar

(1) Las cuenlas por cobrar a parles relacionadas no generan intereses, ni se han establecido plazos y
condiciones de pago.
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11. Propiedades, instalaciones y equipos, neto de depreciacion

Al 31 de dicierbre del 2017 y 2016 el saldo de propiedades, instalaciones y equipos se compone

como sigue:
Saldos al: - .. 2017 2016
Costo:
Mo depreciables
Terrenos b287.043 5.287.043
Construcciones en Curso 1.075.121 192117
Depreciables
Edificios 5611789 5.611.789
Muebles y enseres 17.017 17.016
Equipo de computacion 1.060 1.060
Vehiculos 178.000 68.000
Total Costo de Propiedades, instalaciones y equipos 12.170.030 11.177.025
(-} Depreciacion Acumulada (908.827) (761.276)
Total Costo de Propiedades, instalagiones y equipos, netos de 11.261.203 10.415.749

depreciacion acumulada

La depreciacion de los activos se calcula linealmente a lo largo de su correspondiente vida Gtil. Esta
vida 0til se ha determinado en base al delerioro natural esperado, la obsolescencia técnica o

comercial derivada de los cambios y/o mejoras en los activos.

El movimiento de la propiedades y equipos al 31 de diciembre del 2017 y 20186, s como sigue:

Maovimiento Anual: 2017 20186
Saldo al inicio del afo 10,415,742 10.349.177
Adiciones 893.004 203,945
Cargo por depreciacion anual, neto {147.550) (137.373)
Saldo al final del afio 11.261.203 10.415.749
12. Cuentas por pagar Proveedores y otras cuentas por pagar
Saldos al: 2037 2016
Cuentas por pagar comerciales-Proveedores Locales 2.964 6.553
Cuentas por pagar Relacionadas (1) 9} TT9.726
Otras cuentas por pagar:
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 1ESS 1.822 935
Provisiones 3.710 2.202
Residencia 1.065 500
Fiamalmo {2} 90,232 45,1186
Total Otras cuentas por pagar 956.829 48.753
Total Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 09,792 B3h.032

{1) Al 31 de diciembre de 2016, corresponde al saldo pendiente de pago de factura de honorarios

pagados a accionistas.
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{(2) Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, Al 31 de diciembre de 2017 y 2016,

coirresponde a un anticipo para compra de acciones.

A continuacidn, se presenta un detalle de la anligiedad de saldos de cuentas por pagar a

proveedores al 31 de diciembre de 2017 y 2016:

Proveedores por vencimientos: 2017 2018
Vencida entre O y 31 dias 99,792 835.032
Total Proveedores 09,792 £35.032

13. Impuestos Corrientes

El rubro de impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2017 y 2016 se detalla a continuacion:

Saldos al: 2017 2016
Impuesto a la Renta 42970 37.800
Otras cuentas por pagar impuestos 47,124 3
Retenciones en la Fuente de Renta por Pagar 1141 98.382
Retenciones en la Fuente de |VA por Pagar 2614 126.202

Total Impuestos Corrientes 93.849 263.084

14. Impuesto a la Renta

a) Concillacién tributaria

2017 2016
Utilidad (Pérdida) neta antes de participacion trabajadores 1.080.781 (38.881)
15% participacion a trabajadores (162.117) -
Utilidad después de participacion a trabajadores 918.664 {38.881)
Mé&s; Gastos no deducibles 127.438 107.211
Base imponible 1.046.102 B8.330
Impuesto a la renta causado 230.143 -
Anticipo calculado 80.436 81.062
Impuesto a la renta por pagar mayor entre ¢l anticipo
y el impuesto causado 230143 81.052
Menos: retenciones de impuesto a la renta (187.173)  (100.252)
Menos; retenciones de impuesto a la renta por dividendos anticipacios - (7.004)
Saldo por pagar (a favor) de la Compariia 42.970 (26.204)

b) Pasivos por impuestos corrlentes

Los movimientos de la provision de impuesto a la renta al 31 de diciembre del 2017 y 2016 son

como sigue;
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¢) Pasivos por impuestos diferidos

El movimiento del saldo de pasivos por impuestos diferidos al 31 de diciembre del 2017 y 2016, es

como sigue:
Movimiento Anual: . 2017 2016
Saldo al inicio del afo 725.593 743.733
Efecto del periodo (20.613) (18.140)
Saldo al final del afio 704,980 725593
Un resumen de las partidas e impuestos diferidos al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es como
sigue:
Monto de las Partidas Impuesto a la Renta
Partidas de Impuesto Diferido 2017 2016 2017 2016
Edificios e Instalaciones 82.453 82.453 20.613 18.140

A la fecha de emision de estos estados financieros, los ejercicios fiscales 2013 a 2017, estén
sujetos a una posible fiscalizacion por parte de las autoridades tributarias.

d} Reformas Tributarias. - Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacidn y Modernizacion de la Gestion Financiera

Con fecha 29 de diciembre del 2017 se promulgd la Ley Orgédnica para la Reactivacion de la
Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacidn v Modernizacién de la Gestion Financiera, la misma
que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

i) Impuesto a la Renta-Sociedades

Se establece |o siguiente:

- Exoneracion del impuesto a la renta para las entidades del sector financiero popular y solidario,
resultantes de procesos de fusion,

- Exencion del impuesto a la renta durante 3 afos para las nuevas microempresas, que inicien su
actividad econémica a partir de la vigencia de esta Ley, desde el primer afo en el que generen
ingresos operacionales, siempre que generen empleo neto e incorporen valor agregado nacional
€1 sus procesos productivos.

Rebaja de tres puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta para: micro y pequenas
empresas, y exportadores habituales que mantengan o incrementen el empleo.

Para establecer la base imponible de impuesto a la renta de las microempresas, se establece
como deduccion un valor equivalente a una fraccion basica gravada con tarifa 0% de impuesto
a la renta para personas naturales (US$11,270 aiio 2018).

- Seran deducibles unicamente los pagos efectuados por coneepto de desahucio y de pensiones
jubilares patronales, conforme a lo dispuesto en el Cédigo del Trabajo, gue no provengan de
provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores, (deducibles o no).
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i)

Restriccion de aplicar reinversion a las utilidades (10% porcentuales menos en la tarifa de
impuesto a la renta) solo para sociedades exportadores habituales, de turismo receptivo y
sociedades dedicadas a produccién de bienes, que posean 50% o mas de componente
nacional.

Posibilidad de suscribir contratos de inversidn que garanticen la tarifa general aplicable a
sociedades para sujetos pasivos que se dediguen a minerfa meldlica a gran y mediana escala,
industrias basicas y otras sociedades que contribuyan al cambio de la matriz productiva.

Deduccidon del impuesto a renta adicional por adquisicién de bienes o servicios a organizaciones
de la economia popular y solidaria consideradas microempresas, se podra deducir para el
impuesto a la renta un 10% adicional del valor de dichos bienes o servicios.

Se establece que la reduccidn de la tarifa del impuesto a la renta para el desarrolio econdémico
responsable y sustentable de la ciencia, tecnologia e innovaciton, aplica solo para sociedades
productoras de bienes sobre el valor reinvertido.

Mo serad deducible del impuesto a la renta ¥y no sera crédito tributario el IVA, en pagos en
efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente US$5,000), Bancarizacién.

Impuesto a la Renta- Anticipo de IR Sociedades

Se establece lo siguiente:

iii)

Maodificacidén de las normas que establecen el calculo del anticipo de impuesto a la renta de
sociedades, sucesiones indivisas y personas naturales obligadas a llevar contabilidad que
realicen actividades empresariales. Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro
de gastos deducibles se pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera y
decimocuarta remuneraciones, aportes patronales.

Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta, se actualiza la posibilidad de que, de los
rubros aclivos, costos y gastos deducibles y patrimonio, se pueden disminuir los valores de
gastos incrementales por generacion de nuevo empleo y la adquisicibn de nuevos activos
productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura y generar un mayor nivel de
produccion.

De oficio el SRI podré reducir o exonerar del anticipo de impuesto a la renta correspondiente al
50% del impuesto causado del afo anterior menos |as retenciones.

Se establece como un requisito para la devolucion del excedente entre el anticipo pagado y tipo
impositivo efectivo-TIE, que se haya mantenido o incrementado el empleo.

Tarifa de impuesto a |a renta

Se introducen reformas a la tarifa del Impuesto a la Renta para Sociedades, estableciendo
como tarifa general del Impuesto a la Renta el 25%, no obslante, la tarifa impositiva se
incrementa al 28% sobre la proporcion de la base imponible gque corresponda a la participacion
directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si esta participacion excede del 50% la
tarifa aplicable para la sociedad sera del 28%.
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Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen, paguen o acrediten al exterior
pagaran la tarifa general prevista para sociedades previa la deduccion de los créditos tributarios
a los gue tenga derecho.

Asi también, se aplicara la tarifa del 28% a toda la base imponible, la sociedad que incumpla
con el deber de informar a la Administracion Tributaria la composicion de sus accionistas,
socios, participes, contribuyentes, beneficiarios o similares, conforme a lo que establezea la Ley
de Régimen Tributario Interno y las resoluciones que emita el Servicio de Rentas Internas, sin
perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables

iv) Impuesto al Valor Agregado-IVA
Se establece lo siguiente:

v)

Se establecen con tarifa 0% de IVA a los servicios pdblicos de riego y drenaje.

Da derecho a crédito tributario el IVA en compras relacionado con las ventas de: cocinas de uso
doméstico eléclricas y las que funcionen exclusivamente mediante mecanismos eléctricos de
induccion, ollas de uso doméslico, disenadas para su utilizacién en cocinas de induccion y los
sistemas eléctricos de calentamiento de agua para uso doméstico, incluyendo las duchas
gléctricas, siempre gue sean de produccion nacional.

Se elimina la devolucion del IVA en los pagos con la utilizacion de tarjeta de débito, tarjetas
prepago o con tarjeta de crédito.

Impuesto a los Consumos Especiales-ICE

Se establece lo siguiente:

Rehaja del 50% de ICE a productores de alcohol y bebidas alcohblicas que adquieran destilado
de cafa de artesanos y organizaciones de la economia popular y solidaria.

Modificacion al objeto imponible, base imponible y la aplicacidn de la tarifa ad valorem de ICE
sobre babidas alcohdlicas y cerveza. En el ¢aso de bebidas alcohodlicas la tarifa ad-valoren de
ICE aplicara sobre el excedente que resulte del precio ex-fabrica o ex-aduana menos el valor de
US$4.28 por litro de bebida alcohdlica o su proporcional.

Para efectos del ICE, la falta de presentacion o inconsistencia en la informacion en la base
imponible y precios de venta al pablico en los productos importados y de produccién nacional,
sera considerada como contravencion.

Esta exento del ICE el alcohol siempre que se haya obtenido el respectivo cupo anual del SRI.

El alcohol esta sujeto al ICE y en el casc de bebidas alcohdlicas producidas con alcoholes o
aguardientes, provenientes de la destilacion de cafa de azicar, adquiridos a productores que
sean artesancs U organizaciones de la economia popular y solidaria que cumplan con los rangos
para ser consideradas como microempresas, tendrén una rebaja en la tarifa especifica.

La declaracion de ICE tendrd un plazo adicional de un mes, en el caso de ventas a crédito con
plazo mayor a un mes.,
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vi) Impuesto a la Salida de Dividas-Tierras Rurales
Se establece lo siguiente:
Exoneracion de ISD para pagos al exterior para el tratamiento de enfermedades catastrificas.

- Develucion del ISD para exportadores habituales para importacién de materia primas, insumos y
bienes de capital para ser incorporados en proceso productivos de bienes que se exporten. Esta
devolucidn también aplica al ISD pagado en comisiones del turismo receptivo

- Eliminacion del impuesto a las tierras rurales

vii} Otras reformas

Se establece lo siguiente:
Se establece una multa, el valor mayor entre el 1% del total de activos o el 1% de los ingresos
per mes o fraccion de mes, para sujetos pasivos gue no declaren o no transparenten al Servicio
de Rentas Intemas la informacién de su patrimonio en el exterior, ocultandolo de manera
directa o indirecta.

- La ndémina de los administradores, representantes legales y socios o accionistas, que se envia
anualmente a la Superintendencia de Compafiias debe incluir tanto los propietarios legales
como los beneficiarios efectivos, atendiendo a estandares internacionales de transparencia en
materia tributaria y de lucha contra actividades ilicitas

- Se establece como defraudacion aduanera sobrevalorar o subvalorar las mercancias.

El SRI, la Superintendencia de Bancos y cualguier otro Grgano de regulacidn emitirda la
normativa secundaria necesaria para la implementacién de las acciones o cumplimiento de las
exigencias derivadas de la adhesion del Ecuador al “Foro Global sobre Transparencia e
Intercambio de Informacion para Fines Fiscales”

- Mo aplicaran los beneficios tributarios en proyectos piblicos en alianza pdblico privada, cuando
el perceptor del pago esté domiciliado en paraiso fiscal.

- ElI SRI podra establecer excepciones o exclusiones en la retencién del IVA en las transacciones
gque se realicen con medios de pago electronicos, con aquellos contribuyenies gue no
spbrepasen el monto de ventas anuales previsto para microem presas,

- En un plazo de un aifo contado a partir de la vigencla de esta Ley, los jueces gue estén
conociendo procesos contenciosos tributarios bajo el sistema escrito, deben evacuar las
actuaciones procesales necesarias para resolverlos y dictar sentencia.

- No tendrd el cardcter de reservado la informacion relacionada actas de determinacion y
liquidaciones de pago por diferencias en declaraciones o resoluciones de aplicacidn de
diferencias, efectuadas por la administracion tributaria.

- Los contratos de inversién para la explotacion de mineria metalica a gran y mediana escala que
se suscriban dentro del ano siguiente a la entrada en vigencia de esla Ley, estableceran una
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aplicacion de convenios

Se grava con Impuesto a los Consumos Especiales (ICE): a) los servicios de telefonia fija y
planes de voz o de voz, datos y SMS del servicio mévil avanzado prestado a sociedades

Se modifican las exoneraciones del limpueslo a las Salida de Divisas como sigue; a) las divisas
gue porten los ciudadanos hasta 3 salarios basicos unificados del trabajador en general; b)
transferencias hasta 3 salarios basicos unificados del trabajador en general por mes; y ¢) pagos
mediante tarjetas de crédito o de débito hasta 5.000.

Ley Organica de Solidaridad vy de Corresponsabilidad Ciudacdiana para la Reconstruccién y
Reactivacion de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril de 2016 - Publicada en el
Registro Oficial No. 759 del 20 de mayo del 20186, en el cual se establecié lo siguiente:

Se crearon las contribuciones solidarias sobre las remuneraciones, patrimonio, utilidades; asi
como de inmuebles y derechos representativos de capital existentes en el Ecuador de propiedad
de sociedades residentes en paraisos fiscales u otras jurisdicciones del exterior,

La contribucidn sobre |las remuneraciones esla orientada a las persenas naturales bajo relacion
de dependencia que durante los ocho meses siguientes a la vigencia de esta ey perciban una
remuneracién mensual mayor o igual a 1.000, guienes deben pagar una contribucion igual a un
dia de remuneracion de acuerdo a una tabla progresiva.

Los administradores y representantes legales de las personas juridicas también deben cumplir
can esta contribucidn sobre los valores aportados al IESS.

La contribucion solidaria sobre el patrimonio estd orfentada a las personas naturales que al 1
de enero del 2016 posean un patrimonio individual igual o mayor a 1.000.000 y pagaran una
tarifa del 0.90%.

La contribucion solidaria sobre bienes inmuebles y derechos representativos de capital
corresponde al 0.9% del avalud catastral del 2016: sobre todos los bienes inmuebles existentes
en el Ecuador y, sobre el valor patrimonial proporcional que al 31 de diciembre del 2015
pertenezca de manera directa a una sociedad residente en el exterior; si esta corresponde a un
paraiso fiscal o jurisdiccion de menos imposicion o no se conozca su residencia, la contribucion
serd del 1.8%.

Las contribuciones establecidas en esta Ley no podran ser deducibles del impuesto a la renta
de las personas naturales y sociedades. En los casos en los cuales el valor de dichas
contribuciones exceda el valor de la utilidad gravable del afo 2016, la diferencia sera deducible
para los siguientes ejercicios fiscales, conforme a los limites v condiciones establecidas en el
Reglamento.

Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sigulentes tres afos contados a
partir de la vigencia de la presente ley, en las provincias de Manabi y Esmeraldas, estan
exoneradas del pago del Impuesto a la Renta durante cinco anos.

Ley Orgénica de Incentivos Tributarios para Varios Sectores Productivos.
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Publicada en el Segundo Suplemento del Registro Oficial N® 860 del 12 de octubre del 2016, en &l
gue se indica |o siguiente:;

Los empleadores tendran una deduccidn adicional del 100% por los gastos de seguros médicos
privados y/o medicina prepagada contratados a favor de sus trabajadores, siempre gue |a
cobertura sea para la tolalidad de los trabajadores, sin perjuicio de que sea o no por salario
neto, y que la contratacion sea con empresas domiciliadas en el pais.

Se encuentran exentos Impuesto a la Salida de Divisas los pagos de capital o dividendos
realizados al exterior, en un monto equivalente al valor del capital ingresado al pais por un
residente, sea como financiamiento propio sin intereses o come aporte de capital, siempre y
cuando se hayan destinado a realizar inversiones productivas, y estos valores hubieren
permanecido en el Ecuador por un periodo de al menos dos afos contados a partir de su

iNgreso,

Ley Organica para la promocion del trabajo juvenil, regulacién excepcional optimizacién de la
jornada laboral y seguro de desempleo - Publicada en el Primer Suplemento del Registro Oficial. 720
del 28 de marzo del 2016 en el que se sefiala lo siguiente:

La duracion de las pasantias sera normada por el organismo regulador del Sistema de
Educacion Superior y no podrd prolongarse sin generar relacién de dependencia por mas de seis
meses. Durante el tiempo de la pasantia deberd acordarse la cancelacion de un estipendio
mensual no menor & un tercio del salario basico unificado. En todos los casos se afiliara a la
Seguridad Social al pasante y la empresa aportard en su tetalidad lo correspondiente a Ia
afiliacion sobre el equivalente al salario basico unificado vigente.

El pago del aporte del empleador bajo la modalidad contractual de trabajo juvenil sera cubiero
por el Estado Central hasta dos salarios basicos unificados del trabajador en general por un
afio, conforme establezca el IESS, siempre que el numero de contratos juveniles no supere el
20% del total de la ndmina.

Resolucidn No, NAC-DGERCGC16-00000536 del 28 de diciembre del 2016.
Anexo de Accionistas, Participes, Socios, Miembros de directorio y Administradores

Estan obligados a presentar este anexo las sociedades, las sucursales de sociedades extranjeras
residentes en el pais v los establecimienlos permanentes de sociedlades extranjeras no residentes.
Respecto de las sociedades que coticen en bolsas de valores:

En los casos en gue el sujeto obligado cotice sus acciones en holsas de valores del Ecuador,
debera reportar sobre todo accionista que posea directa o indirectamente el 2% o mas de su
composicion societaria.

Si el sujeto obligado tiene como accionista a una sociedad que cotice sus acciones en bolsas
de mercados de valores reconocidos del exterior, tendran |a obligacion de [dentificar la parte del
capital que no se negocie o gue esté reservado a un grupo limitado de inversores y respecto a
dicha parte del capital, deberd reportar sobre todo accionista que posea directa o
indirectamente el 2% o mas de su composicion societaria.
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tarifa general de impueslo a la renta para sociedades menos 3 puntos porcentuales, dentro de
las clausulas de estabilidad tributaria.

¢) Reformas Tributarias. - Ley Reformatoria para |la Equidad Tributaria del Ecuador-impuesto a la
salida de divisas

El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente:

- La transferencia o traslado de divisas al exterior.

- Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros
en el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

- Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

- Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los
pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

- Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensacion o neteo de saldos
deudores y acreedores con el exterior, la base imponible estara constituida por la totalidad de Ia
operacion, es decir, tanto por el saldo neto transferido como por el monto compensado.

Estdn exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras inlernacionales, con un plazo mayor a un ahno, destinados al
financiamiento de inversiones previstas en el Codige Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones y que devenguen intereses a las tasas referenciales.

Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas Especiales
de Desarrollo Econémico (ZEDE).

- Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales
0 extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de
olras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y
cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor impasicion.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podré ser utilizado como crédito tributario para la
determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 anos, siempre que haya sido originado en la
importacion de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean
incorporados en procesos productivos y que consten en el listado emitido por el Comité de Politica
Tributaria.

d) Durante el afio 2016 se publicaron las siguientes Normas:

Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Pablicas-Publicada en el Registro Oficial No. 774 el
29 de abril del 2016, en la cual se establecio las siguientes reformas:

- Se dispuso el monto méximo para la aplicacion automatica de los beneficios previstos en los
Convenios para evitar la doble Imposicion en 223.400 para el afio 2016. De superarse dicho
importe, el beneficio se realizard mediante el mecanismo de devolucion. No se requiere la
certificacion de auditores independientes a efectos de comprobar la pertinencia del gasto por la
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La presentacion Lardla, la falta de presentacion o la presentacion inexacla de la informacion,
serd sancionada conforme a la normativa tributaria vigente, y no exime al sujeto obligado de la
presentacion del Anexo, asi como del pago de la tarifa del 25% de impuesto a la renta.

e) Durante el afio 2017 se publicaron las siguientes Normas:

Decreto Ejecutivo 210, mediante Registro Oficial Suplemento 135 de 7 de diciembre de 2017, enla
cual se establecit las siguientes reformas relacionadas con la rebaja del pago del saldo del anticipo
del Impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal 2017:

Rebaja del 100% a personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y
sociedades, cuyas ventas o ingresos brutos anuales, respeclo del ejercicio fiscal 2017, sean
iguales 0 menores a quinientos mil (US $ 500.000,00) délares de los Estados Unidos de
América.

- Rebaja del 60% a personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a |levar contabilidad v
sociedades, cuyas ventas o ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de
entre quinientos mil (US $ 500.000,01) délares de los Estados Unidos de América y un centavo
de ddlar hasta un millén (US $ 1000.000,00) de délares de los Estados Unidos de América.

- Rebaja del 40% a personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a |levar contabilidad y
sociedades, cuyas ventas o ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio liscal 2017, sean de
un millén (US $ 1000.000,01) de ddlares de los Estados Unidos de América y un centavo de
délar o mas.

f)y Precios de Transferencia

El régimen tributario en Ecuador incorpord desde el periodo fiscal terminado el 31 de diciembre de
2005 el principio de plena competencia para las operaciones realizadas con partes relacionadas.
Sin embargo, la Administracion tributaria solicita de forma obligatoria el envio de informacion
suplementaria si las tracciones con parles relacionadas domiciliadas en el exterior y locales
{dependiendo de ciertas consideraciones) en el mismo periodo fiscal. Si el monto acumulado supera
US$15,000,000 (Anexo e Informe), o US$3,000,000 solo presentar Anexo. Complementariamente
se deber reportar informativamente en la declaracion anual del impuesto a la renta de sociedades
todas las transacciones con partes relacionadas locales, del exterior, asi como con paraisos fiscales
y/0 jurisdicciones de menor imposicion, pese a no superar los umbrales.

Las compaiiias que realicen transacciones u operaciones en los montos antes mencionados de
acuerdo con las disposiciones vigentes son consideradas partes relacionadas para propositos
tributarios independientemente de los aspectos contractuales o vinculos legales, Adicionalmente se
deben reportar como transacciones con partes relacionadas las efectuadas con residentes en
parafsos fiscales o Jurisdicciones de menor imposicion

A la fecha de emision de estos estados financieros las transacciones con partes relacionadas no
exceden los umbrales para la presentacion de informacidn suplementaria de precios de
transferencia.
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15. Obligaciones laborales acumuladas
El rubro de provision para obligaciones labeorales acumuladas al 31 de diciembre del 2017 y 2016

se detalla a continuacion:
Saldos al: 2017 2016
‘Beneficios Sociales 2.042 2432
Otras cuentas por pagar a empleados 37.800 0
Participacion de los empleados y trabajadores en las utilidades 162.1417 47.124
Total Obligaciones laborales acumuladas 201.959 49.556

16. Préstamos Terceros
El rubro de préstamos de socios y terceros al 31 de diciembre del 2017 y 2016 se detalla a

continuacion:

Saldos al: 2017 2016
Leonor Bravo 35.000 15.000
Patricio Fernandez 100.000 100.000

Total préstamos de terceros (1) 135,000  115.000

(1) Los préstamos recibidos de terceros, no tienen definidos plazos, mas sf intereses

17. Provision para Jubilacién Patronal y Bonificacidn para Desahucio
El rubro de provision para Jubilacién Patronal y Bonificacion para Desahucio al 31 de diciembre del
2017 y 2016 se detalla a continuacién:

Saldos al: 2017 2016

Provisifn para Jubilacion Patronal 6.616 7.585

Provisién para Desahucio 2587 2351
Total Provisién para Jubilacién Patronal y Bonificacion para 9.203 9.936
Desahuclo

La Compaiia tiene registrado de acuerdo a los requerimientos del Cédigo del Trabajo el pago de un
bono de jubilacion a los trabajadores que por veinte o veinticinco afos o mas anos, hubieran
prestado servicios continuado o ininterrumpidamente, tomando como base un estudio actuarial
practicado por un profesional independiente.

La Compafia tiene la responsabilidad de pagar a sus trabajadores que por veinticinco aios o mas,
hubieran prestado servicios continuos o interrumpidamente, todos los beneficios que establece el
Codigo del Trabajo por concepto de pensicnes de jubilacién patronal. La Compaiiia tiene registrada
una provisién por dicho concepto sustentada en un estudio actuarial preparado por un profesional
independiente, basado en el método actuarial de Costeo de Crédito Unitario Proyectado, basado en
una pensién mensual minima de US$20 y considerando para dicho célculo tasa de descuento del
8,26% anual (7,46% anual para el afo 20186).
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El movimiento por este concepto en los anos terminados al 31 de diciembre del 2017 y 2016 ha
sido el siguients;

Provision para:;

Movimiento Anual: Jubilacion Desahucio Total
Patronal
Saldo al final del afio 2016 7.585 2351 9.936
Otros Resultados Integrales {2.497) (222) (2.719)
Ineramentos 1.494 287 1.781
Costo Financiero 565 1574 736
Reversiones (531) - {631)
Saldo al final del afo 2017 66516 2587 2,203

18. Patrimonio de los Socios

Capital participaciones
El capital de la Comparia al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es de US$ 1.200 dividido en un mil
doscientos (1,200) participaciones de un dolar (US$1) cada una.

Litilidades disponibles

Corresponde al remanente de las utilidades disponibles que se obluvieron en el respectivo gjercicio
economico y que no se han repartido a los socios o se han destinado a la constitucion de reservas
legales y facultativas

Reserva lepgal
De conformidad con La Ley de Compailas de la utilidad anual, debe transferirse una cantidad no

menor del 5% para formar la reserva legal hasta que ésta alcance por lo menos al 20% del capital
suscrito. Dicha reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser
capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber pérdidas.

Resultados por aplicacion de NIF por primera vez
Registra todo el efecto de la aplicacién de NIIF por primera vez, de aquellos ajustes que debieron
registrar el efecto contra resultados acumulados.

El saldo acreedor no podra ser distribuido entre los Socios, ni pueade ser utilizado en aumentar &
capital, en virtud de que no corresponde a resultados operacionales, motivo por el que tampoco los
trabajadores tendran derecho a una participacion sobre este. Este saldo podra ser utilizado en
enjugar pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubiere o
devuelto en el caso de liquidacion de la Compania a sus socios.

En el caso de registrar un saldo deudor, este podra ser absorbido por los resultados acumulados y
por los del ditimo ejercicio economico concluido, si los hubiers.
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19. Ingresos Ordinarios

El detalle de los ingresos ordinarios por los periodos terminados al 31 de diciembre del 2017 y

2016 son los siguientes:

Saldos al: 2017 2016

Arrendamientos (1) 1,600,000 1.500.000

Otros 34,258 33.650
Total Ingresos Ordinarios 1534258 1.533.650

(1) Los ingresos provenientes del arredramiento en el 2017 y 2016, son facturados a un unico cliente,

Véase Nota 22,

20. Gastos de operacion

El detalle de los gastos de administracién por los periodos terminados al 31 de diclembre del 2017

v 2016 son los siguientes:

Saldos al: 2017 2018
Honorarios 23.056 916.352
Mantenimiento y Reparaciones 11.897 267.024
Depreciacion Propiedad Planta y Equipo 147.550 137.374
Impuestos y Contribuciones 121,986 134.357
Sueldos y Beneficlos Sociales 655.020 B8.375
Otros Gastos Operacionales 78.804 64.483
Jubilacién Patronal y Desahucio 1.781 1.985
Seguros ) 2931 1861

Total Gastos de Operacion . 454025 1.591.811

21. Saldos ytransacciones con Partes Relacionades

Las principales transacciones con partes relacionadas por los anos que terminarcn el 31 de

diciembre de 2017 y 2016 se detallan a continuacion:

Transacciones al; 2017 2016
Estado de Resultados Integral
Gastos Honorarics Marcelo Fernandez (accionista) = 900.000
Total Transacciones con Efecto en Estado de Situacion - 900.000
Financiera
Estado de Situacion Financiera
Transacciones-Activos 2017 20186
Activo no Corriente
Prestamos Otorgados de:
Omega Construcciones 140.440
Xavier Fernandez 14.605
Omega Representaciones - 5.277
Inmostate - 5
Total Activos con Partes Relacionadas - 160.322
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Saldos-Activos 2017 20186

Activo no Corriente
Cuentas por Cobrar

Omega Construcclones 100.219 440.619
Inmostate 11.270 10.500
Xavier Ferndndez - 14.605
Uidemedics S.A. 34.964 34.964
Omega Represantaciones 8771 8771
Fab Lab Uideserv 16.560 16.560
Total Activos con Partes Relacionadas 171.783 526.019
Saldos-Pasivos 2017 2018
Pasivo no Corriente y
Cuentas por Pagar
Marcelo Feméndez : 779.726
Total Activos con Partes Relacionadas ; 779.726
22. Compromisos y Contingencias

23.

Ingresos ordinarios por arrendamiento de inmueble e instalaciones

La Compania mantiene vigente un contrato de arrendamiento suscrito con la Universidad
Internacional del Ecuador UIDE Cia. Lida. desde octubre de 2011. El noventa por ciento de sus
ingresos y cartera corresponde al arrendamiento inmobiliario con dicho establecimiento de
educacion superior, AL 31 de diciembre de 2017, recibid por este concepto ingresos por US$
1.500.000. (US$1.248.000 en el 2016). El plazo de dicho acuerdo es de 10 afos.

En sus cldusulas se menciona la garantia recibida por parte de la Universidad Internacional del
Ecuador UIDE Cia. Ltda. por un valor de US$ 312.000, que corresponde a tres cénones de
arrendamiento. Dicha garantia debera ser devuelta el momento de la terminacion del mismo.

Adicionalmente, dicho contrato establece gue, en caso de terminacion intempestiva, la Compaiia
arrendadora pagard a la arrendataria el equivalente al 50% de los cénones gue faltaren por
devengarse para la terminacion del contrato,

La arrendadora anualmente asegurard contra todo riesgo las instalaciones, Correspondiendo a la
arrendataria el pago del costo de la pdliza correspondiente. La beneficiaria de la mencicnada péliza
sera siempre la arrendadora.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 |la Compaiia no mantiene pendiente de resolucion
contingencia alguna de cardcter tributario, legal o laboral.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de estos estados financieros, 27 de marzo
del 2018, no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de |a Compania,
pudieran tener un efecto significativo sobre dichaos estados financieros que no se hayan revelado en
los mismos o en sus notas.
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24. Autorizacion de los estados financieros
Los estados financieros de UIDESERV Cia.Ltda., por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
han sido autorizados para su publicacién por la administracion de la Compafia el 27 de marzo del
2018; y, seran aprobados de manera definitiva en Junta de Socios de acuerdo a lo dispuesto por la
Superintendencia de Compaiias del Ecuador.
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