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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de:
CENTRISA S.A.

Opinion del Auditor

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Centrisa S.A., que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre del 2016, el estado de resultados y otros resultados
integrales, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes
al afio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacién financiera de Centrisa S.A., al 31 de
diciembre del 2016, asi como los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus
flujos de efectivo correspondientes al afio terminado en dicha fecha, de conformidad con la versién
completa de las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF Pymes.

Fundamentos de la opinién

Hemos llevade a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria — NIA. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compaiiia de conformidad con los
requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en el Ecuador y
hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para expresar nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracién de la Compaiiia en relacidn a los estados financieros:

4.

La Administracion de la Companiia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera — NIIF Pymes, y del control interno que la Administracién considere necesario para
permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion material, debida a fraude o
error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la valoracion de
la capacidad de la Compaiiia de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si la Administracion tiene intencion de
liguidar la Compafiia o de cesar sus operaciones, 0 bien exista otra alternativa realista.



6. La Administracion de la Compafiia es |la responsable de la supervision del proceso de informacién
financiera.

Responsabilidades de los auditores en relacién a los estados financieros:

7. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estdn libres de incorreccién material, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria — NIA siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

8. Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria — NIA,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorrecién material debido a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorrecidn material debido a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erradas
o la elusién del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Compafiia

¢ Evaluamos la adecuacién de las politicas contable aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contable y |a correspondiente informacién revelada por la Administracién de la Compaiia.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracién de la Compafiia del
principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenidos, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o
con condiciones que puedan generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere gue llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
condiciones futuros pueden ser causa de que la Compafiia deje de ser una empresa en
funcionamiento.



e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

e Comunicamos con los responsables de la Administracion de la Compafiia en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de la realizacién de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

e También proporcionamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia una
declaracién de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la
independencia y comunicado con ella acerca de todas las relaciones y demds cuestiones de las
que se puede esperar razonablemente que puedan afectar nuestra independencia y, en su caso,
las correspondientes salvaguardias.

e Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables de la
Administracion de la Compaifiia, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la
auditoria de los estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones
clave de la auditoria. Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinamos que una cuestion no se deberia
comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias
adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés ptblico de la misma.

Informe de cumplimiento tributario:

9, Nuestro informe sobre el cumplimiento por parte de la Compania sobre la determinacion y pago
de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento se emitira por separado.

Noviembre 12, 2017 ng‘;\r Logo Z

Guayaquil — Ecuador R.N.A.E. No. 842



CENTRISA S.A.

Estados de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015
(Expresados en U. S. ddlares)

Notas 2016 2015
ACTIVOS
Activo corriente:
Efectivo 4 353 -
Cuentas por cobrar 5 2,530 2,780
Activos por impuestos corrientes 6 1,291 5,137
Servicios y otros pagos por anticipados E 2,900
Total activo corriente 4.174 10,817
Activo no corriente:
Propiedad planta y equipo 7 1,602,007 1,602,366
Total activo no corriente 1,602,007 1,602,366
TOTAL ACTIVOS 1,606,181 1,613,183
PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivo corriente;
Sobregiro bancario - 53
Cuentas por pagar 8 - 123
Pasivos por impuestos corrientes 6 4 42
Beneficios adquiridos a corto plazo 10 13 331
Partes vinculadas 11 86,038 85,198
Total pasivo carriente 86,055 85,747
TOTAL PASIVOS 86,055 85,747
PATRIMONIO
Capital social 14 1,000 1,000
Resultados acumulados 15 1,519,126 1,526,436
Total patrimonio 1,520,126 1,527,436
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 1,606,181 1,613,183
Puyol Cordéo Wilson Janeth Chillagana.
Gerente General Contadora General

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.



CENTRISA S.A.

& Estados de Resultados Integrales
2 Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015
(Expresados en U. S. délares)

' Notas 2016 2015
Ventas netas 12 7,950 13,890
Costo de ventas 13 - (6,578)

Margen bruto en ventas 7,950 7,312

Gastos Administrativos
Honorarios profesionales (1,150) (3,870)
Participacion a trabajadores - (13)
Mantenimientos (10,505) (1,006)
Servicios basicos (2,838) (1,645)
Otros (359) (707)
(Perdida) Utilidad antes de impuesto a la renta (6,902) 71
Gasto por impuesto a la renta (408) (18)
Utilidad (Perdida) del afio y total resultado integral _(7.310) 53

Janeth Chillagana.
Gerente General Contadora General

= Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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CENTRISA S.A.

Estados de Flujos de Efectivo

Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015
(Expresados en U. S. délares)

2016 2015
FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes y otros 11,600 13.312
Efectivo pagado a proveedores ,relacionadas y otros (11,194) (13,392)
Participacion a trabajadores - (11)
Efectivo neto provisto (utilizado) en las actividades de 406 (91)

operacion
FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:
Desembolsos por compra de otros activos -
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversién -
FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Obligaciones bancarias recibidas (53) 53
(53)

Efectivo neto provisto por las actividades de
financiamiento

(Disminucién) Aumento neto de efectivo 353 (38)
Efectivo al inicio del periodo - 38
Efectivo al final del periodo 353 -

Puyol Corglero Wilson Janeth th’i!iagana.
Gerente General Contadora General

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.



CENTRISA S.A.

Estados de Flujos de Efectivo

Por los aiios terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015
(Expresados en U. S. délares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE

OPERACION
2016 2015
UTILIDAD (PERDIDA) NETA Y RESULTADO INTEGRAL (7,310) 53
PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON EL
INGRESO O DESEMBOLSO DE EFECTIVO:
Otros - (37)
Provision 15% de trabajadores - 13
Provision 22% impuesto a la renta 408 18
Depreciacion 359 239

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
(Aumento) disminucidn en activos corrientes 6,588 (519)
Aumento (disminucion) en pasivos corrientes 142

361
Efectivo neto provisto por actividades de operacién 406 (91)

Puyol Copd’ero Wilson Janeth Chillagana.
Gerente General Contadora General

- Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.



INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES

CENTRISA S.A. fue constituida por escritura publica el 09 de marzo de 1999. La compaiiia tiene como
objeto social; el Alquiler, mantenimiento y administracion de todo tipo de bienes inmuebles propios o
de terceros, para lo cual estard en posibilidad de darlos o recibirlos en arrendamiento.

La Compaiiia tiene su domicilio principal y legal en la ciudad de Quito; su Representante legal y
Extrajudicial es el sefior, Puyol Cordero Wilson Humberto de nacionalidad ecuatoriana.

La Administracion es responsable por la preparacidn y presentacion de estos estados financieros.

POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

Estado de cumplimiento

Los estados financieros de la Compafiia comprenden los estados de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2016 y 2015; incluyen ademas los estados de resultados y otros resultados integrales,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del
2016y 2015.

Los estados financieros mencionados han sido elaborados de acuerdo con la versién de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF Pymes emitidas y traducidas oficialmente al idioma
castellano por el 1ASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de
Compaiiias del Ecuador. Los estados financieros adjuntos muestran la adopcion integral, explicita y
sin reservas de las referidas normas internacionales y su aplicacion de manera uniforme a los
periodos contables que se presentan.

La elaboracion de los estados financieros de acuerdo con la ultima version vigente de las NIIF
Pymes requiere que la Administracidn: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccion y aplicacién de
las politicas contables de la Compafiia, v, ii) realice estimaciones importantes en la medicion de los
diferentes rubros incluidos en dichos estados financieros. En la Nota 3 se revelan las areas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones
son significativos para la elaboracion de los estados financieros adjuntos. Debido a la subjetividad
inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados
por la Administracion

Valuacion de las partidas incluidas en los estados financieros

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor
razonable, tal como se describe en las politicas contables mencionadas mds adelante. El valor
razonable puede ser requerido o permitido por una NIIF para la medicion de partidas y/o efectuar
revelaciones en las notas de los estados financieros.

El costo histérico de una partida esta basado en el valor razonable de la contraprestacién pagada
en la adquisicion de un activo o en el valor razonable de la contraprestacién recibida al asumir un
pasivo. Por el contrario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o
pagado por transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de medicion.



2.3

a)

o

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando
otras técnicas de valoracién. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de
entrada” que se clasifican en:

° Datos de entrada de nivel 1: Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.
° Datos de entrada de nivel 2: Si son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1y
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente.

. Datos de entrada de nivel 3: Si corresponden a datos que no son observables para el activo
0 pasivo.

La determinacidn del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere
que la Administracién de la Compafiia maximice el uso de datos de entrada observables relevantes

y minimiza el uso de datos de entrada no observables

Cambios en las politicas contables

Aplicacidn inicial de nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF:

A continuacién, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas por
el IASB que fueron aplicadas por la Administracion de la Compafiia en la emision de los estados
financieros adjuntos.

Aplicacién obligatoria
Norma Tipo de cambio apartirde:
NIIF-14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas (NIIF nueva) 1 de enero del 2016

NIIF-11 Establece el tratamiento contable de adquisiciones de participaciones 1 de enero del 2016
en operaciones conjuntas
NIIF-10, Aclara que las entidades de inversidn se encuentran exentas de 1 de enero del 2016
NIIF-12 y preparar estados financieros consolidados, revelar informacién
NIC-28 adicional y aplicar el método de paraticipaciéon

NIC-27 Una entidad podra aplicar el método de la participacién en la 1 de enero del 2016
elaboracidén de sus estados financieros separados.
NIC-41 y Tratamiento contable de plantas productoras (activos biologicos) 1 de enero del 2016
NIC-16
NIC-38y Métodos aceptables para el cilculo de la amortizacién de activos 1 de enero del 2016
NIC-16 intangibles y la depreciacién de propiedades, planta y equipos y .
NIC-1 Cambios en la presentacién de estados financieros y sus notas. 1 de enero del 2016
Mejoras anuales del ciclo 2012 - 2014 | de enero del 2016

Las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF, que fueron aplicadas por la
Administracién de la Compaiiia a partir del 1 de enero del 2016 no tuvieron efectos significativos
sobre los estados financieros adjuntos.

Nuevas normas e interpretaciones publicadas:

A continuacién, un resumen de las nuevas normas e interpretaciones emitidas por el IASB que no
fueron adoptadas anticipadamente por la Administracién de la Compafiia en la emisién de los
estados financieros adjuntos. Estas normas e interpretaciones seran de aplicacion obligatoria en la
elaboracién de los estados financieros a partir de las fechas indicadas a continuacién a menos que
la Administracion de la Compafiia decida aplicarlas anticipadamente:



Aplicacion obligatoria

Nerma Tipo de cambio apartirde:
NIIF-16 Arrendamientos 1 de enero del 2019
NIIF-15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con 1 de enero del 2018
clientes
NIIF-9 Instrumentos financieros - Clasificacién y medicién de activos y 1 de enero del 2018
pasivos financieros. Incluye la contabilidad de coberturas
CNIIF-22 Transacciones en monda extranjera con pagos anticipados 1 de enero del 2018

“NIIF-16: Arrendamientos”

En enero del 2016 se emitié la “NIIF-16: Arrendamientos”, que establece los principios para el
reconocimiento, medicion, presentacion y revelacion de los efectos econémicos derivados de los
contratos de arrendamientos, asi como incluye lineamientos detallados para poder analizar
situaciones especificas. Esta norma reemplazard los requerimientos establecidos en la “NIC-17:
Arrendamientos” y las interpretaciones respectivas. Adicionalmente, informamos que se permite la
aplicacion anticipada de esta norma siempre y cuando la Compaiiia haya implementado o se
encuentre en proceso de implementacion de la “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los
clientes”.

El objetivo de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores proporcionen informacion
relevante de una manera que represente fielmente los efectos econémicos derivados de los
contratos de arrendamiento con la intencién de que los usuarios de los estados financieros puedan
evaluar dichos efectos sobre la situacion financiera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos
de efectivo de la entidad.

La Administracion de la Compaiia prevé que la aplicacion inicial de esta nueva norma puede tener
impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto
hasta que un examen detallado haya sido completado.

A continuacién, un resumen de los requerimientos establecidos por la “NIIF-16: Arrendamientos”
para arrendatarios y arrendadores:

Reguerimientos para arrendatarios:

La “NIIF-16: Arrendamientos” requiere el reconocimiento y medicion de los contratos de
arrendamiento aplicando el modelo de “derecho de uso”. De acuerdo con este modelo, los
arrendatarios reconoceran, en el estado de situacién financiera, un activo por el derecho de uso y
un pasivo por arrendamiento derivados de los contratos de arrendamiento. El activo por derecho
de uso se mide inicialmente al costo conformado por: i) el valor del reconocimiento inicial del
pasivo por arrendamiento, ii) los pagos anticipados de arrendamiento menos los incentivos
recibidos, iii) los costos directos iniciales incurridos como consecuencia de negociar y acordar un
contrato de arrendamiento, y, iv) una estimacién de los costos de desmantelamiento el activo
subyacente. El reconocimiento inicial del pasivo por arrendamiento sera el valor presente de los
pagos de arrendamiento establecidos por las partes en el contrato.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el activo por derecho de uso puede medirse aplicando
el modelo de costo o el modelo de valor razonable. Al aplicar el modelo de costo, el activo por
derecho de uso serd depreciado durante su vida Gtil y sujeto a una revision anual para determinar
posibles pérdidas por deterioro. Al aplicar el modelo de valor razonable, el activo por derecho de
uso sera medido de acuerdo con la naturaleza del activo arrendado y los requerimientos
establecidos en |a “NIC-40: Propiedades de inversidon”, o la “NIC-16: Propiedades, planta y equipo”.
3



Los resultados del periodo que se informa incluirdn los gastos financieros derivados de los pasivos
por arrendamiento con base en el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del
contrato de arrendamiento.

Un arrendatario puede optar por no aplicar las politicas mencionadas en los parrafos anteriores en
los siguientes casos: i) para contratos de arrendamiento a corto plazo y, ii) para contratos de
arrendamiento cuyo activo subyacente es de bajo valor. En estos casos, el arrendatario reconocera
tinicamente un gasto por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes en el contrato
de arrendamiento.

Reguerimientos para arrendadores:

Los arrendadores clasificaran los contratos de arrendamiento como operativos o financieros. Un
contrato de arrendamiento se clasifica como financiero si transfiere sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo subyacente. Un contrato de arrendamiento
se clasifica como operative si no transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo subyacente.

Los contratos de arrendamiento clasificados como financieros se reconocen en el estado de
situacién financiera como una cuenta por cobrar por un importe igual a la inversion neta en el
arrendamiento que comprenden los siguientes pagos por el derecho de uso del activo subyacente:
i) el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes menos los incentivos
de arrendamiento por pagar, ii) los pagos de arrendamiento variables, iii) los pagos por garantias
proporcionadas por el arrendador al arrendatario, iv) el precio para ejercer la opcién de compra en
caso de existir certeza razonable de que se efectie, y, v) los pagos de penalidades por terminacién
de contrato.

Los resultados del periodo que se informa incluirdn: i) un ingreso equivalente al valor del activo
subyacente, o, si es inferior, el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las
partes en el contrato, ii) el costo o valor en libros del activo subyacente menos el valor presente del
valor residual no garantizado, iii) la utilidad o pérdida derivada del contrato de arrendamiento
clasificado como financiero. Los ingresos financieros derivados de las cuentas por cobrar seran
registrados con base en el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de
arrendamiento.

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operativo, reconoceran en los
resultados del periodo que se informa: i) un ingreso por arrendamiento durante el plazo establecido

por las partes en el contrato de arrendamiento, y ii) la depreciacién de los activos arrendados.

“NUIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes”

En mayo del 2014 se emitié la “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes”, que
establece un modelo extenso y detallado que deberdn utilizar las entidades en la medicidn y
reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes.
Esta norma reemplazara los requerimientos establecidos en la “NIC-18: Ingresos ordinarios”, “NIC-
11: Contratos de Construccion” y las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, se
establecié que estas modificaciones se aplicaran a partir del 1 de enero del 2018, sin embargo, se
permite su aplicacion anticipada.



El principio bdsico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de actividades
ordinarias de forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los
clientes a cambio de un importe que refleje la contraprestacién a la cual la entidad espera tener
derecho a cambio de dichos bienes o servicios. Una entidad reconoce los ingresos de actividades
ordinarias de acuerdo con ese principio bdsico mediante la aplicacion de las siguientes etapas:

a) Etapa1: Identificar el contrato (o contratos) con el cliente.

b) Etapa 2: Identificar las obligaciones de desemperfio en el contrato.

c) Etapa 3: Determinar el precio de la transaccion.

d) Etapa4: Asignar el precio de la transaccién entre las obligaciones de desempeiio del contrato.

e) Etapa 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la entidad
satisface una obligacion de desempefio, es decir, cuando el “control” de los bienes o servicios

relacionados con una obligacion de desempefio particular es transferido al cliente.

La “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes” afiade lineamientos detallados para
poder analizar situaciones especificas, asi como también requiere amplias revelaciones

La Administracion de la Compafiia prevé que en la aplicacion inicial de esta nueva norma puede
tener impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y
sus revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto
hasta que un examen detallado haya sido completado.

NIIF-9: Instrumentos financieros

La “NIIF-9: Instrumentos financieros” emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos
para la clasificacién y medicién de activos financieros. Esta norma se modificé posteriormente en
octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacién y medicién de pasivos financieros,
asi como para su baja en los estados financieros, y, en noviembre del 2013, incluyé nuevos
requisitos para la contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitid otra version
revisada de esta Norma, para incluir principalmente lo siguiente: i) Requerimientos de deterioro
para activos financieros, y, ii) Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacidn y medicién al
introducir una categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado integral”,
para ciertos pasivos financieros.

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la “NIC-39: Instrumentos
financieros” se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o valor razonable. Estos activos
financieros seran medidos al cierre de cada periodo contable de la siguiente manera:

a) Son medidos al costo amortizado los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un
modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo contractuales, y que
tengan flujos de efectivo contractuales que son Unicamente pagos de capital e intereses sobre
el capital pendiente,

b) Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral, los instrumentos de
deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los
flujos de efectivo contractuales como por la venta de activos financieros, y que tengan
términos contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos de
efectivo que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente,



c) Son medidos a valor razonable con cambios en resultados, todas las otras inversiones de
deuda y de patrimonio. Esta norma permite que las entidades pueden hacer una eleccién
irrevocable para presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversién de
patrimonio (no mantenida para negociar) en otro resultado integral, y solo el ingreso por
dividendos sera reconocido en el resultado del periodo.

En la medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados,
la “NIIF-9: Instrumentos financieros” requiere que el importe generado por cambio en el valor
razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido
pasivo, se presente en otro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable
en el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un
pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del periodo. Segtn la “NIC-39:
Instrumentos financieros”, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo
financiero designado a valor razonable con cambios en resultados se presenta en el resultado del
periodo.

La Administraciéon de la Compaiiia prevé que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuro puede tener un
impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en
relacién con los activos financieros y pasivos financieros de la Compaiiia. Sin embargo, no es
posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya
sido completado.

“CNIIF-22: Transacciones en moneda extranjera con pagos anticipados”

En diciembre del 2016 se emitié la CNIIF-22: Transacciones en moneda extranjera con pagos
anticipados” que proporcionaron una aclaracion sobre la fecha de la transaccién y el tipo de cambio
a utilizar en el reconocimiento inicial de un activo, gasto o ingreso.

La Administracion de la Compafiia prevé que no tendra impactos en sus estados financieros durante
la aplicacion inicial de la interpretacién “CNIIF-22: Transacciones en moneda extranjera con pagos
anticipados” considerando que realiza pocas transacciones en moneda extranjera.

c) Modificaciones a las NIIF publicadas:

A continuacion, un resumen de las modificaciones emitidas por el IASB que no fueron
adoptadas anticipadamente por la Administracién de la Compaiiia en la emision de los estados
financieros adjuntos. Estas modificaciones serdn de aplicacion obligatoria en la elaboracién de
los estados financieros a partir de las fechas indicadas a continuacion a menos que la
Administracién de la Compafiia decida aplicarlas anticipadamente:



Aplicacién obligatoria

Norma Tipo de cambio i

NIIF-10 Procedimiento para el regsitro de la pérdida de control de No definida
subsidiarias.

NIOF-2 Clasificacién y medicién de transacciones con pagos basados en 1 de enero del 2018
acciones

NIC-40 Transferencias de propiedades de inversién 1 de enero del 2018

NIC-28 Procedimiento para el registro de las ganancias o pérdidas No definida

proveniente de las ventas o aportaciones efectuadas por un inversor a
sus asociadas o negocios conjuntos

NIC-12 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no 1 de enero del 2017
realizadas

NIC-7 Informacion adicional a revelar 1 de enero del 2017
Mejoras anuales del ciclo 2014 - 2016: Adopcién de las NIIF por lde enerodel 2017y
primera vez, Informacién a revelar sobre participaciones en otras 1 de enero del 2018

entidades e Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

2.4

2.5

2.6

La Administracion de la Compafia prevé que derivado de la aplicacién inicial de estas
modificaciones no tendrd un efecto significativo sobre los importes reconocidos en los estados
financieros adjuntos. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese
efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

Moneda funcional y moneda de presentacidn

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). La Administracién de la Compaiiia
establecié que el délar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacién de sus
estados financieros. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados
financieros adjuntos estdn expresadas en ddlares estadounidenses.

Las transacciones en moneda extranjera, principalmente deudas con proveedores y compaiiias
relacionadas en el exterior, se traducen a la moneda funcional usando los tipos de cambio vigentes
a las fechas de las transacciones. Las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten
del pago de tales transacciones, se reconocen en el estado de resultados, excepto cuando son
diferidos en el patrimonio en transacciones que califican como coberturas de flujos de efectivo.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses desde el inicio de la inversién

Cuentas por cobrar (comerciales) y otras cuentas por cobrar

El grupo de cuentas por cobrar, incluyen reclamaciones relativas al reconocimiento de ingresos que
adn no han sido saldadas por el deudor, son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Las cuentas por cobrar son inicialmente registradas a valor razonable, y siempre que no se espere
que se realicen en un afio son valoradas posteriormente al costo amortizado por el método del tipo
de interés efectivo. Si existe una probabilidad de que la Compafiia no sea capaz de recuperar todas
las cantidades debidas en funcién de los términos iniciales, se produce un deterioro del valor. Los
ingresos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la
tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial. El periodo de crédito promedio sobre la venta de
bienes es de 30 dias que se pueden extender hasta 90 dias.



Las cuentas por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de probable realizacion.
Dicha provisién se constituye en funcidn de un anélisis de la probabilidad de recuperacion de las
cuentas.

2.7 Inventarios

2.8

Las existencias se valoran al menor entre el costo de adquisicién o el valor neto realizable. Son
valuados al costo promedio ponderado. Las importaciones en transito se registran al costo de
adquisicion. El valor neto realizable equivale al precio de venta estimado menos todos los costos
necesarios para la venta. Los gastos financieros no se capitalizan.

Muebles, equipos, oficinas y bodega

Los elementos de este grupo se miden inicialmente al costo de adquisicion menos la amortizacién
acumulada y la pérdida por deterioro (si hubiera). Dichos costos incluyen todos los valores
directamente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento
segun lo previsto por la gerencia y la estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y
retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacidn del activo.

Algunos elementos de este grupo, requieren revisiones periddicas. Las partes sustituidas son
reconocidas separadamente del activo fijo, de esta forma, el detalle permite depreciarlos en el
periodo estimado que transcurra entre la actual y la siguiente reparacion.

Los gastos por reparaciones y mantenimientos se registran en los resultados del periodo en que se
producen. Los gastos de financiacién no se capitalizan.

La dotacion para amortizacidn se registra siguiendo el método lineal, las vidas utiles estimadas, su
valor residual y el método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de muebles, equipos, oficinas y bodega, las
vidas utiles usadas en el cdlculo de la amortizacion:

Activo: Vidas dtiles (en afios)
Vehiculos 10
Equipos de computacién 3
Muebles y enseres 10
Equipo y maquinaria 10

La utilidad o pérdida que surja por el retiro o venta de un elemento es reconocida en los resultados
del periodo que se informa vy es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del activo a la fecha de la transaccion.



2.9 Otros activos

Incluye activos intangibles adquiridos se valoran al costo de adquisicién y se amortizan
generalmente linealmente a lo largo de su correspondiente vida (til (entre 2 y 5 afios). La vida (til
estimada, valor residual y método de amortizacién son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de activos intangibles vy las vidas (tiles usadas
en el cdlculo de la amortizacién:

Activo: Vidas itiles (en afios)
Sistemas - programas informaticos 5

Los valores por concepto de concesiones de locales comerciales se valoran al costo de adquisicién y
se amortizan linealmente a lo largo de su correspondiente vida (til (4 afios). La vida Gtil estimada,
valor residual y método de amortizacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

2.10 Deterioro del valor de los activos

La Compafiia, al final de cada periodo sobre el que se informa, evalia informacién interna y externa
del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de
sus activos tangibles e intangibles. Para los activos con indicios de deterioro, se calcula el importe
recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro.
Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la Compafifa calcula el
importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable, es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo
futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos
para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable de
un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada
periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore
el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro
aumenta el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria
tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro es reconocido en los resultados del afio.



2.11 Obligaciones bancarias

Son pasivos financieros que se reconocen inicialmente cuando se recibe el importe desembolsado,
neto de los costos de operacidn incurridos. Posteriormente, los pasivos financieros se valoran a su
costo amortizado utilizando el método de tipo de interés efectivo y cualquier diferencia entre el
importe desembolsado (neto de los costos de operacion) y la cantidad amortizada se reconoce en
el estado de resultados durante el periodo del préstamo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente si la obligacién de pago estd dentro de los 12
meses siguientes, contados desde la fecha del estado de situacion financiera, si las cancelaciones
son posteriores a ese plazo se clasifican a largo plazo.

2.12 Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Las cuentas por pagar son reconocidas inicialmente a valor razonable, posteriormente se miden al
costo amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo. El gasto por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se calculan utilizando la
tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento
del interés resultare inmaterial.

El periodo de crédito promedio para la pago a proveedores es de 30 dias que pueden extenderse
hasta 90 dias.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera,
que se clasifican como pasivos no corrientes.

2.13 Obligaciones laborales
Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafiia proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios proporcionados por la Compafiia

comprenden:

(i) Beneficios a corto plazo

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses siguientes al
cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto plazo
son reconocidos en los resultados del afio en la medida en que se devengan.

(ii) Beneficios post-empleo

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido
su relacién laboral con la Compafia, diferentes de los beneficios por terminacion. Los
beneficios post-empleo que poseen los empleados de la Compaiiia son:
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(a) Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Sequridad Social -
1ESS): El costo de estos planes fueron determinados con base en la legislacién laboral
vigente, la cual establece que los empleadores deberdn pagar al IESS el 12,15% de las
remuneraciones mensuales percibidas por los empleados durante el periodo que se
informa.

(b) Planes de beneficios definidos (jubilacién patronal): el costo de tales beneficios fueron
determinados utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariales efectuadas por peritos independientes, realizadas al final de cada periodo
sobre el que se informa. Las ganancias o pérdidas actuariales, asi como los costos por
servicios pasados fueron reconocidas de manera inmediata. Las obligaciones por concepto
de beneficios por retiro reconocidas en el estado de situacion financiera representan el
valor actual de la obligacion por beneficios definidos, ajustado por las ganancias y pérdidas
actuariales, asi como por los costos de servicios pasados antes mencionados

(iii) Beneficios por terminacion

Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por
terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son reconocidos en los
resultados del periodo que se informa cuando se pagan.

2.14 Impuestos

El gasto por el impuesto sobre ganancias es el importe agregado incluido en la determinacion de la
ganancia neta para el periodo con respecto a los impuestos corrientes e impuestos diferidos.

(i)

(ii)

Impuesto corriente.- A partir del afio 2010, el impuesto corriente reconocido en los resultados
del periodo que se informa, se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la
renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el
contribuyente debera cancelar la diferencia, para lo cual podra utilizar las retenciones en la
fuente que le hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al
impuesto causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracion fiscal la devolucion del
anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente
la actividad econémica del sujeto pasivo; esta opcién estd disponible para los contribuyentes
cada trienio. En caso de que la Administracién de la Compafiia decida no solicitar la devolucion
del anticipo, este valor se constituird en un pago definitivo del impuesto a la renta

Impuesto _a la renta causado.- Actualmente el impuesto sobre las ganancias se calcula

aplicando la tasa impositiva vigente a las ganancias o pérdidas fiscales que se determinan en
funcion de las reglas establecidas en la legislacion tributaria vigente.

El impuesto a la renta causado, se puede reducir en 10% la tarifa, siempre que las utilidades se
reinviertan en el pais hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o
bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas
durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en cada afio el 25% de las
respectivas bases imponibles.
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(i) Anticipo minimo del impuesto a la renta.- Desde el 2010, los contribuyentes deben pagar un
anticipo minimo del impuesto a la renta que serd determinado mediante la suma aritmética de
los siguientes rubros:

«  El0,4% del Activo total, menos ciertas deducciones.

= EI0,4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta.

*  El0,2% del patrimanio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

* El 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el célculo del impuesto a la renta,
incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal
discapacitado.

(iv) Impuestos diferidos.- Los activos y pasivos por impuestos diferidos reflejan menores o mayores
impactos fiscales futuros que se derivan de las diferencias temporarias de valoracién entre su
valor contable en los estados financieros y sus respectivas bases fiscales para determinados
activos y pasivos. Todas las diferencias temporarias imponibles fueron reconocidas para
pasivos y activos por impuestos diferidos.

Los activos y pasivos diferidos se calculan utilizando las tasas impositivas aplicables a la base
imponible en los ejercicios en que se espera que dichas diferencias temporarias se recuperen o
liguiden. Los activos por impuestos diferidos fueron sometidos a una revisién al final de cada
periodo sobre el que se informe para reconocer cualquier pérdida por deterioro, en la medida
que se estimé probable que no se dispondrd de suficientes ganancias fiscales futuras que
permitan su utilizacién.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tributaria, la re-estimacién de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en los resultados del
periodo, excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera
de los resultados del periodo.

(v) Impuestos corrientes v diferidos.- Los impuestos corrientes y diferidos, fueron reconocidos
como ingresos o gastos e incluidos en el estado de resultados, excepto en la medida en que
hayan surgido de una transaccidn o suceso que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en
otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado.

2.15 Provisiones

La Compafiia reconoce provisiones cuando surge una obligacion presente (legal o implicita),
derivada de un hecho anterior, cuando es probable que la compaiiia tenga que desprenderse de
recursos que incorporen beneficios econémicos para cancelar tal obligacion y se puede estimar con
fiabilidad el importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para

cancelar la obligacion presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los
riesgos y las incertidumbres correspondientes.
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2.16 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por la venta de bienes se reconocen, cuando se ha transferido los riesgos y los
derechos relativos al comprador; cuando la entidad no conserva para si ninguna implicacion en la
gestion corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni
retiene el control efectivo sobre los mismos; el importe de los ingresos de actividades ordinarias
pueda medirse con fiabilidad; sea probable que la entidad reciba los beneficios econémicos
asociados con la transaccidn; y los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccion
pueden ser medidos con fiabilidad.

2.17 Costos y gastos

Los costos y gastos se cargan en los resultados a medida que se incurren, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago.

2.18 Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 5% de la utilidad
neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 20% del capital
suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

2.19 Activos financieros
Los activos financieros identificados en los estados financieros individuales son:

=  Efectivo disponible
*  Cuentas por cobrar comerciales
= Otras cuentas por cobrar: relacionadas y otras cuentas por cobrar

a) Reconocimiento inicial y des-reconocimiento.- Todos los activos financieros se reconocen y dan
de baja en la fecha de negociacidn, es decir, cuando se observe la presencia de una compra o
venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del
activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el mercado correspondiente.

Los activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con
cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos
de la transaccion se reconocen en resultados.

b) Clasificacion de activos financieros.- La Compafiia clasifica sus activos financieros en las
siguientes categorias: i) a valor razonable con cambios en resultados, ii) activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento, y, iii) préstamos y cuentas por cobrar. La clasificacién
depende del proposito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La
administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del
reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros, la Compafia mantiene basicamente préstamos y cuentas
por cobrar.
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c)

d)

e)

Cuentas por cobrar.- Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como
activos no corrientes.

Este grupo incluye el efectivo disponible, las cuentas por cobrar comerciales y las otras cuentas
por cobrar. Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible
deterioro. Los ingresos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado.- Al final del periodo sobre el que se
informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado, son evaluados por deterioro
con base en las politicas contables.

El importe en libros de los activos financieros se reducen directamente por cualquier pérdida
por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se
reduce a través de una cuenta de activo denominada provision para cuentas incobrables.
Cuando la Compafiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da
de baja afectando la cuenta provisién para cuentas incobrables.

Baja_en cuentas de un activo financiero.- La Compafila da de baja un activo financiero
Unicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo

financiero, v, ii} transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo financiero.

2.20 Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de
conformidad con la esencia del acuerdo contractual. Los pasivos financieros identificados en los
estados financieros individuales son:

a)

b)

Cuentas por pagar comerciales
Otras cuentas por pagar: partes vinculadas.

Reconocimiento inicial.- Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros
medidos al costo amortizado. Estos pasivos se reconocen inicialmente a su costo mas los
costos que se hayan incurrido en la transaccion.

La Compafiia no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en
resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compaiiia tenga
un derecho incondicional a diferir su liquidacidon durante al menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

Medicién posterior.- Después del reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible
deterioro. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.
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c) Baja en cuentas de un_pasivo financiero.- Se dan de baja los pasivos financieros cuando
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones contractuales asumidas por la Compaiiia.

d) Instrumentos de patrimonio.- Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato
que evidencie un interés residual en los activos de la Compafiia luego de deducir todos sus
pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia se reconocen por los
ingresos recibidos, neto de los costos de emisidn directos.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES ADOPTADQOS POR LA COMPANIA

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se basan en la experiencia historica,
cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compafiia y/o las que requieren
un alto grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

(a)

(b)

(c)

(d)

Deterioro de cuentas por cobrar

La estimacién para cuentas dudosas es determinada por la gerencia de la Compafiia, en base a una
evaluacion de la antigiiedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacién de los mismos.
La provision para cuentas dudosas se carga a los resultados del afio y las recuperaciones de cuentas
provisionadas se acreditan a otros ingresos.

Vida util de muebles, equipos, oficinas y bodegas

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnologicos, cambios en el uso planificado,
podrian hacer que la vida util fuera diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se
basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. La determinacion de las
vidas Gtiles se evalltan al cierre de cada afio.

Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo

Las hipotesis empleadas en el calculo actuarial de Jubilacion patronal y desahucio, para lo cual
utiliza estudios actuariales practicados por profesionales independientes.

Impuesto a la renta diferido
La Compafiia ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos considerando gue todas las

diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y pasivos (fundamentalmente
efectos de la adopcion de las NIIF) se revertiran en el futuro.
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4. EFECTIVO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de Diciembre de

2016 2015
(En U.S. délares)
Instituciones financieras
Banco Pichincha 353 -
__353 I

5. CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de Diciembre de
2016 2015
(En U.S. ddlares)

Arriendos (a) 2,530 2,780
2,530 2,780

(a) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponden a contratos de Alquiler y arrendamientos los

cuales se espera liquidar durante el siguiente afio.

6. IMPUESTOS
Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes fue como sigue:
Al 31 de Diciembre de
2016 2015
(En U.S. ddlares)
Activos por impuesto corriente:

Crédito tributario IVA 50 3,485
Crédito tributario renta 1,241 1,652
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Pasivos por impuesto corriente: Al 31 de Diclembre de

2016 2015
(En U.S. délares)

Retenciones de IVA - 22
Retenciones de impuesto a la renta 4 18
Impuesto a la renta por pagar 2

4 I/

Tasa de impuesto a |a renta

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la tasa de impuesto a la renta utilizada seglin la normativa
tributaria vigente fue del 22%; para la medicién del activo (pasivo) por impuestos diferidos, la
Compaiiia también utilizé una tasa de impuesto a la renta del 22%.

Dividendos
A partir del afio 2010, los dividendos que se distribuyan a personas naturales residentes en el pais y
sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o de menor imposicion sobre las utilidades distribuidas

causan impuestos adicionales, de acuerdo con una tabla que va de 1% al 10% adicional.

Determinacion del anticipo del impuesto a |la renta

Las personas naturales obligadas a llevar contabilidad, las sociedades, y las empresas publicas
sujetas al pago del impuesto a la renta, deberan determinar en su declaracion correspondiente al
ejercicio econdmico corriente, el anticipo a pagarse con cargo al ejercicio fiscal siguiente,
equivalente a la sumatoria de los resultados que se obtengan de la aplicacion de la siguiente
formula:

El cero punto dos por ciento (0.2%) del patrimonio total.

El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles a efecto del impuesto a
la renta.

El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del activo total, y

El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a efecto del impuesto a la
renta.

El anticipo de impuesto a la renta, luego de restar las retenciones en la fuente del afio corriente, se
paga en dos cuotas, de acuerdo al noveno digito del RUC segin le corresponda, en julio y
septiembre del siguiente afio. El anticipo es crédito tributario cuando el impuesto causado es
superior; caso contrario, cuando el impuesto causado sea menor al anticipo, éste Ultimo se
establece como impuesto minimo definitivo.

Pérdidas fiscales amortizables

Las pérdidas fiscales podran amortizarse contra resultados positivos hasta en cinco anos siguientes
al que se originaron, sin que excedan del 25% de la utilidad tributable de cada afio.
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Aspectos tributarios de la Ley Organica de Incentivos a la_Produccién y Prevencién del Fraude

Fiscal

Con fecha 22 de diciembre de 2015, la Asamblea Nacional aprobé la “Ley Organica de Incentivos a
la Produccién y Prevenciéon del Fraude Fiscal”. A continuacién un resumen de las principales
reformas:

Reformas al Cédigo Tributario

Incluye la figura del “Sustituto”, el cual es responsable por el cumplimiento de las obligaciones
tributarias en lugar del contribuyente, cuando asi sea dispuesto por Ley.

Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno

Se reforma la normativa respecto a la residencia fiscal de las personas naturales, incluyendo nuevas
condiciones que harian que una persona natural sea residente para efectos tributarios en el
Ecuador.

Impuesto a la renta
Ingresos gravados

Se considera como ingresos de fuente ecuatoriana y gravada con el Impuesto a la Renta la ganancia
proveniente de la enajenacién de acciones, participaciones y derechos de capital. De la misma
manera se considera ingreso gravado el incremento patrimanial no justificado.

Exenciones

Se establece una limitacidn a la exencién correspondiente a dividendos y utilidades, determinando
que si el beneficiario efectivo de las utilidades que perciban las sociedades o personas naturales es
una persona natural residente en el Ecuador, la exencién del impuesto a la renta no sera aplicable.
Se elimina la exoneracién para la ganancia ocasional proveniente de la enajenacién de acciones o
participaciones. Las sociedades deberdn informar este tipo de transacciones a la Autoridad Fiscal, su
incumplimiento serd sancionado con una multa del 5% del valor real de la transaccién.

Se elimina la exencidn de los intereses ganados por depdsito a plazo fijo a las sociedades e
instituciones del sistema financiero, asi como a las inversiones en valores de renta fija para las
sociedades.

Se agrega una exoneracion para las nuevas inversiones en los sectores econémicos determinados
como "“industrias basicas”, la exoneracién sera de 10 afios contados a partir del primer afio en que
se generen ingresos atribuibles a dicha inversion. Si las inversién es se realizan en cantones
fronterizos del pais el plazo se amplia dos afios mas.

Deducibilidad de gastos

En el caso de activos revaluados, el gasto por depreciacién de activos revaluados no sera deducible.
Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen Tributario Interno para la
baja de créditos incobrables y se establece que las mismas se determinardn via reglamento.

Via reglamento se establecerdn los limites para la deducibilidad de gastos de regalias, servicios
técnicos, administrativos y de consultoria en general, efectuado entre partes relacionadas.
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Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, determinando que el
Reglamente establecera los casos y condiciones. Las normas tributarias prevaleceran sobre las
contables financieras.

No se aceptard la deduccion por pérdidas en la enajenacion ocasional de acciones, participaciones o
derechos de capital que se den entre partes relacionadas.
No se permite la deduccidn por el deterioro de activos intangibles con vida Gtil indefinida.

Utilidad en la enajenacién de acciones

Se define el célculo de la utilidad gravable en la enajenacién de acciones, participaciones u otros
derechos de capital.

Tarifa de impuesto a la renta

Se introducen reformas a la tarifa del impuesto a la renta para sociedades, estableciendo como
tarifa general del impuesto a la renta el 22%, no obstante la tarifa impositiva se incrementa al 25%
sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta de
socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicién. Si dicha participacion excede del 50% la tarifa aplicable para la sociedad sera
del 25%.

Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen, paguen o acrediten al exterior pagaran
la tarifa general prevista para sociedades previa la deduccién de los créditos tributarios a los que
tenga derecho.

Anticipo de impuesto a la renta

Para efectos del calculo del anticipo de impuesto a la renta, no se debera incluir en la férmula el
valor del revalio de los activos por aplicacidn de las NIIF, tanto para el rubro del activo y del
patrimonio.

Se excluird del cdlculo del anticipo de impuesto a la renta los montos referidos a gastos
incrementales por la generacidn de nuevo empleo, adquisicién de nuevos activos destinados a la
mejora de productividad e innovacion tecnoldgica y aquellas inversiones nuevas y productivas y
gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios tributarios para el pago del
impuesto a la renta que reconoce el Codigo de la Produccién.

Reformas al Reglamento de Régimen Tributario Interno

Se incluye Impuestos diferidos.- Para efectos tributarios y en estricta aplicacion de la técnica
contable, se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, Gnicamente en
los siguientes casos y condiciones:

Las pérdidas por deterioro parcial producto del ajuste realizado para alcanzar el valor neto de
realizacion del inventario, serdn consideradas como no deducibles en el periodo en el que
se registren contablemente; sin embargo, se reconocera un impuesto diferido por este concepto, el
cual podra ser utilizado en el momento en que se produzca la venta o autoconsumo del inventario.
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Las pérdidas esperadas en contratos de construccion generadas por la probabilidad de que los
costos totales del contrato excedan los ingresos totales del mismo, seran consideradas como
no deducibles en el periodo en el que se registren contablemente; sin embargo, se
reconocera un impuesto diferido por este concepto, el cual podra ser utilizado en el
momento en que finalice el contrato, siempre y cuando dicha pérdida se produzca efectivamente.

La depreciacion correspondiente al valor activado por desmantelamiento sera considerada como no
deducible en el periodo en el que se registre contablemente; sin embargo, se reconocerd un
impuesto diferido por este concepto, el cual podrd ser utilizado en el momento en que
efectivamente se produzca el desmantelamiento y (nicamente en los casos en que exista la
obligacién contractual para hacerlo

El valor del deterioro de propiedades, planta y equipo que sean utilizados en el proceso productivo
del contribuyente, serd considerado como no deducible en el periodo en el que se registre
contablemente; sin embargo, se reconocera un impuesto diferido por este concepto, el cual podra
ser utilizado en el momento en que se transfiera el activo o a la finalizacion de su vida util.

Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmantelamiento, desahucio y
pensiones jubilares patronales, serdn consideradas como no deducibles en el periodo en el que se
registren contablemente; sin embargo, se reconocerd un impuesto diferido por este concepto, el
cual podra ser utilizado en el momento en que el contribuyente se desprenda efectivamente de
recursos para cancelar la obligacién por la cual se efectud la provisién.

Los valores por concepto de gastos estimados para la venta de activos no corriente mantenidos
para la venta, serdn considerados como no deducibles en el periodo en el que se registren
contablemente; sin embargo, se reconocerd un impuesto diferido por este concepto, el cual podrd
ser utilizado en el momento de la venta, siempre y cuando la venta corresponda a un ingreso
gravado con impuesto a la renta.

Los ingresos y costos derivados de la aplicacion de la normativa contable correspondiente al
reconocimiento y medicion de activos bioldgicos, medidos con cambios en resultados,
durante su periodo de transformacion bioldgica, deberdn ser considerados en conciliacion
tributaria, como ingresos no sujetos de renta y costos atribuibles a ingresos no sujetos de renta;
adicionalmente éstos conceptos no deberan ser incluidos en el calculo de la participacion a
trabajadores, gastos atribuibles para generar ingresos exentos y cualquier otro limite establecido en
la norma tributaria que incluya a estos elementos.

Las pérdidas declaradas luego de la conciliacién tributaria, de ejercicios anteriores, en los términos
y condiciones establecidos en la ley y en este Reglamento.

Los créditos tributarios no utilizados, generados en periodos anteriores, en los términos y
condiciones establecidos en la ley y este Reglamento.
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7. MUEBLES, EQUIPOS, OFICINAS Y BODEGA

3 Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de Diciembre de
- 2016 2015
(En U.S. ddlares)

Terrenos 1,600,000 1,600,000

Muebles y enseres 3,589 3,589
1,603,589 1,603,589

Depreciacién acumulada (1,582) (1,223)

1,602,007 1,602,366

Los movimientos de esta cuenta, fueron como sigue:

2016 2015
(En U.S. ddlares)

Saldo inicial, neto 1,602,366 77,486
Revalorizacién - 1,525,119
Depreciacién — gasto (359) (239)
Saldo final, neto 1,602,007 1,602.366

8. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de Diciembre de
2016 2015
(En U.S. délares)
Proveedores locales (a) 45
less

_ 123

(a) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 corresponden a valores por liquidar a proveedores locales

de bienes y servicios.

78
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9.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

9.1

Gestidn de riesgos financieros

Por el tipo de actividades que lleva a cabo CENTRISA S.A., esta expuesta a una serie de riesgos
financieros, que pueden afectar de manera significativa al valor econdmico de sus flujos y activos
Yy, en consecuencia, sus resultados.

La identificacidn, evaluacién y cobertura de los riesgos financieros es responsabilidad de la
Gerencia Financiera y de la Gerencia General, a continuacién se presenta los riesgos que
enfrentan la Compaiiia y, una descripcion de las medidas actualmente en uso por parte de la
Compafiia para mitigar tales riesgos, si es el caso.

a)

b)

<)

Riesgo de crédito

CENTRISA S.A., estd expuesto al riesgo de crédito en la medida que tanto los clientes o bien la
parte contraria no realicen sus cometidos en relacién a los instrumentos financieros.

La compafiia tiene establecidas politicas para evitar concentraciones del riesgo de crédito y
asegurar que sea limitado. Las ventas de productos se realizan a clientes con un buen historial
de crédito. Las operaciones de caja y derivados se limitan a instituciones financieras calificadas
con alto crédito financiero.

Riesgo de tipos de interés

La Compaiiia realiza evaluaciones de gestion de activos y pasivos con el objeto de limitar los
riesgos de tipo de interés, equilibra el perfil del riesgo de sus activos con la estructura de
pasivos correspondientes.

Riesgo de liquidez

La politica de la Compaiiia es mantener tesoreria y activos financieros liquidos equivalentes en
cualquier momento y tener fondos disponibles para poder cumplir sus compromisos futuros.
Esta premisa estd asegurada por la cantidad de caja y activos liquidos equivalentes y por las
lineas de crédito disponibles sin utilizar.

A continuacion se presenta un resumen del nivel de liquidez en un periodo de 12 meses desde
la fecha de los estados financieros:

Al 31 de Diciembre de
2016 2015
(En U.S. ddlares)

Activo corriente 4,174 10,817
Pasivo corriente 86,055 85,747
Relacién activo sobre pasivo 0.04% 0.12%
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10. BENEFICIOS ADQUIRIDOS A CORTO PLAZO

Los beneficios definidos a corto plazo que presenta la Compaiiia al cierre de los periodos se
conformaba como siguiente:

Al 31 de Diciembre de
2016 2015
(En U.S. ddlares)

Participacion a trabajadores (a) 13 13
Beneficios sociales - 318

(a) De acuerdo con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar de las
utilidades anuales de la Compafiia en un 15%.

Los movimientos de la provision para la participacion a trabajadores, fueron como sigue:

2016 2015
(En U.S. délares)
Saldo inicial 13 11
Provision del afio - 13
Pagos — (11}
Saldo final _13 13

11. TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS A CORTO PLAZO

Los saldos de cuentas por cobrar y por pagar, fueron los siguientes:

Al 31 de Diciembre de
2016 2015
(En U.S. délares)
Cuentas por pagar Relacionadas

Prestamos
Wilson Puyol 36,946 36,946
Ana Carolina Puyol 49,092 48,252
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17. HECHOS POSTERIORES
Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisién del informe de los auditores independientes
(Noviembre 12, 2017), en opinién de la Gerencia no se han producido operaciones importantes que

pudieran tener un efecto en los estados financieros adjuntos.

18. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados por la
Gerencia de la Compafiia y seran presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacion.
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