INFORME DEL COMISARIO

A los seriores miembros del Directoric v Accionistas de
INMOBILIARIA LOS CEIBOS, CEBISA 5 A

He revisads &1 Balance General cortado al 31 de Diclembre de 19493
v el correspondiente Estado de Resultade por el anoe terminado a
¢sa fLecha, para dar cumplimiente a las dispoesiclones reguladas
vor la Superintendencia de Comparlas.

Para efectuar dicha revision se utilizaron normas de auditoria
gqeneralmente aceptadas con &1 obiyeto de obtener Certezs razonablis

Dara Q& C&Ctar 31 103 estados financieros no  contienen
exposicliones erroneas € linexactas.

1. ASPECTODS BASICOS POR RESOLUCICON DE SUPERINTENDENCIA DE
TOMPANIAS |

En cumplimiento a lo establecide por 1la Superintendencia de
companias, a continuacidn presento los sligulentes detalles:

I.- Los administradores de INMOBILIARIA LOS CEIBOS, CEBISA
3 A, han respetadoe las normas legales, estatutarias Vv
reglamentarias vigentes, asi como todas aquellas resoluciones
dictadas por la Junta General de Acclonistas, por el Directorioc.

I1T.- El suscrito Comisario Principal ha recibido toda la
colaboracidon de parte de la Gerencia General v demas ejecutivos
para desarrollar sus funciones durante el ejercicio econdmice de

1399,

I1I.- En mi opinidn la correspondencia, libro de "actas
Jde Juntas Generales de Accionlistas v Directorio, libros de
acclioeones vy Accionistas, asi como los comprobantes de egresos
bancarios, ingrescos de caja, dliarics mensuales, facturas y demas
documentos contables estan debidamente conservados v organizados

segun normas iegales.

IW.- Los administradores de INMOBILIARIA LOS CEIBOS, CEBISA
5 & han dado cumplimiento a lo sefialadoe por el articule # 321 de

la Ley de Companlas. o
ABR. 2008

3 Han remitido a la oficina del comisario el Balance de
Jomprobacion de Diciembre del ejercicio 19898S. |
bi Se han sclicitado los estados de cuenta bancarios poiz ,,los

meses 1indicados anteriormente, &as8i como se Ran E‘EVlﬁ&l‘iﬂ\
las correspondientes conclliaciones con losg ‘zilbros de ¥y
empresa. 4 u | - -‘1,'=,,,%‘ l

> 8¢ han efectuado las debidas c:mfJ.Jr:mazu::::_a::::nes2 sé\{d@s* cony:
los clientes vy otros deudores. i‘?\, R R "ﬁ’/f?
s 7
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Ve oo Loy wwuduaoson ded ooplroed fotoeone dmedonlado por doo
administradores de la empresa INMOBILIAKRIA LOS CEIBOS, CEBISA S
A, se aprecia due los procedimientos son adecuades v permiten
tener un grado razonable de seguridad de gue lcos activos estan
salvaguardadoe contra pérdidas o© disposiciones no autorizadas, Vv
e 1as Cransacciones comerciaies han sido efectuadas v
reglstradas con bastantes claridad v puntualidad.

VI.- ¢ ha revisadoe las cifras presentadas en los estados
financieros cortados al 31 de diciembhre de 1999 contra 1lcos
registros de contabilidad basicos: Mayor, Auxiliar v Libyo
Dirario. No existe diferencia que amerite algin comentario.

YII.-~ En opinion del Comisario Frincipal, los estados
financiliercos examinados presenta razonablemente la situacidn
financiera de INMOEBILIARIA LOS CEIBOS, CEBISA S A, al 31 de
diciembre de 19299,

Las cifras bpresentadas son confiables vy han sido preparadas de
acuerdo a normas de contabilidad generalmente aceptadas
promulgadas peor 1a Superintendenclia de Comparnias.

2.—INDICES FINANCIEROS 1298 Y 19299

'A.- INDICE DE LIQUIDEZ
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'B.. INDICE DE ENDEUDAMIENTO
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L& empresa INMOBILIARIA LOS CEIBOS, e« CEBISA S A no ha tenido
operaciones debido a gque no existen distribucién de utilidades en
Inversiones Amago en donde ha invertido INMOBILIARIA LOS CEIBOS,
CEBISA S A.

3.- ENTORHNO ECOROMICO DEL PAIS.

El ano 1999 fue un periodoe muy dificil, con peligro de
hiperinflacidon v muchas sclicitudes para la salida del presidente
de la Republica. Fue la peor crisis econdomica de los ultimos
20 anos, un sistema financiero decavente Jgue permite en marzo de
este ano la 1iniciacidn del feriado bancario dque origina el
congelamiento de fondeos en perjulcio de 1los sectores eCconomiccs
del Pais. Desde este mes la crisis estructural de la socliedad
ecuatorliana se preclpitd hasta las condiciones lamentables con
las que concluve el aflo, su meta final una desmedida devaluacidn
¢ infilacidn cue afecta directamente a 1los extractos sociales de

menores recursos.

El Pais ests estancado en monobpolios estatales como el
serviclio telefdnico, petrédleo v electricidad, gque otros paises va
han vendido a la sociedad privada. El dgobierno del Dr. Mahuad
heredd® graves problemas e 1rrespoensabilidades de Jgoklernos
anteriores. Las cuentas electorales descubren un régimen de
nipoteca hacia €1 sector bancarlio. E1  Congreso HNaclonal aprobd
que la AGD devuelva i1limitadamente los fondos de los depositantes
1o gue descalabrd la economia nacicnal.

El crecimienteo del Producto Interno Bruto al cierre de 1999
fue del (7.3%). Asi mismo, el monto de importaciones de 1999
alcanzaron 2557 millones contra 5109 millones de 1998 (hubo una
disminucidén del 50% Y; en cambio, las eXportaciones de 1399
totalizaron 42Z230 millones de ddélares en comparacidn a 19%8 que

totalizd 4203 (aumentd 1%) . La Balanza Comercial alcanze en
19%9% a 1672 miliones, mejorando a la obtenida en el anos
anterior.

La PMI dismainuveo de 1638 millonss en 19398 a 1276 mill@ﬁe?s;,q&
1392 (24.86% en relacidn al anfo anterior). La inflacién anual 20@
1999 fue de ©0.7% que se incremento a la obtenida en 13998 de

43.4% { aumentd 17.3%).
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El ddélar al mercadeo libre a Diciembre 31 de 197”9”12_?},'3?‘.

& a4 un
ipo de cambio para la venta, de S/. 20.100 cada ¢d&} cAF que -,
comparado coon el cierre de 1298 gque fue Ide" S/ . 6.\"?_8‘0"; _1;11:.1_w0 un

incremento del 196.40%.
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La tasa de 1nterés referencial del sistema financiéro cerro

1 final de 1%%% en un 70,8% anual para laz2 operaclonss aotivas
ucres y en 45.9% para las pasivas - sucres. .
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Agradezsco la coenfianza brindada al suscrito peor los accionistas v

- sl e ] F 53 .Ti *:

AEmas miemnires del Directorio de INMOBILIARIA O LOS CEIRBOS, CEBISA
S A asi como sus administradores para la presentacidén de este

- i g
LOLOrme «

Econ. ELIAS ACHI HALL
Comigarie principal
rReglstro # 2086
Abril 24 del 2000.




