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NFORME DE LOS AUDITORE EPENDIENTES

A los Senores Socios de
Agricola San Lorenzo Agrisanlo Cia. Ltda.:

Opinidn calificada

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Agricola San Lorenzo Cia. Ltda.
que comprenden el estado de situacion financiera 2l 31 de diciembre del 2018 y los
correspondientes estados de resultado, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen
un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, excepto por los posibles efectos de los asuntos descritos en la seccion
"Fundamentos de |a opinidn calificada”, los estados financieros adjuntos presentan
razonablamente, en todos los aspectos materiales, la posicion financiera de Agricola San
Lorenzo Agrisanlo Cia. Ltda. al 31 de diciembre del 2018, el resultado de sus operaciones y
sus flujos de efective par el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
[nternacionales de Informacion Financiera {(NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la opinién calificada

Durante el afic 2018, la Compafiia registrd ingresos por las propiedades de inversién
arrendadas a su compafila relacionada Alespalma S.A. por US$32,004. Al respecto, la
Compaiiiz no dispone de un estudio que nos permita confirmar que el referido canon de
arrendamiento pactado con |a compania relacionada, se encuentra en similares términos que
con terceros. En razon de estas circunstancias y debido a que no nos ha sido factible aplicar
otros procedimientos de auditoria, no nos fue posible determinar la razonabilidad del valor
registrado como ingresos del afio y sus efectos, en caso de haberlos en los estados
financieros adjuntos.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia mantiene cuentas por cobrar a Alespalma S.A. por
US$140,231, cuya antigliedad promedic supera dos afios, no generan intereses, no tienen
fecha de vencimiento definida y sobre |as cuales la Companfia no ha efectuado un analisis de
su posible deterioro. En razén de estas circunstancias, no nos fue factible determinar los
posibles efectos de esta situacion en los estados financieros adjuntes.

Muestra auditoria fue efectuada de acuerde con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
MNuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adslante en este
informe en la seccidon "Responsabilidades def auditor en relacién con la auditoria de fos
estados financieros”. Somos Independientes de Agricola San Lorenzo Agrisanio Cia. Ltda. de
acuerdo con el Cédirgﬂ de Etica para Profesionales de |a Contabilidad del Consejo de Normas
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Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) v las disposicionas
de independencia de la Superintendencia de Compafias, Valores vy Seguros del Ecuador, v
hemas cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cadigo.
Consideramos que |la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinidn calificada.

Otros asuntos

- Leos estados financieros de Agricola San Lorenzo Agrisanlo Cia, Ltda. por el afic terminadeo
gl 31 de diciembre del 2017, fueran examinados por otros auditores, quienes emitieron
urna opinién sin salvedades el 19 de marzo del 2018.

+ Las operaciones de la Compafia se basan exclusivamente en los arriendos cobrados a
Alespalma 5.A. (compania relacionada) quien es su Unico cliente.

Informacion presentada en adicidn a los estados financieros

La Administracidén as responsable por la preparacion de informacién adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Socios, pero no incluye i
juego campleto de estados financieros y nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compania, ne incluye dicha infarmacion v
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre 2 misma.

Er conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el
Informe anual de los Administradores a la Junta de Socios v, al hacerlo, considerar si esta
informacidn contiene inconsistencias materiales en relacidn con |los estados financieros o con
nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar
materialmente incorrecta. Una vez que leamos el informe anual de la Administracian a los
Accionistas de |la Compania, si concluimos que existe un error material en esta informacion,
tenemos la chligacidon de reportar dicho asunto a los Socios de la Campafiia,

Responsabilidad de la administracion de la Compafiia por los estados financieros

La Administracion es responsable de |la preparacion y presentacion razonable de |os estados
finencieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF
emitidas por e! Consejo de Normas Internacicnales de Contabilidad (IASBY, v del control
interno determinado por lz2 Administracién comeo necesario para permitir |a preparacién de los
estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error,

En la preparacidon de los estados financieros, la Administracion es respansabie de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segln
corresponda, los asuntos relacionades con negocio en marcha v el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencidn de liquidar la Compariia
0 cesar sus gperaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion es responsables de la supervision del proceso de reporte financiero de la
Compafiia.



Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financiaros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido & fraude o error, ¥
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Sequridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando este
exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si,
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econamicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Mormas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional v mantenemos una actitud de escepticismo
profesicnal durante toda |z auditoria. También:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disenamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder 2
dichos riesgos y cbtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinian. El riesgo de no detectar un error material
debido a fraude es mas slevado que en el caso de una incorreccion material debido a
error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracién del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para Iz auditoria con el fin de
disefiar procedimientaos de auditoria gue sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propdsito de expresar una opinion sobre |a efectividad del control interno de Iz
Compafia.

- Evzluamos si |as politicas contables aplicadas son apropiadas vy si las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracién es razonable.

. Evaluamos lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en |la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafia
para continuar comeo negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere gue llamemaos la atencian en nuestro informe de auditoria a las
respectivas revelaciones en |os estados financieros ¢, si dichas revelaciones no son
adecuadas, expresar una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin
embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar gue la Compafiia deje de ser
una empresa en funconamiento.

. Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, vy sl los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un mode que legren una presentacién razonable.



Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el memento de realizacién de la auditoria planificada vy los hallazgos
significatives, asi come cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamas
en el transcurse de la auditoria,
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LA SA ENZO AG

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 21 DE DICIEMERE DEL 2018

iA. LT

ACTIVOS Notas 31/12/18 31 7
(en U.5. dolares)

ACTIVOE CORRIENTES:
Efectiva v bancos 3,823 401
Cuentas por cobrar comercizles il 140,221 136,528
Activos por impuestos corrientes B 10,568
Otros actives 6.0024 5,004
Total activos corrientes 160.94 142,933
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades de inversion y total activos no

corrientes 5 2 47 2.044 492
TOTAL 2438033 2187425
P P o
FPASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar comerciales 7 12,375
Otros pasivos financieros 11 3,054 3,054
Dbligaciones acumuladas 2,397 2,397
Pasivos por impuestos corrientes 6 %6 1.520
Total pasivos corrientas 17,822 6971
PATRIMONIC:
Capital social g 4,000 4,000
Resarva legal 152,640 5,204
Reserva por adopcién por primera vez de NIIF 410,052 410,059
Utilidades retenidas 1,853,972 1.760,191
Total patrimonio 2,420,671 2.180.4
TOTAL 2:438,593 2,187 425
Ver notas a los estados financierps

Carclina Freire -5

Gerente General|
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AGRICOLA SAN LORENZO AGRISANLO CIA, LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
FOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE PICIEMERE DEL 2018

Afo terminado
Motas 31/12/18 21/12/17F
(en U.S. dolares)

INGRESGS POR ARRENDAMIENTO 8 g 32,004 32,004
Gastes edministrativos 10 (22,4723 (14,181}
Otros gestos 8 (5&)
UTILIDAD OPERACIOMAL 9,416 17,767
Valor razanable de las propiedades de inversion 5 233,155 1,450,588
UTILIDAD AMTES DE IMPUESTO A LA RENTA 242 571 1,468,355
Gasto por impuasto a2 [2 renta corrienta & _ 2,354 {3.979)

TOTAL UTILIDAD ¥ RESULTADD INTEGRAL
CEL ANO 240,217 L.=564.376

Ver notas a los estados fingncieres
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A SAN

ESTADO DE CAMBIOS EN EL FATRIMONIO

NZD AGR

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2018

Czpitzl Resarva Por adopcicn Utilidades
social legal de NIIF retecidas Total
{en U.S. délares)
Saldos &l 31 de
diciambra de 2016 4. 000 5,248 410,059 286,771 716,078
Utilidad del afio - - 1,464,376 1,454,376
Transferencia - G956 - (256) -
Saldos al 31 de
diclernbre de 2017 4,000 B 204 410,059 1,760,191 2,180,454
Utilidad cel afiz 240,217 240,217
Transferencia - 146,436 - [14B,436) .
Saldos al 31 e
diclembre de 2018 4,000 152,640 410,059 1853972  2.42067%
Ver notas a los estados financieros
Il
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AGRICDLA SAN LORENZO AGRISANLO CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad del afio
Ajustes por transaccionss gue 1o
generan efectivo.
Valar rezanabla de propiedades de inversion

Cambics en activos ¥ pasivos.

Cusntas por cobrar comerciales

Activos par impuestas corrigntes
uzntas por pagar comercizles

Impuasto zor pagar

Otres cuentas por cagar

Efectivo neto proveniente de [ufilizado 2n)
actividades de operacicn

Impuesto a la renta pagado

Efectivo netoc provenients de [utilizade 2n)
ectividades dz operacién

EFECTIVO ¥ BANCOS:
Incremento {disminLcon) neto durante el 2ho
Efectiva v bancos al inicio del afic

Efectivo v bancos z| final del afin

Ver notas a [os estadoes financieros

Ano terminado

31/12/18 21/12/17

x
(10,888}

{en W.5. dolares)

1,464,376

(1,450,588)

(14,246)
(4,818)
(2.603)
(7,969)
(3.979)

_{11.948)

(11,948}

12.349

401,

N
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AGRICOLA SAN LORENZO AGRISANLO CiA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

Agriccla San Lorenzo Agrisanio Cia, Ltda. (la Compafiia), fue constituida en la ciudad de
Esmeraldas, en e! afio de 1999 e inscrita en el Registro Mercantil el 14 de enero de
1999, con el objeto de dedicarse al desarrollo y explotacién agricola vy ganadera. La
actividad principal de la Compania es arrendar sus propiedades de inversion a su
Compafiia relacionada Alespalma S.A. La Compafilia es una subsidiaria de
Holdingpalmaca C.A. que posee el 98% de sus acciones.

La Compania actualmente no cuenta con un domicilio principal, sin embargo, se
encuentra manejade desde las instalaciones de Industrias Ales S.A. ubicadas en |a
ciudad de Quito, Av. Galo Plaza Lasso N51.23 y Rafael Bustamante. Al 31 de diciembre
la Compafiia no mantiene empleados,

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compaiia.

2. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

2.1 Aplicacién de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afio actual

Debido a lo limitace de las operaciones de la Compaiia de NIIF 15 y NIIF 9 no ha
tenido impacto sobre sus estados financieros.

2.2 MNormas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas - A la fecha de
aprobacién de los estados financieros, |2 Compafila no ha aplicado las siguientes
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que
han sido emitidas pero adn no son efectivas:

Efectiva a partir de
periodos que inicien

MIIF Titulo en o despugs de
MIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 201%

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

NIIF 16: Arrendamientos

Impacto general de la aplicacién de |as NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 1€ introduce un modelo integral para la identificacién de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16
reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e

-9 -



interpretaciones relacionadas cuando se vuelve efectiva para los periodos iniciados
a partir de 1 de enero de 2018.

En contraste con |a contabilidad del arrendatario, NIIF 16 mantiene
sustancialmente los reguisitos de contabilidad del arrendador bajo NIC 17,

Impacto en |a Contabilidad del Arrendador

Bzjo NIIF 16, un arrendador continda clasificando los contratos de arrendamientao,
ya sea comao financieros u operativos y contabiliza eses dos tipes de arrendamiento
de manera diferente. Sin embargo, Iz NIIF 16 ha modificado y ampliado los
requerimientos de revelacion, en particular con respecto a como un arrendador
gestiona los riesgos derivados de su participacién residual en los activos
arrendados.

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1

3.2

3.3

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Finandera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Moneda funcional - La monedz funcional de la Compafiia es el Ddlar de los
Estados Unidos de América (U.S. dolar), el cual es la moneda de circulacién en €l
Ecuador.

Bases de preparacién - Los estadeos financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico, excepto por ciertas propiedades de inversion que son
medidos al valor razonable tal como se explica en las politicas contables incluidas a
continuacion.

El costo histdrico esta basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vendar un activo ¢ el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracidn, independientemente de si ese precic es directamente cbservable o
estimado utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compaifiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
active o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicién y
o de revelacién en los estados financieros consolidados, se determina sobre una
base de este tipo, a excepcidn de las mediciones que tiene algunas similitudes con
el valar razonable, pere no son su valor razonable, tales como el valor neto de
realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonzable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad,
los cuzles se describen 2 continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que |la entidad puede acceder a la fecha de medician.

=10 -



3.4

3.5

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
abservables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Mivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Efective vy bancos - Corresponde principalmente a depdsitos en efectivo en
bancos locales,

Activos financieros - Todas las compras o ventas regulares de activos financieros
son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las compras o
wentas regulares de actives financieros son todas aquellas compras ¢ ventas de
activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo
establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

Todaos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente
valoradeos, en su totalidad, al costo amortizadeo o gl valar razonable, dependiendo
de la clasificacion de los activos financieros.

(i) El costo amorfizado y método de interés efectivo

El método de interés efective 2s un método para calcular el costo amortizado de
un instrumento de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante e
periodo en cuestién.

El costo amortizado de un activo financierc es el importe al gque se mide un activo
financiero en el reconocimiento inicial, menas los reembolsos de principal, mas la
amortizacion acumulada, usando el método de interés efective de cualguier
diferencia entre el imparte inicial y al vencimiento, ajustado por cualguier perdida
por incobrabilidad, El valor bruto en libres de un active financiero es el costo
amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier perdida por
incobrabilidad.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método de interés efectivo para
instrumentos de deuda valorados a su costo amortizado v 2l FWYORIL.

Deterioro de activos financieros

La Compafia reconoce una provision para pérdidas de crédito esperadas sobre las
inversiones en instrumentos de deuda que se miden al costo amortizado y cuentas
por cobrar comercizles. E| importe de las pérdidas de crédito esperadas se
actualiza en cada fecha de presentacidon para reflejar cambios en el riesge de
credito desde el reconocimiento inicial del respective instrumento financiera.,

La Compafiia reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda la vida de
las cuentas comerciales a cobrar, Las pérdidas de crédito esperadas san
estimadas utilizando la experiencia de pérdidas histaricas de la Compania, y en
funcidn de su politica corporativa.

=11 =



3.6

Politica de castigos

La Compaiiia castiga un activo financiero cuando hay informacién que indica que el
deudor se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una perspectiva
realista de recuperacion, per ejemplo, cuando el deudor ha caido en causal de
liguidacién o ha entrade en un proceso de guiebra, o en el casc de cuentas por
cobrar comerciaies. Los activos financieros dades de baja alin pueden estar
sujetos a actividades de cumplimiento conforme a los procedimientos de
recuperacion de la Compafiia, teniendo en cuenta el asesoramiento legal cuando
sea apropiado. Cualquier recuperacion rezlizada se reconoce en resultados.

edici érdidas ¢

Fara |os activos financleros, la pérdida de crédito esperada se calcula como la
diferencia entre todos los flujos de efective contractuales que se adeudan a la
Compafiia conformidad con el contrato y todos los flujos de caja que la Compania
espera recibir, descontados al tipo de interés efectivo original.

La Compafiia reconoce una ganancia o pérdida por deterioro en resultados del afio
de todos los instrumentos financieros con un ajuste correspondiente a su valor en
libros a través de una cuenta de provision para cuenta incobrables.

Baja de activos financieros - La Compania da de baja un activo financiero
unicamente cuande expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo financiere, o cuande transfiere de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financierc a otra entidad., Sila
Compafiia no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a |la propiedad y continda reteniendo el control del activo transferide, la
Compafiia reconocerd su participacion en el activo v cualquier obligacion asociada
por los importes que pedria tener que pagar. Si la Compafila retiene
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un
activo financierp transferido, la Compania continuard reconociendo el activo
financiero v también reconocera un préstamo garantizado por los recursos
recibideos.

Al darse de baja un activo financiero medidc al costo amortizado, la diferencia
entre el valor en libros del active y Iz suma de la contraprestacion recibida y por
cobrar se reconoce en resultados del ano.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por Ia
Compaiiia -

Pasivos financieros - Todos los pasivos financieros se miden pesteriormente al
costo amortizade utilizando el método de interés efectivo o a FVR.

Sin embargo, los pasivos financieros gue surgen cuando la transferencia de un
activo financiero no califica para la baja o cuando se aplica el enfoque de
participacién continua, se miden de acuerdo con las politicas contables especificas
gue se detallan a continuacion,

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado - Los
pasivos financieros que no son (i) contraprestacion contingente de un adquirente
en una combinacién de negocios, (ii) mantenidos para negociar, o (iii) designados
como FVR, se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el métedo de
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interes efectivo. El método de interés efectivo es un método para calcular el costo

amortizado de un pasive financiero v para asignar gastos de intereses durante el
periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos futuros
en efectivo estimados (incluidas todas |as cormisicones y |os puntos pagadaos o
recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccién y otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo
financiero, o (cuando sea apropiado) un periode mas corto, al costo amoertizado de
un pasivo financiero.

Baja de un pasivo financiero - La Compaiiia da de baja los pasivoes financieros
cuando, y solo cuandao, las obligaciones de la Compania se descargan, cancelan o
han expirade. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero dadoe de
baja y la contraprestacion pagada y pagadera se reconoce en resultados.

Cuande la Compafia intercambia con el prestamista existente un instrumento de
deuda en otre con términes sustancialmente diferentes, dicho intercambio se
contabiliza come una extincién del pasivo financiero original v el reconocimiento de
un nuevo pasivo financiero. De manera similar, la Compariia considera Iz
modificacidn sustancial de los términos de un pasive existente o parte de 2| como
una extincian del pasive financiere original y el reconocimiento de un nuevo
pasivo. Se asume gue |los términos son sustancialmente diferentes si el valor
presente descontado de los flujos de efective bajo los nuevos términos, incluyendo
cualquier tarifa pagada, neta de cualguier tarifa recibida y descontada utilizando la
tasa efectiva original es al menos un 10% diferente del valor presente de los flujos
de efectivo remanentes del pasivo financiero original, 5i la modificacion no es
sustancial, |a diferencia entre: {1) el importe en |ibros del pasivo antes de |z
modificacién; y (2) el valor presente de los flujos de efectivo después de la
modificacion, debe reconocerse en resultados del ano.

Propiedades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyende los costos de la
transaccion. Las propiedades de la Compania son mantenidas bajo contratos de
arrendamiento operativo para ganar renta o plusvalia se contabilizan como
propiedadas de inversion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de
inversion son registradas a su valor razonable.

Una propiedad de inversion se da de baja @l momento de su disposicion o cuando
lz propiedad de inversidn es retirada permanentemente de uso y no se espera
recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida
gue surja de la baja de |a propiedad (calculada como |la diferencia entre los
ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Cambio de poiitica contable:

A partir del afio 2017, |las propiedades de inversion posterior a su reconocimiento
inicial son medidas a su valor razonable, el efecto del cambio en la politica
contable origing un ingreso en los resultados del afic 2018 por US$233,155
(US%1,450,588 en el afio 2017).
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3.8 Impuestos - El gasto por impuesto a |z renta representa |a suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afo. La utilidad gravable difiere de |a utilidad contable, debido a que
excluye partidas de ingresos y gastos que seran imponibles o deducibles en afios
futuros, y que excluye partidas que nunca serdn imponibles o deducibles. El
pasivo por concepto del impuesto corriente se calcula utilizande las tasas fiscales
aprobadas al final de cada pericdo.

Se reconoce una provision para aguellos asuntes para los cuales determinar el
impuesto @ pagar es incierto, pero se considera probable que habra una futura
salida de fondos hacia la autoridad fiscal. Las provisiones se miden a la mejor
estimacion de la cantidad que se espera sea pagadera. La evaluacion se basa en
el juicio de |os profesionales de impuestos dentro de la Comparfiia soportado por
experiencia previa en situaciones similares vy, en clertos casos, basade en la
opinion de asesores fiscales independientes.

Impuestos diferidos - Se reconocen sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros consolidados y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferidc se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen si |as
diferencias temporarias surgen del reconocimiento inicial (distinto al de |a
combinacién de negocios) de otros activos y pasivos en una operacion que no
afecta la utilidad gravable (tributaria) ni [a contable. Ademas, los pasivos por
impueste diferido no se reconocen si la diferencia temporal surge del
reconocimiento inicial de la plusvalia.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision
2l final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida
que estime probable gue no dispondra de suficiente utilidad gravable (tributaria),
en el futuro, como para permitir que se recupere la totalidad ¢ unz parte del
activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele, basandose en |as tasas (y leyes fiscales) que hayan
sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periode que se informa.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos vy los activos por impuestos
diferidos reflejard las consecuencias fiscales que se derivarian de Iz forma en que
la entidad espera, al final del pericdo sobre el que se informa, recuperar o liquidar
el importe en libros de sus activos y pasivos.

Con el proposito de medir los pasivos por impuestos diferidos y los activos por
impuestos diferidos para propiedades de inversion que se miden usando el modelo
de valor razonable, el valor en libros de dichas propiedades se presume que se
recuperara completamente a través de la venta, 8 menocs que la presuncion sea
rebatida. La presuncién es rebatids cuando la propiedad de inversién es

ol (L



2.9
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depreciable y se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo chjetivo es
consumir sustancialmente todos los beneficios econdmicos que genera la

propiedad de inversién en el tiempo, ¥ no 2 traveés de la venta. La Administracion
revisd las propiedades de inversion y concluyé que ninguna de las propiedades de
inversion se mantiene bajo un modelo de negocio cuyo abjetivo sea consumir
sustancialmente todos los beneficios economices generados por las propiedades de
inversion en el tiempo ¥ no a través de la venta. Por lo tanto, la Administracion ha
determinade que la presuncion de “venta” establecida en las modificaciones a |a
MIC 12 no es rebatida. En consecuencia, la Compafiia no ha reconocido impuesto
diferido alguno en los cambios de valor razonable de la propiedad de inversion ya
que la Compania no estd sujeto @ impuesto a |2 renta alguno sobre la venta de las
propiedades de inversion.

La Compafila compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidas si, v solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos,
frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas.

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen comoe ingreso o gasto, ¥ son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en gue hayan surgido de una
transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonic, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultade; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacion de negocios.

Costos y gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurrides, independienteamente de la fecha en gque se
haya realizado el pago, v se registran en el periodo en el gue se conocan.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los

estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos vy
gastos, salvo aguellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.
Los ingrescs y gastos con origen en transacciones gue, contractualmente o por una
rnarma legal, contemplan la posibilldad de compensacion v la Compafiia tiene la
intenciaon de liguidar por su importe neto o de realizar el active v proceder al pago
del pasivo de forma simulténea, se presentan netos en resultados.

4. JUICIOS CONTABLES CRITICOS ¥ FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES
INCIERTAS

4.1

Mediciones del valor razonable y los procesos de valoracian - Algunos de los

activos v pasivos de la Compafiia se valoran a su valor razonable a efectos de
informacion financiera.

Al estimar el valor razonable de un active o un pasivo, la Compania utiliza datos
observables en el mercado en |a medida en que esté disponible. Cuando los
indicadores del nivel 1 no estan disponibles, [a Compafiia contrata tasadores
externos calificados para llevar a caba la valoracion. La Compafiia trabaja en
estrecha colaboracion con los tasadores externos calificados para establecer las
técnicas de valoracién adecuadas vy variables del models.

-15 -



PROPIEDADES DE INVERSION

Constituye un terreno ubicado en |a provincia de Esmeraldas con una extension
aproximada de 877 hectareas. Este terreno ha sido arrendado a su compafiia
relacionada Alespalma S.A. para |a siembra de plantaciones de palma.

Como se menciona en la Nota 3.7, & partir del anc 2017 la Administracion de |a
Companfiia decidi adoptar el valor razonable comeo nueva politica centable para la
medicion de sus propiedades de inversion, el efecto del cambio en la politica contable
grigind un ingreso en los resultados del afio 2017 por US$1,450,588 y la remedicion del
activo en el afio 2018 por US$233,155. El avallo fue realizado por un perito

independiente.

Los movimientos de la propiedad de inversién son comao sigue:

Saldos al inicio del afio
Incremento por valor razonable

Saldos al final del afio

IMPUESTOS

Activos y pasivos del afio corriente -

Activos por impuestos corrientes:
Anticipo de impuesto a |a renta
Retencianes en /a fuente de impuesto 2 Ia renta

Total

Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto a la renta por pagar

Fetenciones de Impuesto al Valor Agregado - 1WA
Otros

Taotal

Afio terminado

31/12/18 31/127
2,044,492 593,904
233,155 1,450,538

2,272,647 2,044,492

31/12/18 31713417
10,682

_ 206 =

i0,288 =

1,419

296 56

- 5

T 7} 220
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Conciliacion tributaris - contable def impuesto a ia renta corriente - Una
reconciliacion entre la utilidad segln estados financieras y el gasto por impuesto 2 |a
renta corriente; es como sigue:

31/12/18 21/12/17
Utilidad antes de impuesto a la renta 242,571 1,468,255
Gastos no deducibles 1 321
Ingresos exentos (1] (233,155) (1,450,587}
Utilidad gravable - 5.417 — 183 089
Tasa impositiva IO o AR
Impuesto 2 la renta causado _2.354 ____ 3,579
Anticipo calculado {2} (3] 10,682 N
Impuesto a la renta cargado en resultados 2,354 2,979

{1) Corresponde al valor razonable de |a propiedad de inversion (Ver Nota 5)

{2) El 14 de diciembre del 2018, se emitié el Primer Suplemento - Registro Oficial N°
388, Art 1, en el cual establece la “exoneracion del 100% del paago del anticipo del
impuesto a la renta correspondiente al periodo fiscal 2018 a los contribuyentes cuyo
domicilio tributario esté en las provincias de Manabi y Esmeraldas”. El Art 2
establece gue: “los contribuyentes senalados en el articulo anterior que hubieren
pagado el anticipo del Impuesto a la Renta correspondiente a| periodo fiscal 2018,
podran solicitar la deveolucién del valor pagado de conformidad con la normativa
tributaria vigenta".

{3) El 27 de marzo del 2017, se emitié el Primer Suplemento - Registro Oficial N® 1342,
Art 1, en el cual establece |a exoneracion del 100% del pago del anticipo del
impuesto a la renta correspondiente al periodo fiscal 2017 en |as provincias de
Manabi ¥ Esmeraldas.

Mowvimiento del impuesto a la renta por pagar {Crédito tributaric de impuesto a

s renta

Afio terminade

31/12/1 31/12/17
Saldos al comienzo del afo 1,419 -
Frovisian del afo 2,354 3,979
Anticipo {10,682)
Pagos efectuados _(3.979) (2,560)
Saldos al fin del afo [10,888) 419

Pagos efectuados - Corresponde a las retenciones en la fuente de impuesto a la renta
e impuestao a la renta pagado.
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Aspecios tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emiti¢ la Ley Organica para la reactivacion de Ia
economia, fortalecimiento de la dolarizacion vy modernizacidn de la gestidn financiera, a
continuacion, se detallan los aspectos més importantes de la mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacién de /la economia,
fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacién de la gestion financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Sera deducible |a totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de
pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las provisiones
ya constituidas en anos anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afics
anteriores gue hayan sido consideradas deducibles o no, v que no fueren utilizadas,
deberan reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a la renta én la
misma propaorcidn que hubieren sido deducibles o no.

Adiclonalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferide relacionado con
las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares
patronales gque sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podra ser
utilizado en el momento en gue el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos
para cancelar |z obligacion hasta por el importe efectivamente pagade.

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion
de Empleoc y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agesto del 2018, se emitio |2 Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccién de Inversiones, Generacién de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a
continuacién, se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Se establecieron incentivos especificos para Iz atraccién de inversiones privadas tales
comao:

. Exoneracion del impuesto 2 |2 renta para las nuevas inversicnes productivas en
sectores priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afios, contados
desde 2l primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y Unicamente a
la nueva inversion, y que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito y
Guayaquil o dentro de las mismas por 8 afios. Esta exoneracion aplicara solo en
sociedades que generen emplec nete. Para los sectores priorizados industrial,
agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cantones de frontera, gozaran de esta
exoneracion por 15 afias,

- Exoneracién del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al
exterior por importacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones
productivas que suscriban contratos de inversion.

. Exoneracion del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las

sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al menos el
50% de las utilidades.

- Exoneracion del impuesto a |a renta y anticipo para inversiones que se inicien a partir
de la vigencia de esta ley en los sectores econémicos determinados como industrias
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basicas por 15 afios, contado desde el primer afio en el gue se generen ingresos
atribuibles directa y Gnicamente a la nueva inversion y se ampliardn por 5 afics mas,
en el caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais. Esta
exoneracion aplicara solo en sociedades que generen empleo neto.

Reformas & varios cuerpos legales:

Impuesto a la renta

Ingresos:

- Se considera ingreso exente, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliades en paraisos fiscales o jurisdicciones
de menor imposicién; siempre y cuando, |as sociedades que distribuyen no tengan
como beneficiario efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el
Ecuadar.

- Se elimind el Ultimo inciso del articule 9 Exenciones que establecia lo siguiente; “En la
determinacién v llquidacion del impuesto a la renta no se reconoceran mas
exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque otras leyes, generales o
especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente,
con excepcion de lo previsto en |la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas
Inversiones Productivas, Generacion de Empleo vy de Prestacién de Servicios".

Tarifa - La tarifa del Impuesto a la renta para sociedades se incrementard al 28% cuando
la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un
paraiso fiscal, jurisdiccién de menor imposicién o régimen fiscal preferente vy el
beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuadaor.

Utilidad en la enajenaciin de acciones - Se establece un impuesto a la renta dnico a las
utilidades que perciban las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y |las personas
naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de |2
enajenacion directa o indirecta de derechos representativos de capital; de sociedades
domiciliadas o establecimiantos permanentes &n Ecuador,

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entenderd
producida enajenacion directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta - Se elimina el anticipo de impuesto 2 |a renta para

sociedades como impuesto minime v se establece su devolucidn, en el caso en que éste

supere o no exista impuesto a la renta causado.

Impuesto af Valor Agregado - VA

. El usg del credito tributario por el IVA pagado en adguisiciones locales e importaciones
de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afios contados desde |la
fecha de pago.

- Se podra solicitar al SRI la devolucion o compensacién del crédito tributario por
retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios.
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Impuesto a la Salida de Divisas - ISD - Las compensaciones realizadas con o sin la
intermediacion de instituciones del sistema financiero ya no representan un hecho
generador parz el pago del ISD,

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de
un mismeo periodo fiscal por un Importe acumulado superior a US$15 millones, estan
obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia gue determine si tales
operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia. El importe acumulado
de las operaciones de la Compafiia con partes relacionadas durante los anos 2018 y
2017, no superan el importe acumulado mencionado.

OTRAS CUENTAS PCR PAGAR

Constituye principalmente cuentas por pagar por concepto de honorarios profesionales
por servicios legales, contribuciones a las entidades de control, servicios por |a
valoracién de la propiedad de inversién de la Compafiia, y por servicios de auditoria.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestién de riesgos financieros - En €l curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compaiiia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera

que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus
flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

A continuacién, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Companiia, una
caracterizacién y una descripcién de las medidas de mitigacion actualmente en uso por
parte de la Compaiiiz, si es el caso.

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesge de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultande en una pérdida financiera para la
Compania.

La Compafiia concentra el riesgo de crédito en su compafiia relacionada Alespalma S.A.,
pues constituye su Unico cliente,

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compania.

Riesge de liguidez - La Administracién es Iz que tiene la responsabilidad final por la
gestion de liquidez. La Administracidén ha establecide un marco de trabajc apropiado
para la gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar |os requerimientos
de financiamiento a corto, medianc y largo plazo, asi como |la gestion de liquidez de la
Compania. La Compafiia maneja el riesgo de |iquidez manteniendo reservas, facilidades
financieras y de préstamo adecuadas con su accionista mayoritario, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de
vencimiento de los activos y pasivos financieros.
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Riesgo de capital - La Compafiia gestiona su capital para asegurar que estara en
capacidad de continuar come empresa 2n marcha.

Categorias de instrumentos financieras - El detalle de los activos y pasivos
financieros mantenidos por la Compania es como sigue:
21/12/18 31/12/17

Activos financieros medidas al costo amaortizado:

Efectivo y bancos 3,825 401

Cuentas por cobrar comerciales (Mota 7) 140,231 136,528
Total 144,059 136,828
Pasivos financieros medidas &l costo amortizado;

Otros pasivos financieros (Neota 12) 3,054 3,054

Cuentas por pagar comerciales (Nota 8) _12.375
Total _15.429 __ 3,054

Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracion de la
Compafiia considera gue los importes en libros de |os activos y pasivos financieros
reconacidos al costo amortizado en los estadoes financieros se aproximan a su valor
razonahble.

FPATRIMONIO

Capital social - El capital social autorizado consiste de 100,000 participaciones de
US$0.04 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accion y un derecho a |os
dividendos.,

Reserva legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de |la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta gque ésta como minimo alcance el 50% del
capital social. Esta raserva no es disponible para el pago de dividendos en efective, pero
puede ser capitalizada en sy totalidad

Reservas por adopcion por primera de NIIF - Los saldos de las siguientes cuentas
surgen de la aplicacién por primera vez de las NIIF y de los saldos seglin PCGA
anteriores, los cuales seqln Resolucién emitida por la Superintendencia de Compafiias el
14 de octubre del 2011, podran ser utilizados de |a siguiente forma:

Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez

de las NIIF. El saldo acreedar podra ser capitalizado en la parte que excede |as pérdidas
acumuladas vy las del ultimo gjercicic econdmico concluido, si las hubiere.
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10.

11.

12,

GASTOS ADMINISTRATIVOS
Afo terminado
31712418 31127
Honorarios profesionales 17,918
Impuestos y contribuciones _4.5583 14,181
Total 22,471 14,181

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Los saldos y transacciones con partes relacionadas se revelan a continuacion:

Transacciones comerciales

Afo terminado

Tran ign 31/12/18 31/12/17
_Arriendos:
Alespalma S.A. Arriendos 32,004 32,004
n partes rela
Transaccion 31/12/18 31/12/17
_Cuentas por cobrar comerciales:
Alespalma S.A. Comercial 140,231 136,528
L j financieros:
Industrias Ales C.A. Préstamo 054 _3.054

Las cuentas por cobrar comerciales corresponden a |os saldos por cobrar por arriendos
gue se han acumulado por los Ultimos 4 afos y sobre los cuales no se han registrado
cobros.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisidn de los estados financieros abril
18 del 2019 no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion de la
Compaiiia pudieran tener un efecte importante sobre los estados financieros adjuntos.
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13. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminadao el 21 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Administracion de |a Compafiia en abril 18 del 2019 v serdn
presentados a la Junta de Accionistas para su aprobacidn.
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