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A l o s Señores A c c i o n i s t a s d e : 

NIRAVELSA S.A. 

E n c u m p l i m i e n t o d e l a nom inación c o m o C o m i s a r l o P r i n c i p a l q u e n o s h i c i e r a l a Ju n t a G e n e r a l d e 

A c c i o n i s t a s d e NIRAVELSAzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA SA., d e l o d i s p u e s t o e n e i A r t . L e y d e Com pañías y d e l a Resolución N o . 

9 2 . 1 . 4 . 3 . 0 0 1 4 e m i t i d a p o r l a S u p e r i n t e n d e n c i a d e Com pañías e n o c t u b r e 1 3 d e 1 9 9 2 , r e f e r e n t e a l a s 

o b l i g a c i o n e s d e t o s C o m i s a r i o s , p r e s e n t a m o s n u e s t r o i n f o r m e y op in ión s o b r e l a r a z o n a b i l i d a d y 

s u f i c i e n c i a d e l a in f o rm ación p r e p a r a d a p o r l a adm inist ración d e NIRAVELSA SJV., e n relación c o n l a 

m a r c h a d e l a m i s m a p o r e l año t e r m i n a d o e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 6 ; i n f o r m e y op in ión q u e s o n 

e m i t i d o s e n b a s e d e l a docum ent ación p r o p o r c i o n a d a p o r s u Adm in ist r ación . 

1. Cumplimiento de oM Igattones por parte de los admini^adOTes. 

D u r a n t e e l añ o 2 0 1 6 , t a Adm in ist ración d e i a Com pañía h a c u m p l i d o c o n l a s r e s o l u c i o n e s 

e m i t i d a s p o r l a Ju n t a G e n e r a l y D i r e c t o r i o , así c o m o c o n l a s n o r m a s l e g a l e s , r e g l a m e n t a r i a s y 

e s t a t u t a r i a s v i g e n t e s . 

H e m o s r e v i s a d o t o s l i b r o s s o c i a l e s d e l a Com pañía, l o s m i s m o s q u e c u m p l e n c o n l a s 

d i s p o s i c i o n e s d e l o s ar t ículos 1 7 6 , 1 7 7 y 2 4 6 d e l a L e y d e Com pañías v i g e n t e . 

2 . Procedimiemos de cofttroi interno. 

C o n r o p a r t e d e f e x a m e n e f e c t u a d , h e m o s r e v i s a d o l o s c o n t r o l e s i n t e r n o s r e l e v a n t e s 

i m p i e m e n t a d o s p o r t a Com pañía p a r a y l a preparación y present ación r a z o n a b l e d e l o s e s t a d o s 

financieros, e n e l a l c a n c e q u e c o n s i d e r a m o s n e c e s a r i o , t a l c o m o l o r e q u i e r e n l a s N o r m a s 

I n t e r n a c i o n a l e s d e A u d i t o r i a ; b a j o l a s c u a l e s , e l propósi t o d e evaluación p e r m i t e d e t e r m i n a r l a 

n a t u r a l e z a , a l c a n c e y o p o r t u n o s p r o c e d i m i e n t o s s u s t a n t i v o s q u e s o n n e c e s a r i o s a p l i c a r p a r a 

e x p r e s a r u n a op in ión s o b r e e s t a d o s f i n a n c i e r o s e x a m i n a d o s . El e s t u d i o y evaluación d e ) s i s t e m a 

d e c o n t r o l i n t e r n o c o n t a b l e , e f e c t u a d o c o n e l propósi t o a n t e s m e n c i o n a d o , n o present ó n i n g u n a 

cond ición q u e c o n s t i t u y a u n a d e b i l i d a d s u s t a n c i a l d e d i c h o s i s t e m a . C o n s i d e r a m o s q u e l o s 

p r o c e d i m i e n t o s y c o n t r o l e s i m p i e m e n t a d o s y m a n t e n i d o s p o r l a G e r e n c i a , s a l v a g u a r d a n l a 

i n t ^ r i d a d económ ica d e l o s a c t i v o s , o b l i g a c i o n e s y r e s u l t a d o s d e i a Com pañía; Ca b e m e n c i o n a r 

q u e n u e s t r a revisión n o incluyó l a ver i f icación s o b r e e l c u m p l i m i e n t o d e t a s N o r m a s d e 

Prevención d e L a v a d o d e A c t i v o s , Financiam íent o d e l T e r r o r i s n r j o y O t r o s D e l i t o s e m i t i d a s p o r l a 

S u p e r i n t e n d e n c i a d e Compañüas e n o c t u b r e d e l 2 0 1 4 , y d e l c u m p l i m i e n t o d e l a present ación d e 

in f o rm ación y docum ent ación a s e r r e m i t i d a a d i c h o o r g a n i s m o d e c o n t r o l , d e b i d o a q u e h a s t a l a 

f e c h a d e em isión d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s , l a Com pañía s e e n c u e n t r a e n p r o c e s o d e 

anál isis y ejecución d e d i c h a s n o r m a s , así c o n r o d e t a revisión d e l c o r r e s p o n d i e n t e i n f o r m e d e 

l o s a u d i t o r e s i n d e p e n d i e n t e s c o n t r a t a d o s p a r a d i c h o anál isis. 



3. Opinión de ios estados financieros. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

C o m o p a r t e d e l análisis r e a l i z a d o p a r a t a em isión d e e s t e i n f o r m e , h e m o s r e v i s a d o , e n b a s e a 

p r u e b a s s e l e c t i v a s , t a e v i d e n c i a q u e s o p o r t a t a s c i f r a s y r e v e l a c i o n e s p r e s e n t a d a s e n l o s e s t a d o s 

f i n a n c i e r o s , así c o m o t a evaluación d e l a s polít icas c o n t a b l e s u t i l i z a d a s , l a ap l icación d e l a s 

p r i n c i p a l e s d i s p o s i c i o n e s l e g a l e s v i g e n t e s e n e l país, l a r a z o n a b i l i d a d d e l a s e s t i m a c i o n e s 

c o n t a b l e s s i g n i f i c a t i v a s e f e c t u a d a s p o r l a G e r e n c i a d e l a Com pañía y present ación g e n e r a l d e l o s 

e s t a d o s f i n a n c i e r o s . C o n s i d e r a m o s q u e l a docum ent ación c o n t a b l e y financiera d s l a Com pañía 

c u m p l e c o n t o d o s l o s r e q u i s i t o s q u e d e t e r m i n a n l o s o r g a n i s m o s d e c o n t r o l t a l e s c o m o 

S u p e r i n t e n d e n c i a d e Com pañ ía, Se r v i c i o d e R e n t a s I n t e r n a s ; e n t r e o t r o s , e n c u a n t o a s u 

conservación y p r o c e s o t écn ico . 

Lo s e s t a d o s financieros s i c o n c u e r d a n c o n tos i m p o r t e s r e g i s t r a d o s e n l o s l i b r o s d e c o n t a b i l i d a d , 

n o e n c o n t r a n d o d i f e r e n c i a a l g u n a q u e a m e r i t e s u revelación. C o n s i d e r a m o s q u e e l e K a m e n 

e f e c t u a d o , f u n d a m e n t a r a z o n a b l e m e n t e l a op in ión q u e e x p r e s a m o s a con t inuación : 

•  E n n u e s t r a op in ión , l o s e s t a d o s financieros d e l a Com pañía p r e s e n t a n r a z o n a b l e m e n t e e n 

t o d o s l o s a s p e c t o s m a t e r i a l e s , t a si t uación f i n a n c i e r a d e N IRAVEt SAzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA S J H . , a l 3 1 d e d i c i e m b r e 

d e l 2 0 1 6 , e l r e s u l t a d o d e s u s o p e r a c i o n e s y s u s f l u j o s c a j a p o r e l año t e r m i n a d o e n e s a 

f e c h a d e a c u e r d o c o n N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e In form ación f i n a n c i e r a - N l I F . 

•  Es i m p o r t a n t e r e c a l c a r q u e l a Com pañía concluyó l a const rucción d e f a s d o s últ imas t o r r e s 

( 1 7 y 1 8 ) d e l P r o y e c t o T o r r e s Sa n M a r t i n h a s t a f i n a l e s d e l año 2 0 1 5 . A l a f e c h a d e em isión 

d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s , n o s e h a n d e f i n i d o p l a n e s p a r a t a real ización d e n u e v o s 

p r o y e c t o s i n m o b i l i a r i o s . 

4. Cumplimiento de las disposiciones contantes en el artfcuio 279 de ia Ley de Com pañías 

H e m o s r e v i s a d o e l c a b a l c u m p l i m i e n t o d e t a s d i s p o s i c i o n e s i n c l u i d a s e n e l ar t ículo 2 7 9 d e l a L e y 

d e Com pañías. A I r e s p e c t o , n o m a l l e g a d o a n u e s t r o c o n o c i m i e n t o a l g u n a si t uación q u e d e b i e r a 

s e r i n f o r m a d a . 

D e j a m o s e x p r e s a c o n s t a n c i a d e l a co laboración d e l o s ft jncionarios y e m p l e a d o s d e l a Com pañía q u e 

f u e r o n r e q u e r i d o s p a r a l a e n t r e g a in f orm ación q u e júzgaos n e c e s a r i a r e v i s a r , l o c u a l h a h e c h o p o s i W e e l 

m e j o r desem peño d e n u e s t r o t r a b a j o . 

Es t e i n f o r m e d e C o m i s a r i o e s e x c l u s i v o p a r a in form ación d e l o s A c c i o n i s t a s , D i r e c t o r e s y G e r e n c i a d e 

N I K A V E L S A S. A . , así com o d e i a S u p e r i n t e n d e n c i a d e Com pañías, p o r t a n t e n o p u s d e s e r u t i l i z a d o p a r a 

o t r o propósi t o 

Q u i t o , m ér » , 2 0 1 7 

M a r c o Oña L o v a t o 

R e g i s t r o # 0 1 2 2 3 5 

C C . 1 7 0 6 7 9 0 6 3 9 

C O M I S A R I O 


