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INFORME DE COMISARIO - FJERCICIO ECONCMICO 2013

A los Sefores Accionistas de:
NIRAVELSA S A,

En cumplimiento de la nominacion como Comisario Principal que nos hictera la Junta General do
Accionistas de NIRAVELSA 85.A  de lo dispucsto en el Art. 279 de [a Ley de Companias v de la
Resolucion No. 92.1.4.3.0014 emitida por la Superintendencia de Compafilas cn octubre 13 de 1992,
referente a las obligaciones de los Comisarios, prescniamos nuestra informe v apinidn sobre la
raronabilidad y suficiencia de la informacion preparada por la Administracion de NIRAVELSA
5. A, on relacion con la marcha de la misma por 2l ane terminado ¢l 31 de diciembre del 2013
informe ¥ opinion que son cmitilos on base de la documentacion proporcienada  por su
Administracién.

1. Cumplimiento de obligaciones por parte de los administraduores

Durante el afno 2013, [a Administracién de la Compafia ha cumplide con las reseluciones
emitidas por la Junta Goeneral ¥ THrectorio, asi como con las normas legales, reglamentarias y
estalutarias vigentes,

Hemos revisado fos libros seciales de la Companda. los mismos gue cumplen con las
disposiciones de los articulos 176, 177 v 246 de la Lay de Compafiias vigente,

2. Pracedimientos de control interno

Comar parte del examen  efectuado, hemes revisade los controles  infermews relevanles
implementados por la Compaifa para la preparacion y presentacian razonable de los estados
financieros, en el alcance gue consideramos necesario, k2l como lo requieren las Normas
Internacionales de Auditoria; bajo las cuales, el propésito de evaluacion permite determinar la
naturalcza, alcance y oporfunidad de los procedimientos sustanfivos que son necesarios aplicar
para expresar una opinion sobre los estadaos financicros examinados,

Ll estudio ¥ evaluacién del sistema de control interno conlable, efectuado con el propésito antes
mencionade, ne presentd ninguna condicion gue constituva una debilidad sustancial de dicho
sistema. Consideramos que los procedimicnios y controles implementados y mantenidos por la
Gerencia, salvaguardan la integridad economica de los activos, obligaciones vy resultados de la
{ ompania.

Cabe mencionar que nuestra revision no incluyd la veriticacion sobre ¢l cumplimiento de las
Normas de Prevencién de Lavade de Activos, Financiamiente del Terrorisma y (tros Delitos
emitidas por la Superintendencia de Compaitias en octubre del 2013 y sobre el cumplimients de
la presentacion de informacion y documentacién a ser remihida a dicho crganisimo de control,
debido a que hasta la ficha de emision de los estades lnhancicros adjuntos, [a Compania se
encuentra en proceso de andlisis v ejecucidn de dichas normas, asi como de la revisicm del
correspondiente informe de los auditores independientes contratados para dicho andlisis.

En un informe por scparado hemos pueste a consideracidn de la administraciim de la Compaiia,
recomendaciones sabre ciertos asuntos de caracter administrativo, conlable v operabivo.
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3. Opinion de los estados financierps

Comeo parte del andlisis realizade para Ta emision de este informe, hemos revisado, en base a
pruebas selectivas, la evidencia que soporla las cifras y revelaciones presentadas en los estadas
tinancieros asi como la evaluacion de las politicas contables utilizadas, la aplicacién de las
principales disposiciones [egales vigenkes en el pais, la razonabilidad de las estimaciones
contables significativas efectuadas por la Gerencia de la Compania y la presentacion general de
los estados financieros.

Consideramos que la documentacion contable v financiera de Ta Compania cumple con lodos los
requisitos gue determinan los organismos de control lkles como Superintendencia de
Compafiias, Servicio de Hentas Intermas; entre ofros, en cuantd a su conservacidn y proceso
teCnics.

Los estados financieros concuerdan con los importes registrados en las libros de contabilidad, no
encontrando diferencia alguna que amerite su revelacidn.

Consideramos que el examen efectuado, fundamenta razonablemente la opinidn que expresamos
a continuacian:

En nuestra opinidn, los estados financieros que se acompafian presentan razonablemente en
todos los aspectos materiales, la siluacion Hnanciera de NIRAVEESA 5.A,, al 31 de diciembre
del 2013, el resultado de sus operaciones ¥ sus flujos de caja por el ano lerminado en esa fecha de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera - NI

Es importante recalcar que la Compania eshima concluir Ta construccion de las dos dltimas torres
(17 y 18} del Proyecto Torres San Marlin hasta inales del afio 2015, A la fecha de emisidn de los
estados financieros adjunkas, no se han definido planes para la realizacion de nuevos proyoctos
inmohiliarios.

4. Cumplimienta de las disposiciones constantes en el articulo 279 de Ja Ley de Compafiias

Hemos revisado e cabal cumplimiento de Tas disposiciones incluidas en el articulo 279 de la Fay
de Compatias. Al rospecto, no ha llegado a nuestro conocimiento alguna situacidén que debiera
ser informada,

Dejamos expresa constancia de la colaberacién de [os funcionarios y empleados de la Compania que
fugron requeridos para la entrega de informacién que juzgaos necesaria revisar, lo cual ha hecho
pasible el mejor desempeiio de nucstro trabajo.

Este informe de Comisario es exclusivo para informacion de los Accicnistas, Directores y Gerencia
de NMIRAVELSA 5.A., asi como de la Superintendencia de Compahias, por tanto no puede ser
ukilizade para otra propdsite.

{Juito, marzo 31, 2014




