AUDITORIA INTEGRAL
: K s ond A3
N sz .%f(ffw Kl %ﬂﬁ" %ﬁﬂft"

g4 \! AUDITOR - CONSULTOR
ASESORIA NIIF

NIRAVELSA S.A.
ESTADOS FINANCIEROS CON EL INFORME DEL
AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 E INFO CION
COMPARATIVA DEL ANO 2015

Duweccion: Alemonia £8-55 y Av. Republica
Telfs- 6Q0G-397 /1 6000-398 @ 0922759652
& xavierene73photmalcom ¢ anierctuzpuente@ynhiooss



AUDITORIA INTEGRAL
o @’p. ,%{!{k’,}’ %}”ﬂf(t (Z}ﬂ{?" r@/ i?é‘ﬂff’
AUDITOR - CONSULTOR
ASESORIA NIIF
NIRAVELSA S.A.

ESTADOS FINANCIERCS E INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE POR EL

:gg LE‘RHIHADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 E SIFORMACION COMPARATIVA DEX
6

INDICE Pdginas No.
informe dei auditor independiente I-2
Estado de Situacidn Financiera 34
Estado de Resultado Integral 5
Estado de evolucidn del patrimonio de los socios 6
Estados de flujos de efectivo 7-8
Notas a los estados fimancieros

Seccion 1. Informacién general 9-10

Seccidn 2. Politicas contabies significativas 10-27

Seccion 3, Esumacioncs y juicios contables ¢ritioos 28-2%

Seccion 4. [nformacion sobre las partidas de los
Estados Financieros 3043 L

Ohireccian: Alemaniu £4-55 y Av. Requﬁca
Telfs - 6000-397 7 6000359 4@ 0982759657

é*.‘ yavieronuz? dehotmailcom © xoviercrurpuentedyahones



AUOITORIA INTEGRAL
e . o .
. L. GOavier ‘Erneite 617(; G vente

g ‘ AUDITOR - CONSULTOR
[} ASESORIA NIIF

INFORME DEL AUDTOR EXTERNO INDERENDIENTE

A ta Junie Genaral de aecionistas de:
NIRAVELSA S.A.,

1. Heauditado Jos estados financieros adjuntos de NIRAVELSA S.A., que compronden el
cstado de situacion fnanciere a) 31 de diciember del 2016, y los comespondicntes
estados de resultado integral, de cambios ce el patrimonjo y de flujos de cfectivo por el
afio itvmicado cn cza fecha de acuordo con la Norma Internacional de loformecion
Financieva purs Pequedtias y Medismas Extidades — NIIF pasa Pymes; y un resumen de
politicas contables significativas y otras notss explicetivas,

Responzabilidad de |a gerencia por log estaden faancieros

2, Lz gerencia de la Compafila es responsable de la preparacion y presemtacion razonable
de cstos estados financieros do acuerdo cop Nomwas Internacioneles de Informacién
Financicra - NIIF, y del contral imemo determinado por 18 gerencia come pecesirio
pwa peroritic fa preparscido de log ostados financieros libres de emores mawrialss,
debida s fraude o error.

Respossabilided ded qyuditps

3. Mi responsabilidad es expressr una opinion sobre ¢stos cxtados finamcicros, basados aa
la aaditoria. Mi suditorfa foe cfectusda de scucrdo cor Notmas Internacionales de
Auditoria y do Asegwamiento. Dichas nomas requieren gue cwnpls con

requerimicntos €ticos y planifique y realice la audiforia pare obtencr certczs razonable
de si los extados finmicieros estdn hibres de errores materiales.

4, Unra saditoria comprende 1a egjecucion de procodimientos para obteser evidencia de
auditorta sobre los saldos y revelaciones preoentadas ¢n los cstadns fmancierns. Los
procedimiontos selzccionados dependen deld juicio dol suditor, meluyendo la cvaluacidn
de los ricsgos de orror malenial eu los estados financieros debido a Feude o envor. Al
cfectuar csta cvaluacidn do riesgo, el audifor troa en consideracidn los contioks
nfemos relevantes pwra la propavacidm y presemtacion razonzble de los cstados
frumcierca de la Compadia 3 fin de diseflar procedimientos de suditoria de scuerio
apropiades a las circenstancias, pero no coa ¢l propigito de expresar ana opinidn sobro
la efectividad del contrel intorno de la Compeadiia Uea suditorla también comprende la
ovaloacidn de que las politicas contables uiilizadas son apropiadas y de que las
estunasiones conjables hechas por la gerencia 2on razonebles, asf como una evaluacion
de la presemtacion penenal de los estados financicros,

5. Considero que Ja evidencia ds suditoria qus he obtenido es suficientt y apropiada para
PEOPOITIOnss una base para M) opinidn de auditoria
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6. En mi oprnion, 1os refenidos estados Anancieros presentan razonablemente, on todos 1os
aspectos mateniales, [a posicion Gnancieta @ NIRAVELSA §.A. ol 31 de diciembre def
20186, el resultado de sus operacioncs. los cambios m ¢l patrimonio y sus flujos de
efectivo por ¢l afo ievminado en esa fecha, de confonnidag con 1z Norma Internacional
de Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Fotidades - Ni{F para Pywes.

Asuatns de Eofzsis
S calificar mi opinido, informo o siguiente:

7. Llampmos la atencian a fa Nota | a Jog pstados fmancieros donde s informg sobee 12
vigengia del Reglamento de¢ funcionsmiento de las corpadias que realizan actividad
inmobiliana emitida por la Superinteadencia de compstifss y ol estado sctual do
obtencidn de permnisos de habitabibidad,

Informe regyessdo por otrys repubicioaes

8, E! infoone del auditor independiente acerca del cumplimiento de las obligaciones
tbutanias, requorido u Ia Loy Orgmica de Régimen Tribulasio {nteeno y ¢! infonme de¢
VYenficacion y Giado de cumplioneoto de las politicas y procedimitttos internos
implementados en reiacion a las mormas pars la prevemcion de lavado de activos,
financiamiento dot terronsmo y otros dditos requerido por 1a Superintendenicia de
Compailias s¢ cmitey por sepazado.

9. Haste la fechs del Inforrue la emprese no ha pesemiado 1a respactiva declaracion de
bpuesto s s renta pov o 2016, pucste que titne ¢OMOo plazo para presentar MAXimMo
hasta e 26 do abnl del mio 2017

Qoro Aygnto

10, Loa estados financioros del ¢jercicio 2013 fueron muditados por mi, Mi informe de focka
31 de marzo de 2016 contione una apirddn 5in salvedades.

&

C.P.A, Xavier Cryz Puente
8C-RNAE No, 474

06 de abril dc 2017

Quito, Ecuador
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NIRAVELSA S AL
ESTADO DE STTUACION FINANCIERA
AL 3 DE DICIEMBRE DEL 2004 Y 2015

ACTIVOS NOTAS  (Délarm) (Dflares)
216 NAN2NS
ACTIVO CORRIENTE:
Cuja y Equivalente dc efectivo 4 163971,2 754.643.72
Coinpaitias Relacionadas 5 112,40 3712303
Actives Financieros 6 32.237.96 35.42525
Inventarios 7 876.696.93 540518877
Anticipo g proveedoros 0,00 40.602,9%
fmpuestos Anticipados 8 284,71 01.2068.87
Total Active Corrieate: L14E303,02  6.364.282,63
ACTIVOS NO CORRIENTFES:
Propieded. Manfay Equipo - Neto 9 460,37 897.98
Propiedades de Inversion 10 1.62505200 1.920.50923
Otros Activos 1] 18.606,38 2A.868.53
Total de Activos no Corricutes: E544.118,78 ] 74
TOTAL DE ACTIVOS 218842187 831050837

i

%M’f Ceactls

Jost Mig¥L¢o0 Miranda [vonne DeT Canmen Coronel Garbia
REPR ANTE LEGAL CONTADORA GENERAL

{) Las notas explicativas adjuntas son pare integrante de los Estados Financiesus.



NTRAVELSA S AL
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2086 Y 201%

Vv

PASIVO CORRIENTE:
Préstamos bancarnios

Cuentas y docaonentos por pagar
Obhgacioncs con el Fisco
Asticipe de Cliestes

Provisién obras por realizar
Total Pasivo Corrienie:

Cuzatat por pagsr sccionists 8 L'P

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIQ DE 1,0 ACCIONISTAS;
Capital Suscrito
Aporte futwra capitalizacién

Reserva Legal
Otras Resanvas

Resultados aplicacion primwa vez Niif
Pérdida acumutada

Utilidades aitos anterinres

Usilidad ded Ejercicia

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

NOTAS  (Délares) (Délares)
3L/1216 215
12 600.286,67 1.833.207,36
L3 20.734,93 21.348.20
223935 72.161,39
M $30.920,38 3.237.23386
15 69.474 08 223,&;16
1323658541 7.48)1.817.97
16 94000000 92968423
2.263.65541 §.39%.502.20
17 2£0.060,00 10.GOD,00
ig 4,00 200.000,00
4.244.03 424403
19 0.00 0.00
0 0,00 0.00
-208.102,22  -298.102.22
12.8534.3¢ 0,00
60274029 1288036
62176645  -7097383
2,788,421,37 8310,528.37
Woiat et d
Ivoane Del Carmen Corone! Garcia
CONTADORA GENERAL

() Las notas explicativas adjuntas son parie inregrante de los Estados Finaucieras.



NIRAVELSA S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
DEL | DE ENERQ AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

NOTAS  (DSlares)  (Dilares)
31/8216 31712015
INGRESOS;
Venias netas de bienes 19 $.556.152.45 $88.350,00
Otros Ingeesos de actividades ordinarias 9 352,322,359 36220433
TOTAL 59| 347504 251
COSTOS V GASTOS:
Ceslo dc ventas 19 4429491,8% 478.14341
Gaslos Ventas (% 45253,85 60.746,04
Qastos de administracion G05.024,13  309.799.98
Gaslos de finasiens 4067828 8947256
TOTAL 322023435 937.6669%
UTILIDAD DEL EJERCICIO £92.740.2¢ 1285435
Participacidn a trabajadores 2 0.00 0,00
Impoesto & la répta minimo 2 38.030,14 6775341
UTILIDAD NETA £22.74022 12.884.36
José Miguet CaoMiranda Ivonne Del C ronel Gargla
REPRESR LEGAL CO GENERAL

() Las notas explicativas adjuntas son parie inlegrante de los Estados Financleras.



NIRAVELSA S.A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 3 DY, DICIEMBRE DEL 2016 Y 205

Cepitel  Aporte futura  Reserva Otras Resuliedos  Peérdida Utilidad utifidad

Suscrite  opitalizaciéy  Lesal  Resorvas scum Niif  acumuleds  gewnulada del gjercicio  Togpl
Saldo< al 31 de diciembe: del 2014 10.000,00 1.000.000,00 4.244,03 443 17536 594,197,368 -1.805.660,68 000 470.18571 716.141,8]
Transftrencis a Ganangias acumuladas 470.185,71 -370.185.71 0.0
Transfarenciz de Otras Rescrvas y Resultado
de Aplicacion da NHF, » las Pérdidas 443.175,36 -594.197.36 103737272
Acumuladas 0.00
Ajnsto-Reciasificacisn al Pasivo -B00.000,00 ~800.000,00
Utitidad del Ejercicio 1288936  12.884.36
Saldos al 31 de dcremibre del 2005 10000,00 200.000,00 4 244,03 0.00 000 -2948.102,22 0,00 12.884,3¢ -T0973.83
Transfierencia @ Gananciss acomuladas 1288436 -12.284.36 .00
Aumento Capital Suscrito 20000000 -200.000.00 0,00
Vtilidad det Ejexcicio 692 M0,20 692740290
Saldos & 31 de dicierabee del 2016 21000000 000 424403 0,00 7000 -298.102.2) 1288436 69274029 621.766,46

Miranda Ivonne Ded C oronel Garcla
ANTE LEGAL CONTADORA GENERAL

{) Las notas explicativas edjuntss son parie intogrante de {os Estados Financierss.



NIRAVELSA S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS AKOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

NOTAS (Dolares)  (Ddlares)
Jvng J17e2ns
ACTI ESD ERA
Efectivo recibido de clientes 592238706 1.84891987
Efectvo pagado a proveedores, empleados y 008 £ BI8832.66 -2.732498 83
Efectivo neto ufifizado oo ias actividades de
nperaclén -896.445.60 90857896
TIVIDA INVE
Digmimicion Propicdad de inversion 205 45723 0,00
Efectivo artu utilizade ea Ias sctividades de
inversiéa 29548723 000
D AN O:
Otros Pasivos 10.315,77 0,00

Efectivo neeo utilizado em Ing actividades de
financkamiento 10.315.77 0,00

CAJA Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO:

Disminucion del cfoctivo 55067260 -208.57,96
Seido def cfoctivo al inicio el afio 754.643,72 1.663.222,68
Saldo del efectivo a! final del adq 16397102 75464372

\&«\% %Mddf’ fé/ﬂf/ .

José Mi F80 Mimnda Ivomne Del ( oronel Garcla
REPRESENYTANTE LEGAL CONTADORA GENERAL

() Las notas cxplicativas adjuntas son parte integranie de los Estados Financicras.



NIRAVELSA S.A.,

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

CONCILEACION DE LA UTILIDAD EJERCICIC

FOR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DKCIEMBRE DEL 2016 ¥ 25

(Dotares)  (Délares)
NOTAS  yy2n16 AWM

692.740,29 12.884.36
UTILIDAD DEL EJERCICIO ANTES PEARC

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD
DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO
UTILIZADQ EN LAS ACTIVIDADES DE

OPERACION

Depreciacion 9 43761 2.341.36
Deteritro por Avalilo {0 0.00 22.160,17
Arartzacion gastos diferidos 1 6.262,15 6,262.15

£.699,76 30.56448
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE QPERACION

Cuentas por cobrar 102.785.07 30.319,13
Inventarios 432049184 51232797
Anticipo de clientes -2.696.31548  762.5982$
Cuentsas por pagar -3,53].847.08 -1233017.21

-1,56% 2032427 80

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION S840  S085TBI6

| o o

José Migdh) Coo Miranda fvonne Del Cartiien Coronel Garcia
REPRESENTANTE LEGAL CONTADORA GENERAL

{) Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Extadas Financieras.



NIRAVELS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

NOTA o1.

INFORMACION GENERAL.

LI NATURALEZA DE LAS QPERACIONES

En la ciudad de Quito, ¢l 2 de febrero de 1999, se constituye la
Compaitia NIRAVELSA S.A. cuyo objeto ez Iz compm, vents,
arrendamiento y administracion dc bienes inmuebles. Ademas de
brindar asesoramienta emprasanial, econdmuco y enico & instituciones
y sociedades poblicas y privadas; fa prestacidn de servicios de
administracion gerencial; la participacion en Ja implementacion de
establecymientos industrigles, comerciales y productives en gencral.

NIRAVELSA S.A. ha concluido con el desarrotle del Proyecio San
Martin, que consta de dieciocho tomres d¢ departamentos que se van
construyendo y contercializando desde hace varios affos.

Adicronalmente ticne e} servicio de srrendamiento de parqueos en
base a su propiedad del parqueo del Centro Médico Meditropols.

Ls Compafila NIRAVELSA 8,A., no tiene empleados contratadns en
relacion de dependencis. Existe un contrato fimmado con la Compafiia
PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA S.A. con
fecha septiembre de 2008, por el cual st le proveen de los servicios
de construccion y aministracion.

Mediante resolucién No. SC.DSC.(,13.014 de fecha 02 de dicicmbre
de 20)3, se expidio ef "Reglamento de funciopamiento de las
compadiias que realiran octividad inmobilinsia™. Con resolucion No.
SC.DSC. G.14.002 de fecha 14 de febrero de 2014 expidié cicrtas
reformas al reglamento. Entre los requenmientos de este veglamento.
$€ prever que pars vperar proyectos immobiliarios se consituya un
Fideicomiso para que administre los valores recibidos por los
promintes compradarcs. A la techa do emision de los esirdos
firgitcicros adjuntos, Is compafiia ha comercializado la totalidad de fas
torres.

La compailia se encuentra en rimites para obiener los permisos de
hsbitzbilidad otorpados por el Cuerpo de Bambercs del Distrito
Metropolitano de Quito,
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1.2, INFORMACION GENERAL

El domilio legal de le@ Compaflia se encuentra ubicada en Quito, en
la Av. 6 de diciembre N32-232 y Pedro Ponce Carrasco.

Segun las regulaciones vigentes ¢n Ecuador el gjercicio econdmico
comienza el | de eneso y termina el 31 de diciembre. 1.3 moneda
funcional y de presentacién de informes es la moneda de curso en
Ecuador. el dolar de los Estados Unidos de América {USD). |as cifiras
indicadas se presemtan ¢n csa moneda (USD) a menos que se indique
1o contranio.

NOTA0Z. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.
2.1 Dectarsesbn de cumplimiento con NIIF

Los estados financieros de la Comparita NTIRAVELSA 8.A,, han sido
preparagos dc conformidad con las Normas Intermacionsles de
Informacion Financiera (WIF)] emitidas por la Juma de¢ Normnas
Internacionales de Contabilidad Internacional (International Accounting
Standars Board - 1ASB) y sus interpretaciones, en sus nltimas versiones
dispooibles en espaiiol al 31 de diciembre de 2016, fecha de cierre de los
estartos financieros, conforme s instruccibn general impastida por la
Supenintendencia de Compailias a través de su pdgina web.

2.2 Bases d¢ preparacidn

En las notas que se detallan a continuacién se resumen los principios y
politicas contables y criterios de valoracién mas significativos aplicados
cn la preparacién de {as cuentas anuales de la Compailia en el gjercicio
2016, Estas politicas contables han sido usadas cn ¢f periodo comparativo
presentade, y en el estado de posicién finenciera.

Lag penidas de activos y pasives han sido valuadas bajo el
conventionalismo del costo histdrico de adquisicion o produccitn, asf
como 3] menor costo o valor de realizacion (inventaria) y al valor
recuperable en el caso de las cuentas por cobras.

Una revision de los estandares, reformas ¢ interpeetaciones a las NIIF
emitxias pero ann no efectivas, y las cuales no han sido adoptadas en
forma temprana por la Compatia se presentan en 1a Notas 2.18 y 2.19.



Lt

2,3 Empresa ¢n Mavcha

2.3.1 Andlisis de la Bipotesis del Negoclo en Marcha en fas NIF

Todos conacen que las Hipotesis Fundamentales para aplicac Tas NUF
son dos: Hip6tesis del Negocio en Marcha y la Hipdtesis de lu Base del
Devengado.

Por un lado la Base del Devengado nos dice que todas las fransacciones
se registran cuands vcurren, mientzas que el Negocio en Marcha implica
identificar la capacidad que tiene una empresa para Beguir cn
funcionamicnto a largo plazo; entonces, si no s¢ cunaple con a hipdtesis
del Negocio en Marche no se deberfan aplicar ias N{IF.

Andligis de la Hipotesis: Negocio ¢n Marcha

Para identificar répidamente si uns empresa cs un aggocio en Marcha s¢
puede recurnir a la Escritura de Constitucion de le Empresa. £n la cual
hemas dc observar ¢1 periodo de funcionamienta cstimado de la entidad.
Esta deberfa ser supetior a un afio, al menos; asi mismo, se puede recumir
al uso de Razones Financieras (liquidez, capital de trabajo, etc). En
conclusion:

iy s . . Identificer los Riesgas que pueden
Analisis de |a Hipdtesis . .
. = afectar ¢} funcionamiento de una
del Negocio en Marcha em

2.3.2 Andiists seyian la aplicacidn de los PCGA

Los PCGA (Principios de Contabilidsd Generalmente Acepiados) son un
conjunta de reglas generales ¥ normas que sicven de gula coutable para
formular critcrios referidos 8 la medicion del patrimonio y a la
informacion de los elementos patnimoniales y econamicos de un cmte.

El POGA reconoce que los pnnipins que se exponen son [os
fundamentales y basicos para el adecuado cumplimienta de los fines de la
contabilided dentro de los cuakes se incluye "cmpresa en marcha”,
también conoctdo como " Continuidad de la empresa” se hasa en la
presuncion de que la empresa continuare Sus operaciones por un hempo
indefinido y no serd liquidado en un futuro previsible, salvo que existan
situaciones como: significativas y continuss pérdidas, insolvencia, etc.
En consecuencia, I3 valuacién contable de los hechos seran los mismos u
homogéneos, mientras no cambie su situacion o cese en sus actividades,
en cuyo caso se aplicars critenios de realizacion o de mercago.
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2.5 Cuentas por cobrar g Clientes

2.6

Las cuentas por cabrar & Clientes son nctivos financicras no derivados
con pagos fijos o detesminables, gue no cotizan co un mercado activo.

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizade utilizando ¢! méwodo de la tasa de intcrés efectiva, menos
cuzlguicr deterioro. Ly cartera de créditos se compone principaimente de
los deudotes comergiales.

La estimacidn pan pérdidas en la cantera de ctéditos represemsa la mejor
estimacion de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en a
cartera de créditos por ¢obsar. Las adiciones a la provisioh son hechas
con cargo al cstado de resuitados integrales.

Para propdsitos del cdlculo de la estimacion para cuentas de cobro
dudoso. la gerencia realiza revisiones peribdicas y sistemdticas de la
cartera dc créditos pars idenuficer ricsgos inheremes v cvaluar la
recuperacién colectiva de su portsfolio. EV modelo de péedidas utilizado
para la cartera por Cobrar a personas nalurales considers una vanedad de
factores incluyendo, pero o limitados a, condiciones econdmicas
actuales, expefiencia histbrica de pérdidas, recupersciones o
liquidaciones esperadas en la tendencia de la cartera, atrasos v
calificacionrs de credito.

Las cuentas por cobrar estdn sujctas a revisiones individuales gue sc
hacen con base en la expeniencie histdrica de pérdidas, condiciones
econdmicas actuales, grrantias, tendencias dc desempefo, v cusfquier
olra informacidn pertinente, lo cual resultz en una estimacidn espectfica
para pérdidas. La eveluacion de esos factores tanto pars personas
jurldicas como naturaics lleva smplicitos juicios complejos y subjetivos.

La cartera de creditos s¢ clasifica en activos comentes, excepto 1os
vencimientos superiores & 12 meses desde fa fecha del estado de
situacidn financier, que se clasifican como activus no corrientes.

Activoy clazificadod como mantenidos pavala venta

Los activos no comrientes y los grupos de activos para su disposicion se
clasifican como mantenidos para !a venta si su valor en libroz es
recuperable a traves de una operacidén de venia y na medisnte su uso
cominuo. Esta condicion se considera cumplida unicamente cuando la
venta #5 aliasmentc probable v el activo (o grnupe de activos para su
disposicion) estd dispanibie para la venta inmediata en su estado actual,
fa Gerencia debe comprometerse con la venta, 1a cual deberia



2.7

t3

FECONOCErse COMO una ventz Hinalizads demtro del perioda de un aflo
desde Ja fecha de clasificacion.

Equipos

71

2,7.2

2.73

Medicibn en el momento del reconocimiento

Las partidas de equipos s¢ medirdn inicialmente por su costo.

El costo de equipos comprende su precio de adguisicion més
todos los costos directamente relacionados con ia whicacion del
activo, su puesta en condicioncs de funcionamicnio segar 1o
previsto por 1a gerencia y la estimacion inicial de cuaiquier costo
de desmantelamiento y eetiro del elements o de refubilitacion de
l2 ubicaciém del acovo.

Medicién posterior al reconocimieato: madels del costo

Después del reconocimicato inicial, 105 equipos son registrados al
costo menos la depreciacidn acumulads y el importe acumulado
de las pérdidas por deterioro de vator.

los gastos de repanacioncs y mantenimicnios se imputan a
resultados en ¢l periodo en que s¢ producen,

Método de depreciacién y vidas Gtiles

E! casto de equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea
recly. La vida Wtil estimada, valor eesidual y método de
depreciacion zon revisados al final de cada afin, sicndo el efecto
de cualquier cambio en el estimedo repstrado sobre uma base

prospactiva.

A continyacidn se presantan las poncipales partidas d¢ cquipos y
las vidas Gitles usadas ea ¢l ¢dlculo de la depreciacion;

feem Yida atil (em afion)
Muebl¢s, equipos de oficing y herramientas 10
Equipos de computacion 3

2.7.4 Retiro o venta de equipos
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La uiilidad o pérdida que susja del retiro o venta de una particde de
equipos e$ calculade como la diferencia ¢ntre el precin do venta y
&} valor ez libros del activo y reconocida en resultados.

Propiedad de Inversidn

Las propiedades de inversién son propiedadcs mamenidas para oblener
rentas y/o para la apreciacion del capital, Son contabilizadas usando el
modelo del valor razonable.

Las gropicdades de inversion son valuadas anualmente y son incluidas en
cl estado de posicidn financiera s su precio de mercadn abicria,
determinado por us  avaluador profesional extemmo, com Suficicate
expenencia respecso a la localizacion y la naturaleza de la propiedad de
mversidn, cuyo estudio se soporta €n cvidencia del mercado.

Cualquier ganancia y pérdida resultante, sea del cambio en cl valor
razonahle o d¢ la venta de la propiedad s inmediatametite recanocida en
pérdidss y panancias como uh cambio en el valor razonable de la
propiedad d¢ inversion.,

La Compaiiia clectut el avalio de la propiedad de inversion al 31 de
diciembre de 2016 ¥ 201 5.

Instrumentos Financieros

Activos y pasivos financieros son reconocides cuando la Compaiila
s¢ vuelve parte de las estipulaciones contractuales del instrumento
financiero. Los activos financieros se reconocen st la Compadia tiene
un derecho congractual de recibir efectivo u otrq activo financiero de un
¢rcera. Los pasivos financieros se reconocen si la Compafiia tiene una
obligacién conwtachus| de transferir ¢fecthive u otro activo financiero a

ofra parte.

Reconocimiento Inicial de activos y pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros de la Compafiia se miden onginalmente
ai valor razonable.

Mediciin posterior de instrumenios financieros
Pars ¢l propdsito de medicion pastenior, los insrumentos financieros

de la Compafila son clasificados en les siguientes categorias luego de
su reconocimiento inicial:



* Activos financieros al valor razonable contra 10s resultados
¢ Achvos Financieros mamntenidos hasia e vencimiento

" Prdstamos y cuentas por COLTar y pagar
" Activos financicros disponibles para fe venta

Aciivox Finpincierns mgnignidos haela ef vencimiento

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables
y plaze de madurez fija, diferentes a préstamos y cuentas por cobrar.
Las inversiones se clasifican en esta categoria si Ia Compaiia iene la
intencion y habilidad de mantencrlas hasta |2 madurex

Las inversiones hasta ef vencimiento son medidas en forma
subsecuente 8l costo amortizado nsando ¢! método de 1asa de interés
efectiva. Si hay ¢videncia objetiva de que la inversion se ha deteriorado,
deterruinada por una calificacion de riesgo de crédito externa, ¢l activo
financicro es medido al valor preseme de los Mujos de caja estimados.
Cualquier cambio en el valor en libros d¢ Ia categoria, incluyendo,
pérdidas por deterioro, son reconocidos en las pérdidas y ganancias.

Préstapos v cuentgs por cobrar

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables
que no estan registrados en mercados de valores activos. Después del
reconocimiento inicial estin medidos al costo amostizado usando el
método de |a tasa de intepds efectiva, menos provisiones por deterioro.
El descuento es omitido cuando el efecto del misma es inmaterial. El
efectiva y equivalentes de la compafiia y las cuentas por cobrar
comerciales cagn dentro de esia categoria de instrumentos firancieros.

Cuentas por cobrar individuatmente significativas s¢ consideran pars
deterioro, cuando estin vencidas o cuando otra evidencia objetiva es
recibids de que 12 contragarte ha cesado en sus pagos.

Pentro de estas categonas, las cuentas por cobrar comerciales son
montos debidos por los cliemes por los servicios prestados o
mercaderia recidbida cn el curso ordinario de las operaciones. En &l
reconocimiento inicial s¢ registzan al valor mzonable y posteriormente
sc miden al costo amortizado usando una tasa de descuento adecuada.
Si ¢l vencimiento de los cobros ¢s mayor 3 ub allo las cuenitas son
clasificadas pomo activas no corrientes.
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Los pasivos financieros de la Compailia son préstamos por pagar con
inlereses, Cuentas pot pagar camerciales ¥ cuentas por pagar cot los
accionistas. Soo inicialmente recotocidos a su valor razanable menos
fos costos de transaccidn,

Con paosterioridad at reconocimiento inicial, las deudas que devengan
intereses son medidas al costo amontizade wsando la lasa de interés
efectva

Desrecgnocimiento

Los actvor financieros son desrecouocidos cuando expimn los
derechos contractuales a recibir o flujoz de caja u oo active
financieto, o cuandp son transferidos sustancialmente todos los riesgos
y ventajes del mismo. Un pasivo financicro es desrecomocido cuangio
€std exvnguido, ha sido pagado, ha expiredo o legalmente revocade.

Presentncion

Activos y pasives financieros se presentan sy compensacidn,
excepto cuando existe un derecho legal pare hacerlo y ja empresz
tiene la intencidn de cancelarlos con compensacidn,

Todes ios ingresos y gesltos relativos a activos financieros que se
rcconocen en  pérdidas y ganancias se presentan demtro de gastos
financieros, ingresas financicrog, excepto por el deterioro de cutntas
por cobrar comerciales que s presenta dentro de los gastos operacionales,

Provecedoves Nacionates

Las cuentas por pager a proveednres nacionales, son pasivos financieros,
no detivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconecimignto inicial, 8 valar razonable, se miden al costo
armortizado wilizando ¢l mérodo de la tasa de interés efectiva, menos
cuzlguier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen coma costos financienos y se calculan utilizando
la tasa de interés efechiva, exoepto para las cuenlas por pagar a cono
plazo cuando ef reconocimiente del intcrés resultare ¢s jmmatenal. EI
periode de crédito promacdio pars 18 compra de ciertos bieaes es de 59
dies,
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Las cuentas por pagar se clasifican ¢n pasivos carrientes, excepto los
vencimienlos superiores 8 [2 meses dexde fe fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no cotrientes

Impuesto a la rents

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar comente y el impuesto difenido.

2.11.1. Impuesto corriente

El impuesto por pagar ¢commicnte s¢ basa en la utilidad gravable
(ributaria) vogistrada durante ¢l aito. La uhlidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las parridas de ingresos o gastos
imponibles 0 deducibles y partides que nunca son gravables o
deducibles.

El pasivo de la Compaiila por concepto del impuesto comiente se
calcula wtilizando las tasas fisczles aprobadas al final de cada
periodo.

&11.2. Impuestos dlferidos

Ei impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre el valor en llbros de los actives y pasives incluidos co fos
estados financieros ¥ 1as bases fiscales comrespondientes ufilizadas
para determinar la utilidad graveble. El pasivo por impuesto
diferido sc recomoce generalmente para todas las diferencias
imporarias imponibles. Se reconuce un achivo por impuestos
diferidos, por causa de todes las diferencizs temporanas
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compadia
disponga de utilidades wravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporanas deducibles.

Los activos y pasives por impuestos diferidos deben medirse
empleando las tases fiscales gue s8¢ espera scan de aplicacion en ¢l
periodo en ¢l que e activo se realice 0 el pasiva se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de
impuestos 0 en la normativa fributaria, la reestimacion de la
tecuperabilidad de los activos por impucstos difendos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoce en el resultado del perlaclo, excepto en la medida en que
sc refacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del perfodo.
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La Compafiia debe compensar activos por impuesios diferidos
con pasives por impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido
legalmentz ¢l deteche de compensar, fremte a la autoridad fiscal,
los importes reconccidos en csas partidas, y los activos por
impuestos diferidos y los pasives pot impucstos diferidos se
derivan del impuesto 2 Is remta.

Z.11.3. tmpnestos corrieates y diferidos

Los impuestos cormienses y diferidos, deleran reconocerse como
ingreso 0 gasto, ¥ ser incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccion o sueeso que se
recopoce fuers del resultada, ya sea co ofro resultado integral o
direcigmente en el patrimonio, en cuyo caso ¢l inapuesto también
se reconoce fuera del resultade; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacién de negocios. De conformidad cen
disposiciones legales, [a tarife de impucstos corrientes, se calcula
en un 22% sobre (as utilidades sujetas a distribucion y del 12%
sobre ta3 utilidades sujetas a capitalizacién.

2.12 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Cowmpafiia tiene una obligacion
preseate (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
¢s probable que la Compafila tenga que desprenderse de recursos que
incotporen beneficios ccondmicos, para cancelar la obligacion, y puede
hacerse una estimacida fiable del imposte de Ia obligacion

£] imporie reconocido como provision debe set la mejor esnmacién del
desembolso necesario pam cancelar la obligacion presente, al final de
cafa pedodo, teniendo ¢n cusnts 105 riesgos y las incertidumbres
comeapondientes. Cugndo s¢ mide unz provision usando el fluio de
efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libras
representa cl valor presente de dicho flujo de efectivo.

2.13 Reconocimieato de ingresoa

Los ingresos se calcuian al valor razonable de la contrapresiacion
cobrada o por cobrar, temendo en cucnta el importe estimado de
cualquier descucnto, bonificacion o rebaje comercial que la Compailia
pueda otorgar.
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2,13.1 Inmuebtes para Ia venta

Los ingresos provenientes de la venta de inmucbles se miden
utilizanda el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir,
denvada de ¢sios. Los ingresos por venta de inmuebles son
recanocidos cuando se cumplen todas las condiciones siguientes:

o En el periodo ¢n el cual ocurren Is venta, coando se le hay
transferido al cliente las ventajas derivadas del disfrute del
inmucblc; con base on tanfas acordadas bilateratmente.

¢ Flimporte de l0s ingresos puede ser medido con fiabilidad

* Es probable que la Compahia reciba los beneficios econdémicos
asociados con la ransaccibn.

o Los costos incurridos, o por incurrir, en felacion con la
transaccida pucden ser medidos con figbilidad.

Costos y Gastos

Los costos y gastos s¢ segistvan al costo histonico. Los <ostos y gastos §¢
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en que sc baya realizado &1 pago, ¥ sc registran en el periado mds cercano
en el que se Conocen

Compensaciin de saldos y transacciones

Como normna gevertl en los estados financieros no s¢ compensan log
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacion dca requerida o permitida por alguna norma ¥
csta presentacion ses el reflejo de la esencia de 1a fransaccion,

}.0S iNgresos y 2Astas ¢on origen en transaccionas que, contractualmente
0 por una normma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la
Comgpafia tiene la intencitn de liquidar por su imporie neto o de realizar
el activo y proceder al pago dei pasivo de forma simultinea, se presentan
nctos en resultados.

Z.16 Activos financieros

Todos los activos financitros s& reconocen ¥ dan de baja a la fecha de
negociacidn ¢imndo se observe la presencia de uma compm 0 venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyss condiciongs roquicren la entrega
det activo dureniz un pericdo que yeneralmente esid regulado par el
mercado conespondiente, y son medidos inicialmente a8 valor razonable,
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mis los costos de la transaccion, cxoepto por aquéllos activos financieros
clesificados a) valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicizlmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transuccion
$€ recanocen e resutados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriorments medidos €0
su totalidad al costo amortizado o al valer razonable.

La Compaiila clasifice sus activos financicros en s siguientes
cateporias: activos financieros mantenidos hasta su venciraiento, cuentas
por cobrer a clientes y activos financicros disponibles para la venia La
clasificacién depcode de! propdsito con el quc se. adquiricron los
instrumentos financieros. La administracion detennina la clasificacion de
sus instrusnentos financieros en el momente del reconoctmiento inicial.

2A6.1 Activoes fenancieros mantenidos hasta 8 vencimieoto

Los actives financieros mantenidos hasta su vencimicnto som
activos financieras no derivados con pagos fijos o determinables ¥
veacinticata fijo, que Ia administracion de la Compeiiia tiene la
vitencion y ta capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la
Compaiia vendiesc un ubporte significativo de los sctivos
financicros mantenidos basta $u vencimicnto, 2 calegoria
completa se reclasificaria como disponible pasa la veata.

Estos activos finencieros son medidos inicialmente al valor
razonable més los costos de wtranszccidn. Posteriotmente, son
medidos al costo amortizado utilizando el mctodo de |a tasa de
ineres efective menos cualqwer deenoro (Ver Nota 2.16.4),
reconoctendo oS ingiesos por intereses sobre una base de
acumulacién cfectiva en los INgresos por 1nVersionss.

Eslos activos financieros se clasifican en actives no cofrientes,
excepte aquellos con vencimicntos originales infepjores a 12
meses a partir de la focha del estado de situacion financiera, que
se clasifican como activos cortientes.

2.16,.2 Cuentay por cobrar a Clicntes

las cuentas por cobtar a cliemtes son activos financieros no
denvados con pagus fijos o determinables, que no cotizan en yn
mercade activo. Se clasifican ¢n actives corrientes, excepte los
vencimienios superiores a 12 Meses desde |a fecha del estado de
situacion Jinanciera, que se clasifican como activos no comientes.
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Las cucntas por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y
otras cuenitas por cobrar. Ver Nota 2.5,

Activas financieroa disponibles para la vents

Los activos financieros disponibles pera la venta son activos no
derivados que se designan em esta categoria o no se clasifican en
unguna d¢ ofras categorias,

Estos activos s¢ miden inicialmentc al valos razonable mas {os
cosys de la uansaccidn. Posterigrmentc s¢ miden al valor
razonable y las ganancias y pérdidas de los cambios en el valot
razonable son reconocidos en otro resultado infegral . Al momento
de disponer del activo, |a ganancia o pérdida cs reclasificeda a
reswtados del pertodo.

Se incluyen en activos no comriemtes a menos que (8
gdministracion pretenda cnajenar fa inversion en los P2 meses
sigujentes a lg fecha del estado de situacidn financiera.

Degerioro de activos finpacieros sl casto smortizado

Los activos fieancicros que 3¢ miden al costo amortizado, son
probedos per deterioro al final de cada perfodo. Un active
financiero estard deteriorado si, y solo i, existe cvidencia nbjetiva
del deteriors como comsecuencia de uno o mis evenos que hayan
ocwrido después del reconacimiento fnicial del aclive y ese
evento ¢ ¢ventos cansantes de la pérdida tienen un impecto sobre
los flujos de efectivo fuluros estimados del activo tinancicro.

Fl importe de |a pérdida por deterioro del velor para una cuenta
por cobrar a clientes medido al costo amortizado es la diferencia
entre ¢l importe en libros y los flujos de efectivo estimados
fururgs, reflejand el efecto del colateral, descontados a Ia tass de
imerés efactiva original del activa financieto.

El valor en libros del active financiero se reduce por (a pérdida
por deterioro disectamente, ¢xcepto para las cuentas por cobrar,
donde cl importe en libros se reduce a traveés de una cuema de
provisién. Cuando se considera que una cuenta pot cobrar es de
dudoso cobro, s¢ climina contra la cuenta de provision. La
recuperacion posterior de los valores previamente ¢liminados se
convierte en ¢réditos contra 1a cuenta de provisidn. 1.os cambios
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en €l imposte en libros de la cucnta de provisidn se reconocen o
¢l estado de resultados.

2.16.5 Bajn de un activo financiero

La Compaiia da d2 baja un activo financicro anicamente cuando
cxpiren los dercchos comtractuales sobre los flujos de ¢fectivo del
activo fimancieso, y tvansfiere de maners sustancial 1os riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compafifa no vansfiere ni retiene sustanciaimente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y contimia
reteniendo e conurl del activo transferido, la Compaiiia reconoce
su participacion ¢n el ativo y la obligacién asociada por los
valores que tendria que pagar. Si la Compafifa retieng
sustancialments todos los riesgos ¥ benefi¢ios inherenies a Ia
peopiedad de un active fioanciero kansferido, la Compafiia
continua reconociendo ¢l activo finsncicro por 03 ingresos
recibidos,

2.17 Pasivos finsnclende e instrumentos de patrimonio emitidos por 1a

Compadis

Los instrumentos de deuda y patriroonio son clasificados como pasivos
financicros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual.

2.17.1 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros ¢ clasifican como pasivos
financieros al valor mzonable con cambios en resulisdps o como
pesivos financiends medidos al costo amortizado.

Los pasivos Bnanciesos se clasifican como pasivos corrientes a
menos que la Compafiia tenga un derecho incondicional a diferir
su liquidacién durante al menos 12 meses después de [a fecha del
estado de situacién financiera A Ja fecha de los ¢stados
financieros {a compaiiia maniene imicamente pasivos fmancieros
medidos al caslo.

2.17.2 Baja de un pasivo financiero

Lz Compaftia da de baja un pasive financiero si, y solo si.
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compalia
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2,18 Principales cambios d¢ las NIIF afv 2016.
2.18.0) NIIF para PYMES,-

El IASB ha publicads Iss enmicndas rcalizadas & lag NIiF pare las
Pymes, que incluyen cambios en 2] de sus 35 seccionss, los cuales serén
efectivos a pattir del 1 de enero dgl 2017, con posibilidad de aplicacion
anticipadsa.

€l procesa de revision que desemboca en este documento de enmiendas,
inicié en el afo 2012 con ¢] abjetivo de mejorar los estindares ya
cxistentes segun 1as expesiencias de slgunos usuarios de tas mismas,

De acuerdo con el comunicado del IASE, los principales cambios
contenidos en ¢l doecumento son:

Permitir a las Pymes la opcidn de usar el modelo de revaluacion para
propredad. planta y equipo cn la seccifn 17,

Alincas con ¢l JAS/NIC |2 sobre impuestos a los ingreses (impucsto a fas
ganancias) los principales requerimientos pars los impuestos diferidos
POT INETES05.

Alinear ¢con el IFRS/NHF 6 sobre explomeion y evaluscidn de recursos
min¢rales, tos principales requerimientos de reconocimiento y medicion
para los activos de exploracion y evaluacion

L8 junta pare emision de la NilF para jas PYMES ¢n su reunidn de
Octubre de 2016, decidio que la préximm revigion exhaustiva (completa)
de la NIIF para las PYMES s¢ iniciarg cn los primeros meses de 2019,
con el objeto de proporcionar una plataforma estable pars ia aplicacion
en las PYMES,

L.a Junia, con el aporte del Grupo de Implementacién SME (SMEIG)
decidira si se debe considerar ta incorporacion de cambios en les NIIF
completas, que todavia no se han incorporado o caalquier otro asunto de
TRENCIA,

2.16.02 MIF COMFPLETAS

A continuacion se presenta una guia breve sobre las mejores anuales que
se han realizado a las Normas IMernacionales de Informacion Financieta,
NIIF 2015:
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Mejoras anuales ciclo 2012-2014

NUV SUJETO DE FECHA DE VIGENCIA
MODIFICACION 1V AFLICACION AXTICIPAQA)

la

NIIF 5~ Activos w0
cormientes mantenidos para | Cambios en loa médos de

Jescontinugdas

&
venta y opeciones | disposicion 1 de encro de 2016

NIF 7 Insttumgnios
Financterus: Revelacion

Codtrtos  de  scrvicio  de
adminisiracion, aplicacién ge
Iss enmiendsz a8 la NWIF 2
sobre  reveluion de  la | { de encro de 201167
colpensacion en los estados
financieros mnlcmedios
t condensados

NI 19 Beneficios para | Tass de descucnto: tsa del
1o enipleados mercado rezunial

1 de eneco de 20162

NIC 34 Informaido |alguna oita parte de la

Informacién a revelar on
! do etrevo de 2014°

FFingnciera Intennedia informacion financiera
intcrmedia
19 Refor ribu i durente el adio 2016.

2.19.01 Reformas & ia Ley de Réglmen Tributario Iisterno:

-~

Lresncion de anticipa de divideputos: Bl ingiso sexto del articulo 37 de 1a Ley
dc Régimen Tributano Tntermo sefiala que, cuando una sociedad otorgue a sus
partes relacionadas préstamos o comerciales, esta operacion s considerarz
como pago de dividendos anticipados y, por consiguiente, la sociedad deberd
efecraar la retencién comespondients a ia tarifa prevista pare sociedades sobre el
manto de la operacion.

Et mimero 20 del articuld 10 de le LRTI establece que las repualias, servicios
técnicos, administrativos y de consultoria pagados por sociedades domiciliadas o
no en Ecuador a sus partes relacionadas serin deducibles de acverdo con los
limiws que para cada tipo o en su conjumto se establezcs en el reglamento para la
aplicacion de dicha Ley.

Reformas que aplican gniicipo del wmpuesty a la Renta: Se incluve a las
microempresas en la formula del 50% del impuesty a la Rentg Causado en el

ejercicio anterioe, menos tas retenciones en ta fuente del Impuesto 2 la Renta qoe
{es hayan sido practicadas en dicho ejercicio para el calculo del anticipo del
Tmpuesto a la Renta.

El Articulo 19 de la LRTI y i articuto 26 del R-LRTL establecen que no seran
deducibles los costos y gastos quec se respalden en comprobamtes de venta
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emitidos por empresas inexistentes. fantasmas o supuesias, sin perjuicio de las
acciones penales correspondientes.

~ Descucnto, devolucion a Compensacidn de TVA por uso de medios electrdnicos
de pago.

» Exoneracién de Impuests a la Renta para personas mayores de 65 afos y
pessonas con discapacidad

- Exoneracidn del ISD por catudios en ¢} exterior y enfermedades catasiroficas.

» Montos maximos y requisitos para la aplicacion automatica dc los beneficios
previsios en los convenios para evitar la dobie tmposicion.

2.19.02 Reformas por fa Ley de Solidaridad sobre e Terremoto

El sibado 16 de abnl de 2016, Ecuador sufrid un terremoto de 7.8 arados ¢n Ja
escala Ritcher, con cpicento en la costz norte, Se trata dc la catdstrofe que mas a
impactado al pafs en cerce de sctenta aflos, Esic evento de la naturaleza se volvig
una oporiunidad para mostrar 1a unidad de la sociedad ecuatoriang. De la accién
de la sociedad civii (organizada o no), 5¢ ha pasado a la accion guberramental.
En la primeta semana d¢ la wagedia, el Gobigruo envid un proyecto de key cot
el casdcter de urgemte en matena ocondmica (habfa oo proyecto urgente en
tramite, pero o estado de oxcepcibn decretado, permitia dos proyectos al
tempe). Tras un mes de deliberacién, se ha publicado el 20 de mayo el texto
oficis! de la Ley Orginica d¢ Corrcsponsabilidad Ciudadana por las
Afcciaciones del Terremoto

1. Tributos
IVA sube a 14%, poro gasolinas conservan su precio (El gobiemo redueira el
costo de vents pare compensar el incremento). Dutacion méxima de esta
tarifa: | aflo (pucde reducirse el tiempo por Decreto), Pagos con dinero
electrinico merecen devolucion de 4%.

2. Coutribucion solidaria sobre la Remuneracién:
Quien gang mas de §1.000, paga un dia de sueldo mensual, El empleador
debe retener obligatoriamente. Donaciones a entidades piblicas son
dedcibles de este tributo,

3. Coutribucldén Solidari= sobre ¢l Patrimonio:
Pago del 0,3% del patrimonio a fas personds natumles que hubicren
declarado $imillén o més en patrimonio. Este pago se divide en 3 cuotas
mensuales: jumo, yulio y agosto.
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4. Contribucién Solidaria sobre los Bicoes Inmuebles y derechos

representativos de capital:

Pago del 0,9% del avalto de sodo inmucble (subc a !,8% si el propietanio cs
socicdad domicitiade en pamiso fiscal). Si ¢l inmucble ya tbuté en 12
contibucion del patnmonio de personas naturales, no vuclve a tributar. Este
pago tambrén s¢ divide en 3 cuotas mensusles.

5. Contribucidn sclidaria sobre las utilidades:

Toda soctedad paya et 3% de las utilidades de 2015. Las sociedades de hasta
$Imillén de ingresos bruios anusles, pueden aplicar coma crédito tbutarto
el exceso de! anticipo de impuesto a Ia renta. El papo se divide €n 3 cuolas
mensuzles.

2.19.03 Destino De Los Recursos

»

‘(!

Mediantc Decreto Ejecutive N° 1004 se cred un Comité de Reconstrixccion y
Reactivacién Productve del Empleo en las Zonas Afectadas por el tefremoto
del 16 de abnl de 2016 (y una Secretaria Técmica designada por el
Vicepresidente), los ingresos producte d¢ esta reforma, s¢ destinarsn a ung
cuenta especifica de! Presupuesto Genernl del Estado, destinsda a dicho
Comité.

Scgan el Decreto, el Comité esti integrade por el Vicepresidents,
SENPLADES, los Ministros Coordinadores de Desarrollo Socia), Segunidad y
Produccién, el Prefects ¥ dos alesldes designados por 1z Asociacion de
Municipalidades.

El Ministerio de Finanzas debera publicar en internet los saldes de Iz cuenta
especifica det Comité de Reconstruccidn y Reactivacidn Productiva.

2.19.04 Incentivos

»

‘(!

Cero impuesto a lz renta en Manabi y Esmcraldas edlo paza nueva inversién.
Esta exencidn tienc una durscion de § afios, pero puede ser amplieda a 10
afos, con las caracteristicas y limitaciones que fije ¢l Comité de Politica
Trnbutania. Para aplicar a ¢ste incenhivo, la inversion nueva deberd contratar al
menas €l 75% de mano de obra locsl en las zonas afectadss,

Cero iISD y aranceles aduaneros para perjudicados por €l terremoto que
importen bighes para reconstrui¥ o producir ¢n ¢gas provincias (hasta junio
2017). ‘

Los trabajadoses puedon volver hasta 30 dias después de reiniciadas las
labores en la empresa afectada, pam conservay su antigiedsd, Si pasa mas
ticmpo, re-contratario es opciomal.

Incentivos para que la banca d¢ més crédito o mejore sus condiciones en ¢sas
Provingias.
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Se climingn multas, recargos e intercses en SRI, IESS, BIESS y gobiernos
locales en la zona afccteda (aplica a damnificados por fememoto ¥ a
proveedores que suften mora del Estago).

El saldo det impuesto a 2 rente 2015 3¢ exonera, si ¢l contribuyente ticne
domicilio en Manabi y Esmeraldas, o si, teniendo domicilio fuers, tienc
actividad ¢condmica principal en esas provincias

Bancos deben difenr tas cuotas de abml, mayo y junio @ sus deudores
damnificados

Para cheques protestados, se interrumpen los plazos entre 19 abril y 4 mayo
218,

2.19.0% Reformay

\.'
o
e
»

L)

”~

La informacibn tributaria relacionada con paraisos fiscales o con asesores v
consullores tributarios, no es reservada,

Asesores o consultores tributarios deben informar periédicamente al SR
sabre ¢l uso de sociedades en pamfsos fiscales.

Toda sociedad de paraiso fiscal con bhicnes inmuebtes en Ecuador, deben
sacar RUC,

Banco Central pucde subsidiar a cooperativas para que se infegren en ¢l
sistema de dincro electronico. Este subsidic no estd syjeto a limites del
Codigo Monetario.
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas cantables de la Compatiia, las cusles sc
deseniben en la Nota 2, ia adminissracion debe hacer juicios, estimados y
presuniciones sobre los impores en libros de 105 activos y pasivos que
aparentemente no provicnen de otras fuentes, Las estimaciones y juicios
asoctados s¢ bazan en la experiencia historica y otros factores quc se
consideran comp relevantes, |.0s resultados reales podrizn difenr de
dichos estimados.

Las ¢stimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una basc regular,
l.as revisiones a las estimaciones contables se neconocen en ef periodo de
la revision y periodos fimuros si la revision afecta tanto al periodo achal
como 3 petiodos subsecuentes.

A continuzcion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos
que la edministracion de la Comgaiiia ha utilizado en el proceso de
aplicacién de los critenios contables:

3.1 Deterioro de activoa

A la fecha de cicre de cada periodo. o en aquella fecha que se
caongidere anvcesario, %¢ analiza el valor d¢ los actwvos pam
determinar 8 exist¢ algim indicio de que dichot a¢tivos bubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que existz algim
indicio sc reeliza una ¢stimecion gel importe recuperable de dicho
activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de
efectivo de forma independiente, se estima la rocuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece ¢l activo.

Deteaninar Si las activos han sufride deterioro implice el cdlculo
de| valor en uso de las unidades generadoas de cfectivo. EL calculo
del valor en uso requiere que la Compaiiia determine los flujos de
efectivo futuros que dederian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor
presente.

En cl caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto
en libros del activo, sc registra la correspondiente provision por
pérdida por detenioro por la difetencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo cn periodos
enteriores son revenidas cuando se produce un cambic ¢n las



33

29

estimaciones sobre su importé rectperable incrementasnido el valor
del activo con abono a fesultados con el limite del valor en libros
que el ectivo hubiera tenido de n haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Vida htil de equipos

Como se describe en la Nota 2.7, la Compaitfa revisa la vida iitil
estimads de equipus y propiedad de inversion a) final de cada
perniodo anual.

Valuacifa de tos lastrumentos financiercy

La Compaiia utiliza las téenicas de valuacion para la medicién del
valor razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que
se basan, en 1 medida de lo posible, en datos obsenvables del
mercado.
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Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue.

BANCO: 31112716 Mnns
Pélares Délares
 Caja generul y Fondos Ratativus 30000 2537783 |
| Efectivo en Bancos Locates 159.569,02 410.839.47
Ffectivo en Bancos Extenior (§) 410210 31842642
Ssldp sl final del sfio 163.971,12 754.643,72

(1) Corresponde a saido en la cuentz de Banco Santander - Suiza.

COMPANIAS RELACTONADAS

Los saldos de cuenms por cobrar de compaitias relacionadas son las

siguientes:
POSICION ACTIVA;
31712716 31/12/18
NOMBRE Dilares Déieres
Anticipos Prinansa S.A (1) 112,40 32.123.03
Anti¢ipo Gerencia Proyecto 0,00 5.000,00
Saldo al finsl del periodo 112,40 37.133,63
POSICION PASIVA!
] 310216 ¢ 3171218
NOMBRE Délares Délares
Cuentas por pagar Prinansa 3.A. (1) 0,00 2,00
Saldo al fioal def perigdo 0,00 0,00
POSICION ACTIVA NETA:
[Saldo 81 finsl del periodo 112,40  37.123,03]

(1) Valozes pendientes por tiquidar y pagar a la fecha del informe

La Administracion considers que estas mansacciones fuevon geveradas
bajo loz mismos téminos y condiciones que lfas que se hubiese

realizado con tercerns no relacionados.



NOTA 06, ACTIVOS FINANCIEROS

Un resumen de Activos Financieros ¢s como sigue:

n

EMPRESA: 317212116 3112118
| _ _Délares Délares
Otyas cuentas por cobrar _ 2565642 30.461,59
- Servicios y olros pagos anticipudos 3.302,06 0,00 |
Documentos y Cuentas X Cobrar Clientes 1.800.00 2.123.00
Segros y otros pagos anticipados 1.479,48 : 1.920,04 ;
| Otrag cuentas por cobrar Vanas 0,00 920,52 |
Saldo neto al final del ado 32.237,96 3542528

NOTA 07. INVENTARIOS

Cormresponde a saldo de Inventanios, un r2sumen es como sigue:

NOMBRE: 31/12/16 311245
. Délares Délares
Inmucbles destinados para a venta. (1) 875.696.93 | 5.405.670.73
Pravisién por de¢svalonizasién de (0,00) (481.96)
inventarios. {(2)
Saldo al final def a8o 875.696,93 | 5.405.188,77

(1) El detalle de los inmuebles disponibles para Ja venta, sc detallan a

conbinuacin:
NOMBRE: 312716 311218
Délares Débiares
Centro Médico (a) . 0,00 4.218,37
“San Martin Tore 1 y 2 (b) 6.620,40 6.620.40
| San Martin Torig 3 {b) 6.486,19 6.486,1%
San Martin Torre 4 {(b) 2.364.03 2.364,03
San Martin Torre 5 (b) 9,696,834 9.696 84
San Meariin Torre 6 (b) 3.381.50 a.981 .50
San Mantin Torre 7 (b) 336774 3.367,74
San Martin Torre 8 ¢(b) 17.895,98 118.674.26
San Martin Torre 9 (b) 0,00 17.895,98
San Mantin Torre 10 (b} 437587 000
San Martin Torre 11 (b) 0,00 4,375 87
| San Martin Torre 12 (b) 0.00 2.641.99 !
San Martin Torre 13 {b) | |5.637,08 901431
San Martin Tomre 14 (b} 22,200,938 22.200,98
_San Martin Torre 15 (b} 30.003,34 32.662,42 |
| San Martis Torre 16 (b) 207882 47.355,88
San Martin Torre 17 (b) 320.943 88 | 2.553.498 13
San Martin Torre 18 (b) 440.044,28 | 2.560.615,84
| Total laveatarios I'$75.606.93_ | 5.408,670,73
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{(a) Se encuentra conformado por estecionamientos ubicados en el
Centro Médico 2, del complejo Meditrdpoli ubicado en fa Av.

Mariana de Jesis.

(b) Los lamucbles del conjunto San Martin se encuentran
constitdos por suites, depariamentos, parqueaderos, area
comunal, bodegas y jardines. Este comjunto se encuentra

vhicado en las calles Hermandez de Giron y Pedregal.

{2) El movimiente de {a provision por desvalorizacidn de inventarios,

$€ Yesume a continugcidn:

NOMBRE: HA2G J1/12/18

. Dolares Délares ]
Saldo al { de enern (0,00) (481,96}
Ajuste por aprox. [nforme aido anterior 0,00 0,00
Mas Provisioncs 0.00 0.00 |
Mcnos reversos de provisiones de 0,60 0.00
periodos anteriores )
Saldo al 31 de diciembre (0,00) {481,96)

IMPUESTOS ANTICIPADOS

A continuacidn s¢ presenta el detalle de impuestas apticipados:

TNOMBRE: T3R8 | A28 )

i Délares Délares
Retencién en la fuente afio comiente 2816000 | 26.756,73
Crédito tnbutario Impuesto a la Renta 719448 [ 60.433,22
impuexto Plusvalia 10,414 47 4.078,90 |
Credito Renta Ejercicios Anteriores 23.515.76 0,00
Saldo at fina| del sdo 1 69.284,71 51.268.87
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PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO NETO
En ddlares:
SALDO SALDO
DESCRIPCION | 3uims ADICIONES Yenlas 3116
Muctles y Enseres 41343 0.00 0,00 413,43
Equipo de Computacion 39.134.24 6,00 0.00] 3913424
Hemamientas y Equipos 6.624.16 0.00 0,00 6.624,16
| EQuipo de Oficina 338.9t 0,00 .00 338.91 ]
| Mejarss Equipa de Computacién 16.77 0.0 .00 163,77
Subtotal 46.674,56 _ 0081 C00| 48.67456
Depraciacwon sasmulade (4% 776.53) 431,61} 0,00] (46.214.19)
 Tota) 857,98 (431.61)! .0,00 460,37 |

Fl cargo a resultados por gasto de depreciacion en el ahio 2016 ¢s de $ 43761

{$2.541,56 en e) ajio 2015),

En délares:

SALDO SALDG

] DEECRII:CION siizne | ADICIONES Vzate ILLZAS
Mucbles y Enseres 413,48 0.00 0.00 413,48
| Equipo d¢ Computacidn 39 134,24 0,00 0,00] 39.134.24
Herramicotas v Eguipos G OA.16 0.00 000 Te624,16
| Equipo de Oficing__ 3389 0,00 0.00 338,01
Mejorme Equipo de Computacidn 163,77 0,00 0.00, 163,77
1 Subtosal 4567454 X 000] 4867456,
| Depreciscion scomulada {(43.235.02) [ (2.541.56) 0,00] (45.776.58)
Total 340 284156 600 197,98

El cargo a resultados por gasto de depreciacion en el a0 2015 es de $ 2.541,56

{$7.955.92 en el asio 2014),

PROPIEDADES DE INVERSION

Las propicdades de inversion, comespande a ios estacionzmientos que se
encuentran en el Edificio Meditropoli, ¥ que estin destinados para el
akquiler de parqueaderos. El movimiento se muestra a continuacion;

NOMBRE: 311216 3112118
N Détares Délares
+ Saldo &l ! de enero 1.920.509.23 : 1.942.670,00
Ajuste al Valor Razonable (1} (312.618,00) 0,00
Deterioro _ 000] (22.16077)
Saldoal 3| de diciembrp 1,625.052,00 | 1.920,809.23

(1) A ia fecha dei informe se ha reatizado el avaluo de la
Propiedad de Invession.



34

€l valor razongble de la propiedad de inversion he sido
calculado a través de un avilio practicade por un tasador quicn
hz considersdo las referencias del mescado en le zoova por ei
ejerticio 2036, En et afio 2016 se procedid a la reversion
considerando un nucvo avalio, €} cual dio unz diferencia de

$-317.618,00.

Con fecha 04 de marzo de 2016, 1a compahis cucnta con informe
de penito sobre esta propiedad de inversion y cn el mismo se
determing que ¢l valor del avalio es de USS 1.625.052,00.

NOTA 1. OTROS ACTIVOS
£l detalie de muebles y equipos y sus movimientos anuales se aprecia en
los siguientes resimenes:
(NOMBRE: Inzne | 311218
| Dolares | Délares |
Costo oficina temporal 6262147 | 62.621,47
Amartizacion Acurnulada (44.015.09) | (37.752.94
Saldo 18,606,380 | 24,868,53
El cargo a tesuitados por amortizacidn Construccion Qficina en ef ado
2016 es de $6.262,15 ($6.262,15 en el afio 2014).
NOTA 12, PRESTAMOS BANCARIOS
Las obligaciones con instituciones financicrss se mucstran anualmente:
Al 31 do diciembre gei 2016
| Acreedor ] Tasmde | Deuds | Vencimieuto | Vemcim
Interée Tetal Clremizate tnta
Anual
Baoco Sentander 2.15% 600.000,00 $00.000001 Ene-17
Banca Stntander - intesesen 0,00 286,67
_Tutal Paxives Banraries §80.900,00 608.205.47
Al 3] de diciembre del 2015
[ Acreedor | Tassede [ Deutls | Vescimsienio | Veacior
1otevis Total Clrenlaate eata
L. Aousl ‘
Banco Savander 215% | 381500000 | 3.815000.00 ]  Oct-16 |
| Hanco Saniandor - Intereses 1320736 18207361
| Vata! Pasivor Bancarios _ 1 3A%.20736 | 3.53).28736 | |
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Cormresponde a saldo de Cuentas y Documentos por pagar el cual se

detalla a continuacion:

CONCEPTO nAUe | 3141218

Délerey Délares
Klassmuebles Cia. !ida. 000 2,684,82
Edimca 000 748.01
Acreedores Vanos 20.734 93 10971.53
Garangias y Otros 0,00 92768
Cuenlss por Pagar Vanas 0,00 6.016,16
Saldo al final del ado ¢ 20.734,93 21.348,20

Valores pencientes de pagar a la fecha del informe.

ANTICTPO CLIENTES

E! saldo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 incluye, anticipos recibidos
de clientes para ls reserva de inmuebles del Cogjunto San Martin que
adquirirén en ¢l futwo. Esta cuente estd conformada por la aportacién

de 8 clicntes (58 cliemes en €12015).

3112416 31/12/15

B NOMBRE Délares | Délares |
Saldo Inicisl 3.227.23586| 2.464.637,61
Anticipos 2016 /2015 Neto 2.696.31548] 762 39825
Saldo Final 53092038 3.227.235.86

PROVISION OBRAS POR REALIZAR

Corresponde al saldo del presupucsto con el cual se activaron las obras y
que durante ¢l ejercicio se ha debitado de acuerdo a los pagos realizados

a los conratsstas.

3216 nnuns

NOMBRE Délares Délares |
Gastos Comumales 0,00 1130696
Honorarios 0,00 78.208.94
Saldo Construccién Torre 16 0,00 3.134. 71
Saido Coostruccién Torre 17 31.769,98 86.074,86
Saldo Construccion Torre 18 37.764.10 119.139,69
[ Saldo Fiaal 69.474,08] 297.865,16
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CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS A LARGO PLAZO
Et Jetalle de cuentas por pagar accionistas a Largo Piazo es el siguientts;
T 13112116 A5 |
NOMBRE L _Dilares | Détares
Avellén Arieta Juan Jagé 235:_99_0_,5)1_)_| - 235.000.00
Admiacero Administradora 8¢ Empresas
l del Acero S.A. 235.000,00 235.000, °0_|
[g._veuéo Arieta Silvia Patsicia __ 235.000,00]  235.000.00]
Geracero Gerencia en Acero " 235.000,00] _ 235.000,0¢ 00,
[Costo Amorgizado ] 0,00{ 1031577
[ Satdo Final | 940.000,00] 929.684,23)

Al 13 de eperg dg 2016, mediante Junta General Extreordinana de

Accionistas, ls Compafiia NTRAVELSA S. A, registrada en la notaria

primea del D.M.Quit; seftals, que ei valor de $800.000.00 que sc

colocd en la cuents “aportes para futuras capitalizaciones” se debe
reciasificar y colocario como un pasivo de 1a compaftia a favor de los
accionisias en igual proporcion de participacion pam cada uno.

CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de diciembre dc los afios 2016 y 2015, ia ¢stuctura del capital de

la Compaiia, €s el siguiente:

Ddlaces. -
B Accionista Namerode | % Capital
| gcciones Suserito

Admizcero Administradora de 52.500 25.00% 52.500.00

Empresas del Acero S A, —

Avellén Arteta Juan Josc 52.500 | 2500% | 52.500,00

Avelldn Arleta Silvia Pammicia | 52,500 | 25.00% | 52.500,00

| Geracero Gerencia en Acero S.A. 52500 | 25.00% [ 52.500.00 0
 Total 210000 | 100,00% | 210.000,00 |

Cada accion tenc un valer nominal de USD 1,60,

Incremento de capltel: con fechs 13 de enero de 2016 se lleva a cabo la
Junis  Genersd Extrsordinana y Universal de Accionistas de
NIRAVELSA S, A,, ce donde como scgunda punto de orden s¢ trata del
incremento de capital por un valor de $200.000,00 ¢n igual proporcion de
participazién en la confarmacion del capital, siendo lcgalizado este
acucydo en la Notaria primera de la ciudad de Quito, capitel de Ia
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Repiblica del Ecuador (al 13 dc encro de 2016), pars proceder con la
respectiva autentificacion con las instituciones periincntes como la
Superintendencia dc Compaftias, Vaioves y Seguras y Registro Mercantil;
a la fecha del informe se wverifica documenlmente el registro del
aumcnto de capital por 5200.000,00, en el Registro Mercantil al 26 de
febrero de 2016.

Délares:
Accionista Namero de % Capiral

acciones | Suscrito |

Admiacero Adminizoradora de 2.500 25.00% 2.500.00

Emprcsas del Acero S.A. ]

Avelldn Artetz Juan Jose 2.500 25.00% 2.500.00

Avellan Artets Silvia Patricia 2.500 25.00% 2.500,00

Geracero Gerencia en Acero S.A. 2,500 25.00% 2.500,00

Total 10.000 100.00% |  10.006,00

AFORTE FUTURA CAPITALIZACION

Al 3] de diciembre del 2016 y 2015, el aporte para futuras
capitalizaciones «s el sigwente:

26 e [uneras Capitgiizaciones
Ddluares:
ALCionista Saido o Reclasificaci | Aumento { Saldo o)
- 31712205 on 31012/2016
Adnjisceen Administradors
g Empresas del AcsroS A | $0.000,00 |  (50.000,005 0,00
| Avellan Arteta Juan Jaso 50.000,00 | 150.000,00) 0,00 |
Awvellan Arteta Silvin
L Patricia 50,000, K { 50.004,030) 0,00
Ceracevo Gorensin &n ACoro 50.000,00 | (50.000,60) 0,00
Totd 204.880.00 | (209.000.00) | .06

Al 13 de eneto de 2016; medianie Acta de Junta General Extraordinana
de Accionistas, la Compafiia NIRAVELSA S. A, registrada en la notaria
primera del DM.Quito, sefiala, aumentar c} capital suserito de la
compail{a por un monto de doscientos mil dolares (US$20¢.000,00) y que
s¢ encueniran registrados cn la cuenta “Aporte pars  Futuras
Capitatizaciones”
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2015: Futwras tatizaciones
Dalares:
Accionisia Saldo al Rectasifica | Awnave Saldo al
3971212014 vidn 317122008

Admiscero Adminisradam
& Empresas del Acero S.A. 250.060,00 | 200.000,00 50.000,00
Avel{dn Arteia Jusn Jose 250.000,00 | 200.000.00 £0.000,00
Avellin Arteta Silvis
Patricia 250.000,00 | 200.000.00 50.000,00
Geracere Gerencis an Avern 250.000,00 | 200.000,00 $0.000,00
Total 1 000.000,00 | 500.084 00 200.000.00

La compafifa NIRAVELSA S.A., mediante Junta General de Accionistas
de fecha 27 de dicicrabre de 2012 decidié aumentar el capital Social do Ja
Compaiiia en ta suma de USD$1.000.000,00 mediante compensacion de
crEditos con fos valores que los seflores accionistas mantienen regisirados
a su favor en la cuenta “apertes pars futuras capitalizaciones™ en
proporcidn a 1o participacidn que tiene cada uno de los accionistas on ¢l
capital dc Ia compadia.

Al 13 de enera de 2016; mediante Junta General de Accionistas, la
Compalfila NIRAVELSA S, A, sefiala, gue of valor de $800.000.00 que

se colocd ¢n la cucnte “apores para funuras caphtalizacionss” s¢ debe
reclasificar y colocarla como un pasivo de Ia compahia a favor de los
aocionistas en igual proporcion para cada uno, de tal modo que la cuenta
“aportes para futuras capitalizaciones” quedara con un seldo de
USD$200.600,00.

VENTAS NETAS Y COSTOQ DE VENTAS

1as ventas nelas y el costo de ventas duramte los afios 2016 y 2018 se
detalian 2 continuacién y corresponde principaimente a ventas de bienes
inmuebles:

31782116 AL

DETALLE Ddiares Déhires
INCRESOS:
Yentas Netas de Bienes 5.536.15245| 588350.00
TOTAL $.556.15245|  588.350,00
COSTOS DE VENTA: —
Costo de Venias inmuchics 452949184 478.143,41
TOTAL 4.52949184]  473.1434)
(% §1,52% 81.37%




NOTA 22.

IMPURSTO A LA RENTA fdrt. 37 LRT?, Art. 51 RALRTY)

Se ratifica que la tarifa general de las sociedades es del 22%. Puo s¢
aplicars la tarifa det 25% cuando Ia seciodad tengs eocionistas, socies,
participes, constituyenies, beneficiarios o similares residentes o
establecidos en paratsos fiscales o regimenes de menor imposkibn, d¢
atuerdo a los siguisntes casos:

8) Silos accionistas en paraisos fiscales no superan el 50% del cotal del
paquete acclonatio, la sociedad ecuatoriana pagard fa tarifa dci 25%
por 1a utilidsd atribuible & ¢sn participacidn accionaris, mientras que
pagavé la tarifa del 22% sobre la diferencia del paquete accionario no
ubicado ¢n pasaisos fiscales.

b} Si la participacion sccionaria d¢ los residentes en garalsos fiscales
supera ¢l 50% del paquete accionario, entonces la sociedad
ecuatoriana pagars la tarifa del 25% sobre 1a totalidad de las
utitidades oblenidas por fa socicdad,

Asimismo, aplicers I8 tarifa del 253% a foda la base imponible 1o
sociedsd que incampla ¢f deber de Informar sobee la participacion de sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares.

Cou-cgpto | 314272016 3141212018
Utilidad elercicio §92.740.29 80.637.47
15% participacifn trabajadores 0.00
Biferencia 692.74029 B8D.637.47
-} Owas rentas exentas 0,00
+) Gastos no deducibles 325.245.66 46.254.29
+) Gastos no deducibles del exterior
=} Amortizacién pardidas tributarias (87.577.48) | (31.722.94)
Ge ailos anteriores
Lilided gravable 930.40347 95.168.82
Lmpuesto rents causado 204.629.86 20.937.14
Anticipe & la renta determinado en 38.030.14 671.7583.11
geelacacion afio anterior
-) Anticipo IR pagado (7.194.48) | (60.433.22)
-} Retenciones cn la fuente (38.57447) | (30.835.65)

b ) Reten¢. Fte. aflos antoriones (23.515.76)

Impuesto rents por pagar 135.405.15 7319.89
Saldo o fxvor 000 | (33.515.76)

(a) Hasta la fecha del Informe la emprese no ha prasentado la respectiva
declaracién de Impuesto a la remz por afio 2016, puesto quwe tiene
como plazo para presentar méximo hasta ¢l 26 de abwil del aflo 20172,
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Aspectos Tributarios del Cédige Orgfinico de la Prodacciin

Con fecha diciembre 2% de 2010 se promulgd en e) Suplemento del
Repistro Oficiat No. 351 el Codigo Organico de la Produecidon, Comercio
e Inversiones, el mismo que incluyc entre ofros aspectos tributarios Jos
siguientes;

» La reduccidn progresiva cn tres puntos porcentuales cn ja tanfa de
unpresto a la renta para socicdades, ast tenemos: 24% para ¢! afia
2011, 23% para ¢l aflo 2012 y 22% & pasur del afto 2013. Al 31 de
diciembre del 2016, pars la medicidn del pesivo por impuestos
diferidos, Ja Compahia wtilizé una tasa de impuesto 8 la renta det 22%.

+ la reduccibn progresiva del porcentaje de retencidn ¢n la fuente de

tmpuesto a Ia rema ¢o papos al exterior conforme Ia tarifa de impuesto
a la renta para sociedades.

RESERVA LEGAL

De conformidad con el Art. 297 de¢ la Ley de Compefiias. salvo
disposicion estantana en contrarnio de las utilidades fiquidas que resulten
de cada ejercicio se tomard un porcemagje no mener det diex por ciento,
destinado a formar ¢l fondo de reserva legal, hasta que éste aloance por o
menos ¢l cincuenta por ciento del capital social.

En Ja misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva si éste,
después de constrinido, resultare disminuido por cualquier causa.

Esta reseiva no puede ser distribuide a los accionistas, pero puede ser
utilizeds para absosber pérdidas futuras o pars sumento de capital.

GARANTIAS Y CONVENIOS

Garantias

Al 31 de diciembre de 2016 se wanticnen polizas de confianza
¢mitidas & fevor det Municipio d¢l Distnito Metropolitane de Quito,
para la construccidn de torres y drea comunal, el detalle se muestra @
continuaCion.

Bewvliclario Prayacto Mus | Vendmets
| Mimmcgno & Dastrico Mrtropobano & Q> Towe 15, 16,1718 | 133,658 2074
[ Strazitao Jed Divtrs BMeropaliama de umo Aros Cotuaal 15964 014
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Cuavenlos

Al 31 de diciembre de 2016 se tienc c¢lebrado ¢l siguiente contrato de
Sepvicios Profesionales de Construceidn con Prinansa, desde ¢l 01 de
septiembre de 2008, cuyo objeto es la comstruccion, divcccion y
coordinacion de las distintas mareas técnicas que requiera cl proyecio
que consta ge 18 tornes.

Loy honoranios profesionales por los trabajos encomendados, serdn
del 8,5% del costo ditecto de la obra mis IVA.

El contratista se havd cargo bajo su rol pawonal, a {os trabajadores que
utilice en la obra a pertir de la fecha del contrato, por lo que los
trabajadores no tocndran ninguna relacién de dependencia con ¢l
contratante. £l contratista empezarg a facturar sus honorarios a partir de
enero de 2009.

El plazo de ejecucion del proyecto, se determinara por intercambio de
cartas <ntre las paries, de acuetdo a las etapas que se establezcan de
comun acuecrdo entre las partes y comenzard & regir desde la (echa de
Permiso de Construccion.

RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIERQOS

251 Objetives y politicas de administracibn de riesgos

1.9 Compeilia estd expuests a varios ricsgos enrelacion a los
instrumenmos  financieros. Si bien na actia activamente en los
mercados de versiones especulativas, el ptincipal nesgo de
mercado cs el nesgo de liquidez, La adminiskracidén de nesgos de
la Compartia esta basada en Iss decisiongs del Directono y Junia
de Accionistds y se enfocs en ascgurar activamenie que se
minimicen los riesgos de los mercados tinancieros en los flujos de
caja a corto y mediano plazo. Durente ¢l presente afo no han
existido cambios con relacion sl afto awuterior ¢n relacidn a los
objetivas y politicas de administracibp de los riesgos
mencionndos.

252  Riesgo de Crédito

Ef nesgo de crédite de efectivo y equivalentes de efectivo sc
considera insignificante debido a que se trata de inversiones en
entidades reconocidas del mercado nacional,

El valor libros de los activas financicros que =¢ mucsiva en las
nola § y 6 cs ¢ maxima nivel de exposicion al nesgo de crédito
al 31 de diciembtc de cada afo. Al 31 de diciembre de 2016 el
mayor cxpuesio al que se somete la Compailia y en la que

———— — — ——
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pudicra existir concentyagiones de riesgo de crédito estd
principalmente representado por las cuentas por cobrar g los
clientes.

Al 31 de diciembse del 2016, la Compafiia no tienc oias
concentraciones significatives de resgo de crédito distinmas a las
antendrmente sefialadas.

253 Riesgo de Liquidez

Es el nesgo de que la Compaitia no pucda cumplir con sus
obligaciones financieras ¢n la smedida en que vencen. El enfoque
de la Compaffa para administrar este riesgo es ascgurarse de
comtar con & liquidez suficiente para solventar los pastos
operecionales y cumplir con ¢l pago de sus obligaciones
financieras cuando vencen, sin incurriv en pérdidas o amiesgar sy
reputavion. Pars ello gestiona los flujos de caja de corto y largo
plazo.

AUDITORIA LAVADO DE ACTIVOS

En octubse 30 del 2013 mediante Registro Oficial No. 112 de esa fecha, la
Superintendencia de Compailfas de Valores y Seguros emite la resolucion
5C.DSC.G.13.010 sobre las “Normas de Prevencidon de Lavado de
Activps, Financiamiento del Terronismo y otros Delito para las
Compadliss”. En su anticulo 28 mencions: “Pam ¢l sector que s¢ dedique
a las actividades de construccidn ¢ intenmnediacidn de inveritn
mobiliaria, deben registear todas las operaciones y transacciones que
realizan sus clientes. .. ", que se reporte ciertas fransacciones al organismo
de contral, que se elabore un Manual de Cumplimiento para la
Prevencidn de Lavado de Activas, que se asipne un Oficial de
Cuemplimicato y que se audite 1a aplicacion de esta nonmna destro de otros
requerimientos.

La empresz NIRAVELSA S A on ¢l efio 2013 nombeo el oficial de
cumplimiento, elaboro el Manual de Cumplimiento y comenzé su
aplicacian.

La implementacién de los procedimientos de lavado de activos 2sf como
el cumplimicnto de los procedimicntns. segin lo establece [a noymativa,
deben ser examinados por los auditores extemos independientes quienes
emitiran un informe especial ceda afio a la Superintendencia de
Compaitlas de Valores y Seguras a cerca de su cumplamiento o no. Pam
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cumplir con este requisito y de acucrdo 2 csta normmtiva Jos auditores
exfemos emitiran el mismo de forma separada para ol afio 2016.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre €] 31 de diciembre de 2016 y Ja fecha de emisidn del infarme (2brl
06, de 2017) no se produjeron eventos que en opinidn de la
Administracion de la Compaifa pudieran tener un cfecto importanie
spbre los estados financieros.

APROBACION DE LOS ESTADOS PINANCIEROS

Les estadas financicros por ¢! ado termimado al 31 de diciembre de 2016
han sido aprobados por la Gerencia de la Compaiila con fecha marzo 23
de 2017 y serén peesertados a los socios para su aprobacion. En opinidn
de 1a Gerencia de la Compaliia, los estados financieros seclin aprobados
por la Jumta de Accionistas sin modificaciones




