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A los Sefinres Accionistas de
Niravelsa 5.A,

Informe sobre los Estados linancieros

Hewmos suditado ¢l estado de sitvacicdn tinanciera adjunte de Nirevelsa 5.4, 2] 31 de dicizmbre de
2013 v los darrespondientes estado de resullados imreprales, de evolucion de las cuentas
pamrimaniales ¥ de flujos de efscliva por el efercicio anual ienninado g esa focha v un resumen de
las peliticas contables sipnificativas v ctias notas explicativas.

Responsabilidad de ja Administracidn de la Compafiia por los Fstados Financieros.

La Adsinistracion de fa Cempafifa es rasponsable por ba preparacién y presantacian razonable de
los estados financieros, de acuerdo con principins de cortatilidad gensralmente acepiados y
paliticas significativas deseritas en las nolas o 1ns estados financieros, Bsta responsabilidad incluye
el disefin, la implementacits v mantenimiznto de conlrnles intornos refavantes para 14 preperacién
¥ preseniacién razonable de los esiadoz financierss que mo esidn afectados por dislorsiones
significalivas, sean éstus causadas poi traude o enor, medianle T2 sefeccidn v aplicacion de
politicas contahles apropiadas ¥ elaborucion de estimacionss cuntables razonables de acuerds a las
citcunslanciag.

Responsabilidad det Auditor

Muestra sesponsabiiidad es expuesar uha opinicn sobre los estados firancieTos, basados o nuestra
auditorfs. Nuestra auditoria {ue efectuada de acuerdo con Mormes loespacionales de A oditoriz.
Dichas normas 1equieren yue cumplames con fequerimienios §1icos. asi comn’1a plaoificacidn y
realizacidn de lu auditaria para obtener una certeza razonable de que los estados financietos nu
estdn afectados por distorsiones significaivas,
Sl

Una auditoria comprende Ja apficacion de pracecimicntos destinadns a Ja nbiencign de evidencia
de auditoria sobre los saldos y revslaciones presemtadas cn ios sstades finawncieroz. Los
plmcedimiemus seleecionados rependen del juicie ded auditor & inciuyen una evaluacitn del riespo
de distorsioncs significadvas en los esindos finapcieras por fraude o crror. Al efectuar csta
cvaluacidn ge riespn, el auditor considers ins contryes fntemus de o Compahia, reloventes e la
prepatacién y préscnmcién razanahle de sus cstados financieros, a fin de disedar procedimientos do
auditorin adecuados u las circunsluncias, oery no con 24 piopdsite <o expresar ung opinién sopre
lu eleetividad del control inwerao de fa Compahiz. Una audioria @ambicn comprende la gvaluacion
de gue las prdcticss y principios de contabilidad ueifizados son aprogiados y de gue las
esimaciones contables hechas por la Adminisiacidn san mzonablas, asi come wha evaluacién do
la presentacién gencral de los esiadas financicios.

Censideramaos que la svidencia de suditoria gue hemos obluaido es suficiente ¥ apropiada pare
propercionar una base sobre (a cual cxpresamoy waesirs opinitn dz avditnris,
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-

Opinidi

BAKER TILLY
ECUADOR

Ay Amazongs 4500 v Pereira -
Edificio Vivanco Of. 502 &

Cuiko

Chimburaze 418 v Ciementes
Ealan

Edificin Chimbargsa OF. 200
Guayaquil

Etoador

T: ¢ BB3E 2255253 [ito
T +583(4) 8006098 Guayarii

nfo@baleysouador.com
wynn bakertillyzouador.cam

u@wﬁwj touiaddte —

En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados prescnian razonablements, en 10dos los
aspectos impertanles, 1z situacidn financierss de Miravelsa 5.4, 3] 31 de diclemlre de 2012, log
resultades de sus operacionss, 1a evolusian de sus cuenias patrimonizies ¥ sus flyos de eleciva,
par &l afig terminado en esa fechs dz conformidad con Normas lnernacionales de Informacion
Financiera,

Asuntos de énfasis

‘Duranle los oltimos afios, la Compadia ha generady pérdidas que af 31 dediciembre de 2013

Izgan a USD LEIL.786. 1.2 Compaiis nw ticne oiros planes 7 proyvectos itmobiliaros diferenles o

gue ta ¥y finalizacion de la contruccidn d= lug Torres San Martin que se estima readizar en 2l afio
2015.

Llamamaos-la aiemcidn a la Naw 1 a los sstados financieros docide se informa sobre 1o wigencia del
Reglamento de funcivnamicnto de las companias gue realizan actividad inmobiliaria emitico por lu
Superinténdencia de compafifas v el gsidy actual de oblencidn de parmisos de habilabilidad,

CHro asonto

Los zstadas financieros del ciercicin 2012 fuersn avditados por nosotros. Nuesue inlorme de fecha
22 e abril de 2013 no coniisne szivedades, !

Informes recueridns por otras regulactones

El Ininine de 1os auditores independizntzs woerca del cumplimients de lus nkligaciones wributarias,
requeride en la Tey Orginica de Régimen Tribulatio Inlerne y el Informe de Verilicacion y Gradao
de curniplimiento de las politiess v procedimiens internos implementados en relacidn » las normas
para la prevencidn de lavads da activas, fnancizmienis del terrorismo v phros delites requerida por
lu Superintendencia de Companias s& sniten por szparado.

Quitn, 11 de abril ds 2014 s‘/
{
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NTRAVELSA §,A,
ESTADOS DE POSICION FINANCIERA
‘Al 31 de diciembre de 2013 y 2012

Nota 2013 312
1ISD LSD
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efective ¥ equivalentes al cleetivo 3l 350,295 325704
Activas financieros 3.2 Tiz {43118
[hventarios 3.5 7.414.503 5225353
Antieipo a proveedores 314147 ©o48L
Pugag anticipados, tmpuestos v otros 14 36234 40.424
Total de Activos Corrientes 5 144,801 0988780
ACTIVOS NO CORRTENTES
Muchles ¥ equipo 16 11393 19.425
Propiedades de inversidn 37 1.858.872 1.864.020
Olras Activng - 3.8 Y7393 . 43.058
1
" Total de Ativos No Corrientes 1.507 658 1927100
TOTAL DE ACTIVOS 10,052,549 BOi5880

José MfEuel Coo Fvorme Corone]

Gerenie General Cﬂp;admﬂﬁ;fmral

Las notas adjiuntas sap parte Inisgranle de log eslados Fnancicras.
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NIRAVELSA 5.A.
ESTADOS DE POSICION FINANCIERA
Al 31 de dicicrabre-de 2013 y 2012

Nota 215 2012
UsD TIED
PASTVOS
PASIVOS CORRTIENTES
. Obliprcionss con institnciones fneociarns 13 51701358 SRD5.055
Cuentas y documsntos por pagar 10 115,360 292076
Cuentas per pagar selacionadas .14 45.072 49,9568
fmpuestos por pagar 50.838 Gl.4rd

Anticips de clientes
Pravisién vbms por realizar

Total de T‘a;.‘iivns corrientes

CLlLer:tas por.piagar diversasirelacionadas
Total de ]"asilvos a Largo Plazo '
TOYAL PASTY(S

FATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Gerehie Goneral

il 3.190.834

2,580,499

117 1.087.454 458 827
9.693.30% 5.488.833
314 112.191 129,554
T
T em06590 8618987
2435.96{) 207492
10.032.549 8915850

i

demiie Coronel

...-a-'ﬁ(“,ontadom General

Log rotas aduntss =on perta infegraate de los estados financieros.,
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NIRAVELSA 5.A.

ESTADOS DE {NGRESOS INTEGRALLS
Por {os ejercicios anaaics terminadiy el

Al 3T de diclembre de 2013 v 2012

Nata 213 12
B USD usp
INGHRESOS DE LAS GPERACTIONES ORDINARIASR
Venias nclas de bicoes PV O 2.348.008
Venta de servicios 97.473 1144672
Otros ingresas de actividades ordinatias 3.304 5 447
Tetal Ingreso de Operacivnes Ordinacias 3111539 iiad. 188
- Costo de Veanras (E.Snﬁ.ﬁ?ﬁ_} (2,731,775
UTILIDAD BRLTA - ] L 04864 saAnn
Ciusios de Venta : 319 141657 02,3300
Gastos ds Acdminismacion 319 (306.754) [(204.744)
Cambio en el valor razonable de propiedades de inversign 3.7 {5.148) 450,520
VILIDAD OPERACIONAL B _ IsiZER o 2i5ds7
Gastos Minaneieros nelss 320 {159,374} (2310.224)
Ingresas Financicras 12 11 808 2.640
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA R )
Impnesto A 1z renta 143 (55319 47.370)
PERDIDA NETA DEL EYERCICIO | - . (31533 (45.456)
'TGTAL RESULTADOS INTEGRALES DEL ARG NETOS DE
IMPUESTO A LA RENTA - __{51.533)

I José piensl Coo H_F_I_\;uu&eﬁﬁfﬁncl
: Grerehts General " {ontadora General

Las nmas adjunlas san parte inlegranke de los esades linancsros,
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NIRAVELSA S.A.
ESTADROS DE FLUTOE DE LFECTIVO
Por Ios efercicios anuales lerminados 1731 de dicienabre de 2013 y 2012

ACTIVIDADES DE OIERACION
Cabros procedentes de las vertas de bienes v prestacidn de serviciog
Urroy eobros poy actividades de operacicn

Pagesa prwcur_lun:l:-; par el suministro de hienes v serviclos

(3.067.784)

2033 012

CuUsD LED
1.883.277 3.829.343
340,000

(3.432.1703

s pagos por acyividadss de operacion (1164 {38.057)
Intereses pagados (185.720) (173,851
Intereses recibidos | 2,040
Impuestos 3 las ganansiss pagadas 1355443 180
tras salides de efterive 3148 © 6262
Efective ncta nsado en las uc'fivid:a:[.les”deléﬁ_ér;ucigﬁ_n_ - . 1335.106) 532.537
ACTIVIDADES DE lNVEIiS.l('}N
Traparies usado an 3 negosizeion de umebles v pyuipe £1.147) {16.673)
Efcctiva nela usade en actividades de inversion - (L147) (16.679)
ACTIVIMADES DE FINANCIAMIENTO
Financiamiente recibide (pagado) de entidades firancieras 171.679 (324.51%)
Lacrementa préstames reiscionadas (1,295} 49,908
Efectivo neto provenicule (usada) de las actividades de Rnanciamieatn 169.754 (274,548}
B " Aumento / (Reducci6n) del efeelivo ¥ sus equivalentes (166.469) T 240300
Efeetivo gl inicio def afio 325,764 L 28 A63
359.205 | 525,764

_Effact'wo al final del afio

 José M auel Coo G
Gerenté General Contadora General

Les notas adjusias son parte Integrente de los estadas financieres,
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NMIRAYLELSA B.A,

ESTADOS DE FLIOYOS DE EFECTEVO

Congiliacidn del resullade del neto eon of efective usado en las operacions
For los ejercicios anuales terminados af 31 de diciembre de 2003 y 2012

2013 )z
usD R USD
Pérdida neta del ejercicio antes de participacién trabajadores e
impuesto ala renta 37586 (2129
Partidas que ao reprcscnrtun ‘movimiento de efectivo
Ajustes por gastlo de depreciacién y amortizacién 15441 24.078
Ajustes por gastos por valer neto de realizacidn (8493 194
Ajustes por ganancias {pérdidag) en valor reaomable (11.215) (44a.175)
Ajustes por gasto por impuesto » la tenty (53.319) {47.270),
Cambios netos en aclivos y pasives operativos
(Dismimngin) ¢ Incremento en cuentas por cabrar clientes 139404 125731
Dsminucidn e otras cuentas por cobrar 340000
{isminucion) / Incremenio o anticipos de provesdores {266,037 53,834
Disminucion en invenlaring {1.158.291) {154.640)
Disminueion cu oleos activos _ {8,203} 41,446
Ineremento sn crentas por pagar : {178.7035) (121.648)
Dizmimicion en Gtras ¢Uentas por pagar : 9,443 3473
Inerementa (disminucidn} en anlicipos de clientes 610,433 439,425
(Disminuciony / Tnercmerle e olros pasivos 93102 271309
Efecfivo neto usadoe en aclividades deﬁﬁel—'-{t‘ciﬁn - (335_106} 532,527

Tosd Mitgael Coo Tvomne Cotongt—
Gerente General Contacora General

Las notas adjuntas son parls intsgrants de |os sstaces financieras,
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NIRAVELSA S.A.
NOTAS A LS ESTADOS MENAN{CIEROS
Al 31 de diciembre de 2013

SECCIGN I, INFORMACION GENERAL

1.1 NATLRALEZA DE LAS OPERACIONES

En la ciudad de Crite, &l 2 de febrero de 1999, s2 constituye la Compafiia NIRAVELSA S.A. cuya olvieto 25 |a
compra, venta, arrendamiento ¥ administmelds do bicnes Jamuchles. Ademds de brinder asesoramiento
smpresarial, ccondmiico y enico a instituciones y sociedades piihlicas y privadas; la prestacion de serviclos de
administracion seroneial; la participacién en la implemersacidn de establecinizulos industriales, comerciales ¥
produstivos en general.

Nirevelsa S.A. desarrolla seralmente 2l Proyvecto San Martin, gue consta de diceiocho oeres de duparlamenlos
que s van consiroyendo y comercializando desde hace varios afos. Al 31 de diciembre de 2013 se encrentsan
activadas las torres 1 8 la 16, v 22 cocucnlrg vn consiruecion jas worres No. 17 v 18,

Adicionalmente tiene el servicie de arrendamiento dz pargueas en base a su propiedad dal parquen dei Cantro
Médico Meditrapali. Actualmente, ta adminiskracion de la compafiiz ostd analizando la posibifidad de vender ¢l
purgueatloro como un negocio en marcha v se estd svaluando las condiciones dol mercade asi como les ofirlas
que se presemarian, Se espera cenerctar la venta del inmushls en el primer semestre del afio 2014, 1o cual
meiorarfa nolablemente fa liquidez de la empresa ¥ permildiria concluir la ohra en @l mznor tiempo asi como
injcial con la cancelacidn d2 los eréditos qus han sido utilizados para 2] financiamicnio del oroyveeio.

La Compafita NIRAVELSA S.A, no tene onpleados contralades en relacidn de dependencia. Existe un
conlrale firmado con B2 Compafiia Prinansa con fecha septiembre de 2008, por el cual s¢ le orovesn de los
servicios de construceidn v adminislrasion,

Mediante resolucion bo. SCTISC.GI3.014 de foeha 02 de diclembre d2 2013, , s expidio el "Reglamente de
funcionamiento de las compariias gquez realizan setividad inmeldliaria™, Con reselucion Mo, SC.DSC, 14,602
de (ocha 14 de fehrero de 2004 expldid cleras refonnas al reglemento. Entre 108 reguerimicnios de oste
rualamenio, s preves qus operar proyectes inmobiliarios s8 constibuya un Fideieomise para que admindsire bos
valores recibidos por Loy promilenles compradores. A la fecha de emisida de los estados financierns adjints,
la compadiz na ha definido cual serd su posicidn respecta del Reglamento maodificado, para la consiruceidn v
comercializacion de a3 restantes torrcs.

La compatia se encoemia et rdmiles pard ablener bos permises de habitabiiidad otorgiados por el Cuerpo de
Domberos def Distrito Metronelitano de Quitn.

Eatorno Eeondmico

En ¢l aia 2013, Ecoador mantuyo fa tendarcia g la desaccleracion obtenida en afios anterinres, sepdn datos de s
CEPAL. quien esfima un crecimicnle 3,8%, on comparacion con 3,1% an el ade 2012 v 7.4% del afo 2011;
#5t0 responde & un menor dinamismeo en 2l consuamo ¥ la inversian tanle pdblive como privade.

A nivel dal seczor exlemuo, la politfca dol Gobicrnoe de fenar imporaciones no ha evidenciado el resultado que
huklera esperado, va que no hay un incremento en las exporfacianes; ¢ ahi que on el 2013 el Déficit Comergial
real fue USD 1,084 millonss, cuando an 21 2032 el mizmo rebee fue de US040 millones: es decir, aada afio @i
délares reales desmuiora fa balanza, Broel 26013 13 rasz de erecimiento anual de {a liguidez total fue da [7%, lq
de los depésites de 17% v la e erdédilo de 11%6, con una wsa de morpsidad del conjunto del sistemna Mancisso
privado da apenas 3%.

La inversion en hienes rafees 3¢ ha concenteado mayorienie on la adouisicidn de bienes inmuebles terminados,
asi como, en la mversion de temrenos, edificios v casas en congtrogcion, debido a fa parlicipacion de las
institugiones [inancieras. principalmente el Dance de 1IESE (BIESS).



NIRAVELSA 5.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 e diciembre de 2413

1.2, INFORMACTION GENERAL

Bl damieilia leaal de ia Compadifa se encuestra ubicada en Quito. en la Av. Hernandez de Girda OES-106 Y
Pedregal.

Segin las regulacionos vigentes en Ecuador ] ejercicio ccondmice comicnza el | de enere v terming o 31 de
diciembre. lL.a moneda funcional v de presantacion de informes 25 la moneda de corso cn Bewador, sl dblar de
lus Bsiados Lnddas de Awdeica {USTY), Las cilias indicadas se presentan en esa meneda (LISE)) a menos que se
indique lo contravie.

13 DECLARACION DE CUMPLIMEENTO CON NIIF

Los astados financicros de la Compaitfa MIRAVELSA S.A., han sido preparados e acuerda oon las MNormas
Internzeionales de Infonmacion Flnaocicra (NHFY cmilidus por la Junls de Nermas  Internacionsics de
Contabilidad {Imernational  Acemunting Stendardzs Board - JASB) v sus interpretaciones, en sus iitimas
versiones disponibles cn espafol al 31 de dicieabee de 2013, fecha de cisrre de los estados financiecos,
conforms la nstruceidn general impartda por la Superincendencis de Companiias 4 reviés de su pégina web,

Las cstados Muancicres por ¢l ano weminado al 31 de dicicmbee de 2013 {incluyendo los zaldos que se
wwresentan para fines de comparacién) fueron aprobados v autorizados para su emision por parte de la Gerencia

General el 11 de abril de 2014,

SECCFON 2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 CONSIDERACIONES GENERALES ¥ EN LA PRIMERA ATOPCEON NE LAS NIIF

Bases de preparacidn

Fn las signisstes notas se resumen los principios ¥ politicas contables ¥ eriterion de valoracian mas
significativos aplicados en la preparacion de las cusntas anwales de la Compafia en el gjercicio 2013, Cstas
politicas contables har side usadas en el periodo compurstive presentado, v on el sstado de posicion (nuaneicra.

L.as nartidas de activos ¥ pasivos han side valeadas bajo el convencionalismo del costo historico de adquisicidn
o producceidn, asi como al menor del costo o valor de realizacidn (fnventzrio). al valor razonable en las
propicdades de inversion y al valor recupersble oo el caso Je lus cuentus par cobrac,

Una revisidn da tos estandares, reformas ¢ interprataciones g las N1 emitidas pero min neo electivas, ¥ las
cuales no han sido adoptadas en forma temprana por la Compailia se presentan o la Nota 2015,

Estimaciones contables v suposiciones efectuadas por Iz Adrainistracifn

La preparscion de cstados [nancicros de acoendo con las WHT doveloea T claboracion de eslimacions
contabies criticas yue inelden en la valuacién de detsrminados aclivos v pasives ¥ oo la delerminaeidn de los
resuliados, asi comoe en la revelagion de aclivos ¥ pagivos condingenies.

También requiere que la Administracién gjercils su juicio ¢l procese de aplicar las polllicas contzbles. Las dreas
qua envuelven un mayor grado de julcio o complejidad, o donde las suposiciones y esiimados son significativos
e rmuesiran nds adelanie.



NIRAVELSA 5.4,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2012

Los estimados estan hasados en ia experiencio hisldrica y olras suposiciones que se han considersdo razunables
kajo las circunstancias actuales. Los actuales valores pucden varlur ep cicrlos cesos Jesde el momento en que
las suposteiones ¥ estimados fueran etecluados. Loy cambios son incorporados, con el correspondients efecta en
lizs resuliados, unn vor qui b conacimicnio mejoradn ha sido obtenido o estin presentes nuevas circunsiancias.

Emgpresa en Murcha

[z estadns financizros de lz Empresa musstran pérdidas recerrenles por ua acumuiado de USD 18017848, Los
presupusstos ¥ preveecionss de la Cmprese, tomando razonablements on cuenfy, los pesibles cambios en ¢l
mercado, muesitan que la Compaiiia seréd capus o operar denfro dei nivel de su financtamients actuab. Para
hecer este juicin Iz Adninisoacion considera la posicion fianciera de la Compafifa, las actuales intenciones, la
rentabiiidad de ias operacianes, el acceso a recursos financieros y amalizs ley variables coondmicas y politicas
quss afvckan al eatorno local en las aporaciones <le 1z compaiifa. Adicienalimente la Administracion ha tomade
algunas acciones complementarias:

a) Il control de costos ¥ gastos
Iy Bl aprovecharm ieno de las lacilidades de crédic o los clientes a través de ias estrategias de venta.
) La obleneids de fondos de loy gecionislas para mejorar el capital de trabajo

La Compania par lo anla cortinua. sdoptands 1a base de empresa en marcha ai areparar sus estados financieros,

2.2 PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros son presentados dz acuerdo con NIC 1, Mresentacion de Estudos Financicros (revisada
en ¢l 2007). La Compafiia ha clepide prescrwar el sstado e fogreses infegrales on on 30lo esladn, que Ineiiye los
ingreses normales y el ofro ingreso intsgral. La Compafiie hi escogido reportar ¢l estado de ingresos integrales
teportanda los zastas por su funcidn.

Los estados de flujos del efectivo estdn presentados usando =] métode direso v prosentan el cambio v ool
efzctivo, basado en la situacidn financiera g comienzos del afio, actualizada a cicrre del misme. Come un ancxe
adicional a esie estado seomuestim [a conelliasion dgl resulado neto con el efectiva proveniente ce las
aperacinnes.

2.3 INGRESOS

B! ingresp es reconacide cuando el morto pueds ser medido confiablemente, ol eobro oy probable ¥ Loy cosloy
inearridas ¢ por incurrirse pogden sor medidos confiablements v, adicionalinents, coando se cumplan eriterics
para cada una de las dilerentes aclividades de Ja Companla. como en el casa de las ventas de biznes inmuebles,
ceando el clisnte completa fa lowlidad de los pages comvenidos v se realiza fa trangferencia legal de la
sropiedad del bien: y en ins servicios de parqueos al momento de la utilizucidn del servicio por parte del clienie.

24 COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES

(lostos ¥ gastos pperacionales se reconecen en las pérdidas ¥ ganencias ar momenlo de 1 utilizacian del servicia
o en la facha de su origen. Se miden al valor razonable de fas pastidas per enfregar.

2.5 INGRESOS Y GASTOS FINANCIEROS

Los ingresos financieras comprenden las ganancias 2n instrumentos financieros de activo, Los ingresos por
intereses se reconocen owndo se devengan en los resullados # leavds dul Llizmpo, ulilizando ol mémdo de interés
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efeelive.

Los gastos [Inanciercs incluyen los gastos por intcreses sobre los préstamos con ipstifuciongs financieras y
préslemos con Accionisias, el gaslo interds se registra usando el MDD del inlerds clixtivo, Ung porcion de los
mismos se capitalizen on los inventarios cue le son relativas.

2.0 EFECTIVO ¥ EQUEVALENTES

Efeclivo y equivalentzs compronde caja, efsclivo disnenible, fondos bancarios y depositos a fa vista fieiTmene
convertibles cn monlos canocidos de efisctiva ¥ que wslén sujelos un rizsgo insignificante de cambios cn valor.

2.7 INVENTARIOS

Loa inventaring de inmuoelles lorminados disponibles para [1 venla se presentan al valor mds bajo cnlre el costo
¥ ¢] valor neto de realizacide,

Los teryenes v abeas constenidas se waloran al costo 2 inglayen los ostos de financiamiong capitalizablas que sz
inclizyer: dentro de Iog terrenos. La Compafia no ha cstimado valor neto de realizpcidn para abras an proceso
para los afins 2072 v 2013,

Las obras comunales ded Provecto San Meatin representan of porcenlgie tolad de los desemboisos gue
corresponden o cada una de ks lorres 200 no constridas o on progesn de construceidn, Los costos se asignan en
cada v de los departamientos al momanio e su icrminaeion. en funcidn de lo prapoceidn de wdo ol
presupnzsti deiual ajustado entre Lo gastado ¥ por gastar de as obras comunates hastg sy finsiizocidn con una
provisidn de costas por abras comunales por sjecutar, que & su vez se acredila con las monles activados por
viloros ya gastados ¥ con log posteriores pases que cormesponden a la provision efectuada,

2.8 MUEBLES ¥ EQUIPO

Los Muelhles y equipos se valorizan al costo de adguisivion o produccién, €1 cost d¢ adquisicidm comprande ol
precio de compra, menas cealguier descuento o reduceién recihida en ¢l precio. Bl costn ds produccién inciuyz
costos dircetos, asi como la proporecidn du costos ndirectos, meluyendo los cosios do préstamos gue son
directarrenle atriboibies o la construeeion de provectes que requicren un periode sustancial de tiempo pas estar
listos para su use. que sen capilalizados como un campenente del costo del activo,

l.og costos subsceeentes sen incluidos en 2l velor en libres o reconocidos como actives separados, si es
apropiada, solo &1 ¢s probable que figuros beneficios ccondmicos relacionados cun ol active fluyan hacia la
Entidad ¥ que el coste del itemn pneda sarimedide confablamente,

La depreciacida ¢z principalmente registrada on base sl método de linsa recta, de acuerde con 3u perlodo de
utilizacidn ccondémica asperada, para roconocer en oz resnltados of lial de toy activos menos ¢l valor residusl
celimade. 8i partes de un asive individeal tenen diforzres vidas Gtdles, esias son depreciadas en forng
seperada. 1.as vidas wiles cstimadas pava cada uno de log rubrns sot:

Detalle _ Viilas fifes estimailas
Muebles ¥ Crseres - 710 afios T
Hquipes de Compulscicn 3 afios
I lerramienta ¥ Equipe 101 aiins
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Los estimades materiales de le vida fiil, v du ser el caso dol valor residual de los mismos, son evaluzdos
contorme sea requerido, pera al menos se revisan anoalmente.

Las pananuias o pérdidas provenicries do @ disposicion de muchles ¥ equipos son determinadas por la
diferencia entre los valores procedentes de o disposicion ¥ &l valor en lbros ol setive ¥ se reconocen como
atros gastos o ingresos, respectivaments, Cuandae la digposicién es pareial, los saldos ¢ libros de las parlzs
reeimplazadas son desteconacidas. Todus ks ofras repereciones sou cargadas al estado de ingresas on el pariode
en que ecurriarm,

Pare propdsiio dz evaluar el deterioro, los activos son agrupasdos ul menor nivel 4l cui ellos poneran fljos de
ezja independiemes {unidades generadoras de cleetiva). Como resudtado, slgunos activos son evaluados
individuaimente por deteriors y algunos son probades el nivel de unidad gensradore de elecliva,

No se idenlificaron indicadares de deteriore, la facha def estado (nanciers.

La dJdepreciacién v el detorioro sen jnchuidas en ol cstado de ingresos de la Compafiia bajo s dilsenies

catzgorias luncionalas,
Minguna clase de Muebles y Fouipes, ha side revaluada de acusrdo con 14 opeidn provista en la WIC 16
1.9 PROPIEDAD DE INVERSION

Las propiedades du inversidn son propicdades mamenidas pare obiener rentas yio para la apreciacién del
capital, Son contahillvadas vsando ol modzla el valor razonable.

Las propiedades de inversédn som valuadus anualmente ¥ son Inciuidas en el edtado de posicidn financios a su
precios de mereado ahicrto, determinadn por un avaluador profesional exterso, con suficiente experiencia
respacio d e localizacion v 1y naturalaza de Ja propledad de inversidn, cuyo estudio s soparta an evidencia del
mgreEdo.

Cualquier ganancia y pérdida resultanls, sea ol cembin en ef valor razonable o de la venta da 1a propicdad es
inmediglamente reconceida en pdrdidas v ganancias come un cambio oz 2l valor razonable de la propiadad de
inversidn.

l.a Compaiifa efeetud el avalio de la propiedad de inversidn al 31 de diciembre de 2013 v 2012,
2160 INSTRUMENTOS FINANCIERODS

Actives ¥ pasivos financieros anin reconocidos cuando ia Compafia s¢ voclve parle de fss sstipulaciones
conlractuales del instromento financiero. Las activos financieres se vecorween s la Compalifa tiene un derecho
eariclual de ye¢lbir efectivo v oliro astive [inanciery de un ercerp, Los pasivos (Tnancieres se reconocen & lu
Conipafiiaticne wnsx obtigacipn contmetual de transferic electivo u olro active financisrn A olra parte.

Reconocimiento Inicial de uctives y pasivos fIrancierus
Los activos v pusives fingscieros de la Compariia 52 midsn ariglnalweente 2l velor tazenable,

Medicién posterior de instrumentos financicros
Parat &l proposito de medicion posterior, los instrumentes tinancicros de la Compafila son clasificados en los
sigientss calegorias lucyo de su reconocimien 1o inical:
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Activos [juuncicros gl valor razonable contsa los resuliados
Activos Finaneipros mantenidos haste <l vanciinicrle

Aclivos financieros disppnibles para la venfa

Activos Financierns mantenides hasta el venelmiente

Son selivos tinancieres no derlvados con pagos fijos o determinebles y ploze de madurez fija, diferentes a
préstamas y cuenias por cobrar. Las inversiones su clasifican en esta categoria si 1a Compaiia tene lg intencién
v habiiidad de mantenaitas hasta la madurez,

t.as inversiones hasta el vencimienlo son meiidas en forma submecusnic al costo amartizade nsendo el mdodo
de tase de inderés ofeetiva, 5§ hay evidencia oljeliva de que 1a inversian se ha doteriorado | determinada por una
calificacion de riesgo de erddito externa, ¢l active finangicru ¢s medido al valor presents Jo los Mujos de caja
estimadas. Cualquice cambin an al velor en librod de da camepoviz, incloyendo, pérdidas por dowcdore, son
reconocides en {as pérdidas v ganancias,

PBréstamos y cuertas por cobrar

Sor agtives [inancieros no derlvados con paeos fiios o determinables que no estdn registrados #n rrsados de
valores activos. Despuds del reconecimients inicial estin medidos 2l costg smonizade wsando < mé&ade do la
lasa de interds efectiva, menes provisionss por deterioro, E] descuento os amitido cuando ol efecto del misma es
inmglerial. Gl sfectivo v equivalenles de la compadiia ¥ las eienlas por cobrar comerciales ¢aca dentro de esta
categoria de inslrumettes Onancieros.

Cuenlas por cobrar individualmenie sionificativas se consideran pare deteriaea, cuandn estin vencidas o cuando
olra evidencia chjotiva s recibida de que Ta contraparte ha cesade en su3 pagpos.

Demro de estas categoria, 183 cecnlas por cobrar comerciales son montes debidos par los clicnles por 1os
servicios prestados o mercader(a recibide en ¢l curse ardinarto de {as operaciones. En ef reconocimiento iniclal
se registran a! valor razonable ¥ posterformenls se miden al coso amorlizado usando una tesa de descuento
adecuada. 81 el vencimicnte de 1os cobros es mayor 4 un afo las cuendas son clasifivadas como actives no

COTIHInLGS,

Loy pasivos financieros de 1z Compafifa son préstamos por paar con intersses, cuentas por pagar comerciales ¥
cuenias por pugar con los accionistag, Son iniclalmenre reconneidog a su valor razenable menns los costos de
Transaccin.

Con posterioridad al reconacindenta infeial, las deudes que devengan interescs son medidas al costo anworizado
usando Lz tase de inlerds efectiva,

Desreeanocimiento

Los activos financicros son desreeonocidos cuzndo cxpiran los derechos contractuales # recibir o flujos de caje
1 olro activo financiero, o cutrdo son transferidos sustaneinlmenls todos log ricsgos y venajas del mismo, Un
masivo firangiero es desreconnvilo cuando gstd extinguido, hat side pagado, ha expirado o lepalmentls revacada.

Preseataciin
Activas y pasivos financieros se presentan sin compsnsacion, excepto coando existe un derecho legal para
hacerto v la emprasa tisne 1a Intencién de cancelarlos sen compensacian,

Todos los ingresos y paslos relativos o adiives financieros gie s rceonocen en pérdidas ¥y ganancias s
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presentan deniro de pastos [nancieras, ingeosos flnancieres, excepte por ei dederfore de cuentar pur cubrar
comerciales que se present: deatro du los 2astos operacionales,

211 IMPUESTOS

Impueste a li Reniéa

El impucste @ la renta es reconocido en Tas pérdidas ¥ ganancias, conto gasio o ingresa, excepto cunndo 5¢
relaciona con puriidas reconocictas en otro ingreso infegrat o directamente en ¢i patrimenio. Comprende 'a sumg
del impuesto & la reniz corriente y el impuesto a la renta Jiferido.

Impuesio B ia renld corriagnte

El impuesto sobre la ronta corrienie s¢ caleula sehre la base de pprancia neta gravable de la Compafin,
determinads de confonnidad cor la legislacién tribataria seuaioriana en curso. y utilizando los 1asas de impueste
vigentes (0 sustancialmente vigentes en ¢f fururo inmedian) 8 la fecha del astadu financiern. E] impussto
corriens os cgloulads sobre te wilidad pravabie, que difiore de la utihidad o pérdida en los cstados financicros.
Be registra en los resultados del gjercicio. salvo que se rate de impuesto corrfends sobre otrog ingreso integral o
de panidds que afectan al palrimonia de Ios secionistas,

Las nermes tributariag vipentes establesen una 1asa de impuesto det 25% de jas otilidades gravables dol afia
2010, Como se mencions en la nota calative ol imouesto 2 ta ronty, con la vigenela dst Codipe Orgdnico de ia
Produceidn, fo rasa de mpuesta so reduce ad 24% en 2011, 23% en 2012 v 22% en 20135, Sin embargo la
legizlagidn tribuaria co 2l Couador cslablecs que Tas compaiifas deben cobrir un dmpuestn caizsade mindmg
calgtlada del signiente mocka:

Parinla - ___Porcentaje
T Activos Tolales ’ i ' 0,4%,
Puirimenio 0.2%
Ingresos gravades con impuesio a la rontg 3,4%
Coslos ¥ paslos dedueibles de impuesto o ls menta 11.2%

El pasive fritniario corrlente comprende oblipaciones g las anaridades fiscales relativas al periodo actual o o
glarcicios anteriorss, que e mantengan pendientes de pago a la fecha o reporte. Se mliciona ademas cralouier
cotreccion de impuesios de uhos previos.

Los aglives iributarios coorientes se detarminan por saldos de fimpuesio » la renta & favor relativos al periede
aclial o a puriodos anteriores, que pueden ser reténiciones on a fuenie, pagos en excese a sor raclamodos a las
Auwridades fiscales, anticipos de impuesio 2 la renla que tengan posibilidad de recuperacidn o reclamueion, ctc.

Inpueste & la renta diterido

El impueste a la renta diferido es ealeulado usanda el métedo del balance en las difercocing temporariag ontrz el
saldo en Ifbroy de actives ¥ pasivos v sus hases $iscales, Bajo cslz métode, los impuesios sobre la renta diferidos
reflejan of efecie meto de las consceuencias flasalos que se esperan a futare, principalmenle, coma resoltado de
la varigcitn en ¢l tlempo por & splicacion de tasas de impuests aplicables en aios fumros sobre las diferencias
entre las montos segin los extados de sitwacion fnanciera v los montos deducitles o gravobles posteriolmente,
derivadneg de la liquidacian de los aclivos ¥ pasivos Sxistentes,

Activos v prsivos wibuiarios diferidos son caloulados, sin descenlar, a Tas lasas que se espera estatim vipenlos en
el perinde de replizacion. Los pasivos tribularies dileridios se estiman en su lodalidad, en cambio los activay
iributerios diterides se recomocen solo en anta v on cuanio, sea probable gue seac wlilizados pava descvriarse de
un resultade grasable futuro,

La lzgislecién covamorioms permiw 2 amertizacion de pérdides Niscales de un afo con utiiidedes gravables en ios
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signientes 5 aitos. Al igual que los actives tributarios diliridos las pérdidas por amortizar solo se reconoen i ¢s
provable que s Tetuperen con RUTes ingrests Eravabies.

Los aelivos ¥ pasives tridutarios diferldos s¢ compunsan solo si la Compafifa tiene ¢ derecho y la intencién de
cancelar log activos ¥y pasivos tributarios can [a misma Auloridad Tributaria.

Los cambios ol activos o pasivos wibwtarics difuridos sen reconocidos como wn compunenie del agsta (o
inoresel por impuesins en pérdidas ¥ ganancias, excepto cuando se relagionen con otras partidas recanoidas
denlro de otros ingresos integrales o dircetaments en ¢l petrimanio, ¢n ceyo caso Ja variacién relacionada o
impuesta diferide. cs lambidn reconacida en otrag inpreses integrales ¢ cn el patrimonio, respectivamante,

£l valer en libros de los astivos por impuesios diferides seorevisa a la fecha de cada estade (nanciero v se
reduce ¢n la medida en que ye no sea probable que se disponga de sulicientes beneficios fiscales para permiti
que parle o nda ¢l selivo per impoestos diferidos s pueda aplicar. Los aclivas por impuestos diferidos oo
reconocidos sé reconceen en la medida ep qua se convigrla eo probable gue ef benefTgio Oscal futuro vays 2
pormitlir reguperar el activo por Impuestos diforidos,

La Compaiiia manlizne ingertidumbre sobre 1a ¢xistencia de utilidades gravables on el tuture, dehido al historial
de pérdidas acuniuladas, que al 31 de dicieaibre de 2013 aseisnden g USD 1LBOTL.786, por lo qus lo Compaiiia
ne ha egtiniada setivos por impuastos dileridos ¥ edicionatmente pasivos diferidos, considerando que los pasivos
por impuestos diferidos seran absorbidos por pérdidus futuras,

{Mrys impuestos

Los valares por impucsie al velor agregaco por pagar asi como retenciones du impuestos a cuenta de rereeros,
cilre otras, ge recomocen donlro de otras cusntas por . Bl orddito wibatacio etival de Immaesio sl Valor
agresalo, se meesira al valor recaperable.

Otres impuestos como Impueslo a Ja Salida do divisas ¢ impuestos ¥ conbribuciones municipales se regisiran en
lus pérdidas y ganancias,

2,12 PATRIMONIO, RESERVAS, UTTLIDADES

Capital Social

El capital reproserta el valor pominal de Jas acciones ordingrias aue han sido emitidaz, Uing prima gn la emision
Incloye coalguier premio rectbido en la emisién del capital. Fo Eevador las aeciones prelerontos no estdn
vigenles.

Eaos costos directamente atribaiinles, <o haberlos, a la cmisidn de nuecvas cociones ordinarias 1 npeiones sobre lag
mismas, sor mostrados ¢n el patrinonio coma woa deduceido, ne de inpaesios,

Resultidos aeumulados

Existan saldos de resullados acumulades cuya disposicion ¢3td limitada por dispesiciones estatitarias, decisidn
the la Junta de Accionistas, o por disposiclonss legales y replamentariag, especialmentz por lo dispuesto on el
"Reglamenyy Jol Oesting que se doef o los waldos de \ng coentes reartvy de Capieal, vesorva por donmaciones,
reservy por valuacidn o superdvil por revaluacidn de nversiones, resultados acumubados provenientes de la
adopeion por primers vez de las WIF ¥ la norma internacional de informacion [inanciera para pequenas
mwdianng empreses NHF para lay PyMEs, superdvit pov valuacién, atlidades de compaiias holding v
controladoras ¥ designacion e Informnie do Peritas..." expedido sediante Resolucidn de la Superiniendencia ds
Compaiiias Mo, SCGICLCPAIFRE LT de % de septiembre de 2011,

Reserva Legal- La Loy de Compaiias de la Repoblica del Fewdor sxige que las compaiing andnimas
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transfieran a reasrva lural un porcemtaic ao menar al 10% de las utilidades netas anuates, basta igualar por o
menns 2l 30% del capisal social de la compa®ia. Dhgha reserve no pucde distribuivse a los accionistas, excepo
on caso e liquidacion da la eoripetia; sin embargo, pusde ser wilizada pera aumentos de capital o para cobrir
perdidas [luras,

Rusulledos acumulados por la Aplicacion de las WIIF por primgra vee- Surge de la aplicacion de la nomma
intemacional ds infermacian financiera 1 (NIF 1], Constitiys &l sfscto dz log alwstes w los saldos la focha de
travgleidn a las BIF y al periode de trangieids cowparativo, El satdo acresdor no se pueds reparlie coma
dividando, ac pucde usar para absorher pérdiday y tambign copilalizar en ol cxeoso de las péedidas ecumnladag o
ser devielto en caso de lguidecion de 1a Comparifa.

Apartes fetues vapitalizacion
meluys valores por Aparie Fuluras Capitalizaciones eorrespondients g aportes efectuados por accionistas,

2.13 ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS Y GHADO DE JUICIC GERENCIAL

Estimaclones y Julcios son coplinnaments evaluados v cslin basados en la experiencia historica v olros factores,
incluyende laz cxpectativas de {utures cvenlos que se cree serd 1o razonable Hajo las circunstangias,

Juicios perencinles significativos
Los siguientes son Iog juicios gerenclales signiffeativos en la apliceeion de lus palitices contables quo Lienen
mayor elesto en 108 estados financieros,

Capitalizacion de coctas do interds

Los invenlarios oo proceso incluyen la propoccidn de costos de pedstamos gue sin direciamenis smrmihles o ls
adquisician del lerrene sobre 2l que s¢ dusarrnila el Proyectn San Martin, 1.2 asignecion de inlerds at jerreno se
basa en ¢l juicio gerencial pues los créditos com interds en Iz actualidad fucron otorgados ¥ renegaciados para ei
financiamiento de bos terrenos.

Falimaviones contables oriticns

La Compafila hace cstimagiones ¥ suposiciones que tenen que ver con el future, Los resulianics estimados
pontables, tenderan por delinicion a ser ignales a los acwales resultados. Los usiimados ¥ suposiciones que
tienen un rivspe significativo de roquerir un ajuste material a los valores en libros de aclivos y pasivos en el
préximo ejercizio so dessriben abajor

Widas aitiles du activas depreciahles

Las revisiones gurenciales de las vidas Ttiles de los activos depreciablus se basan en la utitizacidn vsperada de
las activos dentro de {a Compafiia. Los actuales resullados, basadas en eslimacionss actuales del Hujo de
efectiva e la compadiia, podrian variar debide a factores no previstos al momento dentro do [a speracidn actuad,
como la necesidlad de mejorns en intracsiruciura de la Compaiiia, ticiores d2 obsolescencia de mercade, entre
lros.

Invenlarias

Los inventarios disponibles para la verta won meadidos ol menar valos del costo v ¢l valor neto de mealizacidn. En
la cstimacidn de los vulores de realizacion, le administracidn woma en cuena la evidencia mas conliable
dispontible al mamento de la sstimacion, [ negocio estd sujeio o cambios en el mercady Inmobiliario, ¥ en la
estrategia comercial de la compafiia, que ocasionern que los precios du venta predan cembiar, Adicionalments
lzs estimaciones de los gastos de venda varishles se cfectian considerande calimados basados en informecion
higtdriva de ta relacidn de os pesios varigbies de venta en relaclén 2 las vonlas.
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Copitalizacitn de coslos do inloriy

Los inventasios en proceso inchiyen la proparcion de costos de préstamos que son dircelamenie atribuibles a la
adguisiclan del terrene sobre el que se desarrolla el Prevecio San Martin, La delurrminacidn del monm
capitalizable se basa ¢ Ia estimacian de las Arous del werreno alis ne construidas.

Yaluacidn de la propiedad de inversidn
i.a Compaifiia registra sus propledades de inversidn a valor razonable con cambios e el valor razonably gue se
recorocen en 1gs resuliades. Por be propicdad de inversian, el asardor miliza una valoracion téonica basada en
un modeio de flujo de efzctivo descontado ya que hay una falla de datos comparables de mercado debido &
natureleza de la propiedad. [ valor razonabte de los inmuoebles de inversidn es mas sensibile a la produceian
calimada, a3 somy Ja tasy de vasancia a largo plazo,

2.14 ESTANDARES, MODIFICACIONES E INTERPRETACIONES AUN NO EFECTIVAS

A la Teche de autorizacion de cslos cstados [Tnangieros, wna serie de mievas normas, ¥ las enmiendas & las
normas e interpretaciones a estindares existentes han sido publicados pere adn ne resulian vigenes hasta ! 31
de diciembre de 2013, ¥ no han sido adoptados en lorma anticipada por la Compaflia. Adn cuando. la
Administracién anticipa que los pronunciamierntos relevantes serim adoptados como polilivas ventables Jesde ¢l
primer pariodo que comicnee despuds de la wipenzia del pranunciamiento, ningune de ellos se espera que tenga
un efecto significativo sobre los estados Fnancieros de la Compafiia.

Entidades de Inversién {Modificaciones a Eas NLLF 10, N1IF 12 y NIC 27)

Emifida en acinhee de 2012, Se requigre aplicacion a los perviodos anuales que camicneen a partir det 1 de
cnere de 2014

Las mudificeciones delinen vna ealidud de inversion ¢ iniroducen una excepeiton para consolidar cizitas
subsidizrias pertenzcientes a emtidades de inversion. Estas modificacionss requicren gue una entidad do
inversidn mida esas subsidiarias al valor razonable con cambios en resultados de acuerde con ls KIF @
[mstruneniws Finaueieros vn sus esladoy (inancicros conselidados v separados, Las medizicaciones tambien
infroducen nuevos requerimientos de informacidn a revelar relativos a encidades de inversidn an la NIIEF 12 v en
la NIC 27,

Enmiendas a la N1C 32

Emilidla en diciemhre de 2611, Se requiere aplicaciin a los perindos anuales que comicncen a partir del 1
de enera de 2114,

Las emmiendas aelarsn (ay ol significedo de selugdmente liene ol dereche tzgal dz eompensacion’, ¥ {b} gue
alaunos sisternas de liquideeion brita se consideran equivatenies a o liguidacion neta si eliminan o dan lugar a
crédito msignificante v el rissgo de iiquidez v cuentas por cabrar ¥ por pagar en proceso de un process do
tiguidacidn tnica o cielo.

CIMNIIF 2! Gravamencs. Es una interprefzcion de la NIC 37 Provisiones,

Emitida en mayo 2013, Se requiere aplicacion a los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2014,

CINDF 21 Gravdmenes [ue emitide en mayo de 2013, CINIE 21 &5 una interpretacidn de la WIC 37
Provisiones, actives contingentes v pasivos sonlingenles en la conlabilidad do Tos uravdmenes impueestos par Tos
sobiermos. Lo NIC 37 establece los eriterios para el reconecimicnle de ua pasive, una de los cuales es el
reisitg para gue l2 entidad tene una phligacion preserte comoe resultade de un evento pasade, (conocide como
un 'hecha penerader de obligaciones '3, CIMIIF 21 aclara que e hecho generador que da origen 4 una obligaeion
de oazzr an impuesio es L aclividad deserita en la lepislacidn pertinenie que desencadena el pago de la tase
CINIF 21 inghoye nre guia que Hustra 1a forma en goe se debe aplicar.,

Reveluciones importe recuperable de los actives no financieres (Madificaciones a la NIC 36)
Cmitido en mayo de 2013 Se requicre aplicucido a lvs perindos anvales qoe comicueen a partir del | de
engro de 1014
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Las modificaciones requizren la divolgacién de indormacion sobre o] imporle recuperalitz de los activos
ceteriorados, si esa cantidad sz basa en el valor razonabic menes Jus costes de dispasicion, Tambidn requisren
T divulmeidn de indprmagion adicianal acerca de que la medicion del valer razonabie. Ademas, »i ¢l imporle
recupereble de los activos deteriorados e base al valor razonable menos los costos de disposicion se midid
utilizando la eeniza del walor prosciue, las eonmiznday tambidn requicren la divalgacidn de las tasas de
descoento gue se han utilizade en Jas mediciones actusies ¥ anteriores.

Renovacion de derivados v Lt continuacidn de T contahilidad de eohertura (Modificaciones a la NIC 39
Be publicd en janin de 2013, Se aplicard de Torma retroactiva para periedos que tomicnzan en o despuis
del 1 de enervo de 2014

Se introduce une uxeepeiin deoalosres resiringido a la exigencia de la interrupeion de la contabificad de
coverluras de la NIC 39 Instrumentos Financicros: Recenccimiento ¥ Medicidn. Br concrato, las enmisndes
proporsionar alivio de suspendsr fa conlabilidad de coberturas cosnde novacidn dooun dervade como
insdrumnenin ¢ cobwriure campsls con cienos eriterios.

Modificaciones a la NIC 19 Beneficios de empleados

Modificaeidn de 21 de noviembre de 2013, vigente para periodos posteriores a [ de julio de 2014
Simpdilica la contakilidad de comribociones par bencficios definides que son independientes del numero de
afios de servicio del empleado.

Ciclo Je mejoras anuales de 2010-2012 { Cambios meneres o NIIF 2, NIIF 3, NIIF §, NIIF 13, NIC 1o y
NI 243

Emitidas el 12 de diciembre de 2013 ¥ esthuo vigentes para ejercicios posteriores a 1 de julio de 2014

Fl procese de mejoras incloye revisione: meneres, ¢larilicaciones o correeciones a los estindares, compilande
una serie de modilicaciones en un solo borrador de cxpoesicion, en vez ds la emisidn de un borrador de retorma a
wstdndar con un sole borrador de exposicion. La smisidn de estdndares nuevos no ealy ineluida oo ol proceso de
mejaras am:las,

Ev MIUIF 2 en pagas por aceiones s clanBeen fos €rminos de condiciones de maduractdn, 3¢ deline "condicién
de desempeiio” v "condicion de servicio”. Cn lz MIF 3 de combinacionss de negocios se clarifivan lu
contelilidad de fa consideraeidn coningente on la combinacion Je negovios; en la NMITF 8 de seamazniog de
operdeidn se afinde regquerimientos sobre la reeslacion de la agicgacion de scementos vporaciones v la
clarificacidn de fa reconciliacidn del mtal dz ios segmeantos reportables; en NILF 13 Valor Razonable se clarifica
la gufa de medicién de cusntas por cobrar ¥ pagar a corte plazo; en NIC 16 y NIC 38 sz clarifican ios
requerimientos dul modelo do revalezeidn en relacidn con ¢l restablecimienio de o depreciacian acumutads, ¥
[nalmiente en NIC 24 de Revelacinones sobre partes retacionadas se clirifican los conceptos de identificacion »
revelacion cuanda £l personal gerencial ciave s provisio por una entidad administradora.

Ciclo de mejoras anuales de 2011-2013 { Cambios menores o NIIF 1, NITF 3, NIIF 13, NTC 40}

Emitidus el 12 de diciembre de 2013 y estan vigentes pars gjercicios pusteriores a 1 de julio de 2014
Lareforma a ln MIF T - Aplicazion de MILF por vez primera, clarifica cuales versiones de NHE pueden ser
usadas e la adopeidn inicial; NIIF 3 Combinaciones de Nesocios, clarifica comoe NIUF 3 exeluye de su aleance la
cootabilidad Jde la formacion de an acuerde sonjunio e los estades lnencieras, dal aguerda conjonio como tal:
NIIF 15 - Valor razenable clarifiea qua 13 excepeidn det ponalolio plica a todos los contratos denteo de] alcancse
de NIC 39 o NIF 9 (Instnenentos Pinancisros), a menos que ellos cumplan eon lus definiciones de aciivay
financizros o pasivos financieros coma se definen en WIC 32; WIC 40 - Propiedades de inversion clarifica la
inderrclacion do WIIF 3 v NIC 40 coasdo se elasilican propiedades corno prapiodades de inversion o
propiedades ceupadas por el duedio,

IIII % { Fecha pendiente de establecer)

FE JANE tiens camo abjetivao sustitair la NIC 39 Instrumentes Financieros: Reconocimiente ¥ veloracion en su
totalidad. NUIT ¢ se publica en fases. ilasta la fecha, los canitulos que tratan con el reconocimientio,
clasillcacion, medicidn v ceneclaclon de los activay ¥ pasivos Noancieros han sido anitidos, Loy capfiulas
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signienlos Qe 58 ocupan de deterioro ¥ la motodelogla de conibdilidad de coborturas wodavia se estdn
desarredlandn. ITFRS 9 ests disponible para su aplicacidn, sin embargo, Iz focha sfbeliva abfigatoria que fik
esleblecida para enera | da 2013 ha sido remusida por el JASE con ol arpumentio de gue las enzidados no
Ltendrdin sulivienie Ueinpo pae aplicar el nuevo sstédndar porque ta fase de deterioro no ha sido completada. La

adrinistracion ne ha gvaluado ¢l impacto de este camibio en los cstades lnancicras de la Compaiiia.

3, INFORMACION SOBRE LAS PARTITIAS DE LUS ESTADOS FINANCIEROS

31 EFECTI¥VO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre def 2083 » 2012 2] efective v equivalente de eleelivos consisie an saldos de ceja general,
saldos en los bancos y depbsitos 4 plazo de corta plazo:

) i 2013 W2
LISE L5
Eleclivos en caja haneos:
Caja general ¥ Fondes rolativos 1,372 1.207
Electivo en Bances focales 333.5386 S09.043
Eltelivo ¢n Bancas cxtarion 2517 11.915
Tutal Efeclivo y equivalentes __.5512_95'" 525,764 S

1.2 CATEGORIAS DE INSTRUMENT(S FINANCIEROS

L.as valares en Hiwos presentados én el estade de posicibn financisen s¢ refieren o lay siguientes catepodias do
activos ¥ posivos firanciarog:

] nota 2013 2012 N
i ' usp T USD

Aciivos flnancierss
Cuentas por cobrar _

Cuenlas par cobrar eomerciales 3.4 712 140118

Olras cuentas por cobrar 35 - -
Electiva 3. 31502405 525,764

Total actives financieros 360007 T éessEL
Pasivos financieros
Obligaciones con bancos ¥ enlidzdes Mnancicras 311 5,176,133 5.005.053
Acreadores comerciales 311 1i3.366 292070

Total pasivos tinancieros 5340]?3 T R347.093

Refidrasz a la nota 2,10 de politdeas comables pura une Geseripeion de cada categoriz de insiriimnentos
financieres. Uns descripeion de los obistivos de adminisizacién de riespo » politicas para Dastrumentos
firancieros, asi como su valor razonable, se detaila en la sota 3.4

A3 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Gl datalle de las cuentas por cobrar comerciales v olras ¥ s elasificacién como nstrumentes Onancicros ¥
ACLEVos no [Tnaneicros s¢ mwaesire a condinuacion:

12
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Caentas por Cobrar Comerciales
Clicrucs
Menos provisién por deterioro de cuentas comearciales

2013 2012
GSD USD
712 140,118
- i ja0.018

Cuentas por cobrar comerciales, netas

3.4 PAGOS ANTICIFADOS, IMPUESTOS Y OTROS

A conlinuasidn se presenla ¢ dotalle de pages amicipados, impuests ¥ olras cuentas por cobrar comientes:

______ _ 2013 o1z
USD LIS
Suuums ¥ 0imos papos anticipados 1493
Crédie tibutarie de TWA JEd 335
Crédizn fribwtarie impussto a la venly 35.84% 47,375
Total pagos anticipados ¢ impucsios 36234 4944 - .
L3 INVENTARIOS
_as o 2012
Usp USD
Intmuebles desuinados para la venta (1} 5125380 2,753,135
Frovizidn por desvalorizacidn de inventarios (2} {13.0688) (14.536)
Ohras en proceso (3) 2.302.831] JARG. GG
Total inventarios T.414.503 6.225.363

{13 ENdutaile de los Inmucbles disponitles para Ja venta, se desallan a continuacian:

cenen Madico (&)

San Martin Torve 1 ¥ 2 {b)
San Martin Tarre 3 {b)
San Martin Tarre 4 {b)
Sun Martin Tore 5 (b)
San Martia Torre & (1)
Sun Murlin Torre 7 (b}
Han Martia Torre 9 (h)
San Martin Torre 11 ()
San Martin Tovee 12 (h)
Sen Martin Torre 8 (b)
Sen Martin Torre [3 (b
Sen Martin Tarre T4 {0y
San Martin Torre 13 (b
Sun Murtin Torre 1€ ()

Total inventarios

s 2012
LSD USD
4218 4218
6.620 6,620
6,486 6436
2.364 2364
9.697 4,697
3.952 1.982
3368 1368
17.896 17.896
4374 4370
2h42 2.0k
138.359 330,325
3127.426 511.006
471.246 1,850,153
1.833.151
2.273.528
5.125.360 1753133
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AL3] de diciembre de 2003

(a) Se encusnira conformade por cslucivnmnicntog ubiczdos en el Centro Médico 2, del compleje Meditrépoli

ubicado en 1o Av, Mariana de Jestis.

{hy Los Inmuzbles del conjunto San Martin 5¢ encuchlran constituidos por suites, deparlamenlos, pargueiciens,
drca comunal. bodegas v jardines. ste conjunto s cneuenira vhicado on las calles Heméndez de Cirdn v

Pedragal.

En 23, un tolal de U8SD 2,506,673 millones (U810 2.731.775 en 20012 de imventario fue ingluide en

wiilidades v pérdidas como costo de ventas.

2% La provision por desvalorizacian de inveniarios, se resume a continuacion:

s 2013 2012
usD LS
Pravisidn por desvalorizacion de inventarios (13.688) [14.536)
‘Fatal T {13.638} (14536) -

1 movimiento de la cuenta Provision por Desvalorizacion de inventazios ha side o siauiene:

13y 2012
UsD Usp
Saldo al | de enero 14.536 14.343
YWas provisionss B.A0Y 1.194
Menos reversos de provisienes de periedos anteriores BT {1.005)
Salde al 31 de diciembre T 13.688 14,536
(31 El detzlle de las Obtas on construccidn, s come sigue:
e 2013 L S -
usp ush
Toere 15 1415656
Towe té 020,270
Torre 17 1175274 306,740
Torre 14 467,700 206,837
Parqueas futuras tormes fH30.853 FET.205
Total Inventarios 230283 3.486.766

El movimisntio de (s obras ¢n construccién se muestra & continuacion:

i i 2013 2012
LsD usp
Saldo al I de enery 3.4360.766 5.279.668
Mis adiciones 3,673,375 2472183
Capitalizacion intereses HL308 30,584
Menos: Trapsferencts a [naruebles para fa venta (4.888.a18) (4.683.075)
Manns ajusies v reclasiilcaciones (31.694)
‘Saldo 7131 de diciembre T 2.302.831 3.486.766
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3.6 MUEBLES Y EQUIIMOS

El detalle de muebles v equipos v sus movimicntos unuales s apracia en los sigulentss resimenes:

2013 2012
LSD UsD
Cuoslg
tvluchbles v Enseres 413 413
Equipas de Comnguaactin 19134 35.883
Herramientas y Equipos 0.624 3728
Eqyuipo de olicins 330 330
hejaras Equipo de Computacion 164 164
Total Costo 46675 45527 o
Brepreciacién Acumulnda
Muchles y Foseres (266) {22d)
Equipos de Compuracion 3Dos ) [22.896)
Herrarsiomaz v Eguipos d.E19) (2.83a}
Equipo de oficina {41} (67
Mejoras Equipe de Compiracion (166) {14173
Tota] Depreciacion Acumulady (35.242) (26,102
Valox ex libros 11393 19425 o
£l movimienlo en tos afios 2013 y 2012 se musstra en el siguivnie cuade,
Depreciacidn Depreciaciin
Caosto Arumulala Costn Aenmulada
. 13 _ 2013 el 2012
UsD Ush Lsn usD
Saldo al 1 de enero 45,527 (26.103) 28.849 {14.54%9)
Mis Adiciones L. 147 19,197 16.67% {11.554)
Saldo ai 31 de Diciembre 46.675 {35.282) 45,527 (26.103)

3.7 PROPIEDADES DE INVERSION

Lag prapriedades de inversiin, corresponds & 108 estacionamienios que s covucniran on ¢l Bdibicin Meditropali,
¥ que estin destinados para el glguiler dz pargueaderos. B movimionio sz muestra 2 continuacion:

Saldo al ¥ de enero

Ajuste al Valor razonable (1)

Saldo 2l 31 de diciembre

2013 2012
G usDh
1.864.020 1.373.500
(5.148) 490,520
R 1,858,572 1.864.020
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(1) Il valor razonzhle de la propicdad de inversion ha sido caleulzdo a través de v avaiCo practicadn por un
asador quien ha considerado las referenctas dul msrsado enla zana por el ejascicin 2012,

Con fecha 1| de abril de 2014, la compafifa coenig con inlonne de perito sobre esta prapiedad de inversion ¥ en
cl mismo sedotenming gz el valor del avalic de oz 190 estactonomicttos Hega a USE LESE.STI,

3.8 OTROS5 ACTEVDS

El dealie de mushes v equipos ¥ sus movimienos anuales so aprosia on log signienies resiimenes:

Costo
Cicing Temparal

Tatal Costo

Amortizacion Acamulads
Oficina Temporal

Total Depreciacion Acumulada

Yalor en libros

Fl movimicnty an los afios 2003 ¥ 2002 se musstra en el siguiente cuadro:

Suldo al 1de enero

Wy Adiciones

Salda al 31 de Diciensbre

3.9 OBLIGACIONES FINANCIERAS CORRIENTES ¥ NO CORRIENTES

2013 Fii) N
LSD Ush
62621 §2.621
62621 §2.621
(25,229 {1B.964)
[25.229) (18.566)
37393 43.63F
Amaortizacian Ameortizacion
Costo Acumulada Caostu Acumulada
2013 2013 20132 Lz
LIS LIS Usp UsD
62.621 {18.966)
(6.262) 62,621 [18.966)
§2.621 (2852290 62621 {18.966)

Las obligaciones con instilucionss financieras se muesoan anualmenie:

a2
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AF31 dediciembre de 20013

3 de diciembre del 24513

Tzsa de Dends Yencmio, Venemeg. No
, . . . Yencemito.
interés Total Circulante Circulante
Acreedor anual o o
uUso UsD SD
Credit Azricele Miami 3,532% JTEOQ0 3754000 anz-14
Banco Sanlancer 21349 4.565.000 4,553,000 oil-i4
Credil Agricole Miami - intereses 12.314 12314
Ranco Sanlgnder - intgrases 223.821 223821
Talal pasivas Bancarins 5176135 Sle;le;S -
3 de diciembre el 2012
‘I'asa e Beuda Yenemto, Vancmto, No Vencmto
inleres Total Cireulanie Circalante )
Aercedor awal S
Us$ USs LSS
Credit Apricale Miami 1.61% 375.000 375.000 ene-12
Danco Santander A4,5205  A.5365.000 4,563,000 aet=13
Credil Agricale Miami - imereses 13413 13.413
Banco Sanlander - intereses 31642 51642
Total pasives Bancarias ~ 3.005.055 5,005,055 - __
310 CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR
El detalle s¢ stuestta a continnacidn:
R nuia 2013 2012
UsD UsDh
Provesdores nacionales Z7.429 5308
Cuentas o pagar relacionadas {1) £0.054 243.712
Acreedores varios 7882 472, 50)
Total ncrecdores comercinles 115366 202,070 S

{11 Al 31 de diciembre de 2013 a Aceria dzl Ecuador per USDH 939 {UISD 243,712 en 2l 2012% y Sofia Easiman

pae USD 79.066,

3.11 ANTICIT'O DE CLIENTES

El saldo ai 31 de diciembre de 2013 v 20H 2 ncluye, anlicipos recibidos Joe clicnres para la reserva de inmuehizs
que udguirisan en el Oduro. Eaxta susnla esta contbrmada por la aportacién de [13 clientes (96 clientes en el
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Ei detaile 3o muoesira a continuacion,

________ 2013 iz S
USD {H B
Saldo Inicial 2.580,499 2.141.074 o
Anicipes Recibidea 1.350.042 31.308.619
Menos Aniicipos liquidadis eon ventus do inmuchls (2700340 {2,743 987}
Momios Reseiliaciones (1) (39.267) {73,207
Salde final 3.1,‘”].‘)55_4____ - 2.580.499

{1) Burante ¢l aiio 2013 existieron & ceses (11 casos en sl 2002) en jos s¢ tuve que davolver el anlicing recibido
al cliente. Para ef efecto se firmaron resciliaciones pora documentar ef acuerde al gue se Hopd von sada cliente.

3,12 PROVISION OBRAS POR REALIZAR

Corresprnde a! saldo del presupuesto con ¢l cual se activaron [2s obras ¥ que durante el ¢jercicio se ha dobilada
de acuerdo a los pagos realizedos a las contralisias.

013 2012
UsD UshD
Saldo Corguuccidn Torre & 3355 12,458
Justos Correunales 158.919 199,127
Henorarios 156,712 77
Suldo Conslruceidn Terre 13 15.5351 2I2T0
Saldo Constroccion Torre 14 126}, 850 187.242
Saldo Construccion Tomre 15 a0
Saldo Construceion Torre 14 304028
Saldo final TTL08T.454 499827

LI3IMPLESTO A LA RENTA CORRIENTE

Sitwackin Tributaria
En cada afio 12 compafiia aplica la tarifa del 2295 de lus aiilidades pravables obtenicas de acnerdo o §a Ley de
Régimen Trilutario Inlerno.

Sa envusntran psndientes de revision por las autoridades riitarias los ejercicios 2000 al 2013,
Cambies cn el Régimen legal iributaric

Reformas {ributarias 20¢2

1 a Asambica Madional enitid la Lev Qrginica de Discapacidades (LOIN o] 25 de soptiembre del 2012, através
de la cual etecnid modificaciones a la Ley de Régimen Tribwtario Intzrno (LRTTY en cuanto & los mantos v
forma de calcule de tas deducciones por discapacidad, aplicablus para ¢l gierciein 2013,

I'n el Suplemento del Registre Oficial No, 47 del 10 de diciembre de 2012, consta publicada la Ley Orginica
de Redistribucion de {os lngresos para el Gasto Social, cuyn fimalidad ¢z que medianle 1a aplicacion de tritnitos
s¢ pueda lograr una financigcidn del Bono de Desarrolic Humzno, Se introdujeron reformas a: ts Ley de
Régimen ribulario interno, @ la Loy Reformatoria para lz Equidad Tribataria en ¢ Gouador, la Bey General de
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Instiluciones dul Sistema Fingneiero. fa 1.ey Orgdnica de la Ceonomia Popular v Sofideria Jel Sector Financigro,
Popular ¥ Solidaria.

Enlre los prineipales raformas tributarius enemos: la reduccidn de 10 puates poresniuales en la tarifa del
Impuesto & b Renta sobre ¢l monto de utilidades reinvertidas deja de ser aplicable a las instituciones tinancieras
privadas sujetas al conlrol de la Superintendencia de Bancos y Sepuyos, para las instituciones [nancieras
privadas v compatifas emisoray y adminisirad aras o tarjetas de crédite, sureas al control de 12 Superinendencia
do Baneos v Scgoros, excepto las asociaciones mgtualiatas de ahoreo y crédilo para la vivienda, el antizipo
minime de Inrpuesto a la Renta queda fjado en el 3% de sus ingrosos gruvados, los servicios financieras pasan a
eoter gravados con tarifa 12% de TVA. Soomantiens 1a tarita del (0% para fos servicios bursatiles prestades por
las eotidades lupmalmenle aworizadas para prestar los mismos, en el caso del Impuesto a la Salida do Divisas, se
estzhlece la posibilidad de que se solicite su develucidn, sicmpre ¥ crando s valores sean tomados como
crédita tributario pare el pagn del Impuesio 2 la rema,  incremento de tarida del Impuesto a los Activos en el
Extcrior, que pasa del 0.084% mensual sobre la base imporible, por ¢l 3,23%, y nasando al 0, 35% 51 log fondas
S mantienen en empresas domiciliadas en paraisos fscales, y oy imsihociones finencieras quedan obligadas
legalments & proporcionar, al SRY, informacién personalizada de los depdsitos y operaciones de sus cliemes,
respecto de 1o cual no pusden talos instiluciones alcpar sizilo o reserva bancani.

Heformas tribatarias 2003

K1 14 de enero del 2003, ei Ejecutivo emidid ¢ Deorato Gjecutive Mo, 1414 mediante ol cusd pramulgs e
Reglamento para la Aplicacion de la Ley Orgénlea du Redisribucion de los Ingresas para el Crasio Sociul,

Tl 24 de enero de 2H3 sz pubficd cn ol Sepunde Suplemenio del Registwa (Miclal 378, una reforma a la
Resolucion que regula la preseriasian de informacion sobre precios de transterencia con partes relacionadas, El
Servicio de Rentas Internas establecid los mones anuatas para la presentacion del Aneso ¢ Informe de Precios
ce Transforenela por operaciones efectuadus con parles relacionadas del exterior ¥ locales siendo: 1JSE 3
millones para ol Ancxe do Operaciones con Partes lRelacionadas v USS 6 millones deberdn presentar
adicionalmente al Anexo, ¢l Infrme Integrl de Pragios de 'Uransterenciy,

F1dia 16 de diciembre de 2013, s¢ publicd el Segundo Suplamento del Registro Olicial 143, con el Decreto
L7l emitido por [a Presidencia de la Republics, w éravés del cual se expidio el Reglamenato a la Ley da
Discapacidades, en ol que snire atras reformas, se dispone los porcentajes para aplicacion de bens[cios
ributerios de exoneracion ded lmpeesto Rerma vy devolucion [VA do ssuerdo ol prado de discapacidad v mds
veformas al Reglamento para la Aplisacicn she o Loy de Régiman Tributario Interno. Una relorma finportants
carrcsponds 2 s relacionads con 1o norma de deduccion para impussi a la renta sobee l0s pagos a porsenal
discapacitade, pues se ralifica lo previso en la Ley. en el sentido gue la rebaja por pegn o personal con
diseapacidad solo procede en lu marle gue excuda a las comrataciones oigatorias por Ley,

Doranie ¢ ano 2013 enraren en vigencia Convenios de Daoble tributacisn del Geuador con: Urupuay( febrera),
Coreza { septiembrs), Singapur { sepriembre) ¥ China { diciembre}.

Gusto impuesie a by renla
Fl gaslo por conesplo de impuesto a la renta en los afios @nminados €] 31 da diciembre del 2012 » ZU1F s
presenta & continuacton:

e - e w012
USD UsD
Gasto impuesin a la renca
Impuesto a la renta ceusudo del afio { Tropeeso Minime) 35319 47370
Total gnsto impuesto a la renta ' 55,319 47.370
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NDOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 3 deddicicmbre de 2013

Durarte ¢l afic 2013, un neto de 1813 353319 fundamenialmonite provaunienis de anlicipe ninime no
compensado del afio 2012, fue cargado al gasw de impuestos ea el ano 2013,

Loz saldos ¥ movimienios de las cuentis vor cobrar v pagar de impuesto a la renla covricnte gz musstran &
contnuazién:

Cuentas por  Cuenlas por

o - Cobrar pagar

o LSD UED)
Safda a1 31 de diciembre de 2011 86623 -
RYE

[mpuesios retenidos por lerceros &

Anticipo de impuesto a 1 rent 4731

[mpuesto a Le renta causado duel afic 47.570
Menes

Baja de impuesios no recuperadas afios aniericees [(A7.7065)

Compensacion del impuzsto 201 | (58.838)
Saldo al 31 de diciembre de 2012 47375 43370
Més '

Anticipo de impuesta o L1 senia 353314

Retanciones de terceros 534

Impuesto a bz renta causado del ano 535319
Mernos

Baja de impuestos no recunerados afios anteriores {6y (47370

Compensacion del impusasio 2012 (47.370)
Saldo a} 31 de dictembre de 2013 55,850 _-5:?31‘1

3.14 TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Los saldas de cuenras por cobrar y cuentas por pagar i parles relacionadasg, son los siguientes;

Wiy 2012
Ush LsD
Cuentus y préstamos por colbirar relacionadas
Anticipas entregades 279.440 il.0d6
Tuotal cuentas por cobraz ¢on relacionadas 179440 31046 L
Cuendas y préstungs por pagar con relacionadas
Cuenias por pagar 124,844 213712
Total cuentas por pagar con relacionailas :J_M _124.844 243.712 ]

2
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A1 31 de diciembre de 2003

i1 resucnen de las transacciones con reiacionadas, s el signisnte:

i a3 w0
LsSD isn

Hasncrarias construceidn (1) B2R.p69 1.011.619
Comercializacion y venlas (13 D6.396 39.877
Adminiatracion Parquea (1) B7.AG0 34,084
Administracion ¢ 35000 4,00
Reembolso de gastos 30,238
Total __ 1063363 1130581

£13 Incluve transacciones con Prinars.

La Administracion considera que estas wansaceiones fueron gensradas bajo los mismos 1érminos ¥ condiciones
gue las que se hibiese realizade con terveros no relacionados,

3,15 GARANTIAS ¥ CONVENE(S

{rarantias

Al 31 de ddiciembes d2 2083 se mantienen polizas de confianza ctnitidas a faver del Municipio del Distrile
bietropolitano de GQuiro, para la consiruceidn de torres ¥ drea comuwmal, ol detalle se mucstra 3 coninuacion:

Benefiviario Mroyvecto Monto Veneimiento
Slunicpio del Distrite Metropolitano de Quito Torre 15, 10, 17, 18 133.693 2004
Municipio dal Distrito Merropalitane de Qniie Area Comunal 29,4654 208
Canvenios

Al 31 de diciembre de 2013 se tiene celebrado ¢l signiente cantrato de Servicios Profosionales de Construcsidn
con Prinansa, desde ef 0 de septiembre de 2008, cuyo chiclo o2 1a constrilecian, direccian v coordinacion de las
distintas larees 1eonicas que requives i prayecte que consta de 18 wrres.

Los benararios profesionales por los wabajos encomendados, serdn dal 3,5% del sosto direele de Ta giore mds
IVa.

Ei contratisla st lard cargo bale su val panonal, 4 ios trabajadores que ulilice en la obra 2 partic de la fecha del
contrata, por o que los trabajadoves no wendrin pinguna relaeién de dependencia con @l contratante,

L1 contratista emperara a fachuar sus honoririos 4 pardie de engro de 2009,

El plazo de cieeucion def provesia, se determinard por intercambio de cartas entre las partes, de acuerda # fuas
etapus que se establezcan de comin acuerde entre las partes ¥ comenzara o regir desde la fezha de Permise de
Constiueeion.

316 RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Objelivoes ¥ polilicas de administraeion de riesgos

la Cempafifa 25t expoesta o varios riesgos en relacion a los instumentos financicros. 31 bizn no acta
activamente en los mercados de inversioncs cspeculativas, et principal riesgo de mercado s 2l rlesgo de
liyuidez, La adininisiraciin de riesges de ta Compafia ssid basada en lag decisionss dul Dircotorio y Junta de
Accionistas ¥ se enfoct on ascgurar activaments qua se minimicer 1os rivspos de los mercades financieros en Jos
flujos de caje a corlo ¥ mediane place, Duranme 21 presente 2fio no hon existido cambios con relecion al afin
anlurior on relacian 4 10s aljetivos ¥ politicas de administracién de los riesgos mencionadus.



MNIRAVELSA 5.A.
NMOTAS ALOSESTAROS FINANCIEROS
Al 31 de diciembye de 2013

Riespo de Crédile
L? riesgo de crédito de efectivo y equivalentes de efective se considera insignificante debido a que se trata de
inversiones ey entidades reeonozidas del mercado nacional.

E! valor libres de los aclivos [inancicros que s= muestie en la neta 3.2 es ef midximo aivel de exposicidn al
riesge de crédito al 31 de diciembre de cada afio. Al 31 de diciembre de 2013 el mavor expueslo al que se
somese la Compafiia ¥ en 1o que pudisra exislic concentraciones e rivspo de crédito estd principalments
represcniado pos lus covnlas por cobwar a los cliznkes,

Al 31 de diciembre del 2013, la Compafila no Uens otras coneentraciones significativas de rissgo de crédile
distinras a las anteriormente s2ialadas.

Riesgo de Liguidez

Ez ol ricepo de gue la Compadia oo pneda cumpdir con sus ondigecionss financicras en la medida en que vencen.
El enlogue de ls Compafify para administrar oot riespo es asegirarse de contar con ta liquidez suliciente pata
solveriar los gastos operacionales y cumpliv con 2l pago de sus obligeciones flnancieras cuando vencen, sin
incurrie en pardidas o arrissgar su repriaciti Para cllo pestiong ks Qujos de veja de coro ¥ large plazo.

Al 31 de diciemsbre de 2013 v 2012 los pasivos fimancieres Geren venedmicnlos cordragicales incluidos los
Peg0s de INIETCses © U Case) UG SO TEEUITe T g coniinuasion;

Corricnte No Corrieote
Deaira de 6 Entre 6a 12 Entrel a3 Misale 3
______ meses meses Afos __afios
3171212013
FProvezdores 113368
Piéstamas hanearios mn4g 4.733.521
Total T 802,680 4,788,821 . -
31122012
Proveadores 292.070 .
Préstamas bancarios 385413 4.610.642
N T LT

La compafifa tiene canvonios de recepaion du anticines de elientes por 1 venta de iumuebles en las torres 8,
i3, 14, 15, 16 ¥ |7; en plazos d= 5 a 23 meses 0 de sus pagos por concepto &e Ja recepeidn de sus créditos
lviporecarios por ¢l misme concepte. Los montos del eleelive a recibir por ostos coneeplos en ias sorees
vonstrgides o malorinlmende vonstroidas ¢ de USD 4741042 en 20135 con o coal se cubriria en parte los
requerimisnios de lquidez.

Para lograr cubrir su flujo de eaja, Ja compuiila debe segir complesando sy ciclo aparativo de venta para
FCCUPLEAr Feeurses que aunados a Ins activos fleancieros disponibles a la facha, cubran sus vencimizutos e

mistrementos financierss de pasive a carto plazo.

Riesgo de Mereade
Gl riespo de mercado incluye el rlesge do expesicidn al tipo de cambio, a las variaciones en ia moaeda

s




NIRAVELSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERS
Al 3 de diciembre de 2013

extraniera y a la vartacion en olros precios de instrumentos financieros,

El riesgo especifico ticne que ver con fa tasa de interds en sus pasives buncacios, ¥ e los actives, en los
cartificados de inversidn von lasy varable, suponiends gue la tasa de interds del resto de instumenios
Mnancizras, se manlivieran constantss, 3§ las tasas suben las wtilidades bajzrdn en forma proporciotul por los
pasivas, y viceversa 51 las tesas dajan. La sioulente oy fa simulacidn de 1o afilicad antes de impuastos, anle
paluneiales nersmentos v bajas de la 1asa de interés en un punto pereentual.

Ltifidad Patrimonio
1% -1% 105 1%
Sensibilidad a In tasa de interés 2013 26,323 51.984 26,327 H1.984
Sensibilidad a la tasa de interés 2012 £17.563) 33,535 (17.562) I35

30T CAPITAL SOCIAL Y UTILIBADES RETENIDAS

t.os cambios en el patrimonio de iz Compadia de 1os gjercicios 2013 y 2012 se ven sn detalls, en e estudo do
cambias cn el patrimenio de los accionistas,

Capital Social

I Capital Social estd formade por 10,000 mil aceiones totalmenic pagaclas por LISD 1 ds valor par con derecho
alal a vao y a reeibir dividendos.

Pellticas de Cerenciamianio de Capital

l.os abjetivos de a gestion del capilal son los siguicntes:

a) Primordialmeants, Niravelsa 5.4, se impone 4 meta de generar un apropiade retorno sobre st capital invertido,
eenetando e sufigients ingreso por 1os inventarios vendidos, wn propurcion con ¢} nivel de ricspo asumide,

hiAdizionalmente ef capital debs ser suficiente para asegurar que la Compafiia continte coms un nogocko cn
marcha, considerando esty estrategia desde el pumio Je vista (Tnancicro, asegurands mantener 2l capital
sulicicnie de respaldo, como desde ¢l punto de vista legal, al cuidar que ovenweales pérdidas, en caso de
haberlas, no supzren lo wialidad de las reservas v &l 30% dal copital.

Mis alld de estos dos objetives primarios, ef palrimonio reporiade de la Compania, sirve tambign como wm
pardinelro pasivo de cvaluacion de la gestian gerencizl, conjuntamente aplicado ¢or pardmenns activos como
venbas v EBITDA ( panancias nies de intareses, impuestos depreciaciones y amorlizaciones),

Bl capital minime de las sociudades andnimas es LISH 800, Tempoco exision reguetintienios de capital minimo
que deban ser observados en cumplimiento de convenios con financistas, proveadores, clisntes o otros, MNila
Compafifa, ol sus accionistas han establecido una regla o provedimivoly que Neve a la determinacion de un
capital minitme o determinado,

b
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NOTAS A LOS ESTANQS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 3013

Resulizadns Acumulados
El detalle de la composicidn del saldo se muestra a continuasion:

USS

Resuliadus Acumulados al 31 de diciembre de 2011 ﬂ__l_;!_'?'-’;'3.9’?9;

Pérdidas acumuladas C1.TE.620)

Resultados Acamulados per Aplicucitn da Tas N1 nar ver primera 483.228

Reserva Tepal v Reserva de Uepitat 447419
Menos: Pérdidas del afio 2012 (49,449
Menos: Ajuste Resultagos acumulados por aplicacion de MTTF per primera vez {1) 110978
Resuitados Acumolados al 31 de diciembre de 2012 __(ﬁﬁ[ﬁﬁ

Férdidas apumuladas (§.754.125)

Resultados Acumulados por Aplicacidn de [as NIIF por vez primera 504198

Reserva Lepal y Reserva de Caphial 447.41%
Menns: Pérdidas del afio 2013 (45.4559)
Resultadas Acumnoladas al 31 de diciembre de 2013 M{lﬁg_l_ﬁTl

Pérdidas acumuladas (LB 7804

Rosuliados Acumuiados por Apliceeidn de fas MIF por vee primera 394,198

Reserva Legal y Reserva de Capital 447 419
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NIRAVELSA 5.4,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A 31 de dictembre de 2012

(1} Covresponde af veconacimienlo de coslo amoriizado de cucnlay por pagar aceionistas (USTI54.793) v
reconecimicnio e alicina lomporal (LISD56,179),

Duranig ¢l ane 2013 y 2002 ni han existido otros movimientos en "oteo Ingreso integral”.
318 APORTES FUTURAS CAPITALIZACIOINES
Ad 31 de diciembre de 2013 la compaiiia reconocid el efzclo de costo amortizado de los aports recibidos para

[uturas capitelizeciones ce acuerdo a Normas [niernscionales de nformacion Financiera. Bl cleclo para los aios
22y 2013 se detatly a continuacidne

2013 2012
Walor Nominal (1) 11461000 . IE: LIy
Tasa de descuento 3% A%
Yalar Actual Neto 1LET3.191 129,554
‘Costo Amortizado registrado 26.809 10,444

(1) Can fecha 27 de dicicombes Je 2012, 11 Junte General de Acclonislas wmd la decision de capilalizar Ja
cantidad de L5 1.000.000 ¥ reclasificar 4 cuentas por pagar a oz Accionistas Ia cantidad de USD 0000, A
31 de diciembre de 2013, la compantia no efectud [a capitalizacién por lo que reconaecid ¢l interds implicito de
dlichas aperics,

Al 3 de dieiembre de 2015 ol costo financizro reconocido en el estado de resultados fue de TSI 21.898 con
cargo i los ingresos y 1812 5.534 = os pasiog,

3,18 GASTOS DE YENTA ¥ ADMINIS FRACION

L 2013 2012
LIS LIST}
Gustos de Yeatn
Fromezion ¥ Publicidad 76.234 117.631
Sepuros | 94 ]
Otros 53,230 285,690
Tolal Gasios de Venta 141657 403330
013 201
L'sh 1Jsh
rasfos de Adminisiracian
Seaurns ] 434
Depreciaciin 15.441 17.8156
Impuess 25.809 3052
Otios 205,543 334,837
Total Gastos de Administracidn 306. 7% 404,144
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Al 31 de diciembre de 2083

3.20 GASTOS, INGRESOS FINANCIERCS

L N ) 3013 1612
ush USH
Intereses préstamos bancarios . " {165.376) {220.726)
[ntereses mmados : 2640
Intereses pur aplicacién Coslo Amwrtizado 21,453
Total Gasﬁ%s [inancieroes netos. ) t147.478] . (2—17.586_)__

321 EYENTOS SURBSECUENTES

Entre e 31 de diciembre de 2013 v In fecha de cmision de [0s estaddos financieros, 11 de' abeil de 2014, neo se
produjercn otral evenlos gue 20 1a cpinidn de la adminisivacion de la Compafifa pudiersn tener wn elscto
signiffcative o requicran alghn gusle sobre dichos estades finaneteros, o que hayan implicado 2lguna revelacion
en los mismas. y

L TR S e e, o s
S T S I T T T A T T T AT T b A P T  ATLle RmS — — o

L s
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NIRAVELSA 5.A.

INFORME DE LOS AUDITORES
INDEPENTHENTES

SOBRE VERIFICACION ¥ GRADO DE
CUMPLIMIENTO DE LAS FDLiTII:AS,
PROCEDIMIENTOS INTERHOS
IMPLEMENTADOS EN RELACION A
NORMAS PARA LA PREVENGION DEL
LAVADG DE ACTIVOS, FINANGLANIENTD
DEL TERRORISMO ¥ OTRUS DELITOS.

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013



NIRAVELSA 5.4,

INFORME DF, LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

SOBRE VERIFICACION Y GRABO DE CUMPLIMIENT( DE LAS POLITICAS, PROCEDIMIENT 08 INTERNOS
IMPLEMENTANOS EN RELACION A NORMAS PARA LA PREVENCION DE LAVADD DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRQRISMO Y OTROS DELITOS.

A) 31 de diciembre dei 2013
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INFORME DE LOS AUDITORES INTEPENDIEN (1S

SOBRE ¥ERIFICACION Y GRADQ DE CLUMPLIMIENTO DE LAS FOL{TICAS, PROCEDIMIENTOS INTERNOS
IMPLEMENTADOS EN RELACION A NORMAS PARA LA PREVENCION DE LAVADU DE ACTIVOS,
FINANCEAMIENTO DEL TERRORISMO ¥ OTROS DELITOS. I

A la Juntn de Accionistzs de NTRAVELSA S.A.

Hemos auditadn by estades financicros de la compaiiia NIRAYLELSA S A, al 31 de diciembre del 20103 subre los que con fecha 11
iz abri] de 2014, hemas emitido nuestra opinisn de audiloria,

Nuestru auditorda se realizg con gl propdsila (e expresat una apinidn sobre 31 los referidos cstados presentan razonahlements, £0 todos
sus a5[eClos importauies by situacidn financicrs de i3 compafifa Niravelsa 5.4, a iz fecha mencivaada, e conforsmidad von las Normas
[ntgrracionales de  Informacidn Fipsnciera.  Lste inforsms de werificacion se emite an relacidn o la Resolucion  No.
SC.5G DRS.G.13 001 de in Superintententia e Comnpafias, publicada en et Reglstre Oficial Mo, 870 del 22 de enero de 2013, donde
st expids ol Reglamento gue estallees {3 informacidn y durumentos que sacdn obligadas a remitin anuslmente 2 |4 Superintendencia de
Cornpaiiag, lus socledades sujelas a su control y vigilancia y ne s2 requiere como parte de los estados financizaros.

Medianiz resplucidn No, UAF-DG-2012-0055 de 30 de marze d= 2002, publicada en ¢l Regisica Oficial Na. 710 de 24 dc mayo de
2012, s dispuso notificar 2 todas tes persomas juridicas, cuva actividad u chjeta principal o sscundario, sed la consiruceidn o lo
inversidn & inlermediacién immobiliaria a Aivel nacionsl, coeme Sujetes cbligadus a nformar a la Unidad e Aandlisis Financiere (UAF),
en 108 LETminss previstos e la Ley de Prevencion, Delecciin v Hrrsdicagidn del Delilo de Lavado de Activos y det Financiamierio de
Delitos, ¥ en'el Instructjve pata lu Prevencitr de los Doliwes de Lavedo de Actives ¥ Financiamiento del Toerorieme de los Sujotos
Otrlizadas o lufenmar a la Unidad de Andlizis inancierc [ UAF),

Cop Resolucion No. (JAF-DG-2012-0106 e fecna 19 de diciemire de 2012, 5o concedit un nuevo plaza para gus todes log sujeios
chligados del sector e |a inversion ¢ inermediacién inmobsliatis v de 12 construccitn a nival aacional puedan tenzr sccesa a la
acreditacidn de su oficial de cumplimicnte y a la obtencidn ded cédige de regisira, dubiendo iciar lo entregs e reportes hasta of 15 de
juiio de 2013 y entrepar i inlomaacian para lo aceoditsidn hatta 2b 19 do slnil dz 2030,

Los reportes coviados 4 la Unided de Andlisis Financizre soore ef 1ot ds tanssccionss realizadas ror Ins clignles de la compafifa v los
reportes de transacciones inusuales g injustificadas se detajian 2 continuacion:
1

I . | Fechy de X
i ) Mes Fresentacidn Medlo
Tunin DBM7/2 Liigicn
Juiin 1408212 Fisico
A 205 16092012 | Fisien
séptimmhre 10/10,2013 Fizgico
Catulire 111172015 Fisien
Moviembre 1611272013 Fisico |
TDiciambre 100172014 Fisica

Anindependant miember of Baker Tilly tnternational
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Mediante Resolucidn Mo, SCDOSC.GLIA010 de fecha 03 de octubre de 21003, publicady &n ol Registrg Oficial Noo 110 de 30 e
octubre de 2013 se oxpidieron las "NORMAS DI PREVENCION DE LAVALIO DE ACTIVOS, FINaNTIAMIENTD DEL
TERRORISMC Y CTROS DELIIOS PARA LAS COMPANIAS™ en lz que la Dispesicion Transitoria Primers establece el

crunagrama de imp!e:neﬁllacién de las nurmas conieidus 2n dichs cosolucian, segin s2 muesla en of siguienle cuadm:
)

L. Procesas de Implementsridn Fecha | _ Estado - Obscrvaciin |
‘4 Liosignado 4l 5 Jose Misue!

Designacitn de oficis] de dumplimiznte 3001172013 Cumpiide  [Coo, Representanle Legal de la!
' Compacdia, '

Jla desipnacicn fue recnavada
: _ . ! lewn ofici la Supenntzadencia
Somatr 4 calificazidn de o Bupsrinwndencty de Tompafifes al| _ g e i ) _ﬂ vhicia de I:],—_” "
aficial de cumplintient 3001203005 En proveso [de Campanias PMa.

mpinuznto, SCORCDNPLAGARZ1ISS del
264 do divierbre de 2017

Debida a que no se b concluids

Detimician de polit Simient . 4 . con Fs vémiles de designacidn
Jeiinicidn de poiiticas, procedimientos ¥ mecanismos de provencidnl B - Y .

: P L ’.ph . g . PTEVEIRION su02/2074 B mrocesa  del obeiad de eomplomento ro se
de tavado d2 activos ¥ financisniento del eoodiamd v Olros dedos. !

; ha [ermalizado ogl
: implemenlacidn.

tmplementacion de los proceses pors el conocimicnlo del clisnte Debido a que no se ba concluido
(identifieacid:, aceptacicn de clientes. debida dilipencia reforzada, cun (08 trdmites de desipnacior,
rersonas polilicaments expuestasy; o) mercedo (segnoniamdn), delf 28/002/2014 Er procesa  |dud oficizi de cumplitniznie no se
colaboragorfemplesdo  (levantamiense  de  informacidnd y o el ha
corresponsal (levauamisnio de informacion).

Pracesos de menilaren, definicidn de alerias, sistomas de andlisis,
trep e y, software para Ya aplicacida da la normativa,

formalizado =5la!

implemen lagcn.
ido 2 86 0 biid
30;/03120% 4 En pracess Debido ﬂ,qu.c e € a.wnc.%'l g
i con Jos ramies de desipusctin

3} g
Emisidn el Cédign Je Bticg ¥ del Manug? para iy orevancidn e

. i T , . 2900472014 o proceso
lavade Ok activas y de fman::mmmma del terrnrismo v otres delifos. ' e

H

A la fecha del presente infonme. ohservamos que 'n cOMDaliia se LMclea i en paduesn e definicidn v implemeraacitn e s poiiticas,
procedictientos v mecenismas de prevencidn de levado do activas ¥ financiamisnto del terrotisma v otros delitos, Ea base 2 lny
enirevisas ¥ suvisiones por moesteeds aplicadas, desiacamos 108 siguientes lcmas:

- Niravglsa §./4. oo ha concluido com los trdmiles de designacion Ze! Oficiel de Cumplimienta y calificacidn pa: parle de
Su-crintendenciz de Commafiing, o W que 1o se ha Aefinido W matiz ge riespos, plan cparative del drea y plan Je capyciiacion
: B PTG g0 B i

demis procedimientos atriluibles a! ofizial,

- La compaiia cuenta con ¢l Manual de Provencidn d: Lavado de Activos y Cédinn de Crica aprobadas por Gersncis General, Lz
compafiia ha deeidido néiciar o splicsciin desde €] mes de ootubre de 2015,
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- Log formularios de inicio de relacién comercial uiilizados por la Compafiia no cuentan con las firmas de (s clienies y por i4s porsonds

sesponsables de la obtencidn de los datos.

- Las base de daloy de clienws no se encuentrs actuatizada ¥ complela con toda i informacisn requerida en la normativa, Exision casng

en 1og que no cuenta con Ja direccidn domiciliaria,

- A ta fecha de nuestra revisicn ng ze han definddo los sipuicn ey procedimicnlos: Dolerminacidn e clienes o pozocales Gienwes come
peliticamente expucslos; eluboracitn de perfiles financieras de los clienes; procedimienios de debida diligenela relorzuds; polilics:
"Conozca a su mercala”, "Conozea 3 50 Bmpleade/Cotaborador” y 'Conozea a su Provesdor”; v, pm“edlmmnlos para archivar la

mfaln.amun y dutas relueionades o1 prevencidn v lavada de activos

Quita, 11 de abril de 2014
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