VIVIENDA SEGURA SEGURVIVIENDA S.A

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresadas an dolares de EUA.)

ldentificacion de la Empresa

Vivienda Segura S.A. fue constituida y existe bajo las leyes ecuatorianas el 11 de
agosto de 1998 mediante escritura plblica otorgada en la notaria Décima
Cuarta del Cantdn Quito e inscrita en &l Registro Mercantd ¢l o7 de diciembre

del 1998,
Operaciones

Fl objete social de la Compaifa constituye principalmente en las siguicntes
actividadies:

Compra, venta, alquiler y abquiler de explotaciin de blienes inmuebles
propios o alguiiados, Lales como: edificios de apartarmentos, viviendas, y
edificios no residenciales y explotacidn de zonas residencizles para
viviendas midviles.

Politicas Contahles

Los Extados rinancieros separados adjuntos de Compania han sido preparados
de acuerdo a las Normas internacionales de Informacidn Financiera (NIIF ),
emitidas por el Internacional Accounting Standars Board (en adefante “|ARS™)
segun los requerimientos cstablecicos por la Superintendencia de Companias
del Ecuadaor.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas #n la
praparacidn de estos estados financieros individuales, tal coma lo requiere |3
NIC 1 - Presentacidn cde estados financlerds, estas Hollticas han sido disefadas
en funcidn de las NIIF vigentes al 31 de diciernbre del zo14.

a) Declaracion de conformidad y presentacidn

| o8 estados financieros de la Compafia han sido préparados de acuerdo a
Normas Internacionales de Informacion Financiera = NIIF,

La Compafiz de acverdo 2 lo establecido por la NIC 3= Presentacion de
estados financieros presenta informacidn comparativa respecto del periodo
anterior para todos 108 Importes inchddos en bos estacos fnancicros del afo
corriente,

A continuacion se describen las principales politicas contaliles adoptadas en
la prepar=din O¢ esios estades financierps:  Extas politicas han sido
aplicadas de mznera unitomme a Lodos 108 peniodos Cue 50 Sressnmtan

L] L]
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b) Bases de medicion

e)

d)

Los estados fnancierus de la Compaftia han sido preparados sobre k= base
del costo histdrico con excepcidn del pasivo por |ubilacion patronzl que se
encuentra al valor presente de acuerdo al estudio actuarial de un perito
independientsa.

Moneda funcional y de presentacidn

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en los
estados financieros separados y sus notas estdn expresacas en dolares de
los Estados Unidos de Amdrica.

Uso de estimaciones y juicios de los Administradores

La preparacion de estados financierps de acuerdo a Normas Internacionales
de Informacidn Financiera (NIIF) regquicre que [la administracidn realice
‘uiclos, estimaciones y supuecstos que afectan |a aplicacidn de las polivicas
contables v log montos de los activos, pasivos, ingresos v gastos
informados. Las cetimacipnes y supuestos relévantes <on revisados por |a
administracion de manera regular, sin embargo, debido 2 I3 subjetividad
inherente en este proceso conlable, los resultados reakes pusden aifesir de
los montos estimados por la Administracidn.

En la preparacidn de los esiados financieros se han ciifizade estimacones
tales coma:

- Yida utll de activos fljos

- Pérdidas por deterioro de activos

- Hiporeus emplesdas en ol cdloule actuarnizl oe benefidos oe termmacidn
de emplezdos de acuerdo 2 133 regulaciones ecuatorianag

Extas cstimaciones v [uicios =e realizaren en funcion a lz me|or informacidn
disponible sobre los hechos analizados al 31 de diciembre de 205 y 2018,
cuabjuiér acortecimiento que pueda ocumir ¢n el futuro v que ohigue a
mastificar diches estimaciones en prdximos ejercicios, se registraria en @
momenta de conocida la variacion, reconaclendo los efectos de dichos
cambios en los correspondientes estados financieros en las cuentas de
resultados o patrimonio segUun £e3 & caso.

Megoclo en Marcha

Los principioc contabler parten del supuesto de la continuidad de [as
operacipnes  del amte contable, empresa en marcha, 2 MEnos gue @
dique toda o contrare Vivienda Segura 5.A. s ur erte ron aniecedantos
de emaresz en rarcha, sor el movimientd economicn e Sus aperacionas v
Dy @ TIATE0 QU OIESNe pard 83T Tanusrango en el IUTars ae SCurrng

3 30 corstitucon v Ia deposicion e sis accomsias
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f) Activos y pasivos financleros

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando los
mismos son parte de las clausulas contractuales de un instrumento
financiera.

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a
lovs flujos de efective de un activa financiero expiran, © cuando @l activo
financiero y todos los riesgos sustenciales y recompensas han sido
tramsferidos. Un pasivo financiéero se da de baje cuando se extingue, s¢
cancela o 38 vence,

Los activos v pasivos financieros que Vivienda Segura S.A., adgulera pueden
ser clasificados de la siguiente manera: cuentas por cobfar comerciaies otras
cuentas por cobrar y cuentas por pagar, La clasificacion depende del
propasito para el cual se adquirieron los actives y pasives financieros,

Reconocimiento de activos y pasivos financicros

Los activos financieros y los pasivos financieros se miden inicialmente al
valor rezonable sjustado por los costos de la operacion, excepto los activos
financieros y pasivos financieros gue se Bevan a valor razonable 3 travéxz de
ulilidades o pérdidas, gue se miden Iniciaimente al valor razanable.

Los activos Minancieros y pasivos financieros se miden posteriormente como
§@ describe 3 continuacion.

{1  Cuentds por cobrar

Las cuentas por <obrar representan principaimente los saldos
pendientes de cobro por cuentas por cobrar a clientes que se
reconocen por & limporte de la factura, y cuyos saldos estdn de acuerdo
con las practicas comerciales y las condiciones nomales dentro de las
Negaociis,

Las cuentas por cobrar no registran una estimacidon para deudas
ncobrables, debido al bajo riesgo de recuperacion existente y porque 3
Iz fecha no se ha determinado indicios de deteriore

Dehido a la répida recaudacidn las cuentas comerciales a corto plazo nn
5€ CesLucnizn.

i1 Cuentas por pagor

Los pasivos Fnancieros de Vivienda Segura 5.A. hchuyen pasivos con
spravesdnres vy Olras ceertes pendientos de pago cuc o constituyen
stroreerios finand eros derlvados,
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Cualquicr diferencia entre el efectivo reclbido y €l valor de reembolso se
mputa directo a resultados cn el plazo del contrato.

g) Propiedad y equipos

San reconocidos como propiedades y 2quipos aquelios biencs que se usan
en [a prestacidn del servicio o para propositos administrativos y que tienen
una vida mayor a un perfodo.

1) Eropiedad

La propiedad se encuentra registrada a su costo de adgquisicidn menos
la depreciacidn acumulada y menos las posibles pérdidas por deterioro
de su valor. Al 31 de diciembre del 2015 ¥ 2014 no se han ideniificado
Irndicios de deteripro.,

i} Eguipos

Los eguipos se encuentran valorizados al costo de adquisicidn menes la
depreciacion acumulada v menos [2s posibles pérdidas por deterioro de
su valor. Al 31 de diciembre del 2015 y 2074 no ¢ han identificado
Indicios die deteriorn.

h} Depreciacion de la propiedad y equipos

La propiedad y equipos se deprecian desde que os5tan en condicionos de ser
usados. El gasto por depreciacidn de i3 propiedad y equinos se carga a los
resuitados del periodo aplicando el método de linea recta en funcidn de k=
vida dtil estimada de lus respectivos activos, de acusrdo a los sigulentes
afios de vida:

Edificios 2o afios
Muebiles y enscres 10 afios
Equipos de computacion 3 afios

i} Beneficios a los empleadas
Beneficios a los empleados a corto plazo

son beneiiCios a coro plazo medidos a3 una base no cdescontada y
reconocidos como gastes a medida que el servicio ¢f racibido,

Earteipaadn 3 trabaoores
¥ L}
A Compatie reconoie Gy Z8sto ¥ un poaxied Dor ¢ parilcipecidn e s

TebMadorey &n l2s wiliceges qud gencrd Videnda Segura 5.A.  Ests
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heneficio se calcula a |3 tasa del 15% de las utilidades Yiguidas de acuerde con
disposiciones legales.

Beneficios Post - empleo - Jubilacidn Patronal

De acuerdo a lo establecido por ¢l Codigo del Trabajo en el Ecuador, los
empleadores tienen |a responsabilidad de pagar a sus trabajadaores que por
veinte o wveinticnco afos o mads afies, hubieran prestado servicios
continuados o ininterrumpidamente, todos los beneficlos per concepto de
pensiones o jubiacion patranal.

Las provisiones para jubilacien patrenzl se miden aplicando el método de la
unidad de crédito proyectado y representa el wvalor presente de las
obligadones a ia fecha del estado de sRuacion financiera. Las hipotesis
actuariales incluven vartables, an adicion a la tasa de descuento coma la tasa
de mortalidad, cdad, sexo, afios de servicke, remuneraciones, ineremento
futura de remuneraciones, tasa de rotaddn, entre otras. Las ganancias v
pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan a los resultados del periodo
&n el gue surgen.

Los factores de descuento e determinan cerca del final de cada afo par
refercncia a los bones de Cobiemo que estan denominades en la maneda en
ia tual se pagan los beneficios ¥ que ticneén plazos de vencimientd cercanos
a los piazos del pasivo de pensiones cormespondiente.

Beneficios por terminacion - Desahucio

La Compaflis no reconoce los beneficios por ferminacion de 13 relacion
laboral cuando existe & compromiso sin posivilidad reafsta de dar marcha
atras, a un plan formal detallade para dar por terminado el contrato del
empleado antes de la edad normal de jubllacion, o para entregar beneficios
por terminacion come resultado de una oferta reglizada para incentivar la
renuncia voluntaria. Los beneficios por terminacidn en ol caso de renuncia
voluntaria son reconocidos comoe gasto sl Vivienda Segura S.A, realiza una
olerta incentivando la renuncia voluntaria, y es probable que la pferta sea
aceplada y el numero de empleados que lo hace pusde ser estimado con
Fahilidad,

Impuesto a fa renta

Vivienda Segura 5.A registra el impuesta 2 la Renta sobre |a base de la renta
fiquida imponinle determinada segun lEx nomas extablecidas en 1a Loy de
Aggimen Tributario Interng v su Reglamento. F! gasto por impuesto 2 la
reata cild compudsld por el dmpuesto corrlente (cavsade): Los impusstos
bE recOnGo s 2n & retultado, excetto on la medida en qus ectos te r=fieran

B PLEIISAS PECUININAL en & DIN0 resiElacd eia2ra O direCiaimeni= on &
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patrimonic neta. En este caso, ¢l impuesto tambidén se reconoce en el otro
résultado integral o directamente en patrimonio Neto, respoctivamente.

i)

Imgugste Corrlente

El impuesto corrlente o5 & que se estima pagar o recuperar en el
ejercicio, utilizando las tasas impositivas y leyes tributarias aprobadas o
a punto de aprobarse en la fecha del balance de situacidn,
correspendiente al ejercicio presenta v a cualquler ajuste a pagar o a
recuperar relativo a elercicios anteriones.

El cdlcule del impuesto corriente se basa en |as tasas fiscales que han
sido promulgadas o gue estén sustanclalmente promulgadas al cierre

del periodo de reporte.

k] Ingresos

Las ingresos se calculan al valor razonabie deé la contraprestacidn cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta ¢l Importe estimado de cualquier descuento,
bonificacidn o rebaja comercial que Yivienda Segura 5.A, pueda otargar,

Los ingresas de Vivienda Segura S.A. provienen principalmente de Compra,
venta, alguiler y explotacidn de bienes inmuekles proplos o alquilados, tales
como: edificios de apartamentos, viviendas v ecificios no resldenciales y
explotacidn de zonas residenciales para viviendas moviles.

Los ingresos por intereses son reconocidos por ¢ método del costo
amortizado.

Los ingresos por venta de produclos gue Viviends Segura S5A
comercializa se reglstran en resuftados al momento de su transferencia,

I} Gastos

Las gastos s¢ registran al costo de la contraprestacidn recibida o de los
bienes recibidos. Los gastos se imputan a |2 cuenta de resultados en funcidn
del criterio del devengo, es dexir, en la medids que sea probable que los
beneficios economices fluyan hacia Vivienda Segura S.A. y puedan ser
confiazlemente medidos, con Independencia del momento en que s
produzca ¢l pago derivado de #llo.

m) Estado de flujo de efective

Fara efectos de preparacion del Lstado de fluios de efectivo, Vivienda
Sepgura S.A, ha detinida las sigulentes convideraciones:

Efectivo on Cafa v bancos: ncluven el efectivo enzaa v bancas
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Actividades de operacién: son las actividades que constituyen la principal
fuente de ingresos ordinarios de Vivienila Segura 5.A., asi como otras
actividades que no puedan ser calificadas cpmo de inversidn o financiacian.

Actividades de mversion: < a actividades de adquisicion,
enajenacidn o disposicldn por otros medias de activos no corrientes y olras

inversiones no incluidas en el efectivo en caja y bancos.

Actividades de financiacion: actividaded que producen cambios en o
Lamafio v composicion del patrimonio neto y de los pasivos de cardcter
financiero.

n) Clasificacidn de saldos en corriente y no +rr1mte

En gl estado de situacion fmanciera ad*unm los saklos se clasifican én
funcidn e sus vencimientos, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o Inferfor a doce meges y como no corrientes, los de
vencimienio superior a dicho perfodo. En el caso que existicse obligaciones
cuyo vencimiento es inferior a doce meses, pera cuyo refinanciamiento a
largo plazo esté asegurado a discrecldn de Segurvivienda, mediante
contratos de crédito disponibles de form@ Incondicional con vencimiento a
largo plezo, podrian clasificarse como pashvos 2 largo plazo.

o) Autorizacién de los estados financieros

Los estades financieros separados de Wivienda Segura 5.A. por & afio
terminada ¢l 31 de diciembre de 2015 serfin aprobadaos de manera definitiva
&n junta de socios de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de
Comparnias del Eceador.

4. Gestion de Riesgos Financieros y Definician Llc Cobertura

En el curso normal de sus negoclos, Vivienda Segura S.A. ostd expuesta 2
diversas riesgos financlerps que pueden pfectar de manera mas o menos
significativa &l valor ccondmico de sus flujas y activos y, en consecuencla, sus
resultados. Las politicas de admvinistracion de riesgo son aprobadas y revisadas
peritdicamente por su Administracion, |

A continuadion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta Vivienda
Segura 5.4, asl como una descripcdn de las medidas de mitigacion
actunlmente en uso por parte de Vivienda Segura, sies el caso.

a) Riesgode mercado

E= la posiciidad de que Ia Auctuacidn de variabics de mercado tales como tasas
@2 ‘niards, Tipo g camblo, precks e penductos, et speroduzian perdides
ecanuimicas celido 28 desvalorizadidn de flunds o activds o A la valorzgcisn oe
pis ves, deblds & & nomiracian o inclexadidr de éstos 3 dichas varlabies,
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Ls administracion de estos riesgos es establecida por la Administracion de |a
Compaiiia, guien define estrategias especificas de mercadedo en funcién de ios
andlisis periddicos de tendencias de las variables que inciden en los niveles de
venla,

b) Riesgo de tipo de cambio

Vivienda Sepura 5.A. no esta expuesta al riesgo de tipo de cambia dada Ia
naturaleza de suc operaciones, las gue involucran transacciones dnicamente
en dolares amencanos.

] Rlesgo de crédito

Este riesgo estd referido a la cepacidad de terceros de cumplir con Sus
ohligaciones financieras con la Vivienda Segura 5.A. Dentro de las partidas
expuestas a esle resgo se distingue | siguiente categoria;

i) Chentes

El riesgo de incobrabilidad de los clientes de Vivienda Segura S5.A. ¢s bajo,
toda vez que gran parte de los servidos entregados son respaldados por
contratos de semvicios a corto plazo, para los cuakes la adminestracion
establece llmiles por deudor, por lo cual a la fecha del estado no existen
concentraclones significativas de rlesgo de erédito,

d) Riesgo de liquidez

Este riesgo estd asociado a la capacidad de Vivienda Segura 5.A. para respander
ante los compromisos acquinidos y cumpdir Con ios pagos 3 sus proveedores.

La Administracion de Vivienda Segura S.A. monitorea los limites de Fquidez a
ser mantenidos con el fin de poder satisfacer todas las necesidades existentes,
Al 31 de diclemnbre del 2005 ¥ 2014 las cuenlas por cobrar y por pagar tienen
vencimientos a corto plazo por (o que la administracidn estima qué su costo
registrado contablernente es similar a su valor razonzhle,

e) Riesgo operacional

El riesyo operacional comprende la posibilidad de incurir en pérdidas por
deficiendias o falia: o inadecuadionss de los siguientes aspectos o factiores de
rigsgas:

- Recurso Humano, gue s el personal vinculads directa o indirectamente con
Ia ejeecuciin de los procesos de Vivienda Segura 5.A
Procesos, que son (3 acciongs que nlerachisn pard transformarse en ¢
servicio finel srestado ol Ciente, ¥

- Tecnologly, aue es ¢l conjunts de hermarmiéntas de Yardware, software y

MANLCFLMOERE, QUi 030 an 10§ procesns O8 Vivenda S2=2ura.
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i

Infragstructurd, que son elementos de apove para la realzacion de lzs

actividades,

Vivienda Segura 5.A. tiene definidos procedimientos tendientes a que se
administre efectivamente su riesge operativo en concordancia con los
incamientos de los organkmos de control y del comité de calificacion, basados

gr sistemas de repartes internos y éxtermos.

Efectivo en caja y bancos

Al 31 de didembre del 2015 ¥ 2014 el saldo en efectivo en caja y bancos se

COMPpOne COMmQ Sigue:
Detaitle 2014
Crig o
Bancos 34 476
Total 34 426
Cuentas por cobrar
El sakdo de cuenlas por cobrar al 51 de diciembre del 205 v 2012 fue como
SipLe:
Detalle 2018 2014
Cuertes por cobror clertes 80085, 32 258 458
Orras Cuentas cobras 0
Total AO.08E 372 2BE 408
Inversiones

Ll =aldo en inversiones al 31 de diclembre del 2015 y 2004 fue como sigue:

Detalle 2015 2014
Imersionas 4] A5.000
Tola ] B85 00

8. Pagos anticipados

e —

Fizaldo d2 pavos anticipagas al 35 de dicembire del 2215 v 2004 fuc coma sigue:
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Detall 2015 2014
Anlicipos 1. E24
Impiastos o
Tola \.770 624
E— —

§. Propiedad y equipos - neto

Los movimientos de propiedad y equipos al 31 de diciembre def 2015 v
2044 fuercn Como siguen:

Saldo Al ~ Baldo al
TLE‘; Bajas Yentas Dapreciacion Fins L::; i
Depraciables
Edhcios G 1)
Etuipos da compubaciin TETA -T.874 k!
i ehles y prmeqes 2 408 -20 454 L
__Liﬂj'fa:‘iir 1&5 50= -125 50 L]
Total Costo 183,876 - " (153.478) - ]
D preciacion acumulads . o
Edificios - E .
Equipos S8 SO puiiiidn (7873 Ta73 (o
Muirdes ¥ Bnseres (4, 2420 4,247 [
__Maguinaria {123 B54) 123,054 1]
Total depreciacion 1* 35 060} - - 135 06D iy
Total 17.907 - ﬂﬂ_@ t_ﬂ_.ﬁ.m =l 1]

La depreciacion de los activos se caleula linealmente a o largo de su
corespondiente vida Gtil, la cus s ha deteminado en base al
deteriorn natural csperada, 3 obsolescencia (écnlca o comercial
derivada de los cambios v'o mejoras en los activos.

El cargo a resultados por concepto de depreciacion de la propiedad y
equipo se registra dentro de los gastos gengraies.

10. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

El saldo de cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar al 31 de
diciemire del 2015 y 2014 fue como sigue:

etalle 2015 2014
Pronesedores i pAgar 236200
Oiras cusnias por pager 51.882
Fréstemcs socios 10,3588
Taotal 258 467

L] Ll
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1. Impuesto alarenta

a) Concillacidn tributaria

De conformidad con disposiciones legales, lz provision para el impuesto a la
renta s¢ calcula a 3 tarfa del 222 aplicable a la utilidad gravable por el
periode comprendide entre 1 de enero al 31 de diciembre del 2015 (22%
aplicable a la utilidad gravable comprendida al periodo comprendido entre el
1 de enero 3l 51 de dicembre del 2014). Un detalle de la concliacion

tributaria e como sigue:

2015 2014

Rezuitado piles de parlicipacion irabajadones ¢ impussio (10,5227 .80

i 3 renta
1 5% Parlicipacion rabajadurns
[anancia anies de impusato 3 la renta 110,544 6.603
Mas: Gastos no deducibiles 11 451
Menos: Amortzacion de pérdidas de ahos anieniones (1.588)
Base impondi (90,533 5617
Impuesio & e renta caudado 1.249
Anticipo dil afo anoslor 1.251 2582
Impuesic & la renta por pagar mayos antre &l anticipo

y el impussto causads
(1] Saldo gl anticipo pondlente do pags 250 262
Menos rsfenciones de impuesto a s ronla 13 280
Eanos crdito iniadano de afios anlehons 1.6RT
Impuesto & la renta por pagar (nota 12 - b) 257

—_—

El gasto por impuesto a Iz renla en & estado de resultados difiere del
Impuesto (edrico gue se habria obtenido empleznds la tass impositiva
vigente al clerre de cada ejercicio sobre gl résultado antes de impuesto a la
renta, por las razones que se detallan en la conciliacion a continuacidne

2015 2014
Valor % Valor %
Tasd Impositive neeninal -10.533 22% 5 87T 2%
Mas: gasios no deducibles 11 E2.00% " dan 3, Has

¢ TAER imovsna akeciha -10.044 C.O0% E.BC3 B3N
—li— —_ —_— — -
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b) Pasivos por impuestos corrientes

Un detalle de pasivos por impuestos corrigntes al 31 de dicembre del 2015 ¥

2014, €5 COMO Sigue:
. 20135 2014
Imipucato 8 la rents por pager (1) 257 oEG
=Rl pof pagar 1B
Total i 257 5R4

(1) o= movimientos de la provisidn de impuesta a la renta al 3 e
dictembre del 2015 ¥ 2014 con comao sigue:

2015 2014

Saldo al comiarso del afo BES (1. B6E)

Provision del afa ' 257 SE6

Compansaciin por ralenc iones en o impuesio a la rents cal afio (S6E) 1.667

Saldos al fAin del ano ' 2857 566
— — —_— e —— —— —_—

En ¢l Registro Ofidal No. 351 (Suplemento) del 2g de dicembre de 2010 se
publicd &l Codigo Organico de la Produccion, Comercio ¢ Inversidn aprebado
por la Asamblea Macional. Entre los principales aspectos esta normativa
eslablecid incentivos fiscales, de las cuales y entre los mnds importantes estd
la reduccidn progresiva de tres puntos porcentuales en & impuesto 2 la
ronta para las empresas, esto es una t@rifa de impuesto 3 3 renta de 24
para el afa 10m, 23% para e ano o012 v 12% para ¢l afio fiscal 2014 en
adelante.

Al 1 de diciembre del 2015 ¥ 2014 Vivienda Segura Segurvivienda 5.4 no ha
determinado diferenclas termporales entre su base fiscal v la base cantable
que hayan generado impuestos ditenidos,

¢} Contingencias

A la fecha de este informe Vivienda Segura Segurvivienda 5.A. no Liene
contingencias tributarias.

1. Patrimonio de los Acclonistas

a) Capital Social

La Lompatia ¢l 31 de dicembre del 2o iene unozapilal soc’a) de LUSEs.000

dividitin en wn0.0o0 sctiones 3 ur valde nomical de USso.04 cada una:
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{L)554.000) dividido en 100.000 acciones @ un valor nominal de US40.04 cada
una @n el 2014}, '

b) Reserva Legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo mehos el 104 de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que éstad como minimo alcance el 50T del
capital social. Esta reserva no es disponible para =l pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad,

c) Resultados por aplicacion de NIIF por primera vez

Registra todo el efecto de la aplicacién de NIUF por primera vez, de aguellos
ajustes que debleron registrar el efecto contra resultados acurmulados.

El saldo acreedor no podrd ser distribuido entre los Accionista, nl puede ser
utilizado en aumentar el capital, en virtud dé que no corresponde a resultzdas
operacionales, motiva por el que tampaco los trabajadores tendran derecho a
una participacldn sobre esle, Este saldo podra ser utilizado en enjugar pérdidas
acumuladas y las del ditmo ejercicio econtimico concluido, si las hubiere o
devuehto en el caso de liquidacian de Vivienda Segura 5-A. 2 sus Accipnistas.

Gestion de Capital

La gesticn de capitzl se refiere a 2 administracidn del patrimonio de la Vivienda
Segura 5.A., las politicas de administracian de capital fenen por objetivo:

- Asegurar & normal fundonamiento de sus operaciones v i3 continuidad del
negocio én & largo plazo.

- Asegurar ¢l financiamiento de nuevas inversiones y ¢l mantenimicnlo de
Vivienda Segura S.A. 3 fin de mantengr un crecimiento sostenide en el
tempao.

- Mantener una estructura de capital] adecuada acorde a los ciclos
econdmicns que impactan al negocio ¥ a la naturaleza de la industria.

Los requerimientos de capital son Incorporados en base 3 ias necesidades de
fimarciamicnto de Vivienda Seguera 5.A,, cuidando mantencr un nivel de liguidez
adecuado y cumpliendd con los resguardos ffnanclems MECEsarios,

Ingresas ordinarios

[
Al 31 de didembre del 2015 ¥ 2004 por cliente considerando ¢l porcentaje con

relacion al total de ingresos es como sigue:

=
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2015 % 2014 %
ingrasas 1.262 100, 0% F o 17.586 90.99%
S INgresos 0,001 1,93 0,01%
Total Ingresos 1.262 100% 17.568 100%
—_— ———

14. Gastos por su naturaieza

16.

El detalle de los gastos por los periodos terminades al 31 de diciermbre del 2015
¥ 2014 son los sigulentes:

2015 2014
Costo de Ventas
Gaslos acminisliatives 11.806 10. 766
Total gastos 11.606 10.766

Autorizacion de los estados financleros

Loz estados {inancieros de Vivienda Segura 5.A. por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2015 serdn aprobados de manera definitive en Junma de
Accionistas de acuerdo a o dispuesto por kb Superintendencia de Compafias
del Ecuadar.

Eventos Subsecuentes

Ertre ol 31 de diciernbre del 2015 v 13 fecha de preparacidn de nuestro informe
Abril del 2015, no se han producido eventos que en la opinion de la Gerencla de
Vivienda Segura S.A. pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financierps.

&
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